Satzung

der Hansestadt Luibeck

tiber die Erhaltung baulicher Anlagen
im Stadtteil St. Lorenz Sud
-Hansestrale, LindenstraBe, KarpfenstraBe-

vom 18.07.1994
Rechtskraft: 21.07.1994

§1

Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den im Stadtteil St. Lorenz Sid gelege-

nen Bereich mit Einschlul? der folgenden Grundstticke:

- Schitzenstralle Haus - Nr. 20 bis 62 und 21 bis 59,
- HansestraRe Haus-Nr. 28 bis 90 und 1 bis 95,

- Lindenplatz Haus-Nr. 1 bis 5 a,

- Lindenstralle Haus-Nr. 2 bis 72 a und 1 b bis 67 a
- Topferweg Haus-Nr. 64 bis 72 (gerade Zahlen),

- Meierstral’e Haus-Nr. 11 bis 45 und 16 bis 40,

- Kreuzweg Haus-Nr. 1 —3 und 2 - 4,

- Teichstralle Haus-Nr. 2 bis 10 a und 1 bis 11 a

- Jakobstralle Haus-Nr. 1 bis 9 a

- Karpfenstrale Haus-Nr. 2 bis 34 aund 1 b is 27 a
- Helenstralte Haus-Nr. 1 bis 9 und 2 bis 10

- WilhelmstraRe Haus-Nr. 3 bis 9 und 2 bis 8

- Dornestralle Haus-Nr. 4 bis 22a (gerade Zahlen)

- Moislinger Allee Haus-Nr. 2c bis 16 a (gerade Zahlen)
- Nebenhofstralte Haus-Nr. 1 bis 9 und 2 bis 16

(2) Der Geltungsbereich ist in dem als Anlage 1 beigefiigten Plan, der Bestandteil dieser

Satzung ist, dargestellt.
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(1)

§2

Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestande

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebau-
lichen Gestalt bediirfen Abbriiche, Anderungen und Nutzungsanderungen sowie die
Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung
nach § 172 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Genehmigung darf nur versagt werden,

a)

b)

(2)

(1)

wenn eine bestehende bauliche Anlage oder deren Nutzung erhalten bleiben soll, weil
sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt des Geltungsbereichs dieser Satzung pragt, die sich sowohl in der typi-
schen Art der Bebauung als auch in der besonderen Einbindung der Bebauung in den

Strallenraum mit durchgangiger Vorgartenzone ausdrickt,
oder

wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll, weil sie von stadtebaulicher, insbeson-
dere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung fiir den Geltungsbereich der Sat-

zung ist,
oder

wenn durch die Errichtung einer baulichen Anlage die stadtebauliche Gestalt des Ge-

bietes beeintrachtigt wird.

Die Genehmigung erteilt die untere Bauaufsichtbehérde im Einvernehmen mit der Ge-

meinde (Stadtplanungsamt).

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 4 des Baugesetzbuches handelt, wer
entgegen § 2 Abs. 1 dieser Satzung ohne Genehmigung eine bauliche Anlage abbricht

oder andert.
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(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 213 Abs. 2 des Baugesetzbuches mit einer Geld-
buf3e bis zu 25.000,-- EURO geahndet werden.

§4
Rechtskraft

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in den Libecker Nachrichten in
Kraft.
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Anlage 2

BEGRUNDUNG

A. Zum Verfahren

Dieser Text wird nicht zitiert.

B. Zum Erlass einer Erhaltungssatzun

Die fur St. Lorenz Sid, Bereich HansestralRe/Lindenstrale/Karpfenstrale vorliegende Stadt-
bildanalyse macht deutlich, wie empfindlich die typische Stadtgestalt dieses Gebietes ge-
genlber verandernden Eingriffen ist und inwieweit Regelungen erforderlich sind, um weitere
Beeintrachtigungen zu verhindern. Zum einen zeigen die Neubauten, die in den 50er Jahren
oft in Form von parzellenibergreifenden viergeschossigen Mietshausern entstanden sind,
wie stark dadurch stellenweise der Gebietscharakter verandert wurde. Zum anderen zeigt die
Erhebung Uber vorgenommene Umbauten an Fassaden und Dachern sowie auch tUber Ver-
anderungen der Vorgartenzone, in welcher Weise die Gefahrdung des Gebietscharakters zu

erwarten ist, wenn nicht lenkend eingegriffen wird.

Trotz unterschiedlicher Struktur und architektonischer Gestalt der einzelnen Gebaude ergibt
sich ein fur St. Lorenz Sid charakteristisches Gesamtbild, in dem jedes Gebaude seinen
eigenen Stellenwert besitzt. Auch wenn nicht jedes Einzelgebaude fir sich gesehen erhal-
tenswert sein muss, so ist es doch als Teil des Stadtensembles anzusehen, da die baulichen
Anlagen der friihen wie auch der spateren Entstehungszeit insgesamt wie auch einzeln
maldgeblich fir die Eigenart des gesamten historisch entstandenen Ortsbildes sind. Das Er-
scheinungsbild von St. Lorenz Sid erhalt somit durch die besondere bauliche Struktur, durch
ihre stadtebauliche Situation, durch die Einordnung in den Stadtgrundri und die Einbindung
der Gebaude in den StralRenraum sowie durch die Ensemblewirkung der Gebaude unterein-

ander seinen stadtebaulich pragenden Charakter.

Ziel der Satzung soll also sein, den flr St. Lorenz Sid typischen, stadtebaulichen Charakter

zu erhalten.
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Durch den Erlass einer Erhaltungssatzung wird die erste Mdglichkeit geschaffen, die von der

Stadt beabsichtigte Entwicklung im Sinne einer erhaltenden Stadterneuerung zu lenken.

Konkrete Gestaltungsrichtlinien werden dann durch die als zweiten Schritt zu erstellende
Gestaltungssatzung geschaffen.

Mit dem durch die Erhaltungssatzung bewirkten Genehmigungsvorbehalt wird nicht das Ziel
verfolgt, alle Geb&aude im Geltungsbereich der Satzung zu erhalten und Abbriiche, Anderun-
gen und Nutzungsanderungen generell zu untersagen, sondern es wird eine gesonderte Pri-
fung darlber eréffnet, ob die jeweils begehrte Anderung der baulichen Anlagen mit den von

der Gemeinde nach § 172 BauGB entwickelten Erhaltungszielen Gbereinstimmt.

Im Falle der Versagung der Genehmigung kann der Eigentiimer nach § 173 Abs. 2 Bau GB
von der Gemeinde eine Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn er nachweist, dass es
ihm wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bishe-

rigen Nutzung oder einer anderen zulassigen Art zu nutzen.

Im Einzelfall kénnen dabei Entschadigungsverpflichtungen auf die Hansestadt Liubeck zu-
kommen, die sie Kraft des gesetzlichen Ubernahmeanspruches des Eigentiimers nicht ab-
wehren kann, wenn die Voraussetzungen fir ein Ubernahmeverlangen vorliegen. Allerdings
erdffnet das Baugesetzbuch den Gemeinden, einem Ubernahmeverlangen in der Weise ent-
gegenzutreten, dass nachdem der Eigentimer den Nachweis der wirtschaftlichen Unzumut-
barkeit erbracht hat, zunachst durch den Einsatz &ffentlicher Mittel (z. B. zinsglinstiges Dar-

lehen) eine wirtschaftliche Nutzung des Grundstiicks durch den Eigentiimer erméglicht wird.

SL/Dz/Dezember 2002 5



Anlage 3

ORTSBILDANALYSE

1. Entstehungsgeschichte

Bis zur Aufhebung der Torsperre 1864 war das bebaute Stadtgebiet auf den von Wasser
umgebenen Bereich der heutigen Innenstadt begrenzt.

Die Aufhebung der Torsperre fuhrte in relativ kurzer Zeit zur Entstehung neuer Stadtteile. Es
sind dies zunachst das westlich von oberer und unterer Trave gelegene St. Lorenz, dann das
zwischen Trave-Kanal und Wakenitz gelegene St. Jurgen sowie St. Gertrud 6stlich der Wa-
kenitz.

Der Stadtplan von 1824 zeigt deutlich den krassen Gegensatz zwischen dem dicht besiedel-
ten Altstadtbereich und dem landlichen Geprage des Umlandes. Die zur Erhebung von Steu-
ern wirksame Torsperre verhinderte ein Ausufern der Stadt Gber die durch Befestigungsan-
lagen vorgegebenen Grenzen. Deutlich erkennbar sind die wichtigen Verkehrsfunktionen der
auf die Stadt zufihrenden Alleen, u. a. der Moislinger Allee.

Der Stadtplan von 1872 zeigt die stetig wachsende Bedeutung der Vorstadte und das starke
Ansteigen der Bevdlkerungszahlen nach der Reichsgriindung. Die Anfange der Besiedlung
vollzogen sich weit gehend ohne stadtische Planung und waren Privatunternehmern Gber-
lassen. Der erste geschlossene Siedlungsbereich bildete sich vor dem Holstentor, u. a. bis
hin zur Meierstralle.

Das folgende Jahrzehnt ist durch eine expansive Bautatigkeit gekennzeichnet. Eine geordne-
te stddtebauliche Entwicklung wird nunmehr nur noch auf der Grundlage von stadtischen
Planungen moglich. Der Entwurf eines ersten Bebauungsplanes flr die Vorstadte wird durch
Wasserbaudirektor Rehder 1885 vorgelegt. Nach dieser Planung wird der sidliche Holsten-
torbereich systematisch bis zum Topferweg ausgebaut.

2. Gesetzliche Grundlagen

Die stadtebauliche Dimension und die Organisation des Stadtgrundrisses der Vorstadterwei-
terungen wurden Uber Bebauungsplane gesteuert. Folgende Instrumente bildeten die Grund-
lage fUr das stadtebaulich-gestalterische und das architektonische Erscheinungsbild des
Strallenraumes:

o

Das Gesetz zur Anlage von Stralden in den Vorstadten von 1873:

Das Gesetz ordnete die vorhandenen historischen Strallen einer sogenannten Vorklasse zu,
der Bau neuer Straflien vollzog sich nach drei weiteren Klassen. Zur Wahrung des landlichen
Charakters war in allen Stralenklassen zwischen der Bebauung und dem Gehweg eine Vor-
gartenzone eingeschoben. Die Klassen unterscheiden sich entsprechend ihrer Verkehrsfunk-
tion in der Breite von Fahrbahnen und Gehwegen und durch die Tiefe der Vorgarten.

SL/Dz/Dezember 2002 6



StraBentyp Fahrbahn Gehwege Verkehrs-  Vorgarten Offentlich

flache wirksamer
zusammen Strallenraum
Vorklasse 15 m 2Xx5m 25m 2x10m 45 m
1. Klasse 9m 2x3m 15 m 2Xx 8m 31m
2. Klasse 6 m 2Xx2m 10m 2X 4m 18 m
3. Klasse 4m 2x1,5m 7m 2X 3m 13 m

Das Gesetz regelte weiterhin die Unternehmerpflicht zur stralenseitigen Einfriedung der
Baugrundstiicke, die Anlage von Veranden, Erkern, Freitreppen, Terrassen, das Material fir
Fahrbahn und Gehwege, Baumpflanzungen usw.

o

Das Gesetz betreffend den Anbau an den StralRen in den Vorstadten:

durch Bekanntmachungen wurden die Strallen bzw. Stralenabschnitte bezeichnet, die fur
den Anbau freigegeben wurden. Gleichfalls wurde die Entfernung der Baufluchtlinie von der
Stralenbegrenzung sowie die Bauweise festgelegt (geschlossene Bauweise fir Mietwoh-
nungsbau, Bauweise mit bestimmten Zwischenraumen fur Einzelhausgebiete, Bauwich, Art
der Bebauung).

o

Die verschiedenen Fassungen der Bauordnung:

Die Bauordnung von 1903 beispielsweise legte in Wohnvierteln bei geschlossener Bauweise
max. 4 und bei offener Bauweise 3 Wohngeschosse fest. Die Hohe der Gebaude durfte 7 m
nicht unter- und 18 m nicht tberschreiten.

3. Das stadtebauliche Bild der Entstehungszeit

Entsprechend den differenzierten Wohnungsbedirfnissen entwickelte sich ein vielfaltiges
Bild der Lubecker Vorstadte. Wahrend auf der Westseite der Stadt vor dem Holstentor in
Zuordnung zu Fabrikanlagen und Handwerksbetrieben vor allem kleine Arbeiterhduser, be-
scheidene Reihenhauser und Mietwohnungen gebaut wurden, entstanden im Osten der Alt-
stadt ausgedehnte Villen- und Einzelhausgebiete. Die Folge war eine charakteristische Ent-
wicklung dieser einzelnen Quartiere im Hinblick auf die Hohenentwicklung und auf den Grad
der Uberbauten Grundstiicksflachen. Die Wohndichte ist in St. Lorenz am hdchsten.

Vom stadtebaulichen Erscheinungsbild her kénne in St. Lorenz Sid im wesentlichen zwei
gestalterische Bereiche unterschieden werden, die von der Siedlungsform der jeweiligen
Entstehungszeit gepragt sind. Einmal ein von der Bebauung her mehrgestaltiger Bereich
zwischen Karpfenstralle und Dornestrale, in dem sich u. a. die altesten Vorstadthauser und
gereihten zweigeschossigen Kleinhdusern aus der Zeit unmittelbar nach Aufhebung der Tor-
sperre 1864 befinden (etwa bis 1880).

Der Ubrige Bereich ist Uberwiegend durch das sehr einheitliche Erscheinungsbild der plan-
maligen ,Bebauung der Jahre 1885 bis zur Jahrhundertwende gepragt, das durch geschlos-
sene oder engstehende, meist drei- bis viergeschossige Mietshauser charakterisiert ist.

4. Gegenwartige Situation und Problematik

Das Bild der Vorstadt St. Lorenz insgesamt hat sich seit der Entstehungszeit teils mehr, teils
weniger gewandelt. Die glnstig gelegenen und verkehrlich gut erschlossenen Altbaugebiete
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waren und sind in besonderem MaR fir bauliche Investitionen interessant. Die Ausweitung
des Dienstleistungssektors flihrte und fuhrt zur Zweckentfremdung von Wohnraum. Abbri-
che und Neubauten hatten und haben baustrukturelle Veranderungen in Teilen der Wohn-
quartiere zur Folge. Durch Modernisierungsmafihahmen an den Fassaden wurde und wird
das urspriingliche angelegte Formenprinzip gestoért. Die Umnutzung von Vorgarten in Stell-
platze zerstort das einheitliche und harmonische Straenbild.

Die mit diesem Umnutzungsprozel® einhergehenden Veranderungen traten bisher nur ver-
einzelt auf. Das vorherrschende Erscheinungsbild der historischen Vorstadt von St. Lorenz
ist noch gepragt von der stadtebaulichen Geschlossenheit der Griinderzeit und anschlielen-
der Stilepochen. Die Siedlungsstruktur ist nahezu unverandert, der Stadtgrundrif® erhalten
geblieben.

Die Wohnquartiere in St. Lorenz sind nach der Art ihrer Nutzung im Sinne der Baunutzungs-
verordnung auch heute noch lberwiegend als reine Wohngebiete einzustufen.

Die oben gemachte generelle Feststellung darf jedoch nicht dariber hinweg tduschen, dass
es partiell Probleme und sich abzeichnende Konflikte gibt, die in rdumlichen Teilbereichen zu
einer Verschlechterung der Wohn- und Umweltqualitat fihren.

Die aufgezeigten Tendenzen beinhalten die Gefahr zu baustrukturellen Veranderungen und
zum Verlust von stadtebaulicher und gestalterischer Qualitat.
Intakte Wohngebiete sind gefahrdet, ihren typischen Charakter und Erlebniswert zu verlieren.

5. Griinde fiir die Erhaltung

Die hohen Wohn- und Umweltqualitdten der historischen Wohnviertel werden zuneh-
mend Teil des 6ffentlichen Bewultseins. Diese Viertel zeichnen sich durch ihre traditio-
nellen Bindungen, ihre Unverwechselbarkeit, ihren Mallstab und die Moéglichkeit fir den
Bewohner, sich mit ihrem Quartier zu identifizieren, aus.

Das vorstadtische Wohnen hat fur die Bewohner einen hohen und individuellen Stellen-
wert. Die unverfalschten Viertel der Grinderzeit und anschliefender Epochen sind ein
wesentlicher Faktor auf dem Libecker Wohnungsmarkt.

Die Wirkung eines Einzelensembles (Wohngebaude, Vorgarten, Strallenraum) lasst sich
nicht aus ihrem stadtebaulichen Zusammenhang lésen. Das bedeutet, dass Anderungen,
die die stadtebauliche und gestalterische Grundordnung des Ensembles nicht beriick-
sichtigen, zu funktionalen und gestalterischen Verlusten fur einen gréReren Wirkungsbe-
reich fihren kénnen.

Eine Erhaltung_spolitik verfolgt nicht das Ziel, Investitionen zu verhindern, sondern die
angestrebten Anderungen am pragenden stadtebaulichen Charakter der Umgebung zu
bemessen.

Das Ziel einer Erhaltungspolitik soll sein, die Wohngebiete in ihrem typischen Charakter
zu erhalten. Stadtentwicklung und Stadterhaltung schliel3en sich hier nicht aus.

6. Vorgarten als Teil des StraBenraumes

Die rdumliche Einbindung der Vorgartenzonen zwischen der Strafienrandbebauung und dem

offentlichen Stralenraum gehdért zum grundsatzlichen Gestaltungsprinzip fiir die Entwicklung
aller Lubecker Vorstadte. Die Vorgarten sind mit unverzichtbarer Teil der Stadtanlage.
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Vorgarten beleben und gliedern den StralRenraum und sind pragender Bestandteil des Orts-
bildes. Als durchgangige, meist mit Baumen bestandene Griinbereiche haben sie vor allem
in den dicht bebauten Wohngebieten auch eine stadtklimatische Bedeutung. Ferner erhalten
die Gebaude und Wohnungen durch das Grun vor der Haustir eine Distanz zur Stral’e und
damit eine zurtickgezogene und geschutzte Atmosphare.

In der Vorstadt St. Lorenz Sid ist die stadtebauliche Grundordnung der Jahrhundertwende
bis in die Gegenwart erhalten.

Die erlebnisreiche Vitalitat der stral’enflankierenden Vorgartenzonen ist splrbar durch den
Gestaltungswillen der einzelnen Hauseigentiimer. Die persdnliche Note wird existent in einer
vielfaltigen Gartenplanung und Bepflanzung. Anlage und Gestaltung der Vorgarten spiegeln
das ,Gesicht“ der Bewohner. Die Vielzahl der Einzelgarten reiht sich zu einer Grinzone ei-
genen Ausdrucks in jeder Strale.

Die Ausbildung des Stralkenraumes, bestehend aus Fahrbahn, Gehwegen und Vorgarten,
basiert auf dem ,Gesetz zur Anlage von Stralden in den Libecker Vorstadten® von 1873. Der
Strallenraum in seiner Gesamtheit erfahrt hier eine eindeutige Definition nach Querprofilen
und Funktionen.

Diese verschiedenen StraRentypen sind auch heute noch in der Vorstadt St. Lorenz vorhan-
den. StralRen der ersten Klasse mit einem 31 m breiten, 6ffentlich wirksamen StraRenraum
(Vorgartentiefe 4-6 m) sind u. a. die Hansestral’e und der Tépferweg. Stralden der zweiten
Klasse mit einem 18 m breiten StraRenraum (Vorgartentiefe durchschnittlich 4 m) sind z. B.
die Lindenstrale und die Schitzenstralle.

Als Stral3en dritter Klasse von 13 m Breite (Vorgartentiefe 3 m) waren u. a. die Mittelstrale
und die Emilienstral’e zu nennen.

Die Strale ist ein sozialer Raum fiir die Offentlichkeit und von allen Bewohnern einer Stadt
erlebbar. Sie ist keinesfalls nur Fahrstrale mit ErschlieBungsfunktion. Die Begrenzung die-
ses oOffentlichen Raumes wird durch die Fassaden der flankierenden Gebaude gebildet. Die
mittig gelegene Fahrbahn wird durch den eingeschobenen und halbéffentlichen Erlebnisbe-
reich der Vorgartenzonen begrenzt.

Jeder Raum verfligt Uber eine eigene Gesetzmaligkeit und eine eigene Harmonie. Bebau-
ungsdichte, die Hohe der stralenseitigen Fassaden, die Profile des StralRenraumes passen
zusammen. Die Proportionen stimmen. Im Kontext mit den begrenzenden Gebduden gleicht
keine Stralie einer anderen. Die Stralle wird zur heimatlichen Sphare flr ihre Bewohner und
zum organischen Bestandteil eines Stadtganzen.

Als eigenstandiges Element des o6ffentlichen Raumes fungieren die Zaune. Sie grenzen die
private Sphare der Bewohner von der 6ffentlichen Strale ab. Die Einfriedungen in der Vor-
stadt St. Lorenz stammen oft noch aus der Griindungszeit. Ebenso wie die Gebaude sind die
Einfriedungen vom Typ her zwar gleich, aber doch individuell verschieden und tragen so zum
vielfaltigen aber geschlossenen Erscheinungsbild des Gebietes bei. Dies sind vor allem Ein-
friedungen aus gemauerten und geputzten Pfeilern und Sockeln mit dazwischen gehangten
Eisengittern. Die Eisengitter bestehen Uberwiegend aus vertikalen Staben, die an ihrem obe-
ren Ende mehr oder weniger stark verziert sind, wie zum Beispiel mit Lanzetten oder stilisier-
ten Pflanzenteilen wie Bllten oder Ranken. Schlichte Ausfiihrungen haben nach oben einen
horizontalen Abschluss.

SL/Dz/Dezember 2002 9



7. Veranderungen des Ortsbildes durch Stellpldtze in den Vorgarten

Die Zunahme der Motorisierung hat einen verstarkten Bedarf an Verkehrsflachen insbeson-
dere fur den ruhenden Verkehr zur Folge. Im &ffentlichen Stralenraum ist der ruhende Ver-
kehr aufgrund allgemeiner Verkehrserfordernisse sowie des insgesamt unzureichenden
Parkplatzangebotes in der Regel nicht mehr bedarfsgerecht unterzubringen, so dass ver-
mehrt auf private Flachen ausgewichen wird. Durch die Anlage von Stellplatzen auf den
Grundstliicken werden die zwischen Stralle und Bebauung gelegenen Vorgartenbereiche
zerstort.

Die Umnutzung von Vorgarten zu Stellplatzen fur Autos fuhren zu Verlusten an Identitat und
wirken nachteilig auf die vorhandene Harmonie des StraRenbildes.

Das Unterbringen von parkenden Autos innerhalb der Vorgarten fuhrt zu einer Verbreiterung
der FahrstralRe, die sich dann bis an die Gebaudefassaden heran erweitert. Die intimen
Wohnbereiche werden nachhaltig bedrangt. Die Bewohner bezahlen mit einer Verarmung
ihrer hauslichen Umwelt. Der vielféltige Charme und das lebendige Bild der Wohnviertel
werden in ihrer Gesamtheit nachhaltig beeintrachtigt.

Von Bedeutung ist vor allem bei schmalen Grundstiicken, dass die Anlage von Stellplatzen
innerhalb der Vorgarten zu keiner hdheren Bilanz flr den ruhenden Verkehr insgesamt fuhrt.
Durch die Uberfahrten gehen die ,Laternenparkplatze* verloren. Es findet also lediglich eine
Verlagerung mit den bekannten stadtebaulichen und quartiersbezogenen Nachteilen statt.
Bei Vorgéarten mit weniger als 5 m Tiefe durfte sich die Anlage von Stellplatzen von selbst
verbieten, da ein senkrecht aufstellen zur Stralte nicht mehr méglich ist.

Geschitzt wird durch eine Erhaltungssatzung die stadtebauliche Eigenart eines Gebietes,
die sich aul3er in der pragenden Gestalt der Bebauung auch in der pragenden Gestalt seiner
Freirdaume ausdriickt. Insofern sind auch die Vorzonen der Bebauung, inshesondere die Vor-
garten zum offentlichen Strallenraum, fir die Eigenart des Gebietes von Bedeutung.

8. Bereichsanalyse LindenstraRe

Bebauung

Die Eigenart der LindenstraRe und der ndaheren Umgebung wird gepragt durch die hier vor-
handene zwei- bzw. dreigeschossige strallenbegleitende geschlossene Randbebauung aus
der Zeit um die Jahrhundertwende. Die eingezaunten Vorgartenbereiche zwischen der vor-
deren Grundstlicksgrenze und der vorderen Bauflucht sind gartnerisch gestaltet.

Die Nutzungsmischung ist ein strukturelles Merkmal des Untersuchungsgebietes, ist aber
teilweise unterschiedlich stark vorhanden. Besonders stark betroffen sind der nord-ostliche
Bereich der Hansestralle und Lindenstralle, Am Lindenplatz und die Moislinger Allee. Aber
auch im weiteren Verlauf der Hanse- sowie Lindenstral3e sowie in der Schitzenstralle wer-
den Hauser oder Nebengebaude gewerblich genutzt.

Der pragende Bautyp ist gekennzeichnet durch eine horizontale Fassadengliederung mit
deutlich abgesetzter Erdgeschosszone, kraftigem Traufgesims sowie mit und ohne Mezza-
ningeschoss. Die groRen Mietshduser erfahren zusatzlich eine deutliche vertikale Fassaden-
gliederung.

Vorherrschend sind flachgeneigte Dacher (meist Pappe), das Material ist Backstein mit Put-
zelementen. Die Mehrzahl der Gebaude haben drei Fensterachsen.
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Durch ihre dichte Bebauung mit Hausern gleicher oder ahnlicher Bautypen sind folgende
Straltenzige in ihrer Struktur noch sehr geschlossen erhalten: die Schiitzenstralle, die Han-
sestral’e vom Topferweg bis zur Meierstralle sowie ein Teil der Karpfenstralle.

Vorgarten

Im Untersuchungsgebiet haben alle Grundstlicke eine durchgangige Vorgartenzone.

Die Hansestrale hat bei der gréfiten StralRenbreite von 15 m (Fahrbahn und Gehwege) e-
benfalls die breitesten Vorgarten von 8 m. Die Lindenstralle, Meierstralte, Karpfenstralie,
Schutzenstralte und Nebenhofstralle mit einer Breite von ca. 10 m (Fahrbahn und Gehwege)
haben angeglichen eine Vorgartenzone von ca. 4 — 6 m. Die untergeordneten Wohnstrallen
wie z. B. HelenenstralRe und Wilhelmstralte mit einer Breite von teilweise nur 6 m (Fahrbahn
und Gehwege) haben entsprechend nur eine Vorgartenbreite von 3 —4 m.

Diese Garten hielten die noétige Distanz zwischen 6ffentlichem Strallenraum und privatem
Wohnen. Sie waren zur Erbauungszeit der Hauser als gartnerisch gestalterische Bereiche
lediglich von gepflasterten Zuwegen zum Hauseingang unterbrochen. Sie fihrten meist seit-
lich auf die Hauser zu und sind heute, wenn auch teilweise neu gepflastert, alle erhalten.

Mit der einsetzenden Motorisierung seit Ende der 20er Jahre wurden in mehreren Gebauden
in die Keller nachtraglich Garagen gebaut und dadurch Teile des Vorgartens zusatzlich be-
festigt. Die Vorgarten wurden dadurch zwar verkleinert, in ihrer Funktion bleiben sie jedoch
auch weiterhin erhalten.

Erst mit verstarkter Motorisierung seit Mitte der 70er Jahre und der immer akuteren Stell-
platznot sind in diesem Wohngebiet viele Vorgarten vollstandig zugunsten von befestigten
Flachen fur Kraftfahrzeuge verschwunden. Sie finden sich in allen Stralen dieses Gebietes
und gefahrden die Gestalt- und Nutzungsqualitat dieser Wohnstralen in erheblichem Mal3e.

Es bedarf keiner weiteren Begriindung, dass die Ersetzung der Vorgarten durch Stellplatze
die bestehende Harmonie des aus der Jahrhundertwende stammenden Strafenbildes in
dem fraglichen Abschnitt der Lindenstrale nachteilig verandern wiirde. Es ist nicht nur die
urspriingliche strallenbegleitende Bebauung mit ihren historischen Fassaden vorhanden,
sondern auch der darauf abgestimmte Strallenraum, bestehend aus einer mit Kopfsteinpflas-
tern versehenen Fahrbahn, den Gehwegen sowie den eingezdunten und gartnerisch gestal-
teten Vorgarten. Dieses Gleichgewicht wirde durch die Umwandlung von Vorgarten in Kfz-
Stellplatze erheblich beeintrachtigt.
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