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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Jirgen, Stadtbezirk Strecknitz. Es umfasst die zwischen
dem Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil und der Wohnsiedlung Bornkamp gelegene Freifla-
che, die heute in Teilen mit Containern fir eine Flichtlingsunterkunft bestanden ist, sowie
Teile des noérdlich angrenzenden Kleingartengelandes. Abweichend vom Aufstellungsbe-
schluss soll auch eine Teilflache des durch den Kleingartenverein Vorrader Strafl3e genutzten
Flache in den Geltungsbereich einbezogen werden, da hier ein Spiel- und Bolzplatz fur die
Bewohner des Wohngebietes Bornkamp angelegt werden soll.

Begrenzt wird das ca. 5,1 ha gro3e Plangebiet

— im Osten durch die B207 neu,

— im Siden durch die StraRe Bornkamp,

— im Westen durch die dstliche Grenze der Grundstiicke Grof3er Belt 2 - 16 und Falstering
2-8aund

— im Norden durch das Geldnde des Vereinsheims des Kleingartenvereins Vorrader Stra-
Re.

Der Geltungsbereich umfasst im Einzelnen die folgenden Flurstiicke: Teile des Flurstlicks
386, das Flurstiick 20/11 und Teile des Flurstiicks 1 aus Flur 1 der Gemarkung Strecknitz.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung / Plananderung

Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes fir
unterschiedliche Nutzergruppen (allgemeines Wohnen, Studierenden- und Fliichtlingswoh-
nen) auf bisher brachliegenden Teilflachen des Wohngebietes Bornkamp. Auf der Flache
war bisher ein Sportplatz vorgesehen. Mit der Aufgabe der Planungen flir einen Sportplatz
kann auch der zugehorig geplante Larmschutz entfallen.

Unter Berticksichtigung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Liibeck wird von einer
gemal Aufstellungsbeschluss zu priifenden Ansiedlung hochschulaffiner Dienstleistungen
abgesehen und der Entwicklung von Wohnraum Vorrang eingerdumt.

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich zurzeit ein Containerdorf, das als
Fluchtlingsunterkunft genutzt wird. Diese Nutzung soll zunachst fir die Dauer ihres Beste-
hens planungsrechtlich gesichert werden. Danach soll das langfristig verfolgte Planungsziel
mit Verlegung des Scharenwegs und der Umnutzung der Flachen des Larmschutzwalles zu
Wohnbauflache umgesetzt werden.

Des Weiteren ist die Anlage eines Spiel- und Bolzplatzes im Norden des Plangebiets vorge-
sehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die geplanten Vorhaben gemaR der
fir das Plangebiet bisher geltenden Bebauungsplane 09.07.00 — Bornkamp, Teilbereich I
(Wohngebiet) —, 09.11.00 — Bundesstral3e B 207 (neu), Teilbereich | - und 09.12.00 — Klein-
gartenanlage Vorrader Stral3e, Teilbereich I- die geplanten Nutzungen nicht genehmigungs-
fahig sind.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Da die fur das Plangebiet bisher geltenden Regelungsinhalte des Bebauungsplans 09.07.00
— Bornkamp, Teilbereich Il (Wohngebiet) — fur die geplante Entwicklung eines Wohngebietes
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geadndert werden mussen, wird fir das Plangebiet ein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Die-
ser neu aufzustellende Bebauungsplan mit der Bezeichnung 09.13.00 — Bornkamp / Sché-
renweg - wird fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen der hier bisher geltenden Be-
bauungsplane 09.07.00, TB Il, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | vollstéandig ersetzen.

Der Bauausschuss hat am 06.07.2015 die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, mit Durchfihrung der in den 88 3 und
4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
beschlossen (VO/2015/02819).

Aufgrund rechtlicher Bedenken, ob die bauliche Entwicklung des Plangebietes als Mal3nhah-
me der Innenentwicklung im Sinne des 8 13a BauGB anzusehen ist, wurde der Aufstellungs-
beschluss unter ergédnzender Bezugnahme auf § 13b BauGB in der aktuell geltenden Fas-
sung am 17.09.2018 erneut beschlossen. Mit dem am 13.05.2017 neu in das Baugesetzbuch
aufgenommenen § 13b ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB ausdriicklich auf AuBenbereichsflachen und sonstige Flachen erweitert worden, die
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en, sofern mit der Planung die Zulassig-
keit von Wohnnutzungen auf einer Grundflache von weniger als 10.000 gm begriindet wer-
den soll. Diese Voraussetzungen liegen fur den Bebauungsplan 09.13.00 vor, sodass das
beschleunigte Verfahren gemaf 8§ 13ai.V.m. § 13b BauGB hier Anwendung finden kann.

Dartber hinaus werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) nach dem Gesetz Uber
die UVP oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
entfallt (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fir AuRenbereichsflachen ist gemar 8 13b
Satz 2 BauGB an die Bindung geknupft, dass der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB bis zum 31.12.2021erfolgen muss.

Da der Plangeltungsbereich im Bereich des Kleingartengelandes nach Norden hin erweitert
wurde, muss der neue Geltungsbereich vom Bauausschuss beschlossen werden. Dies wird
zusammen mit dem Auslegungsbeschluss erfolgen.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB nach Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan durch Berichtigung angepasst
werden (122. Anderung durch Berichtigung).

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Siedlungsstrukturelle Einbindung und vorhandene Freiraumstrukturen

Das westlich an das Plangebiet grenzende Wohngebiet wird durch eine Uberwiegend ein-
und zweigeschossige Einfamilienhausbebauung unterschiedlicher Bauformen (Reihenh&u-
ser, Doppelhduser und freistehende Einfamilienhauser) gepragt. Es ist parallel zur StralRe
Scharenweg durch einen 3-4 m hohen, begrinten Larmschutzwall vom Plangebiet abge-
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grenzt. Dieser wurde gemaf Festsetzung des geltenden Bebauungsplanes vor einigen Jah-
ren als Schutz gegen die Larmemissionen der geplanten Sportplatznutzung errichtet.

Ostlich der StraRe Scharenweg befindet sich eine ca. 45 x 105 m groRe Flache, die mit tem-
porar errichteten UnterkUnften flr Gefliichtete (,Neustadter Haduschen®) bebaut ist. Der daran
anschliel3ende Bereich ist eine weitgehend ebene Brachflache mit nur geringem Gehdlzbe-
stand. Im Nordosten liegt ein Teilbereich innerhalb eines ca. 1 bis 2 m hohen Erdwalls. Hier
befinden sich kleinere Haufwerke von Bodenmaterial.

Im Suden stellt die von West nach Ost ansteigende Bdschung der Rampe der Bahn- und
BundesstralRenlberquerung im Zuge der StralRe Bornkamp eine stadtraumliche Zasur fir
das Plangebiet dar und trennt diese von den stdlich anschlieRenden Freiflachen, die von
Feuchtflachen und Kleingewasser gepragt sind.

Die ndrdliche Abgrenzung erfolgt im westlichen Teil durch den abknickenden Schéarenweg
sowie eine von West nach Ost verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung Uber den Bahn-
Ubergang und die B207n zum Hochschulstadtteil. Der Weg wird beidseitig gesdumt durch
Baume und Gehdlze. Im nérdlichen Anschluss befinden sich Landwirtschaftsflachen.

Im norddstlichen Teil wird das Plangebiet erweitert durch eine extensiv genutzte Wiesenfla-
che ndrdlich der Ful3- und Radwegverbindung. Die Wiesenflache ist von drei Seiten von Ge-
hdlzen umgeben. Im Norden schlie3t das weitere Gelande um das Vereinsheim des Klein-
gartenvereins Vorrader Stral3e an.

Im Osten wird der Bahnhaltepunkt ebenfalls durch Bdume und Gehblze gegeniber dem
Plangebiet abgeschirmt. Parallel zum Bahnhaltepunkt verlauft zwischen Bahnlinie und B207n
ein Larmschutzwall.

Verkehrliche ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet bereits heute Uber die Stralle Scharenweg, die am Ful3-
punkt der Bahn- und StraReniberbrickung an die Strale Bornkamp anschlief3t. Auf dem
Teilstlick von Suden nach Nordwesten, parallel zum Larmschutzwall ist die Stral3e nur teil-
ausgebaut. Es sind hier keine befestigten FulBwege vorhanden. Mit der Herstellung der
Park&Ride-Parkplatze im Nordwesten des Plangebiets wurde auf dem von Westen nach
Osten verlaufenden Teilstlick ein einseitiger, befestigter FuRweg erganzt. Der Scharenweg
endet am nordoéstlichen Rand des Plangebiets in einer Wendeanlage fir PKW.

Aufgrund der Hohenlage/Bdschung kann an die StralRe Bornkamp selbst nicht angebaut
werden.

OPNV-Anbindung

Durch den unmittelbar angrenzenden Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil sowie die in der
Strale Bornkamp gelegene Bushaltestelle ist das Plangebiet gut an den offentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden.

Die Einzugsbereiche der Haltestelle ,Scharenweg“ der Linie 2 und der Haltestelle ,Alexand-
er-Fleming-StralRe” der Linie 1 befinden sich ca. 240 m bzw. 370 m Luftlinie von der geplan-
ten Siedlung entfernt. Die Anbindung an den OPNV geniigt somit den Standards des 4. Re-
gionalen Nahverkehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck 2019-2023.

Uber den Bahnhaltepunkt ,Hochschulstadtteil der Bahnlinie Liibeck-Liineburg besteht auch
eine Anbindung an das Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn. Der Bahnhaltepunkt ist Uber
die StralRe Scharenweg fir den Autoverkehr erschlossen. Park&Ride-Parkplatze befinden
sich am norddstlichen Ende der Stralie.
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FulR- und Radverkehr

Ein im Sudwesten an den Scharenweg anschlielRender Ful3- und Radweg fuhrt von Westen
nach Osten entlang des Béschungsful3es der Briickenrampe und sto3t hier auf eine Trep-
penanlage, die Uber die Boschung der La-Rochelle-Briicke verlauft und an den Gehweg der
Stral3e Bornkamp anschlief3t. Von hier verlauft der Weg weiter nach Norden und mittels einer
Rampe zum Bahnsteig. Vor der Rampe sind Fahrradstellplétze angeordnet.

An der Wendeanlage im Nordosten wurden Uberdachte Fahrradstdnder errichtet. Eine Zu-
gangsrampe fuhrt vom stral3enbegleitenden FulBweg hinunter zum Bahnhaltepunkt.

Im nordlichen Teil des Plangebiets verlauft eine FuBwegeverbindung, die aus Westen aus
der Siedlung Bornkamp kommend, in die Feldmark des Landschaftsschutzgebiets ,Ringsted-
tenhof‘ Richtung Norden in Richtung Kleingartenverein , Vorrader Stralle®, Siedlung Rot-
hebek und Ringstedtenhof fihrt. Eine Abzweigung dieses Weges nach Osten verbindet den
Bornkamp Uber einen beschrankten Bahniibergang und einer Ampelanlage tber die B207n
mit dem Hochschulstadtteil.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Die ansonsten relativ ebene Flache fallt bei Hohen zwischen 16,2 m bis 14,6 m tUber NHN
von Norden nach Studen um ca. 1,5 m ab. Im Bereich der Flichtlingsunterkiinfte ist das Ge-
lAnde mit Sand und einer Schicht Betonrecyclingmaterial aufgefillt worden. Hier liegt das
Geléande zwischen 16,9 m und 16,1 m Gber NHN.

Aufgrund der HOhenlage von Uber 14,6 m tGber NHN liegt das Plangebiet nicht in einem po-
tenziellen Uberschwemmungsgebiet oder einem (berschwemmungsgefahrdeten Gebiet,
sodass Belange des Hochwasserschutzes bei der Planung nicht zu berticksichtigen sind.

Bodenversiegelung

Die Versiegelung im Plangebiet wird von der asphaltierten Stral3e Scharenweg, den gepflas-
terten Stellplatzen, den gepflasterten Zuwegungen zum Bahnhaltepunkt und den Gebéauden
der Flichtlingsunterkunft bestimmt. Der Ubrige Teil des Plangebiets ist unversiegelt.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal} Schreiben des KampfmittelrAumdienstes vom 26.11.2015 sind im Plangebiet keine
Kampfmittel zu erwarten.

Boden, Grundwasser

Im gesamten Untersuchungsgebiet stehen oberflachlich sandige Auffullungen bzw. Oberbo-
den an. Unter den sandigen Auffullungen steht ortlich noch der alte Oberboden an.

Unterhalb der Auffillungen und des Oberbodens folgen Uberwiegend schwach schluffige
Feinsande, die bereichsweise in unterschiedlicher Tiefe auch schluffig sind. Unterlagert wer-
den die Sande von Geschiebemergel, der ortlich von Geschiebelehm tberdeckt wird. Die
Unterkante der Geschiebebdden wurde bis zur max. Endtiefe der Sondierungen von 12,0 m
nicht durchstof3en.

Seite 7 von 54



B-Plan 09.13.00 Begriindung zur 6ffentl. Auslegung u. Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Grundwasser wurde, abhéngig von der jeweiligen Gelandehdhe, in Tiefen zwischen 0,8 m
und 4,1 m unter Geldnde eingemessen. Der Grundwasserspiegel fallt entsprechend der Ge-
landeneigung und dem Gefalle des wasserstauenden Geschiebemergelhorizontes von
nordwestlicher Richtung nach Stdosten von NHN + 15,94 m auf NHN + 11,84 m ab. Abhan-
gig von den Niederschlagen sind Grundwasserspiegelschwankungen und Stauwasserbil-
dungen auch bis zur Gelandeoberkante moglich.

Vegetationsbestand

Der westliche Teil des Geltungsbereichs umfasst eine genutzte Containerdorfanlage mit ei-
nem sandigen FuRballplatz. Westlich davon grenzt ein ruderal bewachsener Larmschutzwall
den Geltungsbereich zur Siedlung Bornkamp hin ab.

Im Nordwesten bildet eine von Westen nach Osten verlaufende, von einem Fulweg begleite-
te Knickstruktur die Grenze des Geltungsbereichs.

Im Nordosten befindet sich eine Brache mit Hochstauden und niedrigem Pappeljungwuchs.
Diese Flache wird im Westen und Suden von Wegen in Gehdlzreddern abgegrenzt. Hier
dominieren z.T. dltere Eichen.

Auf dem 0Ostlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich Lagerflachen fir Bodenmateria-
lien, z.T. schon alter und ruderalisiert. Diese sind bewachsen mit Brombeeren, Hochstauden
und Gehdlzjungwuchs und weisen z.T. einen hohen Grasanteil auf. Zwischen der Container-
dorfanlage und der Bodenlagerstatte hat sich ein schon starker geschlossener junger Ge-
hélzbestand (Pioniergehdlz) entwickelt.

Am ostlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich oberhalb und auf dem zur Bahnlinie
abfallenden Boschungsbereich liickige Geholzbestande mittleren Alters (ganz Uberwiegend
Eichen) auf ruderalisierten Flachen.

Im Siden des Geltungsbereichs befinden sich mehr oder weniger geschlossene Hochstau-
denbestéande. Die Grenze im Siiden bildet die wegen der Uberfiihrung tiber die Bahnlinie und
die B207n hochgelegene StralRe Bornkamp mit z.T. steiler ruderalisierter Bdschung.

Landschaftsbild

Die im Norden an das Plangebiet angrenzenden Flachen des Kleingartenvereins ,Vorrader
Stral’e” und die mit Knicks strukturierten Griinlandflachen des Landschaftsschutzgebiets
»Ringstedtenhof sind Teil des Griinzugs ,Ringstedtenhof und Bornkamp®, der eine Zasur
zwischen der Siedlung sudlich der Vorrader StraBe und der Siedlung Bornkamp bildet. Der
Siedlungsrand der bestehenden und geplanten Bebauung wird nach Norden durch eine
durchgehende, lineare Knick- und Geholzstruktur in die Landschaft eingebunden. Im Osten
zerschneiden die Bahnlinie und die B207n die Landschaft. Das geplante Baugebiet liegt et-
was héher als die Bahnlinie und ist durch eine mit Gehdélzen bewachsene Béschung gegen
diese abgeschirmt. Zwischen Bahnlinie und B207n befindet sich ein mit Geholzen bepflanz-
ter Larmschutzwall. Im Siiden dominiert die steile Bdschung der La-Rochelle-Briicke das
Landschaftshild. Der Larmschutzwall im Westen grenzt die bestehende Bebauung scharf von
dem Plangebiet ab. Damit eine Verbindung zwischen den beiden Siedlungsteilen entstehen
kann, soll der Larmschutzwall abgetragen werden.

Natur- und Artenschutz

Die Gehdlze und Ruderalflachen des Plangebiets dienen als Lebensraume und Lebensstatten
von Brutvogelarten, Fledermdusen und anderen Tieren. Zur Beriicksichtigung der Fauna ge-
mal den Vorgaben des Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG wurde eine Kartierung des Zau-
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neidechsenvorkommens, eine faunistische Potentialabschatzung und Artenschutzprifung
durchgefihrt.

Bei der Uberplanung von Sukzessionsgehdlzen, Ruderalflachen, begrintem Larmschutzwall,
Lagerflachen und des Containerdorfs mit Sportplatz sind Betroffenheiten von Brutvogelarten
der Geholze und von Wald- und Zauneidechsen mdglich. Es werden Vermeidungsmaf3nah-
men (Bauzeitenregelungen, Absammeln von Waldeidechsen) sowie Ausgleichsmalinahmen
(Geholzpflanzung, ein Ersatzlebensraum fir Zauneidechsen) erforderlich.

Aufgrund dessen werden im Bebauungsplan MalRRnahmen zur Bauzeitenregelung und das
notwendige Absammeln von Waldeidechsen festgesetzt und AusgleichsmalRnahmen raumlich
verortet. Fur den flachigen Gehélzausgleich wurde de Ausgleichsbedarfs ermittelt. Durch Um-
setzung der MalRnahmen kann das Eintreten eines Verbotstatbestands nach § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Da es sich um eine anthropogen beeinflusste Brachflache handelt (sie ist von allen Seiten von
Verkehrswegen umgeben, im westlichen Teil mit den Flichtlingsunterkiinften bebaut und im
norddstlichen Teil als Bodenlagerplatz genutzt), wird insgesamt von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiter aufgrund der Planung ausgegangen.

2.3 Denkmalschutz und Archaologie
Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Es handelt sich hier in Teilen um bisher weitgehend ungestérte Landschaftsteile, in denen
archaologische Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Friihgeschichte erwartet werden
kénnen auch da in weiten Teilen des Plangebiets bislang kein Oberboden entfernt wurde und
bei vorherigen BaumalRnahmen Auffillungen auf dem Oberboden vorgenommen wurden.
Systematische archéologische Prospektionen haben im Plangebiet bislang nicht stattgefun-
den, vereinzelt sind im Umfeld Fundstellen in der archdologischen Landesaufnahme doku-
mentiert. So findet sich sudlich der Gberplanten Flache eine Fundstelle, die bis in die Jung-
steinzeit (4100-1700 v. Chr.) zurickreicht. Weitere Fundstellen sind daher nicht auszuschlie-
Ren. Daher sind baubegleitende arch&aologische Untersuchungen vorzusehen. Bei entspre-
chender Befundlage kdnnen dadurch Zeitverzogerungen im Bauablauf eintreten.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die im Bebauungsplan nachrichtlich als Bahnanlagen dargestellten Flachen befinden sich im
Eigentum der DB Netz AG. Alle weiteren Flachen im Planumgriff sind Flachen der Hanse-
stadt Liubeck.

Die Flache des zukunftigen Bolzplatzes ist zurzeit an den Gemeinnutzigen Kreisverband
Libeck der Gartenfreunde e.V. verpachtet und wird fristgerecht gekundigt.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Beplanter Innenbereich gemaR § 30 BauGB

Fur das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes 09.13.00 gelten bisher die Be-
bauungspléane 09.07.00, TB I, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB I.

Der 2004 beschlossene und in Kraft getretene Bebauungsplan 09.07.00 — Bornkamp, Teilbe-
reich 1l (Wohngebiet) setzt die Stralden Bornkamp (einschlief3lich Ful3- und Radweg am Bo-
schungsfu®) und Scharenweg als offentliche StraRenverkehrsflachen fest. Die zwischen
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Scharenweg, Bornkamp und Bahnhaltpunkt gelegene Freiflache ist als 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Die Sportplatzfestsetzung schlief3t auch
die westlich des Scharenweges gelegene Flache des zugehdrigen Larmschutzwalls ein. Den
am nordlichen Rand des angrenzenden Wohngebietes verlaufenden Grinzug setzt der Be-
bauungsplan als 6ffentliche Parkanlage fest.

Der Bebauungsplan 09.11.00 — B 207 neu I, Teilbereich | ist am 07.06.2000 in Kraft getre-
ten. Es setzt die Wegeparzelle auf dem Flurstiick 20/11 als Verkehrsgriin und die begleiten-
den Knickstrukturen als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung sowie Gewassern und als geschitztes Bio-
top fest. AuRerdem wird die Bahntrasse als Bahnanlage dargestellt.

Der B-Plan 09.12.00- Kleingartenanlage Vorrader Stral3e -, Teilbereich | ist am 04.08.1999
in Kraft getreten und setzt fur das Gelande des Kleingartenvereins private Grunflache Dau-
erkleingarten und Gemeinschaftsstellplatze fest. Die umgebenden Knickstrukturen sind als
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzung sowie Gewassern festgesetzt. Im dstlichen Bereich verlauft pa-
rallel zur Bahnlinie ein 3,5 m breites Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Libeck.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Stand 2004)
festgelegten baulich zusammenhangend bebauten Siedlungsgebietes des Oberzentrums
Libeck. Die B 207n ist als tberregionale StralRenverbindung dargestellt.

Die das Siedlungsgebiet im Norden, Stiden und Westen umgebende Landschaft ist als Regi-
onaler Griinzug dargestellt.

Die Schwerpunkte der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung sollen sich innerhalb
der baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiete befinden. Diesem Grundsatz entspricht
die geplante Wohnungsbauentwicklung am Scharenweg. Das Quartier ist ber die B207n
glnstig an das Uberdrtliche StralRennetz angebunden.

Als Oberzentrum ist Libeck ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung; ein wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen ist deshalb nicht einzuhalten. Das Entwicklungspotential des geplanten
Quartiers liegt bei bis zu ca. 245 Wohneinheiten (inklusive ca. 120 Studentenwohnplatzen)
fir verschiedene Nutzergruppen und kann somit zur Deckung des akuten Wohnungs- und
Wohnbauflachenbedarfs der Hansestadt Libeck beitragen (siehe 3.4 Lubeck 2030, Woh-
nungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2019).

Gemal Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) hat die Innenentwicklung
bei der Wohnungsbauentwicklung in den Stadten und Gemeinden Vorrang vor der Aul3en-
entwicklung. Der Vorrang der Innenentwicklung ist dabei als Ziel der Raumordnung (siehe
LEP, 2.5.2, Z6) bei allen raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Dementsprechend hat
beinhaltet auch das Entwicklungskonzept fir die Region Lubeck (Stand 2003) bezuglich der
Zielen fur die Entwicklung von Siedlungsflachen den Vorrang der Innenentwicklung (z.B.
Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen) aus landschaftlichen und stadtwirt-
schaftlichen Grinden (z.B. Auslastung der vorhandenen Infrastruktur), sofern Uberlastungs-
tendenzen vermieden und ausreichende FreirAume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bau-
flachen in Zuordnung zu den vorhandenen Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen)
ausgewiesen werden.
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Mit der Lage zwischen dem Hochschulstadtteil und dem Wohngebiet Bornkamp und der Nut-
zung einer Brachflache stellt die Entwicklung des Plangebietes als Wohngebiet mit direktem
Bahnanschluss eine stadtebauliche Abrundung dar. Es handelt sich um eine stadtebaulich
integrierte Lage. Das Gebiet ist durch die vorhandene, fur die Zuwegung des Bahnhaltepunk-
tes gebaute Stral’e Scharenweg, schon zu einem Teil erschlossen und es besteht durch das
Containerdorf im Westen eine, wenn auch temporar angelegte, bauliche Nutzung.

Vorhandene Freiraumbeziehungen sollen erhalten und durch z.B. die mittige Grinverbin-
dung entwickelt werden.

Die Ziele und Inhalte der Bauleitplanung berlcksichtigen in vollem Umfang die tbergeordne-
ten Ziele und Grundsétze der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet als Griunflache dar. Abweichend von der Sportplatz-Festsetzung des
Bebauungsplanes 09.07.00, TB Il stellt der Flachennutzungsplan noch die Zweckbestim-
mung Kleingartenflache entsprechend der vormals vorgesehenen Nutzung dar, sodass der
Flachennutzungsplan fur die betreffende Flache auch nicht die bisher fir das Plangebiet
verfolgten Planungsziele wiedergibt. Insofern besteht unabhangig von den aktuellen Zielen
der Bebauungsplanung bereits heute ein Anderungsbedarf fiir den FNP.

Unter Berticksichtigung des Planungszieles, das Plangebiet (mit Ausnahme der am nérdli-
chen Rand vorgesehenen Flache fir einen Bolzplatz) langfristig vollstandig als Wohngebiet
zu entwickeln, soll das Plangebiet kiinftig Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt wer-
den. Die Anderung des FNP fir den Teilbereich Bornkamp/Scharenweg wird gemaR § 13a
BauGB i.vV.m. § 13b BauGB im Wege der Berichtigung nach Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan erfolgen.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Das ISEK 2010 beinhaltet fir den Hochschulstadtteil mit Ausnahme der Schaffung eines
Bahnhaltepunktes, der inzwischen realisiert wurde, keine konkreten Ziele und Malinahmen,
die im Rahmen der Bauleitplanung fiir das Plangebiet zur berlicksichtigen waren.

3.4 Lubeck 2030, Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2019

Gemall dem aktuellen Wohnungsmarktbericht 2018 (Stand: Nov. 2019), der das Woh-
nungsmarktkonzept 2013 unter Berlcksichtigung der aktuellen Bevolkerungs- und Haus-
haltsprognose von Oktober 2015 fortschreibt, wird Libeck in den nachsten 10 Jahren bis
2025 voraussichtlich einen Uber die Bestandserneuerung hinausgehenden zusatzlichen Be-
darf von ca. 3.900 Wohnungen haben.

Gleichwohl wird auch fur die nachsten Jahre ein erheblicher Bedarf an Einfamilienhaus-
grundstiicken gesehen, um insbesondere junge Familien am Ort zu halten bzw. entspre-
chende Zuziige zu generieren. Der Wohnungsmarktbericht geht dementsprechend von einer
Verteilung des zusatzlichen Bedarfs zu zwei Dritteln auf den Geschosswohnungsbau (ca.
2.600 WE bis 2025) und einem Drittel auf den Bau von Einfamilienh&usern (ca. 1.300 WE bis
2025) aus. Diesem Bedarf stehen nach aktueller Zusammenstellung des Wohnungsmarktbe-
richtes von 2019 potenzielle Wohnbauflachen fir rd. 3.000 Geschosswohnungen und etwa
1.400 Einfamilienhauser gegeniber, wobei die Aktivierbarkeit der Potenzialflachen nicht an
allen Standorten gewahrleistet ist. Unter Berucksichtigung der Bauflachen mit bestehendem
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Baurecht fur Wohnungsbau und all der Flachen, auf denen in den néchsten zwei Jahren
voraussichtlich Baurecht geschaffen werden kann, werden gemafR Wohnungsmarktbericht
2015 mittelfristig Bauflachen fur rd. 1.800 Wohneinheiten entwickelt werden kdénnen (davon
1.400 im Geschosswohnungsbau).

Die im Plangebiet Bornkamp/Scharenweg nach derzeitigem Planungsstand vorgesehene
Entwicklung von bis zu 245 Wohneinheiten (inkl. 120 Studierendenwohnplatzen) tragen zur
Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs bis 2022 bei. Im aktualisierten Wohnungsmarkt-
bericht 2019, in dem alle Potenzialflachen der Wohnbauflachenentwicklung einschlief3lich
der Flachen mit bereits bestehendem Baurecht und bereits laufenden Bauleitplanverfahren
zusammengestellt sind, wird der Standort als mittelfristig fur eine Bebauung zur Verfligung
stehende Wohnbauflache bericksichtigt.

Bei den im Wohnungsmarktbericht 2019 aufgezeigten Potentialflachen handelt es sich so-
wohl um MafRnahmeflachen der Innenentwicklung als auch um die Entwicklung von Wohn-
bauflachen an den aufleren Siedlungsrandern. Unter Berlcksichtigung der landesplane-
rischen Ziele sollen dabei vorrangig Innenentwicklungsflachen fur die Schaffung von Wohn-
raum genutzt werden. Da samtliche im Wohnbauflachenbericht 2019 aufgezeigten innen-
stadtnahen Potenzialflachen mittelfristig fir den Wohnungsbau in Anspruch genommen wer-
den sollen, zugleich aber andere Standorte eine deutlich lAngere Planungs- und Entwick-
lungszeit erfordern als das Projektgebiet Bornkamp/Scharenweg, wird die Entwicklung von
Wohnbauflachen im Plangebiet insbesondere zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Hansestadt Lubeck fur unverzichtbar erachtet.

3.5 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Das Stadtteilzentrum St. Jirgen — Hochschulstadtteil / Campus Center liegt ful3laufig weniger
als 500 m entfernt. Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes ist somit gegeben.

3.6 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Das Plangebiet liegt nicht in einem groBrdumigen, besonders wertvollen Landschaftsbereich,
grenzt aber unmittelbar an einen solchen an. Der nordwestlich angrenzende Bereich
Ringstedtenhof ist entsprechend seiner Bedeutung als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Gemal dem Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung“ des Landschaftspla-
nes der Hansestadt Libeck liegt das Plangebiet weder in einem dort ausgewiesenen Erho-
lungsgebiet noch in einem ausgewiesenen Grinzug. Nordlich des Plangebietes grenzt un-
mittelbar der Griinzug 2.5 ,Ringstedtenhof und Bornkamp* an das Plangebiet an. Uber das
Plangebiet verlauft dabei im Zuge des Scharenweges eine Hauptwegeverbindung zwischen
dem ndrdlich angrenzenden Landwirtschafts- und Kleingartenflachen und dem sudlich des
Plangebietes verlaufenden Lisa-Drager-Weg. Von der La-Rochelle-Bricke lauft der Lisa-
Drager-Weg zurzeit entlang der StralRe Bornkamp durch die Siedlung. Eine mehr an die
Landschaft angebundene Wegefiihrung am Siedlungsrand soll mit dieser Planung umgesetzt
werden (siehe 5.3).

3.7 Landschaftsschutzgebiet

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Ringstedtenhof*. Es
umfasst die extensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen mit einer hohen Kleinge-
wasser- und Knickdichte. Die Kleingartenanlage parallel zur Bahn ist nicht Teil des Land-
schaftsschutzgebietes.
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4, Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 09.13.00 soll vor allem die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Entwicklung eines Wohngebietes fur 240 bis 250 Wohneinheiten far
unterschiedliche Nutzergruppen (allgemeines Wohnen und Studentenwohnen) geschaffen
werden. Unter Berucksichtigung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck wird
von einer gemal erstem Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2015 zu prifenden Ansiedlung
hochschulaffiner Dienstleistungen abgesehen und der Entwicklung von Wohnraum Vorrang
eingeraumt.

Mit dem Bauleitplanverfahren werden im Einzelnen vor allem folgende Planungsziele ver-
folgt:

- Befristete Zulassigkeit der Fliichtlingsunterkunft,

- Umnutzung des ehemals als Sportplatz vorgesehenen Geldndes durch die Entwicklung
eines Wohngebietes zur baulichen Abrundung des Wohngebiets ,Bornkamp®,

- Umsetzung eines Bebauungskonzeptes fir 240 — 250 Wohneinheiten mit unterschied-
lichen Bauformen und Wohnungstypen fir unterschiedliche Nutzergruppen,

- Entfernung des westlich des Scharenweges befindlichen Larmschutzwalls und Ver-
schwenkung des Scharenweges nach Osten fur die Entwicklung von Doppelhaus-
grundstiicken im Anschluss an die Bestandsbebauung im Westen des Plangebietes,

- Stadtisch gepragte Einfamilienhausbebauung mit Hausgruppen aus zweigeschossigen
Reihenhausern gegliedert durch eine private Grinflache im mittleren Bereich des
Plangebietes,

- Drei- bis vier- geschossige Mehrfamilienhéuser als Riegelbebauung parallel zur Bahn-
linie als Larmschutzbebauung,

- Dreigeschossiges Studierendenwohnheim im Siiden am Eingang des Wohngebietes,

- Landschaftliche Einbindung des neuen Wohngebiets durch Erhaltung randlicher Baum-
und Geholzbestande im Norden zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet und als
Abgrenzung im Osten zur Bahnlinie,

- Schaffung von Wegebeziehungen im Plangebiet und Anbindung an die o6ffentlichen
Erholungswege und den Bahnhaltepunkt,

- Spiel- und Bolzplatz im Norden des Plangebietes,

- Konzept zur Bewirtschaftung des Oberflachenwassers mit vollstédndiger Rickhaltung
und Versickerung im Plangebiet.

4.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Dem Entwurf des Bebauungsplans liegt das im Anhang beigefiigte stadtebauliche Konzept
zugrunde. Im Einzelnen sind folgende Nutzungen vorgesehen:

Errichtung eines Studierendenwohnheims mit ca. 120 Platzen im Siiden

Vorgesehen ist die Errichtung eines Geb&udes mit bis zu drei Geschossen (zuziiglich Staf-
felgeschoss). Die bauliche Ausgestaltung des Wohnheims ist noch offen, insofern ist die
Baukoérperdarstellung im stadtebaulichen Entwurf als Chiffre bzw. Platzhalter zu verstehen.

Geschosswohnungsbau mit ca. 80 Wohneinheiten im Osten und Jugend- und Nachbar-
schaftstreff

Am 0stlichen Rand des Plangebietes ist eine weitgehend geschlossene 3- (zuziiglich Staffel-
geschoss) bis 4- geschossige Bebauung in Nord-Suid-Richtung vorgesehen, die zugleich als
Larmschutzbebauung fir die westlich anschlieRenden Flachen dient. Aufgrund einer nicht
Uiberbaubaren Wassertransportleitung ist die Bebauung von der Bahntrasse abgerickt und
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die erforderlichen Stellplatze sind im Osten des Grundstlicks angeordnet. Vorgesehen ist die
Errichtung von Mietwohnungen, wobei mindestens eines der Gebaude im geférderten Woh-
nungsbau errichtet werden soll.

Des Weiteren wird in Zusammenarbeit mit dem Bereich Jugendarbeit die Integration eines
Jugend- und Nachbarschaftstreffs geprift.

Spiel- und Bolzplatz im Norden

Im Norden in ca. 70 m Entfernung von der geplanten Bebauung und durch die Geholzstruk-
turen beidseitig des Rad- und FuRweges abgeschirmt, ist ein 6ffentlicher Spiel- und Bolzplatz
geplant. Ein entsprechendes Angebot wurde im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung gefordert.

Reihenhauszeilen mit 37 Wohneinheiten im mittleren Bereich

Im mittleren Bereich des Plangebietes sind vier in Ost-West-Richtung ausgerichtete Rei-
henhausbénder vorgesehen, die in der Mitte durch einen Griinzug in zwei Teilbereiche ge-
trennt werden. Die Sid-Ausrichtung der Gebaude begtinstigt die Nutzung von Solarenergie;
die Stid-Terrassen und Garten bieten eine hohe Wohnqualitat.

6 Doppelhauser mit 14 Wohneinheiten im Westen

Auf der Flache des heutigen Larmschutzwalls sollen Doppelhausgrundstiicke entstehen. Die
Gebaudeausrichtung mit Terrassen und Garten im Westen der Grundstlicke tragt gleicher-
mafen den Wohnbedirfnissen der kiinftigen Bewohner Rechnung, wie auch ein hinreichen-
der Abstand zu den westlich angrenzenden bestehenden Doppel- und Reihenhausern ge-
wabhrt wird.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet Ca. 51.220 m?
davon
Allgemeines Wohngebiet Ca. 23.050 m?
\(/El)ﬁplp::r:;rjsitghende Einfamilienhauser Ca. 3.650 m?
WA 2 flr Einfamilien-Reihenhauser (westlich) Ca. 4.260 m?
WA 3 flr Einfamilien-Reihenh&user (8stlich) Ca. 3.860 m?
WA 4 fir Geschosswohnungsbau Ca. 5.780 m?
WA 5 fiir Geschosswohnungsbau Ca. 1.970 m?
WA 6 fur Studierendenwohnen Ca. 3.530 m?
Verkehrsflachen Ca. 12.030 m?
StralRenverkehrsflachen Planstrale A Ca. 4.910 m?
Besondere Zweckbestimmung (Scharenweg neu) Ca. 1.470 m?
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Besondere Zweckbestimmung (Geh- und Radwege) | Ca. 2.300 m?
Verkehrsgriin Ca. 3.350 m?
Bahnflachen Ca. 7.680m?
Flache fur Versorgung (Pumpstation) Ca. 40 m?
Private Griinflachen Ca. 3.430m?
Retentionsflache Teilgebiete WA 2 und WA 3 Ca. 1.560 m?
Kleingarten Ca. 1.870 m?
Offentliche Griinflachen Ca. 4.990 m2
Spiel- und Bolzplatz Ca. 3.900 m2
Wegeverbindung Ca. 1.090 m2

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Teilrdumlich gegliedertes Wohngebiet

Da die kiinftigen Baugrundstiicke vorwiegend dem Wohnen dienen sollen, wird flr das ge-
samte Gebiet allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherung des angestrebten Charakters als ruhiges Wohnquartier werden im gesamten
Gebiet die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen als mit einem ruhigen Wohngebiet unvereinbare
Nutzungen ausgeschlossen.

Aufgrund der kleinteiligen Wohnnutzung und der Erschliel3ung Uber einen verkehrsberuhig-
ten Bereich und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 werden
Gemeinbedarfseinrichtungen und nicht stérende Handwerksbetriebe flr diesen Bereich auf
solche Nutzungen beschrankt, die keine wesentlichen Besucherverkehre erzeugen. Auch
Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO konnen hier nur aushahmsweise zuge-
lassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

Unzulassigkeit von Ferienwohnungen und von Beherbergungsbetrieben

Da Ferienwohnungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnutzungen haufig Stérungen
des Dauerwohnens nach sich ziehen, denen im Konfliktfall nur mit Mitteln des Polizei- und
Ordnungsrechts begegnet werden kann, werden Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauNVO im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, gleiches gilt fiir Beherbergungsbetriebe.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben tragt aufRer zur Siche-
rung der Wohnruhe auch dazu bei, dass die geplanten Wohneinheiten dauerhaft fur das
Wohnen zur Verfiigung stehen und nicht durch finanziell lukrativere Nutzungen der Frem-
denbeherbergung verdrangt werden.

Berilicksichtigung einer 30 % Quote fiur den sozialen Wohnungsbau

Nach dem Beschluss der Birgerschaft ,Kurswechsel in der Wohnungspolitik®
(VO/2019/07446 beschlossen am 28.03.2019) mindestens 30 Prozent der Wohneinheiten im
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geférderten Wohnungsbaubau zu errichten, missen bei ca. 130 Wohneinheiten (ohne die
Studierendenwohnungen) ca. 39 gefdrderte Wohneinheiten entstehen.

Da das Baugesetzbuch nur die Ausweisung von klar abgrenzten Flachen zuldsst, auf den
ganz oder teilweise Wohngeb&ude mit Mitteln aus dem sozialen Wohnungsbau errichtet
werden, ist die Festsetzung einer 30%-Quote planungsrechtlich nicht méglich. Im Rahmen
der Grundstiicksvergabe durch die Hansestadt Lubeck oder der Entwicklungstragerin ,Koor-
dinierungsbiro Wirtschaft Libeck GmbH* (KWL) kann jedoch sichergestellt werden, dass
mindestsens 30 % der erstellten Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau entstehen.
Dabei muss die 30%-Quote nicht zwingend in jedem einzelnen Teilgebiet, sondern kann auf
den Baugrundstiicken mit Geschosswohnungsbau insgesamt erfillt werden.

Zur Forderung der sozialen Durchmischung kénnen auch geférderte und freifinanzierte
Wohnungen in den Geb&uden kombiniert werden.

Wohnraum fir geflichtete Menschen

Im Februar 2018 hat die Birgerschaft den Antrag der GAL-Fraktion ,Wohnraum fir Studie-
rende, Auszubildende und Flichtlinge* (VO Nr. 5781) mit Mehrheit angenommen. Dieser
Antrag fordert die Verwaltung auf zu prifen, wie ein integratives Wohnprojekt fur Auszubil-
dende, Studierende und (junge) Geflichtete in Libeck entstehen kann. Der Auftrag wird im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens 09.13.00 - Bornkamp / Scharenweg — bearbeitet.

Minderjahrige unbegleitete Gefliichtete werden in Wohngruppen betreut, die von sozialen
Tragern betrieben werden. Die zustandigen stadtischen Bereiche haben geauliert, dass lhrer
Meinung nach ein integratives Wohnprojekt an dem Bedarf gefliichteter erwachsener Men-
schen vorbeigehe. Diese wollten eine dauerhafte Wohnmaglichkeit und seien an integrativen
Projekten mit Studierenden, die auf eine begrenzte Dauer ausgelegt sind, eher nicht interes-
siert.

Das Ziel ist es deshalb dauerhaften Wohnraum fiir gefliichtete Menschen zu schaffen. Dies
entspricht auch dem Aufstellungsbeschluss. Im Zuge des Verkaufs der Grundstiicke fir
Wohnungsbau mit einem zu bestimmenden Anteil geférderter Wohnungen kann die Hanse-
stadt Libeck dazu Besetzungsrechte (§ 26 Abs. 2 Satz 4 Wohnraumférderungsgesetz -
WoFG) fir eine bestimmte Anzahl Wohnungen fir geflichtete Menschen vertraglich verein-
baren. Die zustandige Stelle hat damit das Recht direkt einen Wohnungssuchenden zu be-
stimmen, dem der Verfligungsberechtigte eine bestimmte belegungsgebundene Wohnung zu
Uiberlassen hat. Ziel ist eine ausgewogene Mischung von freifinanzierten Wohnungen, gefor-
derten Wohungen ohne Besetzungsrechte und geférderten Wohnungen mit Besetzungsrech-
ten fur geflichtete und ggf. auch fir weitere Gruppen, die Zugangsschwierigkeiten zum
freien Wohnungsmarkt haben.

Zum Erreichen dieses Ziels kann auch eines der Grundstiicke fir Mehrfamilienwohnen (oder
zwei oder alle drei) in das Vermogen der Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE mbH als Tochter
der Hansestadt Libeck eingelegt werden und mit dieser die Errichtung von sozialem Woh-
nungsbau auf diesem Grundstiick vereinbart werden.

Studierendenwohnen

Das Teilgebiet WA 6 am Eingang des neuen Wohngebiets soll von der Hansestadt Liibeck
oder von der ErschlieBungstragerin ,Koordinierungsbiro Wirtschaft Lubeck GmbH* (KWL)
oOffentlich fur die Errichtung von Studierendenwohnen ausgeschrieben werden. Das Studen-
tenwerk Schleswig-Holstein hat Interesse ge&auf3ert sich an der Ausschreibung beteiligen zu
wollen und diese Flache fur ein Studentenwohnheim von der Hansestadt Libeck als Erb-
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pachtgrundstiick zu tbernehmen. Aufgrund seiner satzungsbedingten, sozialen Verpflichtung
betreibt und stellt das Studentenwerk 100% sozialen Wohnraum zur Verfiugung. Das Unter-
nehmen nimmt dazu Foérderungen flr sozialen Wohnraum (WoF&6R) in Anspruch. Bedingt
dadurch ist das Studentenwerk flr Neubauten an eine Baukosten- und Mietobergrenze ge-
malf den Richtlinien fur soziale Wohnraumférderung gebunden.

Jugend- und Nachbarschaftstreff

In Zusammenarbeit mit dem Bereich Jugendarbeit wird im Norden des Teilgebiets WA 4 die
Integration eines Jugend- und Nachbarschaftstreffs geprift. Hier soll ein zweigeschossiges
Gebaude mit insgesamt ca. 200 m2 auf zwei Ebenen mit Veranstaltungsraumen, Blros und
Beratungsmaoglichkeiten entstehen. Aufgrund des Larmschutzes muss das Gebaude, auch
wenn fur die Nutzung nur ein zweigeschossiges Gebaude bendtigt wird, mindestens eine
Gebaudehohe von 9 m erreichen.

5.2.2 Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

Das kiinftige Wohngebiet wird Emissionen aus Gewerbe- und Verkehrslarm ausgesetzt sein,
die im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung berechnet wurden. Im Ergebnis wer-
den flur die geplante Wohnbebauung Schallschutzmalinahmen erforderlich. Ein wirksamer
aktiver Larmschutz (z.B. Larmschutzwand oder —wall) misste zur Erreichung des Schutz-
ziels auch fur die oberen Geschosse eine H6he von mehr 12 m haben.

Da eine solche Larmschutzanlage fir stadtebaulich unvertraglich erachtet wird, wird hier der
Errichtung einer weitgehend geschlossenen Larmschutzbebauung parallel zur Bahnlinie der
Vorzug gegeben (siehe hierzu auch Kap. 5.5 Larmschutz). Gemal der schalltechnischen
Untersuchung kdnnen durch eine weitgehend geschlossene, 9 m hohe Bebauung die Immis-
sionsgrenzwerte an der westlichen, larmabgewandten Seite des Geschosswohnungsbaus
sowie fur den Grol3teil der geplanten Reihenhausbebauung eingehalten werden. Lediglich in
der Nacht kommt es durch Verkehrslarm zu Uberschreitungen der Orientierungswerte im
nordéstlichen Reihenhausbaufeld. Beurteilungspegel = 50 dB(A) stellen sich nicht ein, so-
dass eine nachtliche Liftung von Schlafraumen mit Fenstern in Spaltliftungsstellung moglich
ist.

Da die Riegelbebauung parallel zur Bahnlinie Voraussetzung fiir wohngebietsvertragliche
Larmbelastungen der angrenzenden Wohngrundstiicke ist, wird die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen auf den tbrigen Wohngrundstiicken (WA 1 bis WA 3) durch bedingte Festsetzung
nach 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB an die vorherige Errichtung der Larmschutzschutzbe-
bauung im WA 4 und WA 5 geknupft.

5.2.3 Auflésend bedingtes Baurecht und Flache fir den Gemeinbedarf ,,Gemein-
schaftsunterkunft fir Fliichtlinge und Asylbegehrende*

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich zurzeit noch das Containerdorf, welches
als Flichtlingsunterkunft genutzt wird. Auf einer rechteckigen Flache von ca. 38 m x 100 m
befinden sich 64 Container (61 Einzel- und 3 Doppelcontainer, davon 56 Wohncontainer, 2
Gemeinschaftseinheiten, 3 Nutzeinheiten und 3 Buros), die parallel zum Schéarenweg jeweils
in 4er Blocken kombiniert in zwei Reihen aufgestellt sind. Zwischen den Containergruppen
und den zwei Reihen sind 5 m breite Bewegungsflachen freigehalten.

In der Mitte der Anlage in der dstlichen Reihe wurde ein Containerblock ausgespart, wodurch
ein kleiner Platz als Treffpunkt entsteht. Nordlich und westlich dieses Platzes sind die 3 Dop-
pelcontainer als GemeinschaftsrAume und Kiiche angeordnet. Hier stehen auch die 3 Bu-
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rocontainer und ein Container fur die Heizungsanlage. Im Norden der Anlage befindet sich
der Millplatz und im Osten ist ein sandiger Bolzplatz als Bewegungsflache fur Kinder und
Jugendliche angelegt worden.

Die Nutzung soll zunachst fiir die Dauer ihres Bestehens planungsrechtlich gesichert wer-
den. Aus diesem Grund wird fir die betreffende Flache gemaR? § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fest-
gesetzt, dass die Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Gemeinschafts-
unterkunft fur Fluchtlinge und Asylbegehrende nur bis zum 31.12.2023 zulassig ist. Neben
der Gemeinschaftsunterkunft sind auch die jeweils dazugehdrigen Nebenanlagen (Mullplatz),
Aulenanlagen und Parkierungsanlagen auf der Flache zuldssig. Da die Unterkunft in ihrer
jetzigen Auspragung bis zum Abbau erhalten bleiben und nicht verandert werden soll, wer-
den eine eingeschossige Bebauung und eine zulassige Grundflache von 1.800 m2 festge-
setzt. Die festgesetzte Grundflache entspricht der Grundflache der vorhandenen Container.

Die Festsetzung der befristeten Zulassigkeit der Gemeinschaftsunterkunft fir Fltchtlinge
erfolgt in einer Nebenzeichnung, die neben der Gemeinbedarfsflache auch die vorhandene
Stral3e (Scharenweg) und den vorhandenen Larmschutzwall einschlief3t.

Mit der Aufgabe der Fluchtlingsunterkunft soll die in der Hauptzeichnung festgesetzte Folge-
nutzung der geplanten Doppel- und Reihenhausbebauung mit zugehdoriger ErschlieSungs-
stralRe ermoglicht werden.

5.2.4 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der geplanten unterschiedlichen Bebauungsstruktur werden im Plangebiet
teilgebietsbezogene Festsetzungen zur maximalen Grundflachenzahl (GRZ), zur maximal
zulassigen Grundflache (GR), zur maximal zulassigen Geschossflache (GF), zur maximalen
Geschossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse) und zur maximalen Gebaudehdhe (Oberkante)
getroffen.

Da in den Teilgebieten WA 1 (Doppelhauser) und WA 4 (Mehrfamilienhauser) jeweils ein
durchgehendes Baufenster eine gewisse Flexibilitat der Bebauung erméglicht, wird die zu-
lassige Grundflache der Gebaude durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4
bestimmt. Bei den Reihenhausern (Teilgebiete WA 2 und WA 3) ergibt sich die zulassige
Grundflache jeweils aus der durch die Baugrenzen festgesetzten lberbaubaren Grund-
stucksflache und der maximal zulassigen Gebéaudetiefe.

In den Teilgebieten WA 5 und WA 6 sind jeweils maximal zulassige Grundflachen und fur
das WA 6 zusatzlich eine zuldssige Geschossflache angeben. Dabei ist die Geschossflache
nach den AulRenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Auch die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen sind einschlief3lich der
zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande vollstandig
mitzurechnen.

Fir das Teilgebiet WA 5 errechnen sich daraus eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,26 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,08. Diese niedrige Dichte ist durch die Einschran-
kung der Bebaubarkeit des Grundsticks wegen des notwendigen Abstandes zur Wasser-
transportleitung zu erklaren. Auf dem Teilgebiet WA 6 soll neben der Bebauung und den
notwendigen Stellplatzen auch noch Freiraum fiir den Aufenthalt bleiben, deshalb werden
durch die Festsetzung die Hochstgrenzen nach BauNVO nicht voll ausgeschopft. Es ergibt
sich fUr dieses Teilgebiet eine GRZ von 0,34 und eine GFZ von 1,15.
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Da bei der Ermittlung der Grundflache (GR) auch die Flachen von Balkonen und Terrassen
(letztere soweit sie unmittelbar an Geb&aude anschlie3en) einzurechnen sind, ermdglicht der
Bebauungsplan in allen Teilgebieten des WA Uberschreitungen der zulassigen GR durch die
vorgenannten Bauteile um bis zu 30 %. Terrassen missen nicht innerhalb der Baugrenzen
liegen und durfen diese lUberschreiten.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 soll eine kosten- und flachensparende Bauweise umge-
setzt werden. Aufgrund der kleinen Grundstticke reicht die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ge-
nerell mégliche Uberschreitung der zulassigen GR um 50% durch Stellplatze, Nebenanlagen
i.S.d. 8 14 BauNVO in diesen Teilgebieten nicht aus, um die oberirdischen Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie die privaten ErschlieBungswege und sonstigen bendétigten Nebenanla-
gen realisieren zu konnen. Daher wird im WA 1 eine Uberschreitungsmaglichkeit fur die o.g.
Anlagen jeweils um jeweils bis zu 70 vom Hundert und in den WA 2 und WA 3 um bis zu 80
von Hundert zugelassen. Trotz dieser Uberschreitung stehen ausreichend private Freiflachen
auf den Grundsticken und aul3erdem die gemeinsam zu nutzenden Grinflachen (zentrale
Griunflache und Spiel- und Bolzplatz) im Plangebiet zur Verfigung. Nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt werden durch die Begriinung der Dachflachen und die Verpflichtung zur
Regenwasserversickerung vermieden.

Entsprechend dem stéadtebaulichen Entwurfskonzept wird mit den Festsetzungen zur dritten
Dimension der geplanten Bebauung (maximale zulassige Vollgeschosse, maximale Hohe
der Gebaude) eine stadtebaulich gewiinschte héhenmafige Abstufung der neuen Gebaude
erreicht. Die Baukoérper der Bebauung im Siuden des Plangebiets entlang der Briickenbo-
schung sollen sich in der H6he von bis zu vier Vollgeschossen (Teilgebiet WA 5 an der
Bahnlinie) auf bis zu drei Vollgeschosse (an der Einfahrt in das Baugebiet) abstaffeln. Bei
den auReren Baukorpern wird durch die Hohenfestsetzung jeweils die Errichtung von Staf-
felgeschossen ausgeschlossen (Teilgebiet WA 6 Abschnitt a und WA 5). Auf dem mittleren,
dreigeschossigen Baukdrper (Teilgebiet WA 6 Abschnitt b) soll ein Staffelgeschoss (das kein
Vollgeschoss ist) zuldssig sein. In den weiteren Teilgebieten werden die Geschosse ober-
halb der zulassigen Vollgeschosse (je Il in den Teilgebieten WA 1 bis WA 3, je Il im Teilge-
biet WA 4) auf ein Staffelgeschoss beschrankt. Die Staffelgeschosse miissen gegeniiber
dem darunterliegenden Geschoss an mindestens einer Seite je nach Gebaudetiefe um min-
destens um 3,0 m bzw. 4,0 m zuriickspringen. Das Zuriicktreten wird dabei fir die Teilgebie-
te WA 4 und WA 6 Abschnitt b jeweils fiir die der Stral3e zugewandte Seite vorgegeben, da-
mit die Baukorper zur StralRe dreigeschossig erscheinen. Fir das Teilgebiet WA 4 ist dies die
der Nachmittagssonne zugewandte Seite ruhige Seite, die sich fir die Anlage von Dachter-
rassen besonders anbietet. Fiir das Teilgebiet WA 4 sind aufgrund des Larmschutzes min-
destens zwei Geschosse vorgeschrieben, damit z.B. auch das Gebaude des geplanten Ju-
gend- und Nachbarschaftstreffs mindestens zwei Geschosse aufweist. Auch dieses Gebau-
de muss die hier als Larmschutzbebauung notwendige Gebaudehéhe von 9,0 m erreichen.

Die Festsetzungen zur maximalen Hohe (Oberkante) der Gebaude orientieren sich an der
jeweils moéglichen Geschossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse + Staffelgeschoss). So wird die
Gebaudehohe fur die Reihen- und Doppelhausbebauung mit bis zu drei Geschossen einheit-
lich auf 10,5 m und fur den maximal viergeschossigen Geschosswohnungsbau auf 13,5 m
begrenzt. Fir die Larmschutzbebauung parallel zur Bahnlinie wird neben der maximalen
Gebéaudehthe auch ein Mindestmald von 9,0 m festgesetzt, da sich die Berechnungen der
schalltechnischen Untersuchung auf diese HOhe der Larmschutzbebauung beziehen.

Da die Detailplanung fiir den StraRenausbau und die Gelandeh6hen erst nach der Planreife
erarbeitet wird, liegen noch keine festen Bezugshdhen vor. Aus diesem Grund wird dem
jeweiligen Bauvorhaben als Bezugshodhe die zugeordnete private oder offentliche Erschlie-
Rungsflache zugeordnet. Bezugspunkt ist die Oberkante (Endausbauhdhe) der Mitte der
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ErschlieBungsflache in der Grundsticksmitte. Gebaude, die langer als 20 m sind, kdnnen der
Hohenentwicklung der ErschlieRungsflache angepasst werden. Ausnahmen von der Festset-
zung sind ggf. gemar § 31 Abs. 1 BauGB im Einzelfall zu prifen.

Da sich das Teilgebiet WA 5 in der HOhe nicht auf eine 6ffentliche oder private Erschlie3ung
beziehen lasst, ist fur das Baufeld eine Gelandehdhe (in m Gber NHN) festgesetzt, die sich
an der Gelandehdhe im Bestand orientiert. Soweit die spater hergestellten Gelandehéhen
von der Hohe des festgesetzten Bezugspunktes abweichen, soll ggf. gemal 8 31 Abs. 2
BauGB von der Hohenfestsetzung des Bebauungsplans befreit werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Als zulassige Bauweise fur die geplanten Einfamilienh&user im Nordwesten des Plangebiets
werden entsprechend des Bebauungskonzeptes Doppelhauser (WA 1) bzw. Hausgruppen
(WA 2 und WA 3) festgesetzt. Ergdnzend wird fur die Teilgebiete WA 2 und WA 3 eine Min-
destbreite der Reihenhauser von 5,5 m und maximale Geb&udetiefe von 12,0 m festgesetzt,
um hier sehr schmale Reihenhaustypen zu vermeiden.

Um eine Ausnutzung der Baufenster bis an die Baugrenzen zu erméglichen, durfen die Bau-
grenzen in den Teilgebieten WA 4 und WA 5 durch Balkone um bis zu 2,0 m auf bis zur Half-
te der jeweiligen AuRenwandlange Uberschritten werden. Im Teilgebiet WA 6 ist dies nur
jeweils an der Ostlichen und stdlichen Baugrenze zulassig, das die Balkone sonst zu dicht
an die offentlichen Verkehrsflachen heranreichen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung haben ergeben, dass Unterbrechungen
der Riegelbebauung (WA 4 und WA 5) nicht zu deutlich erhéhten Beeintrachtigungen der
dahinter liegenden Reihenhausbebauung fuhren. Der Abstand zwischen den Baukoérpern
darf jedoch 12 m nicht Uberschreiten.

Damit eine Larmschutzbebauung auf der ganzen Lange entsteht, werden jeweils Baulinien
im Norden und Suden der Baufenster festgesetzt. Planerische Zielsetzung sind mindestens
drei Baukorper mit zwei Durchlassen durch den auch ein Luftaustausch erfolgen kann. Einer
dieser Durchlasse entsteht durch die Wegeverbindung zum Bahnhaltepunkt zwischen den
Teilgebieten WA 4 und WA 5. Die durchgehende Baugrenze im Teilgebiet WA 4 soll Flexibili-
tat fur die moglichen Baukorper schaffen. Damit auch wie geplant hier mindestens ein Durch-
lass zwischen den Baukdrpern entsteht, wird die Baukodrperlange auf 70 m begrenzt.

Fur das Teilgebiet WA 6 wird ein gréReres Baufenster definiert, um hier einen gréf3eren
Spielraum fur die Anordnung von Gebaudekdrpern fur ein Studierendenwohnheim zu schaf-
fen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um eine gebietsvertragliche Nutzungsdichte zu sichern, wird in Teilgebieten WA 1 bis WA 3
die Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt. In den Gebauden soll keine Vielzahl
an Kleinstwohnungen, sondern familiengeeigneter Wohnraum entstehen. Je Doppelhaushalf-
te werden zwei Wohnungen zugelassen, damit hier auch die Einrichtung einer Einliegerwoh-
nung maglich ist. In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 wird die Anzahl der Wohnungen auf
eine pro Reihenhaus eingeschrénkt. Eine hohere Anzahl von Wohneinheiten pro Gebaude
wirde zudem ein héheres Verkehrsaufkommen, einen héheren Stellplatzbedarf und daraus
resultierend einen héheren Versiegelungsgrad zur Folge haben.
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Einschrankung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen

Zur konkreten Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden auch Festsetzungen zur
Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gemald § 14 Abs. 1
BauNVO getroffen.

Zur Freihaltung einer géartnerisch gestaltbaren Vorgartenzone und Gewahrleistung eines
ruhigen Straf3enbildes wird die Anlage von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
auf den stralRenseitigen Grundstucksflachen in den Teilgebieten WA 1 und WA 4 in einer
Tiefe von 5,0 m ausgeschlossen, im Teilgebiet WA 6 in einer Tiefe von 3,0 m. Ausgenom-
men davon sind Standplatze fiir Abfallbehélter, Fahrradstellplatze mit offenen Uberdachun-
gen oder niedrige Fahrradboxen.

Ebenfalls zur Freihaltung einer gartnerisch gestaltbaren Vorgartenzone und eines ruhigen
StralRenbildes wird im Teilgebiet WA 1 die Zulassigkeit fur Carports und Garagen auf die
Uberbaubaren Flachen und auf die fir Nebenanlagen festgesetzten Flachen beschrankt.

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze sind gemaf stadtebaulichem Konzept oberirdisch und auf
den jeweiligen Baugrundstiicken geplant. In WA 2 und WA 3 soll der Stellplatz vor dem je-
weiligen Reihenhaus angeordnet werden. Um die Vorgartenzone von Bebauung freizuhalten
und damit fur ausreichende Belichtung der Wohnrdume im Erdgeschoss gesorgt ist, sind
Carports und oberirdische Garagen hier generell unzulassig. Gerateschuppen dirfen nur in
den fur Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen neben den Gebduden und an den sudli-
chen Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

In den Teilgebieten WA 4, WA 5 und WA 6 sind Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen. Stell-
platze sind nur in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze (fir WA 4 und WA 5 hauptséach-
lich auf den Flachen 6stlich der Wassertransportleitung) zulassig. Aufgrund der durchgehen-
den Baugrenze in WA 4 ist die Lage der Zufahrt hier noch nicht zu bestimmen (siehe Kapitel
5.3.3).

Damit Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO zu den
offentlichen Flachen (6ffentliche Verkehrs- und Grunflachen), den privaten ErschlieBungen
der Teilgebiete WA 2 und WA3 und zur privaten Griunflache zwischen diesen Teilbereichen
eingegrunt werden konnen, sollen diese nicht direkt an die aufgezahlten Flachen herange-
baut werden.

Zur Integration von Tiefgaragenteilen aufl3erhalb von Gebéauden in die gartnerisch gestalteten
Flachen sind diese mit einer mindestens 40 cm hohen vegetationsfahigen Uberdeckung zu
versehen und zu begriinen. Die Mindestiiberdeckung darf nur fir die Anlage von Wegen und
Terrassen unterschritten werden.

5.2.5 Gemeinschaftsanlage

Da die Bewirtschaftung des Oberflachenwassers in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 auf
den kleinen Grundstiicken der Reihenhauser nicht moglich ist (vgl. Kapitel 5.4.2), wird das
Oberflachenwasser in die private Grunflache zwischen diesen Teilgebieten gefuhrt und hier
zuriickgehalten und versickert. Die private Grunflache wird als Gemeinschaftsanlage festge-
setzt. Die Teilgebiete WA 2 und WA 3 werden zusammen mit der privaten Griinflache und
der darin enthaltenen Ruckhaltungs- und Versickerungsanlagen geplant und hergestellt (sie-
he Kapitel und 5.7.1). Die Wege werden von der Hansestadt Liibeck hergestellt. Der zentrale
mittige Weg bleibt in der Verwaltung der Hansestadt Libeck und wird von dieser unterhalten
(siehe Kapitel 5.3.7). Nach der Fertigstellung der Bebauung wird die Flache aulRer dem zent-
ralen mittigen Weg anteilig mit den Reihenhdusern verdufRert und die Pflege der Gehdlzfla-
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chen und Versickerungseinrichtungen vertraglich auf die Eigentimergemeinschaft Gbertra-
gen.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an das vorhandene Stral3ennetz

Das gesamte Wohngebiet Bornkamp ist nur tber eine Zufahrt Giber die La-Rochelle-Briicke
an das StralRennetz der Hansestadt Libeck angebunden. Fir den Notfall bei einer Blockie-
rung der La-Rochelle-Bricke besteht fir Feuerwehr- und Rettungswagen eine Notzufahrt
zum Wohngebiet von Norden her ber die Vorrader Stral3e und die Zuwegung zum Kleingar-
tenverein VorraderstralBe e.V. am Ringstedtenhof bis zum Scharenweg. Am Scharenweg
verhindern Poller ein unbefugtes Befahren dieser Verbindung.

Das neu geplante Baugebiet wird von der Stral3e Bornkamp aus erschlossen. Die Einmiin-
dung soll mit groRen Sichtdreiecken besonders Richtung La-Rochelle-Briicke Ubersichtlich
gestaltet werden, damit Gefahrensituationen mit kreuzenden Ful3- und Radfahrern vermie-
den werden.

5.3.2 Interne Erschliel3ung

Neue Quartiersstralle

Wohnheim-, Geschosswohnungsbau- und die 6stlichen Reihenhausgrundstiicke werden
Uber eine neue QuartierstraRe erschlossen, die im Sudwesten an die StralRe Bornkamp an-
schlief3t und hinter dem Studierendenwohnheim nach Osten und dann nach Norden bis zum
Park&Ride-Parkplatz verlauft. Die neue HaupterschlieBung trennt zugleich die héher bebau-
ten Grundstlicke im Osten und Stiden des Plangebietes von den niedriger bebauten Reihen-
hausgrundstiicken. Die StrafRe soll als Zone 30 Stral3e mit getrennt gefiihrten Ful3wegen
gestaltet werden und wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Im Anschluss an den Bornkamp (Querschnitt A-A) ist eine Gesamtbreite von 16,6 m vorge-
sehen. Hier sind ein 0,3 m breiter Randstreifen, ein Gehweg von 2,5 m Breite und eine 6,0 m
Fahrbahn geplant. Daran schlieBen sich senkrecht orientierte Parkplatze mit 5,0 m Breite,
ein 2,50 m breiter Gehweg und wieder ein 0,3 m Randstreifen mit Beleuchtung an. Die Ent-
wasserungsmulde dient der Aufnahme des Oberflachenwassers und eine 3,0 m breite Ge-
hélzpflanzung zur Abgrenzung von der Bestandsbebauung.

Im sudlichen Bereich nérdlich des Studierendenwohnens (Querschnitt E-E) sind bei einer
Gesamtbreite von 11,55 m an zwei Stellen mehrere, parallel zur Fahrbahn orientierte Park-
platze mit 2,25 m Breite vorgesehen. Die wechselseitige Anordnung dient zur Verkehrsberu-
higung. Die Parkplatzflachen sollen mit Baumscheiben zur Fahrbahn hin abgegrenzt werden.
Der Gehweg verlauft hier nur einseitig auf der stidlichen StralR3enseite. Hier ist im Bereich von
Parkplatzen der StraRenquerschnitt mit einer 3,0 m breiten Entwasserungsmulde mit Rigole,
einer Fahrbahn von 3,5 m und Parkplatzen von 2,25 m Breite geplant. Auch hier soll ein
2,50 m breiter Gehweg und ein 0,3 m Randstreifen mit Beleuchtung vorgesehen.

Im ostlichen Bereich parallel zur Bahnlinie (Querschnitt D-D) ist bei einer Gesamtbreite von
11,05 m auch nur auf der 6stlichen Stral3enseite ein Gehweg vorgesehen. Auf der westlichen
Seite befinden sich Entwasserungsmulden, die zum Teil mit parallel zur Fahrbahn befindli-
chen Parkplatzen kombiniert sind. Auch auf der gstlichen Seite befinden sich Parkflachen,
die alternierend zu den gegeniberliegenden angeordnet sind, was zur Verkehrsberuhigung
beitragen soll. Die Parkflachen und die Mulden ohne unterirdische Rigolen sollen mit Baum-
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scheiben kombiniert werden.

Hier ist der StraRenquerschnitt in Bereichen ohne Parkplatze mit einer 2,50 m breiten Mulde,
einer Fahrbahn von 5,75 m, einem Gehweg in der Breite von 2,50 m und einem 0,3 m brei-
ten Randstreifen mit Beleuchtung geplant.

Der StralRenquerschnitt mit Parken auf der westlichen StraRenseite setzt sich auch einer
2,5 m breiten Mulde, einem Parkplatz von 2,25 m Breite, einer Fahrbahn mit 3,50 m, einem
Gehweg mit 2,50 m Breite und einem 0,3 m breiten Randstreifen mit Beleuchtung zusam-
men.

Mit Parken auf der ¢stlichen StraRenseite ist der Stralenquerschnitt wieder mit einer 2,50 m
breiten Mulde, einer Fahrbahn mit 3,5 m, Parkflachen von 2,25 m Breite und auch mit einem
2,50 breiten Gehweg und einem Randstreifen mit Beleuchtung mit 0,3 m.

Verlequng des Scharenweges

Fur die Anlage von tiefen Doppelhausgrundstiicken ist eine Verschiebung des Schéaren-
weges in ostlicher Richtung erforderlich. Die neue Stral3e soll gleichermalRen die Doppel-
hausgrundstiicke wie die westlichen Reihenhausgrundstiicke erschlie3en. Die Stral3e soll als
verkehrsberuhigter Bereich mit Mischverkehrsflache mit hoher Aufenthaltsfunktion (insbe-
sondere auch fur Kinderspiel) ausgebildet werden. Bei einer Gesamtbreite von 7,0 m sind
wechselseitig 2,5 m breite Parkstreifen, jeweils mit einer Baumscheibe kombiniert, vorgese-
hen. Der Scharenweg ,neu (Querschnitt B-B) wird als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Der StrafRenquerschnitt der westlichen Mischverkehrsflache ist mit einem 0,2 m breiten
Randstreifen, einer Fahrbahn mit 4,0 m Breite, Parkflachen von 2,5 m und Randstreifen mit
Beleuchtung mit 0,3 m Breite.

Im Norden soll der neue Scharenweg Uber eine schmale StraRe (im Einrichtungsverkehr -
Querschnitt C-C) auf der vorhandenen Trasse mit der neuen Haupterschlie3ungsstral3e ver-
bunden werden. Auch diese ist als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Der StraRenquerschnitt der Mischverkehrsflache im Norden soll mit einem Randstreifen mit
Beleuchtung von 0,3 m Breite und einer 4,0 m breiten Fahrbahn ausgefiihrt werden.

Die Kosten fiur die Verlegung des Scharenweges und der dort vorhandenen Leitungen wer-
den auf rund 360.000 Euro geschatzt. Diese Kosten werden nicht vom Leitungstrager tber-
nommen, sondern sind in die Kosten der ErschlieBung einzurechnen. Da auch der Schéren-
weg in seinem heutigen Verlauf nach dem Verlegen der fiir das Wohngebiet notwendigen
ErschlieBungsleitungen an der jetzigen Stelle neu auf- und endausgebaut werden misste,
entstehen kaum Mehrkosten fur die Erstellung des Stral3enendausbaus des zu verlegenden
Teilstlicks.

5.3.3 Stellplatze, 6ffentliche Besucherparkplatze, Fahrradstellplatze

Bendtigte private Stellplatze und Fahrradstellplatze sind von den Investoren/Bautragern auch
fur die Mehrfamilienhéuser und die Studentenwohnheime im Baugenehmigungsverfahren auf
den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Die folgenden Anforderungen gemafl dem Ent-
wurf der Stellplatzsatzung der Hansestadt Libeck sind zu bertcksichtigen.

Private Stellplatze

Fur die Doppelhauser sind Stellplatze, Carports und ggf. auch Garagen auf den Grundsti-
cken vorgesehen. Es wird bei Einfamilienhdusern im Baugenehmigungsverfahren ein Stell-
platz pro Wohneinheit gefordert. Den Einfamilienhausbesitzern, auRer denen der Mittelrei-
henh&user, steht es aber frei weitere Stellplatze auf ihren Grundstiicken vorzusehen. Ein
Carport oder eine Garage ist auch aus diesem Grund bei den Doppelh&usern in mind. 5 m
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Abstand von der Stral3enbegrenzungslinie zu errichten, sodass ggf. (wenngleich nicht als
beste Losung) das Zweitauto davor stehen kann.

Die Stellplatze fur die Reihenhauser sollen jeweils vor den Hausscheiben angeordnet wer-
den. Die Zuwegungen zu den Reihenh&usern sind als private Erschlie3ungsstiche geplant.

Fur Mehrfamilienhduser werden im Baugenehmigungsverfahren in der Regel in vergleichba-
ren Lagen 0,8 — 0,9 Stellplatze pro Wohneinheit gefordert, im sozialen Wohnungsbau 0,6
Stellplatze pro Wohneinheit. Auch diese Anzahlen kdnnen durch den Bautrager erhdht wer-
den. Fur die Studierendenwohnungen ist 1 Stellplatz pro 4 Wohneinheiten nachzuweisen.
Wenn durch ein Mobilitatskonzept ein geringeres Erfordernis an Stellplatzen fir das Studie-
rendenwohnen nachgewiesen werden kann, kénnte die Anzahl der Stellplatze auf 1 Stell-
platz pro 8 bis 10 Wohnungen reduziert werden.

Fur den Geschosswohnungsbau und das Studierendenwohnheim sind die oberirdischen
Stellplatze im Osten der Gebaude geplant. Bei den Gebauden parallel zur Bahnlinie befinden
sich die Stellplatze auf der Abstandsflache, die aufgrund der hier verlaufenden Wasserver-
sorgungsleitung notwendig ist. Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt im WA 4 Uber eine
Durchfahrt zwischen den Gebaudekdérpern und sollte zur Minimierung der Versiegelung mog-
lichst jeweils fur zwei Gebaude zusammengefasst werden. Die Zufahrt zu den Stellplatzen
des WA 5 ist mit dem o6ffentlichen Gehweg zum Bahnhaltepunkt kombiniert. Auch die Stell-
platzanlage des stdlichen Baukorpers von WA 4 kénnte hiertiber erschlossen werden.

Offentliche (Besucher-) Parkplatze

Die Anzahl der Stellplatze im stadtebaulichen Entwurf ist als Platzhalter zu sehen, da eine
detaillierte StralRenplanung erst im Vorfeld der ErschlieBung erfolgt. Es ist im Bereich der
Anbindung an den Bornkamp die Anlage von offentlichen (Besucher-) Parkplatzen vorgese-
hen. Des Weiteren sind 6ffentliche Parkplatze entlang der neuen HaupterschlieBung und im
verkehrsberuhigten Bereich angeordnet. Die vorhandenen Park&Ride-Parkplatze im Nordos-
ten des Plangebiets bleiben bestehen und sollen kinftig nicht mehr tber den urspriinglichen
Verlauf des Scharenwegs, sondern vorrangig lUber die neue HaupterschlieBungsstraie an-
gefahren werden.

Gemald dem Entwurf der Stellplatzsatzung sind mindestens 0,125 Parkpléatze pro Wohnein-
heit und 0,04 pro Studentenwohnheimplatz fiir Besucher im offentlichen StraRenraum bereit-
zustellen. Bei 51 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern, ca. 80 Wohneinheiten im Geschoss-
wohnungsbau und 120 Studentenwohnungen ist die Anzahl von mindestens 21 Besucher-
parkplatzen zu erstellen. Im StralRenentwurf der Fassung zum Auslegungsbeschluss kann
diese Anzahl im o6ffentlichen StraBenraum mehr als erflllt werden. Die vorhandenen
Park+Ride-Parkplatze im Nordosten des Gebietes werden nicht in die Berechnungen der
Besucherparkplatze eingerechnet.

Fahrradstellplatze

Fur Fahrradstellplatze ist bei Einfamilienhdusern kein Nachweis erforderlich. Die notwendi-
gen Fahrradabstellplatze fur Mehrfamilienhduser je Wohneinheit werden nach der Anzahl der
Zimmer ermittelt. Fir eine Einzimmerwohnung ist 1 Fahrradabstellplatz erforderlich und die
Anzahl steigt je Zimmer um 0,5, d.h. fir eine 5 Zimmerwohnung sind 3 Fahrradabstellplatze
notwendig.

Fiur das Studierendenwohnheim ist je Bewohner:in ein Fahrradabstellplatz sowie zusétzlich
0,2 Fahrradabstellplatze fiir Besucher:innen vorzusehen. Bei einem Studierendenwohnheim
mit 120 Wohnheimplatzen sind 144 Fahrradabstellpléatze einzurichten.
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Grundsatzlich sind Abstellanlagen fiir Fahrrader zu verwenden, die vom ADFC empfohlen
werden oder eine gleichwertig Qualitat besitzen. Fahrradabstellplatze fir Bewohner:innen
sind an verschlieBbaren und komfortabel erreichbaren Orten herzustellen. Das heif3t sie sind
ebenerdig, Uber einen Aufzug, eine Rampe oder eine ausreichend breite Treppe mit ange-
messener Steigung und Schieberinne erreichbar und selbstschlieRende Turen sind nur mit
zeitlicher Verzégerung zulassig. Fahrradabstellplatze fir Besucher:innen mussen fir diese
zuganglich sein und sollen moglichst in Nahe der Hauseingange errichtet werden.

Zur Erschlieung des Bahnhaltepunkts gehtren zwei 6ffentliche Stellplatzanlagen fur Fahr-
rader, davon ist die im Norden auch Uberdacht. Falls der Bedarf an Fahrradstellplatzen in
Zukunft steigt, kann die in Zukunft nicht mehr benétigte Wendeanlage im Norden zur Fahr-
radabstellanlage ausgebaut werden.

Carsharing und E-Mobilitét

Im Schérenweg befindet sich bereits heute eine Carsharing-Station. Die Parkplatze fir die-
ses Angebot kdnnen in Absprache mit dem Anbieter auf die 6ffentlichen Besucherparkplatze
am Eingang des Plangebiets verlegt und um Ladesaulen fir E-Fahrzeuge erganzt werden.

5.3.4 Offentliche Widmung der Verkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen einschlie3lich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung sollen in einem weiteren Verfahren 6ffentlich gewidmet werden.

5.3.5 StralRenbegleitgrin

Fur eine bessere Lesbarkeit des Bebauungsplanes werden die grof3eren stralRenbegleiten-
den, begriinten und zu begriinende Flachen von der StraRenverkehrsflache differenziert als
Verkehrsgrin festgesetzt. Dies sind die nordliche Straenbdschung des Bornkamps, die
geplante breite Muldenflache und Heckenpflanzung westlich der Parkplatze an der Einfahrt
in den Scharenweg und die Griunflache noérdlich und 6Ostlich der Park&Ride-Parkplatze im
Norden des Plangebiets.

5.3.6 Wegebeziehungen fur Fullganger und Radfahrer

Fur den FulR- und Radverkehr ist ein dichtes Wegenetz vorgesehen. Entlang der neuen
QuartierserschlieRung sind separat gefihrte Fuwege geplant. Eine eigenstandige Ful3- und
Radwegverbindung in Nord- Sudrichtung ist durch den mittigen Grinzug vorgesehen und
heute schon durch die Anbindung des Bahnhaltepunktes von der La-Rochelle-Briicke tber
die Treppenanlage oder barrierefrei entlang der Briickenbéschung bis zum Bahnhaltepunkt
und von hier Richtung Norden vorhanden. Die fuBRlaufige Querung in Ost-West-Richtung ist
Uber die PrivatstralBen der Reihenhauszeilen und Wegeverbindungen im zentralen Griinzug
gewabhrleistet.

Im Norden des Plangebiets schlieBen diese Wege an die Fu3- und Radwegverbindungen
durch das Landschaftsschutzgebiet Richtung Ringstedtenhof und nach Osten Richtung Ful3-
und Radweg an der B207n und Hochschulstadtteil an.

Zentrale Wegeverbindung in der privaten Grinflache

Die zentrale Wegeverbindung von Stiden nach Norden in der privaten Griinflachen dient der
stral3enunabhéngigen, fulllaufigen ErschlieBung und auch dem Radverkehr. Da diese
Wegeverbindung fiir das Gebiet eine groRe Bedeutung hat und fiir die Offentlichkeit jederzeit
nutzbar sein soll, wird der Weg als 6ffentlicher Geh- und Radweg festgesetzt. Er wird in Ab-
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stimmung mit dem Bereich Stadtgriin und Verkehr vom ErschlieBungstrager hergestellt, in
die Verwaltung der Hansestadt Lubeck (HL) tbertragen und zur Sicherstellung der Nutzbar-
keit durch die Offentlichkeit von der HL gepflegt. Der Weg soll so gestaltet werden, dass er
hoher als die Retentionsflachen liegt und so bei normalen Niederschlagsmengen (bis 10-
jahriges Regenereignis) nicht Gberflutet wird und keine Einschrankung der Benutzbarkeit der
Wegebeziehung entsteht. Geringfiigige Abweichungen von der Lage des festgesetzten
Wegeverlaufs kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, da die Detailplanung der Flache
noch erfolgt.

Auch die Durchwegungen von Westen nach Osten werden vom ErschlieBungstrager erstellt.
Diese bleiben aber Teil der privaten Grunflache und es wird ein Gehrecht fur die Allgemein-
heit eingerichtet (siehe auch Kapitel 5.3.7), damit eine fuRlaufige Durchwegung uber die pri-
vaten ErschlieBungsflachen der Reihenhéuser und Uber die private Grinflache von Westen
nach Osten mdglich ist.

Wegeverbindung zum Bahnhaltepunkt

Zwischen den Teilgebieten WA 4 und WA 5 wird eine Ful3- und Radwegverbindung zum
Bahnhaltepunkt geschaffen. Zur Verminderung der versiegelten Flachen soll dieser offentli-
che Weg gleichzeitig als ErschlieBung der Stellplatzanlagen der Bebauung im Norden und
Suden des Weges genutzt werden. Das anfallende Oberflachenwasser soll in einer wegebe-
gleitenden Mulde aufgefangen und versickert werden.

Wiedereroffnung Wegeverbindung Lisa-Drager-Weg

Ein landschaftlich besser eingebundener, direkter Verlauf des ,Lisa-Drager-Wegs“ nach der
Querung der La-Rochelle-Briicke soll wieder eingerichtet werden. Dies ist auch von der Poli-
tik gewiinscht (Anfrage im Bauausschuss VO/2019/08039 zum Lisa-Drager-Weg). Durch die
Wiederdffnung der Wegeverbindung in Verlangerung des Schéarenwegs lber die Stral3e
Bornkamp hinweg nach Siden bietet man eine Alternative zum derzeitigen rund 380 Meter
langen Verlauf entlang der zentralen ErschlieRungsstrale Bornkamp und zwischen Parkplat-
zen bis der Spazierganger wieder auf dem Lisa-Drager-Weg am Siedlungsrand ist.

Der vormals in Verlangerung des Scharenwegs befindliche Schotterweg, der der EBL als
Zuwegung zu dem Regenrickhaltebecken diente, wurde nicht mehr benétigt und riickge-
baut. Aktuell ist somit zwar ein gut nutzbarer Weg von Westen bis zum Regenriickhaltebe-
cken vorhanden, von dort besteht jedoch derzeit lediglich ein verwilderter Trampelpfad den
Hang hinauf bis zur Strale Bornkamp, weil eine Pfosten-Draht-Einzaunung an der Stral3e
von der weiteren Nutzung abhalt. Die Einzaunung wurde seinerzeit vorgenommen, um die
Spaziergehenden tber den Gehweg entlang der Fahrstralie Am Bornkamp zu lenken.

Es ist vorgesehen den letzten Abschnitt der Pfosten-Draht-Einzaunung sowie ggf. Gestrlpp
und Ablagerungen zu entfernen, um die Zuganglichkeit der Flache fir die Offentlichkeit wie-
der zu erméglichen. Auf dem Wege der Aneignung kann sich dann der im Ansatz vorhande-
ne Trampelpfad weiter ausbilden und der Pfad als zusatzliches Angebot fiir die Naherholung
wieder entstehen. Auch kann dann hier wieder gerodelt werden. Eine Verkehrssicherungs-
pflicht entsteht hierdurch nicht, da es sich um einen Pfad im Aufl3enbereich und keinen offizi-
ellen Weg handelt. Der offizielle Lickenschluss verlauft weiterhin stralRenbegleitend Uber die
StralRe am Bornkamp und dann in sudliche Richtung, wo er wieder auf den in der Landschaft
geflhrten Lisa-Drager-Weg stof3t. Sollte die Nutzung gut angenommen werden, behdlt sich
die Verwaltung vor, zu gegebener Zeit die Anlage eines gepflasterten bzw. im flacheren Be-
reich eines Weges mit wassergebundener Decke zu prifen.
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Als AusgleichsmalBhahme fiir die Beeintrachtigung des Lebensraumes flur die Wald- und
Zauneidechsen ist wegbegleitend ein Hundeschutzzaun von der Straf3e Bornkamp bis zum
Ostlichen Regenrickhaltebecken vorgesehen. Der genaue Verlauf des Zauns wird vor Ort mit
der Naturschutzbehérde abgestimmt. Zwischen Zaun und Bebauung muss ausreichend Platz
fur den an der Boschung maandrierenden Trampelpfad und eine Rodelstrecke fir den Winter
sein.

Da auch der Weg sudlich der Bebauung am Bornkamp zwischen den beiden Regenriickhal-
tebecken durch die Offnung an der Béschung héher frequentiert werden wird und freilaufen-
de Hunde die Tiere in den wertvollen Feuchtgebietsflachen stdlich der Bebauung am Born-
kamp vermehrt storen konnten, wird auch zwischen Weg und dem Schutzbereich ein Hun-
deschutzzaun errichtet.

5.3.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Da ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht lediglich eine offentlich-rechtliche Bindungswirkung
hat, sind die damit zu regelnden unten aufgeflihrten Rechte bei der VeraufRerung der be-
troffenen Grundstticke grundbuchlich zu sichern.

ErschlieBungswege Reihenhauser

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (G-F-L) nérdlich der Reihenhauszeilen dienen der Er-
schlieBung fur die Anlieger, einem Gehrecht fir die Allgemeinheit, sowie des Baus und Be-
triebs der Ver- und Entsorgungsleitungen fur die Reihenh&user in den Teilgebieten WA 2 und
WA 3.

Gehrecht fir die Allgemeinheit in der privaten Grinflache

Damit fuBlaufig eine groRe Durchlassigkeit des Wohngebietes lber die privaten Erschlie-
Rungsflachen der Reihenhauser und Uber die private Grinflache von Westen nach Osten
gegeben ist, werden vom ErschlieBungstrager diese Verbindungen in der zentralen privaten
Grunflache erstellt. Diese Wegeteile bleiben aber Teil der privaten Grunflache und es wird
auf diese Flachen ein Gehrecht fir die Allgemeinheit (G aig) eingerichtet (siehe auch Kapitel
5.3.6).

Leitungsrecht Wassertransportleitung

Die als Leitungsrecht ,Wassertransportleitung“ gekennzeichnete Trasse ist mit Leitungsrech-
ten zugunsten des fur den Betrieb der Wassertransportleitung zustandigen Unternehmens-
tragers zu belasten und grundbuchlich zu sichern. Es ist ein Schutzstreifen mit jeweils 4 m
dstlich und westlich der hier verlaufenden Wassertransportleitung inkl. Steuerkabel einzuhal-
ten. Innerhalb dieser Schutzstreifenbreite von 8,0 m ist sind keine Bebauung mit Nebenanla-
gen und keine tiefwurzelnde Bepflanzung zulassig. Bei einer Uberbauung mit Uberfahrten
oder der Anlage von Stellplatzen in diesem Bereich ist eine Regeliberdeckung von 1,2 m
einzuhalten. Die Schutzstreifenbreite ist frei und fir den zustandigen Unternehmenstrager
jederzeit zugéanglich zu halten.

Leitungsrecht Abwasserdruckrohr

Die als Leitungsrecht fur das Abwasserdruckrohr gekennzeichnete Trasse ist mit Leitungs-
rechten zugunsten des fir den Betrieb der Abwasserleitung zustandigen Unternehmenstra-
gers zu belasten und grundbuchlich zu sichern. Es ist ein Schutzstreifen mit jeweils 2 m
nordlich und sddlich der hier verlaufenden Druckrohrleitung einzuhalten. Innerhalb dieser
Schutzstreifenbreite von 4,0 m sind keine Bebauung mit Nebenanlagen und keine tiefwur-
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zelnde Bepflanzung zulassig. Die Schutzstreifenbreite ist frei und fur den zustandigen Unter-
nehmenstrager zuganglich zu halten.

5.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung des Schmutz-
wassers bindet an die vorhandenen Hauptleitungen an.

Die Warme- und Stromversorgung kann ggf. ganz oder teilweise durch Blockheizkraftwerke,
Solarenergie oder ein Nahwarmenetz erfolgen. Aufschluss tber eine klimafreundliche und
wirtschaftlich sinnvolle Kombination von regenerativen Energiequellen fiir das Plangebiet
kann ein Energiegutachten liefern. Eine Beauftragung durch den ErschlieBungstrager wird
angestrebt.

5.4.1 Schmutzwasser

Nach Aussage der Entsorgungsbetriebe ist vor Ort ausreichend Kapazitat im Kanalnetz vor-
handen, um das Schmutzwasser abzufiihren. Aufgrund der Hohenentwicklung des Plange-
biets und der Anschlusshbhe des Schmutzwasserkanals im Bornkamp, wird im Plangebiet
eine Flache fir ein Pumpwerk zwischen den Teilgebieten WA 5 und WA 6 vorgesehen. Das
Pumpwerk wird in die Flache der Stellplatzanlage fur das Studierendenwohnheim integriert.
Die Zufahrt des Stellplatzes kann dann gleichzeitig als Zufahrt zum Pumpwerk genutzt wer-
den. Dies ist als Wegerecht grundbuchlich zu sichern.

Das Schmutzwasser wird von hier Richtung Osten unter dem geplanten Geh- und Radweg
zur Bahnline und dann Richtung Siden unter dem vorhandenen Geh- und Radweg in die
vorhandene Druckrohrleitung eingeleitet. Diese verlauft am Fuf3e der Brickenbdschung und
fuhrt unter der Bahnlinie hindurch in den Hochschulstadtteil.

Problematisch ist die Abfuhrung des Schmutzwassers im weiteren Verlauf des Kanalnetzes.
Die verstarkte Bautatigkeit von Siedlungs- und Gewerbeflachen in den letzten Jahren, auch
im Bestand nach § 34 BauGB, Uberfordern das vorhandene Netz in einigen Bereichen. Dies
gilt vor allem flr die Bereiche in denen das Abwasser noch in Mischsystem, also Regenwas-
ser- und Schmutzwasser gemeinsam, abgefuhrt wird und Schmutzwasserkanéle, die hydrau-
lisch mit dem Mischsystem gekoppelt sind. Bei einer Uberlastung des Kanalnetzes z.B. bei
Starkregenereignissen kommt es zu Abschlagen von Abwéassern aus der Mischwasserkana-
lisation in Gewasser. FUr diese Einleitungen gibt es bestehende Erlaubnisse. Die meisten
Einleitungen von ungeklarten Abwassern in Gewasser entsprechen nicht den seit 1992 gel-
tenden allgemein anerkannten Regeln der Technik. Um die Abschlage zu verringern, muss
das System entlastet und nicht weiter belastet werden.

Seit Ende 2019 liegt der Entwurf des ersten Teils des Masterplans Stadtentwéasserung vor,
der gemeinsam von der unteren Wasserbehdrde und den Entsorgungsbetrieben Libeck
erarbeitet wurde. Das Ziel bis 2037 das Einleiten von Mischwasser in Gewasser abzustellen
wird nicht erreicht werden kénnen. Es werden aber auch kurzfristig umsetzbare MaRnahmen
aufgenommen, die die Situation der belasteten Gewdasser verbessern kénnen.

Aufgrund der unbefriedigenden Situation in den Gewassern und des geltenden Verschlechte-
rungsverbots kénnen Neubaugebiete nur an das vom Mischwasserproblem betroffene Ab-
wassersystem angeschlossen werden, wenn an anderer Stelle im Mischwassernetz eine
entsprechende Entlastung geschaffen wird.

Auch auf dem Weg des anfallenden Schmutzwassers aus dem Bornkamp durch das Kanal-
netz bis zum Zentralklarwerk befinden sich Abschnitte im Mischwassersystem. Deshalb gilt
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der Anschluss als indirekter Anschluss an das Mischsystem. Aus diesem Grund ist die Zu-
stimmung der unteren Wasserbehotrde fir einen Anschluss des neuen Baugebiets an die
Schmutzwasserkanalisation notwendig. Diese priift, ob ein Ausgleich im Netz an anderer
Stelle geschaffen wurde.

Eine Mehrbelastung des Kanalnetzes kann im Verlauf zu Schmutzwasserabschldgen am
Regenuberlauf HafenstraRe und am Zentralklarwerk fuhren. Es darf zum einen nur zusatzli-
ches Schmutzwasser an das Kanalnetz angeschlossen werden, das Regenwasser ist im
Gebiet zu bewirtschaften. Und zum anderen ist ein dem Projekt direkt zugeordneter Aus-
gleich durch die Trennung und den Umschluss des Hauptsammlers Ratzeburger Allee zu
schaffen. Diese Malinahme wird schon jetzt kontinuierlich von den Entsorgungsbetrieben
umgesetzt.

5.4.2 Regenwasser

Das Plangebiet liegt im natiirlichen Einzugsbereich des Niemarker Landgrabens, der im wei-
teren Verlauf in die Wakenitz miindet. Der Niemarker Landgraben ist bereits Uberlastet (teil-
weise Rickstau aus der Wakenitz) und mit den vorhandenen Zuldaufen aus dem Bornkamp
(Ringstettenhofer Graben) und dem Hochschulstadtteil als Vorflut an der Kapazitatsgrenze.
Dies fuhrt auch dazu, dass die Regenwasserableitung in tiefer liegenden Teilen des vorhan-
denen Wohngebiets Bornkamp sehr angespannt ist.

Wegen der in Kapitel 5.4.1 aufgezeigten Mischwasserproblematik und der Belastung des
Entwasserungssystems des vorhandenen Wohngebiets Bornkamp soll kein Regenwasser
zusatzlich in die Entwasserungsanlagen und die Kanalisation einflieBen. Das Oberflachen-
wasser soll vollstandig im geplanten Gebiet bewirtschaftet, also hier zurtickgehalten, ver-
dunstet und versickert werden.

Im Rahmen einer in Auftrag gegebenen wasserwirtschaftlichen Begleitplanung wurde in Ab-
stimmung mit der unteren Wasserbehorde, der Naturschutzbehdrde und dem Bereich Stadt-
grin und Verkehr ein Konzept erstellt, welches die Dimensionierung von Riickhaltungs-,
Retentions- und Versickerungsflachen errechnet hat und deren Lage und Ausgestaltung
empfiehlt.

Das Gelande des Plangebiets ist bis auf die Boschungen des Larmschutzwalls und der Bo-
schung der Stral3e Bornkamp relativ eben und neigt sich Richtung Stidosten. In dem Bereich
des Gelandes auf dem Bebauung geplant ist, liegt der héchste Punkt in der nordwestlichen
Ecke in der Kurve des Scharenwegs auf 17 m NHN und der tiefste Punkt in der stidostlichen
Ecke nordlich des FuRweges zum Bahnhaltepunkt auf 14,5 m NHN. Das Gelande weist in
diesem Bereich einen Hohenunterschied von ca. 2,50 m auf. Im Bereich der bestehenden
Wohncontainer wurde der Mutterboden entfernt und der Boden mit Betonrecycling aufgefullt,
sodass hier eine leichte Gelandeerhthung besteht.

Um Aussagen Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und den Grundwasserstand ma-
chen zu kénnen, wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt. Dabei wurden insgesamt
22 Sondierungsbohrungen im April 2018 untersucht und bereits vorliegenden Bohrungen aus
dem Jahr 2015 hinzugezogen.

Die Untersuchung hat ergeben, dass der nordliche Bereich sich nicht fir eine Versickerung
eignet, da der Grundwasserstand hoch ist und bindige Bdden vorherrschen. Im stdlichen
Bereich wurden Feinsande angetroffen und ein relativ niedriger Grundwasserstand (zwi-
schen 2,5 und 2,7 m), sodass hier Oberflachenwasser versickert werden kann. Die Flie3rich-
tung des Grundwassers entspricht in etwa der FlieRrichtung des Oberflachenwassers Rich-
tung niedrigsten Punkt des Gelandes in der siuddstlichen Ecke Richtung Bahnlinie.
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Um den Oberflachenabfluss zu reduzieren und damit die Versickerungs- sowie die Verduns-
tungsrate zu erhdhen, ist es Ziel den Versiegelungsgrad durch die neue Bebauung im ge-
planten Wohnquartier mdglichst gering zu halten. Der Erhalt einer hohen Verdunstungsrate
wirkt sich positiv auf das stadtische Klima aus, so wird beispielsweise der Trockenheit im
Sommer samt Uberhitzung entgegengewirkt. Im Bebauungsplan werden diesbezuglich in-
tensive Dachbegriinung bzw. Retentions-Griindacher und wasserdurchlassiger Ausbau von
Stellplatzen, Grundstiickszufahrten und Wegen (soweit mdglich) festgesetzt. Fur die ver-
schiedenen Flachen ist im Bebauungsplan jeweils der zu erreichende Abflussbeiwert be-
stimmt. Von den festgesetzten Abflussbeiwerten kann abgewichen werden, wenn nachge-
wiesen werden kann, dass das anfallende Niederschlagswasser trotzdem vollstandig auf den
zugeordneten Flachen zuriickgehalten, verdunstet und versickert werden kann. In den Teil-
gebieten WA 1 und WA 4 bis WA 6 ist dieser Nachweis grundstiicksbezogen zu fuhren. Die
Teilgebiete WA 2 und WA 3 mussen daflr in einem Gesamtkonzept betrachtet werden, da
hier das Regenwasser gemeinschaftlich bewirtschaftet wird.

Gemal den vorhandenen Verhéltnissen wurde das Baugebiet in 7 unterschiedliche Einzugs-
bereiche aufgeteilt und die Bemessung der Riickhaltungs- und Versickerungsanlagen auf ein
10- jahriges Regenereignis ausgelegt. Die Spiel- und Sportflache im Norden des Gebietes
wurde hier nicht betrachtet, da auf der unversiegelten Rasenflache eine flachige Versicke-
rung erfolgen kann.

Die Niederschlagsentwéasserung der versiegelten, privaten Flachen erfolgt in der Regel auf
den zugehoérenden Grundsticken. Die Abwasserbeseitigungspflicht wird auf die Grundsti-
ckeigentumer Ubertragen. Die Abflisse der Dachflachen sind nur gering durch die Luft ver-
schmutzt, daher kénnen diese ohne vorherige Behandlungsmafnahme versickert werden.
Die Bodenpassage bewirkt eine ausreichende Reinigung. In der Hauptsache erfolgt die Nie-
derschlagswasserbeseitigung Uber offene Mulden. Rigolen werden nur in den Teilflachen mit
guter Versickerungsfahigkeit verwandt.

Da die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich der acht Reihenhauszeilen zum gro-
Ren Teil schlecht ist und die notwendigen Rickhaltungsanlagen auf den kleinen Grundsti-
cken selbst nicht unterzubringen sind, erfolgt die Zurtickhaltung und Versickerung auf der als
Gemeinschaftsanlage (siehe Kapitel 5.2.5) festgesetzten privaten Grunflache zwischen den
Teilgebieten WA 2 und WA 3. Die offenen Mulden sind tber ein Uberlaufsystem miteinander
zu verbinden, sodass sich Niederschlagswasser gleichmafiig verteilen kann. Der 6ffentliche
Weg und die mit Gehrechten fir die Allgemeinheit belegten Fulwege sind so anzulegen,
dass Im Fall eines normalen Regenereignisses (10-jahriges) keine Einschrankung der Be-
nutzbarkeit der Wegebeziehung entsteht.

Die Entwasserung der ErschlieBungsstral3en erfolgt Giber eine eigene Speicherung, Behand-
lung und Versickerung innerhalb der StraBenverkehrsflachen bzw. des StraRenbegleitgrins.
Auch hier sind Mulden und in den Bereichen mit guter Versickerungsfahigkeit auch Mul-
den/Rigolensysteme geplant. Die Mulden ohne unterirdische Rigolen sollen mit standortge-
rechten Baumen kombiniert werden, die auch zeitweise Staunasse vertragen. Uber die
Querneigung der Stral3e und offene Rinnen wird das Oberflachenwasser in die Mulden gelei-
tet. Auch hier ist fur die Reinigung des Oberflachenwassers die Bodenpassage ausreichend.
Durch die (teilweise) offenen Systeme ergeben sich zusatzliche Gestaltungsmaéglichkeiten,
aul3erdem wird so das Thema Regenwasser und Wasserhaushalt den Bewohnern néherge-
bracht. Zusatzlich tragen offene Systeme zu besseren klimatischen Bedingungen im inner-
stadtischen Bereich bei.

Die Einstauhthen in den oberirdischen Rickhalteanlagen dirfen aus Sicherheitsgriinden
maximal 30 cm betragen, dann kann auf eine Einzdunung der Flachen verzichtet werden.
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Notfallwasserweqg

Die Entwasserungsbausteine (Mulden, bzw. Mulden/Rigolen Elemente) sind auf ein 10-
Jahriges Regenereignis und das hierzu gehdérende maximale Stauvolumen ausgelegt. Tritt
ein Niederschlagereignis mit einer groReren Niederschlagsmenge auf, so muss betrachtet
werden, welche FlieBwege entstehen und wie hierflir zusatzlicher Stauraum geschaffen wer-
den kann, damit die Gebaude und die angrenzende Bahnstrecke ausreichend geschitzt
werden.

Das Gelande neigt sich nach Siid-Ost, in Richtung Bahngleise und Zufahrtsbriicke. Ein Uber-
lauf in das benachbarte Vernassungsgebiet ist an dieser Stelle unter der Briicke nur schwer
mdglich, sodass das Niederschlagswasser auf dem Gelande verbleiben soll.

Es werden die bendtigten Stauvolumina des 100-jahrigen Regenereignisses betrachtet. Das
vorliegende Gutachten zeigt, dass mit Hilfe von Gelandemodellierungen das benétigte Stau-
volumen fir das 100-jahrige Regenereignis schadlos in den Grunflachen, der Stral3enflache
und auf den Stellplatzen aufgefangen werden kann, sodass die Grundsticke und die an-
grenzende Bahnlinie weitgehend vor Uberflutung bis hin zum 100-jahrigen Niederschlag
geschitzt werden.

Fur die Mehrfamilienbebauung parallel zur Bahnlinie kann das anfallende Regenwasser in
der Grinflache zwischen den Mulden und der Stellplatzflache eingestaut werden. Das Ge-
lAnde muss mindestens 0,03 m tiefer als die Oberkante Fu3boden sein. Es ist darauf zu ach-
ten, dass zum Gelande der Bahn auf ganzer Strecke der zum Teil vorhandene kleine Wall
fortgefuhrt wird, damit das Wasser nicht auf die Bahnflache gelangen kann. Auch fir das
Studentenwohnen kann das Wasser auf der Griinflache in einem zum angrenzenden Gelan-
de abgesenkten Bereich um die Mulde herum zurtickgehalten werden.

Das anfallende Oberflachenwasser der Planstrae ,A“ welches bei Starkregenereignissen
nicht in dem Muldensystem an der sidlichen und 6stlichen ErschlieBungsstraRe aufgenom-
men werden kann, wird in einer Hohe von 0,06 m auf der Stral3enflache zurlickgehalten. Um
einen Uberlauf in Richtung Bahnstrecke/ Briicke zu verhindern, muss in diesem Bereich der
Bordstein den Ablauf verhindern. Die Uberfahrten zu den Stellplatzen dirfen hier nicht mit
Absenkungen erfolgen, sondern sind mit Rampen zu gestalten. Um einen Uberlauf der Mul-
den in Richtung der Reihenh&user auszuschlieen sind die Grundsticke um 0,06 m hoher
zu modellieren.

Bei den Doppelhdusern muss die Gartenflache um mindestens 0,02 m tiefer als die Ober-
kanten des fertigen FuRbodens (OKFF) liegen. Das Niederschlagswasser, welches auf dem
Bereich der Reihenhauszeilen anfallt wird in den zugehérenden Griinbereich in der Mitte der
Flache geleitet. Fir einen Einstau flr das 100-jahrige Regenereignis muss die gesamte
Griunflache um mind. 0,04 m tiefer liegen als OKFF. In der Ausfihrungsplanung werden ge-
nauere Details erarbeitet.

Um generell Schaden in den Geb&auden durch Starkregen zu verhindern, wird eine Sockel-
hdhe von mind. 15 cm Gber dem an das Haus angrenzende Gelandeniveau festgesetzt.

5.4.3 Léschwasserversorgung

Fur das geplante Baugebiet ist zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung
der Loschwasserbedarf auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes W 405 zu ermitteln. Fur die
Festlegung des Loschwasserbedarfes sind die Zahl der Vollgeschosse (N) und die mdgliche
Geschossflachenzahl (GFZ) vorzugeben. Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 besteht fir die
im B-Plan festgesetzte Wohnbebauung (bis zu viergeschossige Bebauung inkl. Staffelge-
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schosse) ein Loschwasserbedarf von mind. 96 m3/ h fir zwei Stunden als Grundschutz. Die-
ser Loschwasserbedarf wird als Grundschutz fir das Bebauungsplangebiet festgelegt. Spa-
tere vom Bebauungsplan abweichende Bebauungen kdnnen zur Sicherstellung der Ldsch-
wasserversorgung einen héheren Léschwasserbedarf erfordern, der dann als Objektschutz
vom Bauherrn nachzuweisen ist.

5.5 Larmschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Gewerbe- und Verkehrsgerausche erstellt (siehe Kap. 9.3 Fachgutachten).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 09.13.00 will die Hansestadt Libeck die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine neue Wohnbebauung schaffen. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens dargestellt
und bewertet. Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbelarm und Verkehrslarm getrennt
ermittelt. Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurtei-
lung anhand der Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. An-
dererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrsflachen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1, verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, sodass die Immissionen aus Gewerbeldarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt wer-
den.

5.5.1 Gewerbelarm

Das Plangebiet ist durch die Gerduschimmissionen des 6stlich benachbarten Einkaufszent-
rums (Campus Center) belastet. Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmsituation innerhalb
des Plangeltungsbereichs wurden die Beurteilungspegel sowohl tags als auch nachts ermit-
telt.

Fur den Tageszeitraum zeigt sich, dass der Immissionsrichtwert flr allgemeines Wohngebiet
von 55 dB(A) an der geplanten schienen- und stralRennahen Bebauung eingehalten ist. In
der Nachtzeit werden fiur den Lastfall a (Parkdeck) an der schienen- und stralRennahen Be-
bauung maximale Beurteilungspegel von gerundet 42 dB(A) prognostiziert. Damit wird der
nachtliche Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) um
2 dB Uberschritten.

Fur den nachtlichen Lastfall b (Anlieferungen) ergibt sich an der schienen- und straRennahen
Bebauung ein maximaler Beurteilungspegel von gerundet 46 dB(A). Der nachtliche Immissi-
onsrichtwert der TA Larm wird um 6 dB Uberschritten.

Im Westen des Plangebietes in dem Bereich der geplanten Reihen- und Doppelhauser wer-
den die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeines Wohngebiet fir den nachtlichen
Lastfall a (Parkdeck) nicht Uberschritten. Es werden maximale Beurteilungspegel von
40 dB(A) an dem nordgstlichsten Baufeld berechnet. Der nachtliche Immissionsrichtwert fur
allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) wird erreicht, jedoch nicht tGberschritten. Fir den
nachtlichen Lastfall b (Anlieferungen) werden maximale Richtwerttiberschreitungen von 3 dB
im Bereich der Reihen- und Doppelh&user prognostiziert.

Aufgrund der nachtlichen Richtwertiberschreitungen im Plangebiet sind Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte hinsichtlich kurzzeitiger
Gerauschspitzen ist aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.
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Die Prognoseergebnisse zeigen, dass im Bereich der Wohnbebauung Falsterring / Grol3er
Belt die Immissionsrichtwerte fiir allgemeines Wohngebiet eingehalten sind.

Mit Larmschutzbebauung

Die prognostizierten Beurteilungspegel zeigen, dass mit Berticksichtigung der Abschirmung
der Larmschutzbebauung fir die geplanten Reihen-und Doppelh&user im westlichen Teil des
Plangeltungsbereiches der nachtliche Immissionsrichtwert fur allgemeines Wohngebiet (WA)
in nahezu allen geplanten Baufeldern eingehalten werden kann. Fir das norddstlichste Bau-
feld werden maximale Beurteilungspegel von gerundet 41 dB(A) berechnet. Der nachtliche
Immissionsrichtwert wird um 1 dB tiberschritten. Diese Uberschreitung liegt im Rahmen der
Prognosegenauigkeit.

An der geplanten mehrgeschossigen Wohnbebauung (L&armschutzbebauung) sind weitere
Schallschutzmafinahmen erforderlich, um eine Vereinbarkeit der gewerblich genutzten
Nachbarschaft und der Wohnnutzung herzustellen. Es werden an den larmzugewandten
Gebaudeseiten maximale n&chtliche Beurteilungspegel von gerundet 46 dB(A) prognosti-
ziert.

Grundsatzlich gilt fur den Schutz gegentiber Gewerbelarm, dass aktive Malinahmen erfor-
derlich sind, die dazu fuhren, dass die Immissionsrichtwerte vor den betroffenen Fassaden
eingehalten werden. Nach TA Larm liegt bei bebauten Flachen der maRgebliche Immission-
sort 0,5 m aufR3en vor der Mitte des gedffneten vom Gerdusch am starksten betroffenen
Fensters eines Aufenthaltsraums.

Aktive SchallschutzmalZnahmen in Form einer Larmschutzwand oder einer Wall-Konstruktion
parallel zur Bahnlinie sind aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar, da fur eine ausreichen-
de Abschirmwirkung in allen Geschossen der geplanten Bebauung eine Larmschutzwand mit
Gesamthdhe von 12 m und héher erforderlich ware.

Vom Gutachter wird empfohlen, 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
an den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen bzw. 6ffenbare Fenster von Aufent-
haltsraumen an den larmzugewandten Auf3enwanden mit verglasten Vorbauten oder Vor-
hangscheiben zu versehen.

Eine weitere Moglichkeit, dieVereinbarkeit der geplanten Wohnbebauung mit der gewerblich
genutzten Nachbarschaft herzustellen, besteht darin, Schallschutzmalinahmen an der Ge-
rauschquelle (Campus Center) wie z.B. eine massive Briistung auf dem Parkdeck und ab-
sorbierende / abschirmende Mafinahmen im Bereich der Ladezone umzusetzen. Da es sich
hier um einen privaten Betreiber handelt, kann eine Umsetzung nicht eingefordert werden.
Aus diesem Grund werden MalRnahmen an den neu zu errichtenden Wohngebauden festge-
setzt.

5.5.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Als malRgebende Quellen wurden die StralRen Berliner Allee B207n, Bornkamp
und Paul-Ehrlich-Strae sowie die DB-Strecke 1121 Libeck — Liuneburg beriicksichtigt. Die
Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 fur
den StralRenverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV fur den Schienenverkehrslarm.

Die Stral’enverkehrsbelastungen und die Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 3,5 t zu-
lassigem Gesamtgewicht, SV) basieren auf Daten der Hansestadt Libeck aus den Jahren
2016 und 2017 und wurden auf den Prognose-Horizont 2025 hochgerechnet. Die Verkehrs-
belastungen fur den DB-Schienenverkehr wurden von der Deutschen Bahn AG, Berlin zur
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Verfligung gestellt. Hier wurde der Ist-Zustand 2017 und die 2017 von der Bahn erwartete
Prognose fir 2025 betrachtet.

Bei freier Schallausbreitung wirde der Tages-Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) wird nur in etwa einem Drittel des Plangebiets (im westlichen, schienen- und
stral3enentfernten Bereich), eingehalten. An der geplanten Bebauung im schienen- und stra-
Bennahen Bereich werden maximale Beurteilungspegel von tags 61 dB(A) prognostiziert.
Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird um 6 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenz-
wert von 59 dB(A) tags wird um 2 dB(A) Uberschritten.

In der Nacht kommt es (bei freier Schallausbreitung) im gesamten Plangebiet zu Uberschrei-
tungen des zugehdrigen Orientierungswertes. An der geplanten Bebauung im schienen- und
stralRennahen Bereich werden maximale Beurteilungspegel von nachts 56 dB(A) prognosti-
ziert. Der néchtliche Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird um
11 dB uberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird um 7 dB(A) uber-
schritten.

Die Anhaltswerte flr Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden
im Plangebiet nicht erreicht.

Aufgrund der Orientierungswertiberschreitungen sind SchallschutzmaflZnahmen erforderlich.

Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form einer Larmschutzwand oder einer Wall-Konstruktion
parallel zur Bahnlinie sind aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar, da fur eine ausreichen-
de Abschirmwirkung in allen Geschossen der geplanten Bebauung eine Abschirmeinrichtung
mit einer Gesamthdhe von 12 m tber Flur und héher erforderlich ware.

Mit Larmschutzbebauung

Unter Bericksichtigung der parallel zur Bahnlinie liegenden Bebauung (WA 4) ergeben sich
fur die geplante Reihenhausbebauung im westlichen Teil des Plangebiets maximale Beurtei-
lungspegel von gerundet 56 dB(A). Dabei wurden die Gebaude mit einer Gebaudehthe von
9 m bericksichtigt. Der Tages Orientierungswert von 55 dB (A) wird lediglich um 1 dB Uber-
schritten. Diese Uberschreitung liegt im Rahmen der Prognoseungenauigkeit.

In der Nacht liegen die Uberschreitungen der Orientierungswerte maximal bei 5 dB an dem
norddstlichsten Baufeld fur die geplanten Reihenhduser. Beurteilungspegel = 50 dB(A) stel-
len sich nicht ein, sodass eine nachtliche Liftung von Schlafriumen mit Fenstern in Spaltlif-
tungsstellung entsprechend VDI 2719 moglich ware.

Es wird empfohlen, fir die Riegelbebauung parallel zur Bahnlinie (Teilgebiete WA 4 und
WA 5) schutzbedirftige Aufenthaltsraume sowie AuRenwohnbereiche (Terrassen und Balko-
ne) vorzugsweise an den lArmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass durch die Gewerbegerauscheinwirkung Richtwert-
Uberschreitungen fir das Teilgebiet WA 4 zu erwarten sind und gegenliber Gewerbelarm
bauliche Schallschutzmaf3nahmen fur AufRenwohnbereiche, wie z.B. verglaste Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), nach aktueller Rechtsprechung nicht zulassig sind,
da diese auch als zu schiitzende Aufenthaltsraume anzusehen sind, welche auch Mdéglich-
keiten zur Beliftung aufweisen mussen (Hessischer VGH, Urteil vom 22.04.2010 - 4 C
306/09.N). Fur das Teilgebiet WA 5 waren bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. ver-
glaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilge6ffneten Bauteilen, mog-
lich, da die prognostizierte Gewerbegerauschimmission keine Uberschreitungen an der larm-
zugewandten Fassade des Baukdrpers erwarten lasst. Fur die verbleibenden Uberschreitun-
gen sind fur beide Teilgebiete passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend festzusetzen.
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Zusammenfassend zeigt sich, dass mit Berlicksichtigung der geplanten "Larmschutzbebau-
ung" die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete in grof3en Teilen des Plangebietes
eingehalten werden koénnen. Die Uberschreitungen begrenzen sich auf den schienen- und
stralRennahen Bereich an der geplanten "Larmschutzbebauung". Mit den beschriebenen
MalRnahmen ist ein ausreichender Schallschutz fur das Planvorhaben des B-Plan 09.13.00
gegenuber Verkehrslarm herzustellen.

Die Prognoseergebnisse zeigen daruber hinaus, dass im Bereich der Wohnbebauung Fals-
terring/ Grol3er Belt die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete Gberwiegend einge-
halten sind.

Besondere Auswirkungen aus dem Ziel-/Quellverkehr im neuen Baugebiet sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

5.5.3 Schutz gegen AuRenlarm

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor von auf3en eindringenden Gerduschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maRgeblichen AuR3enlarm-
pegel gemald DIN 4109 (Januar 2018) unter Bericksichtigung der parallel zur Bahnlinie lie-
genden Bebauung (WA 4). Der mal3gebliche AuRenlarmpegel ist in der Abbildung 1 darge-
stellt.
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\

Isophone (blau): Beurteilungspegel 50 dB(A)
Verkehr nachts, ohne geplante Gebaude

(MALP 56 bis 60 dB(A)) - LPB II

(MALP 61 bis 65 dB(A)) - LPB Il
[ (MALP 66 bis 70 dB(A)) - LPB IV
B (MALP 71 bis 75 dB(A)) - LPB V

Abb. 1: Maligeblich resultierender AufRenlarmpegel (MALP) nach DIN 4109 (nachrichtlich
Larmpegelbereiche - LPB)

5.5.4 Sportlarm

Aufgrund von § 22 Abs. 1a BImSchG" ist Kinderlarm, der z.B. von Ball- und Spielplatzen fur
Kinder ausgeht, privilegiert und es dirfen bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen
Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Diese Privilegierung gilt nicht
fur Bolzplatze, auf denen auch Jugendliche spielen kénnen. Diese sind grof3raumiger ange-
legt und haben ein anderes Larmprofil als Kinderspielplatze. Aus diesem Grund muss der im
Norden des Plangebietes vorgesehenen Bolzplatz in einer angemessenen Entfernung von

! § 22 Abs. 1a BImSchG: Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Ein-

richtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Um-
welteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezo-
gen werden.
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der Wohnbebauung geplant werden. Der Bolzplatz soll mit einer Rasenspielflache ausgefuhrt
werden. Es ergibt sich eine Entfernung von der Mitte des Spielfeldes zur n&chsten Baugren-
ze der Mehrfamilienhauser von 71 m. Bei Verwirklichung des angedachten Jugend- und
Nachbarschaftstreffs vergroRert sich der Abstand zur geplanten Wohnbebauung auf ca.
85 m.

Die nachste Baugrenze der nordoéstlichsten Reihenhauszeile befindet sich in einem Abstand
von 82 m von der Spielfeldmitte. Mit einer Storwirkung auf die geplante Bebauung wird auf-
grund der Entfernung zu dieser und auch da der Bolzplatz durch zwei dichte Knickgeholz-
strukturen entlang des Weges zum Bahniibergang vom Wohngebiet optisch abgetrennt ist,
nicht gerechnet. Au3erdem muss bei der Mehrfamilienbebauung parallel zur Bahnlinie die
nordliche und die 6stliche Fassade wegen des Gewerbe- und Straenldrms Larmschutz
aufweisen, der die Wohnnutzung auch gegen ggf. auftretende Gerdusche des Bolzplatzes
schitzt. Ungeschiitzte AuRenwohnbereiche auf dem ndrdlichen Mehrfamilienhausgrundstiick
sind in diesem Bereich nur zugelassen, wenn die Wohnung tber einen zweiten geschutzten
AulRenwohnbereich verfugt. Die AuRenwohnflachen der am nachsten gelegenen, geplanten
Reihenhauser liegen geschiitzt im Larmschatten hinter dem Haus.

5.5.5 Ruhige Gebiete

Der Landschaftsraum noérdlich des Baugebietes Bornkamp ist im Larmaktionsplan
(2018/2019) als ruhiges Gebiet (gemal? § 47d Abs. 2 BImSchG) gelistet. Die ruhige Achse
»1.22 Ringstedtenhof* grenzt an seiner stdlichen Grenze an das geplante Baugebiet und der
Spiel- und Bolzplatz liegt innerhalb des ruhigen Gebiets. Die ruhige Achse reicht im Osten
bis an die Bahnlinie heran und ist hier von den Emissionen des Bahn- und StraRenverkehrs
und des Gewerbelarms vorbelastet.

Grundsatzlich sind in ruhigen Gebieten Erh6hungen der Larmbelastung zu vermeiden. In
Kapitel 3.4.2 nennt der Larmaktionsplan als MaRnahmen und Zielsetzung: ,Als Mainahme
zum Schutz der ausgewiesenen Gebiete ist es zweckmaRig, die Immissionen der angren-
zenden, mal3geblichen Emittenten auf diese Flachen in Zukunft zu reduzieren oder mindes-
tens auf dem aktuellen Niveau zu halten, so dass eine Verschlechterung der Situation aus-
geschlossen werden kann.*

Durch die Wohnnutzung im neuen Baugebiet kommt es nicht zu einer Larmzunahme im ru-
higen Gebiet. Es kommt jedoch zu einer gewissen Erhdhung des Verkehrs auf dem Scha-
renweg und auf der neuen Haupterschliefung (Planstrale ,A“). Auf dem Scharenweg ist die
Larmimmission auf das ruhige Gebiet aufgrund der Verkehrsfihrung und Anlage als ge-
mischte Verkehrsflache, auf der hauptséchlich langsamer Anwohnerverkehr fahrt zu ver-
nachlassigen. Die neue HaupterschlieBung auch Richtung P&R Parkplatz liegt weiter im
Osten als der derzeitige Scharenweg und damit mehr im Einfluss der Larmemissionen von
der Bahn und der B207n. Die Emissionen des neu erzeugten Verkehrs sind gegen diese
Larmemissionen untergeordnet. Auch der Spiel- und Bolzplatz liegt in dem von bereits be-
stehendem Verkehrslarm betroffenen Bereich und wird nicht zu einer Larmzunahme in den
wirklich ruhigen Bereichen der ruhigen Achse im westlichen Teil Richtung Ringstedtenhof
fuhren.

5.6 Erschitterung durch Guterziige

Die neue Bebauung erfolgt in einem Abstand von ca. 40 m zur Bahnstrecke. Durch die heute
hier verkehrenden Schienenbusse ist kaum eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch
Erschitterungen zu erwarten. Guterzuge fahren zurzeit nur selten auf der Strecke. Im Rah-
men des Larmgutachtens wurden die zukunftigen Zugverkehre auch im Zusammenhang mit

Seite 37 von 54



B-Plan 09.13.00 Begriindung zur 6ffentl. Auslegung u. Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

einem Ausbau der Strecke im Zuge der Ertlichtigung der Hinterlandanbindung Schiene der
festen Fehmarnbelt-Querung prognostiziert. Hier wurden sechs Gilterzige am Tage und
zwei in der Nacht erwartet.

Die Strecke ist Teil des Ausbauprojekts Schiene Libeck — Schwerin / Biichen - Liineburg
(Projektnummer 2-036-V01 Bundesverkehrswegeplan 2030). Das Gesamtprojekt wurde als
Entlastungsstrecke fur den Knoten Hamburg in den vordringlichen Bedarf aufgenommen. Fir
die Strecke Lubeck — Blchen - Lineburg (Teilprojekt 2-036-V04) war unter anderem eine
Elektrifizierung und Begradigung geplant. Da das Projekt S 4 Ost als Teil des Knotens Ham-
burg (K-002-V01) effektiver die Verkehrsbedirfnisse erflllt, wird das Teilprojekt ,ABS Libeck
— Blchen — Luneburg® derzeit nicht weiterverfolgt.

Des Weiteren sollen mit dem Deutschlandtakt des Bundes auch Giterziige nach Fahrplan
verkehren. Nach dem Entwurf des Gutachtens zum Deutschlandtakt ergeben sich fur die
Strecke Skandinavienkai —Blichen-Lauenburg mehr Guterziige pro Tag. Eine Umsetzung ist
in den kommenden elf Jahren geplant.

5.7 Grin-, Natur- und Landschaft
5.7.1 Private Griunflachen

Private Grunflache in der Mitte des Plangebietes

Die in der Quartiersmitte vorgesehene private Grunflache soll hauptséchlich als Retentions-
flache fir das Regenwasser der anliegenden Reihenhduser (Teilgebiete WA 2 und WA 3)
dienen. Die Flache ist zugleich Flache fur Gemeinschaftsanlagen (siehe Kapitel 5.2.5) Die
Dimensionierung der Rickhalte- und Versickerungsflachen wurde im wasserwirtschaftlichen
Gutachten errechnet (siehe auch Kapitel 5.4.2). Die Gestaltung der Retentions- und Versi-
ckerungsmulden soll naturnah erfolgen und die Mulden sollen méglichst flach ausgeformt
werden, sodass auf eine Einz&dunung verzichtet werden kann.

Der private Griinzug nimmt zudem Wegebeziige zum nérdlich angrenzenden Frei- und Erho-
lungsraum sowie von Ost nach West durch das Plangebiet auf. Die auch fir die Allgemein-
heit nutzbaren Wege in der zentralen Grunflache werden in 1,50 m Breite in wassergebun-
dener Bauweise vom ErschlieBungstrager angelegt (siehe Kapitel 5.3.7). Der zentrale offent-
liche Weg ist so viel héher als die Retentionsmulden anzulegen, dass dieser bei normalen
Regenereignissen (10-jahriges) nutzbar bleibt und nicht durch das eingestaute Wasser Uber-
flutet wird. Dieser Weg bleibt in der Verwaltung der Hansestadt Libeck, die Pflege der We-
geteile der Ost-West-Verbindungen geht auf die Eigentimer der privaten Grinflache tber.

Die umliegenden offenen Flachen sollen als magere Wiesenflachen hergestellt und extensiv
gepflegt werden, damit sich hier zur Férderung der Strukturvielfalt blihende Stauden- und
Krauterflachen fir Bienen- und Insekten entwickeln kénnen. Die Gestaltung der Randberei-
che zu den Teilbereichen WA 2 und WA 3 mit Strauchgruppen und die Pflanzung von Obst-
geholzen soll Vogeln Nistmoglichkeiten und Nahrung bieten.

Kleingartenflache

Der bestehende B-Plan 09.12.00 — Kleingartenanlage Vorraderstral3e -, Teilbereich | setzt fiir
die mit dem Spiel- und Bolzplatz tberplante Flache private Grinflache Dauerkleingarten und
Gemeinschaftsstellplatze fur die Kleingartenanlage fest. Die fir den Spiel- und Bolzplatz
bendtigte Flache schneidet die als Gemeinschaftsstellplatze festgesetzte Flache an. Da die-
se Gemeinschaftsstellplatze nicht an der festgesetzten Stelle verwirklicht worden sind, son-
dern ndrdlich des Gemeinschaftshauses, ist dies hier nicht mehr das verfolgte Planungsziel.
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Aus diesem Grund wird nunmehr private Grinflache Dauerkleingérten festgesetzt. Es han-
delt sich nicht um Kleingarten im engeren Sinn, sondern um Griinflichen zum Vereinsheim
gehorig.

5.7.2 Offentliche Griinflachen

Spiel- und Bolzplatz

Der Bauausschuss hat am 05.11.2018 den Beschluss gefasst, dass ein grol3erer Ballspiel-
platz, als er im bisherigen Konzept dstlich des geplanten Studierendenwohnheims geplant
war, vorzusehen ist. Ein solches Angebot ware dann nicht mehr als Ballspielplatz, sondern
als Bolzplatz einzustufen. Bolzplatze kdnnen im Wohngebiet aus Larmschutzgriinden nur mit
ausreichendem Abstand zur Wohnbebauung werden Eine Abstandsflache um einen Bolz-
platz 6stlich des Studierendenwohnheims wiirde eine Aufgabe groRRer Teile der Wohnbaufla-
chen bedeuten. Aus diesem Grund wurden Flachen in der Umgebung auf ihre Eignung fir
die Anlage eines Bolzplatzes gepruft.

Im Norden des Baugebiets, nérdlich der Wegeverbindung zum beschrankten Bahntibergang,
befindet sich ein ca. 1,4 ha grof3es Flurstiick auf dem auf einer grol3en Wiese das Vereins-
heim des Kleingartenvereins ,Vorrader Stral’e“ und im Norden des Vereinsheims ein Park-
platz angeordnet sind. Das Vereinsheim wird zumeist an den Wochenenden fiir private Fei-
ern vermietet. Nur die Flache im Umkreis von ca. 20 m um das Vereinsheim wird intensiver
genutzt, weiter stdlich besteht eine extensive Nutzung und es ist ausreichend Platz fur die
Anlage eines Bolzplatzes vorhanden. Die Flache ist an den Kleingartenverein verpachtet und
muss aus der Zustandigkeit des Kleingartenvereins entlassen werden. Der geschaftsfihren-
de Vorstand des Gemeinnitzigen Kreisverbandes Libeck der Gartenfreunde e.V. hat der
Anlage eines Bolzplatzes schriftlich zugestimmt.

Der Abstand von der Spielfeldmitte des geplanten Bolzplatzes zum Vereinsheim betragt ca.
50 m und zur geplanten Wohnbebauung ca. 71 m (bzgl. des Larmschutzes vgl. Kapitel
5.5.4).

Die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes ist noch offen und kann durch den Bereich
Stadtgrin und Verkehr unter Beteiligung der Kinder- und Jugendlichen im Stadtteil erfolgen.
Die Umsetzung kann auch als Element der ErschlieBungsplanung mit inhaltlichen MaRgaben
im Rahmen eines Geschaftsbesorgungsvertrages der ,Koordinierungsbiiro Wirtschaft
Libeck GmbH* (KWL) Ubertragen werden.

Der Eingang zum Spiel- und Bolzplatz ist an der stidwestlichen Ecke vorgesehen, da hier die
aufeinandertreffenden Knickstrukturen schon eine Liicke aufweisen. Fir den Bolzplatz ist die
Errichtung eines Ballfangzaunes hinter dem 6stlichen, zur Bahnlinie orientierten Tor vorge-
sehen. Hier ist auch eine Abzaunung zur Bahnlinie notwendig damit sich keine spielenden
Kinder ins Bahngleis verirren. Au3erdem soll eine Abpflanzung mit Geholzen nach Norden
als Abgrenzung zu den Flachen des Kleingartenvereins und auch nach Osten zur Bahnlinie
angelegt werden. Diese Pflanzung dient auch als Teil der notwendigen Ausgleichspflanzung
fur das zu entfernende Pioniergehdlz (siehe auch Kapitel 5.7.3). Nach Suden und Westen ist
die Flache bereits von grof3en Gehdlzen abgegrenzt.

Offentliche Griinflache an der nordwestlichen Plangrenze

Die bereits vorhandene Wegeverbindung an der nordwestlichen Plangebietsgrenze, die von
Westen aus dem bestehenden Wohngebiet heraus Richtung Osten fuhrt und dann nach
Norden abbiegt, wird wie im zuvor giltigen Bebauungsplan als offentliche Griinflache festge-
setzt.
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5.7.3 Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Die Feld- bzw. Baumhecken entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze, nérdlich und
sudlich des Weges Richtung beschranktem Bahnibergang/B207n/Hochschulstadteil und
westlich des Spiel- und Bolzplatzes bleiben erhalten und dienen als landschaftliche Einbin-
dung des Quartiers zum angrenzenden Landschaftsraum und Landschaftsschutzgebiet
»Ringstedtenhof”. Sie fallen unter den Knickschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i.vV.m.
§ 30 BNatSchG. Sie sind entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
(Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein—V 534-531.04, 20.01.2017) zu pflegen.

Die Geholzstrukturen parallel zur Bahnlinie grenzen die Aul3enbereiche der Wohnbebauung
und des Gemeinschaftshauses des Kleingartenvereins sowie den Spiel- und Bolzplatz von
den Gleis- und Bahnanlagen ab und sind eine optische Trennung zu diesen. Die Gehdlze
bremsen und filtern auch die Emissionen des Bahnverkehrs wie Abgase, Funkenflug und
Abriebe und mindern subjektiv durch die optische Trennung die akustische Beeintréachtigung
durch den Bahnverkehr. Aus diesem Grund sollen die vorhandenen Gehdlze erhalten blei-
ben und durch Neupflanzungen erganzt werden.

Der neu anzulegende 8 m breite Gehdlzstreifen nérdlich des Spiel- und Bolzplatzes ist als
optische Trennung und als Barriere zu den AuBB3enanlagen des Gemeinschaftshauses des
Kleingartenvereins geplant. Auch die geplante freiwachsende Hecke westlich der Parkplatze
am Eingang des Scharenwegs soll die neuen Verkehrsanlagen optisch zur Bestandsbebau-
ung an der Stral3e ,GroR3er Belt” abgrenzen.

Die Flachen aller Neupflanzungen im Plangebiet sind Teil des notwendigen artenschutzrecht-
lichen Ausgleichs fir die Geholzbriter fir den Verlust von Gehdlzen (siehe Kapitel 6.5.2).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote fir Baume dienen der Gestaltung des
Strallenraums. Da die Planung der StraRenverkehrsflachen noch nicht vorliegt wird das
Pflanzen von 22 mittel- bis gro3kronigen Laubb&umen textlich festgesetzt. Auch die Mulden,
die nicht mit Rigolen kombiniert sind, sollen mit StraRenb&dumen bepflanzt werden. Diese
tragen zur Verdunstung des anfallenden Wassers bei. Die hier verwendeten Gattungen und
Arten missen einen tempordren Wassereinstau tolerieren.

Daruber hinaus werden weitere MaRnahmen zur Begriinung des Wohnquartieres vorgese-
hen. Zur Einfriedung der privaten Baugrundstiicke gegeniber offentlichen Verkehrsflachen,
zu der Bestandsbebauung im Westen, zur privaten Griunflache in der Quartiersmitte, zu den
privaten ErschlieBungswegen in den Teilgebieten WA 2 und WA 3, sowie zu den 6ffentlichen
Wege sind Laubholzhecken zu pflanzen. Wegen der kleinteiligen Bebauungsstruktur sollen
in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 je Reihenhauszeile einheitliche Straucharten gepflanzt
werden, um ein ruhigeres und einheitliches Bild zu erhalten. Die Hecken sollen eine H6he
von 1,50 m nicht iberschreiten. Diese Grol3e garantiert eine ausreichende Abschirmung der
privaten Grundstiicke, ist jedoch gleichzeitig niedrig genug, um weiterhin eine soziale Kon-
trolle zu ermdglichen. Zusatzliche bauliche Einfriedungen dirfen an den Grundstiicksgren-
zen an denen die Pflanzung einer Hecke vorgeschrieben ist nur als durchsehbare Draht- und
Metallzaune in einer Hohe von maximal 1,2 m, an der Grenze der Flache fur Ver- und Ent-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Pumpstation“ von maximal 1,4 m errichtet wer-
den. Damit die baulichen Einfriedungen das angestrebte Erscheinungshbild nicht stéren, sind
diese zum Grundsttick hin zu orientieren und die Hecke nach auf3en.

Private Stellplatzanlagen sind an den AuRenkanten mit Hecken einzufassen, um eine ausrei-
chende Eingrinung und Einfassung der parkenden Autos zu erzielen. Es werden konkrete
Regelungen zu Einfriedungen durch Hecken getroffen, um gestalterischen Missstéanden vor-
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zubeugen und eine weitestgehend einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu erreichen. Aus
den gleichen Grinden werden auch Festsetzungen zur Eingriinung von Abfallbehaltern ge-
troffen. Die fur die Heckenpflanzung zuldssigen Pflanzen sind in der Pflanzliste in den textli-
chen Festsetzungen aufgelistet.

5.8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
entfallt (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Ein Ausgleich fir den Artenschutz ist davon unabhangig zu leisten. Es werden bei der Um-
setzung der Planung Sukzessionsgehdlze, Ruderalflachen, Brachen, ein Larmschutzwall,
Lagerflachen und ein Containerdorf mit Bolzplatz Giberplant. Betroffenheiten von Brutvogelar-
ten der Gehdlze, von Wald- und Zauneidechsenvorkommen sind mdglich. Es werden Ver-
meidungsmaflnahmen (Bauzeitenregelungen fir Geholzfallungen, Schutzzaun, Reptilien-
zaun) sowie AusgleichsmalRnahmen (Kompensation fir Gehdlzbriterarten) erforderlich. Der
Gehdlzausgleich fur die Gehdlzbriter findet innerhalb des Geltungsbereichs und in der un-
mittelbaren Nahe an der sidlichen Brickenbdschung des Bornkamps statt (siehe auch Kapi-
tel 6.5.2). Negative Auswirkungen auf die betroffenen Arten sollen dadurch vermieden wer-
den.

Des Weiteren werden zur Minderung der Auswirkungen der Neubebauung auf Natur und
Landschaft Dachbegriinungen auf den Hauptgebauden, falls geplant auf Tiefgaragen und auf
Nebenanlagen festgesetzt. Dadurch werden positive Auswirkungen auf das Lokalklima er-
wartet, wie Luftbefeuchtung durch langsam verdunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufter-
neuerung und Strahlungsschutz durch Pflanzen.

Vor dem Hintergrund eines mdglichst geringen Versiegelungsgrades wird die Verwendung
versickerungsfahiger Flachenbefestigungen fur neu anzulegende offentliche Gehwege und
Parkplatze, fur private Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen vorgeschrieben. Um die natir-
liche Grundwasserneubildung im allgemeinen Wohngebiet mdglichst wenig zu beeintrachti-
gen, soll anfallendes Niederschlagswasser vollstandig im Gebiet bewirtschaftet und mdg-
lichst versickert werden.

5.9 Gestaltung

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur auReren Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit 8 84 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein.

Fassadenmaterialien

Fur die Doppelhauser im Teilgebiet WA 1 sowie fur die Reihenhauszeilen in den Teilgebieten
WA 2 und WA 3 sind jeweils pro Doppelhaus fiir die zusammengehdrenden Halften bzw. pro
Reihenhauszeile einheitliche Materialien und Farben zur Fassadengestaltung zu verwenden.
Mit dieser Festsetzung soll ein Mindestmal? an einheitlicher Gestaltung der Gebaude und ein
harmonisches und ruhiges Siedlungsbild erreicht werden.
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Décher

Es wird eine Festsetzung getroffen, nach der die Dacher der Haupt- und Nebengebaude nur
als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad
ausgefuhrt werden dirfen. Diese Festsetzung korrespondiert mit der Festsetzung, dass Da-
cher von Haupt- und Nebengebauden zu begriinen sind.

Sollen Solaranlagen auf den Dachern installiert werden, kénnen die Module aufgrund der
vorgeschriebenen Dachbegrinung nur aufgesténdert Uber der Begriinung errichtet werden.
Um eine steile Aufstédnderung der Anlagen und damit eine weitere optische Erh6hung der
Gebaudekdrper zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Solaranlagen maximal 1,0 m lber die
jeweilige tatsachliche Gebaudehothe hinausragen durfen. Diese maximale zusatzliche Hohe
gilt auch fir sonstige technische Aufbauten wie Liftungsanlagen. Aufzugraume dirfen bis zu
2,0 m hoher sein. Dies gilt auch, wenn hierdurch die als Hochstmal? festgesetzte Gebaude-
hohe Uberschritten wird. Damit diese in der Wahrnehmung zuriicktreten, missen Solaranla-
gen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den duf3eren Dachabschliissen einhalten, sons-
tige technische Aufbauten einen Abstand von 2,0 m. Um ein ruhiges, geordnetes Dachbild zu
erreichen, missen die technischen Aufbauten (aul3er Solaranlagen) raumlich zusammenge-
fasst werden.

Sockelhdhe

Zudem wird eine Regelung zur Sockelhthe getroffen. Durch eine Begrenzung der Sockelho-
he auf maximal 30 cm sollen zum einen unverhaltnismaRige Hohenverspriinge zwischen
Bebauung und ErschlieBungsstralle ausgeschlossen werden. Zum anderen wird mit einer
Mindestsockelhdhe von 15 cm ein zusatzlicher Schutz der Gebaude bei Starkregenereignis-
sen gewabhrleistet.

Bezugspunkt ist zum einen die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens, zum anderen
die angrenzende ErschlieBungsflache vor der Eingangstir. Dabei kann sowohl der nachstge-
legene Gehweg (6ffentlich oder privat) als auch die nachstgelegene Stra3e bzw. Mischver-
kehrsflache oder private ErschlieRung als Bezugspunkt genutzt werden.

Gestaltung nicht Uberbaubare Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke

Damit die Vorgartenflachen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstralen nicht vollstandig
versiegelt, sondern vielfaltig gestaltet und gartnerisch angelegt werden, wird fir die Teilge-
biete WA 1, WA 4 und WA 6 die Flachen der moglichen Versiegelung begrenzt und eine
gartnerische Gestaltung festgesetzt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen fur Neubauten sollen in das architektonische Konzept integriert werden, die
Fassadengestaltung sollte dabei moéglichst unterstiitzt werden. Werbeanlagen sollen so an-
geordnet werden, dass ein gut gestaltetes StraRenbild als attraktive Adressenbildung wirk-
sam unterstitzt wird. Ein wichtiger Teilaspekt fir angemessen in die Umgebung eingefligte
Werbeanlagen ist deren Beleuchtung. Diese soll so dezent gesteuert werden, dass die Wer-
beaussagen in der dunkeln Tageszeit lesbar bleiben, aber keine Dominanz beanspruchen.

Sonstige Gestaltungsfestsetzungen

Die Erlauterungen zu den Festsetzungen zu Staffelgeschossen (siehe Kapitel 5.2.4) und den
Einfriedungen (siehe Kapitel 5.7.3) erfolgen thematisch passend in den in Klammern ange-
gebenen Kapiteln.
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5.10 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise im Bebauungsplan

Landschaftsschutzgebiet

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Ringstedtenhof. Die
Grenze wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Bahnanlagen

Das im Osten des Plangebiets befindliche planfestgestellte Gelande der Deutschen Bundes-
bahn mit Bahnhaltepunkt, Gleisanlagen und Béschungen mit Vegetation wird nicht Uberplant.
Es wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Geschiitzte Biotope gemafl § 30 BNatSchG

Die Feld- bzw. Baumhecken entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze, nérdlich und
sudlich des Weges Richtung beschranktem Bahnlibergang/B207n/Hochschulstadteil und
westlich des Spiel- und Bolzplatzes fallen unter den Knickschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG und werden daher als nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung aufgenommen.

Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fur die Umsetzung des Bebauungsplans relevanten Sachver-
halte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen
Festsetzungen hingewiesen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zusatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt etwa 245 Wohneinheiten
(WE), die sich wie folgt auf die nachfolgend genannten Wohnungstypen verteilen:

e 14 WE in Doppelhausern (Annahme: 1 WE / DH, zzgl. 1 Einliegerwohnung je 6 WE)

e 37 WE in Reihenhausern und sonstigen Hausgruppen
(Annahme: 1 WE / RH, keine Einliegerwohnungen)

e ca. 70 - 80 WE im Geschosswohnungsbau
(Annahme: durchschnittliche Wohnungsgrof3e = 100 m? inklusive 20 % fur gebaudein-
terne ErschlieBungsflachen und Nebenraume)

e 120 WE im Studierendenwohnheim

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Bei vollstadndiger Umsetzung der Planung ist flr das geplante Neubaugebiet mit insgesamt
450 — 470 Bewohnern (EW) zu rechnen, die sich wie folgt auf die verschiedenen Wohnungs-
typen verteilen:

e 155 EW in Einfamilienh&usern (Doppelhduser und Reihenh&user)
(Annahme: 3,2 EW je Hauptwohneinheit, zzgl. 1,0 EW je Einliegerwohnung)

e 185 EW im Geschosswohnungsbau (Annahme: 2,5 EW je Wohneinheit)

e 120 EW im Studierendenwohnheim
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6.2 Wohnfolgebedarfe
6.2.1 Soziale Infrastruktur

Zusatzlicher Bedarf an Kita-Platzen

Das Wohngebiet Hochschulstadtteil/ Bornkamp ist mit einer Vielzahl von Kindertageseinrich-
tungen im Umfeld ausgestattet (8 Kitas in ndherer Umgebung). Da die im Plangebiet neu
entstehenden Wohnungen zur Halfte durch Studierende genutzt werden, sind zusatzlicher
Kinder nur in begrenztem Umfang zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die zuziehenden Kinder in den bestehenden Kitas betreut
werden konnen, in denen bei Bedarf das Angebot erweitert werden kann. Zusatzlich wird in
erreichbarer Entfernung (fir Fahrradfahrende) im neuen Wohngebiet Rothebek eine neue
Kita entstehen.

Zusatzlicher Grundschulplatzbedarf

Die aus dem neu entstehenden Baugebiet zu erwartenden Schiler:innen-Zahlen je Jahrgang
errechnen sich nach der anerkannten Berechnungsformel

WE x 2,8 x 1,5% = Kinder je Jahrgang

Geht man davon aus, dass in den 120 WE fir Studenten eher wenige Kinder wohnen wer-
den (in héchstens 10% der Wohnungen) sind dies hier 12 WE zuziiglich der im stadtebauli-
chen Entwurf geplanten 49 Einfamilienh&user und 75 WE im Geschosswohnungsbau, erge-
ben sich 136 WE. Dies ergibt nach der Formel ca. 6 Kindern je Jahrgang. Dieses Aufkom-
men kann nach Aussage des Bereichs Schule und Sport von der Paul-Klee-Schule aufge-
fangen werden.

Spielplatzbedarf

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird im Nordosten des Plangebiets ein Spiel- und
Bolzplatz mit einer nutzbaren Flache (ohne Gehdlzpflanzungen) von ca. 2.540 m2 festge-
setzt. Die Richtwerte sehen einen Wert von 1,5 m? bis 2,0 m? Spielplatzflache pro Einwohner
vor (Untersuchung ,Die oOffentlichen Spielplatze der Hansestadt Libeck 2010%), was einer
Flache von ca. 940 m2 entspricht. Im Plangebiet wird damit mehr als die doppelte Flache
angeboten, wobei ca. 2/3 der Flache als Bolzplatz geplant ist, der als Einzugsgebiet das
gesamte Wohngebiet Bornkamp hat. Die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes wird vom
Bereich Stadtgriin und Verkehr geplant und ausgeftihrt.

In der DIN 18034 wird eine ,Erreichbarkeit [...] fir Kinder zwischen 6 und 12 Jahren [...] bis
400 m FuBweg”“ festgelegt. Die fuBlaufige Entfernung zum Spielplatz aus dem geplanten
Wohngebiet liegt bei héchstens 280 m, ist also gut.

Des Weiteren ist der Geratspielplatz an der Kadetrinne fuRlaufig in 450 m zu erreichen. Auch
dieser hat eine neuere, zeitgemale Ausstattung.

6.3 Verkehrliche Auswirkungen

Mit einer Verkehrssimulation wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im weiteren
Verlauf bis zur B207n untersucht. Diese erfolgte auf der Grundlage von Verkehrszahlungen
von 2016 und 2017 und Prognosezahlen fir die Verkehre des zwischenzeitlich an der Maria-
Mitchell-Stral3e errichteten betreuten Wohnens und fiir die Verkehre, die infolge der geplan-
ten Entwicklung des neuen Wohngebiets zu erwarten sind.
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Die Simulation hat gezeigt, dass die Knotenpunkte insgesamt leistungsfahig sind, es aber in
den morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden zu Riickstau kommen kann. Dies ist in
der morgendlichen Spitzenstunde an allen drei Knotenpunkten Richtung B207n der Fall.
Daher wird nach Verwirklichung der Bebauung am Schéarenweg geprift werden, ob die Ma-
ria-Mitchell-Strafl3e und der Lise-Meitner-Weg (Richtung Paul-Ehrlich-Stral3e) vom Parken am
Fahrbahnrand ganzlich freigehalten werden mussen, um keine Engstellen zu schaffen und
den Verkehrsablauf nicht zu stéren. Falls dies nicht den gewlnschten Erfolg hat, wird dar-
uber hinaus geprift werden, inwieweit die Signalzeitenplane der Lichtsignalanlagen ange-
passt werden kénnen.

6.4 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Die geplanten Nutzungen erfordern den Ausbau der technischen Infrastruktur in Bezug auf
die Versorgung mit Wasser, Strom, Telekommunikation, Energie usw. und die Entsorgung
des Schmutz- und Regenwassers. Konzepte hierzu werden von den Versorgungstragern
entwickelt. Eine wasserwirtschaftliche Begleitplanung zum Umgang mit dem anfallenden
Regenwasser wurde erarbeitet (vgl. Kapitel 5.4.2).

6.5 Auswirkungen auf die Umwelt

6.5.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Durch die Inanspruchnahme einer anthropogen beeinflussten Brachflache sowie die Veran-
derung des Landschaftsbildes kénnen sich wesentliche Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft ergeben. Die geplanten baulichen MaRnahmen fuhren im Wesentlichen zum Verlust
von Brachflachen, Bodenlagerflache, einem ruderal bewachsenen Larmschutzwall und von
Pioniergeholzbestand mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Dem steht gegentiber, dass durch die geplante Nutzung, Bauweise sowie geplante Begri-
nung eine Strukturvielfalt geférdert wird, von der die heimischen Arten und Lebensgemein-
schaften profitieren werden.

Hinsichtlich dieser Wirkfaktoren werden somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
erwartet. Ebenso kénnen planbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter ausge-
schlossen werden.

6.5.2 Beruicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (88 44, 45 BNatSchG).

Fur das Planvorhaben wurde im Sommer 2019 der Zauneidechsenbestand im Rahmen einer
Untersuchung mit drei Begehungen kartiert. Fir die Ermittlung der tbrigen Arten wurde eine
faunistische Potenzialabschatzung vorgenommen. Aus den gewonnenen Ergebnissen wurde
eine Artenschutzuntersuchung angefertigt.

Brutvdgel

In den jungeren Sukzessionsgehdlzen und Brombeergebiischen im Plangebiet ist mit Arten
wie Amsel, Kohl- und Blaumeise, Dorngrasmiicke und Klappergrasmiicke zu rechnen. Mit
geringerer Wahrscheinlichkeit kommen auch Arten wie Fitis und Heckenbraunelle vor. Ein
Auftreten anspruchsvollerer und stérempfindlicher Gehdlzbriterarten kann wegen der gerin-
gen FlachengroRe der Gehdlzflachen, des Fehlens von &lteren Baumen und Hohlenstruktu-
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ren und der Nahe zu Siedlungen ausgeschlossen werden. Aber in der ndheren Umgebung
mit z.T. auch breiteren Gehdlzsdumen mit z.T. &lteren Baumen sind eine ganze Reihe von
Geholzbriterarten zu erwarten, darunter auch anspruchsvollere Arten wie Spechte und Eu-
len. Aufgrund der geringen Grof3en der Offenlandbereiche und der hier vorhandenen anthro-
pogenen Stérungen ist ein Vorkommen von Bodenbriterarten und Arten der Hochstauden
unwahrscheinlich. In den westlich anschlieRenden Wohngebieten ist mit dem Vorkommen
von Arten der menschlichen Siedlungen zu rechnen.

Durch das Vorhaben werden Geholzbestande tberplant. Betroffen sind die in der Flache
stehenden Pioniergehoélze und Brombeerbestédnde. Diese Gehdlze stellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von wenigen Vogelarten dar. Zudem konnen bei den Eingriffen Tiere ge-
fahrdet werden, wenn Féllarbeiten (oder das Abnehmen von Nistkasten) wahrend der Fort-
pflanzungszeit erfolgen wirden.

AuRBerhalb der Flacheninanspruchnahme befinden sich potenziell deutlich arten- und indivi-
duenreicherer Vogelbestande der Gehdlze. Da diese Bereiche jedoch bereits erheblich ge-
stort sind (Verkehr auf Wegen, Stralen und Bahn, Bahnhaltestelle, Sportplatz, spielende
Kinder, u.a.), sind hier keine besonders empfindlichen Arten/Individuen zu erwarten.

Damit keine Tiere bei der Fallung der Baume und das Entfernen der Biische/Brombeer-
bestande verletzt oder getotet werden, muss dies aul3erhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen
01. Mérz und 30. September erfolgen. Von dem Zeitraum kann dann abgewichen werden,
wenn durch Kartierung und Negativnachweis gesichert ist, dass keine Nester von Tieren
besetzt sind.

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich fur die Gehdlzbriter fir den Verlust von Geholzen werden
im Plangebiet und stidlich daran angrenzend neue Geholze als Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten entwickelt. Da es sich bei den anzunehmenden Arten um ungefahrdete verbreitete Arten
handelt, muss dieser nicht zwingend vorgezogen bereitgestellt werden, es ist nach LBV-
SH/AfPE (2016) eine zeitliche Licke hinnehmbar. Das zu entfernende Gehdlz hat ca. eine
Flache von 620 m?, dazu kommen mehrere Brombeerbestdnde. Das Pioniergehdlz ist ein
noch relativ junger Pionierbestand, es fehlen wertgebende Merkmale wie z.B. H6hlen. Daher
ist fir das Pioniergehdlz und die Brombeerbestande ein flachenhafter Ausgleich (ca.
1.000 m?) im Verhaltnis 1:1 ausreichend. Der Ausgleich wird im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans durch Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen (siehe Kapitel 5.7.3) z.B. nérdlich und
Ostlich des Bolzplatzes und parallel zur Bahnlinie festgesetzt. AuRerdem wird ein neues Brom-
beergehdlz auf der sitidlichen Bdschung der Stral3e Bornkamp aufRerhalb des Geltungsbe-
reichs angelegt. Dadurch werden neue Gehdlzflachen von insgesamt ca. 1.200 m2 neu ge-
schaffen.

Fledermause

Im Bereich der Flacheninanspruchnahme befinden sich keine Baume mit Hohlen oder ausge-
pragten Spalten. Weiterhin fehlen Gebaude mit geeigneten Quartierstrukturen. Daher sind hier
keine artenschutzrechtlich relevanten Quartiere zu erwarten. Im Plangebiet und den angren-
zenden Gehdlzbestanden sind wegen der Vorbelastung durch StraRenbeleuchtung u.a. keine
Quartiere, Jagdhabitate und Flugrouten von lichtempfindlichen Arten (Braunes Langohr, Fran-
senfledermaus) zu erwarten.

Im Bereich der alteren Baume an den Wegen im Norden und an der Bahnlinie sind potenzielle
Quartierbdume in den nordlich und 0stlich angrenzenden Geholzsdumen (Naturhéhlen, Fle-
dermauskasten) vorhanden. Auch im westlich angrenzenden Siedlungsbereich kann eine Be-
siedlung nicht ausgeschlossen werden. Es sind Vorkommen der Arten Grofde Abendsegler,
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Braunes Langohr, Breitflugelfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus und Mucken-
fledermaus mdaglich.

Die Flache kann als Jagdrevier von Fledermausen genutzt werden. Aufgrund der Gré3e und
der im Norden und Siden vorhandenen weiteren naturnahen Flachen ist eine essentielle Be-
deutung jedoch nicht anzunehmen. Quartiere in der Umgebung sind nicht betroffen, da hier
keine besonderen Empfindlichkeiten vorliegen.

Haselmaus

Im Wirkraum Flacheninanspruchnahme befinden sich zwar kleinflachig geeignete Habitate
(Brombeergebisch, Haselstraucher) der Haselmaus. Auf Grund der Kleinflachigkeit, des
sehr mafRigen Nahrungsangebots und der Storungen (Fuf3génger, Radfahrer, Hunde) ist
diese Art hier nicht eher zu erwarten. Bei der Begehung im schon entlaubten Zustand am
16.11.2017 wurden aufRerdem keine Hinweise auf eine Besiedlung durch Haselmause ge-
funden (Nester, Fra3spuren 0.4.). In der Umgebung kdnnen Vorkommen in manchen Berei-
chen nicht ausgeschlossen werden. Da die Geholze weitestgehend erhalten bleiben und es
sich hier um eine relativ stérungsunempfindliche Art handelt (die Art kommt tatsachlich auch
in Gehdlzstrukturen viel befahrener Stral3en wie der B404 vor), sind keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

Zauneidechse

Die Auswertung der Daten des Artenkatasters des Landes zeigt, dass die Bahnlinie und die
Umgebung bis zur Straf3e Bornkamp stabil durch Zauneidechsen besiedelt sind. Die Ergeb-
nisse der Zauneidechsenuntersuchung bestatigen, dass bislang tatsachlich nur die stidexpo-
nierte Béschung der StralRe Bornkamp von wenigen Zauneidechsen besiedelt ist (Nachweis:
1 adulte Zauneidechse, 1 Schlipfling). Die Bereiche der Flacheninanspruchnahme sind ak-
tuell nicht besiedelt.

Wahrend der Bauphase ist vor allem auf den Boschungsbereichen des Larmschutzwalles,
der Lagerflache und an der Bahnlinie mdglich, dass Zauneidechsen durch Uberfahren/ Erd-
arbeiten getdtet werden. Dies betrifft insbesondere auch Fortpflanzungs- und Uberwinte-
rungsvorkommen, da die Tiere in dieser Phase nicht mobil sind.

Des Weiteren wird der Verkehr und der Freizeitdruck sidlich der Strale Bornkamp und Ost-
lich der schon bestehenden Siedlung (FuRganger mit Hunden, spielende Kinder, u.a.) dau-
erhaft zunehmen, sodass hier auch das Risiko von Tétungen sich erhéhen wird.

Zur Vermeidung des Toétungstatbestandes wird vor Beginn der Bautatigkeiten in den Mo-
naten April/Mai ein dauerhafter Schutzzaun gegen Betreten der Flache und Hunde an der
sudlichen Boéschung des Bornkamps bis hin zur Bricke Uber die Bahnlinie fachgerecht er-
richtet. Wahrend der Bauphase wird hier zusatzlich temporér ein Reptilienzaun aufgebaut.
Der genaue Verlauf des Schutzzaunes wird vor Ort mit der UNB abgestimmit.

Damit die sudliche Béschung des Bornkamps mittelfristig ein geeigneter Lebensraum fir die
Zauneidechse bleibt, muss in den nachsten Jahren unbedingt eine Entkusselung stattfinden,
um zu starke Beschattung durch Gehdlzaufwuchs zu vermeiden.

Kammmolch

Die Auswertung der Daten des Landes-Artenkatasters zeigt, dass in den Gewassern der
weiteren Umgebung des Vorhabens der Kammmolch recht regelméRig vorkommt. Da im
Plangebiet selbst keine Gewésser vorhanden sind, kann ein Fortpflanzungsvorkommen des
Kammmolchs hier jedoch ausgeschlossen werden. Auch dass die sudlich des Geltungsbe-
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reichs im Bereich von Kleingewassern nachgewiesenen Kammmolche zur Uberwinterung in
den Bereich der Flacheninanspruchnahme wandern ist eher unwahrscheinlich, da es im na-
heren Umfeld genligend andere und naher gelegene geeignete Flachen gibt (Gartenanlagen
und Grenzstrukturen der Siedlung, Regenrickhaltebecken, Gehélze an der Bahn).

Da ein Vorkommen der Art im Geltungsbereich ausgeschlossen werden kann, sind keine
Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz zu erwarten, und auch fir die Vorkommen stid-
lich des Bornkamps sind aufgrund der Entfernung der Laichgewasser zum Geltungsbereich
und einer eher geringen Storempfindlichkeit der Art keine relevanten Beeintrachtigungen an-
zunehmen.

Weitere Arten des Anhang IV

Die hier untersuchten WirkrAume weisen aufgrund ihrer Strukturen keine Eignung fir weitere
europdisch geschiitzte Arten auf. Es finden sich keine Gewasser fur Amphibien, Libellen u.a.
gewasserbewohnende Arten, auch eine Bedeutung als Landlebensraum fur Amphibienarten
des Anhangs IV sind nicht zu erwarten. Der Baumbestand weist keine Eignung fur Kéfer des
Anhangs IV auf. Auch Insektenarten des Anhangs IV (z.B. Nachtkerzenschwarmer) sind auf-
grund fehlender Habitateignung nicht zu erwarten.

Nur” national geschitzte Arten (Waldeidechse)

Im Rahmen der Zauneidechsenuntersuchung wurde die besonders geschiitzte
Waldeidechse vorwiegend im Siuden des Untersuchungsgebietes nachgewiesen. Es wur-
den maximal 16 Waldeidechsen — davon 11 Schliupflinge — bei einer Begehung beobachtet.

MalRnahmen fir diese Art sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu be-
ricksichtigen. An den Béschungen des Bornkamps und an weiteren bahnliniennahen Berei-
chen wurden bedeutsame Bestande ermittelt. Die nérdliche Béschung bleibt zwar erhalten und
ist nicht direkt durch die Bebauung betroffen. Allerdings wird dieser Bereich so verinselt und
gestort (Wege, Hunde etc.), dass er seinen Wert fiir die Waldeidechsen verlieren wird.

Als Kompensation fir den Lebensraumverlust wird die Griinflachen stdlich der Stral3e Born-
kamp und westlich der Bahnlinie vor Baubeginn eidechsengerecht aufgewertet. Dies geschieht
durch die Einrichtung von Versteckstrukturen (Totholz, Steine) und das Offenhalten von Teil-
flachen (1 x jahrliche Mahd auf mind. 60 % der Flache). AuRerdem wird dieser Bereich mit
einer Abzaunung gegen Hunde geschiitzt.

Vor Baubeginn und bis Ende September werden die im Bereich der ndrdlichen Béschung am
Bornkamp gefundenen Waldeidechsen gesammelt und in die schon vorbereiteten Ersatzhabi-
tate umgesiedelt. Der Reptilienzaun (VermeidungsmalRnahme Zauneidechse, s.0.) wird ver-
hindern, dass die Waldeidechsen zuriickwandern und schitzt die Tiere vor dem Uberfahren.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2016) aktuell lediglich vier europarecht-
lich geschiitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden an zumeist bekann-
ten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Firnisglanzende Sichelmoos (Hamato-
caulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich
(Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans). Die Arten kommen im Geltungsbereich
nicht vor.

Im Ergebnis kann unter Berlcksichtigung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen ein durch das Vorhaben bedingter Versto3 gegen die artenschutzrechtli-
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chen Verbote ausgeschlossen werden. Ebenfalls auszuschlieRen ist eine mittelbare Beein-
trachtigung, die eine Storung hervorrufen kdnnte, durch die sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer streng geschitzten Art oder europaischer Vogelarten verschlechtern
wirde.

Die Planung und Umsetzung der notwendigen Maf3nahmen zum Schutz der Eidechsen wer-
den entweder von der Stadtplanung in Zusammenarbeit mit der uNB und den Liegenschaften
beauftragt oder im Rahmen eines Ausgleichsvertrages an die voraussichtlich mit der Er-
schlieBung zu betrauende ,Koordinierungsbiro Wirtschaft Libeck GmbH® (KWL) weiterge-
geben. Dadurch ist ihre rechtzeitige, vollstandige und fachgerechte Umsetzung sicherge-
stellt.

6.5.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Die Hansestadt Lubeck hat unter dem Gesichtspunkt der Anpassung der Landnutzungen an
den Klimawandel in Libeck einen thematischen Landschaftsplan ,Klimawandel in Libeck®
erstellt, der in der Entwurfsfassung vorliegt. In diesem Planwerk war das Plangebiet als
»ouchraum fur Wohnnutzung“ noch nicht vorgesehen.

Integrierte Lage

Das Plangebiet liegt zwischen zwei dicht besiedelten Stadtteilen und ist durch den Schéren-
weg weitestgehend erschlossen. Durch die Lage am Bahnhaltepunkt Libeck-Hochschul-
stadtteil und nahe der Bushaltestelle der Linie 2 ist die Anbindung an den OPNV sehr gut,
was zur Reduzierung von zusatzlichem Verkehr beitragt.

Die Neuversieglung durch die geplante Wohnbebauung ist zunéchst einmal gré3er als bei
der vorausgegangenen Planung eines Sportplatzes. Durch die Errichtung von Geschoss-
wohnungsbauten (einschlief3lich Studierendenwohnheim) und verdichtete Bauformen bei der
Einfamilienhausbebauung (ausschlie3lich Reihenhauser und einige wenige Doppelhauser)
wird die Versiegelung im Verhéltnis zur Anzahl der neu entstehenden Wohneinheiten ver-
gleichsweise gering gehalten.

Im Rahmen der wasserwirtschaftliche Begleitplanung wurde ein Konzept erarbeitet, das Re-
genwasser vollstandig im Gebiet zurtickzuhalten. Es wird festgesetzt, dass Fuliwege und
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien oder als wassergebundene Decke herge-
stellt werden mussen. Des Weiteren missen die Wohngeb&ude sowie Garagen und Neben-
anlagen mit Grindachern ausgefuhrt werden. Dies wirkt sich durch langsam verdunstendes
Wasser positiv auf die Luftbefeuchtung aus. AulRerdem tragen die Pflanzen zur Staubfilte-
rung, Lufterneuerung und zum Strahlenschutz bei.

Kompaktheit, Orientierung, energetische Optimierung, Verschattung, Windschutz

Die Sud-Ausrichtung der Reihenhauser ermoglicht eine gute Belichtung und Besonnung und
beginstigt die Nutzung von Solarenergie. Hierzu tragen auch die Anordnung der Gebaude
und ein ausreichender Abstand untereinander bei.

Der umgebende Bewuchs mit hoheren Strauchern und Baumen bildet einen geeigneten
Windschutz.

Versorqungstechnik

Ein Anschluss des Gebietes an das Fernwadrmenetz der Stadtwerke Liubeck scheint nicht
wirtschaftlich, da fur einen Anschluss an die im Hochschulstadtteil vorhandene Versorgungs-
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leitung die Bahnlinie gequert werden misste. Es wird eine geschlossene, innovative Losung
fur das Plangebiet priorisiert.

Am 25.06.2020 hat die Birgerschaft 49 kurzfristige Mal3hahmen zum Klimaschutz in der HL
fur das Jahr 2020 beschlossen. Auf dem MalRnahmenblatt EO4 ,Erstellung von Energiekon-
zepten fur alle Verfahren der Bauleitplanung® ist aufgefihrt, dass Energiekonzepte im fruhen
Planungsstadium  erstellt werden sollen. Das Bebauungsplanverfahren Born-
kamp/Scharenweg befindet sich schon in einem fortgeschrittenen Planungsstadium, deshalb
greift dieser Beschluss fur dieses Planverfahren nicht mehr. Dennoch wird im Weiteren in
Abstimmung mit Fachbereich 3 bzw. mit der erschlieBenden ,Koordinierungsbiro Wirtschaft
Libeck GmbH* (KWL) gepruft, ob die Beauftragung eines Energiekonzeptes noch sinnvoll
ist. Da der Geschosswohnungsbau und das Studierendenwohnheim gefdrderte Wohnbauten
werden, sind die MalRnahmen, die Uber die gesetzlich vorgeschriebene EnEV voraussichtlich
aus wirtschaftlichen Grunden nicht forderbar. Fir die Reihen- und Doppelhduser kdnnen ggf.
in den Kaufvertragen hohere Anforderungen an Warmeschutz und / oder die Nutzung rege-
nerativer Energien geregelt werden.

Topografie / Kleinklima

Im Sidden stellt die von West nach Ost ansteigende Boschung der Rampe der Bahn- und
BundesstralRenlberquerung im Zuge der Stral3e Bornkamp eine klimatische Zasur fur das
Plangebiet dar und trennt diese von dem stdlich anschlieBenden Kaltluftentstehungsgebiet.

Durch die mittig liegende Grinflache, die sich nach Norden hin erweitert, ist das Gebiet je-
doch an das im Norden anschlieBende sauerstoffproduzierende Frischluftentstehungsgebiet
angebunden und ist durch die Ost-West-Ausrichtung der meisten Baukdrper gut durchliftet.
Das Wohngebiet weist aus diesen Griinden ein gutes Kleinklima auf.

6.5.4 Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes

Aufgrund der Hohenlage von tber 14,6 m 0. NHN liegt das Plangebiet nicht in einem poten-
ziellen Uberschwemmungsgebiet oder einem {iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, sodass
Belange des Hochwasserschutzes bei der Planung nicht zu berlcksichtigen sind.

MaRnahmen zum Uberflutungsschutz gegen Starkregen wurden in der beauftragten was-
serwirtschaftlichen Begleitplanung erarbeitet (siehe Kapitel 5.4.2).

6.5.5 Sonstige Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Verkehrs-, Sport- und Gewerbegerauschen ausgesetzt. Die fir das Vor-
haben angefertigte schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Pla-
nungsziele unter Berucksichtigung erforderlicher Malinahmen zum Schallschutz grundsétz-
lich umsetzbar sind (siehe Kap. 5.5). Fur das allgemeine Wohngebiet sind eine La&rmschutz-
bebauung parallel zur Bahn und passive SchallschutzmafBnahmen zu beriicksichtigen. Er-
hebliche Umweltauswirkungen werden durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes nicht erwartet.

6.6 Auswirkungen auf ausgetbte und zulassige Nutzungen

Negative Auswirkungen der Planung auf angrenzende Wohnnutzungen, die ggf. entschadi-
gungsrechtliche Anspriiche bewirken kénnten, sind nicht zu erwarten.
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7. Maflnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Maf3nahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Notwendige Vertrage

Derzeit ist geplant, dass die ,Koordinierungsbiro Wirtschaft Libeck GmbH* (KWL) durch
Geschéftsbesorgungsvertrag mit der ErschlieBung des Quartiers beauftragt wird. Die Ver-
marktung der Baugrundstiicke ubernimmt der Bereich Liegenschaften der Hansestadt
Libeck. Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat ist angestrebt fir die Geschossbauten
eine Konzeptausschreibung durchzufihren. Alternativ kann auch ein Wettbewerb oder die
Beratung im Gestaltungsbeirat vorgegeben werden.

Zwecks Sicherung der ErschlieRung und des naturschutzrechtlich erforderlichen artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs fiir bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft wird die
Hansestadt Lubeck im weiteren Verfahren einen ErschlieBungsvertrag sowie einen stadte-
baulichen Vertrag zur Durchfilhrung von AusgleichsmaRnahen mit der KWL abschlieZen.
Der Erschlieungsvertrag wird die Herstellung samtlicher Verkehrsanlagen innerhalb des
Plangebietes beinhalten. Der stddtebauliche Vertrag zur Sicherung des artenschutzrechtlich
erforderlichen Ausgleichs wird die Durchfihrung dieser Ausgleichsmalinahmen innerhalb
und aulRerhalb des Plangebietes zum Inhalt haben. Da es sich um ein Grundstiick der Han-
sestadt Lubeck handelt, ist kein ergéanzender stadtebaulicher Vertrag notwendig. Vorgaben,
die sich nicht im Bebauungsplan regeln lassen, kdnnen ggf. in den jeweiligen Grundstiicks-
kaufvertragen geregelt werden.

8. Finanzielle Auswirkungen

a) Unmittelbare Kosten

Fur die Erstellung von Gutachten (siehe 9.3) und fur die Suchschachtungen zur Tiefenbe-
stimmung der Wassertransportleitung sind der Hansestadt Libeck folgende Kosten von
35.461,11 € entstanden, die sich wie folgt aufteilen:

Artenschutzgutachten mit Eidechsenkartierung 4.848,06 €
Lamtechnische Untersuchung 10.591,01 €
Baugrunduntersuchung 8.205,04 €
Wasserwirtschaftliche Begleitplanung 7.270,90 €
Suchschachtung Wassertransportleitung 4.546,10 €
Summe 35.461,11 €

b) Mittelbare Kosten und Einnahmen

Fur die Umsetzung der Planung entstehen vor allem Kosten durch die erforderliche Erschlie-
Rung des Plangebietes (ErschlieRungspflicht bei Bebauungsplanen (8 123 BauGB). Aul3er-
dem fallen Kosten fir den Abtrag des Larmschutzwalls und die Verlegung der im Schéren-
weg vorhandenen Leitungen an.
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Es ist geplant die ErschlieRung des neuen Wohngebietes der ,Koordinierungsbiro Wirtschaft
Libeck GmbH* (KWL) per Geschaftsbesorgungsvertrag zu Ubertragen. Diesem Vertrag
muss ein Beschluss der Burgerschaft vorausgehen.

Im Geschaftsbesorgungsvertrag wird geregelt, dass samtliche im Zusammenhang mit der
Baureifmachung des kiinftigen Wohngebietes entstehenden Kosten (einschlie3lich Kosten
fur Ausfuhrungsplanung, Baufeldfreimachung, ErschlieBung, Ausgleich etc.) vom Bereich
Wirtschaft und Liegenschaften zu tragen sind. Entsprechende Mittel sind im Haushalt 2021
und 2022 halftig angemeldet. Die Vermarktung erfolgt durch den Bereich Liegenschaften. Ein
ggaf. zu erwartender Gewinnuiberschuss verbleibt bei der Hansestadt Libeck.

Fur die kiinftige Unterhaltung der 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen gemalf Flachenbi-
lanz ben6étigt der Bereich Stadtgrin und Verkehr zusatzliche Vollarbeitszeitkrafte bzw. ein
entsprechendes Haushaltsbudget zur Vergabe der Leistungen.

0. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplans 09.13.00 wurde am
06.07.2015 durch den Bauausschuss der Hansestadt Liibeck gefasst.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand mit einer Informationsveranstaltung am
27.03.2018 im Forum der Paul-Klee-Schule statt. Des Weiteren erfolgte ein Aushang im Fo-
yer des Fach-bereiches Planen und Bauen in der Zeit vom 26.03.2018 bis einschlieRlich
10.04.2018 und die Veroffentlichung der Inhalte auf der Internetseite der Hansestadt Liibeck.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche Anre-
gungen zur Planung vorgebracht:

— Der Gebietscharakter des Bornkamps soll gewahrt bleiben und die Bebauungsstruktur
sich am vorhandenen Gebiet orientieren. Es sollen nur Einzel-, Doppel- und Reihenhau-
ser entstehen und kein Geschosswohnungsbau. Wenn Geschosswohnungsbau errichtet
werden sollte, dann mit weniger Geschossen.

— Es sollen hier kein Studierendenwohnheim, kein sozialer Wohnungsbau und kein Ge-
werbe entstehen.

—  Der Larmschutzwall soll erhalten bleiben.

—  Der Sportplatz soll wie geplant gebaut werden.

— Es sollen Angebote fur Kinder und Jugendliche (Spielflachen, Bolzplatz, Skaterbahn,
Jugendtreff) geschaffen werden.

— Die Aufnahmeféahigkeit der Verkehrsinfrastruktur Bornkamp muss untersucht werden.
Hier muss besonders beachtet werden, dass es nur eine Zu- und Abfahrt zum Gebiet
Uiber die Briicke gibt.

— Es ist zu wenig Parkraum vorhanden, dies darf sich durch die Neubebauung nicht ver-
schlechtern.

— Die Vorhandenen Entwasserungsprobleme dirfen nicht verschlechtert werden.

Beteiligung von Kinder- und Jugendlichen

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gele-
genheit, sich tber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubringen. Auf eine
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Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen wurde verzichtet, weil es sich bei der Bebauungsplanung gemaf
Baugesetzbuch um eine rein flachenbezogene Planung mit Nutzungszuweisungen flr ge-
geneinander abzugrenzende Flachen handelt. Die konkreten gestalterischen Ausformungen
des geplanten Jugend- und Nachbarschaftstreffs und des Spiel- und Bolzplatzes beispiels-
weise, die Gegenstand der Beteiligung von Kindern und Jugendlichen sein kénnten, werden
im Detail nicht in der Bebauungsplanung geregelt. Die Objektplanung erfolgt durch die Fach-
behotrden (Bereich Jugendarbeit und Bereich Stadtgriin und Verkehr) bzw. durch den Inves-
tor in Abstimmung mit den Fachbehdérden. Erst im Zuge der Objektplanung ist eine Beteili-
gung von Kindern und Jugendlichen sinnvoll, da dann auch zeithah Ergebnisse zu sehen
sind. Zur Planung des Jugend- und Nachbarschaftstreffs ist vom Bereich Jugendarbeit eine
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen geplant.

Erneuter Aufstellungsbeschluss

Aufgrund rechtlicher Bedenken, ob die bauliche Entwicklung des Plangebietes als Mal3nah-
me der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB anzusehen ist, wurde der Aufstellungs-
beschluss unter ergdnzender Bezugnahme auf § 13b BauGB in der aktuell geltenden Fas-
sung am 05.11.2018 erneut beschlossen.

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung geméaid § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal? § 4 (1) BauGB fand mit Verschickung vom
19.07.2019 bis zum 16.08.2019 statt. In den eingegangenen Stellungnahmen wurden Anre-
gungen zur Planung vorgebracht, dabei wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die
Planung geéduRert. Das Ergebnis der frihzeitigen Behotrdenbeteiligung kann dem Auswer-
tungsbericht entnommen werden.

9.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI |, S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24.08.2010 (GVOBI.
S. 301), zuletzt geé&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 13. November 2019 (GVOBI.
Schl.-H. S. 425)

9.3 Fachgutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

e Baugrundvorerkundung und —beurteilung, Baukontor Dimcke GmbH, 22.06.2018
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e Schalltechnischen Untersuchung, Uberarbeitung 1, ALN Akustik Labor Nord GmbH,
13.09.2018

e Artenschutzrechtlichen Prifung mit Kartierung der Zauneidechse, BBS Biiro Greuner-
Ponicke, 30.10.2019

e Wasserwirtschaftlicher Begleitplan, OtterWasser GmbH, November 2019

Noch zu erarbeitende Gutachten und Fachplanungen:

e Durchfihrungsplanung fur die artenschutzrechtlich erforderlichen Malinahmen

Libeck, den 18.09.2020
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.4 / Mat
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