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LUBECK IST EINE WUNDERBARE STADT ZUM LEBEN

Ilhre neue Wohnung finden Sie bei uns

Die Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE bietet als Wohnungsunternehmen der
Hansestadt Liibeck ein breites Angebot an Mietwohnungen fiir Jung und Alt,
Familien, Paare oder Singles. Wir finden mit Ihnen gemeinsam das Zuhause,
das zu Ihren Bediirfnissen passt. Sicher und bezahlbar! www.trave.de

Die Trave. Leben in Liibeck
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HEIMAT&MEER

EIN ZUHAUSE IM NORDEN

ALS WOHNUNGSBAUGENOSSENSCHAFT KUMMERN WIR UNS UM INDIVIDUELLEN WOHNRAUM, OPTIMALE
INFRASTRUKTUREN, NACHHALTIGE ENERGIEVERSORGUNG UND INTAKTE GEMEINSCHAFTEN.

NEUE LUBECKER NORDDEUTSCHE BAUGENOSSENSCHAFT EG
FalkenstraBle 9 - 23564 Libeck - Fon 0451 1405-0 . Fax 0451 1405-299 - info@neueluebecker.de

www.neueluebecker.de
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m] DEUTSCHER MIETERBUND
Mieterverein Lubeck e.v.

(seit 1920)

Lassen Sie es nicht erst zu
einem Prozess kommen.

Kommen Sie lieber zu uns,
lhrem erfahrenen Partner
bei allen Fragen zu

+ Miet- und Pachtvertragen
* Mieterh6hungen

+ Heiz-/Nebenkosten

* Wohnungsméngel

* Modernisierungen

+ Kiindigungen usw.

Innenhof des DMB Mietervereins Liibeck

MihlenstraRe 28, 23552 Lubeck
Telefon: 0451/ 7 12 27

www.mieterverein-luebeck.de

Jan Buser-Witte, Mitglied bei Haus & Grund sei

Mieterhohung?

Dafur hab
ich jemanden!

Wir unterstiitzen und beraten Haus- und Wohnungseigen-
tmer und solche, die es werden wollen, in allen Fragen rund
um die Immobilie. Zum Beispiel zum Thema Mieterhchung
und Ortsbliche Vergleichsmieten.

®
Haus & Grund
Mebhr Infos unter 0451 79887 101 oder Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
www.haus-und-grund-luebeck.de Lubeck
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GruBwort

Liebe Lubeckerinnen und Lubecker,

wir freuen uns sehr, lhnen zum vierten Mal in Folge einen qualifizierten Mietspiegel flr
Libeck zu préasentieren.

Wohnungsknappheit und bezahlbarer Wohnraum sind zurzeit die Themen, die viele
Biirgerinnen und Birger und die Politik beschaftigen. Neben dem von der Hansestadt
Lubeck verfolgten Ziel, bis zum Jahr 2025 rund 4.000 neue, zusatzliche Wohneinheiten zu
schaffen, bieten wir lhnen mit dem qualifizierten Mietspiegel 2018 eine zuverlassige,
aussagekréftige Basisinformation Gber die Hohe der ortsublichen Vergleichsmieten. Der
Mietspiegel kann Mieterinnen und Mieter vor ungerechtfertigten Mieterhéhungen schitzen
und bietet gleichzeitig Vermieterinnen und Vermietern eine Ubersicht (ber die tblicherweise
gezahlten Mieten. Er bietet einen wesentlichen Beitrag flr Transparenz, Rechtssicherheit
und soziale Stabilitat in der Hansestadt Libeck.

Der neue Mietspiegel wurde auf Basis aktueller Daten aus dem Jahr 2018 auf der Grundlage
des Gutachtens des Instituts F+B Forschung und Beratung fir Wohnen, Immobilien und
Umwelt GmbH nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsétzen erstellt. Der Arbeitskreis
Mietspiegel hat die Erstellung des Mietspiegels fachlich begleitet. Dem Arbeitskreis
Mietspiegel gehdren eine Vielzahl von Akteuren an, die sowohl die Interessen der
Mieterinnen und Mieter als auch der Vermieterinnen und Vermieter bericksichtigt haben. Wir
danken den Mitgliedern des Arbeitskreises fur Ihre konstruktive und sachkundige Mitarbeit.

Besonders bedanken mdchten wir uns bei den Libecker Birgerinnen und Blrgern, die an
der Befragung teilgenommen haben. Ohne lhre Mithilfe wére ein Mietspiegel nicht zustande
gekommen.

Die Liibecker Blrgerschaft hat in ihrer Sitzung im September 2018 den Mietspiegel
beschlossen. Damit verfugt die Hansestadt Libeck auch fir die nachsten zwei Jahre Uber
einen qualifizierten Mietspiegel.

Im Internet unter www.luebeck.de (Anliegen A-Z > Mietspiegel) steht Ihnen die
Mietspiegelbroschiire als Datei zum Herunterladen und ein kostenloser Online-
Mietspiegelrechner flr die Berechnung der ortslblichen Vergleichsmiete zur Verfligung.

}'
/| Yopdas: f_m/

Gabriele Schopenhauer Jan Lindenau Sven Schindler
Stadtpréasidentin Burgermeister Senator
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Beratungsstellen

Fir Fragen und Anregungen zum Mietspiegel stehen Thnen gern zur Verfligung:

Hansestadt Libeck

Der Biirgermeister
Bereich Soziale Sicherung
Kronsforder Allee 2-6
23560 Liibeck

Tel. 0451/122-6417

Mitglieder konnen sich auBerdem auch beraten lassen bei:

Deutscher Mieterbund Haus & Grundbesitzerverein
Mieterverein Liibeck e.V. Libeck e.V.

MiihlenstrafBe 28 SchmiedestraBe 20 - 22
23552 Liibeck 23552 Liibeck

Tel. 0451/7 12 27 Tel. 0451/79887-101
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1 Mietspiegel der Hansestadt Liibeck
Dieser Mietspiegel wurde vom Blrgermeister der Hansestadt Liibeck, Fachbereich
Wirtschaft und Soziales Bereich Soziale Sicherung, erstellt.

Die dem Mietspiegel zugrundeliegenden Daten sind vom Institut F+B Forschung und
Beratung fiir Wohnen, Immobilien und Umwelt GmbH in Hamburg, aufgrund einer
empirischen Reprasentativerhebung ermittelt worden.

Wie auch in den Vorjahren wurde die Erstellung des Mietspiegels vom Arbeitskreis
Mietspiegel fachlich begleitet. Diesem Arbeitskreis gehoren an:

- Bezirksarbeitsgemeinschaft Stid-Ost im Verband norddeutscher
Wohnungsunternehmen e.V.

- Deutscher Mieterbund, Mieterverein Liibeck e.V.

- Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte

- Haus- und Grundbesitzerverein Libeck e.V. (Haus & Grund)

- Bundesverband Freier Wohnungsunternehmen Landesverband Nord e.V.

- Immobilienverband Deutschland ivd

- Bereich Logistik, Statistik und Wahlen der Hansestadt Liibeck

Genossenschaftliches Wohnen
in einer starken Gemeinschaft.

Vereinigte Baugenossenschaften Libeck eG | Hovelnstrafie 30 | 23566 Liibeck | Tel: 0451 69330-0 | info@vbl-wohnen.de |
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Zu den Sitzungen wurden alle in der Birgerschaft vertretenen Fraktionen, der
Behindertenbeauftragte sowie der Senioren-Beirat eingeladen. VertreterInnen der
Fraktionen der Liibecker Blrgerschaft waren bei den Sitzungen anwesend und ha-
ben sehr intensiv mitgearbeitet.

2 Vorbemerkungen

Der Mietspiegel findet seit dem 01.09.2001 seine Grundlage im Biirgerlichen Ge-
setzbuch (BGB), die maBgeblichen Vorschriften sind im Anhang 4 (Seite 40ff) aus-
zugsweise abgedruckt. Dieser Mietspiegel wurde nach dem § 558d BGB von der
Gemeinde in Zusammenarbeit mit den Interessenvertretern der Mieter und Vermie-
ter erstellt. Er ist gemaB Beschluss der Liibecker Biirgerschaft ein qualifizierter Miet-
spiegel, der nach anerkannten wissenschaftlichen Grundséitzen erstellt wurde. Es
gilt nach § 558d Abs. 3 BGB die Vermutung, dass die im qualifizierten Mietspiegel
bezeichneten Entgelte die ortsiibliche Vergleichsmiete wiedergeben.

Der Mietspiegel ist eine Ubersicht iiber die in Liibeck am 01.02.2018 iiblicherweise
gezahlten Mieten fur nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, Grofe,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage.

Es sind nur solche Mieten einbezogen, die in den letzten vier Jahren vereinbart (Neu-
vertrage) oder, von Erhéhungen nach § 560 BGB (Betriebskostenerhohung) abgese-
hen, gedndert worden sind.

Diese Mieten werden kurz ,ortstibliche Vergleichsmiete“ genannt.

Der Mietspiegel stellt eine der nach dem BGB gesetzlich vorgesehenen Moglichkei-
ten zur Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete dar. Er bietet den Vertragspar-
teien bei bestehenden Mietverhdltnissen die Moglichkeit, in eigener Verantwortung
die ortstibliche Vergleichsmiete nach § 558 BGB zu ermitteln, ohne selbst Ver-
gleichsobjekte benennen oder erhebliche Kosten und Zeit fiir Gutachten aufwenden
zu mussen.

Bei Neuvermietungen kann der Mietzins grundsétzlich frei vereinbart werden.
Hierbei sind jedoch die Vorschriften des Wirtschaftsstrafgesetzes (WiStG) zu beach-
ten. Der Mietspiegel kann dabei als Orientierungshilfe herangezogen werden.

3 Geltungsbereich

Dieser Mietspiegel gilt fiir nicht preisgebundene Wohnungen, die bis zum 31.12.2017
bezugsfertig geworden und vom Vermieter mit Bad, Innen-WC und Sammelheizung
ausgestattet sind.
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Er gilt dagegen nicht fiir:

- preisgebundenen Wohnraum (sog. Sozialwohnungen),

- Wohnraum, der nur zu vortibergehendem Gebrauch vermietet ist,

- Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist und
den der Vermieter ganz oder Uiberwiegend mit Einrichtungsgegenstdnden
auszustatten hat, sofern der Wohnraum nicht zum dauernden Gebrauch fiir
eine Familie tiberlassen ist,

- Wohnraum, der Teil eines Studenten- oder Jugendwohnheims ist,

- Mietvertrage mit einer Staffelmietvereinbarung,

- Mietvertrage mit einer Mietanpassungsvereinbarung (Indexklausel),

- vollstdndig untervermieteten Wohnraum,

- Werks-, Dienst- und Hausmeisterwohnungen,

- gewerblich oder teilgewerblich genutzte Wohnungen,

- nicht abgeschlossene Wohnungen,

- Wohnungen unter 25 m? Wohnflache.

Fir vermietete Ein- und Zweifamilienhduser sowie Wohnungen, die vermieter-
seitig nicht Uber ein Bad und/oder eine Sammelheizung verflugen, bietet der Miet-
spiegel lediglich einen Orientierungsrahmen.

FREIRAUME FUR IHRE TRAUME!

Bei uns erwarten Sie schone Wohnungen, Wohlflihlservices
und viel Platz fur Ihr Leben. Einfach anrufen:

Tel. (04 51) 610 67-20 BUWOG

www.buwog.com group
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4 Mietenbegriff

Bei den im Mietspiegel ausgewiesenen Betrdgen handelt es sich um die Nettokalt-
miete je Quadratmeter Wohnfliche monatlich. Dies entspricht der Miete ohne die
Kosten fiir Sammelheizung und Warmwasser (Heizkosten) und ohne alle anderen
Betriebskosten.

Unter die Betriebskosten fallen alle Nebenkosten, die nicht in der Miete enthalten
sind. Etwaige Moblierungs- und Untermietzuschldge und Zuschldge wegen der Nut-
zung von Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken sind hierbei nicht berticksichtigt.

Die neben der Nettokaltmiete umlagefahigen Betriebskosten miissen im Mietvertrag
aufgefiihrt sein (§ 560 BGB in Verbindung mit der Betriebskostenverordnung vom
25. November 2003).

Soweit im Mietvertrag Betrage fiir Heizkosten und alle anderen Betriebskosten nicht
gesondert vereinbart wurden, sind diese von der gezahlten Bruttowarm- bzw. Brut-
tokaltmiete abzuziehen, um eine Vergleichbarkeit mit den im Mietspiegel ausgewie-
senen Nettokaltmieten zu erreichen.

5 Wohnlage
Da auch die Lage der Wohnung Einfluss auf die ortstibliche Vergleichsmiete hat, wur-
de eine Einteilung des Stadtgebietes in drei Wohnlagenkategorien vorgenommen:

a) Einfache Wohnlage (E)

Die einfachen Wohnlagen sind dadurch gekennzeichnet, dass Einschriankungen
des Wohnwertes vorliegen, die die Attraktivitat des Wohngebietes fiir verschiedene
Nachfragegruppen herabsetzt.

Solche Einschrankungen konnen unterschiedlicher Natur sein. So kann die entfernte
Lage zum Stadtzentrum einen erheblich hoheren Zeitaufwand fur die Erreichbar-
keit von Arbeitspldtzen oder wichtigen offentlichen Einrichtungen verursachen. Ein
mangelnder Besatz mit Geschéften kann ebenso als wohnwertminderndes Merkmal
in Erscheinung treten wie eine geringe Durchgriinung. In anderen Féllen flihrt eine
sehr dichte und hochgeschossige Bebauung im Allgemeinen zu einer geringen Wert-
schdtzung des Wohngebietes, so dass hier auch bei guter Infrastruktur eine einfache
Wohnlage vorliegt. Mit der Lage an Hauptverkehrsachsen tritt die Verkehrsbelas-
tung zunehmend als negativer Faktor fiir den Wohnwert in Erscheinung.

b) Mittlere Wohnlage (M)
Grundsatzlich wird in der Mietspiegeltabelle von einer mittleren Wohnlage ausge-
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gangen. Die mittleren Wohnlagen vermitteln aufgrund von Art und Dichte der Be-
bauung und dem Anteil an Freifldchen einen ausreichenden Wohnwert. Hierzu ge-
horen in der Regel ein ausreichender Besatz mit Geschaften fiir den tdglichen Bedarf
und mit sozialer Infrastruktur sowie eine Anbindung an offentliche Verkehrsmittel.
In den Wohngebieten dieser Kategorie ist im Allgemeinen von einer fiir breite Bevol-
kerungsschichten und fiir verschiedene Haushaltstypen ausreichenden und zufrie-
denstellenden Wohnsituation auszugehen.

¢) Gute Wohnlage (G)

Die guten Wohnlagen hingegen verfligen iber hervorragende Wohnwertmerkmale,
so dass eine nahezu durchgéngig positive Bewertung stattfindet. Hier sind eine gute
bis sehr gute Durchgriinung oder die Nahe zu landschaftlich attraktiven Bereichen,
eine aufgelockerte oder architektonisch besonders gestaltete aufwendige Bebauung
sowie eine gute Infrastruktur zu nennen. Die Erreichbarkeit des Zentrums und die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sind gut oder fallen aufgrund anderer
besonderer Merkmale weniger ins Gewicht.

Die einzelnen StraBen oder StraBenabschnitte werden jeweils einer der drei Wohn-
lagenkategorien zugeordnet. Das bestehende Wohnlagenverzeichnis wurde um alle
neuen StraBen erginzt. Diese, sowie alle StraBen mit bekannten, gemeldeten oder
vermuteten Anderungen der Wohnlage im Anwendungsbereich des Liibecker Miet-

www.luebecker-bauverein.de

Aktue"e - Mietwohnungen

» Gewerbeflachen
- Verkaufsobjekte

AngebOtE: « Sichere Sparprodukte

Otto-Passarge-Strale 2-23564 Libeck P ]

Tel. 0451 61057-0 === LUBECKER
info@luebecker-bauverein.de _——— BAUVEREIN
www.luebecker-bauverein.de eut wolwmen. Sicher sparen.
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spiegels wurden vom Arbeitskreis Mietspiegel betrachtet und auf Grundlage eines ge-
meinsam entwickelten Bewertungsschemas einer Wohnlage zugeordnet. Die Zuord-
nung kann dem Wohnlagenverzeichnis entnommen werden (Anhang 3, Seite 20).

StraBen mit weit Uberwiegender und daher maBgeblich prdgender oder rein ge-
werblicher Bebauung bzw. StraBen ohne anliegende Wohnbebauung wurden keiner
Wohnlage zugeordnet und erhielten das Merkmal ,kW*. StraBen mit anliegender
Ferienhausbebauung wurden ebenfalls keiner Wohnlage zugeordnet.

Die Wohnlageneinstufung ist als Empfehlung zu sehen. In Grenzfillen (z.B.
unterschiedliche Lageklassen in einer StraBe, bei Grundstiicken, die unmittelbar
an eine andere Wohnlage angrenzen oder bei Anderungen des Wohnumfeldes) ist
im Einzelfall eine abweichende Zuordnung moglich. Dabei ist zu berticksichtigen,
dass die Wohnlage in erheblichem MaBe einer subjektiven Beurteilung aufgrund der
personlichen oder familidren Situation unterliegt. Eine zentrale Innenstadtlage ist
beispielsweise fir einen jungen berufstatigen Menschen sicherlich eine gute Wohn-
lage, wahrend eine Familie mit Kleinkindern diesen Wohnstandort moglicherweise
eher negativ bewertet. Subjektive Faktoren miissen jedoch bei der Beurteilung der
Wohnlage auBer Betracht bleiben.

6 Gliederung

Der Mietspiegel weist ortsiibliche Vergleichsmieten fiir Wohnungen jeweils ver-
gleichbarer GroBe, Ausstattung, Art, Beschaffenheit und Lage aus. Er umfasst als ib-
liche Entgelte die hochsten und niedrigsten Werte von zwei Dritteln der erhobenen
Mieten je Wohnungstyp.

a) GroBe: Zur Bestimmung der GrofBe ist die Flache in Quadratmetern als verldss-
licher MaBstab gewéhlt worden. Als WohnungsgroBe im Sinne des Mietspiegels ist
die Wohnfldche ohne Zusatzraume auBerhalb der Wohnung (wie z.B. Keller, Wasch-
kiiche oder Garage) maBgebend.

b) Ausstattung: MaBgeblich ist die Ausstattung der Wohnung, wie sie vom Vermie-
ter gestellt wird. Der Mietspiegel berlicksichtigt nur Wohnungen mit Bad, mit In-
nen-WC und Sammelheizung, soweit diese vom Vermieter gestellt werden. Gehoren
das Bad und/oder die Sammelheizung der Wohnung zum Eigentum des Mieters, so
konnen die Mietspiegelwerte nur zur Orientierung herangezogen werden.

* Ausstattungsmerkmal Bad:
Unter einem Bad ist ein gesonderter Raum innerhalb der Wohnung zu verstehen,
der mit einer Badewanne und/oder Dusche und einem Waschbecken ausgestattet
ist.
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* Ausstattungsmerkmal Innen-WC:
Unter einem Innen-WC ist ein separater Raum innerhalb der Wohnung zu verste-
hen und/oder das WC ist ein Bestandteil des Badezimmers.

* Ausstattungsmerkmal Sammelheizung:
Unter einer Sammelheizung (SH) sind alle Heizungsarten wie Zentral, Fern,
Block- oder Etagenheizungen zu verstehen, bei denen die Warme zentral erzeugt
wird und alle Wohnrdume erwdrmt. Dem gleichzusetzen sind auch Nachtstrom-
speicherheizungen.

¢) Art und Beschaffenheit einer Wohnung werden im Mietspiegel durch das Alter
(Baujahr) erldutert, weil die Beschaffenheit verschiedener Wohnungen wesentlich
durch die wahrend bestimmter Zeitperioden Uibliche Bauweise charakterisiert wird.

Grundsatzlich ist die Wohnung in die Baualtersklasse der Mietspiegeltabelle einzu-
ordnen, in der das Gebdude erstellt worden ist. Wenn ein Gebaude oder eine Woh-
nung, vergleichbar einem Rohbau, vollstdndig saniert und modernisiert oder durch
An- oder Umbau neuer Wohnraum geschaffen worden ist, kann die Einordnung in
die Baualtersklasse, in der die BaumaBnahme abgeschlossen worden ist, erfolgen.
Weitergehende besondere Merkmale wie auch die Qualitdt der Ausstattungsmerk-
male miissen unter Berticksichtigung der Preisspannen gewiirdigt werden (vgl. An-
hang 1, Seite 16).

Goebenstral3e 1
23566 Lubeck

Tel.: (0451) 610 920
Fax: (0451) 66 787

Internet: www.bauhuette-luebeck.de

Offnungszeiten:
Montag und Mittwoch 10:00 bis 12:30 Uhr

Dienstag und Donnerstag  10:00 bis 16:30 Uhr
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7 Mietspiegeltabelle
Ortstibliche Vergleichsmieten fiir Wohnungen in mittlerer Wohnlage (Seite 8, Ziff. 5 b)
Stichtag: 01.02.2018

WohnungsgroBe | 25 bis unter | 40 bis unter | 65 bis unter | 85 und
40 m? 65 m? 85 m? mehr m?
1 2 8 4
8,19 7,69 7,12 7,30
7,00 - 10,21 6,59 -9,03 6,03-8,23 | 6,03 -8,92
6,76 6,35 6,57 6,30
6,19 - 7,53 5,57 -7,43 5,563 - 8,00 5,50 -7,24
6,06 5,99 6,74
5,53 - 6,89 5,33-7,02 6,10-7,53
6,73 5,87 5,64
5,53 -8,00 | 4,92-7,00 | 4,90-6,33
6,37 6,26 5,34 4,98
4,82-7,79 4,61 -7,79 4,44 - 6,04 | 4,23 -6,04
6,82 6,79 6,81
5,69 - 8,04 5,65 -8,03 5,10 - 8,48
6,63 7,41 8,00 7,78 *
5,73 - 7,35 6,50 - 8,05 7,08 - 8,65 6,49 -9,48
8,29 8,05 8,34
7,18-9,15 7,17 - 8,90 7,40-9,70

Erlduterungen zur Tabelle:

* diese Felder haben wegen der geringen Zahl ermittelter Mietwerte (zwischen 10-
14) nur bedingte Aussagekraft.

Betrage in EUR/m? monatlich
Oberer Wert: Mittelwert (arithmetisches Mittel); untere Werte: Preisspannen
(2/3-Werte)

Bei Leerfeldern lag flir eine verldssliche Aussage keine geniigende Anzahl von Miet-
werten (weniger als 10) vor.
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Am Mietspiegel der Hansestadt Libeck war die
Bezirksarbeitsgemeinschaft Sid-Ost
im Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen
Landesverband Schleswig-Holstein e. V.
beteiligt.
In Libeck gehéren ihr folgende Wohnungsunternehmen an:

NEUE LUBECKER Norddeutsche Baugenossenschaft eG
Falkenstraf3e 9 ® 23564 Liibeck
Tel.: 0451 1405-0 o Fax: 0451 1405-299

info@neueluebecker.de ® www.neueluebecker.de

Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE mbH
Falkenstraf3e 11 ® 23564 Libeck
Tel.: 0451 79966-0 ® Fax: 0451 79966-990

trave@trave.de ® www.trave.de

LUBECKER BAUVEREIN eingetragene Genossenschaft
Otto-Passarge-Str. 2 ® 23564 Libeck
Tel.: 0451 61057-0 ® Fax: 0451 61057-14

info@luebecker-bauverein.de ® www.luebecker-bauverein.de

Vereinigte Baugenossenschaft Libeck'eG
Hovelnstrafle 30 ® 23566 Libeck

Tel.: 0451 69330-0 ® Fax: 0451 69330-30
info@vbl-wohnen.de ¢ www.vbl-wohne |‘|| da m

Wohnungsbaugese“schaf‘l Bauhu& laubeck AG
Goebenstrale 1 23566 Libeck |
Tel.: 0451 61092-0¢ Fax: 0451 66787
Brcil@bathuetie-luebeck.dall wawe bauhueﬂe |uebecT de

U%OG Immobilien Mc:nc!'l ?'nent GmbH
i Libeck o M%)Narfem nn %
= 161067-20
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8 Zu- und Abschlage

Die Tabellenwerte des Mietspiegels gehen von einer mittleren Wohnlage (M) aus.
Die Einordnung der Wohnung ist anhand der Wohnlagenbeschreibung (Seite 8), ge-
gebenenfalls in Verbindung mit dem Wohnlagenverzeichnis (Anhang 3, Seite 20), zu
bestimmen. Bei einer abweichenden Wohnlageneinstufung sind vom Tabellenmittel-
wert folgende Zu- oder Abschldge zu berlicksichtigen:

Gute Wohnlage (G): + 0,56 EUR/m? (Ziff. 5 ¢)
Einfache Wohnlage (E): - 0,26 EUR/m? (Ziff. 5 a)

9 Anwendung

Die Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete einer Wohnung wird durch die An-
wendung der Anleitungshilfe (Anhang 2, Seite 18) erleichtert. Berticksichtigt werden
missen dabei Baujahr, Heizungs- und Badausstattung sowie die GroBe der Woh-
nung. Auf dieser Basis ldsst sich das in Frage kommende Mietspiegelfeld ermitteln.
Zur Einordnung der Wohnung im Rahmen der im Feld angegebenen Mietenspanne
siehe die Hinweise auf Seite 14.

10 Umgang mit den ausgewiesenen Preisspannen (Spanneneinordnung)

Die im Mietspiegel ausgewiesenen Spannen sind erforderlich, weil Wohnungen tber
die in den Tabellen ausgewiesenen Merkmale Alter, GroBe, Lage und Ausstattung
hinaus weitere Unterschiede aufweisen konnen. In der weit iiberwiegenden Zahl der
Fille konnen die besonderen Nachteile und Vorteile einer Wohnung im Rahmen der
Spannen des Mietspiegels berticksichtigt werden. Im Ausnahmefall kann die ortsiib-
liche Vergleichsmiete z.B. beim Zusammentreffen einer Vielzahl von wohnwerterho-
henden oder von wohnwertmindernden Merkmalen sowie unter Berticksichtigung
der Zu-/Abschldge fiir die Wohnlage auch auBerhalb der in der Mietspiegeltabelle
ausgewiesenen Mietspanne liegen.

Mingel bei der Standardausstattung kénnen durch zusatzliche Ausstattungen aus-
geglichen werden. Die Miethche kann zudem von weiteren Merkmalen abhédngig
sein, die in der Tabelle nicht ausgewiesen sind.

Die Orientierungshilfe (Anhang 1, Seite 16) soll die Spanneneinordnung erleichtern.
In den Merkmalgruppen ,Bad/WC*, ,Kiiche“, ,Wohn- und Schlafrdume®, ,Wohnanla-
ge/ Wohnumfeld“ und ,Energetische Gebdudequalitdt” werden eine Reihe von Merk-
malen als beispielhafte Aufzahlung (Plus- und Minuspunkte) genannt.

Diese Merkmale sind im Mietspiegel nicht gesondert ausgewiesen, beeinflussen
aber die ortsiibliche Vergleichsmiete innerhalb der Spanne - ausgehend vom Mittel-
wert positiv oder negativ - prozentual:

14
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Merkmalgruppen:
1 Bad/WC bis zu
2 Kiiche bis zu
3 Wohn- und Schlafraume bis zu

4 Wohnanlage/Wohnumfeld bis zu
5 Energetische Gebaudequalitit bis zu

20 %
20 %
20 %
20 %
20 %

Die einzelnen Wohnwertmerkmale sind nicht gleichwertig, konnen also zu einer ge-

ringeren oder hoheren Abweichung fiihren.

Uberwiegen die positiven bzw. negativen Merkmale in einer Gruppe der Anzahl
oder der Gewichtung nach, ist ein Zu- oder Abschlag bis zur Hohe des oben ge-
nannten Prozentsatzes des Unterschiedsbetrages zwischen dem Mittelwert und dem
Spannenober- oder Spannenunterwert gerechtfertigt. Innerhalb einer einzelnen
Merkmalgruppe kann es im Ergebnis also nur zu einem Zuschlag oder zu einem

Abschlag kommen.

Die Ergebnisse der flinf Merkmalgruppen werden gegeneinander aufgerechnet.

Il DEPOLT Immobilien

Wir sind ein mittelstandisches Libecker
Familienunternehmen mit Gber 50 Jahren
Tradition in der Vermietung und Verwaltung
von

» Wohnungen

» Mietshdusern

» Eigentiimergemeinschaften
» Gewerbeflachen

» Garagenstellplatzen

Wir freuen uns Uber Ihren
Anruf oder lhren Besuch
aufwww.depolt.de

Weberkoppel 6
D-23562 Liibeck

Tel: (0451) 504 996-0
Fax: (0451) 504 996-40
email: info@depolt.de
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Anhang 1:

Orientierungshilfe fir die Spanneneinord-

nung (Aufzdahlung nicht abschlieBend)

Wohnwertmindernd (-)

| Wohnwerterhéhend (+)

Merkmalgruppe 1: Bad/WC

- Kein Handwaschbecken O | - Badewanne und Dusche vorhanden O

- Keine Badewanne und keine Dusche O | - WC vom Bad getrennt O

- DielenfuBboden im Bad 0 | - Doppelhandwaschbecken O

- Keine Warmwasserbereitung O | - zweiter Waschtisch O

- Keine Entliftung O | - zweites WC O

- Nicht beheizbar O

- Nur Teilbereiche gefliest O

- SONSLIZES v O | SONSLIZES weevveveeeeeiereeieeienees O

Merkmalgruppe 2: Kiiche

- Nicht beheizbar O | - Besondere Ausstattung (z.B. Kihl- O

- Kein Spllbecken O | schrank, Geschirrspllmaschine)

- PVC-FuBbodenbelag O

- Keine Warmwasserbereitung O

- Keine Entliftung O

- SONSLIZES cuvvereeevieeeieeeieeieene O | - SONSLIZES wevveeeeeireeiieeieeeiiene O

Merkmalgruppe 3: Wohn- und Schlafraume

- Kein nutzbarer Balkon O | - Aufwendige Decken- und Wandver- O

- Einzelne Raume nicht beheizbar O kleidung

- Kein Abstellraum in der Wohnung O | - GroBer, gerdumiger Balkon, Loggia, O
oder kein Mieterkeller oder -boden Terrasse oder Wintergarten

- Schlechter Schnitt (z.B. mehralsein | O (Nutzflache > 7 gm, Tiefe >1,50 m)
gefangenes Zimmer) - Einbauschrénke O

- Keller- oder Souterrainwohnung O (sofern sie nicht Abstellrdume erset-

- Keine Stellplatzmdglichkeit fiir eine 0| zen)
Waschmaschine innerhalb/auBerhalb - Hochwertiger Bodenbelag O
der Wohnung vorhanden (z.B. Teppichboden, Parkett, Dielen)

- SONSLIZES cvvveereeeeeeeee e O | - SONSLIZES evveeveeereerreeieeeiieens O
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Merkmalgruppe 4: Wohnanlage / Wohnumfeld

- Lage an einer StraBe mit sehr hoher O | - Lage an einer besonders ruhigen O
Verkehrsbelastung (iberwiegende StraBe (liberwiegende Zahl der Wohn-

Zahl der Wohn- und Schlafraume) und Schlafrdume)

- Keine Trockenmdglichkeit (Trocken- O | - Gemeinschaftswaschmaschine O
raum, Stellplatz fur Trockner) vorhan- - Multimediaverkabelung oder -an- O
den O | schluss

- Beeintrachtigung durch Gerdusche - Fahrstuhl (bei Gebduden bis zu 5 O
und/oder Gerliche (Gewerbe) O Geschossen)

- Schlechter Instandsetzungszustand - Einzelgarage /Tiefgarage /Stellplatz O
des Gebéaudes (z.B. groBe Putzscha- - Barrierearme Haus- und Wohnungsge- | O
den, erhebliche Schaden an der Dach staltung (mind. stufenloser Zugang
eindeckung, dauernde Durchfeuch- zum Haus und der Wohnung sowie
tung des Mauerwerks) O | bodentiefe Dusche)

- Starke Renovierungsbediirftigkeit des
Treppenhauses O

- SONSLIZES weoveiieieieiercereee - SONSHIZES wevvveveeieeieeiereeeeen O

Merkmalgruppe 5: Energetische Gebaudequalitat

Energiekennwert groBer als Energiekennwert kleiner als

- 205 kWh/(m?a) - Baujahr bis 1968 O | - 115 kWh/(m?a) - Baujahr bis 1968 O

- 170 kWh/(m?a) - Baujahr 1969 bis 1990 | O | - 110 kWh/(m?a) - Baujahr 1969 bis 1990 | O

- 105 kWh/(m?a) - Baujahr 1990 bis 2001 - 70 kWh/(m?Za) - Baujahr 1990 bis 2001 O

- 90 kWh/(m2a) - Baujahr 2002 bis 2017 | O | - 65 kWh/(mZa) - Baujahr 2002 bis 2017 | O

- Besondere Verfahren der Warmege- O
O | winnung (z. B. Kraftwarmekopplungsan-
lage, kontrollierte Wohnungsliftung mit
Warmeriickgewinnung)
- SONSLIZES weoveenieieieieeeeee - Aufwéandige Warmedammfassade O
(z. B. Echt-Klinkerfassade)
O | - Thermische Solaranlage fiir Heizung O
und/oder Warmwasser
- Solar- und/oder Photovoltaikanlage zur | O
Stromerzeugung (ohne gewerbliche
Nutzung)
- SONSHIZES veveriveeerieieieeeen O

Bei Wohnungen, die in gestaltungs- und/oder denkmalgeschiitzten Geb&duden gelegen
sind, werden die wohnwertmindernden Merkmale zur energetischen Beschaffenheit nicht

berlicksichtigt, wenn die Umsetzung von energetischen Sanierungen gegen gestaltungs-

und/oder denkmalschutzrechtliche Vorgaben verstoBen wiirde oder deren Umsetzung
durch entsprechende rechtliche Auflagen unverhaltnismaBig (teuer) ware.
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Hier konnen Sie die Miethohe berechnen

Anhang 2:

Anleitungshilfe zur Ermittlung der ortsubli-
chen Vergleichsmiete

1. Tabellenwerte (Seite 12)

Baujahr

bis 1918

1919 bis 1948
1949 bis 1957
1958 bis 1968
1969 bis 1978
1979 bis 1990
1991 bis 2001
2002 bis 2017

oooooogood

GroBe

25 - unter 40 m2
40 - unter 65 m?
65 - unter 85 m?
85 m2 und mehr

Daraus ergibt sich das Tabellenfeld

Mittelwert:

EUR unterer Wert:

Differenz zum Mittelwert (berechnen):

fuir evtl. Abschlag:

fiir evtl. Zuschlag:

18

EUR
Mittelwert

EUR

oberer Wert

ooogoao

(z.B. A 1) mit folgenden Werten:

EUR oberer Wert: EUR
__EUR —_EUR
./. unterer Wert = ,, - Differenz“(1)

EUR EUR
./. Mittelwert = ,+ Differenz“(2)
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2. Spanneneinordnung (Seite 14)

Berechnung nach Anzahl und Gewichtung gem. Anhang 1 (Seite 16)

Hier sind die prozentualen Ergebnisse der wohnwertmindernden (-) oder wohnwer-
terhohenden (+) Merkmale aus dem Anhang 1 einzutragen.

entweder Abschlag von oder Zuschlag von

Betrag (1) ,-Differenz® Betrag (2) ,,+Differenz*

(berechnen) (berechnen)
Merkmalgruppe 1 % = EUR % = EUR
Bad/WC (bis zu 20 %)
Merkmalgruppe 2 % = EUR % = EUR
Kiiche (bis zu 20 %)
Merkmalgruppe 3 % = EUR % = EUR
Wohn-/Schlafrdume (bis zu 20 %)
Merkmalgruppe 4 % = EUR % = EUR
Wohnanlage /-umfeld (bis zu 20 %)
Merkmalgruppe 5 % = EUR % = EUR
Energetische Gebaudequalitat (bis zu 20 %)
Ergebnis = ) EUR (+) EUR
Die Ergebnisse der fiinf Merkmalgruppen werden betragsméBig gegeneinander aufgerechnet (Seite 8)

Zu-/Abschlag: EUR

3. Zu-/Abschlage (Seite 14)
[0 gute Wohnlage (G) : Zuschlag + 0,56 EUR/m?
O einfache Wohnlage (E): Abschlag - 0,26 EUR/m?
4. Zusammenfassung
¢ Mittelwert nach 1. EUR/m?2
* Zu- oder Abschlag nach 2. +/- EUR/m?2
* Zu- oder Abschlag nach 3. +/- EUR/m?2
Ortsiibliche Vergleichsmiete = EUR/m?
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Anhang 3:
Wohnlagenverzeichnis

Das nachfolgende Libecker StraBenverzeichnis enthalt die jeweilige Wohnlagenein-
ordnung gemafB der Wohnlagenbeschreibung auf Seite 8 (Ziff. 5).

Diese Einordnungen haben einen empfehlenden Charakter. Abweichungen sind
unter Berlicksichtigung der Wohnlagenbeschreibung des Mietspiegels maoglich

(vgl. Seite 10).

Die Abkiirzungen haben folgende Bedeutung:

oz

kW

einfache Wohnlage
mittlere Wohnlage
gute Wohnlage
keine Wohnlage

Soweit StraBen in ihrer Wohnlageneinstufung geteilt werden mussten, sind die je-
weils einer Wohnlage zugeordneten Hausnummern zusammengefasst worden.

Abendrot
Absalonshorster Weg
Achatweg
Achterdeck... .
AChtern DOTP ...
Achternhof
Achternkaten ..
Achterum
Ackerweg
Adalbert-Stifter-StraBe
Adler Gang (Gr. Gropelgrube)
AdlerstraBe
Adolf-Ehrtmann-StraBe
Adolfplatz
AdolfstraBe
Aegidienkirchho
AegidienstraBe.......
Ahrensboker StraBe
Albert-Einstein-StraBe .
Albert-Lezius-StraBe.........
Albert-Schweitzer-Strafe ....
Aldermannweg...................
Alemannenweg ..
Alexander-Fleming-StraBe

20

AlexanderstraBe .........cccoeecveveveeveviieeeeeeeeeee G
Alfred-Hagelstein-StraBe ..........cccocoevevereveennee G
AlfstraBe

AlsenstraBe...
Alsheide
Alt Herrenwyk
Alte Heidkoppel...
Alte Meierei
Alte Miihle
Alte Werft ...
Altenfeld
Altengammer StrafBe
Alter Faulenhoop ...
Alter Kiihlturm
Alter Posthof (St.-Annen-StraBe
Alt-Lauerhof
Am Ahrenfeld .

14)...

Am Behnckenhof
Am Bertramshof
Am Binsenhorst ..
Am Bokenbarg ....
Am Brink
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AM BrOOK ..o
Am Briigmanngarten
Am Bullenkrooch...
Am Burgfeld
Am Dachsbau ..o
Am Distelberg.
AM DOTfteich ..o
Am Dornbusch
Am Dovensee
Am Dreilingsberg
A DI@WOTD oo
Am Fahrenberg... .
Am Feldrain........ccoocvevieieeeeeeceee e
Am Fischereihafen
Am Fleet
Am Flugplatz
Am Gertrudenkirchhof ...
Am Graben..................

Am Grenzwall ....
Am Gliterbahnhof..

Am Kattegatt ..
Am Klosterhof
Am Koénigsberg
Am Kontor
Am Krautacker
Am Kiicknitzer Sandberg
Am Kurgarten

Am Kiisterberg
Am Landgraben
Am Langen Berg
Am Lauerhofberg
Am Lauerholz
Am Leuchtenfeld
Am Lotsenberg
Am Mailand
Am Moislinger Baum
Am Moor .........c.....
Am Miihlenbach.
Am Miillerberg
Am Neuhof.......
Am Noltingshof ..
Am Nordlandkai ...
Am Petroleumhafen..

Am Priwallhafen.
Am Rande
Am Ringwall....

Am Rittbrook
Am Rugenberg ..
Am Rund.........

Am Rusch
Am Schaar
Am Schellbruch ....
Am Schlutuper Markt
Am Schwarzen Berg
Am Spargelhof
Am Sportplatz
Am Stadtgraben
Am Stadtrand

Am Steilhang
Am Steven
Am Strukbach
Am Teich
Am Teichberg
Am Teichrand ....
Am Teufelsmoor
Am Traveeck
Am Waldsaum
Am Wallberg...
Am Wasserbau ..
Amethystweg..
AmrumstraBe.
Amselweg
An den SchieBstanden
An den Werkstétten
An der Bak
An der Déanischburg.
An der Falkenwiese

An der Hansehalle
An der Hiilshorst...
An der Kehre
An der Landesgrenze
An der Logleine
An der Mauer 1-23, 2-54
An der Mauer 39-Ende, 78-Ende
An der Obertrave 1-7, 2-8
An der Obertrave 9-57A, 10-56
An der Rothebek
An der Stadtfreiheit
An der Tranke.......
An der Untertrave.
Andersenring............
André-Ampere-Strafe..
Angelnweg......
AnschiitzstraBe .
AntonistraBBe
Aquamarinweg .
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ATfrader StraBe.......cocveeveveereeeeeeeeeeveeies M
Arndtstrale
ArnimstraBe....
Artlenburger StraB3e
Aschenputtelweg
Asmus-Witte-Weg..
AttendornstraBBe
Aueblick
Auf dem Baggersand
Auf dem Kiekeberg
Auf dem Ruhm
Auf dem Sande....
Auf dem Schild
Auf dem Vorbeck
Auf der Domkoppel
Auf der Heide......
Auf der Hohe ..
Auf der Kuppe.
Auf der Reihe ......
Auf der Wallhalbinsel...............
August-Bebel-StraBe 1-29, 2-2
August-Bebel-StraBe 28-Ende, 31-Ende
AugustenstraBe
Auguste-Schmidt-StrafBe .
Aurikelweg

Ausbau
AuBenallee

Backbord
BéckereistraBe
Bécker-Gang (Engelsgrube 43)
Béacker-Gang (GlockengieBerstraBe 38).............. E
BéckerstraBe
Bahnweg
Balauerfohr
Balhorns Gang (HundestraBe 19-23)
Ballastkuhle
Baltische Allee
Bardowieker Weg
Barkhof.............
Barlachweg .
Bartelsholz...
Bauernweg...
Beckergrube
Beerenweg ...
Beetenwiese.....

Beethovenstrafe.
Behaimring 1-27, 2-20..
Behaimring 29-Ende, 22-Ende ...
Behrens-Hof (StavenstraBe 27) .
Behringstrafle

22

Bei den Obstgarten
Bei den Pappeln.....
Bei den Tannen
Bei der Gasanstalt
Bei der Lohmiihle
Bei der Schafbriicke.
Bei der Wasserkunst
Bei St. Johannis
Beidendorfer HauptstraBe..
Beidendorfer Weg
Beim Drogenvorwerk.
Beim Meilenstein .
Beim Retteich
Beim Rosenwasser
Beim Stadthof
Beim Sumpfkrug
Beim Tannenhof
BenzstraBe
Bergedorfer Strafle ..
BergenstraBe..
Bergiusweg ...
Bergkoppel .
BergstraBe
Berliner Allee.
Berliner Platz ....
Berliner StraBe 2-Ende
Berliner StraBel-Ende.
Bernhardswinkel..........
Bernsteindreherweg
Bernt-Notke-StraBe
Berta-Wirthel-Ring
Bertha-von Suttner-Platz
BertlingstraBe 1-19, 2-Ende
BertlingstraBe 21-Ende
BessemerstraBe
Bierspiinderstrafe
Billerbackweg
BillrothstraBe ....
Binnenland
BirkenstraBe ..
Birkenweg
BismarckstraBe
BlanckstraBe
Blankenseer Dorfplatz.....................
Blankenseer StraBe 51-101, 60-118 .
Blankenseer StraBe 1-49, 2-58
Blasfeld
Bleichenweg ...
Blessensahl.........
BlocksquerstraB3e
Blohms Gang (An der Obertrave 50) ...
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Blohms Gang (Effengrube 20)......ccccooevevevinene M
BliicherstraBe
Blumenfeld .
Blitenweg
BochstraBe
Bockenrad.... .M
BOCKMANNWEG ....ovveierieieicieeie i G
Boddenweg. G
Bodenort .M
BOEICKESITABE ..o M

M

M

M

Bogengang
BogenstraBe.
Bohlkamp
Bohmskamp
Bokenkoppel
Bollbriigg..........
Boltenhagenweg ...
BonhoefferstraBe
BonnusstraBe
Bordesholmer StraBe
BorkumstraBe ...
Borndiek
Bornholmring..
BornhovedstrafBe
Bornkamp.........
Bornkoppel
BorsigstraBe
Borstelweg
Bosauer Strafe
Bothenhorster Weg
BottcherstraBe ...
Bracheweg
BrahmsstrafBe
Brailleweg
Brandenbaumer LandstraBe
Brandenweg
Brandes-Hof (MiihlenstraBe 79)
Branntweinbrenner-Gang (Engelsgrube 61)....E
BraunstraBe
Breden
BrehmerstraBe
Breite StraBe
Breitenhees......
BreitlingstraBe
BrennerstraBe.
BreslaustraBe ..
BriggstraBe .......ccoevevrrienrenenns
Brigittenhof (WahmstraBe 76) ...
Brinkweg
BrockesstraBe 1-61, 2-64
BrockesstraBe 63-69, 66-68

Brockkamp
Brodtener HauptstraBe
Brodtener Kirchsteig ..
Brolingplatz
BrolingstrafBe
Brombsenmiihle
BrombsenstraBe
BruchsalstraBe
Bruchweg
Briickenweg
BrucknerstraBe
Briider-Grimm-Ring 1-9, 49-Ende.
Briider-Grimm-Ring 2-Ende
Brider-Grimm-Ring 9 A-47
BriiderstraBe
BriiggestraB3e
Brunhildweg
Brunshorster Weg
Bruskaus Gang (WahmstraBe 49)
Buchenweg..........
BugenhagenstraB3e
BiilowstraBe........

Bunsenweg.....
Buntekuhweg.
Biirgerweide....
Burgkoppel ....
Burgtorbriicke
Burgtreppe
Busekiststrae
Butenhof
Butterstieg
BuurdiekstraBe 1-23, 2-Ende
BuurdiekstraBe 27-Ende
Buxtehudeweg

Calvinweg
Carl-Bosch-Weg .
Carl-GauB-StraBe
Carl-Georg-Heise-Weg
Carl-Miihlenpfordt-StraBe...
Celsiusweg
Charlottenstrafle
ChasotstraBe
Christian-Doppler-Ring....
Clara-Zetkin-Weg...
Claudiusring
ClemensstraBe..............
Cornelia-Schorer-Strafe..
Cranachweg
Curtiusstrae
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DahliENSteG...uveeeeeeeerieeieie e M
DaimIerstraBe ......oeeeverveieriieeeeeeeieieenns
Dalbenweg
DamaschkestraBBe
Dampfpfeife
DéanemarkstraBe
Dénischburger LandstraB3e
Dankwartsgrube 1-11, 2-22
Dankwartsgrube 13-71, 24-74
Danziger StraBe
DanzmannstraBBe
DarBer Schwelle..
Dassower Weg
Depenau
Depenhdrn...
Diamantweg
Diemengang ...
DieselstraBe ....
Dissauer StraBe ..
Distelkrog ...
Doberanweg
DockstraBe ..
Dohlenweg ...
Domkirchhof....

Donats Gang (An der Obertrave 40).
DorfstraBe
Dornbreite
Dornes-Hof (Schlumacherstr. 19)...
DornestraBe 1-53, 2-42 7
DornestraBe 44-Ende, 55-Ende
DornierstraB3e
Dornréschenweg
Dorothea-Erxleben-Strae
DorotheenstraBe
DorpatstraBe
Dr.-Elisabeth-Selbert-Ring
Dr.-Heinrich-Drager-Stra3e .
Dr.-Julius-Leber-Strae
Dr.-Lena-Ohnesorge-Weg
Dr.-Luise-Klinsmann-StraBe
DrechslerstraB3e
Dreeblocken.
Dreifelderweg..
Drogeneck....
DrogestraBe.....
Drosselbartweg ..
Drosselweg
Dummersdorfer Scheide 1-Ende
Dummersdorfer Scheide 2-Ende....
Dummersdorfer StraBe 1-9, 2-24 ...
Dummersdorfer Strae 47-Ende, 50-Ende

24

Diinenpark
DUNENWEG ...
Dunkelgriiner Gang (Engelswisch 20)
DiippelstraBe
Durchgang (Marlesgrube 56)
Durchgang (WahmstraBe 46) ...
Diirerstrae
DirrstraBBe

Diistere Querstrafe..
Diivekenstrafe
Duvennester Weg......cceveveveieeneeneeieiseeieiseienens

Ebner-Eschenbach-StraBe...........cccevevervrinnnnenns G
Eckbusch
EckenerstrafBe
Eckholdtweg.......
Eckhorster StraBe..
EdelsteinstraBe ..
EdisonstraBe
Eduard-Miiller-Weg ..
Edvard-Munch-StraBe..
Effengrube
Eggersstrale .
Egon-Nickel-Stra
Eichenallee......
Eichenweg
EichhOrnChenweg.........cocueveevevcencerecineneneene
Eigene Scholle
Einhduschen-QuerstrafBe
EinsiedelstraBe
Eisenbahnstrale

Elly-Linden-Strafe ...
Elmar-Limberg-Platz
Elsdsser StraBe ..
Elsterweide......
ElswigstraBe ..
EmilienstraBe....
Emmy-Noether-Strafe.
Engelsgrube........
Engelswisch....
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Erich-Klann-StraBe........cocoeenencnineneencneeen
Erich-Mithsam-Weg
Eric-Warburg-Briicke ....
Erika-Gerstung-StraB3e
Erikaweg
Erlenkamp
Ernestinenstrafe
Ernst-Abbe-Strae
Ernst-Deecke-Weg
Ernststrafe
Ernteweg
Erste Ochsenkoppel .
Erster Querweg
ErzstraBe ...
EschenburgstraBe 2-Ende, 25-Ende ..
Eschenburgstrae 3-23
Estlandring......
Eulenspiegelweg.
Europaweg........
Eutiner StraBe
EwerstraB3e

FabrikstraBe........
Fackenburger Allee
Fahlenkampsweg .
Fahrbergweg
Fahrenheitweg
FahrstraBe
Falkenfelder Moor
Falkenhusener Weg
Falkenplatz
FalkenstraBe....
Fallreep
Falsterring ...
Farnstieg
Fasanenweg ....
Feenwiese ....
Fegefeuer
FehlingstraBe 1-51, 2-42 A
FehlingstraBe 44-Ende, 53-Ende
Fehmarnring ...
FeldstraBe ...
Festwiesenweg
Finkenberg
FinkenstraBe ...
FinnlandstraBe ...
Fischergrube ...
Fischerweg .
FischstraBe ..
FlachsroBe
FlandernstraBe

=zzaz=zzx

FleischhauerstraBe..........coovveenievierniiennnnens M
Flenderplatz ...... ..E
FlenderstraBe. ..E

FliederstraBe
Fliegerweg
Flindthof
Flintenbreite
Fohrenholz
Folke-Bernadotte-StraBe
Forstmeisterweg 1-79, 2-136
Forstmeisterweg 81-Ende, 138-Ende
Forstweg
Frankenkrogweg
Frankfurter StraBe
FraunhoferstraBe ..
Fredenhagenweg
Fregattenstrae
Freibeuterweg........
Fridtjof-Nansen-Strafe
FriedenstraBe.
Friedhofsallee.....
Friedrich-Ebert-Hof ......

Friedrich-Ewers-Strafe ..
FriedrichstraBe.................
Friedrich-Wilhelm-Platz..
Friesenweg ....
Frische Brise ..
Fritz-Endres-Weg ..
Fritz-Reuter-StraBe
Fritz-Rorig-Weg
Fruchtweg
Fuchssprung
Fiichtings Hof (GlockengieBerstraBe 25)........... E
FlichtingstraBe .
Fiinfbudengang (KI. Gropelgrube 18)................. E
Filinfhausen

Gadebuschweg
Galeonenweg
Galgenberg ...
Galileiweg
Garbenweg
Garbereiter Gang (Engelsgrube 77)
Gartengang

..E

.G
Gartenstrafe . .G
Gértnergasse . .G
Gebhardweg ...... w
Geesthachter StraBe .M
Geibelplatz..........

Geleitweg
Gemeinschafts-Gang (GroBe Gropelgrube 37)..E

25
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Gemeinschafts-Gang (GroBe Gropelgrube 51)..E
Geniner DorfstraBe
Geniner StraBe 1-39, 2-54 .
Geniner StraBe 43 - Ende, 56 - Ende................... E
Geniner Ufer
Georg-Kerschensteiner-Strae
GeorgstraBe
Gerade QuerstraBe
Gerberstrafle
Germanenweg
Gernotweg
Gerstenfeld
GertrudenstraBe
Gerty-Cori-StraBBe
Geschwister-Scholl-Weg ..
GeverdesstraBe
Gewandschneiderweg ..
GichterstraBe.......
Gildenhorn ..

Ginsterweg .
Giselherweg
Glandorps Gang (GlockengieBerstraBe 41) ... M
Glandorps Hof (GlockengieBerstraBe 49) ....... M

Glandorpstrafe
Glashiittenweg 1-Ende, 16-Ende
Glashiittenweg 2-10
Gleisweg
Gleiwitzweg.
Glindhorn
GlockengieBer-Hof (Engelsgrube 76)
GlockengieBerstrae
Glogauweg
GloxinstraBe
GluckstraBe
GneisenaustraBe
Gneversdorfer Kamp
Gneversdorfer Weg....
Godertskoppel
Godetietweg
Godewind ....
GoebenstraBe .
Goerdelerstrafie ..
GoethestraBe ..
Goldberg
Gotenweg......
GothlandstraBe ..
Gothmunder Weg.......
Grace-Hopper-StraBe ....
GranatWeg......oveveevevrerreerenrnenns
GrapengieBerstrae 1-3, 2-4 A.......
GrapengieBerstraBe 7-Ende, 6-Ende................ k
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Grasweg..............
GravensteinstraBle .
Grenzflurweg ....
Grenzweg
Gretelweg
Greveradenstrafe .
Grevesmiihlenweg
Grillenweg
Grimbartweg ..
Gronauer Baum
GronlandstraBe
Grootkoppel
GroBe Altefahre
GroBe BurgstraBe
GroBe Gropelgrube ..
GroBe Kiesau
GroBe Klosterkoppel
GroBe Petersgrube 11-29, 2-12
GroBe Petersgrube 1-9
GroBenhof.......
GroBer Bauhof
GroBer Belt..........
GroBer Vogelsang .
Grote Bleeken.....
Grubenweg
Grubes Hof (Gr. Kiesau 16) ...
Griiner Gang (Fischergrube 44)
Griiner Weg
GrilinewaldstraBe
Grutzmacher-Hof (Effengrube 14)
GuerickestraBe
Glldene StraBe
Guntherweg
Giirtlerweg
Gustav-Adolf-StraBe
Gustav-Falke-Straf3e
Gustav-Radbruch-Platz
Gutenbergstrafle
Giiterschlag
Gutsweg

Haasen-Hof (Dr-Julius-Leber-Str. 37)................
Habichthohe
HachstraBBe
HafenstraBe....
Haferkoppel....
Hagebuttenweg..
Hagedorn
Hagenowweg .
Hagenskoppel
Hagenstrafe ...
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HAZETPONL ...
Hahnenkamp
Hainbuchenweg..
Hainholt
Haler Ort 1-7, 2-10
Haler Ort 9-Ende und 12-Ende....
Halmweg
Hamburger StraBe 1-89,2-16a
Hamburger StraBe 30-40
Hamsterweg
Héandelweg
Hannah-Arendt-Weg
Hans-Blumenberg-Weg
Hans-Bockler-StraBe
Hénselweg.......
Hanseplatz ..
Hansering.....
HansestraBe 1-95, 2-90............

HansestraBe 97-Ende, 92-Ende ..
Hans-Sachs-StraBe
Hardenbergpfad 2-18
Harnischmacherweg.....
Hartengrube 1-43, 6-58....
Hartengrube 2-4
HaselnuBweg...
Hasenweg
Hasselbreite
Hasselbruchweg
Haudels-Gang (Schlumacherstr. 35)
HauptstraBe, GroB Gronau
Hauskoppel
HavelstraBe
Havemeisterweg
Hévenkamp
HaydnstraBe.....
HebbelstraBe
Hegelweg ...
Heidberg
Heidebrink
Heidenkoppel ..
HeidstraBe
Heiligen-Geist-Kamp.
Heimgasse
Heimstétten
Heinrich-Lenz-Weg ...
Heinrich-Mann-Ring
HeinrichstraBe
Heinzelmédnnchengasse ..
Heisenbergweg..............

Heisterbrook ...

G Henry-Koch-StraBe

Heiweg Parzelle.........coovieeviereiicinne,
Helene-Lange-Stra3e
HelenenstraBe........
Helen-Keller-Weg
HelgolandstraBBe
Helldahl

HelmholtzstraBe....
Henriette-Hirschfeld-StraBe

HenschelstraBe
Herbartweg
Herderplatz
HerderstraBe
Hermann-Hesse-Weg
Hermann-Lange-Strafe ..
Hermann-Lons-Weg ....
Hermannshohe .
Herrendamm .
Herrenholz
Herreninsel........
Herreninsel Am Busc
Herreninsel Am Seglerheim ..
Herreninsel Am Wasser......
Herreninsel Hasenweg....
Herreninsel Hauptweg....
Herreninsel Sandweg
Herreninsel Tannenweg
Herreninsel Wiesensteig
Herrenwyker StraBe
Herrnburger Weg
Hertzweg
Heynats Gang (Hartengrube 44)
Hiddenseering
Hindenburgplatz
Hinter den Kirschkaten
Hinter der Burg
Hintern Hofen ....
Hirschbergweg
HirschpaB
Hirtenbergweg...
Hirtengang
HirtenstrafBe ..
Hochofenstrafe.............
HochstraBe1-Ende, 2-80
HoeschstraBe......
Hof Dénischburg
Hofenkoppel........
Hoffmannskoppel..
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HOfIaN ..o kW Im Beiboot
Hofweg Im Block

Hohe Ahren }

Hohe Wende ........cccoevevvvencncncncncncncineeee G 27-ENA€ii e G
HohelandstraBe Im Brandenbaumer Feld 1-25,2-8 C .................. E
HohenstaufenstraBBe Im Brunskroog

Hohenstern IM EiChNOIZ ..o
Hohenstiege

Hoher Weg...

Hohes Liet

Hohewarte........ooenrereercseeceeeeene

Hohewarter Weg

HORIEId oo

HOIDEINSITaBe. ...

Holderbusch ... Im Reinfeld (An der Obertrave 20)...
Holldanderkoppel . Im Schlag

Hollbeck ....... Im Trentsaal

HolstenstraBe .. Im Winkel........

Holstentorplatz ... Immengarten......

Holunderweg... Isaac-Newton-StraBe

Holzféllerweg.. IsegrimstraBe.....

Holzkampweg . IslandstraBe

Holzkoppel .. Ivendorfer LandstraBe 1-67, 2-66......
Holzvogtweg.... Ivendorfer Landstrale 69-Ende und

Homanns Gang (Wakenitzmauer 184) .

HOPIENhof ... JAGETSLOI v e G
Hopfenschlag ......cccceeveveiieeieeieeeeseeieseenenans JahnstraBe ...... .G
Hoppners Gang (PetersilienstraBe 10) . .M JahrmarktstraBe. .M
HOrNKAMP oo JakobiKirchhof ........cccooeveieiirireeee E
HOVEINSITABE ..o JakobstraBe

Howingsbrook .M Jerusalemsberg

HUDETSITaBE. ... Joachim-Jungius-Strafe

Hudekamp Johannes-Baltzer-StraBe

HudestraBe Johannes-Klocking-Weg

Hugo-Distler-StraBe Johannes-Rebmann-StraBe

HumboldtstraRe Johannes-Scherbeck-Weg........ccvveieiveerierieinnnee
HundestraBe.... Johannes-Stelling-StraBe 1-21, 4 A-28.
Hungerpohl Johannes-Stelling-StraBe 2-4..........ccccoovvuninienn.
Huntenhorster Weg Johann-Sebastian-Bach-Strafe

HuBweg .....cccco.e. Johann-Soherr-StraB3e

Hutmacherring ... Johann-Walbaum-Weg

HiittenstraBe .. .E Jonny-Felgenhauer-Straf3e

HiuixstraBe......... .M JosephinenstraBe..................

Hiixterdamm 1-3, 2-14............. ..E JosephstraBe 1-15, 2-26 ..

Hiixterdamm 5-Ende, 18-Ende ...
Hiixtertorallee

JosephstraBe 17-33, 28-38..
Julius-Brecht-Strafle ........
Julius-Milde-Weg ..
Ida-Boy-Ed-Garten.........ccccovcveeeineinciverniencinces E Jungborn ...

Ihlwisch ........... .M Junoring ...
llsebillweg ..E JupiterstraBe
llitisweg Jiirgen-Wullenwever-Strafe....

28




Mietspiegel 2018

Hansestadt LUBECK &«

Kabelort
Kadetrinne
Kahlhorststrafe ..
Kéhlstorfer Weg
Kaiserallee
KaiserstraBe

Kalands-Gang (HundestraBe 31)
Kalandstrae
KalkbrennerstrafBe
Kalkhorster Weg.
Kalmarwende
KampstraBe ....
Kampweg.....
KanalstraBe
Kaninchenbergweg 1-41, 2-60........
Kaninchenbergweg 43-Ende, 60 A-Ende
Kaninchenborn
KantstraBe 1-9 ....
KantstraBe 2-10 ..
Kapellenkamp
Kapitelsdorfer Kirchweg 1-17 B, 2-12 ..
Kapitelsdorfer Kirchweg 37-Ende, 40-Ende ...
KapitelstraBe
KaravellenstraBe
Karkbrede
Karkfeld
Karl-Loewe-Weg
Karl-Miillenhoff-Weg
Karl-Ross-Weg........
Karlsruher Platz
Karlsruher StraBe
KarlstraBe 1-Ende
KarlstraBe 6-Ende
Karoline-Herschel-StraBe
Karpfenbruchwiese
KarpfenstraBBe
Késelaus Gang (Gr. BurgstraBe 41) ......ccccoocveenee E
Kastanienallee
KastanienstraBe..
KastorpstraBe..
Katenland.....
Katerstieg ....
Katharinenstieg..
KatharinenstraBe ..
Kathe-Kollwitz-Weg

Kattundrucker-Gang (Wakenitzmauer 132)

Kellings Gang (Dankwartsgrube 9) .. .
KePIETWEE ...

KerckringstraBe........ccoeeeeiveereineirnnnes
Kettengang (Langer Lohberg 33) .
Kettners Gang (Fischergrube 26).
Kiebitzgasse
Kiefernholz
Kieler StraBe...
Kieperhorst
Kieselgrund
Kiesweg
Kimbernweg
Kinderhiischengang (K. Gropelgrube 26)
KirchenstraBBe
Kirchplatz
Kirchweg
Kirchwerderstra3e
Kirschenallee
Kiwittredder
KlappenstraBe....
Klaus-Groth-Strafe .
Kleeanger........
Kleine Altefdhre
Kleine BurgstraBe 1-Ende ..
Kleine Burgstrafe 2-Ende ..
Kleine Gropelgrube
Kleine Kiesau................
Kleine Klosterkoppel ..
Kleine Petersgrube .
Kleinensee
Kleiner Bauhof
Kleiner Belt
Kleiner Schiefberg
Kleiner Vogelsang
KleiststraBe
Klempauer Strafe
Klettenweg
Klingenberg
KlipperstraBe .
KlosterstraBe
Klitzer Weg
Knappenkoppel..
Knickweg
Knud-Rasmussen-StraBe..........cccoeurveerereerereenenne M
Knusperhduschen........
KobaltstraBe
Koberg 1-5, 2-6
Koberg 7-Ende, 8-Ende
Koggenweg
Kohlbreite ..
Kohlenhof....
Kohlenmiihle..
Kohlmarkt...
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KOKETSITABE ..o
Kolberger Platz ......ccccovevvieeinieieine
Kolberger StraBe
Kolk 14-24
Konigsberger StraBe
KonigstraBe
Konrad-Adenauer-Strafe
KonradstraBe
Konstinplatz ...
KonstinstraBe
Kopernikusweg
Koppelbarg

KoppelstraB3e

KornerstraBe

Kornweg........... E
KorvettenstraBe .. ..E
KottwitzstraBe. .M
Kowitzberg ...... .G
KrédhenstraBe . ..E
Krambreed.........cooeeveeveveiceeeeeeeceeee e M
Kramerwende.. .. kW
KTauSEStTaBEe ....covveeeverreririeieieeee e M
Kreienkoppel .. .M

Krempelsdorfer Allee........

Kreuz-Gang (Gr. Kiesau 5) .
Kreuzweg
Kriemhildweg

Kronsforder Allee 1-45 und 2-32 A...
Kronsforder HauptstraBe........c..ccooceveirerrreriennnne
Kronsforder Koppel
Kronsforder LandstraBe...
Kriigerstrae
Krugkoppel
Krumme Furche .
Krumme Stiicke
Krummeck
Krummer Weg................
Krummesse, Lange Reihe ...
Krummesser Landstrafe.
Krummesser Moorweg
Krummesser Miihlenweg
Krimmling ..
KruppstraBe .......ccccveeeeenenne
Krusen Hof (Engelsgrube 26).
Kruses Hof (Hartengrube 13).
Kiicknitzer HauptstraBe.......
Kiicknitzer Scheide
Kiicknitzer Weg

30

Kuckucksruf.......
KulenkampstraBe..
KumulusstraBe..........
Kupferschmiedestrae
KupferstraBe
Kurauer Strafe .
KurgartenstraBe ..........coceererereeeneeneenieeeireeieene
Kirschnerwende ...

Kurt-Schumacher-StraBe
Kurzer Hagen
Kurzer Weg
Kiisterkoppel
Kiiter-Gang (An der Mauer 12)
Kiiterstrafe
Kutterweg

(9]

LabradorWeg ....c.ccueveeveeeeeriereei e
Lachswehrallee..
Lammerstieg...
Lange Reihe....
Langelandring
LangeneBallee
Langenfelde.....
Langenreem ...
Langer Bogen ....
Langer Lohberg .
Langjohrd.......ccoeeeeveeneincinceicninans
Langs Torweg (Langer Lohberg 24) . .
La-Rochelle-Briicke.......ccooueveererieirieriririiiernns k
Lastadie
Laubenweg..
Lauer Weg
LauerhofstraBe
LederstraBe
Leegerwall
Leganen-Gang (Marlesgrube 55)
Leganer Weg
Lehmkatenweg
Lehmkuhlenweg
Leibnizweg
Leimsiede
LeinweberstraBBe
LembkestraBe ...
Lenardweg...........
Lenschower Weg ..
Lerchenweg
LessingstraBe.....
Leuschnerstrafe
Libellenweg.........
Lichte QuerstraBe.
Liegnitzweg........

.M
.M
.G
.G
.M
.M
..E
.M
.M
.M

W

M
.G

M

M
.M
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LIENStTaBe ....cocveveeiveiiecieeceeeee e
LilienthalstraBBe
Lindenallee
Lindenplatz
LindenstraBe 1-67 Z, 2-72 Z
LindenstraBe 69-Ende, 74-Ende .
Lindenweg
LindwurmstraBe
Linhofts Gang (KI. BurgstraBe 31).
Lise-Meitner-Weg
Lockwischer Weg.........cccveeneennencneenens
Lodings Hof (GlockengieBerstraB3e 77)

LOfOtENWESG .ot

Loggerstrafle
LohgerberstraB3e .
LoignystraBe....
Lollandring ..
Loreleiweg ......

LortzingstraBe ....
Lothringer StraBe......
Louise-Schroder-Weg
LowigtstraBe ..........
Liibecker StraBe..
Litbschenfeld
Liicks Gang (Gr. Kiesau 20)
LideritzstraBe
Liidersdorfer Weg
LudwigstraBBe
Ludwig-Suhl-Ring
Luise-Albertz-Weg
Luisenhof .........
LuisenstraBe ...
Luise-Otto-Peters-Strale
LiineburgstrafBe

Liingreens Gang (Fischergrube 38)........ccccoceu...

Lupinenweg
Lutherstrafe ...
LiitzowstraBe

Luzernefeld......oeeieeiereeee s

MaiblumenstrafBe
Maienweg ....
Maikaéferstieg ..
Maikuhlenweg ...
Malenter StraBe..
MalmaostraBe....
Marderweg
Margaretha-Jenisch-Ring.
MargarethenstralBe........
Maria-Agnesi-StraBe.....
Maria-Goeppert-StraB3e

Maria-Mitchell-StraBe........cccocovvreierrrererrirninnns G
Maria-Sibylla-Merian-Weg..
Marie-Juchacz-Weg...........

Marienkirchhof
MarienstrafBe
Markische Strafe .

Markttwiete
Marlesgrube 1-45, 2-28
Marlesgrube 47-Ende, 30-Ende
Marliring
MarlistraBe 1-Ende, 52-Ende.
MarlistraBe 2-50
Marquardplatz
MarquardstraBe
Marstallsteg
Marsweg
Masselbett.......
MasurenstralBe...
MatthéistraBe.
Max-Linde-Weg..
Max-Planck-StraBe
Max-Reger-Strafe ........
Max-Wartemann-Strafle .
MaybachstraBe...........cc........
Mecklenburger LandstraBe....
Mecklenburger Strafe.........
MedebekstraBe ......
Medenbreite
Medings Gang (Gr. Gropelgrube 22)...................
Meeresrauschen
MEESENTING ..o
MENIDEKWES ...
Mehrleinweg...
MEIETSITABE .ot
MEISENSLES «.eoveivveiieriirieieiei e
MelanchthonstraBe..
Melkerstieg
Melleweg
Melli-Beese-Weg
MemElSraBe. ...
MemINGSITaBe.....c.veeeeeeeceeieireereeie e
Mendelweg .....
MengstraBe.....
Mercatorweg ..
MerkurstraBe ...
Mertens Gang (Tiinkenhagen 26).
MierendorffstraBe ..........cocoveeeene
Milbreed .........
Mittelschlag
MittelstraBe ...

ZZZZmoZEZonE00ZanZEa
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MItESCRIFES c.ooeoe e G
Moenring
Mohnsteg 1-Ende .
Mohnsteg 4-Ende
Moislinger Allee
Moislinger Berg
Moislinger Miihlenweg
MOIIETUNG cevveeeee e
MollwostraBe .. .
MOIKEPIALZ ..o
MOIKESTTABE. .....ceeeeeceeieecee e
Monkhofer Weg 13-Ende, 34-Ende
Monkhofer Weg 1-7, 2-32
Moorgartener StraB3e
Moorredder......
Moorweg ..
Moosweg.......
Morédnenweg ...
Morgensonne ..
Morier Kamp......
Morier StraBe 23-53, 34-60
MOTIStEIZ .o
Moritz-Neumark-StraBe ...
MorkerkestraBe
Morseweg
MozartstraBBe
Miiggenbuschweg
Miihlenberg 2-20, 3-21
Miihlenberg 22-Ende, 23-Ende
Mihlenbriicke ....
Miihlendamm..
Miihlenhérn
Miihlenkamp
Miihlensteig
MiihlenstraBe
Mthlentorplatz
Miihlenweg 1-4 ..
Mtllergrund
Miimmelmannspfad
Miritzweg............

Muschelweg
Musterbahn ...
Mustiner Weg

Nachtigallensteg
Nagels Gang (Wakenitzmauer 70)

Nagelschmidts Gang (Dankwartsgrube 31) ... M
NaATZISSENWEE ...ceuerveeeieieieieereee e M
Nebenhofstrafe...

NeiBestraBe......

NelkenstraBe

32

G OldendorpstraBe

Nernstweg
Nesselweg
NettelbeckstraBe
NetzestraBe
Neue HafenstraBe
Neue QuerstraBe
Neuengammer StraB3e
Neuenteilsredder
Neuer Faulenhoop
Neuer Schlag
Neuland
NeustrafBe
Nibelungenstrale
Niederbiissauer Weg
NiedernstraBe
Niederweg
Niels-Bohr-Ring..
Niemarker Weg......
Niendorfer HauptstraBe..
Niendorfer Miihlenweg...
Niendorfer StraBe.........
Nienhtisener StraBe
Nietzscheweg ...
NikolaistraBe..
Niobestrafe ....
Noltings Gang (GlockengieBerstraBe.
NorderneystraBe
Nordlandring
NordmeerstrafBe
Normannenweg ....
Norwegenstrale
NovgorodstraBe
NuelsenstraBe....
Nussbaumweg

G
G
E
M
M
G
M
M
M

Oberbiissauer Weg
OderstraBe
OelbermannstrafBe
OhmstraBe
Oldenburger StraBe

Olendiek
OPNV-Trasse Hochschulstadtteil ..
Oppelnweg..
Orkneyweg..
OslostraBe...
OStErWEIAE ..o
OstpreuBenring 1-13, 93-Ende, 2-Ende ...
OstpreuBenring 15-91 A ..cc.coevvevvcrenee

OstseestraBe
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OtEEIMWESG oot M
Otto-Passarge-Straf3e
OttostraBe
Ovendorfer StraBe
OverbeckstraBe

Padeliigger Weg
PagonnienstraBe
Palinger Weg...
Pallasweg
Pamirweg
Pansdorfer Weg .
Parade
Paradiesgarten
ParchamstraBe
Parkallee.......
Parkstrafle ..
Passatweg.........

Paul-Behncke-StraBe.
Paul-Briimmer-StraBe...
Paul-Ehrlich-StraBe........
Paul-Gerhardt-StraBe
Paul-Steen-Strafe.......
PaulstraBe
Peenestieg ...
PegelaustraBe
Pellwormstra3e
Pelzer-Gang (Hiixstr. 70)
PelzerstraBBe
Pennmoor
Pensebusch .
PercevalstraBe
Pergamentmachergang
Peterhof
Peter-Monnik-Weg
Petersens Gang (An der Obertrave 55)
PetersilienstraBe
PetersstraBBe
Petrikirchhof........ccoocovivieininicens
Pfaffenstrafe...
Pfeifengrasweg ..
Pferdemarkt.
Pfingstbusch ...
PfitznerstraBe ...
Philipp-Reis-Weg ..
Philosophenweg .
Pilzweg
Pinassenweg 1-13 E, 2-12 Z ...
Pinassenweg 18-Ende...........
Pingsheesch.....
Pirolweg

PleskowstraBe
Plessingstrafe
Ploner StraBe

PlénniesstraBe
PlutostraBBe
Poelring
Polarweg
Pommernring 1-Ende, 6-Ende....
Pommernring 2-4
Pommersche Strale
PopitzstraBe
Poppendorfer HauptstraBe
Posener StraB3e
Possehlhof (Miihlenstr. 62)
PossehlstraBe 1-Ende
PossehlstraBe 2-Ende
Postillionweg ..........
Potenitzer Weg ..
PrassekstraBe.
Pregelweg .......
PrieBnitzweg .
PrieBstrale......
Primelpfad
Priwallpromenade.
Pulverhorn......

QuadebekstraBe
Qualmanns Gang (Engelsgrube 32) ....
Quellenweg
Quertrift

Raabrede
Rabenhorst..
RabenstraB3e
Radbergweg
Rademacher-Gang (Hartengrube 9).
RademacherstraBe
Rangenberg
Rapsacker
Rastattstrafe
Ratekauer Weg
Rathenaustrafe
Ratiborweg
Ratzeburger Allee 110-Ende, 111-Ende
Ratzeburger Allee 2-32 und 1-23
Ratzeburger Allee 34-108, 23a-109..
Ratzeburger Landstraf3e
Rauher Dorn.......

Réaumurweg .
Rebhuhnweg
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Redderkoppel
Reecker HauptstraBe
Reecker Heide
ReepschlagerstraB3e
Reetwarder
Reetweg
Rehhagens Gang (An der Obertrave 37)
Rehnaweg
Rehsprung 1-23, 2-24
Rehsprung 25-Ende, 26-Ende
ReichweinstraBe....
ReiferstraBe ...
Reiherstieg
Reinsbeker StraBe
Reling
Rennsahl .
Reppenholt ..
Resebergweg ..
Resedakante
Resselweg ....
ReuBkamp ...
RevalstraBe......
Richard-StrauB-Ring ..
Richard-Wagner-Strafe
RigastraBe

Rilkeweg
Ringreiterweg
Ringstedtenweg .
RingstraBe
Ritterspornweg
Ritterstrafe
Robert-Koch-Strae
Robert-Schumann-Weg
Roddenkoppel ...
Rodeland
Rodsaal
RoeckstraBe
RoggenbukstraB3e
Roggenfeld
Roggenhorster StraBe ..
Roggenort.........
Roggenstieg.....
Rohrsdngerweg...
Romintenweg.......c.ccovvevvieeiricienns
Rémisches Reich (MiihlenstraBe 91).
Rondeshagener Weg.........cccoocvuene.
Ronnauer Ring.......
Ronnauer Weg ...
RontgenstraBe.
RoonstraBe
Rosa-Luxemburg-Strafe

34
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Rose 13-Ende, 16-Ende......coovevevveerneee
R0s€ 3-9, 2-14 ..o

Rosenbergs Gang (AegidienstraBe 69
Rosen-Gang (Rosengarten 8)
Rosengarten
Rosen-Hof (An der Obertrave 29)
Rosenpforte
RosenstraBe
RostockstraBe.
Rotdornweg
Rotenhauser Feld
Rotkdppchenweg ..
Rotkehlchenweg
RotldscherstraBe
Riibenkoppel
Riibezahlweg
Rubinweg
Ruderblatt
Rudolf-Groth-StraBe.
Riigenweg ..
Ruhleben
Rumpelstilzchenweg
Runnsahl
Ruschweg

Saarlandstrafe
Saatweg ...........
Sachsenweg ...
Sdchsische StraBe
SadowastraBBe
Salzwiese
SamlandstraBBe
Sandberg
Sanddornweg..
Sandfeld
Sandkrugskoppel
SandstraBe
Sandwich
Saphirweg
SattlerstraBe...
SaturnstraB3e
SaUErDIUCAWES ..o
Schéferkamp
Schéaferstrasse 1-3 und 2........

Schéferstrasse 5-Ende, 4-Ende..
Schaluppenweg......c..c.oeeveunnne
Schanzenbergweg....
Schanzenweg 1-25, 2-24 .............

Schanzenweg 26- Ende, 27-Ende...
SCharenweg ........covceveeveeeevncencennne

ScharhérnstraBe

ZoboZnoZnZo
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ScharnhorststraBe
Schattiner Weg
Schatzkiste
Schauenburger Weg
Scheidekoppel
Schellingweg ..
Schelphorn
Schenkenberger Weg
SchenkendorfstraBe .
ScheteligstraBe
Scheune-Hof (An der Mauer 146)
Schevenbarg
Schiereichenkoppel
Schifferhof (Engelsgrube 11-17)
Schildfarneck .........ccoocveeircincnnnee
SchildstraBe ....
SchillerstraBe
Schillings Hof (HundestraBe 83
SchillstraBe
Schlachter-Gang (Engelsgrube 48)
Schlehenweg.........c.ocuveeecninienenne
Schlesienring 1-Ende ...
Schlesienring 2-Ende ...
SchleusenstraBe ....
SchlosserstraBe...
SchlozerstraBBe
Schlumacherstrasse
Schlutuper KirchstraBe
Schlutuper StraBe 1-27, 18-54
Schlutuper StraBe 2-16
Schlutuper StraB3e 33-37
Schlutuper StraBe Beesenkamp
Schmaler Lehmberg
Schmaler Stieg
Schmelzerstrae
Schmiederedder
SchmiedestraBe .
Schmugglerstieg
Schmiitzs-Gang (GlockengieBerstraBe 83)........ E
Schneewittchenweg .........c.cvverevenene
SchneidemtihlstraBe
Schneise
Schnellmark
Schnitterweg ..
Schonberger Weg..........cc....

Schonbdckener HauptstraBe...
Schénbdckener Strafe..........

SchonenstraBe............
SchénkampstraBe......
SchopenhauerstraBe
Schornsteinfeger-Gang (HundestraBe 50) ......... E

Schulgang
SchulstraBe
Schulweg
Schiisselbuden
Schusterbreite
Schiitzenhof
SchiitzenstraBe 11-59, 2-62
SchiitzenstraBe 61-Ende, 64-Ende
Schiitzweg
Schwalbenbergweg
Schwalbenweg
Schwans Hof (Hartengrube 18).
Schwartauer Allee

Schwarzmiihlenweg
SchwedenstralBe ...
Schwerinstrae
SchwertfegerstraB3e
Schwolls Torweg (GlockengieBerstraBe 5
Schwonekenquerstrafle
Schwonsstieg .....

Schyrkamp......
SedanstraBBe
Seeblick
Seekamp
Seelandstrafe.
SeerosenstraBBe
Seeweg
Segeberger Landstrafe
Segeberger Strabe ...
SegebergstraBe
SeitenstraBe
Selmsdorfer Weg
SenefelderWeg. ...
Sereetzer Weg....
Seydlitzstrae
SIDEIIUSSIIABE. ....cooceeieee e k
SibethstraBe ..
Sickingenweg
Siebenberg
Siebente Querstrafe
SiegfriedstraBe.......
SiemensstraBe....
Siemser LandstraBe.
Siemser Mithlenweg
SilberstraBe

£zhbEZm=zans
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SinterstraB3e
Skandinavienallee
Skandinavienkai.
Smaragdweg
Soldatenweg ....
Sollbrock
SolmitzstraBe
SonderburgstraBe
Sonnenau
Sophie-Germain-Strae
SophienstraB3e
SouchaystraB3e
SpeckmoorstraBe 1
SpeckmoorstraBe 4-Ende, 7A-Ende
Spegelkamp
Spenglerstrafe ...
Sperberweg ...
Sperlingsgasse
Spieringshorst
Spieringshorster Strafe...
SpillerstraBe.......c.cccc......
SpitzbergenstraBe...........ccoeurunnne
Sponken-Hof (Langer Lohberg 21)
St-Annen-StraBe..........oecncenceeeeenee
St-Jirgen-Gang (Kl. Petersgrube 4)..
St-Jurgen-Platz
St.-Jiirgen-StraBe
St-Lorenz-StraB3e
Stadtgiiterweg
Stadtweide
Stalhofweg
StargardstraBe
Stargasse
Stauffenbergstrafe
StavenstraBe
StecknitzstraBe
Steenkamp
Stegelkoppel
Stegenort
Steinbriickerstrae
Steinkrug
SteinmetzstraBe..
Steinrader Damm
Steinrader HauptstraBe ...
Steinrader Miihlenberg....
Steinrader Weg
SteinstraBe...........
Stellbrinkstrafe .
StellmacherstraBe .
Stephanplatz
StephensonstraB3e

36

SEEMNEAIETWEL ..o s E
Stettiner StraBe . .M
Steuerbord ......

Stichweg
Stieglitzweg
Stiephérn
Stiller Winkel
StitenstraBe
StJirgen-Ring 1-Ende, 2-32 .
StJirgen-Ring 34-Ende
Stockelsdorfer Strafe
Stockholmring
Stoffershorster Weg
StolpstraBe
Storchennest
Storms Gang (GlockengieBerstraBe 58)
Storms Gang (Stavenstrafe 16)
Stormweg
Stralsunder Strafe
Strandblick......
Strandpromenade..
Strandredder..........
Strandweg 1, 2-4 B
Strandweg 3-Ende, 6-Ende.
StraBenfeld
Stratenkoppel .
Strecknitzer Feld ...

Strecknitzer Tannen
Strelitzweg
Stresemannstrafle
Strohkatenstrafe

StruB* Torweg (RosenstraBe 14)
StillpnagelstraBBe
Stumpfer Weg ...
Sturbusch
Stiiwes Gang (An der Obertrave 46)....
StiderstraBe
SudetenstraBe
Sundweg
Surenfeld
Susekoppel
Suterland
SyltstraBe

Takenhal ...
Talweg
Tanks Gang (StavenstraBe 41) ..
TannenbergstraB3e
Tannenkoppel ....
Tannenschlag ....
TannenstraBe ...



Mietspiegel 2018

Hansestadt LUBECK &«

TaschenmacherstraBe..........ccceeoeereiveeerrierennnns kW
Taterweg
Taubenschlag .
TauferstraBe
TEIChSITABE. ...
Telemannweg ..
TeSChOWET WEG ...
TesdorpfstraBe
Teutenbrink
Teutendorfer Weg
Teutonenweg
Theodor-Heuss-StraBe .
Thomas-Mann-StraBe
ThomasstraBe
Tilgenkrug ..
TilsitstraBe
Timmendorfer Weg ..
TondernstraBe.....
Topasweg
Topferweg 2-Ende .
Topferweg 47-Ende
Torfgraben
Torfmoosweg...
Torneiweg 1-Ende..
Torneiweg 2-Ende..
TorstraBe
Torweg (Dankwartsgrube 70)
Torweg (Engelswisch 33)
Trakehnenweg
Trappenstraf3e
TravelmannstraBBe
Travemiinder Allee 1-Ende, 20-Ende.................
Travemiinder Allee 2-18
Travemiinder LandstraBe 199A
Travemiinder LandstraBe 209-211, 241,
240-250, 260-282...cooeeeieieeeeeseneeieae
Travemiinder LandstraBe 300-Ende..

TravenSHEE ...coveeeereeireeeeeirereeeeis e VoBwinkel
Traveweg

Trelleborgallee G Wacholderweg
Tremser Weg....... Wachtelschlag
Trendelenburgstrafe Wachthauskoppel
TriftstraBe.......ccoc...... WachtstraBe....

TuchschererstraB3e
Tulpenweg ...
Tlnkenhagen ..
Tirkisweg........
Tycho-Brahe-Weg
UhlandstraBe .
Uhlenhérn....
Ulmenweg

UNAINEWEG v E
Unnerdorch......... kW
Unter der Herrenbriicke ..E

Uranusweg
Usedomweg
Utechter Weg .
Uteweg
Utkiek

VENUSDETE oo G
Vereinigungs-Gang (HundestraBe 30)
VereinsstraB3e (Krahenstrae 22)
Vermehrenring
Vierlandenstrafe
Vierruten
Viktoriastrae
Vilmring
VirchowstraB3e
VogteistraBe ..
VolkerstraBe ..
VoltastraBe..........
Von-GroBheim-Platz
Von-Hoveln-Gang (HundestraBe 57)
Von-Hoveln-Gang (WahmstraBe 75).
Von-Morgen-StraBe ........c.coceeeeenee
Vorbecks-Riehe
VorbeckstraBe
Vorderreihe.........
Vorderste Fichteln
Vorderteichweg
Vorrader HauptstraBe ....
Vorrader Strafe 1-45, 2-22
Vorrader StraBe 40-Ende, 81-Ende
Vorwerker StraBe 1-95, 2-80 Z
Vorwiesenweg
VoBbergbogen
VoBberggrube

WahmstraBe ...
Waisenallee.....
WaisenhofstraBe
Wakenitzmauer..
WakenitzstraBe .
Wakenitzufer
WaldemarstraBe 2-6¢
WaldemarstraBe 40-Ende, 41-Ende .
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WalderseestraBe 1-11
WalderseestraBe 2-Ende, 13-Ende......................
Waldhusener Weg 1-Ende, 22-Ende.. .
Waldhusener Weg 2-20 A.....oovvvcevcncencincencnnee
WaldstraBe
Waldweg .
WalKmURIENWEL ...
WallbrechtstraB3e
Wallheckenweg...
WallstraBe
Wandmacherhof (Langer Lohberg 36)................ E
Warendorpplatz .

WarendorpstraBe
Warnowweg
Warthestrafe ..
Wasserfahr ..
Waterfohre ..
WattstraBe ...
Weberkoppel
Weberstrae
Wedenberg...
Wehdehof ....
Wehrmannweg
WeichselstraBe ...
Weidekamp......
Weidentrift
Weidenweg
Weimanns Hof (GroBe Kiesau 8) ...
WeinbergstrafBe
Weintrauben-Gang (HundestraBe 43)................. E
Weiter Krambuden .

Weiter Lohberg 1-19 und 2-18
Weiter Lohberg 21-Ende und 20-Ende................ E
Wellenschlag .

WellmannstraBe
Welsbachstrafe
Wendische Strafe..
WerderstraBBe
Werftstieg
WerftstraBe..
Werkstrafe
Werner-Kock-StraBe......
Wesenberger Stra3e
WesleystraBe
Wesloer LandstraBe .
Wesloer Strafe....
Wesloer Weg....
Westerstieg ..
WesthoffstraBe
WestphalstraBe
WestpreuBenring 1-Ende, 2-70 F, 132-Ende.....E
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WestpreuBenring 72-130 M........cccoeeeue.

WiborgstraBe .........cccoeeeuene .M
WickedestraBe ... .M
Widsal

WiekstraBe
WielandstraBe
Wiesengrund
Wiesenweg
Wieskoppel ....
Wikingerweg
Wildhiiterweg
Wilhelm-Geusendam-Weg..
Wilhelm-Krohn-Platz
Wilhelm-Ohnesorge-Weg
Wilhelm-Stahl-Weg
WilhelmstraBe
Wilhelm-Waterstrat-Weg
Wilhelm-Wisser-Weg
Willy-Brandt-Allee....
Windgasse
Winters Gang (Hartengrube 35) ..
WisbystraBe
Wischhofweg..
Wismarweg.....
WiBmannstrafBe.
WitzlebenstraBe.

Wollinweg ...
Wossidloweg
Wulffs Gang (StavenstraBe 21)
Waulfsdorfer Heide
Wulfsdorfer Weg
Wurzelweg
Wiistenei

YOrCKStraBe .....couveeveceeereeieeiecerececesienieeene G
ZATNEWENZWES .o snes
Zehrrans Gang (Engelsgrube 73)
Zeisigweg
ZeiBstrafle
ZeppelinstraBe
Ziegeleiweg.....
ZiegelstraBe
Ziegenhorst.....
Zietenstrafe ...
ZinngieBerstrale ......ooeveeeeneeneens
Zobels Gang (Schlumacherstr 29)
Zobels Hof (Schlumacherstr. 5).....
Zollners Hof (Depenau 12) ...
Zum 1. Fischerbuden...............
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Zum Gartenbrook ..........cceeeeevevieevseiereisenens M
Zum Gogenberg
Zum Hafenplatz..
Zum Herrenmoor
Zum Miihlbachtal
Zum Winderhitzer.
Zur GieBhalle
Zur Sdgemiihle
Zur Teerhofsinsel...
Zweite Ochsenkoppel
Zweiter Querweg
ZwinglistraBe ..
Zwirngang
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Anhang 4:

Rechtslage zum Verfahren

Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Mieterhéhung gem. § 558 Abs. 1 BGB
bis zur Hohe der ortsiiblichen Vergleichsmiete verlangen, wenn der Mietzins, von
Erhéhungen nach §§ 559 und 560 BGB abgesehen, seit 15 Monaten unverandert ist
(Jahressperrfrist gem. § 558 Abs. 1 Satz 1 BGB) und der Mietzins sich innerhalb von
drei Jahren (von Erhohungen gem. §§ 559 - 560 BGB abgesehen) nicht um mehr als
20 % erhoht (sog. Kappungsgrenze) - § 558 Abs. 3 BGB-.

Das Mieterhohungsverlangen muss schriftlich geltend gemacht und begriindet wer-
den. Dazu dient unter anderem dieser Mietspiegel.

Dem Mieter steht eine Uberlegungsfrist (Zustimmungsfrist) von wenigstens zwei
vollen Kalendermonaten zu (§ 558b Abs. 1 BGB). Bei erteilter Zustimmung schuldet
der Mieter den erhohten Mietzins vom Beginn des dritten Kalendermonats an, der
auf den Zugang des Erhohungsverlangens folgt (§ 558b Abs. 1 BGB).

Stimmt der Mieter der Erhohung nicht zu, kann der Vermieter innerhalb von drei
weiteren Monaten Klage auf Zustimmung erheben (§ 558b Abs. 2 Satz 2 BGB).

Auszug aus dem Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) vom 18.08.1996 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02.01.2002 (BGBI. | S. 42 ff., 2909; 2003 | S. 738), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
19.02.2016 | 254

§ 557 Mieterh6hungen nach Vereinbarung oder Gesetz

(1) Wéhrend des Mietverhéltnisses kénnen die Parteien eine Erh6hung der Miete vereinbaren.

(2) Kuinftige Anderungen der Miethéhe kdnnen die Vertragsparteien als Staffelmiete nach § 557a oder als
Indexmiete nach § 557b vereinbaren.

(3) Im Ubrigen kann der Vermieter Mieterhohungen nur nach MaBgabe der §§ 558 bis 560 verlangen, soweit
nicht eine Erhéhung durch Vereinbarung ausgeschlossen ist oder sich der Ausschluss aus den Umsténden
ergibt.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 557a Staffelmiete

(1) Die Miete kann fiir bestimmte Zeitrdume in unterschiedlicher Hohe schriftlich vereinbart werden; in der
Vereinbarung ist die jeweilige Miete oder die jeweilige Erh6hung in einem Geldbetrag auszuweisen (Staffel-
miete).

(2) Die Miete muss jeweils mindestens ein Jahr unveréndert bleiben. Wahrend der Laufzeit einer Staffelmie-
te ist eine Erhéhung nach den §§ 558 bis 559b ausgeschlossen.

(3) Das Kiindigungsrecht des Mieters kann fiir hGchstens vier Jahre seit Abschluss der Staffelmietvereinba-
rung ausgeschlossen werden. Die Kiindigung ist friihestens zum Ablauf dieses Zeitraums zuléssig.

(4) (4) Die §§ 556d bis 556g sind auf jede Mietstaffel anzuwenden. MaBgeblich fiir die Berechnung der
nach § 556d Absatz 1 zuldssigen Hohe der zweiten und aller weiteren Mietstaffeln ist statt des Beginns des
Mietverhéltnisses der Zeitpunkt, zu dem die erste Miete der jeweiligen Mietstaffel fallig wird. Die in einer
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vorangegangenen Mietstaffel wirksam begriindete Miethhe bleibt erhalten.
(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 557b Indexmiete

(1) Die Vertragsparteien kdnnen schriftlich vereinbaren, dass die Miete durch den vom Statistischen Bun-
desamt ermittelten Preisindex fiir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland bestimmt wird
(Indexmiete).

(2) Wahrend der Geltung einer Indexmiete muss die Miete, von Erhéhungen nach den §§ 559 bis 560 ab-
gesehen, jeweils mindestens ein Jahr unverandert bleiben. Eine Erh6hung nach § 559 kann nur verlangt
werden, soweit der Vermieter bauliche MaBnahmen aufgrund von Umsténden durchgefiihrt hat, die er nicht
zu vertreten hat. Eine Erh6hung nach § 558 ist ausgeschlossen.

(3) Eine Anderung der Miete nach Absatz 1 muss durch Erklarung in Textform geltend gemacht werden. Da-
bei sind die eingetretene Anderung des Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Erhéhung in einem
Geldbetrag anzugeben. Die gednderte Miete ist mit Beginn des liberndachsten Monats nach dem Zugang der
Erklarung zu entrichten.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558 Mieterh6hung bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete

(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Erh6hung der Miete bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
verlangen, wenn die Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die Erh6hung eintreten soll, seit 15 Monaten unver-
andert ist. Das Mieterh6hungsverlangen kann frihestens ein Jahr nach der letzten Mieterhhung geltend
gemacht werden. Erh6hungen nach den §§ 559 bis 560 werden nicht beriicksichtigt.

(2) Die ortstiibliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den iiblichen Entgelten, die in der Gemeinde oder
einer vergleichbaren Gemeinde fiir Wohnraum vergleichbarer Art, GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage in den letzten vier Jahren vereinbart oder, von Erhéhungen nach § 560 abgesehen, geédndert worden
sind. Ausgenommen ist Wohnraum, bei dem die Mieth6he durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer
Forderzusage festgelegt worden ist.

(3) Bei Erhéhungen nach Absatz 1 darf sich die Miete innerhalb von drei Jahren, von Erh6hungen nach § 559
bis 560 abgesehen, nicht um mehr als 20 vom Hundert erhéhen (Kappungsgrenze).

(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht,

1. wenn eine Verpflichtung des Mieters zur Ausgleichszahlung nach den Vorschriften liber den Abbau der
Fehlsubventionierung im Wohnungswesen wegen des Wegfalls der 6ffentlichen Bindung erloschen ist und
2. soweit die Erhohung den Betrag der zuletzt zu entrichtenden Ausgleichszahlung nicht libersteigt.

Der Vermieter kann vom Mieter friihestens vier Monate vor dem Wegfall der 6ffentlichen Bindung verlangen,
ihm innerhalb eines Monats iiber die Verpflichtung zur Ausgleichszahlung und liber deren Hohe Auskunft zu
erteilen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn die Verpflichtung des Mieters zur Leistung einer Ausgleichszahlung
nach den §§ 34 bis 37 des Wohnraumférderungsgesetzes und den hierzu ergangenen landesrechtlichen
Vorschriften wegen Wegfalls der Mietbindung erloschen ist.

(5) Von dem Jahresbetrag, der sich bei einer Erhdhung auf die ortsiibliche Vergleichsmiete ergabe, sind
Drittmittel im Sinne des § 559a abzuziehen, im Falle des § 559a Abs. 1 mit 11 vom Hundert des Zuschusses.
(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558a Form und Begriindung der Mieterh6hung

(1) Das Mieterhéhungsverlangen nach § 558 ist dem Mieter in Textform zu erkldren und zu begriinden.

(2) Zur Begriindung kann insbesondere Bezug genommen werden auf

1. einen Mietspiegel (§§ 558c, 558d),

2. eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (§558e),

3. ein mit Griinden versehenes Gutachten eines &ffentlich bestellten und vereidigten Sachversténdigen,

4. entsprechende Entgelte fir einzelne vergleichbare Wohnungen; hierbei geniigt die Benennung von drei
Wohnungen.

(3) Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel (§558d Abs. 1), bei dem die Vorschrift des § 558d Abs. 2 eingehal-
ten ist, Angaben fiir die Wohnung, so hat der Vermieter in seinem Mieterhéhungsverlangen diese Angaben
auch dann mitzuteilen, wenn er die Mieterh6hung auf ein anderes Begriindungsmittel nach Absatz 2 stiitzt.
(4) Bei der Bezugnahme auf einen Mietspiegel, der Spannen enthalt, reicht es aus, wenn die verlangte
Miete innerhalb der Spanne liegt. Ist in dem Zeitpunkt, in dem der Vermieter seine Erklarung abgibt, kein
Mietspiegel vorhanden, bei dem § 558c Abs. 3 oder § 558d Abs. 2 eingehalten ist, so kann auch ein anderer,
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insbesondere ein veralteter Mietspiegel oder ein Mietspiegel einer vergleichbaren Gemeinde verwendet
werden.
(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558b Zustimmung zur Mieterhhung

(1) Soweit der Mieter der Mieterhhung zustimmt, schuldet er die erhéhte Miete mit Beginn des dritten
Kalendermonats nach dem Zugang des Erh6hungsverlangens.

(2) Soweit der Mieter der Mieterh6hung nicht bis zum Ablauf des zweiten Kalendermonats nach dem Zu-
gang des Verlangens zustimmt, kann der Vermieter auf Erteilung der Zustimmung klagen. Die Klage muss
innerhalb von drei weiteren Monaten erhoben werden.

(3) Ist der Klage ein Erhhungsverlangen vorausgegangen, das den Anforderungen des § 558a nicht ent-
spricht, so kann es der Vermieter im Rechtsstreit nachholen oder die Méngel des Erh6hungsverlangens
beheben. Dem Mieter steht auch in diesem Fall die Zustimmungsfrist nach Absatz 2 Satz 1 zu.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558c Mietspiegel

(1) Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht {iber die ortsiibliche Vergleichsmiete, soweit die Ubersicht von der
Gemeinde oder von Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter gemeinsam erstellt oder anerkannt
worden ist.

(2) Mietspiegel konnen fiir das Gebiet einer Gemeinde oder mehrerer Gemeinden oder fiir Teile von Gemein-
den erstellt werden.

(3) Mietspiegel sollen im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung angepasst werden.

(4) Gemeinden sollen Mietspiegel erstellen, wenn hierfiir ein Bediirfnis besteht und dies mit einem vertret-
baren Aufwand méglich ist. Die Mietspiegel und ihre Anderungen sollen veréffentlicht werden.

(5) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates Vor-
schriften iiber den ndheren Inhalt und das Verfahren zur Aufstellung und Anpassung von Mietspiegeln zu
erlassen.

§ 558d Qualifizierter Mietspiegel

(1) Ein qualifizierter Mietspiegel ist ein Mietspiegel, der nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsétzen
erstellt und von der Gemeinde oder von Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter anerkannt wor-
den ist.

(2) Der qualifizierte Mietspiegel ist im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung anzupassen. Dabei
kann eine Stichprobe oder die Entwicklung des vom Statistischen Bundesamtes ermittelten Preisindexes
fiir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland zugrunde gelegt werden. Nach vier Jahren ist
der qualifizierte Mietspiegel neu zu erstellen.

(3) Ist die Vorschrift des Absatzes 2 eingehalten, so wird vermutet, dass die im qualifizierten Mietspiegel
bezeichneten Entgelte die ortsiibliche Vergleichsmiete wiedergeben.

§ 558e Mietdatenbank

Eine Mietdatenbank ist eine zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete fortlaufend gefiihrte Samm-
lung von Mieten, die von der Gemeinde oder von Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter ge-
meinsam gefiihrt oder anerkannt wird und aus der Auskiinfte gegeben werden, die fiir einzelne Wohnungen
einen Schluss auf die ortsiibliche Vergleichsmiete zulassen.

§ 559 Mieterhohung bei Modernisierung

(1) Hat der Vermieter bauliche MaBnahmen durchgefiihrt, die den Gebrauchswert der Mietsache nachhal-
tig erhohen, die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern oder nachhaltig Einsparungen von
Energie oder Wasser bewirken (Modernisierung), oder hat er andere bauliche MaBnahmen aufgrund von
Umstéanden durchgefiihrt, die er nicht zu vertreten hat, so kann er die jahrliche Miete um 11 vom Hundert
der fiir die Wohnung aufgewendeten Kosten erhéhen.

(2) Sind die baulichen MaBnahmen fiir mehrere Wohnungen durchgefiihrt worden, so sind die Kosten ange-
messen auf die einzelnen Wohnungen aufzuteilen.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
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§ 559a Anrechnung von Drittmitteln

(1) Kosten, die vom Mieter oder fiir diesen von einem Dritten libernommen oder die mit Zuschiissen aus
offentlichen Haushalten gedeckt werden, gehéren nicht zu den aufgewendeten Kosten im Sinne des § 559.
(2) Werden die Kosten fiir die baulichen MaBnahmen ganz oder teilweise durch zinsverbilligte oder zinslose
Darlehen aus offentlichen Haushalten gedeckt, so verringert sich der Erhéhungsbetrag nach § 559 um
den Jahresbetrag der ZinserméBigung. Dieser wird errechnet aus dem Unterschied zwischen dem erméaBig-
ten Zinssatz und dem marktiiblichen Zinssatz fiir den Ursprungsbetrag des Darlehens. MaBgebend ist der
marktiibliche Zinssatz fiir erstrangige Hypotheken zum Zeitpunkt der Beendigung der MaBnahmen. Werden
Zuschiisse oder Darlehen zur Deckung von laufenden Aufwendungen gewéhrt, so verringert sich der Erho-
hungsbetrag um den Jahresbetrag des Zuschusses oder Darlehens.

(3) Ein Mieterdarlehen, eine Mietvorauszahlung oder eine von einem Dritten fiir den Mieter erbrachte Leis-
tung fiir die baulichen MaBnahmen stehen einem Darlehen aus 6ffentlichen Haushalten gleich. Mittel der
Finanzierungsinstitute des Bundes oder eines Landes gelten als Mittel aus 6ffentlichen Haushalten.

(4) Kann nicht festgestellt werden, in welcher Hohe Zuschiisse oder Darlehen fiir die einzelnen Wohnungen
gewdhrt worden sind, so sind sie nach dem Verhéltnis der fiir die einzelnen Wohnungen aufgewendeten
Kosten aufzuteilen.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 559b Geltendmachung der Erhdhung, Wirkung der Erhhungserklarung

(1) Die Mieterhéhung nach § 559 ist dem Mieter in Textform zu erklédren. Die Erklarung ist nur wirksam,
wenn in ihr die Erhéhung auf Grund der entstandenen Kosten berechnet und entsprechend den Vorausset-
zungen der §§ 559 und 559a erlautert wird.

(2) Der Mieter schuldet die erh6hte Miete mit Beginn des dritten Monats nach dem Zugang der Erklérung.
Die Frist verlangert sich um sechs Monate, wenn der Vermieter dem Mieter die zu erwartende Erh6hung der
Miete nicht nach § 554 Abs. 3 Satz 1 mitgeteilt hat oder wenn die tatsachliche Mieterh6hung mehr als 10
vom Hundert hoher ist als die mitgeteilte.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 560 Veranderung von Betriebskosten

(1) Bei einer Betriebskostenpauschale ist der Vermieter berechtigt, Erhohungen der Betriebskosten durch
Erklarung in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen, soweit dies im Mietvertrag vereinbart ist. Die
Erklarung ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund fiir die Umlage bezeichnet und erldutert wird.

(2) Der Mieter schuldet den auf ihn entfallenden Teil der Umlage mit Beginn des auf die Erklarung folgenden
Uibernachsten Monats. Soweit die Erklarung darauf beruht, dass sich die Betriebskosten riickwirkend er-
héht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erhéhung der Betriebskosten, hdchstens jedoch auf den Beginn
des der Erklarung vorausgehenden Kalenderjahres zuriick, sofern der Vermieter die Erklarung innerhalb von
drei Monaten nach Kenntnis von der Erhéhung abgibt.

(3) ErmaBigen sich die Betriebskosten, so ist eine Betriebskostenpauschale vom Zeitpunkt der ErmaBigung
an entsprechend herabzusetzen. Die ErméBigung ist dem Mieter unverziiglich mitzuteilen.

(4) Sind Betriebskostenvorauszahlungen vereinbart worden, so kann jede Vertragspartei nach einer Ab-
rechnung durch Erklarung in Textform eine Anpassung auf eine angemessene Hohe vornehmen.

(5) Bei Veranderungen von Betriebskosten ist der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu beachten.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 561 Sonderkiindigungsrecht des Mieters nach Mieterh6hung
(1) Macht der Vermieter eine Mieterhohung nach § 558 oder § 559 geltend, so kann der Mieter bis zum Ab-
lauf des zweiten Monats nach dem Zugang der Erklarung des Vermieters das Mietverhéltnis auBerordentlich

zum Ablauf des libernachsten Monats kiindigen. Kiindigt der Mieter, so tritt die Mieterh6hung nicht ein.
(2) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
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