Hansestadt LUBECK =

Grundstiicksangebote im

Griindungsviertel

1. Das Angebot

Im Griindungsviertel steht aktuell 1 Einfamilienhausgrundstiick zum Festpreis an Familien oder Lebens-
gemeinschaften mit mindestens einem im Haushalt lebenden, minderjahrigem Kind zum Verkauf.

Angaben zu dem Grundstiick (Lage, GrundstlicksgrofRe, Bebaubarkeit, Kaufpreis und weitere Erwerbs-
kosten) sind dem als Anlage 1 dieser Ausschreibung beigefligtem Grundstiicksblatt zu entnehmen.

2. Planungsrechtliche Situation

Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 01.19.00 Griindungs-
viertel. Dieser weist flir die stadtebauliche Neuordnung Entwicklung des Griindungsviertels ein allge-
meines Wohngebiet (WA) aus und lasst neben dem Wohnen ausgewahlte ergdnzende Nutzungen zu.
Der Bebauungsplan kann auf der Internetseite des Griindungsviertel www.luebeck.de/gruendungs-
viertel unter Downloads eingesehen werden.

3. Baureifmachung und Griindung

Die Grundstlicke im Griindungsviertel werden baureif (ibergeben. Neben einer Abfangung der jeweili-
gen StralRenabschnitte durch Verbau wurden fir sdmtliche Gebaude die Kellersohlen durch die Hanse-
stadt LUbeck erstellt und werden mitveraufRert. Dieses Vorgehen erleichtert den individuellen und zeit-
lich versetzten Bau der einzelnen Hauser. Die Kosten flir die Herstellung der Sohlen tragen die Grund-
stlickserwerber, sie sind zusétzlich zum Kaufpreis des Grundstiicks vor Ubergabe zu entrichten.




4. Energieversorgung

Die Warmeversorgung aller Gebaude im Griindungsviertel leistet ein Blockheizkraftwerk (BHKW), das
seinen Standort am westlichen Blockende in den Kellergeschossen der FischstraRe 25 hat. Uber ein
Nahwarmenetz, das teilweise im rlickwartigen Bereich der Grundstlicke liegt, wird das Griindungsviertel
so umweltfreundlich und effizient versorgt. Um den wirtschaftlichen Betrieb des Blockheizkraftwerkes
zu gewabhrleisten, missen alle Grundstiicke bzw. Neubauten an das Nahwarmenetz angeschlossen
werden. Mit dem Versorgungsunternehmen ist ein Nahwarmeanschluss- und Warmelieferungsvertrag
abzuschliel3en.

5. Stellplatznachweis

Fir das zu errichtende Gebaude ist mit Einreichung des Bauantrags ein Stellplatznachweis einzu-
reichen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Kfz-Stellplatze im Grindungsviertel nicht auf dem
eigenen Grundstiick hergestellt werden kénnen. Die (mdglichen) Nachweis- und Abldseoptionen richten
sich nach der Satzung der Hansestadt Libeck tber die Herstellungspflicht von Stellplatzen, Garagen
und Abstellanlagen sowie die Ablésung der Herstellungspflicht und die Hohe der Abldsebeitrage
(LAblosesatzung®).

Das Griindungsviertel liegt im Anwohnerparkbereich G, fir das bei der StralRenverkehrsbehoérde kos-
tengiinstig Anwohnerparkausweise fir ein oder max. drei Jahre erworben werden kénnen. Diese be-
rechtigen zum Parken in den offentlichen StralRenrdumen fast der gesamten westlichen Altstadt, ein-
schlieBlich der ausgewiesenen Parkplatze auf der Mittleren Wallhalbinsel, beinhalten aber keinen An-
spruch auf einen Parkplatz.

6. Vergabe

Das Grundstiick wird zum Festpreis an Familien oder Lebensgemeinschaften mit mindestens einem im
Haushalt lebenden, minderjahrigem Kind vergeben.

7. Auswahlkriterien

Fir jedes im Haushalt lebende minderjahrige Kind 1 Punkt

Bei mehreren Bewerbungen fir ein Grundstlick jeweils 1 weiterer Punkt fir jedes Kind bis
14 Jahren

Bei gleicher Anzahl der Kinder jeweils 1 weiterer Punkte fir jedes Kind

unter 6 Jahren
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8. Erwerbskosten

Die Erwerbskosten setzen sich aus den nachstehenden Positionen zusammen:
Grundstiickspreis

Grundlage flir den Kaufpreis bildet die Bodenrichtwertkarte vom Gutachterausschuss fir Grundstticks-
werte in der Hansestadt Libeck. In Abstimmung mit der Liibecker Biirgerschaft und dem Gutachteraus-
schuss wurden zudem fir alle Grundstlicke individuelle Auf- bzw. Abschlage auf den Bodenrichtwert
berechnet, um der baulichen Ausnutzbarkeit sowie der unterschiedlichen Lagegunst Rechnung zu tra-
gen.

Kosten fiir Schmutz- und Niederschlagswasseranschliisse

Um den Bauherr:innen den Anschluss zu erleichtern, wurden im gesamten ,,Grindungsviertel” die Ver-
und Entsorgungsleitungen bis durch die Tragerbohlwand mittels Leerrohr hergestellt, so dass die Kau-
fer:innen lediglich den Hausanschluss herstellen missen. Die Kosten fiir die Herstellung der 6ffentli-
chen Grundstiicksanschliisse und die vorbereitenden Arbeiten flr den privaten Grundstiicksanschluss
sind von den Kaufer:innen zu tragen und mit dem Kaufpreis fallig. Die genaue Hohe dieser Kosten ist
auf dem jeweiligen Grundstlicksblatt angegeben.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind die noch anfallenden Hausanschlusskosten der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation sowie Schmutz- und Niederschlagswas-
ser), die von den Grundstlickseigentiimer:innen gesondert zu zahlen sind.

Kosten fiir Bauvorbereitung und Kellersohlen

Es sind Abfangungen der Stralen und Sicherung der Baugruben hergestellt worden. Darliber hinaus
wurden durch die Hansestadt Libeck bereits die Kellersohlen erstellt. Dieses erleichtert den individuel-
len und zeitlich versetzten Bau der einzelnen Hauser. Die Kosten fir die Herstellung der Kellersohle
tragen die Grundstlickskaufer:innen, sie sind zusatzlich zum Kaufpreis des Grundstiicks zu entrichten.
Diese Kosten wirden beim Bau der Hauser in jedem Falle entstehen. Die Kosten sind auf dem jeweili-
gen Grundsticksblatt angegeben.

Die Planunterlagen und statischen Berechnungen werden den Erwerber:innen des Grundstlicks mit der
Anhandgabe zur Verfiigung gestellt.

Nebenkosten

Auf den Kaufpreis und den Preis fir die bauvorbereitenden MalRnahmen ist eine Grunderwerbsteuer
(zurzeit 6,5 % des Grundstiickspreises) zu entrichten, Hinzu kommen die Notar- und Gerichtskosten.
Eine Courtage fallt nicht an.

Seite 3



9. Bewerbungsverfahren

Die Bewerbung ist schriftlich mit dem beigefligten Bewerbungsbogen (Anlage 2) und allen erforderli-
chen Nachweisen in einem verschlossenen Umschlag mit der Aufschrift: ,Bewerbung Griindungsvier-
tel Braunstrasse 16 — nicht 6ffnen” an

Hansestadt Liibeck

FB Wirtschaft und Soziales

Bereich Wirtschaft und Liegenschaften
FischstraBe 1 -3

23552 Liibeck

Fir die Anerkennung der Punkte sind der Bewerbung folgende Nachweise beizufligen:
¢ Vollstandig ausgefiillter Bewerbungsbogen mit Datum und Unterschrift

¢ Nachweise (Anzahl und Alter der Kinder durch Kopie Geburtsurkunde bzw. Schwanger-
schaftsnachweis durch Kopie Mutterpass)

o Nachweis Finanzierungskonzept

10. Fristen und Termine

Bewerbungsschluss 30.09.2025, 00:00 Uhr

Nach Fristablauf eingehende Bewerbungen kénnen beim Auswahlverfahren nicht mehr bertcksichtigt
werden.

11. Die Phase der Anhandgabe

Bewerber:innen, die den Zuschlag flir das Grundstlicke erhalten, miissen mit der Eigentimerin (Han-
sestadt Libeck) eine Anhandgabe vereinbaren. Innerhalb des Anhandgabezeitraums (sechs Monate)
ist das Grundstuck exklusiv fur die kiinftigen Erwerber:innen reserviert. So haben die Kaufer:innen Zeit,
wichtige Details zum Bauvorhaben und zur Finanzierung vor Abschluss des rechtsgiiltigen Kaufvertra-
ges zu klaren.

Fir das Reservieren des Grundstlicks sind die Erwerber:innen verpflichtet, innerhalb eines Monats
nach der Grundstlicksvergabe ein Entgelt (1 % vom Grundstlickskaufpreis) bei der Eigentiimerin zu
hinterlegen. Bei Abschluss des Kaufvertrages wird dieser Betrag auf den Grundstiickskaufpreis ange-
rechnet. Sollte es aus Griinden, die die Hansestadt Libeck nicht zu vertreten hat, nicht zum Kaufver-
tragsabschluss kommen, so verbleibt die anhandgegebene Summe bei der Eigentiimerin.

Um eine hohe gestalterische und funktionale Qualitat der Architektur sicherzustellen, muss grundsatz-
lich jeder Bauentwurf, insbesondere die Fassade und das Dach, mit dem Bereich Stadtplanung und
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Bauordnung abgestimmt werden. Dadurch soll bis zum Kaufvertragsabschluss eine moglichst hohe
Umsetzungssicherheit fir beide Seiten (Kaufer:in und Verkauferin) sowie eine anschlielend kurze Zeit
bis zum Erhalt der Baugenehmigung sichergestellt werden. Es ist empfehlenswert, schon in einem fri-
hen Stadium der Planung das Beratungsangebot der Hansestadt Liibeck in Anspruch zu nehmen und
Vorentwilrfe gemeinsam zu besprechen. So kénnen grundsatzliche Fragen friihzeitig angesprochen
und Probleme geldst werden.

Variante 1: Auswahl und Realisierung eines Entwurfes der Preistrager:innen des Fassadenwett-
bewerbs

Beispielhaft fur eine Neubebauung stehen die pramierten Entwirfe des abgeschlossenen internationa-
len Architektenwettbewerbes zur Fassadengestaltung.

Diese Entwurfe sind von der Hansestadt Libeck in einer sogenannten Empfehlungsliste aufgefiihrt.
Werden Architekt:innen aus dieser Liste beauftragt und ein pramierter Entwurf ohne wesentliche Modi-
fikation umgesetzt, ist die Vorlage im Gestaltungs- und Welterbeirat nicht zwingend erforderlich. Die
Zusammenstellung der pramierten Wettbewerbsentwirfe und die Kontaktdaten der Architekten sind in
der Broschiire ,LUBECK GRUNDET- Auf kreativer Qualitat von Europas Architekten” einzusehen. Die
Broschire steht auf der Internetseite des Griindungsviertel www.luebeck.de/gruendungsviertel unter
Downloads zur Verfuigung.

Variante 2: Realisierung eines eigenen Entwurfes

Selbstverstandlich steht es den Bauher:innen frei, auch eine/n Architekt:in zu beauftragen, der/die nicht
auf der Empfehlungsliste steht und/oder nicht am Fassadenwettbewerb teilgenommen hat. Solche
neuen Entwirfe missen allerdings dem Gestaltungs- und Welterbebeirat vorgelegt und von diesem
freigegeben werden.

Hinweis: Der Beirat beschéftigt sich bei Bedarf bis zu drei Mal mit dem eingereichten Entwurf. Findet der Entwurf dann
noch nicht die Zustimmung des Beirates, erhalten die Bauher:innen noch die Mdglichkeit, einen Wettbewerb mit drei
Architek:innen der Empfehlungsliste durchzufiihren, um einen genehmigungsfédhigen Entwurf fiir das von ihm/ihr zu er-
richtende Geb&ude zu erlangen.

Nach Freigabe des Bauentwurfs und der Musterfassade durch den Gestaltungs- und Welterbebeirat
werden diese zu verbindlichen Anlagen und damit Bestandteile des Kaufvertrages.

Modell und Musterfassade

Die Kaufer:innen verpflichten sich, auf eigene Kosten ein Modell des geplanten Gebaudes mit Darstel-
lung der StraRenfassade im Maldstab 1:200 herzustellen bzw. herstellen zu lassen. Alle Einzelmodelle
werden dann in ein Gesamtmodell vom Grindungsviertel eingesetzt. Auf diese Weise entsteht schon
friihzeitig ein Gesamtbild des neuen Griindungsviertels.

Um eine sichere Entscheidung zum Material und zur Farbigkeit von Fassade und Fenster treffen zu

koénnen, soll zusatzlich fiir jedes Gebaude eine Musterfassade (MindestgréRe 2 m2) mit dem geplanten
Fassadenmaterial einschliel3lich des Fensterprofils hergestellt werden.

12. Der Kaufvertrag
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Nach Einreichung des Bauantrages kann der Grundstlickskaufvertrag abgeschlossen werden.

Kaufpreis und Kaufpreiszahlung

Die Kaufpreiszahlung wird mit Abschluss des Grundstiickskaufvertrages fallig.

Mit dem Kaufpreis (Kosten des Grundstiicks und Kosten fiir die Kellersohle) sind auch die Anschluss-
beitrage flr die Entwasserung zu entrichten. Die Grunderwerbsteuer (zurzeit 6,5 % des Grundstlicks-
kaufpreises) sowie die Notar- und Gerichtskosten haben die Kaufer;innen zu tragen.

Bauverpflichtung

Der Grundstiickskaufvertrag wird eine Verpflichtung zur Bebauung der Grundstlicke enthalten, um im
Interesse aller Erwerber:innen eine ziigige Bebauung des Griindungsviertels zu gewahrleisten. Die Fer-
tigstellung des Gebaudes hat 24 Monate nach Erteilung der Baugenehmigung zu erfolgen. Bei Nichter-
fullung werden im Kaufvertrag vereinbarte Vertragsstrafen erhoben. Die Hansestadt Liibeck kann nach
Ablauf einer angemessenen Frist zuséatzlich das im Grundbuch zu sichernde Riickkaufsrecht ausiiben.
Neben der Bauverpflichtung wird die fiir die Vergabe entscheidende Nutzung im Kaufvertrag abgesi-
chert.

Baustellenlogistik

Die zeitgleiche Realisation von Neubauten im Grindungsviertel erfordern einen erhdhten Abstim-
mungsbedarf und eine Koordination der Bauvorhaben. Es besteht daher eine Verpflichtung bei Bedarf
Bauzeiten- und Baustelleneinrichtungsplane erstellen zu lassen, und sich mit den aktiven Bauherr:innen
und deren Vertreter:innen im Griindungsviertel abzustimmen.

13. Ansprechpartner

Fragen zu den kaufvertraglichen Regelungen:

Hansestadt Libeck

Fachbereich 2 — Wirtschaft und Liegenschaften
Bereich Grundstiicksmanagement Ost
Fischstrasse 1 - 3 ¢+ 23552 Libeck

Monika Reetz

Tel. :0451122 2312

Fax :0451 122 2390

Email : monika.reetz@luebeck.de
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Fragen rund um das Bauen

Planung und Gestaltung

Hansestadt Lubeck

Fachbereich 5 — Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Muahlendamm 12 ¢ 23552 Libeck

Tel. :0451 122 6164

Email : gruendungsviertel@luebeck.de

Bauantragsverfahren

Hansestadt Lubeck

Fachbereich 5 — Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Kleiner Bauhof 11 ¢+ 23552 Libeck
Email : bauaufsicht@luebeck.de
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