“textliche Festsetzungen (Art derNutzung)
geandert durch Bebauungsplan 33.10.00

Begrindung

(§ 2 (6) BBRauG)

zum Bebauungsplan 3%,37.00 - Priwali/Sportboothafen -

Teilbereich Iv
- Fassung vom 30.12.1976

Der Bebauungsplan ist gemidB § 8 (2) BBauG aus dem am 16.12,1965
von der Blirgerschaft beschlossenen und am 15.7.1966 durch den
Minister fir Arbeit, Sozjales und Vertriebene genehmigten Flichen-
nutzungsplan und seiner~§};alﬂnderung entwickelt worden.

1. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBl. I, S. 341)

Verordnung Uber die bauliche Nutzﬁng der Crundstiicke (BauNVO)
vom 26.11.1968 (BGBl. I, S. 1237 und BGBl. I, 1969, S. 11)

Verordnung Uber die Ausarbeltung der Bauleitpline sowle Uber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO) vom 19.1.1965
(BGB1. III, 213-1-3)

Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
9.2.1967 (GVOBLl. Schl.-H., 8. 51) in der Neufassung vom
20.6.1975 (GVOBl. S. 141) | |

Gesetz Uber die baugestalterische Festsetzung vom 10.4.1069
(GVOBLl. S. 59) in Verbindung mit § 1 der ersten Verordnung
zur Dgrchfﬁhrang des Bundesbaugesetzes vom 9.12,1960 (GVOBL.
S. 198). - '

2. Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil Travemiinde,
Gemarkung Trave und Dassower See, Flur 1, westlich der Ver-
léngerung der WiekstraBe zur Pdtenitzer Wiek hin, ndrdlich
der ' Grenzen der Grundstlicke WiekstraBe 3 a (Schles-
wig-Holsteinische Seemannsschule) und PBtenitzer Weg 10 und 15
(Flurstiick 25/26), Sstlich des Pdtenitzer Weges von der Wiek-
strafle in Richtung Pdtenitzer Wiek und siidlich des in ost-
westlicher Richtung verlaufenden Teiles der WiekstraBe.

Er erfalBt die nachstehend aufgefihrten Grundstiicke:

WiekstraBe 3, 5 bi% 7 und 9, PStenitzer Weg 11 sowie die
Flurstiicke 25/68, 25/70 und 25/71.



5. .5t8dtebauliche Mafinahmen

Bisherige Entwicklung und Nutzung

o

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine
ein- bis dreigeschossige Bebauung in tellweiser offener bzw.
geschlossener Bauweilse. Die Fl8chen sind als Mischgebiet an-
zusehen. . Slidlich der WiekstraBle auf den Grundstlcken Nr. 5
bis 7 befindet sich die Berufsbildungsstidtte Travemliinde der
Handwerkskammer Libeck.

Uber Mecklenburger LandstraBe, Pdtenitzer Weg und WiekstraBe
sowle Uber die Wagen- und Personenfdhre (Slider-Fihre) sind
die Fldchen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an das
Hauptverkehrsstrafennetz Travemlindes angeschlossen.

Bisherige Festsetzungen

Im Geltungsbereich sind keine Bebauungspléne‘rechtsverbindlich.

AnlaB der Planaufstellung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um Baugelénde fir Misch-
nutzungen (Mischgebiete gem. § 6 BauNV0O) auszuweisen. AuBer-
dem soll die vorhandene Berufsbildungsstidtte Travemiinde der
Handwerkskammer Libeck Erweiterungsmdglichkeiten bekommen.

Er soll die stddtebauliche Ordnung des bereits bebauten Teiles
des Geltungsbereiches sichern und die Rechtsgrundlage flUr die
Erschliefung und Bebauung der bisher unbebauten Flichen bilden.
Hierzu werden Art und MaB der baulichen Nutzung, die liberbau-
baren Grundstiicksflichen sowie die Gestaltung der baulichen
Anlagen und Nebenanlagen festgesetzt,

Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Flir die bereits bebauten Mjschgeblete ist eine zwelgeschossige
offene Bauweise und flr die unbebauten Mischgebiete eine
differenzierte ein- bis zweigeschossige geschlossene Bauweise
vorgesehen. Diese Mischgebiete sollen in erster Linie, soweit
Uber die auf privatrechtlichem Wege abzuschlieBenden Grund-
stlickskaufvertridge EinfluB genommen werden kann, der Ver-
lagerung bzw. Ansiedlung von nicht wesentlich stdrenden Gewerbe-
betrieben dienen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Nutzung des Priwalls als Ostsee-Freizeiltpark stehen.

Auf den Gfunoqtﬁcﬁen W1eksﬁra8e 5 bis 7 befindet sich die
Berufsbildungsstédtte Travemlinde der Handwerkskammer Liibeck,
die unter Forderung des ‘Bundes und des Landeu durch Um~ und
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Erweiterungsbauten von ca..400 auf 800 bis 1.000 husbildungs—
plétze gebracht werden soll. Die hierfiir erforderlichen FliZchen
sind als Baugrundstick fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbindung
"handwerkliche Schulungsstiétten" in bis zu dreigeschossiger ge-
schlossener Bauweise festgesebtzt. -

Die Berufsbildungsstdtte soll ein Internat zur Unterbringung der
Auszubildenden, Werkstitten, Schulungs- und Verwultungqr'uze,
Freizeit—, Versorgungs- und Sanitidreinrichtungen sowie Wohnungen
fir das Lehrborsonal aufnehmen.

Die auf den Grundstiicken WiekstraRe 3 und 5 beflndllchen, aus den
dreifiger Jahren stammenden, architektonisch wertvollen Zweck-
bauten (Fingang zur Berufsbildung sstatte, Messegebidude, Pfortnerei
und Internatsgebiude), die z. Z. nicht unter Denkmalschutz stehen,
sollen nach hoglichkeit erhalten und in die Planungen einbezogen
werden.

Die Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ent-
sprechend den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes als Misch~
gebiete und Baugruhaotuok fir den Gemeinbedarf festgesetzt
worden. -

Die FErreichung der Mischgebiete und der Berufsbildungsstatte mit
Kraftfahrzeugen ist auch wihrend der fahrverkehrsfreien Zeit, die
innerhalb der Saison fiir die Freizeit- und Erholungseinri CQLhng
eingefihrt werden soll, vorgeseuen° Die erforderlichen Stel Llplatze
fir Perqonenkraftwagen werden in der Plan761cbmuag nicht festge-
setzt, welil sowohl die Anzahl als such die Lage bei der Planauf-
stellung nicht festgelegt werden kennte. Durch die Bestimmungen
der Landesbauordnung ist sichergestellt, daeBR der Nachweils der
Stellpléatze im Baugenehmigungsverfahren erfolgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit seinen Fldchen liegt

unterhalb der Ordinate =+ 3,75 m . NN und ist somit durch das Ostw
see~Hochwasser gefdhrdet. Die Standsicherheit der Gebiude gegen
Hochwasser und die Fluchtmdglichkelt der Bevdlkerung ist im Baum

- genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Stadtebauliche Vergleichswerte

a) Fldchenwerte

Fléche des Planungsgebietes 5,0497 ha
Mischgebiete 3 1,0588 ha

Grundflachen 4235 gm
GeschofBflachen 7729 qgm

Baugrundsticke fiir den Gemeinbedarf ' 55,9909 ha
Berufsbildungs SLatte %,9059 ha

Grundflachen 1)6?ﬂ Qm
GeschoRflachen’s9CES

Zuwegungvzur Seemannsschule . 0,0850 hsa
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4, MaBnazhmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Beleltstellhng des fur die Nutzung zu Offentlichen Zwecken
festgesetzten, in Privathend befindlichen Gelindes soll mdglichst
durch freih@ndigen Irwerb erfolgen. Anderenfalls kann eine
Grundsticksumlegung, hilfsweise die Enteignung durchgefihrt
werden. Falls crforde rlich, konnen auch Grenzregelungen vorge-
nommen werden. Der ebauungqplaﬂ sieht, falls kein freihdndiger
Erwerb moglich ist, im wesentlichen folgeﬂae MaRnehmen vor:

Grenzregelungen gem. §§ 80 £f. BBauG, hilfsweise uﬂt“l@Uﬂg
gem. §§ 85 £f, LLauF fir das Grunqsbuck WiekstraBle 5.

Im Ubrigen ormeben gich die einzelnen MaRnahmen aus dem Grund-
%LHCKSVCTLGLChﬁlma

Entschidigung

Sofern sich aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauvungsplanes
Nutzungs bouchrdnkungen ergeben solltv“, die sich als Int~
eignung im Sinne des Artikels 14 deés Grundgesetzes ddrstellen,
wird auf Antrag eine Fntschaalgung nach den Grundsatzen des
Bunae°baugeqetze% gewahrt werden.

Ubernahme

Grundsticke, die infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht mehr bebaut werden koénnen, obwohl das friher der Fall war,
werden auf Antrag der Eigentimer durch die Hansestadt Lilbeck
nach den Grundsatzen des Bundesbaugesetzes Ubernommen werden.

5. Ver- und Entsorgungsmalnahmen

In den StraBen Mecklenburger Landstrale, Fliegerweg, Potenitzer
Weg und WiekstraBe sind Schmutz- und Regenwasserleitungen sowie
Leitungen fir Wasser, Elektrizitidt, Gas und Telefon vorhanden.
Vorhandene E~Freileitungen werden Verkabelt.

6. Offentliche Einrichtungen

© Im Geltungsbereich befinden sich keine 8ffentlichen Finrichtungen

7. Kommunale Folpema”n hmen

Komnmunale EOLgemaanghmen werden nlcht ausgelost.

8. Uberschléglich ermittelte Kogten; die voraussichtlich der
Gemeinde im Gelbtungsbereich des Bebsuungsplanes entstehen

Die Kosten fir den Ausbau der Erschliefungsanlage, der Ab-
leitung von Abwasser sowie der Versorgung mit Wasser und
Energie sind in den Uberschléglich ermittelten Kosten fir den
Teilbereich I1 enthalten.



Sollte es zu einer Besc chlulifaessung liber die Satzung zur Fr-
hebung von StraBenausbaubeitrigen nasch dem Kowmunslen Ab-
gebengesetz (§ 8 YAG) kommen, trédgt die Hansestadt Lilbeck .
von den Kosten des iezjh=re¢oheo IT nur_den in der OUtzung
~festzulegenden Anteil am cnlle%ungsaufwano, im anderen
Falle den gesamten Aufm~nde

61 -~ Stadtplanungsamt
Libeck, den 30. 12. 1976

Schla/Ki

Der Senast #.:%w: %imgmmé%: Lilbeck
- 3%&%@1 JoUngsant -

Libeck, den 25.4,1977





