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Textliche Festsetzungen (Art der Nutzung)
geandert durch Bebauungsplan 33.10.00

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B
Text zum Bebauungsplan 33.36.01 - Priwall/ehem. Werft

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 (3)
BauNVO nicht zulidssig.
(§ 1 (6) BauNVvO)

In dem SO-Ferienhaus—%'?Ferienappartementgebieé‘ﬁsind Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes und fiir sportliche Zwecke ausnahmsweise zulissig.
(§ 10 (2) BauNVvO)

In dem SO-Gebiet (Seniorenwohnanlage) sind in der parallel zur
Mecklenburger LandstraBe liegenden {iberbaubaren Fliche im ErdgeschoB
Schank- und Speisewirtschaften zuléssig.

(§ 11 (2) BauNVvO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA I und WA 2 sind je Wohngebiude max.
2 Wohnungen zuléssig.
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Auf der l-geschossig tiberbaubaren Fldche innerhalb des SO-Gebietes
Sportboothafen sind neben den landseitig erforderlichen Anlagen und o
Einrichtungen des Sportboothafens auch Seglermessen/Restaurants zuldssig. 2

Mindestbreite der Baugrundstiicke

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird eine -
Grundstlicksbreite von min. 6,00 m festgesetzt.
(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen

Fiir die Bebauung im Sondergebiet Ferienhaus-/ Ferienappartementgebiet
wird fiir die zweigeschossige Bebauung eine Gebdudehdhe von max. 14,50 m
und eine TraufhShe von max. 9,50 m iiber NN. und fiir die dreigeschossige
Bebauung eine Gebdudehshe von max. 17,50 m und eine Traufhdhe von max.
12,50 m liber NN. festgesetzt.

(§ 16 (3) BauNVO)
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5.1

5.2

5.3

7.

Nebenanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten - auer im WA 3-Gebiet - sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind
Einfriedigungen, Sichtschutz- und Trennwinde und liberdachte Freisitze bis
zu einer Fldche von 10 m?2,

(§ 14 (1) BauNVvVO)

Stellplatze und Garagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellpldtze und Garagen nur
auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zuldssig. Hiervon

‘ausgenommen ist das WA 3-Gebiet an der Mecklenburger LandstraBe und die

mit einer Doppelhaus-Bauweise festgesetzten WA-Gebiete.
(§ 12 (6) BauNVO)

In dem SO-Gebiet (Seniorenwohnanlage) sind auBer der vorgesehenen
Zufahrtsrampe fiir den Haupteingang weitere Zufahrten, u. a. fiir
Anlieferverkehr, zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
stralenseitigen Baugrenze entlang der Mecklenburger LandstraBe nicht
zuldssig.

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im SO-Ferienhaus-/Ferienappartementgebiet sind die Zufahrten zu den
Tief-/UntergeschoBgaragen bei der straBenbegleitenden Bebauung - StraBe
613 -mindestens paarweise zusammenzufassen.

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flidchen innerhalb der Sichtfelder an
den StraBenzufahrten sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem
Bewuchs von mehr als 0,7 m Hhe iiber zugeordneteter Verkehrsfliche
dauernd freizuhalten.

(§ 9 (1) 10 BauGB)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

Die als Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzte
Planstrafe 614 ist als eine Allee mit vier Baumreihen und einer mittig
angeordneten Fahrbahn auszubilden. Innerhalb dieser Flichen sind

mindestens 20 6ffentliche Parkplédtze herzustellen.
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft sind als eine Sukzessionsfliche -
Entwicklungsziel: Verbuschung - auszubilden. Die vorhandenen flichigen
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Gehdlzbestdnde sind zu erhalten. Zur Ausbildung eines Waldsaumes ist
parallel entlang der siidlichen Waldgrenze in einer Mindesttiefe von 6 m von
der vorhandenen Grundstiicksgrenze (siidliche Plangeltungsbereichsgrenze) -
unter Berlicksichtigung der Leitungsrechte - eine fldchige Anpflanzung mit
einheimischen Laubgehdlzen in einem artgerechten Pflanzabstand
vorzusehen, wobei der Baumanteil ca.l15 % betrédgt. Die westliche Teilfliche
an der Untertrave ist gegeniiber den angrenzenden Baufldchen durch einen
Schutzzaun abzugrenzen.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

In den SO-Gebieten Seniorenwohnanlage und Ferienhaus-/Ferien-
appartementgebiet sind an den der Trave zugewandten Geb&dudefronten
aufgrund der Immissionen aus dem Hafenbetrieb fiir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu
schaffen. Die festgestellte Larmbelastung entspricht dem Larmpegelbereich
Il der DIN 4109 und erfordert bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen fiir die
Auflenbauteile ein resultierendes bewertetes Schallddmm-MaR von
mindestens Rw, res = 35 dB. Dies gilt fiir ein Verh&ltnis flir
AuBenwandfldche (einschl. Fenster) zur Grundfliche des Aufenthaltsraumes
von 0,8. Fiir andere Verhédltnisse gelten Korrekturwerte zwischen - 3 bis + 5
dB geméB Tabelle 9 in der DIN 4109. Die erforderliche Pegelminderung kann
auch druch eine entsprechende GrundriBanordnung, z. B. Anordnung der
Wohn- und Schlafrdume und Fassaden- sowie Baukdrpergestaltung erreicht
werden.

(§ 9 (1) 24 BauGB)

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

In den Langsparkstreifen der PlanstraBe 613 und des Fliegerweges sind in
einem Abstand von max. 15 m heimische Laubbdume zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

In der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (Planstrae 614)
sind in vier Baumreihen heimische Laubbdume in einem Abstand von max. 12
m zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

In der 5 m breiten Stellplatzﬂache zugunsten SO- Sportboothafen entlang der
PlanstraBe 613 (ndrdlich des Waldes) ist je 5 Stellpldtze ein Quercus robur
(Stieleiche), Qualitit: mindestens Hochstamm, 3 x v, m.B., St. U. 18 - 20, zu
pﬂanzen und dauernd zu unterhalten. 1

Auf der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ausgewiesenen
Platzflache ndrdlich des Fleets und westlich des SO-Gebietes
(Seniorenwohnanlage) sind Populus tremula (Espe), Qualitdt: mindestens
Hochstamm, 3 x v., m.B., St. U. 18 - 20, in einem Rasterabstand von max. 10
m zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
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11.1

11.2

12.

Ostlich des in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Gehrechts zugunsten der
Allgemeinheit (Uferpromenade) sind siidlich des Fleets bis zu der
liberbaubaren Flache in einem Pflanzabstand von max. 15 m und einem
seitlichen Abstand von max. 3 m parallel zu dieser
Gehrechtsfldche/Fahrrechtsfldche Robinia pseudoacacia 'Bessoniana’
(Kegelakazie), Qualitit: mindestens Hochstamm, 4 x v., m.B., St. U., 18 -
20, zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

In dem Sondergebiet Seniorenwohnanlage und in dem Sondergebiet
Ferienhaus-/Ferienappartementgebiet ist pro 500 m? Grundstiicksfldche
mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen an den Stellplatz/GSt-
Anlagen sind mit Sorbus aucuparia (Gewdhnliche Eberesche), Qualitét:
mindestens 4 x v., m.B., 3 - 4 Gst., 400 - 500, in einem Abstand von max. 12
m und Laubgehdizen (mindestens 50 % einheimische Strducher) in einem
artgerechten Pflanzabstand zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
B&umen sind Quercus robur (Stieleiche), Qualitidt: mindestens Hochstamm, 3
X v., m.B., St. U. 18 - 20, zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Hohenlage

In den Baugebieten miissen Aufenthaltsrdume vor Hochwasser bis 2,20 m
iber NN. gesichert werden. Aufenthaltsrdume in Wohnungen miissen die
gleiche Sicherung bis 3,87 m aufweisen. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, sofern mindestens ein Aufenthaltsraum in einer Wohnung (z. B.
Maisonenettenwohnung, Reihenhduser o. 4.) iiber 3,87 m tiber NN liegen.

Die Oberkante ErdgeschoBfuflboden (OKF) in dem Sondergebiet
(Seniorenwohnanlage) und dem 3 - 4-geschossigen Bereich des SO-
Ferienhaus-/Ferienappartementgebietes entlang des Fleets muB mindestens
3,87 m iiber NN. liegen.

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir Aufschiittungen
(Sockelplatte) bei der Seniorenwohnanlage und der 3 - 4-geschossigen
Ferienhausbebauung wird eine Mindesthdhe von 3,60 m iiber NN. festgesetzt.
(§ 9 (2) BauGB)

Fliachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet
sind. Um das Betreten durch die Offentlichkeit zu verhindern, sind die in der
Planzeichnung Teil A gekennzeichneten Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind, durch einen Zaun zu umgrenzen.




1. Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB, § 82 Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) vom
24.02.1983 (GVOBl Schleswig-Holstein, Nr. 15, Seite 36)

1. Dacher

Die geneigten D&cher sind als ziegelgedeckte D&cher in den Farben rot bis
rotbraun (RAL 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8003, 8004, 8008, 8012,
8015, 8016, 8024) zu erstellen.

Fir d1e ]ewelhgen Hausgruppen sind e1nhe1t11che Materlahen und Farben fiir
die Dacheindeckung zu verwenden. o

2. AuBenwinde

2.1 Als Material fiir die AuBenwéinde in dem SO-Gebiet Seniorenwohnanlage ist
weilles bis hellgraues Mauerwerk zu verwenden. Die AuBenwédnde kdnnen
auch glatt verputzt und/oder mit weiBer bis hellgrauer (RAL 1013, 1015,
7035, 9001, 9002) Farbe gestrichen werden.

2.2 Als Material fiir die AuBenwinde des SO-Ferienhaus-/Ferien-
appartementgebietes und der WA-Gebiete ist rotes bis braunrotes (RAL
3005, 3007, 3009, 3011, 3016, 8003, 8007, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024) oder
we1f3es bis hellgraues Mauerwerk zu verwenden. Die AuBenwande kdnnen
auch glatt verputzt und/oder mit weiBer bis hellgrauer (RAL 1013, 1015,
7035, 9001, 9002) Farbe gestrichen werden.

2.3 Zuldssig sind glatte und grobe Putze. Strukturputze wie z. B. Kellen-, Kratz-
und Spritzputze sind in allen Baugebieten unzuldssig.
Andere Materialien sind in allen Baugebieten bis zu 40 % der Fassadenfldche
- ausschlieBlich der Fenster- und Tiir6ffnungen - zuldssig, wenn sie zur
Betonung einzelner Bauteile/Baukdrper dienen.
In den Gebieten mit geschlossener Bauweise sind fiir die jeweiligen
Hausgruppen einheitliche Materialien zu verwenden.

3. Gemeinschaftstellplatzanlagen

3.1 Auf den GSt-Flichen in den WA 1- und WA 2-Gebieten sind nur offene, mit
einem geneigten Dach {iberdachte Stellpldtze zuldssig, wobei die Anlagen -
ausschlieBlich der Zufahrten - insgesamt allseitig durch Mauern oder eine
geschlossene Holzkonstruktion zu den angrenzenden Fldchen in einer
Mindesthdhe von 1,80 m einzufassen sind.

3.2 Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind im Material einheitlich
auszubilden.

4. AuBlenanlagen

4.1 Zuldssige Materialien fiir die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzfldchen,
Zugangen, Terrassen und sonstigen befestigten Flidchen sind: kleinteilige
Betonsteine, Ziegelsteine, Natursteine, Rasengittersteine und
wassergebundene Decken. Die Oberfldchenbefestigung ist - insbesondere bei
den Stellplatzfldchen - wasserdurchléssig auszubilden.

4.2 Sichtschutzwénde sind in einer Lange von max. 2,50 m und einer Hhe von
max. 2,00 m zuldssig und aus Holz oder im gleichen Material wie die
AuBenwande des zugeordneten Hauptgeb&dudes auszubilden.
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