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BEBAUUNGSPLAN 33.06.00
-Mecklenburger Landstralie 49-67, Lubeck - Travemiinde - Priwall-
Teil B - Text -

Ausfertigung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet ,Bootslager, Stellplatze®
(8 11 BauNVO)

In den Teilgebieten SO1 und SO2 sind ganzjahrig Pkw-Stellplatze fir Segler und La-
gerflachen fur Bootslagerbtcke und Bootstrailer zulassig. In den Monaten Oktober bis
April ist zuséatzlich die Einlagerung von Booten (Winterlager) zuléssig.

In den Teilgebieten SO1 und SO2 sind zusatzlich dienende Nebenanlagen des Sport-
boothafens Passathafen, wie z.B. Mastenlager, sowie Unterstellméglichkeiten/Geb&ude
fur Boots-, Transportwagen, Zugmaschinen, Lagerflachen fiir Werkzeuge, Anlagen fur
die Strom- und Wasserversorgung, zulassig.

Im Teilgebiet SO3 sind ganzjahrig Stellplatze fur Wohnmobile und Pkw-Stellplatze fur
Segler zuléssig. In den Monaten Oktober bis April ist zusétzlich die Einlagerung von
Booten (Winterlager) zulassig.

Im Teilgebiet SO3 sind zusatzlich dienende Nebenanlagen, wie z. B. Anlagen fur die
Strom- und Wasserversorgung, Abwasserentsorgung der Wohnmobile zulassig.

Fur den Zeitraum zeitlich begrenzter, wasserbezogener Grof3veranstaltungen (z.B. der
Traveminder Woche und anderer Regattaveranstaltungen) in Travemuinde ist zusétz-
lich zu den o0.g. Nutzungen eine Bootslagerung in den Teilgebieten SO1 bis SO3 zulas-

sig.

Sondergebiet ,Nahversorgung*
(§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Nahversorgung” ist ein Lebensmittelmarkt mit nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten bis zu 1.200 m2 Verkaufsflache zulédssig. Die Verkaufsflache
fur zentrenrelevante Randsortimente ist auf 10% der Gesamtverkaufsflache und auf
max. 100 m2 zu begrenzen(siehe Anlage Libecker Sortimentsliste vom 24.02.2011).

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ sind im Obergeschoss zusatzlich

- 1 Betriebsleiterwohnung fiir den Lebensmittelmarkt,

- Raume fur Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsnutzungen,

- Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens, wie z.B. Arztpraxen, Physiothera-
peuten, Fitness-Studio

zulassig.
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Mischgebiet (MI)
(8 6 BauNVvO)
Im MI-Gebiet sind keine Einzelhandelsbetriebe, keine Gartenbaubetriebe und Tankstel-

len sowie keine Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zulassig (8 1
Abs. 5 BauNVO).

Fremdwerbung

In den Sondergebieten (SO) sind Werbeanlagen als bauliche Anlagen nur an der Statte
der Leistung zulassig. Eine Fremdwerbung ist somit ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

In den Teilgebieten SO2 und SO3 ist eine 100 %ige Versiegelung der Flachen zulassig
(8 19 Abs. 4 Satz 2 ff BauNVO).

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ kann die festgesetzte Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 genannten baulichen Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten
werden (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Die maximal zulassige HOohe baulicher Anlagen gilt gleichzeitig als Hochstmal? fir alle
Anlagen/Bauteile der jeweiligen Bauwerke (8 18 BauNVO).

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der als Hochstmaf? festgesetzten Anlagen-
hohe durch technische Aufbauten, wie z. B Schornsteine, Liftungsrohre um bis zu
1,0 m zugelassen werden (816 Abs. 6 BauNVO).

SchallschutzmalRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Mischgebiet und im SO Nahversorgung missen im Larmpegelbereich Il die Vorga-
ben der DIN 4109 gemaR nachfolgender Tabelle eingehalten werden:

erforderliches erforderliches
MaRaeblicher Schalldammmalf Schalldammmaln
) . 9 . R'wses in dB flr Auf- R'w.es in dB fr Auf-
Larmpegelbereich AuRenlarmpegel in haltsri ) haltsra in Bil
dB(A) enthaltsraume in ent__atsraume in BU-
Wohnungen und &hn- rordumen und ahnli-
liche Raume che Raume
1} 61-65 35 30

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind jeweils in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der
gesamten Aul3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes gemald Tabelle 9
der DIN 4109 ggf. zu erhéhen oder zu mindern.

Geringere Schallddmm-Mal3e kdnnen zugelassen werden, sofern im Baugenehmi-
gungsverfahren durch andere MaRnahmen, wie z.B. die Gebaudestellung oder Grund-
rissanordnung, ein gemaf3 DIN 4109 hinreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

In den Teilgebieten SO1 bis SO3 ist der Einsatz von Werkzeugmaschinen fiir Boots-
pflegemaflnahmen auf Werktage im Zeitraum 8:00 — 20:00 Uhr beschrankt.
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Malnahmen zum Hochwasserschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Raumen, die dem Aufenthalt von Personen dienen bzw. dazu geeignet sind, darf
die Oberkante des Erdgeschossfertigfu3bodens eine Héhe von 3,5 m Uber NHN nicht
unterschreiten.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 20 BauGB)

Die Sukzessionsflachen sind der natlrlichen Entwicklung zu tberlassen. Baumfallun-
gen sind aus Grunden der Gefahrenabwehr zulassig. Verkehrssicherungsmal3nahmen
sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Regenwasserversickerung sind als
Wiesenflachen mit Mahd im Juni und September anzulegen und zu pflegen. Zur Ansaat
ist eine Wiesenmischung mit Krautern zu verwenden.

Im Teilgebiet SO1 und im SO Nahversorgung sind alle Stellplatze einschlieRlich der
Zufahrten mit wasserdurchlassigen Bodenbelégen zu befestigen.

In den Teilgebieten SO2 und SO3 ist eine Versickerung von Regenwasser durch den
Einbau einer Dichtung zu unterbinden. Das anfallende Regenwasser ist zu reinigen und
fachgerecht zu entsorgen.

Im Teilgebiet SO1 sind Schleif- und Anstricharbeiten an den Booten nicht zulassig.

Anpflanzung und Erhaltung von Gehdlzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Flachen der Sichtschutzgehtlze sind vorhandene und entstehende Licken mit
standortheimischen Baumen und Strauchern zu schliel3en. Der Sichtschutz ist bei Be-
darf durch sukzessive Verjingungsschnitte zu gewahrleisten.

Fur die zu pflanzenden Eibenhecken (Taxus baccata) ist eine Mindesthéhe von
200/225 cm zu verwenden.

Die vorhandene Eibenhecke ist fachgerecht zuriickzuschneiden, Fremdgehdlze, auler
der vorhandenen Stechpalme, sind zu entfernen.

Fur die zu pflanzenden Laubgehélz-Hecken ist eine Mindesthéhe von 100/125 cm zu
verwenden.

Fur die anzupflanzenden Baume in den privaten Grinflachen ist eine Mindestqualitat
Hochstamm, 2x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang zu verwenden.

Zulassige Arten:

Feldahorn (Acer campestre)
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Sandbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Fur die anzupflanzenden Kiefern im Sondergebiet ,Nahversorgung” ist die Art Pinus
sylvestris (Waldkiefer) und eine Mindestqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, 16/18cm
Stammumfang zu verwenden.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ sind Stellplatzanlagen durch die Pflanzung von
B&aumen in einem regelmafigen Raster zu gliedern. Hierfir ist je angefangene 6 Stell-
platze ein hochstammiger Laubbaum der unter der Ziffer 6.5 genannten Arten mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 16/18 cm in einer mindestens 4,0 m2 grof3en
Baumscheibe zu pflanzen.

Die Geholze der Ziffern 6.1 bis 6.7 sowie die in der Planzeichnung zuséatzlich festge-
setzten, zu erhaltenden Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, abgangige Gehoélze sind
im jeweils folgenden Herbst in derselben Art zu ersetzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 84 ABS. 3 LBO SCHLES.-H.)

Regelungen zu Dachern und zur Fassade

Im MI-Gebiet sind nur geneigte Dacher mit First zulassig. Die Dachneigung muss min-
destens 30° betragen.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ und im MI-Gebiet sind Dacheindeckungen auf D&-
chern mit Neigungen > 10° nur mit Dachziegeln in den Farbtonen Rot und Anthrazit zu-
lassig.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ sind auf Flachdachern technische Anlagen mit ei-
nem Mindestabstand von 3,0 m von der Attika anzuordnen. Die H6he der Anlagen tber
der Dachhaut darf 1,0 m nicht tGberschreiten.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ und im WA-Gebiet sind Fassaden zu verputzen oder
in Sichtbeton, als Fassadenwerkstoffplatte oder als Ziegelmauerwerk herzustellen. An-
dere Materialien sind bis zu einem Anteil von 20 % je Fassadenseite zulassig. Fir die
Farbgebung sind rote, braune, beige, weil3e, hellgraue Farbténe zu verwenden.

Regelungen fur Werbeanlagen

Freistehende Anlagen der AuBBenwerbung (auler Fahnenmasten) dirfen eine Hohe
von 5,00 m Uber Gelande nicht Uberschreiten.

Die Ansichtsflachen von freistehenden oder an Fassaden befindlichen Werbetafeln darf
pro Tafel 2,5 m2 und pro Grundstiick 5 m2 nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zul&ssig.
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1] HINWEISE

Die Hinweise geben fir die Planung wichtige Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wie-
der. Sie sind nicht Teil der textlichen Festsetzungen.

1 Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemafl 8 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der jeweils aktuellen Fassung weder durch ih-
re Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behin-
dern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Was-
serstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrts-
amt Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Das Oberfeuer Priwall darf in seiner Funktion weder durch Baumaf3nahmen noch durch
den Betrieb der geplanten Anlagen beeintrachtigt werden.

2 Im Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor dem Beginn von
Tiefbauarbeiten ist der KampfmittelrAumdienst des Landeskriminalamtes Schleswig-
Holstein einzuschalten.

3 Zur Minimierung von Voégel-Tétungen durch Kollisionen an Glasfenstern etc. und zur
Minimierung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Tieren durch Licht sind die Aus-
sagen der Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ zu beriicksichtigen.

4 Um VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, muss vor der Durchflihrung der Féllarbeiten
an Baumen sowie der Abrissarbeiten an Gebauden untersucht werden, ob und wel-
chem Umfang die betroffenen Baume und Gebaude von Fledermausen und Brutvdgeln
als Quartier oder Nistplatz genutzt werden. Die Untersuchung muss von vogel- und fle-
dermauskundlich ausgebildeten und erfahrenen Gutachterinnen bzw. Gutachtern unter
Anwendung der einschlagigen Untersuchungsmethodiken und Einsatz der ublichen
technischen Hilfsmittel durchgefihrt werden.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind der UNB vor Durchfiihrung der Fallarbeiten
bzw. der Abrissarbeiten zur Prifung vorzulegen.

Sofern Quartiere von Fledermausen oder Nistplatze von Vogeln festgestellt werden o-
der diese nicht sicher ausgeschlossen werden kénnen, sind der UNB gutachterliche
Empfehlungen zu den artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen bzw. Ausnahmegenehmigungen zur Prifung vorzulegen.
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Um maogliche artenschutzrechtliche Konflikte und insbesondere die artenschutzrechtlich
zulassigen Zeitfenster fur die Abriss- und Baumfallarbeiten frihzeitig ermitteln zu kon-
nen, sollten die Untersuchungen rechtzeitig veranlasst werden.

5 Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsbestanden bei Baumal3nahmen* zu beachten.

6 Zur Vermeidung von Gefahren bei Hochwasser-Uberschwemmungen sollten folgende
Vorgaben eingehalten werden:
- Verkehrs- und Fluchtwege auf mindestens NHN+3,00 m,
- R&aume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NHN+3,00 >m,
- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mindestens NHN+3,50 m.

7 Im Plangeltungsbereich ist ein Léschwasserbedarf von mindestens 96 m3 fir 2 Stunden
zu gewabhrleisten.

8 Auf dem Wohnmobilstellplatz ist auf die Einhaltung einer Nachtruhe in der Zeit zwi-
schen 22:00 Uhr und 8:00 Uhr hinzuweisen.

9 Verweis auf Regelwerke: Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und die DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nah-
men) konnen in den Raumen, in dem der Bebauungsplan ausliegt (gegenwartig im
Fachbereich Planung und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Muih-
lendamm 22, 23552 Liibeck) zusammen mit dem Bebauungsplan eingesehen werden.
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