P LANZ E I C H E N E RKLARU N G 1.1.4 Das Teilgebiet 4 mit der Zweckbestimmung ,Rezeption” (SO 1.4) dient vorwiegend der 4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; ". BAUG ESTALTERISC H E FESTS ETZU NG EN

Unterbringung einer zentralen Rezeption und Verwaltung fiir Ferienwohnungen und § 14 Abs. 1 BauNVO)
Ferienhauser. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

TEIL A - PLANZEICHNUNG - 33.05.00 PRIWALL WATERFRONT, Teilbereich 1 ANLAGEN

4.1 Im Sondergebiet ,Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur (SO 1.1 und SO 1.2) Anlage 1: Pflanzliste fir Baumpflanzungen

SO 1 2 FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN Im SO 1.4 sind zulassig: sind Garagen aufierhalb der hierfur festgesetzten Flachen unzulassig; Stellplatze kdnnen - Waldkiefer (Pinus sylvestris) - Solitar, 3 x v., mB, 150- 175 cm
' Es gilt Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch hier nur ausnahmsweise fiir besondere Zwecke (Z.B. als Behindertenstellplétze) .. .. - Waldkiefer als Hochstamm - H.. 5 x v.. ew. mDb. br 100-150. StU 16-18 cm
. \ . . ) —_————— . . . . . N 9. Regelungen zur auBeren Gestaltung der Gebaude ’ e ’ ’
tzS;iI:t?:(I:cr)mznlirf]rI:gt?uuk?Sr ot o  Soselzes vom 17, Juni 2013 (BGBL 1S, 1599) L BOBL1S 106, 1101y T oremne (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 | 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpléatze, Garagen - Anlagen zur Verwaltung von Ferienwohnanlagen, Ferienhausern und zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) gelung g - Stieleiche (Quercus robur) - H., 3 x v., mB, StU 16-18 cm bzw. vHei, mB, 150-200 cm
I und Gemeinschaftsanlagen Ferienwohnungen, wie z.B. Werkhof mit Lager, Werkstatt, G . , " , ; ) : ) ) ; )
SO 1 2 L __ - 42 1m Sonderaebiet SO 1.1 Reine Fer Hnaniace® sind Neb bud s 9.1 Im Teilgebiet SO 1.1 (Reine Ferienwohnanlage) miissen die AuBenwénde des obersten Sandbirke (Betula pendula) - H., 3 x v., mB, StU 16-18 cm bzw. vHei, mB, 150-200 cm
. . - - ART DER BAULICHEN NUTZL!NG GSt Gemeinschaftsstellplatze - Verwaltungseinrichtungen des Tourismus = msondergebie | »reine Ferienwohnaniage: sind iNebengebaude UnzUiassig. zuldssigen Vollgeschosses der ,Diinenvillen“ an mindestens zwei Gebaudeecken um - Traubeneiche (Quercus petraea) - H., 3 x v., mB, StU 16-18 cm bzw. vHei, mB, 150-200 cm
tzﬁ:;se{;;%r;nli?rlggﬁuukrsjr (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) ) ’ Zor;_stltge l(\jl.ebenznla’j]e: 'm Sllnne d.ess§. 14 ':bs' 1 I?:l;l\éVO;ngeng ;/farsorg.ungscci)e? ] jeweils mindestens 1,5 m gegeniiber den AuBenwéanden des darunterliegenden - Eberesche (Sorbus aucuparia) - H., 3 x v., mB, StU 16-18 cm bzw. vHei, mB, 150-200 cm
\Y a2 GAs Gemeinschaftssammelanlage fur Abfall - Einrichtungen, die fiir die Pflege und Instandhaltung des Strandes und der Griinflachen ebietes dienende ebenaniagen Im Sinne des 8 S. £ Bauliviy konnen im ' Geschosses zuriicktreten. Die Grundflache des obersten zulassigen Geschosses darf 80 L
nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern das Erscheinungsbild einer Diinen- Anlage 2: Pflanzliste fir freiwachsende Hecken:

% der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht iberschreiten.

und Wege notwendig sind.

Allgemeine Wohngebiete (s 4 Baunvo) landschaft nicht beeintrachtigt wird. (§ 74 Abs. 1 und 2 BauNVO)

- Sanddorn (Hipppophae rhamnoides) - vStr, 100- 125 cm
- Besenginster (Cytisus scoparius - Wildform) - vStr, 60- 80 cm
- Purpurweide (Salix purpurea) - vStr, 60- 100 cm

- Liguster (Ligustrum vulgare=, - vStr, 60- 100 cm

0,8 -

IV | a2
GH 19,0 m . NHN

GH 19,0 m G. NHN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere
stadtebauliche Grinde erforderlich wird

Ausnahmsweise kénnen im SO 1.4 zugelassen werden: 9.2 Im Teilgebiet SO 1.2 (Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur) miissen die
promenadenseitigen Aulienwande des obersten zulassigen Vollgeschosses der
,Promenadenvillen“ auf einer La&nge von mindestens 60 % der jeweiligen

"Promenadenvilla mit
Gastronomie"

Sonstige Sondergebiete (5 11 Baunvo)

- sonstige Dienstleistungsbetriebe des Tourismus,

r\ 5. Nutzung von Wasserflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

) ) —r—r—r—, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen AuRenwandlange um mindestens 1,5 m gegeniiber den AuBenwanden des - Eberesche (Sorbus aucuparia) - vHei, mB, 150-200 cm
"Promenadenvillen” Reine Ferienwohnanlage - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Raume fuir 51  Auf der Wasserflache mit der Zweckbesti Sportboothafen® (WF 1) sind Boot darunterliegenden Geschosses zuriicktreten Die Grundflache des obersten zuldssigen
SO 1 2 . - G1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit betriebserforderliches Personal ' uf der Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Sportboothafen” ( ) sind Boots- ) ' , - Anlage 3: Pflanzliste fiir niedrige Hecken:
SO 1 2 . - — p Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur : liegeplatze fiir Sportboote aller Art sowie Steganlagen zulassig, soweit sie dem Betrieb Geschosses darf 80 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht Sand K.' hweide (Sal ' tea) - vStr, 100- 125
. . erienwohnanlage un GF 2 ) - . . ) . . . - - Sand-Kriechweide (Salix repens ssp. aregntea) - vStr, 100- cm
O~ : Ferienwohnaniage und et Erlebniscenter Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger 1.1.5 Das Teilgebiet 5 mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzanlagen“ (SO 1.5) dient der eines Sportboothafens dienen. Auf den Wasserflachen parallel zu der Kaikante sind auch uberschreiten.  Besenginster (Cytisus scoparius - Wildform) - vStr, 60- 80 cm
er!el:lWO nanlage un touristische Infrastruktur Unterbri Stellplat I fur d d h die Teilaebiete 1.1 bis 1.3 d bis zu 6,0 m breite Steganlagen ZUIéSSig, die als Teil einer 6ffentlichen Erlebnis- . . , R ’
touristische Infrastruktur A1, . GF3  Geh- und Fahrrecht zugunsten der Versorger nterbringung von steliplatzaniagen fur den durch die feligebiete 1.1 bis 1.5 des - L . 9.3 Die Erdgeschosse der Promenadenvillen (SO 1.2), die durch Laden, Gastronomie und - Zwerg-Purpurweide (Salix purpurea ‘Nana’) - vStr, 40- 60 cm
O 8 - ydu Rezeption Sond bietes fiir den Fremd kehr (SO 1 hten Bedarf promenade durch die Allgemeinheit genutzt werden kénnen. ’ ’ . o
0.8 - ! WF3 L : ondergebietes filr den Fremdenverkehr ( } verursachten Bedarf. touristische Dienstleistungen zu nutzen sind (siehe textl. Festsetzung 1.1.2), miissen eine - Bibernellrose (Rosa spinosissima) - vStr, 60- 100 cm
0 8 _ ) GL4  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten . . . . . o _ : ) _
y GF 1.000 m? N\ ) Stellplatzanlage der Anlie Die Nutzung der Flachen durch Wohnboote, die vorrangig dem Ferien-, Freizeit- oder lichte Hohe von mindestens 3,3 m aufweisen.
2 ' ger und Versorger Im SO 1.5 sind zulassig: : - - : ’
GF 1.500 m . : g: sonstigen Wohnen oder die der Fremdenbeherbergung dienen und zu diesen Zwecken
SO 1 2 v - GH 19,0 m (.. NHN ‘@ Wassersportgebiet GFL5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorger o iiberwiegend ortsfest genutzt werden, ist unzulassig. 9.4 Fassaden in den SO 1.1 und SO 1.2 (mit Ausnahme der ,Sonderbauten®) sind in glatt
. : GH 19.0 m ii. NHN GH 19,0 m t. NHN ’ V4 Offentliches Parken - oberirdische Stellplatzanlagen, _ } ] _ _ _ gestrichenem Putz, Holz, Faserwerkstoffplatten, Sichtbeton oder in Ziegelmauerwerk in
tgS:;set?::/:?wznli?rlzgt?uukrtljr ’ ' "Sonderbauten” ; ) ( S 2 - Parkpaletten und Parkhauser Ausnahmswe!sg konnen weultere Nutzungen, wie gewerbliche Bootsvermietung und einem hellen Farbspektrum auszufiihren. Andere Materialien und Farben sind bis zu
"Ferienhaushotel” Sonderbauten N S : QEZG; Nutzungsbeschrankung siehe Planungsrechtliche Festsetzungen E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches : notwendige Einrichtungen fiir Ausflugsfahrten zugelassen werden. sinem Anteil von max. 20% je Fassadenseite zulissig, Fenster- und Taréffnungen sowie
0’8 - A P 1.2 Das Sondergebiet ,Wassersportgebiet* (SO 2) dient vorrangig der Unterbringung eines 5.2  Auf der Wasserfliiche mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungsschiff* (WF 2) ist die Winte_rg.érten bl?iben bei d_er Anteils"ber.echnung unberticksichtigt. Werkstoffe, die andere
GF 1.000 m?2 / 4 \ SO 1 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG >@%\\\\/ Larmpegelbereiche Seglervereins sowie von Einrichtungen zum Betrieb eines Sportboothafens. dauerhafte ortsfeste Nutzung des Schiffes ,Passat* (Kulturdenkmal gemaR § 1 Abs. 2i.V. Materialien vortauschen, sind unzulassig. VE RFAH RE N SVE RM E RKE
' , ogt . - . o
SO 1 2 : (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO) < Im SO 2 sind zulassig: mit § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz _SCh_IeSW'_g Holstein) als Verahstaltungs?ghlﬁ mit 9.5  Schiebeladen sind nur aus Holz oder Metall zulassig. Dabei muss ihre Farbgebung auf die
Fer.ier.1wohnanlage und GH 19,0 m 4. NHN Erlebniscenter zB. . . Ab t hiedlicher Nut B B biet d vorubergeh?nd.er B(_eherb.ergung sowie die Errllchtung unc_i der Betrieb zugehoriger Steg- jeweilige Fassadenfarbe abgestimmt sein. Stark glanzende bzw. reflektierende 1. Aufgestellt aufgrund der A:fstellungsbeschli';sm: des1Bauaqsschu§se_s der LUZQCK' of';ff_ofk
fourshsche Mrestuidr o GF 1150 m* Geschossfléche (GF) als Hochstmalt (520 Abs. 3 BauNvO) eeee T s o Nt 25 10N S8 GERIE o oot - Bootshallen und sonstige Einrichtungen und Anlagen firr den Wasserspor, aniagen zulassig. Die Ermihiung von Anlagen In der unmitebaren Umgebung und Farbgebungen sind unzuléssig. Sekamimachiroon dar Alslunsbeseisse s duch ALk Dot Sagermeine
"Sonderbauten” 7 & 0.7 Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes innerhalb wesentlicher Sichtachsen des Kulturdenkmals bedarf gemaR § 7 Abs. 1 der Liibecker Stadtzeitung am 25.02.2008 und 21.01.2014 erfolgt. Fachbereich Planen und Bauen
- o . . . Bereich Stadtpl dB d
018 - / 501 ) z8.0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 1 BauNVO) - Aufenthalts-, Sanitar- und Veranstaltungsraume fiir Wassersportvereine, Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein der Genehmigung. 9.6  Trennwinde zwischen Loggien oder Balkonen sind in undurchsichtigem, farblosem Glas erl?rlchuftt;gtp o Adrag
- ) i o . ) . o _ . ) _ _ ] . _ _ oder Werkstoffplatten zulassig, sofern die Farbgebung und Materialitét auf die jeweilige LS.
|\ 32 / D " S , \ ‘:0 A ) I - I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVO) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER - Hafenmeisterbiiro und sonstige Serviceeinrichtungen zum Betrieb eines 5.3 AUT der Wasserflache @t der Zweckbestimmung ,,SCh'ﬁ§?n|99§St9|le (W'|': 3? sind die Fassade abgestimmt sind. _giez.Boden gz, Schrbder
GH 19.0 m ii. NHN / 4 ASSATPLA 58 \ \ AR Q GH 1 6, 5m i, NHN . ) ) ' ) ) Sportboothafens, Errichtung und der Betrieb von Stegen zum Zweck der Fahrschifffahrt zulassig. 2. Die frihzsitige Beteiigung der Offentichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB o e
; : 29, . ~ A ¥ GH180mi.NHN Gebaudehohe (GH) in Metern Gber Normalhdhennull (§ 18 Abs. 1 BauNVO) E::] Grenze eines anschliessenden Bebauungsplanes o 9.7 In den Teilgebieten SO 1.1 und SO 1.2 sind Grundstiickseinfriedungen durch Mauern, it vom 19.03.2008 t(;izsze‘;r;icgﬂfcri:;:fuc:]3&o;ézrggg sowie vom 06.02.2014
"Promenadenvillen” 104 ™ - Schank- und Speisewirtschaften, Z&une und sonstige bauliche Anlagen - mit Ausnahme der nachfolgend aufgefiihrten 4 Do Benen g conctoen Teicer Sfenticner Beance. die von g
70 S THOOmG@.NIN  Traufhdhe in Metern iber Normalhéhennull (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Anlagen - unzulassig " Planung bertihrt sem. Konnen, wrden gem. § 4 Abs. i BauGB am
. 3 . - bffentliche Sanitéranlagen. 6. SchallschutzmaBnahmen . anung berlihrt sein kdnnen, wurden gem. § s. au am
3 geplante Gebaude 0 11.01.2008, am 08.02.2012 und am 22.01.2014 unterrichtet und zur
a o S FH120m i NHN  Firsthohe in Metern iiber Normalhéhennull (§ 18 Abs. 1 BauNvO) IE o ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Im SO 1.2 sind entlang der promenadenseitigen und der seitlichen Grundstiicksgrenzen Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
299 * 2 %502 300 SO 2 Ausnahmsweise konnen im SO 2 zugelassen werden: R . . ) _ der Promenadenvillen Gelénder aus Metall mit Verstreben bis zu einer maximalen Héhe 4. Der Bauausschuss hat am 07.07.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes
40 tw. SO1. S iy SO1.3 g tw. ok B3 m i NHN Oberkante Gebaude in M iber N Ihéh I -—_T X~ Sichtdreieck 6.1  Unter Berlicksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und von 1,1 m zulassig 3380;?%;:@ V\éitset.rmtt Teilbereich 1 - mit Begriindung beschlossen
2 I~ . o erkante Gebaude in Metern uber Normalhohennull (§ 18 Abs. 1 BauNvO) =~ wlchidrelec - Einzelhandelsbetriebe, sofern das Hauptsortiment eindeutig auf touristische Bedarfe der jeweiligen Raumart miissen die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von ’ ' gung ' .
N oo Wassersportgebiet oder auf Wassersport bezogen ist und die GréRe eines Nachbarschaftsladens nicht Aufenthaltsraumen ein erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB (erf. R'w,res gemal Im SO 1.2 sind Windschutzwénde nur fiir auengastronomische Nutzungen und nur aus O o e o Bomiraiing b i cor 7o
0 s - BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Schifffahrtszeichen uberschritten wird (Verkaufsflache von max. 400 m?), DIN 4109' ) gemaR nachfolgender Tabelle aufweisen: durchsichtigem Klarglas in rechteckigen Formaten zulassig. Flr Wohnnutzungen kénnen ;zg‘g:lgg’;_zm bis zum 22.08.2014 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
SO\, # 0,8 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) o 1DIN 4109 ,Schallschutz i Hochbau - Anforderungen u. Nachweise® (Nov.1989) Hreg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Windschutzwande nur ausnahmsweise fir die unmittelbar am Passathafen gelegenen vauaehS;r:;tgzr:eAﬁ\:Isésg:ggmvgrg:nngltl dem Hinwiis, dass Stelungnahmen
y QJQ, > Y y | ) Konferenz-, Tagungs- und Semlnarraume, Beuth Verlag GmbH, Berlin. Sonderbauten ZUgeIassen werden. Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 15.07.2014 in der Libecker
o < - o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) zB. Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht.
& " " .. . . . . .. " m . m
/ ;03' GH 8 0 - NHN Seglerha”e BaUtypen - WOhnUﬂgen far Aufsichts- und Bere|tschaftspersonen sowie Raume flr Lérmpegelbereich . erf. R vz,lr:es TUF A)‘L\J/fvenl':]alts' erf R V_\I,reé_f_ur AUfenhalts'd 9.8 In den Teilgebieten SO 1.1 und 1.2 sind nur Flachdacher und flach geneigte Déacher mit 6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der
. , m u_ . . betrlebser'forderllches Personal (§ 11 BauNVO) raume in erien- (0] nungen raume In buroraumen un . . . ° M . . . . . Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
. © a1 Abweichende Bauweise, (§ 22 Abs. 4 BauNVO) und 3hnliche Raume Ahnliche RAume einer maximalen Neigung von 15° zulassig. Die Dachflachen sind mit Ausnahme von 15.04.2014 und am 15.09.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
\ ,%7\ “Q 2 o s "Sanitiraebiude” siehe Planungsrechtliche Festsetzungen 3.1 M 35 dB 30 dB Belichtungsflachen und technischen Aufbauten extensiv auszufiihren; die fordert.
\ \ ;"/ y i gebad PLANUNTERLAGE v 40dB 35dB Vegetationsschicht muss dabei eine Mindeststarke von 6 cm aufweisen.
= T SO1 . o a2 Abweichende Bauweise, (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 1.3 Das Sondergebiet ,Offentliches Parken® (SO 3) dient der Unterbringung von Anlagen fiir Im SO 1.2 sowie im SO 1.3 darf der maRaebliche Auenlarmpegel fiir die larmabae- I o . .
o ' A R ; i . s _ ’ ' ' 9 pegel tu g 9.9 Inden Teilgebieten SO 1.2 und SO 1.3 sind Liiftungsanlagen und sonstige technische )
i = siehe Planungsrechtliche Festsetzungen 3.3 Flurstlcksgrenze das offentliche Parken. wandten Gebaudeseiten (AuBenwande mit einer Ausrichtungen zwischen Sidost und Aufbautengnur auf den promenaden- bzw wasseragb ewai dten Gebau dgseiten Suldssi Libeck, 30.10.2015
J /i 15 Sudwest) entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis um 5 dB _ . P o ) 9 _ g 7. Der katasteramtliche Bestand am 20.10.2015 sowie die geometrischen
\ aay 2 tw. - SO1. A.zl\.:l\. e Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Im SO 3 sind zulssig: vermindert werden Die Aufbauten durfen dabei nicht mehr als 1,0 m aus der Dachhaut herausragen; ihre Eestlsgyr)gten der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig gez. Kummer
p ‘ a a a T . : : Lan b Breite darf 2.0 icht iib hreit escheinigt. Vermessungsbiiro Kummer
a%ala _ 3 Flurstiicksnummer ge bzw. Breite darf 2,0 m nicht Gberschreiten.
/ === Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) - ein &ffentlicher Parkplatz, Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
" @ . dass sich der mafigebliche AuRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte
y Q wr A - eine Parkpalette / ein Parkhaus. (§ 11 BauNVO) Baukorper vermindert, so kénnen ebenfalls geringere resultierende Schalldamm-Male 0
- b s . gelungen fiir Werbeanlagen I Hansestadt Liibeck
174 7 S0 WC (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) zugelassen werden. 8. IzerI Entwurf des Bebauungsplanes, wurde nach der offentlichen Der Bir ist
/. . . . (Nr. 5) geandert. rBurgermeister
{ Q ) ¥ I~ > : o o : . . . - , . , Co Der Baususschuse. hat am 01.06.2015 d anderten Entwurf d Fachbereich Planen und Bauen
Y 2 7 ' %aa® StraRenverkehrsfiachen Textl IC h e F ests etz U n e n Art d e r N utz u n e an d e rt 6.2  In Ubernachtungsrdumen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind schallge- 10.1 Werbeanlagen sind nur filr im Plangebiet ansassige Betriebe und hier jeweils nur an der i:l;?ui:zzégcnt:ssyf Begrindung  beschiossen und zur emeutsn e S o BaveTdnng
)/ i i i i 2 i o . .. . . T . . 3 i 3 i uslegung bestimmt.
SO 2 i // \ o a_ SO 1 2 P g g g 1.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulassig. dammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liiftungsmoglichkeit zu larmab- Statte der Leistung zulassig. gung
) o ° , o (§ 1 Abs. 6 BauNVO) ) -
Wassersportgebiet / - A ENTRALERPLATZ _—24 tgﬁ:;set?svgf;nlir;:ggﬁuukrgjr . StralRenbegrenzungslinie d h B b N 33 1 O OO gewandten Gebaudeseiten besteht. Freistehende Werbeanlagen einschlielich mobiler Werbeaufsteller (wie s gez. Schrder
AN/ 1,7y \ W | W I | W A U | N 72— Yt . . = S i o Karsten Schrader
A - | / " e N u rC e au u r gSp an r. ] ] 63 Die nordwestliche Auienwand der Bootshalle im SO 2 ,Wassersportgebiet* ist als Passantenstopper oder Werbefahrrader) sind - mit Ausnahme der nachfolgend o Dor quindorte Entwurf dos Bebauungenlance, bestahend aue. dor sten Schroa
- - ) ' &N %/:’ > oy 0,8 - : p- ' erkenrstlachen besonderer weckbestimmung . geschlossene schallgedammte AuRenwand ohne zu 6ffnende Fenster oder sonstige aufgefiihrten Anlagen - unzulassig. Planzeichnung (Toil A) und dem Toxt (Tell B) sonie de Bogrindung
Y N ated \ . 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Offnungen herzustellen ) o . S ausgolegen (2. dffontiche Auslegung).
L~ III ,// 4 & 2\ A\ X\ |\ .= u’ ?“‘Naeﬂié"‘: ": 714_g~ |V 82 Apoe . Zweckbestimmung: ' Im SO 1.3 (ErIebrllsc.enter) SO'WI.e Im SO 1.4 (R"ezeptlon) sind jeweils bis zu"max. 6 ) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
- / e —a s - =\ S @ = oo s TE I L B T E XT 2.1 Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zuldssige Grundflache nicht festgesetzt ist, ergibt Werbef'ahngn zulassig, wobei die maximale Hohe der Fahnen auf 12,0 m (iber Gelande) ﬁ.i’gr:r";ih‘iﬁ{Q,Zi:i!iﬁsxifdlﬁ"kiﬂiln'” o 09.06.2015 In Gor L ibacker
GH 16,0 m 4. NHN o Y. 4 Z e SO1. (] ] — . v@ GH 19,0 m (1. NHN X ) o FuRgangerbereich / Uferpromenade - sich die zulassige Grundflache aus der durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten beschrankt ist. Staditzeitung ortsiiblich bekannt gemacht.
Segerveren, || // % = =% == el L\ Promenadeni ® ® woerbabaren Brdstciciache. (1940 2 Baul®) 7 Mafinahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE) foistahone Werbetafo seg, wobeldis Ansichistiche der Wertelafel § m nd P
rein, 1. ' " ~—— : "Promenadenvillen” . Verkehrsberuhigter Bereich ’
ek N\ W= 501, \ ;5,» = Z o _ I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2.2 Im Teilgebiet SO 1.1 (Reine Ferienwohnanlage) kann fir einzeine Grundstiicke | 71 Bei Raumen die dem Aufenthalt von Personen dienen bzw. dazu geeignet sind, darf die Hoéhe 3,0 m (iiber Geldndeniveau) nicht iiberschreiten darf. Libeck 08.42.2015
& 5 = 3 ‘Y S " / SO 1 5 A élk ausnahmsweise ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bis zu einer Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens eine Hohe von 3,5 m iber NHN nicht 10. Die Birgerschaft hat die Stellongnahmen der Offentichkeit und der Hansestadt Liibeck
——————— & 4 . . Rad- und FuBwe . GRZ von 0,5 zugelassen werden, sofern durch die Bebauung des betreffenden - 10.2  Werbeanlagen an den Aulenwanden von Gebauden sind nur im Bereich der unteren " Behs igen Trager offentli Der Biirgermeister
Siodfete N\ = _ /. : ) . - § S . 9 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 0 Z2Ug s g unterschreiten. e Benorden und sonstigen Trager Offenticher Belange am 24.09.2015 Fachbereich Planen und Bauen
9 XS ¢ % §§ 755 tiw, Stellplatzanlage - Grundstiickes eine Grundflache von 250 m? nicht (iberschritten wird. Abschlusszone zulassig. goprif. Das Ergebnis wurde migetelt Bereich Stadtplanung und Bauordnung
""""""" ’ \ — ' . . Im Auftrag
_______ "' \\\y\ {§/§} V§\ % % ' \\ @,& 718 élk'l-z Rad- u. FuRweg mit Zufahrtsrecht flr angrenzenden BP 33.04.00 1.1 Sondergebiet fir den Fremdenverkehr (§ 11 BauNVO) (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Dabei sind sie nach Lage, Grofte, Form, Farbe, Material, Konstruktion und Detail so zu
_______ | — Q, e i . - - .. . . . . .
____ - > \\\\ SS %% T ¢/ \§ § \\L SF & @ 1.1  Das Sondergebiet fiir den Fremdenverkehr (SO 1) dient vorwiegend der Unterbringun 2.3 Im Teilgebiet SO 1.2 (Ferienwohnanlage und touristische Infrastruktur) kann die 8.  Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie Flichen und MaRnahmen zum Schutz, warllllen, dass File arch_ltelf.tonllschelGest.altu[\g und Gllgderung der Gebaudefassac.ien 1. Die Blrgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Ls. gez. Schroder
2 ‘ =) \ ANV ‘§§ % % \\\\ g ( ) g gung t und nicht b trichtiat wird. Eine Ub hneid Werbeanl t Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.09.2015 als Satzung -
\ % SO1. ) a% ‘ \\\»\ ‘§‘ =) Q \\\\ P> _ _ élh*'K Rad- und FuBRweg mit Fahrrecht fiir Kurbetrieb von gewerblich betriebenen Ferienwohnanlagen sowie von Einrichtungen der touristischen festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft elrii?jr(]ezrnggn Ir;:ntenel?::jrzren;gen\g; c.ier”:\ssaedr:’rf 2:;3::32 v:)sr: uni[ﬂé?:sni agen mi beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebillgt. aarahetar
¢ o 7 /L Z 1 ¢ ’.%’?} s )Q\\& ~ % sotf) Fm SO 1.1 1 - Infrastruktur. Es besteht aus den Teilgebieten SO 1.1 ,Reine Ferienwohnanlage®, SO 1.2 Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 tiberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Nr. 20 BauGB) g g g 9
Z TN A = s ~ —F— : SO1.1 s% ’\V ] Y “II““ a®u%a : OK 15,5 m u. NHN sFerienwohnanlage und touristische Infrastruktur, SO 1.3 ,Erlebniscenter”, SO 1.4 (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) . . s o . iy 10.2 Parallel zur Gebaudefront an der Promenadenfassade angebrachte Werbeanlagen sind ]
7 AL i I — S~ : \\\ 1)) ? AR a%a Reine , — " .. . Rezeption“ und SO 1.5 Stellplatzanlagen® 8.1 Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen sowie innerhalb der Flachen fir Manahmen zum : T ) . i Liibeck, 16.12.2015
% B g —— N s§ \\\/\ /f// “““l Ferienwohnanlage : FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND » P -2 »olellp gen. N . e . . . nur als aufgemalte oder plastische einzeilige Einzelbuchstaben zulassig, deren Hohe 40 Hansestadt Libeck
s 2 | —— % — \\ > 2% / ( .. 2.4 Im Teilgebiet SO 1.3 (Erlebniscenter) kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der Baumbe- X , o _ . ansestadt Libec
KOMPASSPLA ; SO Z — N N A % v \\\ ] ' ee \ ' ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHT- g, o : . R ) cm, deren Strichbreite 10 cm und deren Ausladung 20 cm nicht Giberschreiten 12. (Ausfertigung:)
| S SO2 - XN % ‘ \\ k\4 = % \\\\\“ ) a ’ y 1.1.1 Das Teilgebiet 1 mit der Zweckbestimmung ,Reine Ferienwohnanlage” (SO 1.1) dient festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO stand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit hochstdmmigen Baumarten geman der ’ ' Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
2 %\ % %‘ o /‘ O 4 - Anschluss B-Plan 33.04.00 UNGEN UND SONSTIGE MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN o ) ) ) . . . . - . . _ . _ und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
\\ SO1 $ 1% @, \\\\\\\ ! (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) ausschlieBlich der Unterbringung gewerblich betriebener Ferienwohnanlagen. genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die als Anlage 1 beigefugten Pflanzliste zu ersetzen. Ausnahmsweise kénnen Schilder oder Kasten zugelassen werden, wenn diese als machen. Ls. gez. B. Saxe
— = SO1.1 \\\y\\\\ 2 : g é‘= | ; = Il a1 50 | 74 S ' 8011 sind suldssig .ch\a/rschh"rleit'ung e;n(e;r :F;Z \/20: 0,8 (cjjurchbdie BDegrr'lTJEung_von F?ssazdgr}; ;dg; Dacr‘ﬂé'.chen) 62 Inden Sondergebieten SO 1.1 und SO 1.3 sind die nichtbebauten und unversiegelten integrierter Bestandteil der architektonischen Fassadengliederung mit plastischen Dor Birgonmorster
\ 7 —= e . 747 : : im Verhaltnis 2 : .N. 2 M° Fassaden- bzw. Dachbegrunung je m -Uberschreitung : : : aufgesetzten SchriﬂZl'jgen gesta|tet sind.
\ Q — AA
2 —

ausgeglichen wird. Flachen der privaten Grundstiicke mit humus- und nahrstoffarmen Sanden anzudecken

|
<

GH 16,5 m U. NHN

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; - gewerblich betriebene Ferienwohnanlagen sowie Ferienhauser (Gebaude mit Libeck, 10.02.2016

\ M. 1 : 1.000

Oberhalb des ersten Vollgeschosses diirfen die promenadenseitigen Baugrenzen jeweils
zwischen den Punkten A und B, C und D, E und F sowie G und H durch Balkone um bis
zu 2,0 m Uberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Flachen bleiben der natirlichen Sukzession Uberlassen. Diese Malihahme ist dem
Sondergebiet 1 zum Ausgleich fir bebauungsplanbedingte Eingriffe zugeordnet.

- DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung*

G —— 0 =& S == nen der privare! ) - und nanrs , . |
< —— A == '\\%\ E/E \ _ _ Ferienwohnungen), die als Teil gewerblicher Ferienwohnanlagen betrieben werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) und im Gelande frei auszumodellieren. Dabei darf die Hohe der Verwallungen entlang der \_/_Verbeanlag(.en mussen zu Elemt.anten der horizontalen Fassad?ngllederun.g.und 13. Der Beschluse des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die Hansestadt Libeck
> EE \ : vb §/§‘ == a a 08 68 "Diinenvillen" 751 P . Zweckbestlmmung: Verkehrsflachen hochstens 1,0 m Uber dem Gelandeanschluss der Gebaude Iiegen. Auf Oﬁnungen einen Abstand von mindestens 10 cm und von den &ufleren seitlichen Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender . hbDel'— ?]Ulgglgermeister
a a a . . . . ) . . . . . . - - . 5 . achberelcl anen un auen
‘w §§ _ \\\\\\§ @ \@. @ t e 275 BN 769 = Ausnahmsweise konnen im SO 1.1 zugelassen werden: 2.5 Soweit der Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal festsetzt, sind den aufgeschutteten Sanden ist durch geeignete Ma3nahmen typische Vegetation der Begrenzungen der Fassade einen Abstand von mindestens 25 cm einhalten. ET:;?S:&?”LE@Z?&?T‘Z"& ciﬁ; ?Jeb:rlcc?:r?ltliaa\if Zi'fu”n'f? fﬁt?.ﬁ'eéfneﬁ Bereich Stadtplanung und Bauordnung
= ‘ §/§ \/\ : ‘ % R [ 730 \\\‘, é ' 770 745 ' D Elektrizitat /Trafostation - Wohnunaen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Raume fiir oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses keine weiteren Geschosse mit Mager- und Trockenrasen und/oder der Kiistendiinen zu entwickeln. Anpflanzungen oder Die Breite einer fassadenparallelen Werbeanlage darf maximal 5,0 Meter betragen ﬁ]md‘z*:";eiglfﬂ‘;f:;:ﬂfg ‘?:tkf:mt g;mﬁﬂcgslzﬁlf(i?t”-eme Verletzung von Im Auftrag
SO 2 © § .\\ ] X Q% AN 734-=> - , - % betriebs egrford erliches Personal P Aufenthaltsraumen zulassig. (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Ansaaten nichtheimischer Arten sind nicht zuldssig. Die Kronentraufbereiche der in der ’ Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung
_ § ; §§ ol 733 : - _ - © Abwasser ' angrenzenden Griinfliche gelegenen und zu erhaltenden Gehédlze sind vor Ausnahmsweise kénnen der Hauptwerbeanlage untergeordnete Embleme z.B. von Sinschlieflich :Ai;ﬁlc%hk;:gzt:ﬁg:::dzﬁﬁglse:?\?;zc(ﬁezss|t::§zi pauss) Ls. gez. Schréder
W,__m o ) \\\\\\\\ -\ ’ é 7 — \ ] é ' 737 @ _ . - 1.1.2 Das Teilgebiet 2 mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnanlage und touristische 2.6  Beider Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind in Bereichen mit einer als Hochst- Aufschiittungen wirksam zu schiitzen. Brauereien an Gaststétten zugelassen werden. uArLc; dgiseErgiscc;énw i(:Ii(el;eg;'eAnnsg:]Schg ‘(‘§ ?bEaUSGB)G gngmzzenegg;?m Kaéztrz?cﬁsclr;?;er
Lo8 R ata @0 m\‘ § % EIE § o §> ~ 738 . . ' O Gasdruckreglerstation Infrastruktur (SO 1.2) dient vorwiegend der Unterbringung von gewerblich betriebenen malf festgesetzten Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 10.02.2016 in Kraft getreten.
ata ata o \ \§ == s§ . *a%a® SO 1 4 731 (735 s S : - Ferienwohnanlagen, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Gastronomie, Liden sowie Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehdrigen Treppenrdume und einschlieRlich ihrer 8.3  Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz- 10.3 Im rechten Winkel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) dirfen in den
' : — o Rezen ) 740 '/7// - GRUNFLACHEN sonstigen touristischen Infrastruktureinrichtungen. Umfassungswande mitzurechnen. (§ 20 Absatz 3 BauNVO) ungen sind Hecken zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf Aullenabmessungen max. 1,0 m hoch, 1,0 m breit und 20 cm tief sein; ihre Ansichtsflache
SO 2 © ' Planstr . ezeption v SO 1 4 : 741 - (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) _ o _ ) der Flache am nordéstlichen Rand des SO 1.1 ist (in Abgrenzung zum SO 1.5) eine darf 0,6 m? nicht Gberschreiten. Die Ausladung darf max. 1,0 m betragen. Die Unterkante
S 0o alle D E : 755 tiw. ] - ~oootion Im SO 1.2 sind zulassig: 2.7 Ausr_wahmswelse kann ein Uberschreiten der al§ Ho.chstmafse fe:c,tgesetzten Obe.rkanten 2-reihige, freiwachsende Hecke mit Arten der als Anlage 2 beigefiigten Pflanzliste zu des Auslegers muss mindestens 2,5 m Uber der Promenadenoberkante liegen. Aufarund & 10 Abs. 1 BauGR . h & 84 LBO wird nach Beschiussf durch di
Wassersportgebiet >~ . — 3 - - = P offentliche Grunflachen . , . . _ . . baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser oder technische pflanzen. Auf der Flache am nérdlichen Rand des SO 1.1 ist eine niedrige, einreihige Higrun S S- 1 Baulub SoWIe nac § wird-nach Beschiusstassung durch die
oo - - gevyerbllch betrlebeng Ferlenvyohnanlagen sowie Ferienhduser (Gebgude mit Aufbauten wie Liiftungsanlagen um bis zu 2,0 m zugelassen werden. Im SO 1.2 kann von Hecke mit Arten der als Anlage 3 beigefiigten Pflanzliste zu pflanzen 10.4 Fir periodisch wechselnde Angebote von Gastronomiebetrieben sind héchstens auch bis Burgerschaft der Hansestadt Libeck vom 24.09.2015 die Satzung liber den Bebauungsplan 33.05.00
E R :%V \ o ”I l'qm. - - Zweckbestimmung: Ferienwohnungen), die als Teil gewerblicher Ferienwohnanlagen betrieben werden, der Ausnahmeregelung nur auf den von der Promenade abgewandten Gebaudeflachen zu 3 Tafeln an der Fassade zulssig, deren Breite auf 50 cm und deren Héhe auf 70 cm - Priwall Waterfront, Teilbereich 1 -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
- - D - ~ o iz GH 16.5m . NHN ” - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gebrauch gemacht werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) 8.4 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von begrenzt ist. Die Tafeln miissen einen Abstand von mindestens 5 cm zu gliedernden erlassen.
- Matat / ; . T Parkahnlicher Baumbestand B3 Strauch d ti Bepfi ist der B bestand d haft Elementen und Kanten der Fassadengestaltung einhalten
) » o - Konferenz-, Tagungs- und Seminarraume, aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Baumbestand dauerhaft zu . .
WI-_m | o~ SO1.4,,,," GH 13.0 m ii. NHN Schank. und Soeisewirtschaf erhalten und bei Abgang mit heimischen, standortgerechten Baumarten (Heister) gemaf 105 Werbeanl t arell g hselndem Licht sind ssia. Leuchtwerbung ist SATZU NG DER HANSESTADT LU BECK
TH 9,0mu. NHN 7y : : SO1 : ' 0 Spielplatz - Schank- und Speisewirtschaften, der als Anlage 1 beigefiigten Pflanzliste zu ersetzen. . erbeanlagen mit grellem oder wechselndem Licht sind unzuldssig. Leuchtwerbung is
' ' v R 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen und abweichende Abstands- 3SSi i i it indi i
o~ __ / . ‘{ i Q | _ Léden (Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max. 250 m?). 2 ! n.ur zulassig aIS. hmter!euchtete Einzelbuchstaben mit |.nd|rekter Leuchtwwlfung oder auf BEBAU U N GSPLAN 330500
IS FH 12,0 m U. NHN o ' ' — S 712 tw, i PR 7 (&) Bolzplatz / Ballspielplatz o o flachentiefen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB) 8.5 Im SO 1.1 ist fiir je zwei Gebaude ein hochstammiger Baum geméaR der als Anlage 1 die Wand montierte Einzelbuchstaben, deren Leuchtwirkung auf deren Spiegel beschrankt
ata E = = ; -ﬁﬁ%‘;’ - Serviceeinrichtungen zum Betrieb eines Sportboothafens. 3.1 Fir das Sondergebiet SO 1.1 wird die abweichende Bauwsise a wie folgt festgesstzt: Die beigefiigten Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. ist und die Zarge dabei lichtundurchlassig ausgebildet ist. Selbstleuchtende Kasten und P RIWAL L WATE RF RO NT
"Seglerhalle” A = = = ] WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN Ausnahmsweise kénnen im SO 1.2 zugelassen werden: : Gebsude sind mit seitlichen-q Grenzabstand zu errichten. Die Linde der Gebaude : o . ) . Ausleger mussen mit lichtundurchlassigem Gehause und dekupierten Schriftziigen, die die
=== = N ] . e 8.6  Oberirdische Stellplatzanlagen mit 10 und mehr Stellplatzen sind durch Baumpflanz- Wirkung von Einzelbuchstaben haben, ausgefiihrt werden. Offene Rohrbelegung kann
9 r N —] HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ; anhA (AuBenwandlange) darf jeweils 15,0 m nicht (iberschreiten. Ein Uberschreiten der maximal i i iat i 4 i Ammi ’ TE I L B E RE I C H 1
) ® — = - ~— (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB) - Anlagen zur Verwaltung von Ferienwohnanlagen, Ferienhausern und sl s b? dol J durch B " o X g E bereiohe ist zuliss ungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Lichtwirkung insgesamt zuriickhaltend
303 - - . Ferienwohnungen, zuléssigen Gebéudelange durch Balkone, Glaserker und Eingangsbereiche ist zuléssig, geman der als Anlage 1 beigefiigten Pflanzliste in einer mindestens 4,0 m? groRRen bleibt.
& e - SO3) ¢~ ' Vfi»‘. Wasserflachen - Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe des Tourismus sofern hierdurch eine Gesamtlange von 20,0 m nicht tiberschritten wird. Baumscheibe in einem gleichmafigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu NN R A \ e
S— — g B IANES ’ 22 Abs. 4 BauNVvO ' i ' in Ei it ei 5 e8! S T fa SN S -
f > T — — = = "\""’“"%; - Gewerbebetriebe, die in unmittelbarem Zusammenhang gastronomischer Einrichtungen ¢ ) pflanzen. 106 Die Beklebung der Sch.aufenster mit Werbung |s.t nur in Einzelbuchstaben ml’f.elner H.c.)he. PN ) N/ /-
s ) < — ~ = ] @ 'AQ%- Zweckbestimmung: : » ¢ . . . 99 g . L . . . Lo . von max. 0,25 m und einem Fensterflachenanteil von max.10% der Fensterflache zulassig, K N\y g Rt AN RS /S » L e Moo =
g = ) — — S = = ’Yf‘.'% betrieben werden wie z.B. eine Erlebnisbrauerei, 3.2 Im Sond?rgeblet SO 11 betragt dl? erforder!lche_Abs.t.andsﬂachentleil’.e fr bis zu zwei 8.7 Am nordéstlichen Rand von SO 1.3 ist eine durchgehende Reihe Waldkiefern gemaf der wenn auf weitere Fassadenwerbung verzichtet wird. t ; 1 ] / :
° ® . ‘ {| = = -‘1‘;3\’1'1 ;\Q-\‘Z";'[‘i @ Sportboothafen - sonstige Einzelhandelsbetriebe, sofern das Hauptsortiment eindeutig auf touristische Aullenwéande und bei einer Wandlange von jeweils hochsten 7,0 m fur den betreffenden als Anlage 1 beigefiigten Pflanzliste in einem Abstand von 5 m zueinander zu pflanzen, u.u.rm:.;:;.(,n
% T ecklenburge : 2 = | SO 3 Offentiiches Park O Q%}'{éﬁ ﬁ-;«g‘s“‘ Ao - Bedarfe oder auf Wassersport bezogen ist und die GroRe eines Nachbarschafts- Abschnitt der AuBenwand 0,3 H, fir alle Gbrigen Auenwande 0,4 H. dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. )
" Landstrafe - WA I entliches Parken R 20K . ladens nicht tiberschritten wird (Verkaufsflache von max. 400 m?) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
p s : . R RN ; Lo Veranstaltungsschiff ' ’ lIl. HINWEISE
349 : o b @ g N : , . - . .
78[  4s ‘ o : . i Offentliches Parken S - Anlagen fiir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur 33 Fiir Teile des Sondergebietes SO 1.2 wird die abweichende B ise a2 wie folat 8.8 D'_e_ wahrend.der Bau_zelt gesicherten Pflanzenart.en der Rot.en Liste s!nd msele_lrtlg.als N 3cer Mole
il 250 T% e P . & : : 2 Schiffsanleger Freizeitgestaltung wie Tanzcafés (keine Spielhallen und sonstige kerngebietstypische ' ur 1e1le ces soncergenietes < WIrc cie abweicnende Balwelse a2 wie 10'g Initialvegetation auf die neuen Trockenstandorte im Baugebiet umzusiedeln. Die Sicherung A Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
I /}'//l S . e =L : V. . ttt festgesetzt: Die Gebaude konnen im ersten Vollgeschoss ohne seitlichen Grenzabstand bzw. Umsiedlung hat je nach Pflanzenart durch Saatgut-, Heumulch oder . , _ -
! V i 298 — N . > I ] ergnigungsstatten), . C . : ' werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdum-
/ 29 {W. : g;/ . ===k - - - - _ errichtet werden. Oberhalb des 1. Vollgeschosses darf die Lange der Gebaude Sodengewinnung zu erfolgen
—_— Sy — Her 2o R . . - Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens wie z. B. Arztpraxen 5 ; ; g . — ; ; ’ dienst durchzufiihren; das zustandige Amt fiir Katastrophenschutz ist friihzeitig zu
— ‘ : ' (AuRenwandlange) jeweils 18,0 m nicht tUberschreiten. Ein Uberschreiten der maximal
——— L3 10K 12,0 m ii. NHN : FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD Physiotherapeuten u. dgl., er 9e) e perschrelt . ! .. .. | . | nformieron
SO 1 5 - - " ; . ) ‘ (§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB) zulassigen Gebaudelange durch Balkone ist zulassig, sofern hierdurch eine Gesamtlange 8.9 Fir Zwerg- und Rauhhautfledermaus sind 7 selbstreinigende Fledermausspaltenquartiere : \
. OK 105 m ii. NHN i . LA e - Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Radume fir von 20,0 m nicht Uberschritten wird. § 22 Abs. 4 BauNVO) und 7 Fledermausgrofthohlen (Holzbeton) im Gehdlzbestand der ndheren Umgebung B Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht y
Stellplatzanlage WA ’ m u' - F|achen fur Wa|d betrlebserforder“CheS Personal ) . ) ) . ) . ) o anZUbrIngen Fur daS Bl’aune Langohr S|nd 2 F|edermau3h0h|en |m GehOIZbeStand ausgeschlossen Werden Vor Beg|nn von Bauarbe”:en S|nd daher uU Bodenuntersuch_ y . Jugendherberge,
- - Im SO 1.2 sind auf den mit einem * gekennzeichneten Bauflachen im ersten 34 I';n ;ond?rgdeb;et SF? 12 be(tjragt.ﬁm e;f‘or[;ierl|c.hedAbstaIr(1dsﬂrichenS?fe fur die Sj't"%h?e’r:_' anzubringen. Unmittelbar daneben ist jeweils ein Meisenkasten zu installieren. ungen durchzufiihren; die zustandige Untere Bodenschutzbehérde ist frihzeitig zu ' o , ' W raSmEry
- - 0.4 - PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS Vollgeschoss zurFromenadensele Ferienonnungen unzuiassio mindestens jedoch 3.0 m. (5 9 Abe 1 vaeuce) e In der Bootshalle im SO2 und in mindestens einem weiteren Gebaude sind Einfluglocher informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleten und 2u dokumentieren, um eine e R
) - y . . . - . . . . . . . . % - .
’ ’ o . . . . . . fur Rauchschwalben einzubauen und 40 Stk. Rauchschwalbennester anzubringen. Weiter abfallrechtlich ordnungsgemale Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten. J SRS By
' - - | NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND Das Tellgeblet 3 mit der Zweckbestimmung ,Erlebniscenter” (SO 1.3) dient vorwiegend i 3 i i 3 i Gr di sind in den verbleibenden Geholzen 3 Blaumeisen-Nistkasten, 4 Halbhohlen fu?' S - *{ﬂ*"-? i o ot
O LANDSCHAFT 9 Abs.1 erzo 25 und AbS.6 40 AbS.1 Nl'.14 BauGB der Unterbringung von Spiel_, Sport_ und SonStigen FreizeiteinriChtUngen, die im 3.5 Im Sondergeb|et SO0 1.2 betragt die erforderliche Abstandsflachentiefe flr die promen- N ) ) ; ) B ’ ) . C Fir die Errichtung baulicher An|agen jeglicher Art, wie z.B. Stege’ BrUCken, Buhnen, 4 e chieasys TR ‘:L:.naunu i
(§ ’ !§ ) i [~ F2 R | a6 ] i e I
OK 10,5 m . NHN GH 12.0 m ii. NHN . . Zusammenhang mit den Ferienwohnanlagen vorwiegend fiir deren Benutzer und adenseitigen Auenwande der Sonderbauten (Auenwande parallel zur Uferpromenade) Grauschnapper, 1 Kleibernistkasten, 3 Kohlmeisennistkasten und 3 Starennistkasten Bojenliegeplatze usw., die sich iiber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der R B i e A
v MU D Umgrenzung von Flachen fur Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege Besucher betrieben werden. 0,3 H, mindestens jedoch 3,0 m. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) anzubringen. Bundeswasserstrale erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung % LA o3 NS6
und Entwicklung von Natur und Landschatft ) . ) ) ) ) ) ) . nach § 31 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) erforderlich. g
Im SO 1.3 sind zulassig: 3.6 Im Sondergebiet SO 1.2 dirfen die Baugrenzen zwischen den Punkten A und B im ersten 8.10 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Betroffenheit nach § 44 (1) BNatSchG missen P T w. a |
§°°°°°°°°°2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Soortan| nschiieRlich Schwimmbad Vollgeschoss jeweils iiber die gesamte Lénge durch Vordécher um bis zu 3,0 m iiber- Baumfallungen zwischen dem 1. Dezember und dem 28. Februar erfolgen. Eingriffe in D Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaf § 34 Abs. (4) Bundeswasser- P N »
Pooooossnced UNd sonstigen Bepflanzungen - Sporianiagen einschiieilich Sehwimmbad, schritten werden. sonstige Geholzbestande sowie die Raumung des Baufeldes miissen zwischen dem stralBengesetz (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu ) ::: \\ ,,,,,,,,,,
- Fitness- und Wellnesseinrichtungen wie Saunen, 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Der Abriss des Gebaudes im Bereich der Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, % -
§ : Umgre"nzung von"FIéchen mit BindL{ngen fur Bepflanzungen gnd far die I?rhaltung . Sonstige Einrichtungen zur aktiven Freizeitgestaltung (z.B. Spielscheune, Beachclub), Z.wischen den .I.Dunkten Cund [')'darf die I?augrerTze im"ersten V0|!geSChOSS jeweils tber geplanten Parkplatze/der Rezeption (SO 3) muss zwischen dem 16. September und deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder )
esesssee § VON Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern Vortrags- und Seminarrdume sowie Veranstaltungsraume, die gesamte Lange durch V.ordaTcher sowie auf eiher Lange von bis 2 20,0 m auch durch dem 28. Februar erfolgen. Der Abriss der Halle 2 (Am Priwallhafen 10) und Halle 4 (Am anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit /’\
® Erhaltung: BA Sffentliche Sanitéranlagen geschlossene Vorbauten wie Wintergarten um bis zu 6,0 m Uberschritten werden. Priwallhafen 14) muss zwischen dem 1. Dezember und dem 28. Februar erfolgen. Schifffahrtszeichen ist unzulassig. . \
rhaltung: Baume ; : )
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Zwischebn dzn Punkten E l:jnd I;di]rfen Ci:e Bahughren;enkdlljrch ba‘(J_lliCh um maximal 80 cm 8.11 Die AuRenwénde von Parkpaletten und Parkhausern sind durch Rankpflanzen wie E Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse),
' gegenuber der angrenzenden Promenade erhohte Sockelzonen (Terrassen mit GeiRblatt (Lonicera caprifolium, Lonicera henryi), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus insbesondere die folgenden, in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften
N REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ - I':\m?g?tn fU[ ‘if'ture”_e, _T_portlic?‘e UEd'SOZSia[e If]WIEI}Cke sgwie s?.nstilge Eing?httutng?n hZU" zugeharigen Sockelmauern) um bis zu 3,0 m dberschritten werden. lupulus) oder Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) oder durch standortgerechte und sonstigen Vorschriften, kénnen im Fachbereich Planen und Bauen der Hansestadt
) 20 40 (§ 5 Abs.4,§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB) Vr:rlz?"gei assl{(?a'tgte\l\rqe anzcafes (keine Spielhallen und sonstige kerngebietstypische Laubgehdlze dauerhaft zu begriinen. Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Mithlendamm 12 - i-Punkt / Foyer
. . . gnugung ). Zwischen den Punkten G und H darf die Baugrenze durch hichstens zwei geschlossene (Erdgeschoss) wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden: H t dt LUB E CK |
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz - Wohnungen fiir Leiter der Ferienhausanlage, fiir Aufsichts- und Bereitschafts- Vorbauten in einer Gesamtlange von je 15 m um bis zu 3,0 m (iberschritten werden. 8.12 Im Bereich des Priwallstrandes, auRerhalb des Plangebietes, wird auf von der Hansestadt _ DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau®. Ausaabe November 1989 dalnsesta =
unterliegen personen sowie Raume fiir betriebserforderliches Personal. Lubeck zur Verfligung gestellten Flachen, eine Flache von 0,55 ha eingezaunt. Die ! ’ g Der Burgermeister
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