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1.1

1.2

1.3

1.4

Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte Dorf 4

- Ferienhausgebiete
SO1F
SO2F
SO3F
S04 F
Summe

- geplante Ferienhduser
- beabsichtigte Ferienkapazitat
Flachenwerte Dorf 5
- Ferienhausgebiete
SO5F
SO6 F
SO/F
Summe
- geplante Ferienh&user
- beabsichtigte Ferienkapazitat
Flachenwerte Dorf 6
SO8F
SO9F
SO10F
SO11F
SO12F
Summe
- geplante Ferienhauser
- beabsichtigte Bettenkapazitat
Zusammensteliung
- Bauflachen
Dorf4/5/6
Sammelplaiz . Abfall
- Straflen / Wege
- Verkehrsfldchen 6silich Dorf 6
- Grunflachen

- Gesamtsumme

- Summe Betien
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4.348 m?
4587 m?
1.797 m?
2.561 m?
13.293 m?

ca. 23

ca. 163 Betien

4.937 m?
4.667 m?
2.133 m?
11.737 m?

ca. 23

ca. 163 Betien

443 m?
1.834 m?
2.014 m?
1.929 m?
6.878 m?

13.098 m?

ca. 25

ca. 163 Beiten

38.128 m?

409 m?
5.163 m?
303 m?

20.877 m?

- 64.880 m?

489 Betien

1,33 ha

1,17 ha

1,31 ha

6,49 ha



Plangebiet

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 33.04.00, Gewerbliche
Ferienhausanlage Priwall, Teilbereich 1l — Dérfer 4 bis 6 wird begrenzt:

- im Norden durch den Diinenweg,
- im Westen durch den Diinenweg und Waldflachen,
- im Osten durch die Teilbereiche 1 und Il des Ferienhausgebietes mit den

Dorfern 1, 2 wund 3 bzw. die dafir erforderliche
ErschilieBungsstrale,
- im S{den durch das Grundstiick des ehemaligen Priwallkrankenhauses.

Die Flache fir das Dorf 4 im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungspianes 33.04.00, Telibereich I, betragt 1,33 ha.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 15/33 der Flur 1 der Gemarkung Trave und
Dassower See der Hansestadt Liibeck.

Die Fléache fir das Dorf 5 im Geliungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 33.04.00, Teilbereich lil, betragt 1,17 ha.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 15/33 und 15/11 der Flur 1 der Gemarkung Trave
und Dassower See der Hansestadt Lilbeck.

Die Flache fur das Dorf 6 im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 33.04.00, Teilbereich Ill, betragt 1,31 ha.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 15/33, 15711 und 15/48 der Flur 1 der
Gemarkung Trave und Dassower See der Hansestadt Libeck.

Zuséatzlich werden gemaf? Verfahrensbeteiligung mit dem Vorentwurf nach § 4 Abs. 1
BauGB verkehrsberuhigte Bereiche ostlich von Dorf 6, vom Verbindungsweg zwischen
Mecklenburger Landstrafle und Diinenweg in den Geliungsbereich einbezogen. Es
handeli sich dabei um Flédchen in einer Grolke von 108 m?, die urspriinglich bereits im
Teilbereich | festgesetzt waren, jedoch nur anteilig als Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung, und zuséatzlich einbezogene Flachen von 195 m? als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung. '

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir den Teilbereich |l
fur die Dorfer 4 bis 6 ist ein Teil des Gesamtbereiches fiir die beabsichtigte
stdditebauliche Entwicklung der gewerblichen Ferienhausanlage auf dem Priwall,
bestehend aus den Dérfern 1 — 6. Es handelf sich um den westlichen Bereich des
Gesamtkonzeptes, das Flachen zwischen der Mecklenburger Landstraite und dem
Diinenweg beinhaliet. Die sldliche Begrenzung des Teilbereiches Il reicht jedoch nicht
bis an die Mecklenburger Landstralle heran, sondern befindet sich am Grundstick des
ehemaligen Priwallkrankenhauses.

Der stdliche Teil im Teilbereich Il umfasst das Gelénde der Jugendireizeitstatie.



3.1

3.2

Stadiebauliche Ausgangssituation
Bisherige Entwicklung und Nuizung

Seine Bedeutung als Seebad ,auf der anderen Seite von Traveminde” erlangte der
Priwall ab der Mitte des 19. Jahrhunderts. Er ist heute - als Teil von Traveminde -
Seeheilbad.

Der nérdliche Priwall ist weitgehend bebaut; neben Wohnbebauung befinden sich hier
unterschiedliche Einrichtungen und Nutzungen des Fremdenverkehrs und der Erholung.
Im Bereich des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung sind dies: die

Jugendfreizeitstétie, eine Wochenendhaussiediung und die Gebdude des ehemaligen

Priwall-Krankenhauses. In zwei der Geb&ude des ehemaligen Priwalikrankenhauses ist
das AuBenmagazin der Stadtbibliothek Libeck untergebracht. Die bisherigen
Campingpldtze und die Minigolfanlage wurden zugunsten der Entwicklung der
Ferienhausanlage bereits aufgegeben.

Der ab 1860 angepflanzte, durchgehende Waldstreifen nérdlich der Mecklenburger
LandstraBe ist noch in Teilen erhalten.

Die Priwali-Halbinsel ist eine anthropogen {iberformte ehemalige Strandwall-Ebene. Die
urspriinglich charakteristische Kiisteniandschaft der Ostsee wurde durch umfangreiche
Aufspllungen mit Sand zu Beginn des 20. Jahrhunderts stark Gberformt. Das betrifft
auch das Plangebiet. Der Priwall bildet den Abschluss der buchtenreichen Traveférde bis
zur offenen Ostsee. Die Halbinsel ist allseits von Wasserflachen umgeben und nur durch
einen Nehrungshaken mit dem Land verbunden. Die natiirliche Kistendynamik ist
weiterhin aktiv. Kustenparaliele Strémungen in Richtung Travemunde verschieben die
Kusteniinie kontinuierlich seewérts. Der Priwall liegt im Uberschwemmungsgebiet von
Ostsee und Trave. _

Die Flachen im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir den
Teilbereich [l (Dorfer 4 bis 6) sind im Flachennutzungsplan als Sondergebiete, die der
Erholung dienen, Ferienhausgebiet (gemall § 10 BauNVO) und in den nérdlichen,
slidlichen und westlichen Randbereichen als Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und in einem untergeordneten Bereich als Spielplaiz ausgewiesen. Die
StralBenverkehrsflache zur Anbindung des Dinenweges an die Mecklenburger
Landstralte ist Bestandieil des Fidchennutzungsplanes.

Planungsrechtiiche Situation und Verfahren

Fir die Schaffung planungsrechilicher Voraussetzungen fir den Teilbereich Il der
gewerblichen Ferienhausanlage auf dem nérdlichen Priwall fir die Dorfer 4 bis 6 gelten
die Darstellungen des stadtebaulichen Konzeptes des Vorhaben- und
ErschiieBungsplanes fir die Dérfer 1 bis 6 und angrenzende Flachen als Grundlage. Die
Zielsetzungen entsprechen auch dem Masterplan Priwall. Damit wird besonders der
angesirebten Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Erholungstourismus mit
besonderer Beriicksichtigung von Familien Rechnung getragen.

Das ca. 13 ha grolle Gesamigebiet des Vorhabens liegt zwischen Mecklenburger
LandstraRe und Dinenweg und umfasst das Geldnde der ehemaligen
Jugendfreizeitstatte, die bereits durch Entwicklung der Ferienhausanlage aufgegebenen
Bereiche des Zeltplatzes des Kurbetriebs Traveminde sowie das gleichermafien
aufgegebene Geldnde des Priwall-Campings. Der Teilbereich 1lI betrachtet nur den
wesllichen Teil des Gesamtbereiches. Das Dorf 4 nimmt dabei eine Grofte von ca. 1,33
ha, das Dorf 5 nimmt eine Grolke von ca. 1,17 ha, das Dorf 6 nimmt eine Gréfde von ca.
1,31 ha ein. Die geplante gesamte Ferienhausanlage soll zukinftig insgesamt etwa 134
Hauser in sechs Bauabschnitten, bestehend aus sechs Dorfern, berlicksichtigen. Trager
des Vorhabens ist die Projekigeselischaft Priwall Strand mbH mit den Partnern Planet-
Haus GmbH, Rellingen, der IVB Immobilien-, Verwaltungs- und Baugesellschaft mbH



Wismar sowie der Gliicksburger Consulting Group. Ein weitergehendes Angebot an
Freizeiteinrichtungen ist nicht vorgesehen.

Neben dem Plangebiet fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 33.04.00 fir den
Teilbereich 1ll, Doérfer 4 bis 6, wird auRerhalb des Geltungsbereiches das
Gesamivorhaben und die Gesamterschlieung dargesielit. Zur plausiblen Darstellung
werden erforderliche angrenzende Flachen mit einbezogen. Die Vorhabenbezogenen
Bebauungspléne werden fur die einzelnen Bauabschnitte gesondert entwickelt;
Teilbereich | betrachtet Dorf 1, Teilbereich Il betrachtet Dorf 2 und Dorf 3, Teilbereich lii
betrachtet die Dérier 4 bis 6.

Der paraliel zu erarbeitende Griinordnungsplan und der Umweltbericht zur
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB beziehen sich jeweils auf die gesamtheitliche
Planung. Die Unterlagen des Grinordnungspianes sind so aufbereitet, dass die
Aussagen jeweils fUr die einzelnen Dorfer getrennt fir die Bearbeitung und Beurteilung
herausgezogen werden kdnnen; zum Beispiel wurden der Eingriffsumfang und der
Ausgleichsbedarf jeweils dorfabschnittsbezogen ermittelt.

Far den Teilbereich | erfolgten Flachennutzungsplananderung und Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Parallelverfahren. Es wurde eine
gemeinsame Umweitprifung durchgefthrt. Der Umweltbericht wurde flr beide
Verfahrensebenen genufzt und behandelt die vorhersehbaren, erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens in einer der Bebauungspianung angemessenen
Aussageschéarfe. Das Verfahren zur 59. Anderung des Flachennutzungspianes ist
abgeschiossen, so dass nunmehr der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
eniwickelt betrachtet werden kann. Die Begriindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fir den Teilbereich Ili fir die Dorfer 4 bis 6 enthalt eine
teilbereichsbezogene Fortschreibung des Umweltberichtes und nimmt Bezug auf die
Ausfiihrungen des Umweltberichtes in seiner vollstdndigen Fassung. Die Fortschreibung
des Umweltberichtes erfolgte unter Beriicksichtigung der Pianungsziele fiir den
Teilbereich Ili.

Eine wichtige Grundlage des Umweltberichts ist der zugehdrige Grinordnungsplan. Mit
diesem bekannien Planungsinstrument werden vorrangig die landschaftsgestalterischen
Aspekie behandeit. Die Eingriffs- / Ausgleichsermittiung wird dorfbezogen im
gesamtheitlichen Grinordnungsplan bearbeitet. Sie ist so aufbereitet und gegliedert,
dass sie - vorbehaltlich geringfligiger Anpassungen und Nachbilanzierungen — im
Verfahren flir die B-Pléne der einzeinen Bauabschnitte verwendbar ist. So nimmt der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan fir den Teilbereich 1, fiir die Dorfer 4 bis 6, Bezug
auf die erforderliche Ausgleichsregelung fir die betroffenen Teilbereiche. Der
Grunordnungsplan wurde unter Berlcksichtigung des neuen stidiebaulichen Konzeptes
fir den Teilbereich I, fir die Dorfer 4 bis 6, angepasst; dabei wurden auch die
Aufschittungen bis zu einer Hdhe von maximal 3.25 m (NN bei der Bilanzierung
beriicksichtigt.

Flr das von der Biirgerschaft der Hansesiadt Lubeck im April 2005 beschlossenen
Masterplan formulierte Planungsziel einer Fremdenverkehrsentwicklung auf dem Priwall
kommen keine anderweitigen Standorte in diesem Bereich als verniinftige Aiternativen in
Frage. Die Standortwahl wird begriindet durch Beschilsse der Hansestadt LUbeck, die
auf die Fremdenverkehrsentwicklung gemaR Zielsetzung der 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes zielen. Auf dem Priwalil selbst bestehen keine Mdglichkeiten, auf
anderen Standorten eine Ferienhausanlage in der geplanien Absicht zu errichten. Die
Bereiche des LSG lassen die Errichtung einer Ferienhausanlage an Alternativstandorten
auf dem Priwall nicht zu. Die Einbeziehung des Standortes des Priwall-Krankenhauses,
der sich unmittelbar am siidwestlichen Bereich der Ferienhausaniage befindet, ist nicht
moglich. Es ist ein Gebdude, das unter Denkmalschutz steht und mit seiner vorhandenen
baulichen Hille genutzt wird. Deshalb wurde der Standort des Priwall-Krankenhauses



3.3

nicht fir die Entwicklung einer Ferienhausanlage der beabsichtigten Art in Anspruch
genommen. Aufgrund dessen, dass die Entwicklung einer Ferienhausanlage nur in Nahe
der Osisee moglich ist, gibt es keine Alternativen zum vorhandenen Standort.
Alternativen in anderen Bereichen der Hansestadt Libeck gibt es aufgrund der
fehlenden Ostseelage nicht. Eine Uberpriiffung der Entwicklungsziele fur den
Fremdenverkehr in der Hansestadt Litbeck hat auch in Bezug auf den Masterplan Priwall
keine neuen Erkenntnisse ergeben, so dass grundséaizlich keine anderen Standorte mit
der geforderten direkten Zuordnung zum Ostseesirand in Betracht gezogen werden
konnten. Innerhalb des Plangebietes wurden die Umwelibelange im Rahmen der
festgelegten baulichen Dichte und Ausnutzung des Gebietes optimiert. Im Umweltbericht
ist eine Status-quo-Prognose enthalien. Diese Null-Variante, Aussage uber den”
antizipierten Zustand von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfithrung der Planung, geht
in der Prognose dabei von einer unveranderten, saisonalen Freizeitnutzung des
Gebietes (Camping, Jugendfreizeitstatte, Erholung) und einer ebenfalls unveranderten
landschaftlichen Situation aus. Der prognostizierte Zustand entspricht damit dem
Bestand mit den im Umwelibericht festgesteilten Werten, aber auch Defiziten,
insbesondere was das Landschafisbild betrifft. Dabei ist zu beachten, dass die aus
Naturschutzsicht wertbestimmenden nahrstoffarmen und nur extensiv genutzten
Gesamtstandorien in ihrem Bestand keineswegs gesichert sind und zum Beispiel durch
eine einfache DlUngung bei der laufenden Grinflachepflege unmittelbar gefahrdet wéren.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen hingegen Erhalt und
Schaffung der dynamischen Mager- und Trockenstandorte innerhalb der Bebauung.

Weitergehende stddtebauliche oder infrastrukturelle Mafinahmen, zum Beispiel am
ehemaligen Priwall-Krankenhaus oder an der Mecklenburger Landstralle, sind nicht
Gegenstand des Umweltberichts fiir die Gewerbliche Ferienhausanlage Priwall. Zur
Aufhebung der akiuellen, zweckbestimmien Ferien- und Erholungseinrichtungen im
Plangebiet (Camping — wurde bereits aufgegeben, Jugendfreizeitsidite — wird bis zur
Realisierung des Teilbereiches Hl noch betrieben, Minigolfaniage — wurde bereits
aufgeben) und zu mdglichen Ersatzstandorten fiir diese Nutzungen wird auf die
Beschliisse der Birgerschaft der Hansestadt Liibeck verwiesen.

Der Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir den Teilbereich Il fiir die
Dérfer 4 bis 6 ist ein Teilbereich der 59. Anderung des Fiachennutzungsplanes der
Hansestadt Liibeck und aus diesem entwickelt. .

Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpidne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il (Schleswig-Holstein Ost, Kreisfreie
Stadt Lubeck, Ostholstein) stellt fiir den gesamien Priwall einen Ordnungsraum fiir
Tourismus und Erholung dar. Als Grundsatz sollen in diesen Rédumen vorrangig Qualitat
und  Struktur des touristischen Angebotes verbessert, Mallnahmen zur
Saisonverlangerung durchgefiihrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote auch im
Bereich des hoherwertigen Unterkunftsangebotes gefordert werden. Der Regionalplan ist
in enger Abstimmung mit der Arbeitsgruppe ,Entwickiungskonzept Region Libeck — ERL
— aufgestellt worden. Das Projekt ,Ferienhausanlage Priwall® wurde in der Sitzung der
Arbeitsgruppe Region Libeck am 20.09.2005, an der auch eine Verireterin der
Landesplanung teilgenommen hat, vorgestellt. Das Vorhaben wird von allen Seiten
beflirwortet. Damit ist ein gesondertes Raumordnungsverfahren nicht erforderlich.



3.4

Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 33.04.00, Gewerbliche
Ferienhausanlage Priwall, Teilbereich |l — Dorf 4 bis 6, besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes
im Mafistab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklérung
und

-Teil B Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan {als Anlage)
sowie

- der Verfahrens(ibersicht.

Dem Bebauungsplan wird die Begriindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Der Bereich fiir die Dorfer 4 bis 6 ist Teil des stédtebaulichen Konzepies des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes flr die Dérfer 1 bis 6 und angrenzende Flachen, das im Januar
2007 forigeschrieben wurde. Das stadtebauliche Gesamtkonzept ist auflierhalb des

Plangebietes mit Abgrenzung der einzelnen Dorfer dargestellt (Bebauungspléne der

Teilbereiche | und |l). Die Begriindung enthélt einen Umweitbericht. Begleitend zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan fiir  das
Gesamtkonzept erstellt. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan nimmt Bezug auf den
Gesamtumweltbericht und den Gesamtgriinordnungsplan fiir das Vorhaben.



Planungsgrundsitze

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fir den Teilbereich H fir die Doirfer 4 bis 6 wird
aufgestellt, um die planungsrechtlichen und stadtebaulichen Voraussetzungen flr die
Errichtung eingeschossiger Ferienhduser zu schaffen.

Allgemeine Planungsziele:

Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fiir die Errichtung gewerblich
betriebener Ferienhduser bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0.2.

Nutzung der vorhandenen Anbindung an die Mecklenburger Landstralle als
Hauptzufahrt.

Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen, soweit mit dem stiddiebaulichen Konzept
versinbar.

Entwicklung der gewerblichen Ferienhausaniage, Teilbereich I fir die Dorfer 4, 5 und
6 - als Teil der Gesamtanlage, die aus 6 Dorfern besteht.

Beriicksichtigung von Ferienhdusern unterschiedlicher Groéfde und Ausstattung in den
einzelnen Dorfern.

Gestaliung des ErschiieBungskonzepies, ohne durchgéngige Durchfahrten.
Verkehrsheruhigung durch die Anlage von Stichstrafien.

Nutzung der Stellplatzanlage an der Hauptzufahrt fir die Besucher und Géste der
Ferienhausaniage am Eingang in Dorf 2.

Nufzung des Anmeldegebé&udes, das im Dorf 2 fiir die Gesamtanlage, bestehend aus
den Doérfern 1 bis 6, vorgesehen ist.

Begrenzung der Zufahrt durch Beschrankung der Ferienhausanlage. Um eine
beruhigte Ferienhausaniage zu entwickeln, ist zukinftig die Herstellung einer
Schrankenanlage vorgesehen (in der Planstralle Nr. 752), so dass nur ein
beschrénkter Nutzerkreis die Zufahrisberechtigung erhalt.

Befahrbarkeit fir Radfahrer und fuBlaufige Durchgangigkeit des Gebietes fur die
Offentlichkeit.

Planungsrechtliche Sicherung eines Rettungsweges am Westrand des Teilbereiches I
zwischen Dinenweg und ErschlieBungsstrae in Dorf 4.

Hinsichtlich der besonderen Art der baulichen Nutzung werden innerhalb des Gebietes
Sondergebiete fiir Ferienhduser nach § 10 BauNVO und Verkehrs- und Grinflichen
entwickelf.

10



5.1

5.2

Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur Teilbereich Il —
Dorfer 4 bis 6

Art und Mald der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der besonderen Art baulicher Nutzung erfolgt die Ausweisung eines
Sondergebietes, das der Erholung dient, als Ferienhausgebiet nach § 10 Abs. 4
BauNVO. Es ist Ziel, die Zulassigkeit von Ferienhdusern zu regeln, die aufgrund ihrer
Lage, Grole, Ausstatiung, Erschliefiung und Versorgung, fir den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen. o
Ziel der Planung ist die Errichtung einer ganzjdhrig betriebenen, gewerbtlchen
Ferienhausanlage. Um eine zu starke bauliche Verdichtung auszuschlieRen, wird die
Grundflachenzahl mit 0,2 festgeseizt.

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungspianes wird von § 12 Abs. 3 BauGB
Gebrauch gemacht, wonach uber die Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 BauGB
andere Regelungen mit aufgenommen werden kénnen.

Derzeit ist innerhalb des Bebauungsplanes die Errichtung von 71 Ferienh&usern, je 23
Ferienhduser in den Dorfern 4 und 5 und 25 Ferienh&user in Dorf 8, vorgesehen.
Innerhalb des Gesamtbereiches der Ferienhausanlage sind Ferienhduser in dénischer
Bauweise vorgesehen. Der Katalog zulassiger Gebaude ist im Text (Teil B) enthalien. Es
handelt sich dabei um folgende Gebaudetypen:

Mars 68 S,

Mars 77 S,

Mars 92 SW,

Jupiter 91 SW,

Jupiter 109 SW,

Venus 135 SWG,

Venus 155 Wellness,

Neptun 192 Poolhaus,

Neptun 214 Pool-Wellnesshaus.

Hausanzahl und Haustypen kénnen noch modifiziert werden, sofern sie im Rahmen der
Bebauungsplanfestsetzungen zuldssig sind.

Darliber hinaus wird eine Regelung getroffen, wonach ausnahmsweise auch andere
Typen fur Ferienhduser errichtet werden kénnen, sofern die lbrigen Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung als Obergrenze eingehalten werden.

Eine allgemeine Ubersicht zu den Haustypen und die beabsichtigte Lage ist Gegenstand
dieser Begrundung.

Hoéhenlage

Eine Einflgung der Bebauung in die stadtebauliche Umgebung wird durch Festsetzung
der maximalen Trauf- und Firsthdhe gesichert werden. Eine Sockelhdhe wird nicht
definiert.

Far die Héhenlage wird als Bezugshohe (Bezugspunki) die Héhe von 3,00 m Uber NN
festgelegt. Zusatzlich ist geregelt, dass bauliche Anlagen auf der Sirafienseite mit der
Oberkante ihres Erdgeschossfufibodens (FertigfuRboden) nicht hdher ais 0,60 m (ber
der Bezugshéhe und nicht tiefer als die Bezugshohe liegen durfen. Damit soll eine
Variabilitdt bei der Gestaltung und Einfligung der Gebaude in die Umgebung
gewahrleistet werden. Um den Anforderungen des Hochwasserschutzes hinreichend
Rechnung getragen, wird zusétziich festgelegt - und daflr sind bauliche Vorkehrungen
zu treffen (durch Aufschiittung), dass die dem Wohnen dienenden Rdume 3,50 m Uber
NN zu ermrichten sind; nur so kann den Anforderungen des Hochwasserschutzes
Rechnung getragen werden.
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5.3

54

5.5

Die weiche Einbindung der Gebaude ist durch Modellierung des Geiandes und
diinenartige Ausgestaltung vorgesehen. Die Traufhdhen der beabsichtigten Gebéude
liegen im Maximum bei efwa 3,00 m. Die Firsthdhen liegen bei etwa 4,50 m. Um einen
entsprechenden Spielraum fir die spatere Ausgestaltung des Baugebietes im Rahmen
eines Angebotes offen zu halten, werden die TraufhGhe mit maximal 3,50 m und die
Firsthéhe mit maximal 5,00 m Gber dem Bezugspunkt festgelegt. Als Bezugspunkt flr die
Trauf- und Firsthéhen giit die Oberkante des Erdgeschossiufibodens.

Bauweise

Innerhalb des Gebietes ist die Errichtung von freistehenden eingeschossigen Gebduden
mit flachgeneigtem Dach vorgesehen. Die Gebé&ude sind in Holzbauweise in d&nischem
Stil vorgesehen. Alle Hauser sollen mit einer Sauna und gréfere Hauser mit einem
Poolbereich vorgesehen werden.

Nebenaniagen und Stellplatze

Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist je Grundstiick die Errichtung von
1 - 3 Stellplaizen erforderlich. Dariiber hinaus ist am Eingang der gewerblich betriebenen
Ferienhausanlage (am Eingang in Dorf 2) eine private Stellplatzsammelaniage mit etwa
32 Steliplatzen vorgesehen, die den Besuchern der Ferienhausanlage dienen soll. Die
Steliplatzanlage dient fiir den Bedarf, der sich insgesamt aus den Dérfern 1 bis 6 ergibt.
Mit Errichtung dieser Stellplatzanlage wird der Bedarf an Stellplatzen abgesichert.

Um eine harmonische Gesamigestaltung auch dauerhaft zu sichern, werden innerhalb
des Gebietes Nebenanlagen, Garagen und iberdachte Stellplaize ausgeschlossen.
Ausnahmen werden geregelt. Einhausungen fiir Abfallbehdlter sind auf der
Sammelstellplatzanlage fir Abfallbehalter zuldssig. Damit soll gesichert werden, dass
der harmonische Gesamieindruck des Gebietes nicht durch offensiehende Abfallbehalter
beeintréchtigt wird. Ausnahmsweise ist auch die Errichtung einer Nebenanlage (z. B.
Schmutzwéschelager) auf der Sammelsteliplatzaniage fiir Abfallbehalter zulassig. Damit
soll zukinftig der zu erwartende Bedarf an Nebenanlagen fir die entsprechende
Nutzung gesichert werden.

Verkehrserschliefiung

Die verkehrliche Erschliefbung erfolgt durch die Anbindung an die Mecklenburger
Landstrafte. Die Verkehrsfliche wurde Ileistungsféhig zur Anbindung an die
Mecklenburger Stralle ausgebaut. Im Zufahrisbereich von der Mecklenburger
Landstrafle wurden die vorhandenen und bekannten Einzelbdume berticksichtigt. Die
verkehrsberuhigten Bereiche und die Notzufahrt sind als 6ffentliche Straflen vorgesehen.
Die der ErschlieRung des Teilbereiches III fiir die Dérfer 4, 5 und 6 dienenden
Verkehrsflachen, die in Wendeanlagen miinden werden als Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigie Bereiche {(gemall § 42 StVO / VZ 325, 326
StvQ), festgesetzi. Die Verkehrsflichen der Planstrallen 759, 760, 761, 762, 763, die
offentlich ausgebildet werden, sind in einer Breite von 6,25 m fesigesetzt. Die
Wendeanlagen innerhalb des Plangebietes werden mit einem Durchmesser von 12 m
festgesetzt. Entlang der Strallen ist jeweils ein Bereich von 1,00 m zur Aufnahme und
zur Versickerung von Regenwasser aus dem Offentlichen Strallenraum vorgesehen.

Der verkehrsberuhigte Bereich nordlich der Wendeanlage, der bereits Bestandteil der
Satzung Uber den Teilbereich | ist, und eine ndrdlich anschlieende Verkehrsflache
werden in einer Breite von 6,00 m festgesetzt. Die Verkehrsfidche ist mit einer Fahrbahn
von 4,00 m vorgesehen. Begleitet wird die Fahrbahnflache von einer 1,5 m breiten
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5.6

Flache fir eine Versickerungsmulde inklusive einem 0,5 m breiten Sicherheitsstreifen.
Diese Flache wird festgesetzt, um die Ein- und Ausfahrt fUr die Ferienhauser des Dorfes
6, die an diesem Weg liegen, zu gewéhrleisten.

Von der Planstralie 759 fihrt eine Notzufahrt in westliche Richtung auf den Diinenweg.
Diese Notzufahrt darf nur von beschrankien Nutzergruppen in Anspruch genommen
werden. Die Notzufahrt wird durch Schranken/Sperren flir eine eingeschrankte Nutzung
reglementiert, so dass kein oOffentlicher Verkehr flir Kraftfahrzeuge zulassig ist. Flr
Radfahrer oder Fuganger ist die Durchfahrt auf der Notzufahrt zu gewéahrieisten.

Innerhalb des Dorfes 2 ist gegeniiber der Siellplatzanlage die Herstellung eines: -
Anmeldegebaudes mit einer kontrollierten Zufahrt zur privaien Sammelstellplatzanlage
fur die Dorfer 1 bis 6 vorgesehen. Die Schrankenanlage ist im Teilbereich | geregelt.

Neben den vorhandenen und zu erhaltenden West-Ost-Wegeverbindungen und dem
Diinenweg werden innerhalb des Bebauungsplanes in Nord-Sid-Richtung verlaufende
Geh- und Radwege fesigesetzt, um an die Ubergeordneten Geh- und Radwege
anzubinden. Darlber hinaus wird innerhalb des Plangebietes ein Geh- und Radweg zur
Verbindung der nordlichen Teilbersiche der Dorfer 4, 5 und 6 fesigesetzt. Die
Offentlichen Geh- und Radwegeverbindungen zwischen den Planstraf’en 760 und 761
sowie zwischen Planstralle 761 und dem Dilnenweg sind in 3,00 m Breite auszuweisen.
Die Ausweisung der Geh- und Radwege von der Planstral’e 763 bzw. Planstrafle 762
auf die siidlich gelegene Griinflache erfolgt zwischen den Baugebieten auch in einer
Breite von 3,00 m.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr gemafl den Standards des 2.
Regionalen Nahverkehrsplanes 2004-2009 (2. RNVP) wird zur Zeit im Rahmen eines
Probetriebes sichergestellt. Ob und inwieweit dies auf Dauer erfolgen kann, ist offen.

Siellplatze

Grundlage fur die Entwicklung der Gewerblichen Ferienhausanlage auf dem Priwall ist
der im April 2005 von der Blirgerschaft der Hansestadt Libeck beschiossene Masterplan
Priwall sowie das Verkehrskonzept ,Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen zum
Entwicklungskonzept Priwall® vom Mai 2005. Innerhalb des Plangebietes fiir den
Teilbereich Hi wird der Bedarf an erforderlichen Siellplatzen auf den Grundstiicken
jeweils selbst abgedeckt. Je nach Haustyp werden 1 — 3 Siellpldize aui den
Grundstiicken hergestellt. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich) sind so ausgebaut, dass eine ungehinderte Zufahrt zu den
Grundstiicken und Stellplatzen erfolgen kann.

innerhalb des Baugebietes werden keine gesonderten Parkplatze fir die o6ffentliche
Nutzung vorgesehen. Innerhalb des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist an der
Zufahrt von der Mecklenburger Landstrafie im Dorf 2 eine Gemeinschaftsstellplatzanlage
fur Besucher und Géaste der Ferienanlage vorgesehen. Die Stellpldtze sind mit
wasserdurchldssigem Material zu gestalten, um den Versiegelungsgrad méglichst gering
zu halten. Die Stellplatzanlage dient der Aufnahme von Fahrzeugen der Dérfer 1 bis 6.

Die Sammelstellplatizaniage dient zur Bereitstellung von Siellplédtzen fir die Besucher
und Géste der gesamten Ferienhausanlage. Parkplétze fir die Strandbesucher werden
im Rahmen dieser Planung der Ferienhausaniage nicht bericksichtigt. Hierflr sind im
Masterplan der Hansestadt Libeck andere Flachen vorgesehen, die den ruhenden
Verkehr fiir die Strandbesucher abdecken sollen. Im Gebiet der Ferienhausanlage wird
nur der Eigenbedarf berlicksichtigt. Der Bedarf an notwendigen Siellpldtzen fur die
einzelnen Ferienhausbesucher ist auf dem jeweiligen Grundstiick gesichert.
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Fir die Bedienung der Siellplatze auf den Privatgrundstiicken der SO F-Gebiete werden
Prinzipskizzen beigefligt, die die Moglichkeiten der Anfahrt von der 4,75 m breiten
privaten Zufahrisfliche bzw. von der 6,25 m breiten offentlichen Zufahrisflache
berticksichtigen. Die Anforderungen, die dort dargestellt sind, sind bei der Ausfihrung
der Steliplatze auf den Privatgrundstliicken zu beachten.
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VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN FUR DIE
GEWERBLICHE FERIENHAUSANLAGE PRIWALL
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VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN FUR DIE
GEWERBLICHE FERIENHAUSANLAGE PRIWALL
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5.7

5.8

Die in der Prinzipskizze als Fahrbahnersatz/privat gekennzeichnsten Flachen vor den
Stellpldtzen sollen angeschragt werden, damit eine gute Erreichbarkeit der Stellplatze
gesichert wird. Zur Sicherung der Umsetzung dieser Zielsetzung ist eine Festsetzung im
Text Teil B zur Lage von Stellplatzen bei Senkrechtaufsteliung zur Strafie beriicksichtigt.
Um ausreichende Zufahrisbreiten zu den Stellpldtzen zu gewahrleisten wird geregeit,
dass Stellplatze bei Senkrechtaufsiellung zur Stralle in Mindestabsténden von 1,25 m
zur befestigten Fahrbahnflache bei 4,75 m breit befestigten Fahrbahnflichen und von
1,75 m bei 3,25 m breit befestigten Fahrbahnflachen zu errichten sind. Damit kann eine
Zufahrt von 6,0 m zu den Stellpldtzen gewshrleistet werden. (3,25 m breit befestigte
Fahrbahnflachen ergeben sich nur im Bereich der privaten Zufahrten der Dorfer 4 und 5.)

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &duflere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Die Baugebiete der Dorfer 4, 5 und 6 sind als Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere hauliche
Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, umgrenzi. Es wird
geregelt, dass fur Raume, die dem Wohnen dienen, als besondere bauliche Vorkehrung
die Hohenlage von 3,50 m uber NN zu sichern ist, um den Anforderungen des
Hochwasserschutzes Rechnung zu tragen. Dies bedeutet, dass neben Aufschittungen
durch die entsprechende Ausbildung der Fufhodenhthe fiir dem Wohnen dienende
Raume die Hohenlage von 3,50 m lber NN zu sichern ist, damit ausreichend
Hochwasserschutz besteht. Diese Festsetzung wird auch auf der Grundlage des § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB getroffen.

Weil die Bebauung innerhalb der Ferienhausgebiete nur mit den Belangen des
Kistenhochwasserschutzes vereinbar ist, wenn bei den Bauvorhaben die Fundamente
und Grundmauern erosionssicher gegriindet werden und eine Wohnbelegung
(Schiafrdume) {iber 3,50 m dber NN liegt oder entsprechende Schutzrdume vorgesehen
werden oder in zumutbarer Entfernung die Schutzhéhe von 3,50 m (ber NN
nachgewiesen werden kann, werden die Baugebiete als Flachen, fir die besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen vor Bebauung vorzunehmen sind,
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird das Erfordernis fiir MalBnahmen als
Voraussetzung fUr eine Bebauung festgesetzt.

Flachen fir Aufschittungen

Innerhalb des Plangebietes werden Festsetzungen fiir Aufschiittungen getroffen, um
zum einen die Zulassigkeit zu regeln und zum anderen die Voraussetzungen fiir den
Hochwasserschutz durch Gelandeaufhdhungen sicherzustellen. Unabhangig von den
Aufschiittungen fiir das Gelénde, die vornehmlich der Sicherung ausreichenden
Hochwasserschutzes dienen, sind noch weitere gestalterische diinenartige Verwallungen
bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m oberhalb dieser Aufschittungen zuladssig. Die
zu gestalterischen Zwecken vorgesehenen dinenartigen Verwallungen sind Uber die
maximale Aufschittungshdhe hinaus zulassig, dirfen jedoch eine absolute Héhe von
1,00 m maximal nicht (iberschrsiten.
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5.9

Ver- und Entsorgungsmafinahmen

Alle notwendigen Einrichtungen fir Gas, Wasser, Elekirizitdt und Telefon werden im
Rahmen der ErschlieBung des Gebietes in Abstimmung mit den zustandigen
Versorgungstrégern angelegt.

Die Stadiwerke Libeck GmbH hat mitgeteilt, dass Elekirizitdt-, Ergas und
Wasserversorgung durch Erweiterung vorhandener Leitungssysteme maoglich ist und ein
Konzept im Rahmen der Detailplanung nach vorliegendem Energiebedart erstellt werden
kann. Grundstiicke, die nicht an der offentlichen Strafte liegen, sind {iber Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zu erschlieflen. '

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung sind die technischen
Regeln des Deutschen Vereines des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW, hier:
Arbeitsblatt W 405 wvom Juli 1978) zugrunde =zu legen. Die Lage der
Léschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 - Hinweisschilder fiir die
Feuerwehr  gut  sichtbar zu kennzeichnen. Die Befahrbarkeit  der
Grundstlckszuwegungen ist wie die von Feuerwehrzufahrien gemal? DIN 14090
vorzusehen. Bei Regelung der Zufahrt zur Ferienanlage durch die Schrankenanlage sind
die Einzelheiten Uber die Offenbarkeit der Schrankenanlage flr Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr mit dem Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz der Berufsfeuerwehr Lilbeck
abzustimmen. Dariber hinaus erfolgen enisprechende Regelungen im
Durchfuhrungsvertrag.

Hinsichtlich der Fernmeldeversorgung ist fir den rechtzeitigen Ausbau des
Kommunikationsnetzes sowie flir die Koordinierung mit dem Stralienbau und den
Baumafinahmen der anderen |leistungstrdger, Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahme so frith wie mdglich mitzuteilen.

Die Ableitung anfallenden Oberflichenwassers soll durch gine
Regenwasserversickerung vor Ort  erfolgen.  Aufgrund  der  vorliegenden
Baugrundsondierung kann davon ausgegangen werden, dass die Grundstiicke
versickerungsfahig sind und ausreichend groR bemessen sind, um das anfallende
Oberflachenwasser aufzunehmen. Durch die GRZ von 0,2 ist nur eine geringe
Versiegelung moglich. Zur Sicherung der Versickerung auf privaten und auf 6ffentiichen
Flachen wird das Versickerungsgebot textlich festgesetzt, dass das auf den
Grundstiicken und auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
dezentral und oberflachennahe z. B. ber Mulden-Rigolen-Systeme in den Untergrund
Zu versickern ist.

Parallel zum Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan wurde die Méglichkeit der
Ableitung anfallenden Oberflichenwassers nach ATV-A138 (Regelwerk der
Abwassertechnischen Vereinigung e.V.) in Bezug auf die Regenwasserversickerung
geprift. Beispielhaft wurden die Gebaudetypen Pool-Wellness-Haus Neptun 214 und
Haus Mars 683 gepriift. Unter Bertcksichtigung der kerWerte
(Durchlassigkeitskoeffizient) 5 x 107 ist eine Versickerung méglich. Auf eine gesonderte
Festsetzung von Flachen im Plan wird verzichtet, weil hinreichend Grundstiicksflache
vorhanden ist, um die erforderliche Versickerungsflache abzusichern. Die Rohrrigolen
sind in enisprechender Lange und erforderlicher Zah! im Zuge der Realisierung von
Vorhaben herzustellen.

Die Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit wurde auch fiir die StraRen vorgenommen.
Die Ableitung des anfallenden Regenwassers erfolgt (tber die Versickerung in den
Randbereichen der geplanten Stralten. Die Planstraflen, die als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgewiesen sind, erhalten einseitig ein Mulden-Rigolen-System. Zufahrten
sind entsprechend auszustatten, dass die Versickerungsfahigkeit auch weiterhin
gegeben ist. Die Breite ist mit 1,0 m und die Tiefe mit 0,2 m vorzusehen. Auf eine
Festsetzung zur Versickerung wird verzichtet, weil im Genehmigungsverfahren ohnehin
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5.10

nur eine Versickerung gestattet wird. Die Abnahme anfallenden Oberflachenwassers
durch die Entsorgungsbetriebe erfolgt nicht. Deshalb wird im Rahmen der Begriindung
ledigiich darauf verwiesen, dass das auf den Grundsticken und auf den offentlichen
Verkehrsfléchen anfallende Niederschiagswasser dezentral (ber Mulden-Rigolen-
Systeme in den Untergrund zu versickern ist.

Die Ableitung und Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen
Freigefallekanal mit Anschluss an die Trennkanalisation an der Mecklenburger
Landstrafle. Zu diesem Zweck werden auch die Fladchen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten auf der Griinflache an der Mecklenburger LandstralRe innerhalb des

Teilbereiches | vorgesehen, die (Uber verkehrsberuhigte Flache und den Geh- und

Radweg bis zur HaupterschlieBungsstrale fiir das Dorf 1 fihren. Damit kann ein
entsprechender Trassenverlauf auch aus den Doérfern 4, 5 und 6 zur Mecklenburger
Landstrafe hin gesichert werden.

Die Abfalibeseitigung bzw. Reststoffsammliung ist an einem gesonderten Standort an der
Hauptzufahrt in das Feriengebiet fesigesetzt. An diesem Standort werden von den
einzelnen Ferienhdusern der anfailende Abfall und die Resistoffe entsorgt, um dann
ordnungsgemaf zentral entsorgt zu werden. Der Standort an der bisherigen Zufahrt zur
Jugendfreizeitstatte in ausreichender Groéfie festgesetzt. Der voriibergehende Standort,
der im Zusammenhang mit Teilbereich | geregelt wurde, wird zurlickgebaut und durch
den neuen Standort ersetzt.

Uber die Stralen, die um das Gebiet fithren, erfoigt die Abfuhr des anfallenden Seetangs
mit 30 Tonnen-Sattelzligen — bei Erfordernis an jedem Wochentag wahrend der
Badesaison vom 15.05. - 15.09. jeden Jahres. Die Abfuhr erfolgt in den frithen
Morgenstunden und ist in der Regel bis zum Beginn des Strandbetriebes um 10:00 Uhr
abgeschlossen. Die Anfahrt erfolgt (iber die Hauptzufahrt des Feriendorfes. Die Abfuhr
erfolgt nach Verladung lber die Einbahnstralle Dinenweg zur Meckienburger
Landstral’e. Durch die Priwallbebauung und den vorhandenen Diinenbereich ist eine
Verladung an anderer Stelle nicht méglich.

Grin- und Freiflachen

Die ErschlieRung und Bebauung des geplanten Gebietes ist ein nicht unwesentlicher
Eingriff in Natur und Landschaft. Parallel zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
ein Grinordnungsplan fur alle Dérfer erarbeitet, in dem die erforderlichen Ausgleichs-
und Minimierungsmaflnahmen detailliert beschrieben werden und fir die Dorfer im
Einzelnen abgearbeitet werden.

Die Zielvorstellungen und Aussagen des Grinordnungsplanes sind, soweit
bauleitplanerisch relevant, im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Die nicht
vermeidbaren Eingriffe werden durch Mafinahmen innerhatb und auferhalb des
Vorhabengebietes ausgeglichen. Die Umsetzung der Mallnahme wird durch einen
Durchfiihrungsvertrag gewahrleistet. Der Ausgleich aller durch die Vorhaben bzw. die
ErschiieAung vorbereiteten Eingriffe kann mit den vorgesehenen
Kompensationsmalinahmen gesichert werden. Die landschaftliche und identitdtsbildende
Neugestaltung der Freiftichen im Baugebiet mit umfangreichen Baumpflanzungen dient
als Teil des Ausgleichs flr die Eingriffe in das Landschaftsbild und kann mit den
vorgesehenen und festgesetzten Kompensationsmalnahmen gesichert werden. Bei
Baumafinahmen wird darauf geachtet, dass die Eingriffsflichen auf das unbedingt
erforderliche Mall begrenzt werden. Fir die Magerrasenfliche wird empfohlen, das
Saatgut auf dem Bolzplatz per Mahdrescher zu emnten und zu lagern und spater auf den
dinenartigen Verwallungen auszubringen. Die innerhalb des Plangebietes gewonnene
Sode wird als inselartige Initialpflanzung auf den dinenartigen Verwallungen und auch
auf dem Abstandsgrin und auf den haibdffentlichen Bereichen ausgebracht. Durch den
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Einsatz eines Biologen wird das baubegleitende Bio-Monitoring gesichert. Die
Umsiedlung der Trockenrasen erfolgt in Abstimmung mit dem Vorhabentrdger und
artenspezifisch (direktes Umsetzen, Gewinnen von Heumulch oder der oberen
Bodenschicht). Insbesondere fiir den Teilbereich 1lf wird die Anhebung des
Gelandeniveaus und damit auch der Gebaude vor allem im nordwestlichen Bereich und
allgemein auf den Fidchen mit Gber 50 cm Bodenaufirag wahrnehmbar sein, da der
umgebende Gehdlzsireifen am Dunenweg rund 1 m tiefer liegt. Dies sieilt eine
zusétzliche Beeinirichtigung des Landschaftsbildes dar, die aber nicht quantifizierbar ist.
Ein Ausgleich vor Ort, der Uber die geplanten Gestaltungsmafinahmen im Freiraum
hinausreicht, ist fur Eingriffe in das Landschaftshild nicht méglich. Ein Ausgleich fur den
zusatzlichen Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Extensivierung von Flachen-
{Magergriiniand) im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs an anderer Stelle im
Stadtgebiet geleistet. Eine weitere Kompensationswirkung wird dadurch erzielt, dass
eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes in Bereichen mit derzeit geringeren
Wertigkeiten erfolgt. Weiterer Ausgleich ist flir das Landschaftsbild nicht erforderlich. Es
ergibt sich ein Bedarf von Ausgleichsflachen, der nicht im Vorhabengebiet erbracht
werden kann. Geeignete Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden fir das
Gesamivorhaben, bestehend aus den Dérfern 1 bis 6, rechtsverbindiich fiir die
Umsetzung gesichert. Flachenpotentiale fur Ausgleichsmafinahmen sind auf dem Priwall
nur in sehr geringem Ausmal} vorhanden. Die Ausgleichs- und Ersatzflachen wurden mit
der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Im Rahmen des Grinordnungsplanes
wurde der Ausgleichsbedarf je Dorf ermitieif. Die geplanten maximal zula@ssigen
Aufschiittungen tangieren die umgebenden Waldstreifen. Zu beachten ist, dass die
ausgewiesenen Grinflaichen die Kronentraufen (gemal Vermessungsplan) mit
ginschliellen, bei entsprechenden Schutzmalinahmen der Vegetation gemaf DIN 18320
demnach keine tiber die Bilanz hinausgehenden Verluste zu erwarten sind. Sofern die
Aufschiittungen dennoch Gehoélze in diesem Bereich gefihrden, werden in Absprache
mit der unteren Naturschutzbehdrde zusatzliche Ersatzmalinahmen vorgenommen.

Hinsichtlich des Waidersatzes wurden in den Teilgebieten | und Il 1,77 ha Kiefern- und
Laubwald in Bauflichen umgewandelt bzw. in offentliche Grinflichen umgewidmet. Im
Teilbereich Il wurden 1,8 ha Laubwald zur Waldumwandlung beantragt. Die
erforderliche Erstaufforstungsfldche ist in einer Grofie von 3,5 ha bereitzusteilen und
dauerhaft zu sichern. Die zur Erstaufforstung vorgesehene Flache liegt in einer Grolle
von 3,5 ha auf dem Flurstiick 21/5 (teilweise), Flur 5, Gemarkung Moisling. Die Bestinde
im Teilgebiet Il werden erhalten und zu o&ffentlichen Grinfidchen/Parkanlagen
umgewidmet. Die dauernde Waldumwandlung wurde durch das Forstamt Trittau, Untere
Forstbehtrde, gemafl § 9 Landeswaldgesetz von Schleswig-Holstein in der
Bekanntmachung vom 05.12.2004 (LWaldG) genehmigt.

Im Grinordnungsplan fir das Gesamtgebiet {Stand: 2008) wurde ein Ausgleichsbedarf
von 2,3 ha ermittelt. Aus der flr den Hochwasserschutz geplanten Geldndeaufhéhung
fir den Teilbereich Il ergibt sich aus dem aktueilen Bebauungsplan, Entwurf fir den
Teilbereich I, ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von insgesamt 1,2 ha. Somit ergibt sich
ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 3,5 ha fir die Dérfer 1 — 6 der Gewerblichen
Ferienhausanlage Priwall. Davon wurden bereits 0,5 ha Ausgieichsflache im Zusammen-
hang mit der Satzung Uber den Teilbereich |, fiir das Dorf 1, festgelegt und bestimmt. Die
verbleibenden 3 ha Ausgleichsflache werden im Zusammenhang mit der Satzung tber
den Teilbereich lll, fiir die Dérfer 4, 5 und 6, geregelt. Fur die zum naturschutzfachlichen
Ausgleich vorgesehenen Flachen fir den Teilbereich 11l liegt die Zustimmung der unteren
Naturschuizbehdrde der Hansestadt Litbeck fir die Eignung vor.

Die Durchfithrung von landschaftspflegerischen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist
zwischen dem Vorhabentrager, der Projekigesellschaft Priwall Strand mbH in 25462
Rellingen, Pinneberger Stralte 39 und der Hansestadi Libeck, verireten durch den
Birgermeister — Bereich Stadiwald — (820) und - Bereich Wirtschaft, Hafen und
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Liegenschaften — (280) entsprechend Vertrag vom 23.11.2006/11.12.2006 gesichert.
Gegenstand des Vertrages ist die Ubernahme der notwendigen Ausgleichsmalnahmen
und Ersatzaufforstungen durch den Bereich Stadiwald auf Grundfidchen der Hansestadt
Libeck. Die Projekigeselischaft Priwall Strand mbH entledigt sich durch Zahiung eines
Betrages an die Hansestadt Libeck ithrer samtlichen rechtlichen Verpflichtungen als
Eingreifer/Baulasttrager. Der zu zahlende Betrag beinhaltet die Enfschadigungszahiung
fur die Bereitstellung der stadtischen Grundflachen an den Bereich Wirtschaft, Hafen und
Liegenschaften, und die Kosten flr die Fertigstellung und die dauerhaften Pilegekosien
der Ausgieichsmalinahmen und Ersatzaufforstungen an den Bereich Stadtwald.

Fiir Waldumwandlungen im Teilbereich lll des vorhabenbezogenen Bebauungspianes'"

werden auf einer Gesamtflache von 3,5 ha Ersatzauiforstungen durch die Hansestadt
Libeck, Bereich Stadtwald (Stadiforstamt Libeck), im Auftrag und zu Kosten der
Projektgesellschaft Priwall Strand GmbH, hergestellt. Fir Ersatzaufforstungen werden
3,5 ha Flache auf dem Flurstick 21/5 (teilweise), Flur 5, Gemarkung Moisling, zur
Verflgung gestellt und dauerhaft gesichert. Die Ersatzaufforstung ist mit
standortgerechten Waldbaumarten und an den Ré&ndern auch mit Waldstraucharten,
nach  waldbaulichen Grundsatzen zu  erstellen. Bis zu 30 % der
Gesamtaufforstungsfldche kann der Sukzession liberlassen bleiben, zahit jedoch zum
Wald und ist auch entsprechend zu behandeln. Vor den Aufforstungsmafnahmen ist
eine Standortkartierung der aufzuforstenden Fldchen vorzunehmen und aufgrund der
Ergebnisse die Pflanzenwahl vorzunehmen. Die entsprechenden Aufforstungsflachen
und eventuellen Sukzessionsfidchen sind durch geeignete Mittel gegen Wildverbiss zu
schutzen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird durch die Hansestadt |Ubeck, Bereich
Stadtwald (Stadfforstamt Libeck) im Aufirag und zu Kosten der Projektgeselischaft
Priwall Strand GmbH realisiert. Zum naturschuizfachlichen Ausgleich der mit dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33.04.00 Teilbereich Ill der Hansestadt Libeck
verbundenen Eingriffe werden ca. 19.136 m? Ackerfliche auf dem Flurstiick 72/2
{teilweise), Gemarkung Reecke, Flur 2, als Magergrinland entwickeit, ca. 11.491 m?
Ackerflache auf dem Flurstlick 29/1 (ieilweise)} der Gemarkung Vorrade, Flur 2 als
Magergriinland entwickelt. Auf der geplanten Ausgleichsfliche ist die ackerbauliche
Nutzung einzustellen. Die Flache ist anschlieRend mit geeignetem Saatgut flr
Magerstandorte anzuséden. Das Magergrinland ist durch eine zweischirige Mahd im
Jahr zu pflegen bzw. extensiv zu nutzen. Mahdtermine sind fiir die 1. Mahd ab 01.07.
und fiir die 2. Mahd ab 15.09. vorzusehen. Alternativ ist auch eine Nutzung als
extensives Weideland zuldssig. Die Dungung der Flachen mif chemischen und
biologischen Mittel sowie der Einsaiz von Pflanzenschutzmitteln sowie die
Bodenbearbeitung sind unzuldssig.

Hochwasserschutz

Unter Berlcksichtigung eines Jahrtausendhochwassers betrdgt die Hohenlage fir
dauerhaft bewohnte Rdume in der Regel 3,50 m ber NN. Diese Hohe ist fiir Gebaude
im Teilbereich Il nur unter Berlicksichtigung von besonderen baulichen Vorkehrungen
gegen aultere Einwirkungen oder durch besondere bauliche Sicherungsmaltnahmen
gegen Naturgewalten erreichbar. Geldndeanhebungen und Absicherung der Fundament-
hohen bei 3,50 m liber NN dienen dazu, zu sichern, dass Wohn- und Schiafraume in den
Darfern 4, 5 und 6 eine Hohe von 3,50 m Uber NN aufweisen kdnnen. Neben den
Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ulere
Einwirkungen oder bei den besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind, werden die (berbaubaren Flachen des Geliungs-
bereiches auch als Flachen fur Aufschiittungen mit einer maximalen Aufschiittungshéhe
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von 3,25 m festgesetzt. Damit wird der besonderen Lage des Standortes Rechnung
getragen und Hochwasserschutz kann entsprechend gesichert werden.

Gemal Stellungnahme des Amtes fir landliche R&ume wird der nordliche Teil des
Plangebietes, der sich innerhalb des 100 m-Bauverbotssireifens geméaflt § 80 LWG
befindet, mit einer entsprechenden Signatur graphisch kenntlich gemacht. Die Flache
wird zwar als Bauverbotsstreifen gekennzeichnet — bei Einhaltung der Festsetzungen
zum Hochwasserschuiz ist jedoch gesichert, dass auch fiir die Grundstlcksflachen, die
innerhalb des 100 m-Streifens nach § 80 LWG liegen, die beabsichtigten Vorhaben
realisiert werden konnen. Der Sfreifen bemisst sich ausgehend vom seeseitigen
FuRpunkt der Diine nach § 80 Abs. 1 Nr. 2 LWG. Das Einverneshmen bzw. die”
Genehmigung nach § 80 Abs. 3 LWG wurde durch das Amt flr l&ndliche Raume in
Aussicht gestellt. Seitens der Hansestadt Liibeck gibt es ein dringendes &ffentliches
Interesse an der geplanten Nutzung. Der Ausschluss der beabsichtigten Nutzung wére
eine besondere Hérte. Das Offeniliche Interesse wird durch die Aufstellung der
Bauleitplanung nachgewiesen. Die Belange der Kuistensicherung mussen durch
erosionsfeste Grindung der Ferienh&user gewahrt werden. Im Hinblick auf die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevilkerung nach § 1 BauGB sind dem dauernden
Aufenthalt von Personen dienende Raume unterhaib von 3,50 m NN nicht vorgesehen.
Die Dorfer 4, 5 und 6 liegen unterhalb 3,5 m NN und sind damit bei extremen Sturmfluten
Uberflutungsgefahrdet. Die Hansestadt Libeck trifft deshalb die Festsetzung besonderer
baulicher Maflnahmen bzw. zu Aufschiitiungen, die in Kombination geeignet sind,
Schutz zu bieten. Bei entsprechender Windrichtung und Windstérke ist zusatzlich mit
Wellenaufiauf zu rechnen; das bisher hichste gemessene Hochwasser an der Ostsee
kann unter Berlcksichtigung des sekuldren Meerwasseranstiegs im Bereich Priwall den
Pegel von 3,5 m NN erreichen.

Jederzeit muss die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung der gefahrdeten
Bewohner durch crganisaiorische und technische Vorsorgemalinahmen seitens des
Betreibers der Ferienwohnanlage sichergestellt werden.

Waldumwandiung

Eine Realisierung des geplanten Vorhabens ist nur mdglich, wenn die Waldflachen im
sudlichen und westlichen Bereich des Uberplanten Gebietes auf Dauer umgewandelt
werden. Die Genehmigung der dauernden Waldumwandlung dieser Waldflachen wurde
durch das Forstamt Trittau, Untere Forstbehorde, gemall § 9 Landeswaldgesetz von
Schleswig-Holstein in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 (LWaldG) erteilt.

Fir Waldumwandiungen im Teilbereich 1l des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden auf einer Gesamtifliche von 3,5 ha Ersatzaufforstungen durch die Hansestadt
Libeck, Bereich Stadtwald (Stadtforstamt Llbeck), im Auftrag und zu Kosten der
Projekigeselischaft Priwall Strand GmbH, hergestelit. Fir Ersatzaufforsiungen werden
3,5 ha Flache auf dem Flurstiick 21/5 (teilweise), Flur &, Gemarkung Moisling, zur
Verfiigung gestellt und dauerhaft gesichert. Die FErsatzaufforstung ist mit
standorigerechten Waldbaumarten und an den Réndern auch mit Waldstraucharten,
nach  waldbaulichen  Grundsatzen zu erstellen. Bis zu 30 % der
Gesamtaufforstungsflache kann der Sukzession (berlassen bleiben, zahli jedoch zum
Wald und ist auch entsprechend zu behandeln. Vor den Aufforstungsmafinahmen ist
eine Standortkartierung der aufzuforstenden Flachen vorzunehmen und aufgrund der
Ergebnisse die Pflanzenwah! vorzunehmen. Die entsprechenden Aufforstungsflachen
und eventuellen Sukzessionsflachen sind durch geeignete Mittel gegen Wildverbiss zu
schiifzen.
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5.13 Gestaltungsvorschriften

Auf die Festsetzung umfangreicher Gestaltungsvorschriften soll verzichtet werden, weil
konkrete Haustypen vorgesehen sind. Die Haustypen werden konkret beschrieben und
geben den Rahmen der gestalterischen Moglichkeiten vor.

514 Altlasten

Innerhalb des Bereiches wurden aufgrund der bekannten umfangreichen Aufspilungen
zu Beginn des 20. Jahrhunderts Baugrund- und Altlastenerkundungen sowie
Grundwassersondierungen durch das Ingenieurbliro flir Geotechnik Dr.-Ing. Christoph"
Lehners und Dipl.-Ing. Niels Wittorf VBI vorgenommen, um Sicherheit fir zuklnftige
Planungen und Nutzungen zu erhalten. In dem Untersuchungsbericht werden die
durchgefiihrien Baugrundaufschliisse und die bodenmechanischen
Laboruntersuchungen fUr die gewerbliche Ferienhausanlage auf dem Priwall dargesteli
und hydrogeologisch bewertet. An den untersuchten Bohrstellen wurden bis 4 m Tiefe
ausreichend tragfahige Boden angetroffen, die fiir eine Bebauung und Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geeignet sind. Schéadliche
Bodenverunreinigungen wurden nicht festgestelli.

Der gesamte Bereich ist im Prifverzeichnis fir Alilastenverdachtsfléachen aufgenommen.
Die historisch-deskriptive Erfassung wurde neben der Altlastenerkundung durchgefiihrt.
Es sind keine Erfassungen mehr notwendig und eine Gefdhrdungsabschatzung ist nicht
erforderlich. Die formalen Anforderungen der Behdrde werden gema Formblatt erftillt.
Durch die Untere Wasser- und Bodenschuizbehorde wurde festgestellt, dass nach
derzeitigem Kenntnisstand keine ordnungsrechilichen Mafinahmen zum Schutz des
Grundwassers und des Bodens erforderlich sind. Erd- und Tiefbauarbeiten werden im
Zusammenhang mit Baumafinahmen fachgutachtlich begleitet. Bei organoleptischen
Auffalligkeiten im Boden ist unverziiglich die Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde
der Hansestadt Libeck zu benachrichtigen.

Das Amt flr Katastrophenschutz, Kampfmittelrdumdienst, hat mitgeteilt, dass im
Plangebiet Kampfmittel nicht auszuschlieRen sind. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die
Flache deshalb auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf
Antrag durch das Amt fur Katastrophenschutz, Diisternbrooker Weg 104, 24105 Kiel,
durchgefthrt.

515 Abfallbeseitigung

Ein Sammelplatz fir Abfallbehalter ist an der HaupterschlieBungsstrale, die als
Anbindung an die Meckienburger Landstrafle dient, festgesetzt. Der Sammelplatz fir
Abfallbehalter wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens in stdiiche Richtung
reduziert, bei gleichzeitiger VergréRerung der sudlichen Grinflache in nordliche
Richtung. Dadurch verlauft der Geh- und Radweg durch offentliche Griinflache, ohne
den Sammelplatz zu queren.

5.16  Fidchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten werden innerhalb des Plangebietes nur
zugunsten der Anlieger von Grundstiicken, die in riickwartigen Bereichen der Dérfer 4
und 5 liegen, festgesetzt. Die Leitungsrechte miissen nicht fiir die Ver- und Entsorger
festgesetzt werden, weil es sich um private Anlagen fir die dort geplanten H&user
handelt.



5.17 Hinweise zu Belangen des Schiffsverkehrs

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen ailer Art diiffen gemald § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) nicht zu einer Beeintréchtigung des
Schiffsverkehrs fuhren. Durch Fesisetzungen der Héhenlage sichert die Stadi, dass die
Hohe von 24 m GNN nicht beeinirdchtigt wird. Die Hdhenlage fir zuklnftige Gebaude
innerhalb des Plangebietes wird deutlich unter 24 m UNN liegen. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstralle aus sollen
weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen
sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck zur Stellungnahme vorzulegen. '

Innerhalb der nbérdlichen Griinflichen am Dinenweg ist ein Schifffahriszeichen
vorhanden, das dauerhaft zu sichern ist. Flr dieses Schifffahrtszeichen ist die freie Sicht
von See aus zu gewahrleisten. Innerhalb des Bebauungsplanes wird die Leitungstrasse,
die  zum Schifffahrtszeichen fuhrt, an der  westlichen/nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze nachrichtlich auf der Grundlage des Stellungnahmeverfahrens
Ubernommen.
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Umweltbericht

Zunachst  wurde im  Aufstellungsverfahren ein Parallelverfahren  von
Flachennutzungsplananderung und Vorhabenbezogener Bebauungsplanung eine
gemeinsame Umweliprafung durchgefiihrt. Der Umweltbericht wurde fir beide
Verfahrensebenen genutzt, Nunmehr wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fir
den Teilbereich 1l aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Umweltbericht
behandelt die durch die Planung hervorgerufenen voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens in einer der Bebauungsplanung angemessenen
Ausgangsschérfe. Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan
vorgelegt. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird so aufbereitet und gegliedert, dass der
Grunordnungsplan — vorbehaltlich geringflgiger Anpassungen und Nachbilanzierungen —
fir die nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungspléne der einzelnen
Bauabschnitte verwendbar ist.

Fir das Planungsziel eines Tourismusprojektes an der Ostsee, wie im beschlossenen
Masterplan Priwall 2015 dokumentiert, kommen keine anderweitigen Standorie im
Stadigebiet Libeck als Alternativen in Frage. Ein Standortvergleich wird deshalb nicht
durchgefiihrt. Die Standortwahli und das offentliche Interesse an der fouristischen
Entwicklung werden in der Bauleitplanung begriindet. Weitergehende stadiebauliche
oder infrastrukturelle  MaRnahmen, z B. im Bereich des ehemaligen
Priwallkrankenhauses oder der Mecklenburger Landstrafte, sowie durch das Vorhaben
ausgeldste Nutzungsverlagerungen, z. B. der Campingplatze, sind nicht Gegenstand des
Umweltberichtes. Zur Aufhebung der derzeitigen, zweckbestimmten Ferien- und
Erholungseinrichtungen im Plangebiet (Camping, Jugendfreizeitstatie, Minigolfaniage)
und zu méglichen Ersatzstandorten fiir diese Nutzungen wird auf die Begriindung
insbesondere in der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde die Vertraglichkeit der Vorhaben mit den
Schutzgebieten des Europaischen okologischen Netzes Natura 2000 geprift. Im
Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Anforderungen hinreichend beachtet sind
und keine Beeintrachtigungen erfolgen. Dies wurde auch entsprechend durch Behdrden
mitgeteilt.

In Bezug auf die Beteiligung der Nachbargemeinde Stadt Dassow berilicksichtigt die
Hansestadt Liibeck den Hinweis, dass der Bauverkehr auf der Eichenallee zwischen
Pdtenitz und Johannstorf auszuschlieBen ist und Ubermittelt die Forderung dem
Vorhabentrdger. Flr den Besucherverkehr im Rahmen der Nutzung der Ferienanlage
kann diese Forderung nicht beriicksichtigt werden.

Kosten und Finanzierungen

Die Regelung zu Kosten und Finanzierungen erfolgt im Durchfilhrungsvertrag. Die
Sicherung der ausreichenden Erschlieflung und Vorbereitung des Vorhabens wird auch
im DurchfGhrungsvertrag geregelt. Da bisher nur der Probebetrieb fir den &ffentlichen
Personennahverkehr gemaf den Standards des 2. Regionalen Nahverkehrplanes 2004-
2009 (2. RNVP) geregelt ist, ist zu beriicksichtigen, dass die Finanzierung fir die Zukunft
noch zu regeln ist und zusatzlich Kosten entstehen kénnen.
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Ubersichtsplan

Sondargebiete, die der Erhokung dienan (5 10 (4) Baulvo) 722

Siraltenfigche
Verkehrsflsichen besanderer Zweckbestimmung

LEGENDE
[ITT
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9. Stadtebauliches Gesamikonzept

Far die Darstellung der Einbeziehung des Teilbereiches lll in das Gesamtkonzept wird
das stadtebauliche Gesamtkonzept gemalt Vorhaben- und ErschlieBungsplan (von
Januar 2007 / Juni 2007) dieser Begriindung als Ubersicht beigefiigt.

Libeck, im Oktober 2007
Planungsbiro Mahnel, Grevesmuihlen
In Zusammenarbeit mit der
Hansestadt Lilbeck

Bereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung (5.610.2)
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II. Teil - Umweltbericht

Vorbemerkung

Stand Satzung Teilbereich Ii
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Vorbemerkung — Anderungen im Teilbereich lll im Vergleich zum Umweltbericht — Stand
Satzungsbeschluss fiir den Teilbereich li

| 1. Anlass |

Nach Abschluss der planungsrechilichen Verfahren fir die Teilbereiche | und Il der
Ferienhausanlage wird der Bebauungsplan flr den Teilbereich 11l mit den Doérfern 4, 5 und 6
aufgestellt.

Fir das aktuelle stadtebauliche Konzept im Teilbereich |l wurden

- die Strallen- und Wegefithrung tiberarbeitet
- und eine neue, hochwassersichere Hohenlage der Gebaude festgelegt.

in den i{ibrigen Grundziigen entspricht das Bebauungskonzept fir Teilbereich 1l dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 33.04.00, das Grundlage der erfolgten Umweltpriifung flr
das Gesamigebiet war.

Der Umwelibericht fir das Gesamigebiet mit Stand vom 31. Januar 2006 ist weiterhin gltig. In
der vorliegenden Fortschreibung des Umweltberichts werden lediglich die aktuellen
Verénderungen dargestellt.

Folgende Aspekte der Planung sind fir die Priifung der Umweltbelange von Bedeutung:

Die Lage und Grofke der Bauflachen sowie die bauliche Ausnutzung des Gebiets mit GRZ 0,2
bleiben unverandert. Damit ergeben sich

- keine Abweichungen in der Priifung der Auswirkungen auf Gebiete mit
gemeinschattlicher Bedeutung,

- keine Abweichungen in der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die
benachbarten, aulterhaib des B-Plan-Gebiets gelegenen Wald-, Diinen- und
Strandbereiche,

- keine Veranderungen des Grinordnungskonzepts in Hinblick auf Baumfallungen
und erforderliche Ersatzpflanzungen sowie in Hinblick auf die geplante Durchgriinung
des Baugebiets mit hochstdmmigen Bdumen

- und keine Veradnderungen hinsichtlich der Umwidmung von Waldflachen zu éffentlichen
Grinflachen (Waldumwandlung und Waldersatz).

Aus Hochwasserschutzgriinden wird nunmehr eine Fubodenhdhe der Schiaf- und Wohnraume
von 3,50m NN eingehalten; daraus ergibt sich eine durchgehende Geldndeanschlusshéhe von
3,25m NN im gesamten Teilbereich llI. Die erforderlichen, flachenhaften
Geléandeaufschilttungen in bis zu 85cm Hbhe sind mit zusatzlichen Eingriffen in die Schutzgiter
Boden und Landschaftsbild verbunden.

- Aus diesem Grund ist eine Erganzung des Umweltberichts in Hinblick auf die Eingriffs-/
Ausgleichsermittiung erforderlich.

Die fir den Umweltbericht und den Griinordnungsplan durchgefiihrten Bestandserhebungen
und -bewertungen sind als Grundlage der Eingriffs-/Ausgieichbilanzierung noch aktuell. Wichtige
Verénderungen der Bestandssituation im Teilbereich Hi, wie im Umweltbericht dokumentiert,
sind vor Ort nicht zu verzeichnen.

Der Grunordnungsplan wird in Uberarbeiteter Form vorgelegt, da die landschaftliche Gestaltung
und die Anpflanzungen dem neuen stadtebaulichen Konzept angepasst werden.
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|2. Aktualisierte Ermittiung von naturschutzrechtiichem Eingriff und Ausgleich

(vergleiche Umweltbericht Abschnitt 5.2)

Die Flachenansétze fiir die Dérfer 4, 5 und 6 wurden in Tabelle 1 (im Folgenden) dem akfuellen
stadtebaulichen Konzept angepasst.

2.1 Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt

Das bestehende Gelande falit gleichmaitig von im Mittel 3,00m NN im Sliden auf im Mittel
2,40m NN im Norden in der Nahe zum Dinenweg ab. Es handelt sich um sekundére
Aufschitiungen, die um 1882 f(r eine Pierderennbahn an dieser Stelle getétigt wurden. Aus
Hochwasserschutzgriinden soll das Gelénde durch Bedenaufschiittungen auf 3,25m NN
angehoben werden.

Die Auffiillungen sowie der Baugrund der Geb&ude und Stralen werden mit geliefertem Kies-
und Sandmaterial hergestellt. Um die oberen, sandigen Bodenschichten, die Trager der
geschiitzten Magerrasenvegetation sind, zu erhalten, werden diese vor dem Bodenauftrag
flachig in 10-20cm Starke abgeschoben und zwischengelagert. Das Material wird spater in den
oberen Deckschichten der Geldndemodellierungen wieder eingebracht.

Der Verzicht auf Geléndeaufschiittungen wurde in der urspriinglichen Planung als Vermeidung
und Minimierung von Eingrifien gewertet. (Umweltbericht Abschnitt 4.1.3) Fir den flachenhaften
Bodenauftrag wird daher ein zusatzliches Ausaleichserfordernis angesetzt

Flachen mit Gber 30 bis 50cm Bodenauftrag: Flachenverhaltnis 1: 0,3
(Mittlere Bestandshohe 2,80m NN)
Flachen mit (iber 50cm bis 85 cm Bodenauftrag: Fiachenverhéltnis 1: 0,5

(Mittlere Bestandshdhe 2,60m NN)

- Abgrenzung der Flachen fir Aufschiittungen - siehe B-Plan
- Angabe der mittleren Bestandshohen siehe Bestandsplan zum Griinordnungsplan

Darauf aufbauend werden diinenartige Verwallungen an den Grundstiicksgrenzen ausgeformt,
deren Héhe maximal 1 m ber der neuen Gelandehohe betragt und die mit den vor Ort
gewonnenen und zwischengelagerten Sanden angedeckt werden.

Humoses Bodenmaterial, das zum Beispiel bei der Baumrodung anfalli, ist abzufahren.

Die gestalienden Bodenmodeilierungen dienen dem Erhalt und der Schaffung von sekundéaren
Dinen- und Trockenstandorten flr seltene und gefahrdete Pflanzen- und Tierarten im Baugebiet
sowie der landschaftlichen Einbindung der Bebauung. Ein Verlust der natiirlichen
Bodenfunktionen auf den anthropogen geschaffenen Standorten erfolgt durch diese vorrangig
unter Artenschutzgesichtspunkten durchgefihrie MalRnahme nicht. Die Gelandegestaltung wird
deshalb nicht als ausgleichspflichtiger Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft gewertet.

2.3 Eingriffe in Geholzbestinde

Die zur Fallung vorgesehenen Baume und die geplanten Ersatzpflanzungen sind in den Listen
im Anhang des Umweltberichts fiir das Gesamtgebiet und im Griinordnungsplan bilanziert. Eine
Veranderung aufgrund der neuen Planung ergibt sich nicht. (Die landschaftsbestimmenden
Baume sind im Bestandsplan besonders hervorgehoben.)



Die geplanten Aufschiiftungen tangieren die umgebenden Waldstreifen. Zu beachten ist, dass
die ausgewiesenen Grinflachen die Kronentraufen (gemaf Vermesserplan) mit einschlielen,
bei entsprechenden Schutzmalnahmen der Vegetation gemaft DIN 18920 demnach keine Gber
die Bilanz hinausgehenden Verluste zu erwarten sind. Sofern die Aufschiittungen dennoch
Gehdlze in diesem Bereich gefdhrden, werden in Absprache mit der unieren
Naturschuizbehdrde zusatzliche Ersatzpflanzungen vorgenommen.

Siehe hierzu Grinordnungsplan Abschnitt 3.1;

.Die Gehdlzstreifen sind nach der Waldumwandlung und Umwidmung zu &ffentlichen
Grunflachen als waldartige Besténde in dem im Plan dargestellten Umfang zu erhalten.
Weichholzer (Pappein, Birken) und Koniferen kénnen selektiv entfernt oder, wenn es sich um
alte Pappeln handelt, als Kopfbdume geschnitien werden, um nachwachsende Hartholzarten zu
beglnstigen. Nachpflanzungen im Bestand mit bodenstandigen Baumarten sind méglich.”

2.3 Eingriffe in das Landschaftsbild

Die Anhebung des Gelandeniveaus und damit auch der Gebdude wird vor allem im
nordwestlichen Bereich und allgemein auf den Flachen mit Gber 50cm Bodenauftrag
wahrnehmbar sein, da der umgebende Geholzstreifan am Diinenweg hier rund 1.00m tiefer
liegt. Dies stellt eine zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds dar, die aber nicht
quantifizierbar ist.

Ein Ausgleich vor Ort, der Gber die geplanten Gestaltungsmalinahmen im Freiraum
hinausreicht, ist nicht mdglich. Ein Ausgleich fiir den zuséatzlichen Eingriff in das l.andschaftsbild
wird durch die Extensivierung von Flachen (Magergriinland) im Rahmen des
naturschutzrechilichen Ausgleichs an anderer Stelle im Stadtgebiet geleistet.

2.4 Waldersatz und Ausgleichsflachen auBerhalb des B-Plangebiets

Fur das Gesamigebiet des vorhabenbezogenen B-FPlans 33.04.00/ Teilbereiche | - Il wird ein
Ausaleichsbedarf von 3,5 ha (einschlieflich des zusétzlichen Ausgleichsbedarfs fiir Teilbereich
I} ermittelt. Weder dieser naturschutzrechtliche Ausgleich noch der darliber hinaus
erforderliche Waidersatz kann im B-Plan-Gebiet erbracht werden.

Zwischen der Projekigesellschaft Priwallstrand mbH und der Hansestadt Liibeck wurde deshalb

im November 2006 ein ,Vertrag ber die Durchfihrung von landschafispflegerischen

Ausgleichsmaflnehmen und Ersatzaufforstungen” geschlossen, mit dem alle Ausgleichs- und
Ersatzverpflichtungen vom Vorhabentrager an die Stadt (ibergehen.

Alle Mafdinahmen werden vom Bereich Stadtwald umgesetzt und mit der unteren
Naturschutzbehdrde Liibeck und mit der unteren Forstbehorde Trittau abgestimmt. Die Kosten
tragt die Priwall Strand mbH in vertraglich festgelegter Hohe.

Ausgleichsflachen fiir Teitbereiche IHII: insgesamt 35.627 gm Extensivierung von
Ackerflachen und Schaffung von Magergrinland:

5.000 gm in der Gemarkung Strecknitz
(Festlegung in der Satzung fur Teilbereich 1)
19.136 gm in der Gemarkung Reecke
11.491 gm in der Gemarkung Vorrade



Waldersatz fir Teilbereich I 35.000gm in der Gemarkung Moisling, Flur 5; der
innerhalb der Fidche gelegene Teich soll von der
Bepflanzung grofizigig ausgespart werden.

Der erforderliche Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der erforderliche
Waldersatz werden damit erbracht.

Auf die AusfiGhrungen in Abschnitt 5.10 und 5.12 der Begriindung zum B-Plan wird verwiesen.

2.5 Artenschutzbelange nach § 42 BNatSchG

Nach Abstimmung mit dem Landesamt flir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein ist
bei Durchflthrung der im biclogischen Fachbeitrag beschriebenen und in den Umweltbericht
{ibernommenen Artenschutzmalinahmen keine Befreiung von den Verboten des § 42
BNatSchG bzw. nach § 62 BNatSchG erforderlich. {Schreiben vom 10. Januar 20086, Ame
Drews)

In Hinblick auf die geplanten Bodenaufschittungen wird das Landesamt fiir Natur und Umwelt
im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

2.6 Monitoring

Der Auftrag fur das Bio-Monitoring wurde vom Vorhabentréger erteilt. Die Biologen GGV wurden
beauftragt, ein Biologisches Monitoring, Flora und Fauna, fiir das Ferienhausgebiet auf dem
Priwall {Dorf 1 bis Dorf 6) auszufiihren, Es werden 3 Monitoringberichte aufgestellt:

- Monitoringbericht 1 — Sommerkartierung 2007 und Winter 2008

- Monitoringbericht 2 — Monitoring 2009

- Monitoringbericht 3 — Monitoring 2011.
2008 wird zusatzlich im Zusammenhang mit den Malnahmen zum Schutz von Pflanzen und
Tieren ein baubegleitendes Monitoring durchgefihri. Die Ergebnisse werden der Unteren
Naturschutzbehdrde umgehend miigeteilt.
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Tabelle 1: Ermittlung von Eingriff und Ausgleichsbedarf

Betroffene Schutzgiiter und

Flachen Darfer Eingriff | Ausgleich
Gesamt 1] 2[ 3] 4] 5] 6

Boden: Flichen mit allgemeiner Bedeutung

Grundstiicksilachen m?| 61.332]17.068 | 6.384 13.139) 11.651] 13.080

Kiinftige Bodenversiegelung:

30% der Grundstiicks- und

100% der Verkehrsfldchen m?| 222731 5417 |3.345 4816| 3.897| 4.798

J. Entsisgelung m?| 13.386| 2.652 4249F 4419 2.066

Versiegelung gesamt m?; 8.887| 2765|3345 5671 -B22| 2732 8.887

Ausgleich Faktor 1:0,5 m? 1.382 | 1.673 283 -261] 1.366 4444

Gelandeaufhdhung

tiber 30-50cm m?| 7.093 3.318| 1.185| 2580

Ausgleich 1: 0,3 995 359 774 2128

Gelandeauthdhung

{ber 50-85¢m m?3| 17.338 4.316] 7.014; 6.008

Ausgleich 1: 0,5 2.158| 3507 3.004 8.669

Gesamt A. 1.382 [ 1.673 3.437| 3605 5144 15.240

Arten und Lebensgemeinschaften: Fidgchen mit besonderer Bedeutung

A. Gehédlzbestinde

Eingriffsfiiiche m?| 5498) 230]3.859 585 144 670 5.498

Biotoptyp HGr

Ausgleichsfaktor 1:2 m*[ 3278 480 1.190 286| 1.340 3.278

Biotoptyp SEc/ WFn/ RH

Ausgleichsfaktor 1:1,5 m? 5.789 5,789

B. Mager- und Trockenrasen

Biotoptyp SEc/ TR/ GMm m?| 42927 10.113 12442 9.924| 10448

Verkehrsflachen 1:1 m#| 5.551| 1.500 1760 1.054| 1.237 5.551

Grundstiicksflachen 37.376 | 8.613 10682 8870 9.211

40% der Grundstiicksilachen m?| 14.950| 3.445 4273 3548| 3684 14.950

Eingriffsflache m? 4,945 6.0331 4602 4921| 20501

Ausgleichsfaktor 1:1 m? 4,945 6.033; 4602 4921 20.501

Gesamt B. m? 5.405|5.789 7.223| 4890| 6.261 29.568

Gesamt A. + B. m? 6.788 | 7.461 10.659| 8.495| 11.405 44.808

Ermafigung des Ausgleichbedarfs

A, Naturnahe offentiiche

Griinflachen 100% m? 1.360 2.800 4.180

1. 75% der naturnah gestalieten

Grundst.fidchen m? 5.632 5.632

Ermittelter Flachenbedarf

fiir den Ausgleich m? 5.428 | 7.461 | -8.432 | 10.659| 8.495| 11405 35.016
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1. Einleitung

1.1 Zum Verfahren

Die Hansestadt Libeck beabsichtigt, die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine gewerbliche
Ferienhausanlage auf dem nordlichen Priwall zu schaffen. Dies Vorhaben entspricht den Zielen
des Masterplans fir den Priwall, inshesondere der angestrebten Entwicklung eines gualitativ
hochwertigen Erholungstourismus, mit besonderer Berlcksichtigung von Familien.

Das 12,50 ha grofie Baugebiet liegt zwischen Mecklenburger Landstrale und Dunenweg und
umfasst das Geldnde der Jugendfreizeitstaite, den Zeltplatz des Kurbetriebs Travemiinde sowie
das Geiédnde des Priwall-Campings (Betreiber: Howold und Sehn GmbH).

Die geplante Ferienhausanlage umfasst insgesamt 134 Hauser und soll in sechs
Bauabschnitten realisiert werden. Trager des Vorhabens ist die Projektgesellschaft Priwall
Strand mbH mit den Partnern Planet-Haus GmbH, Rellingen, der Bautragergeselischaft IHB
Wismar sowie der Glicksburger Consulting Group. Ein weitergehendes Angebot an
Freizeiteinrichtungen ist nicht vorgesehen.

Fir das Gesamivorhaben wird ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan bzw. ein gesamtheitlicher
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, der die Grundlage fir die sukzessive ins
Verfahren tretenden, vorhabenbezogenen Bebauungspléne fiir die einzelnen Bauabschnitte
bzw. Dorfer bildet. Der vorgelegte Grinordnungsplan und der Umweltbericht zur Umweltprifung
nach

§ 2 (4) BauGB beziehen sich jeweils auf diesen gesamtheitlichen Bebauungsplan.

Im Parallelverfahren von F-Plan-Anderung und vorhabenbezogener Bebauungsplanung wird
eine gemeinsame Umweltprifung durchgefihrt. Der Umweltbericht wird fiir beide
Verfahrensebenen genutzt und behandelt die vorhersehbaren, erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens in einer der Bebauungsplanung angemessenen
Aussagescharfe.

Eine wichtige Grundlage des Umweltberichts ist der parallel erarbeitete Grinordnungsplan. Mit
diesem bekannten Planungsinstrument werden vorrangig die landschaftsgestalterischen
Aspekie behandelt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht fiir die
Umweltprifung abgearbeitet. Sie wird so aufbereitet und gegliedert, dass sie - vorbehaltlich
geringfligiger Anpassungen und Nachbilanzierungen - im Verfahren fir die nachfolgenden B-
Plane der einzelnen Bauabschnitte verwendbar ist.

Fur das im beschiossenen Masterplan formulierie Planungsziet einer
Fremdenverkehrsentwickiung auf dem Priwall kommen keine anderweitigen Standorte in diesem
Bereich als verniinftige Alternativen in Frage. Ein Standortvergleich wird deshalb nicht
durchgefiihrt. Die Standortwahl und das &ffentliche Interesse an der
Fremdenverkehrsentwicklung werden in den Bauleitplanen begrindet. Der Umweltbericht gibt
lediglich eine Ubersicht iiber die Entwickiung der Planungsvarianten im Baugebiet.

Weitergehende stédtebauliche oder infrastrukturelle Maftinahmen, zum Beispiel am ehemaligen
Priwall-Krankenhaus oder an der Mecklenburger Landstralle sind nicht Gegenstand dieses
Umweltberichis.

Zur Aufhebung der aktuellen, zweckbestimmten Ferien- und Erholungseinrichtungen im

Plangebiet (Camping, Jugendfreizeitstétte, Minigolfaniage) und zu méglichen Ersatzstandorte
fur diese Nutzungen wird auf die Begriindungen zu den Bauleitplanen verwiesen.
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1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

1.2.1 Stadtebau und ErschlieBung (Karte 9)

Ziel der Planung ist die Errichtung einer ganzjdhrig betriebenen, gewerblichen
Ferienhausanlage mit einer GRZ von 0,2 und mit rund 134 Ferienhausern in dénischer
Bauweise. Es sind mehrere Haustypen und -grofien mit einem Ubernachtungsangebot von rund
900 Betten vorgesehen. Hausanzahl und -typen kénnen noch modifiziert werden, sofern sie im
Rahmen der B-Plan-Festsetzungen zulassig sind.

Das Gebiet wird (iber verkehrsberuhigte Stichsirallen erschiossen. An der Zufahrt von der
Mecklenburger Landstrale befindet sich ein Anmeidungsgebaude sowie eine kontrollierie
Zufahrt zur Sammelstellplatzanlage und in das Baugebiet.

Die vom Passathafen kommenden Spazierganger und Radfahrer werden kiinftig in der Mitte des
Ferienhausgebiets nach Norden auf den Diinenweg (Ostseekistenradwanderweg) gefihrt. Die
verkehrsberuhigte ErschlieRung durch Dorf 2 und 3 erhalt eine fullldufige Anbindung an das
Wochenendhausgebiet. Aus Brandschutzgrinden ist eine Zufahrt von Westen in das Gebiet
erforderlich, die gleichzeitig eine sinnvolle Wegeverbindung in Richtung Passathafen darstellt.

1.2.2 Projektiibersicht

Anzahl Hauser: Derzeit geplant rund 134 Hauser in sechs Dorfern mit jeweils 20-
25 Hausern, unterschiedliche Haustypen

Bauweise: Freistehend, eingeschossig, mit flach geneigtem Dach, Holzbau-
weise im danischen Stil, alle Hauser mit Sauna, grofiere Hauser
mit Poolbereich.

Unterirdische Bauteile: Fundamentplatten (keine begehbare Unterkellerung), Swimming-
pools, Leitungen.

Stellplatze: 2 Stellplatze/ Grundstiick; eine Sammelanlage mit 32 Stellplatzen.

Offentiiche ErschiieRung: Wohnstraflen und Wohnwege (Mischnutzung PKW und
Fuf’gaénger). Ausbaustandard: StBauKl 5.

Oberflachenwasser: Regenwasserversickerung vor Ort

Schmutzwasser: Siel mit Anschluss an (Trenn-)Kanalisation an der Mecklenburger
Landstrafle

Muil-/ Reststoffsammlung:  an zentraler Stelle vorgesehen

1.2.3 Hochwasserschuiz

Unter Berilicksichtigung eines Jahrtausendhochwassers betragt die Hohenlage fir dauerhaft
bewohnte Raume in der Regel 3,50 m NN. Diese Hohe ist im Bereich der Dérfer 1, 4, 5und 6
unter Ausnutzung der natlrlichen Hoéhenlage des Geléndes erreichbar. Das natiirliche
Gelandeniveau fallt zur Mecklenburger Landstralie hin jedoch auf ca. 2,00m NN ab, so dass in
den Dérfern 2 und 3 umfangreiche Aufschiittungen zur Herstellung von 3,50m NN notwendig
wéren. Dies ist sowohl aus landschaftlichen als auch wirtschaftlichen Granden nicht
durchfiihrbar.
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Nach den Vorabstimmungen mit den zustandigen Behorden kann eine Hohe von 2,50m NN fiir
die Oberkante FertigfuRboden hinreichend sein, wenn zusétzliche Schutzmalnahmen fiir den
auflerst seltenen, extremen Hochwasserfall getroffen werden. Es muss gesichert sein, dass fiir
die Bedarfsgruppen in zumutbarer Entfernung eine Schutzhéhe von 3,50m bereit steht.

Auf die Begriindung zum B-Plan wird verwiesen.

1.2.4 Ziele des Freiflaichenkonzepts (siehe Griinordnungsplan)
Landschaftsbild und Griinstrukturen

- Woeitgehender Erhalt der Wald- und Gehdlzbesténde an den Réndern des Baugebiets

- Erhalt und Entwicklung der parkartigen Baumgruppen im Zentrum des Baugebiets

- Entwicklung von lichten Kiefembesténden im Baugebiet und auf den &ffentlichen Griinstreifen an
der Mecklenburger Landstralle durch umfangreiche Neupflanzungen

- Landschafiliche Einbindung der Bebauung an der Kistenlinie durch vorhandene Gehdlzstreifen
und neu zu pflanzende Grofibaume

- Dinenartige und offene Gestaltung der privaten Griinflachen mit nahrsioffarmen Sanden

Artenschutz

- Erhalt und Entwicklung von halboffenen Landschaftsstrukturen und von Altholzinseln

- Erhalt und Schaffung von néhrstoffarmen und dynamischen Offenlandstandorten fiir seliene und
gefihrdete Mager- und Trockenrasengesellschaften

- Gehdlzartenwah! entsprechend der poientielien natiirlichen Vegetation der Kiiste, mit sinem
geringen Anteil an Laub produzierenden und Schatten werfenden Baumarten und mit
Beglnstigung der Waldkiefer.

Bodenschutz und Wasserhaushalt

- Oberftachennahe Entwésserung und Versickerung des Regenwassers vor Ort

1.3 Umsetzung der Planung

Die Dorfer der Ferienanlage werden von (berregional tatigen Betreibergesellschaften
iibernommen. Die einzelnen Ferienhduser werden von der Projekigeseilschaft an
Einzelinvestoren verkauft. Um die gewerbliche Feriennutzung an diesem privilegierten
Kiistenstandort dauerhaft zu sichern, wird die Eigennutzung der Hauser auf jeweils 8 Wochen
im Jahr beschrankt.

Im &ffentlich-rechtlichen Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
alle Rechte und Pflichten zwischen der Stadt und der Projektgesellschaft geregelf. Die zwischen
der Projekigeselischaft und den Betreibergesellschaften geschlossenen Vertrdge werden
bindender Bestandteil der individuellen Kaufvertrage.

Die Projekigeselischatft stellt die komplette Anlage mit allen privaten und &ffentlichen Griinflachen
nach den Zielsetzungen und Vorgaben von B-Plan und Griinordnungsplan her. Dariiber hinaus stellt
sie die Mittel bereit fiir

- die Waldumwandlung,

- die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzleistungen aulderhalb des Plangebiets,
- das Monitoring.
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Die Betreiber verpilichten sich die naturnahe Pflege und Unterhaltung der gesamten
Ferienhausanlage zu gewahrleisten. Die Kosten werden auf die Einzeleigentimer umgelegt. In
den privatrechtlichen Kaufvertrdgen werden sie Uber die Modalitédten des Durchfihrungsvertrags
in Kenntnis gesetzt. Sie verpflichten sich, die Anlage langfristig in dem vertraglich definierten
Zustand zu erhalten und sind nichi berechtigt Anderungen an den Geb&uden oder Freianlagen
vorzunehmen.

Gegentiber dem Betreiber werden die Einzelkaufer Mitglieder einer GbR. Die Gesellschaft steht
in der Pflicht, bei einem Wechsel des Betreibers gleich bleibende vertragliche Voraussetzungen
ZU garantieren.

1.4 Rechtliche und planerische Vorgaben

1.4.1 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Der ,Regionalplan 2004 fir den Planungsraum 1] - Schleswig-Holstein Ost* trifft zum Bereich
Travemiinde und Priwall folgende Aussagen: ,Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des
Ostseeheilbades und Tourismusstandortes Travemiinde und wegen der erforderlichen
funktionalen und stadtebaulichen Aufwertung, soll in Travemiinde einschliefblich Priwall
insbesondere das fouristische Angebot qualitativ verbessert beziehungsweise erweitert werden.”
(S. 53)

Im Entwicklungskonzept Regdion Liibeck (ERL) wird u. a. folgender Leitsatz formuliert: ,Die

Region soll im Freizeit- und Tourismusmarkt entwickelt werden®. Dies beinhaltet neben der
Sicherung und Optimierung der touristischen Angebote und Serviceleistungen auch ,die
Gewadbhrleistung eines naturvertraglichen Tourismus®. (S.17)

Im Plan sind der sfidliche Priwall (NSG-Flachen) und die Pétenitzer Wiek als Teil eines
.Regionalen Grinzug“ dargestellt, der gesamte ibrige Priwall als Teil des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Litbeck. Die Darstellung der
Untertrave bis nach Schlutup als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft”
bezieht sich auf den gesamten Priwall bis zum Ostseestrand.

1.4.2 Gemeindliche Vorgaben

Flachennutzungsplan: siehe Begrindung zu den Bauleitplanen

Landschaftsplan: Die Ziele fiir die Anderung des FNP stimmen mit den Zielen des zur Zeit im
Verfahren befindlichen Gesamtlandschaftsplanes (2004) im wesentlichen berein. Auch der
Landschaftsplan von 1989 enthélt firr die Fiachen der F-Plan-Anderung im wesentlichen
Bauflachen. Lediglich der nordwestliche Bereich enthalt eine Griinflache.

Baumschuiz: Stadtverordnung zum Schutz der Bdume in der Hansestadt Liibeck (1873)
1.4.3 Schutzgebiete und —objekte

Naturschutzgebiete

Der stidliche Priwall wurde wegen seiner geographischen, morphogenstischen und
naturkundlichen Sonderstellung und wegen der zahlreichen Vorkommen von seltenen und
gefahrdeten Pftanzen- und Tierarten 1998 als Naturschuizgebiet ausgewiesen. Teil des ca. 149
ha groflen NSG ,Stdlicher Priwall” ist auch eine isclierte Teilfliche (,Exkiave") zwischen
Mecklenburger Landstrale und Pdtenitzer Wiek, die dem Plangebiet benachbart ist.
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Die Naturschutzgebiete im néheren und weiteren Umfeld der Trave und Ostseekiiste und damit
auch des Priwalls sind inzwischen Bestandteil der Gebiete von europdischer Bedeutung. Sie
sind in Karte1 dargestelli.

Européisches okologisches Netz ,Natura 2000¢

Im Bereich des Priwall befinden sich Gebiete, die gemal der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie und
der Vogelschuiz-Richtlinie der Européischen Gemeinschaft unter Schutz stehen.

Bei der geplanten Fremdenverkehrsentwicklung auf dem Priwall sind Auswirkungen des
Projekis auf die benachbarten Lebensrdume wildlebender Pflanzen und Tiere nicht von
vorneherein auszuschliefien. Um zu kiaren, ob und inwieweit die Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Gebiete gemeinschafilicher Bedsutung durch das Projekt beriihrt werden,
werden FFH-Vorstudien vorgelegt. (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB; § 34 BNatSchG). Als
fachliche Richtschnur dient der vom MLUR Schleswig-Holstein empfohlene ,Leitfaden zur FFH-
Vertraglichkeitspriifung im Bundesfernstralenbau” des BMVBW, Ausgabe 2004. Zu den
Untersuchungsriaumen innerhaib der Natura 2000-Gebiete wird auf die Vorstudien verwiesen.
(Biologen GGV, Dr. Klaus Voss, Olaf Grell 2005/ 2006)

Nach der Typologie des Anhangs | der FFH-Richtlinie wurden sieben unterschiedliche
Lebensraumtypen - alle den Kiistenstandorten zugehorig, darunter ein prioritarer Lebensraum -
festgestelit. Diese befinden sich ausnahmslos auRerhalb der gemeldeten FFH-Gebiete, werden
jedoch in den biologischen Stellungnahmen berticksichtigt.

Die Ergebnisse der FFH-Vorpriifungen werden zusammenfassend in Abschnitt 2 dargestelit.
Geschiitzte Biotope nach § 20c BNatSchG/ §15a LNatSchG

Die Biotope der Kustendiine mit Vor-, Weif3- und Graudiine stehen unter dem Schutz von §15a
LNatSchG. Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschiitzten Biotopflachen (siehe 4.2 und
Karte 4)

Artenschutzrechtliche Anforderungen

Mégliche Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten
(§8 19 und 42 BNatSchG) sowie von Rote Liste Arten wurden in einem gesonderten
Fachbeitrag zum Arten- und Biotopschutz Gberprift. (Biologen GGV, Heiko Grell, Olaf Grell,
2005)

Der Untersuchungsraum bezieht sich auf das Baugebiet selbst und auf dessen Umfeld.
Weiterreichende raumliche Zusammenhange werden durch die Aktionsradien der betroffenen
Tierarten definiert.

Die Ergebnisse werden zusammenfassend unter 4.2 dargestellt.
1.4.4 Weitere rechtliche Vorgaben und Bindungen
Natur- und Landschaftsschutz

§ 11 LNatSchG Gewaésser- und Erholungsschutzstreifen (100m Breite)
§ 34 LNatSchG Schutz des Meeresstrandes, der KistendlUnen und Strandwélle

sowie §§ 8, 8a BNatSchG und §§ 7, 7a, 8, 8a-b LNatSchG zur Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung, in Verbindung mit dem in Schleswig-Holstein verwendeten Runderiass zum
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, 1998.



Wald

Alle Waldbestande auf dem Priwali, auch die im Bereich des Plangebiets sind nach
Landeswaldgesetz geschiitzt. Waldrodungen und eine Unterschreitung des vorgeschriebenen
Waldschutzstreifens von 30m (§24 LWaldG) machen eine Waldumwandiung mit Waldersaiz
erforderlich. (Abschnitt 5.1)

Bodenschutiz

Bundes-Bodenschutzgesetz (1998) und Verordnung zur Durchfiihrung des BBodSchG mit
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, 1999 (Abschnitt 4.1)

Denkmalschutz

Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein (Abschnitt 4.6)

1.5 Methodik

1.5.1 Vorgehen und BewertungsmaBstab des Umweltherichts

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schuizgiiter Mensch und seine
Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu betrachten.

(§ 22 BauGB)

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts wurde im August 2005 bei einem Scoping auf
Grundlage einer ersten Wirkungsabschatzung des Vorhabens abgesteckt. Zu berlicksichtigen
sind alle vorhersehbaren, projektbedingten, direkten und indirekten Auswirkungen. Diese
betreffen:

- das Plangebiet, in dem flichenhafie Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt, Pflanzen und Tiere
sowie Landschaftsbild zu erwarten sind,

- sowie weiter reichende Wirkrdume, die sich aus méglichen Storeffekten fiir Planzen und Tiere
und fiir das L andschafishild ergeben kénnen.

Die Abgrenzung des Wirkraums fiir Pflanzen und Tiere orientiert sich an der angenommenen
Reichweite moglicher Beeintrachtigungen und an den topographischen Gegebenheiten der
Priwall-Halbinsel. Es werden sowohl in westlicher als auch in dstlicher Richtung die Flachen in
bis zu 750m Entfernung (entsprechend ca.15 Gehminuten) von der neuen Ferienanlage in die
Betrachtung einbezogen. Die ebenfalls innerhalb dieses Radius liegenden, unter Naturschutz
stehenden Gebiete siidlich der Mecklenburger Landstrafle werden im Rahmen der FFH-
Vorstudien projektbezogen untersuchi.

Fir das Schutzgut Landschaftsbild wird der visuelle Wirkraum der kiinftigen Bebauung
betrachtet. Dies entspricht den Sichtbeziehungen von der Nordermole und von der Wasserseite
her auf die Kilstensilhouetie des Priwalis.

Der Bewertungsmalstab des Umweltberichts orientiert sich fir jedes Schutzgut an den
Aspekien

- Okologische oder nutzungsbedingte Funktionen,

- Schutzstatus und Gefdhrdungsgrad,

- Vorbelastungen,

- OBkologische Wertigkeit der Flachen, als ein wichtiger Indikator fir die Empfindiichkeit gegeniiber
den zu erwartenden Projektwirkungen.
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Die Zuriicknahme von bestehenden Nutzungen und damit von Vorbelastungen von Natur und
Umwelt gehen in den Bewertungsrahmen des Umweltberichts ein.

Hinweis: Die Umwelipriifung bezieht sich nur auf die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen. Die Erheblichkeitsschwelle wird vom Gesetzgeber nicht allgemein gliitig
definiert, sondern ergibt sich aus der Sachlage des planerischen Einzelfalls. Insofern steht der
Gemeinde ein planerischer Einschétzungsspielraum zu. Die Einstufung als erhebliche oder
unerhebliche Auswirkung hangt im Wesentlichen von zwei Faktoren ab: Den
Vorhabensmerkmalen (Grofle, Umfang, Nutzungsintensitét etc.) einerseits und den Funktionen,
Wertigkeiten, Empfindlichkeiten und Yorbelastungen des betroffenen Gebiets andererseits. In
der Zusammenschau beider Fakioren wird die Erheblichkeit eingeschatzt. (vergl. EAG Bau
Mustererlass der Bauministerkonferenz der Lander, 2004)

Zwischen bau-, anlage- und betriebs- bzw. nutzungsbedingten Auswirkungen wird
unterschieden.

1.5.2 Kartographische Darstellung

Die Karten und Pléne des Umweltberichts werden zielorientiert je nach Fragesteliung in
unterschiedlichen Mafistédben kartographisch bearbeitet:

Themenkarten 1-9 im Mafistab 1: 25.000, 1: 5.000 (verkieinert) und 1:2.500
Grinordnungsplan mit Plan 01 Bestand und Plan 02 Entwurf, beide im Malistab 1:1.000.

1.6 Datengrundlage und Quellen

Die Datengrundlagen flr den Umweltbericht sind insgesamt gut. Von den Tragern 6ffentlicher
Belange wurden beim Scoping - mit Ausnahme der Bodenuntersuchungen - keine weiter
gehenden Erhebungen gefordert.

Biologische Erhebungen zum Projekt ,,Marina Park Priwall“ (2001), aktualisiert 2005

Mit den biologischen Erhebungen, die fir die Umweltveriraglichkeitsstudie zum damals wesentlich
umfangreicheren Projekt ,Marina Park Priwall* durchgefiihrt wurden, liegt eine zielgerichtete
Erfassung der indikatorisch bedeutsamen Lebensrdume und Artenvorkommen im Bereich des
gesamten Priwalls vor {Bro Ehlers/ Biologen GGV, 2002). Sie erméglichen eine eingriffsbezogene
und kleinflachig differenzierte, naturschutzfachliche Beurteilung des Plangebiets.

Untersuchungsumfang, Kartierrdume und Erfassungsmethodik des biologischen Gutachtens
wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Verflighare Untersuchungen und
l.iteratur Gber die Artenvorkommen und Lebensrdume auf dem Priwall wurden ausgewertet. Die
Begehungen wurden von Mitte Marz bis zum Herbst 2001 wahrend einer vollen
Vegetationsperiode durchgefiihrt. Die Daten von 2001, die im Prinzip noch hinreichend akiuell
sind, wurden fir den Umweltbericht im Juli 2005 anhand von Zeigerarten und -vorkommen mit
dem heutigen Bestand vor Ort abgeglichen. Schwerpunktméalig wurden berpriift:
Biotopabgrenzungen, Vorkommen der seltenen und gefdhrdeten Trockenrasen-Arien im
Plangebiet, Brutvogel- und Fledermausvorkommen. Fir die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung
ergeben sich jedoch keine entscheidenden Verdnderungen gegenitber 2001. (GGV, Fachbeitrag
2005)
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Vegetation: Das Plangebiet nordlich der Mecklenburger Landstralle wurde vertiefend und
kleinrdumig untersucht. Kartiert wurden Biotoptypen (nach ,Standardliste der Biotoptypen in
Schleswig-Holstein®, Hrsg. Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes S-H, 2. Fassung 2003)
und konkret vor Ort vorgefundene Biotope, Rote-Liste-Arten {Listen Deutschland und Schieswig-
Holstein), geschiitzte §15a-Biotope sowie FFH-Lebensraumtypen.

Die Biotoptypenkartierung zum Gesamtlandschaftsplan Liibeck (Entwurf 2004) wurde zusatzlich als
Grundlage verwendet.

Fauna: Wegen der grofien Vielfalt der Biotop- und Lebensraumstrukturen auf dem Priwall war in
Bezug auf die Tiergruppenauswahl - nicht aber in Bezug auf den Kartieraufwand bei den
einzelnen Gruppen - eine vergleichsweise hohe Untersuchungsdichte erforderlich. Die
getroffene Auswahl entspricht gangigen fachlichen Standards (z.B. FINCK et. al., 1992). Erfasst
wurde eine Auswahl! von indikatorisch geeigneten, gebiets- und lebensraumspezifischen

Artengruppen:
Brut- und Rastvigel, Amphibien und Reptilien, Heuschrecken, Tagfalter, Laufkéfer, Fledermause
und aufgrund bekannter Einzelfunde auch Stechimmen.

Die Gruppe der Nachifalter wurde anhand vorliegender Untersuchungen aus dem Dunenbereich
jenseits der Landesgrenze beschrieben.

Der Schwerpunkt der Untersuchungen war darauf ausgerichtet, zu einer Beurteilung der
Lebensrdume auf dem nordlichen Priwall zu gelangen. Der stdliche Priwall wurde vornehmlich
mit Ricksicht auf bekannte oder vermutete Lebensraumbeziehungen oder Wanderungswege
raumaktiver Tiergruppen untersucht und bewertet.

Fiir das aktuelle Vorhaben beaufiragte biologische Fachbeitrdge - siehe 1.4
Baumaufmal

[m Juli 2005 wurden alle nach der Liibecker Baumschutzverordnung (Stadiverordnung vom 26.
April 1973) geschitzten Baume ab 80cm Stammumfang und aile Baumgruppen und
mehrstdmmigen Bdume ab 50cm Stammumfang erfasst. (Baumaufmaf} mit Stamm- und
Kronendurchmesser: Vermessungsbiiro Kummer, Liibeck, Artenbestimmung durch Verf.) Seit
2007 gilt in LUbeck eine neue Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Hansestadt Libeck vom 18.12.2006). Durch die untere Naturschutzbehdérde wurde
mitgeteilf, dass die Bestimmungen zum Umfang und zu den geschiitzten Baumarten sich jedoch
nicht gedndert haben, so dass das Aufmalf} aus 2005 weiter verwendet werden kann. Nach
{iberschiagiger Abschatzung ist durch die beabsichtigten Baumpflanzungen der erforderliche
Baumersatz auch nach der neuen Baumschutzsatzung gewéahrieistet.

Landschaftsbestimmende Baume mit einem Stammumiang von (ber 2,0m gemaR Knickerlass
Schleswig-Holstein {mit Beriicksichtigung des Aufhebungserlasses vom August 2005) sind im
Bestandsplan hervorgehoben.

Bodensondierungen

Grundlage der Bearbeitung ist die ,Gutachtiliche Stellungnahme zum Baugrund und den
Hydrologischen Verhéltnissen® flr das Vorhaben vom Ingenieurbiro fiir Geotechnik Dr.-Ing.
Christoph Lehners und Dipl.-Ing. Niels Wittorf, Liibeck vom 19. Oktober 2005.

Angaben zur Methode und den Bewertungsgrundlagen sind dem Fachgutachten zu entnehmen.
Auf Anforderung der unteren Bodenschutzbehérde (Schreiben vom 26. Januar 2006) wird das
Gutachten um eine historisch-deskriptive Erfassung der Alistandorte ergénzt.
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Verkehrsgutachten

Der verwendete Bericht ,Verkehrliche Auswirkungen zum Entwicklungskonzept Priwall* des
Fachbereichs Planen und Bauen, Bereich Stadtentwickiung, ist eine Zusammenfassung des
Verkehrsgutachtens von Urbanus, Liibeck: Abschétzen der verkehrlichen Auswirkungen zum

~Entwicklungskonzept Priwail®, 30.05.2005. Der Bericht wurde am 15.08.2005 im Bauausschuss
behandelt.

Bestehende Ubernachtungsangebote
Auskiinfte des Kurbetriebs Travemiinde, des Campingplatzbetreibers sowie Internetrecherche.
NSG-Verordnungen auf Gebiet der Hansestadt Liibeck

Quelle: Untere Naturschutzbehotrde Libeck (2001). Weitere verwendete Datengrundlagen siehe
unter den jeweiligen Themen.

Verwendete Literatur

Bunzel, Armo: Umweltpriifung in der Bauleitpianung, Hrsg. Deutsches Institut fir Urbanistik
DIFU, April 2005

|2. Auswirkungen auf Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Karte 1)

2.1 FFH-Gebiete DE 2030 - 331 ,, Travefdrde und angrenzende Flachen®
sowie DE 2030 - 321 , Travefdrde™ (Nachmeldung)

In dieser FFH-Vorprifung (Stand Januar 2008) wurde analysiert, ob durch Bau, Anlage und
Betrieb der geplanten Gewerblichen Ferienhausanlage Priwall erhebliche Beeintrachtigungen
der benachbarien gemeldeten FFH-Gebiete DE 2030 - 391, Traveférde und angrenzende
Flachen” sowie DE 2030 — 321 ,Traveforde” entstehen kénnen. Im einzelnen Gberpriift wurden
die zu erwartenden Auswirkungen auf 6 Lebensrdume aus Anhang | der FFF-Richtlinie
(Astuarien, prioritare Lagunen des Kiistenraumes bzw. Strandseen, einjéhrige Splilsdume des
Meeres, Gerdll- und Kiesstrande mit mehrjéhriger Vegetation, Salzwiesen und Sanddorn-
Gebusch der Kiistendiinen), 3 Tierarten aus Anhang | der FFH-Richtlinie (Flussneunauge,
Meerneunauge, Fischotter) sowie 8 charakteristische Vogelarten der vorkommenden Anhang |-
Lebensrdume. Die vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der Lebensrdume aus Anhang | der
FFH-Richtlinie, der Arten aus Anhang Il FFH-RL sowie der analysierien FFH-lebensraumtypi-
schen Vogelarten werden als nicht erheblich im Sinne der FFH-Richtlinie angesehen.

2.2 Faktisches Vogelschutzgebiet DE 2031 - 401 ,, Traveférde”

In dieser FFH-Vorpr{ifung (Uberarbeitete und ergénzte Fassung, Stand Januar 2006) gemani Art.
4 Abs. 4 Vogelschutzrichtlinie wird analysiert, ob durch Bau, Anilage und Betrieb der geplanten
Gewerblichen Ferienhausanlage Priwall erhebliche Beeintrachtigungen des faktischen
Vogelschutzgebietes DE 2031 — 401 ,Traveférde” entstehen kénnen. Uberpriift werden die zu
erwartenden Auswirkungen auf 9 in der benachbarten Pétenitzer Wiek rastende und
uberwinternde Vogelarten der Seen (Blal- und Saatgans, Singschwan, Reiher-, Schell- und
Bergente, Zwerg- und Génseséger sowie Kormoran). Die im worst case mdglichen,
vorhabensbedingten Beeinirdchtigungen der genannten Wasservogelarten sind als nicht
erheblich im Sinne der Vogelschutzrichtlinie anzusehen, da sie nur einen Funktionsveriust des
faktischen Vogelschutzgebietes Travefrde als Rast- und Uberwinterungsplatz fiir Wasservogel
von unter 1 Promille bewirken kdnnen.
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2.3 FFH-Gebiet DE 2031-301 ,,Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®
und FFH-Lebensrdaume des ndrdlichen Priwall-Strandes

In dieser FFH-Vorpriifung wurde analysiert, ob durch Bau, Anlage und Betrieb der gepianten
Gewerblichen Ferienhausanlage Priwali erhebliche Beeintréchtigungen des benachbarten
gemeldeten FFH-Gebietes DE 2031 - 301 KilGtzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave" entstehen kénnen. Einbezogen in die Priifung sind die nicht gemeldeten sich unmittelbar
anschlieRenden, unverbauten Kistenlebensrdume des nordlichen Priwalls {Schleswig-Holstein).
Im Einzelnen {iberprift wurden die zu erwartenden Auswirkungen auf 12 Lebensraume aus
Anhang | der FFF-Richtlinie (v. a. Dineniebensrdume und Flachwasserlebensrdume der _
Ostsee), 5 Tierarten aus Anhang !l der FFH-Richtlinie (Bauchige Windeischnecke, Schweinswal,
Fischotter, Kegelrobbe, Seehund) sowie 5 charakteristische Vogelarten der vorkommenden
Anhang |-Lebensraume (Kisten- und Geblischvigel). Die vorhabensbedingten
Beeintrachtigungen der Lebensriume aus Anhang | der FFH-Richtlinie, der Arten aus Anhang 1!
FFH-RL sowie der analysierten FFH-lebensraumtypischen Vogelarten werden als nicht
erheblich im Sinne der FFH-Richtlinie angesehen.

Die unter Abschnitt 2.1bis 2.3 aufgefiihrten FFH-Vorprifungen wurden von der Unteren
Naturschutzbehérde Libeck als nachvoliziehbar akzeptiert.

2.4 Faktisches Vogeischutzgebiet an der grenznahen mecklenburgischen Kiiste

Es wurden Stellungnahmen des Umweltministeriums und des Staatlichen Amts fir Umwelt und
Natur Schwerin beantragi, inwieweit die beabsichtigte, aber noch nicht erfolgte Meldung eines
Europaischen Vogelschutzgebietes auf der Grundlage des Important Bird Area (IBA)-Gebietes
MV025 ,Umland Dassower See" in die FFH-Priifung einzubeziehen ist. Die als
vorhabensrelevant in Frage kommenden, offenen Agrarfldchen im Bereich Potenitz/
Rosenhagen/ Barendorf fungieren zusammen mit weiteren Fiachen in diesem Raum ais
ausgedehnte, stérungsarme und weitgehend unzerschnittene Asungsflachen fir herbivore
Rastvogelarten (insbesondere Singschwan, Saatgans und Bl&ssgans), welche die Untertrave,
die Potenitzer Wiek und den Dassower See (Faktisches Vogelschutzgebiet Traveforde) als
Schlaf- und Tagesruheplatz nutzen und dort in bedeutsamen Konzentrationen auftreten.

Eine abschlieffende Stellungnahme des Umweltministeriums Mecklenburg-Vorpommern ist
gegenwadrtig nicht moglich (Schreiben vom 22.11.2005). Das StAUN (Herr Fiedler, Schreiben
vom 25, Januar 2006) verweist auf die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Nordwestmeckienburg. In beiden Stellungnahmen wurde eine FFH-Vorprifung flir
sinnvoll erachtet.

In einem entsprechenden Schreiben von Biroe R. Mahne! an die untere Naturschutzbehdrde (31.
Januar 2006) wird die Auffassung dargelegt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen flr die
Nahrungs- und Rasthabitate der Zielarten zu erwarten sind, so dass sich eine FFH-Vorpriifung
erlibrigen wiirde. Daflr spricht zum einen die Entfernung zwischen Vorhabensgebiet und IBA
von mindestens 800m. Zum anderen werden sich die von der Ferienanlage ausgehenden
kiinftigen Erholungsaktivitdten mit aller Voraussicht auf das Wandern und Radfahren auf bereits
vorhandenen Wegen (insbesondere den Kolonnenweg) konzentrieren.

Eine weitere Abstimmung mit den zustandigen Naturschutzbehdrden ist erforderiich.
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|3. Allgemeine Gebietsbeschreibung

3.1 Naturraum

Naturraumlich gesehen befindet sich der Priwall im Treffpunkt des Ostholsteinischen Hiigellands
(Untereinheit: Libecker Becken) und des mecklenburgisch-vorpommerschen Kiistengebiets.

Die Priwall-Haibinsel ist eine anthropogen Uberformte, ehemalige Strandwali-Ebene und bildet
den Abschluss der buchtenreichen Traveférde zur offenen Ostsee. Die Landschaftsgestalt ist
wesentlich durch die Nahe zur Trave - Gewdédsser 1. Ordnung und Bundesschifffahrisstralle -
gepragt. Der gesamte Priwall liegt im Hochwassergebiet von Osisee und Trave.

Der Priwall ist aus Abschwemmungen von Meeressanden des Brodtener Ufers nach der letzten
Eiszeit entstanden. An der Ausgleichskiiste bildeten sich natiirliche Strandwélle aus Sanden
und Kiesen. Auch heute verschieben kiistenparallele Strémungen in Richtung Travemiinde die
Strandlinie kontinuierlich seewarts, im Vergleich von akiuellen Luftbildern und der Grundkarte in
einer Grofenordnung von 30 bis zu 120m.

3.2 Aktuelle Nutzungen

Der nérdliche Priwall ist weitgehend bebaut; neben Wohnbebauung befinden sich hier
unterschiedliche Einrichtungen und Nutzungen, die die Lagegunst der Kiiste wahrnehmen:
Wassersporthafen, Jugendfreizeitstaite, Campingplétze, Wochenendhausgebiet und
Seemannsschule, aulterdem die Berufsbildungsstétte, die Seniorenwohnanlage ,Rosenhof” und
ein Reiterhof. Das Priwall-Krankenhaus in ehemaligen Kasernengebauden aus dem 2. Weltkrieg
wurde vor einigen Jahren geschlossen; geeignete Nachnutzungen sind in der Diskussion.

Der Priwall-Strand ist ein sehr intensiv genutzter und gepflegter Badestrand, mit einigen
Gastronomieangeboten wie Strandkiosken und -cafes.

Alle Waldbestande auf dem Priwait - mit Ausnahme der Kiefernbesténde auf dem Campingplatz
- werden vom Stadtforst betreut.

Das NSG Sidlicher Priwall ist dem Naturschutz und einer naturvertraglichen Erholung
vorbehalten.

3.3 Landschafts- und Nutzungsaeschichte

Naturlandschaft

Der Priwall ist urspriinglich eine Strandwaliebene, die durch einen Nehrungshaken mit dem
Land verbunden ist. Diese Landschaft gliederte sich in drei Zonen: Seewéris junge Strandwalle,
zur Wiek hin &ltere und flachere Strandwélle und siidlich anschliefend salzbeeinflusste
Uberschwemmungsbereiche und wattartige Flachen. Bis zur Mitte des 19. Jahrhunderts bot der
Priwall das Bild einer einsamen Diinenlandschaft, die landeinwérts in sumpfige Salzwiesen
Uberging. Die natlrliche Topographie der Halbinsel sollie in den nachfoigenden Zeiten in
mehreren Etappen lberformt werden, wobei auch die Lebensbedingungen fir wildlebende
Pflanzen und Tiere immer wieder tief greifend verandert wurden.
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Aufforstungen und Geldndeaufhéhungen

1860 wurde ein breiter Kiefernwaldstreifen entlang der Mecklenburger Landstralte aufgeforstet.
Bei den Kiefernbestanden im Plangebiet handelt es sich um Reste dieser Aufforstungen. Die ab
1880 einsetzende Entwicklung des Priwalls zu einem See- und Volksbad sollte nach dem Willen
des Wasserbaudirektors Rehder erst nach einer sturmflutfreien Aufhdhung der Priwalinehrung
erfolgen. Schon 1882 war bereits Strandgeldnde fiir eine Pferderennbahn (im Bereich der
heutigen Jugendfreizeitstatie) aufgeschiitiet worden.

Ab 1901 begann man mit der planméaftigen Erhéhung der Priwall-Nordseite mit Baggersand.
1931 wurden weitere, umfangreiche Sandaufspillungen auf dem siidlichen Priwall
vorgenommen, eine letzie Mallnahme dieser Art fand 1958 statt. Der ehemals schmale
Nehrungshaken des Priwalls war nun zu einer fast 250 ha grofien Halbinsel geworden.

See- und Volksbad im 19. Jahrhundert

Der ,Verein fiir Ferienkolonien® erstelite schon 1880 ersie, einfache Ferienunterkiinfie und
ermdglichte damit &rmeren Familien einen Aufenthalt an der Ostsee. Ab 1900 entstand stidlich
der Mecklenburger Landstrafie eine Villenkolonie fiir wohlhabende Libecker Blrger. Zu gleicher
Zeit richiete der ,Verein der Naturfreunde” ein Zeltflager auf dem Priwall ein. Die erste
Wochenendkolonie wurde ab 1918 gegriindet.

Militdrische Nutzungen im 1. und 2. Weltkrieg

Von 1914 bis 1945 befand sich auf dem sidlichen Priwall ein Militarflughafen, der durch einen
umlaufenden Uferdamm vom Travehochwasser geschiitzt war. Die Schlichting-Werdt, die
Trayag und die Flugzeugwerft Libeck-Traveminde siedelten sich auf dem Priwall an. Bis 1935
wurde der Ort zu einem Schwerpunkt der deutschen Flugmotorenentwicklung.

Im 2. Weltkrieg lielien die Nationalsozialisten an der Trave-Mindung einen U-Boot-Hafen
ausbaggern (heute Passathafen). In kiirzester Zeit wurden weitere Flugzeughallen, Kasernen
(die Gebdude des spateren Priwall-Krankenhauses) und Wohngebaude fur die 2500 auf dem
Priwall Beschaftigten gebaut. Was von diesen Anlagen nach den Bombenangriffen noch stand,
wurde nach dem Krieg demontiert oder - zu einem kleinen Teil - in bestehende Nutzungen
integriert.

Bauliche Entwicklung und Fremdenverkehr ab 1950

Das Seebad ,auf der anderen Seite” von Travemiinde erlangte in der Nachkriegszeit eine neue
Bedeutung. Das ehemalige Wochenendhausgebiet wurde wieder aufgebaut und erweitert, allein
bis 1960 auf rund 375 Hauser. 1960 wurden das ,Haus des Kurgastes® (heute ungenutzt) und
die Jugendfreizeitstitte erbaut. Auf dem Geldnde der ehemaligen Schiichting-Werft entstanden
in den 90er Jahren eine Senicrenresidenz, Ferienwohnungen und ein Einfamilienhausgebiet.
Nach dem Wegfall der Staatsgrenze konnte 1991 die StralRenverbindung nach Mecklenburg-
Vorpommern wieder hergestellt werden. Auch flr die Badegéste 6ffnete sich der Strand nach
Osten.

Die Priwalldiinen wurde mit Seetang, der bei der Strandunterhaltung anfiel, kiinstlich
aufgeschiittet und mit Sand Uberdeckt. Durch die natiirtiche Flugsandakkumulation hat die
Dunenregeneration eingesetzt.

Quellen:

Priwall - Gutachterverfahren fur eine Ferienhausanlage mit Marina und Freizeitinfrastruktur,
Lubeck plant und baut Heft 93, Dezember 2003, Hansestadt Libeck, Fachbereich Stadtplanung

Gulski, Dr. Michael: Schutz und Entwicklungskonzept fir die Dinenbereiche im Norden des
Priwalls, im Auftrag des Umweltamts der Hansestadt Liibeck, 1989
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Braun, Matthias; Guiski, Michael: Landschaft und Lebensgemeinschaften des Priwalls, Kiel/
Liibeck 1980-82

4, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
- Prognose bei Durchfiihrung der Planung

4.1 Boden und Wasserhaushalt

Wegen der engen Wechselwirkungen zwischen Boden und oberflachennahem Grundwasser
werden diese Schutzglter zusammen betrachtet.

4.1.1 Bestand

Im Plangebiet handeit es sich nicht um natirliche oder naturnahe Standorte, sondern um éaltere
Bodenaufschittungen mit ndhrsioffarmen Sanden und Kiesen.

Bei den 37 Bodensondierungen des Ingenisurbiros flir Geotechnik wurde ein relativ
gleichmafiger Schichtenaufbau im Baugrund angetroffen:

- Obere Mutterbodenschicht in 10 bis 30 cm, stellenweise auch 40cm Dicke mit sehr schwach
humosen Sanden

- AnschlielRend bis zu den Endteufen bei 4,00m unter Gelande wasserdurchlé@ssige bzw.
wasserflihrende Fein- und Grobsande mit unterschiedlich ausgepragten schluffigen und kiesigen
Beimengungen. In den unteren Schichten wurden regelmaflig Muschelreste gefunden.

Der Grundwasserstand wurde bei etwa 1,50m bis 2,80 unter Flur, entsprechend NN-Hdhen von
+0,87m bis +0,07m NN, bei allgemein niedrigen Grundwasserstanden im September 2005
festgestellt. Aufgrund der hydraulischen Koniakte der wasserfGhrenden Sande mit der Ostsee
sind hochwasserabhangige Schwankungen zu erwarten. Der Gutachter geht von maximal 1,0m
hoheren Grundwasserstdnden bei unginstigen Bedingungen aus. Aus diesem Grund ist eine
dezenirale (keine punkiuelle) Regenwasserversickerung tber Mulden-Rigolen vorzusehen.

Das Bodengutachten enthélt bisher keine historische Recherche in Bezug auf Alilasten im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes. Es wird lediglich festgehalten, dass sich aus der Vornutzung
und Lage des Grundstlicks (u. a. Pferderennbahn) keine wesentlichen Verdachtsmomente
ergeben. Schadliche Bodenverunreinigungen wurden bei der chemischen Analyse einer
verdéchtigen Bodenprobe nicht festgestellt. (vergl. Abschnitt 1.6)

4.1.2 Bewertung

Der Bewertung werden die natiirlichen Bodenfunktionen, wie in § 2 BodenSchG genannt,
zugrunde gelegt. Zur Beurteilung der flachenhaften Eingriffe, werden zunéchst die ékologischen,
produktiven und geomorphologischen Funktionen und die bestehenden Vorbelastungen der
Bdden im Plangebiet gewichtet. Fir die Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung ist die daraus folgende
Einstufung in Fldchen mit aligemeiner und mit besonderer Bedeutung relevant. {(vergleiche Plan
01 zum GOP - Bestand, Bodenzustand und Abschnitt 3.3 zur Landschaftsgeschichte)

Die Bdden im Plangebiet werden zielgerichtet jeweils in drei Stufen und nach den folgenden
Aspekien bewertet:

Biotische Lebensraumfunktion,
das heilt die Bedeutung des Bodens als Standort flir gesetzlich geschiitzte, gefahrdete oder
seltene Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren.
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Wertstufen:

- Hoch: Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere der Extremstandorte,
im Plangebiet: nahrstoffarme, trockene Sandbtden mit Vorkommen von seltenen oder
gefdhrdeten Trockenrasenarien im gesamten nérdlichen Bereich

- Mittel: alle (ibrigen Bdden im Plangebiet, die nicht den beiden anderen Kategorien zugeordnet
sind

- Gering: Versiegelte, Uberbaute, stark verdichtete Boden.

Pufferungs- und Filterfunktion

Eine Bewertung dieser Faktoren kann wegen der Komplexitat der Stoffumwand|ungs- und
Stoffverlagerungsprozesse im Boden nur tendenziell sein.

Wertstufen:

- Hoch: Gut durchilftete, ndhrstoffreiche, gut basenversorgte Béden mit hohem Filter- und
Puffervermogen, z.B. Braunerde; kommen im Plangebiet nicht vor.

- Mittel: U. a. saure und ndhrstoffarme Béden mit geringern oder mitlerem Anteil an organischer
Substanz, mit mittlerem Filtervermégen und mittlerem bis geringem Pufferungsvermdogen; alle
Flachen im Plangebiet.

- Gering: Grund- und stauwasserbeeinflusste Béden mit sehr geringem Anteil an organischer
Substanz, z.B. Gley; kommen im Plangebiet nicht vor.

Produktionsfunktion

Die Produktionsfunktion des Bodens hangt von seiner Fruchtbarkeit als land- oder
forstwirtschaftlicher Standort ab. Die Ertragsfahigkeit wird fr die verschiedenen Bodentypen in
Ackerzahlen ausgedriickt.

Wertstufen:

- Hoch: Bdden mit Ackerzahlen lber 60; kommen im Plangebiet nicht vor.
- Mittel: Boden mit Ackerzahlen von 30 bis 60; kommen im Plangebiet nicht vor,
- Gering: Boden mit Ackerzahlen unter 30; alle Boden im Plangebiet.

Geomorphologisch schiitzenswerte Bereiche

Die Bewertung beschrinkt sich auf die Einstufung von geomorphologisch schilizenswerten
Bereichen als Boden mit hoher Bedeutung. Dies betrifft den Geotop der Priwall-Diine.

Weitere Funktionen

Die weiteren, in § 2 Bundesbodenschutzgesetz genannten Funktionen des Bodens
(Rohstofflagerstatte, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, Flache fur Siedlung und Erholung)
sind in diesem Zusammenhang entweder nicht relevant cder werden bei den Schutzgiitern
Jandschaft/ Erholung® und ,Kultur- und sonstige Sachgiiter” behandelt.

Vorbelastungen

-  altere, anthropogene Aufschiittungen im gesamten Plangebiet,

- Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung,

- intensive Campingplatznutzungen, insbesondere ganzjihrige Ubersteliung von Fldchen mit
Campingwagen auf rund zwei Drittel der Flachen des Campingplatzes Howold.
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Zusammenfassende Bewertung

In der Gesamtschau werden die Béden ebenfalls in drei Stufen bewertet.

2-3mal ,hoch® bedeutet Wertstufe ,hoch”

1x ,hoch® bzw. 2x mittel bedeutet Wertstufe ,mittel
Restflachen: ,gering”

Im Ergebnis werden die Béden im Plangebiet als ,Fldchen mit allgemeiner Bedeutung” gewertet,
die Flachen des Campingplatzes Howold werden im Hinblick auf die eingeschrankten
Bodenfunktionen als geringwertig eingestuft.

Tabelle 1: Bodenbewertung

Bodentypen Biotische Pufferungs- Produktions- | Geotop | Vor- Wertsiufe | Bewertung
Lage und Lebens- und Filter—- funktion belastungen  pesamt “nach
Auspragung im raum- funktion Runderlass
Plangebiet funktion

Diinensand, naturnah | Hoch Gering Gering Hoch Dine in Hoch Fiachen mit
Lage: dem Regeneration. besonderer
Plangebiet Einzelgebaude Bedeutung
benachbart

Sand, anthropogen, Hoch Gering Gering -

z. T. Flugsand-

ablagerungen

Lage: nérdliches

Plangebiet Aufschitiung | Mittel Flachen mit
Sand, anthropogen Mittel Mittel Gering Verdichtung, allgemeiner
Lage: Ubrige nur saisonale Bedeutung
Siedlungsflachen im Campingplatz

Plangebiet nutzung

Uberbaute, Gering (3ering Gering ~ Verdichiung Gering

versiegelte, stark Versiegelung, | bzw. stark

verdichtete Flachen Dauercamper | eingeschra

im Plangebiet, nkt

einschl,

Campingplatz

Howold

4.1.3 Auswirkungen des Vorhabens - Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen im Plangebiet

Direkie Beeinfrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen entstehen durch folgende

Faktoren:

- Uberbauung und Bodenversiegelung auf Fiachen mit aligemeiner Bedeutung

- Bodenaustausch, insbesondere im Bereich der Waldrodung
- Geringﬁjgige GeléndeauthGhungen von bis zu 30cm Uber vorhandenem Geldnde und auf rund

10.000m

(Dorf 2 und 3) zur Herstellung einer hochfiutsicheren Geldndehdhe von 2,25m NN

(zuziiglich 25cm Fundamentplatte/ EG-Aufbau tiber umgebendem Gelande zur Erreichung von

2.50m NN)

Demgegeniiber stehen Gebaudeabrisse und Fldchenentsiegelung im Bestand.

(Ftachenermittiung siehe Abschnitt 5.2.1 und Tabelie 7)

Eine grundsatzlich mdgliche Eutrophierung der nadhrstoffarmen Standortbedingungen als Folge
von Nutzungs- und Pflegeintensivierung auf den Grundstiicken wird vor dem Hintergrund der
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geplanten Gelandegestaltung und der vertraglichen Vorgaben fir eine naturnahe
Grundstiickspflege durch einen Betreiber ausgeschlossen bzw. als nicht erheblich eingestuft.

Zusatzliche Schadstoffeintrage in den Boden durch KFZ-Verkehr konnen wegen der geringen
Verkehrsfrequenz und Verkehrsberuhigung in der geplanten Ferienhausanlage und unter
Berucksichtigung schon bestehender Nutzungen (Camping) vernachl&ssigt werden.

Ein negativer Einfluss auf die Grundwasserneubildung und auf die Grundwassergualitat ist nicht
zu erwarten, da das anfallende Regenwasser oberflachennah gesammelt und mit der technisch
erforderlichen Vorklarung vor Ort versickert werden soll.

Durch das Vorhaben sind keine Oberflachengewasser betroffen. Die Klaranlage Priwall verfiigt
Uber ausreichende Kapazitdien fir die geplante Siedlungsentwickiung. Belastungen der Trave
{iber Stoffeintrage aus der Klédranlage Priwall kdnnen bei Einhaliung der geltenden
Erlaubniswerte ausgeschlossen werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Zur Minimierung von Geldndeaufhdhungen werden fir tief liegende Bereiche besondere
Regelungen zum Hochwasserschutz getroffen. (vergl. Abschnitt 1.2.3)

Eine wesentliche MalRnahme zur Erhaltung des biotischen Lebensraumpotentials ist die
geplante diinenartigen Geldndegestaltung mit nicht bindigen und ndhrstoffarmen Sanden. Diese
stammen aus dem Aushub vor Ort, und falls nicht ausreichend, aus einer anderen, méglichst
ortsnahen Quelle. (Der importierte Flusssand von Sand World ist nicht geeignet.) Der
anstehende, schwach humose Oberboden ist grundsétzlich auch geeignet, wie der Bestand
beweist, sollte aber vorzugsweise fur die Gehdlzpflanzungen verwendet werden.

Die Malinahmen setzen eine fachgerechie Behandiung und Trennung des Bodens vor Ort und
ein konsequentes Bodenmanagement voraus. Die geltenden Normen (z.B. DIN 18915, §202
BauGRB) sind zu beachten.

Aus Artenschutzgriinden wére eine Abdeckung der neu angelegien Bodenmodellierungen mit

bodensténdigem Sandmaterial der Kiiste wiinschenswert (GGV 2005). Diese MalRinahme wird
jedoch aufgrund nicht kalkulierbarer Risiken fiir die Strandentwicklung von der Unteren

Naturschutzbehorde abgelehnt.

4.2 Pfianzen und Tiere

4.2.1 Charakteristische Biotope und Vegetation (Karten 2, 4 und 5, Plan 01)

4.2.1.1 Kiistenbiotope

Die auf dem nordlichen Priwall kartierten Biotoptypen umfassen die verschiedenen
Kistenstandorte, Wald- und Geholzbesténde sowie Campingplétze, zweckbestimmte und
extensive Griinaniagen und sonstige Siediungsflachen, wie sie fir ein fir den Fremdenverkehr
erschiossenes Kiistengebiet typisch sind.

Die biologischen Kartierungen weisen auf dem nérdlichen Priwall in vielen Bereichen zahlreiche
gefdhrdete Pflanzen- und Tierarten in zum Teil grol3en Populationen nach. Diese kommen nicht
nur in den naturnahen Lebensrdumen wie den Kiistenbiotopen und alten Waldbesténden vor,
sondern wurden auch in den stérker anthropogen gepragten Biotopen der Siediung festgestellt.
Diese Bereiche haben als Lebensraume seltener und auch besonders geschiitzter Arten einen
Stellenwert, der derartigen Biotoptypen in der Regel nicht zukommt.
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Die charakteristische Abfolge von Strand, Vordiine, Weilldine und Graudlne ist erkennbar.
Hervorzuheben ist das kleinrdumig gegliederte Biotopmosaik aus offenen und bewachsenen,
feuchten und trockenen Bereichen. Im Abschnitt westlich des Baugebiets wurde die Dine in der
Vergangenheit zwar kinstlich aufgehdht, befindet sich aber in Regeneration und weist dhnliche
Wertigkeiten wie die Ostlich anschlieRenden, natirlichen Dlinenabschnitte auf.

Die hohe floristische Bedeutung und artenreiche Besiedelung des nordlichen Priwalls liegt vor
allem in der Kombination verschiedener nahrstoffarmer Sandboden- und Offenlandstandorte
begriindet. Warme, Trockenheit, N&hrstoffarmut, dynamische (Rohboden-) Standorte und eine
ortlich nicht zu hohe Nutzungsintensitat kennzeichnen die Lebensbedingungen. Die
charakteristischen warme- und trockenheitsliebenden (xerothermophilen)
Pflanzengesellschaften sind sowohl im Dlnenbereich als auch auf den anthropogen
entstandenen Standorten im nordlichen Plangebiet vorzufinden. Die Bolz- und Zeliplatze werden
mehr oder weniger regelmaflig gemaht, so dass sich dort fl&chig Magerrasen (Biotoptyp GMm
Mesophiles Griinland) mit Elementen der Trockenrasengesellschaften (TR) entwickelt haben.

Alle Habitate innerhalb des Plangebiets sind mit gleichartigen Habitaten aulerhalb des Gebiets
vernetzt, wo zumeist eine deutlich bessere Ausgestaltung der Lebensraume festgestelit wurde.
Dies gilt insbesondere flir die Vegetation der Diinen und Vordinen, von denen grundsétzlich
eine Wiederbesiedlung in das Plangebiet hinein mdglich ist.

Verschiedene Kiistenbiotope fallen unter den Schuiz von § 15a LNatSchG. Auf die Trocken-
und Magerrasenelemente auf den Bolz- und Campingplétzen trifft dies nicht zu, da der
naturferne Charakter und Siedlungsnutzungen Gberwiegen. {vergl. auch Entwurf zum
Gesamtlandschaftsplan Libeck)

Aus floristischer Sicht sehr hochwertige Standorte sind demnach

- der gesamte Bereich der Diine einschlieltlich grofRer Teile der Vordiine,
- im Plangebiet die landeinwéris angrenzenden, nahrstoffarmen und exiensiv genuizien Zelt- und

Campingplatze, der Bolzpiatz an der Jugendfreizeitsidtie und die Freiflachen am ehemaligen
Haus des Kurgastes

- sowie die NSG-Exklave siidlich der Mecklenburger Landstrafie.

Flnf Pflanzenarten der Roten-Liste Schieswig-Holsteins wurden im Plangebiet in zum Teil sehr
grofien Bestandszahlen kartiert. Die Artvorkommen werden im Biologischen Fachbeitrag ndher
beschrieben.

Tabelle 2: Pflanzenarten der Rote-Listen im Bereich des Plangebiets (aus: GGV 2005)

Artname

Streng geschiitzt
Besonders
geschiitzt
FFH-RL IV
EU-ASchV
BArtSchV

Rote Liste S-H
Rote Liste D

Kegel-Leimkraut
Sand-Lieschgras
Acker-Filzkraut
Frihlings-Fingerkraut
Gemeiner Thymian

Uolea M2

W — [ NI

Besonders hervorzuheben sind Massenvorkommen von Sand-Lieschgras (Phieum arenarium)
und Kegel-Leimkraut (Silene conica) sowie Vorkommen des Friihlings-Fingerkrauts (Potentilla
neumanniana). Kegel-Leimkraut und Friihlings-Fingerkraut sind in Schleswig-Holstein vom
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Aussterben bedroht und haben auf dem nordlichen Priwali ihre [andesweit individuenreichsten
Hauptvorkommen.

4.2.1.2 Gehdlzhiotope

Alle hier beschriebenen Waldbestande sind Wald nach Landeswaldgesetz.
Kiefernwald (Biotoptyp WFn)

Bei den Kiefernbesténden im Plangebiet handelt es sich um Reste eines ehemals
zusammenhéngenden Waldstreifens, der mit dem Ziel der Dlnenbefestigung aufgeforstet
wurde. (Abschnitt 3.3) An der Ostseekiiste sind Dinen-Kiefernwiélder vielerorts das Endstadium
der Vegetationsentwicklung. Im Libecker Raum erreicht die Waldkiefer (Pinus sylvestris)
allerdings die westliche Grenze ihres natiirlichen Verbreitungsgebiets, wo Reinbestande mit
Kiefer das Ergebnis waldbaulicher Maftnahmen sind.

Mit 100 bis 140 Jahren haben die &lteren Kiefern im Bestand ihre Umtriebszeit erreicht. Aus
forstlicher Sicht handelt es sich um einen problematischen Standort, da wegen der
Campingplatznutzung eine Verjiingung oder wirtschaftliche Verwertung der Bestande kaum
mdoglich ist.

Dem Kiefernbestand sind verstreut einzelne Laubgehdlze beigemischt. Die Freiflichen auf dem
Campingplatz sind vegetationsarm oder werden von Trittrasen eingenommen. Mager- und
Trockenrasenelemente sind nur sehr kleinflachig und ohne nennenswerte Artenvorkommen
vorhanden.

Laub-Nadelholz-Mischbestinde (WFm) und Sonstiger Laubwald (WFI)

Die auf nahrstoffarmen Sandboden typischen Gehdlzarten Stieleiche und Sandbirke sind im
Plangebiet wenig vertreten. In den Waldstreifen auf den ehemaligen Aufschiittungs- und
Aufspllungsfldchen dominieren Hybrid-Pappein (Populus x hybrida), Berg- und Spitzahorn
{Acer pseudoplatanus und A. piatanoides). Die Mischbestande werden hauptséchlich aus
diesen Arten und weiterhin aus Winterlinden, Eschen, Hainbuchen und anderen aufgebaut.
Viele Pappeln entlang des Wanderwegs sind zu machtigen, alien Exemplaren ausgewachsen.
In dem Waldstreifen am Westrand des Baugebiets sind Waldkiefern beigemischt.

Im Waldstreifen nérdlich des Campingplatzes Howold ist der Anteil an Jung- und Stangengehdlz
deutiich hoher als im westlichen Teil. Einige Laubbdume sind in mitileren Stammstarken von 30-
40cm vertreten. Ostlich des ehemaligen Kurheims hat sich ein Pappelwéldchen etabliert.

Die Krautschicht dieser Besténde ist von unspezifischen Neophyten wie Giersch und Taumel-
Kalberkropf, vereinzeli von waldtypischen Arten wie dem Wurmfarn gepragt.

Gehoblzreihen, Baumgruppen und Einzelbdume (HGr)

in Nord-Sud-Richtung wird das Geléande durch Geholzreihen gegliedert:

- eine Reihe sehr alter Pappein an der Zufahrtsstrale von der Mecklenburger Landstralle

- eine Reihe mit Pappeln, Robinien, Stieleichen und Eschen, teils als mehrstammige Gehdize,
teils als hochstdmmige Einzelgehdlze, auf der dstlichen Grundsticksgrenze der
Jugendfreizeitstatie

- und eine junge Gehdlzreihe mit Ahorn u. a. westlich des Haus des Kurgastes.

Ubrige Besténde siehe Bestandsplan 01, Baumlisten Tabellen 8 und 9 im Anhang
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4.2.2 Tierlebensrdume

4.2.2.1 Untersuchungsraum und gesamier Priwall {Karte 6)

Brut- und Uberwinterungsvégel

Fur den nordlichen Priwalt - und fiir das Plangebiet - sind die Gruppen der Gehdlzvégel, die
halboffene, parkartige Geholzbestande bevorzugen, und der Waldvige! besonders
charakteristisch. Der streng geschitzte Zwergschnapper britet in dem Hochwald an der
Mecklenburger Landstralle, fir das Plangebiet besteht lediglich ein Brutverdacht in dem
Waldstreifen nérdiich des ehemaligen Priwall-Krankenhauses.

Fir die Planung von besonderer Bedeutung sind die seit den 70er Jahren bekannten Brut- und-
Winterschlafplatze der streng geschiitzten Waldohreule auf alten Waldkiefern im Plangebiet und
in der Diine. Es sind Traditionsb&dume, die von den Vigeln immer wieder aufgesucht werden (im
Bestandsplan hervorgehohen).

Rastvégel

Die Kiste und der gesamte terrestrische Bereich des Priwalis stellen fir Rastvdgel einen
insgesamt hochwertigen Lebensraum dar. Die vor allem im Winterhalbjahr durchziehenden
Vogel kommen in hoher Arten- und Individuenzahl vor. Die Wasservigel halten sich
vornehmlich auf den geschitzien Wasserflachen des Dassower Sees und der Pétenitzer Wiek
auf.

Mowen, Watvogel und durchziehende Singvogel rasten jedoch auch am Priwallstrand und
suchen dort nach Nahrung. Fir Wasservégel hat die Ostseekiste dagegen eine
vergleichsweise geringere Bedeutung.

Fledermause

Die auf dem Priwall festgestellien Arten sind Breitfligel-, Zwerg-, und
Rauhhautfledermaus sowie der Grofe Abendsegler, alle vier Arten sind streng
geschutzt. Jagdreviere der Fledermause befinden sich auf dem gesamten Priwall. Auf
dem nérdlichen Priwall wurden die Tiere in allen Gehdlzbereichen, auch im Plangebiet,
beim Jagen beobachtet, wobei Waldlichtungen, Gehblzrander und Waldwege bevorzugt
aufgesucht und nach Nahrung abgeflogen werden. Die Breitfligelfledermaus hat auf
dem Priwall ein Hauptvorkommen: Im Dachboden des ehemaligen Krankenhauses, das
dem Plangebiet benachbart ist, befindet sich eine Wochenstube, wo bei abendiichen
Schwarmfligen in kurzer Zeit etwa 30 Tiere gezahlt wurden.

Bei einer Uberpriifung der Abrissgeb&ude im Plangebiet (2005) wurden keine
Fledermausquartiere gefunden.

Amphibien

Die regional bedeutsamen Amphibienvorkommen auf dem Priwall, unter anderem mit stabilen
Populationen von Moor- und Lauffrosch, sind an die Laichgewéasser und Gehdlzbereiche im
NSG "Sidlicher Priwall” gebunden. Der nérdliche Priwall Gbernimmt allenfalls ergéanzende
Funktionen als Sommerlebensraum. Ein lokales Laichbiotop ostlich des Krankenhauses existiert
inzwischen nicht mehr (2005). Die Meckienburger Landstrale bt fir Amphibienwanderungen
eine Barrierenwirkung aus. Die isolierte Lage der Halbinsel kommt bei den Amphibien
besonders zum Tragen, da Bestandsverlusie kaum aus der Umgebung kempensiert werden
kénnen.

Reptilien

Auch als Lebensraum fir Reptilien ist das NSG "Sidlicher Priwail" von regionaler Bedeutung.
Hier wurden unter anderem Ringelnatter und Waldeidechse vorgefunden. Wegen der fir
Reptilien lebensfeindlichen Stralien und Siedlungsfldchen und wegen des rdumlichen Abstands
ist eine akiive Verbindung der Lebensrdume auf dem nérdlichen und slidlichen Priwall nicht
anzunehmen.

55



Heuschrecken

Fiir die Heuschrecken sind nur vergleichsweise kleine Teilbereiche des Priwalls, unter anderem
die NSG-Exklave und die gesamte Dinenkette von hoher Bedeutung. Diese Bereiche sind
arten- und individuenreich besiedelt. Bei den nachgewiesenen 17 Heuschreckenarten handeli
es sich um ein recht vollstandiges und charakteristisches Artenspektrum der Region, mit einer
ganzen Anzahl spezialisierter und gefahrdeter Arten, unter anderem dem Verkannten
Grashipfer im Dinenbereich. Von mittlerer Wertigkeit sind weitere Offenlandbereiche,
insbesondere die Vordiine und die hinter der Diine liegenden Bolz- und Campingplatzflachen im
Plangebiet.

Stechimmen

An den drei Probeflachen im Dinen- und Vordlinenbereich wurden 56 Stechimmen-Arien
(Wildbienen und Wespen) festgestelit, darunter acht Arten, die in Schleswig-Holstein und/oder
Deutschland als gefihrdet oder stark gefahrdet gelten. Neben den sehr seltenen Arten wurden
Massenvorkommen von charakteristischen Arten der Sandgebiete beobachtet. Der gesamte
nérdliche Kiistenbereich des Priwalls wird als sehr hochwertiger, landesweit bedeutsamer
Komplexlebensraum fiir Stechimmen eingestuft. Die Kartierungen von 2001 deuten auf eine
positive Entwicklung in den letzten elf Jahren hin, da nach der bisherigen wissenschaftlichen
Einschatzung Stechimmen-Vorkommen am Priwall-Badestrand fir kaum wahrscheinlich
gehalten wurden (Smissen 1990)

Laufkéafer

An den drei Probeflachen im Dlnen- und Vord{inenbereich wurden 53 Arten, davon 14
gefahrdete Arten festgestellt. Auf sehr kleinem Raum wurden damit rund 10% der Roten
Liste-Laufkafer-arten der deutschen Ostseekiste kartiert. Es Uberwiegen die
charakteristischen Arten der Sandflachen und Dinen mit Praferenzen fir offene bis
mafig beschatiete, sandige Standorte, jedoch mit unterschiedlichen Anspriichen an die
Bodenfeuchte. Der gesamte nordiiche Klstenbereich des Priwalls ist als sehr
hochwertiger und landesweit bedeutsamer Komplexlebensraum fur Laufkafer zu
betrachten.

Tagfalter

Tagfalter wurden mit 21 Arten festgestellf, gefahrdete Arten traten nicht auf, woh!t aber einige
Arten der Vorwamliste. Gut entwickelte Lebensrdume fiir Tagfalter wurden auf dem Priwall nicht
festgestellt. Von mittlerer Wertigkeit ist das NSG "Sidlicher Priwall* mit seinen gut strukiurierten
Komplexlebensraumen feuchter wie trockener Standorte.

Im Plangebiet kommen zwar eine ganze Reihe bodensténdiger Arten vor. Wegen fehlender
blitenreicher Standorte ist das Artenspekirum jedoch eingeschrénkt, und die Individuenzahlen
sind gering. Die Tagfalterfauna wird fir den nordlichen Priwall deshalb als geringwertig
eingestuft.

Nachtfaiter

Nachffalter wurden auf dem Priwall nicht untersucht. Im benachbarten Kustenabschnitt bei
Potenitz wurde ein faunistisch bemerkenswertes Artenspektrum mit insgesamt 447
Nachtfalterarten, davon 93 geféhrdete oder geschiitzte Arten, nachgewiesen. (Mahnel/ Hoppe
1998) Bei den Lebensraumen handelt sich um Klstenbiotope, die denen des Priwalls direkt
benachbart (d.h. im Wanderungsradius der Nachtfalter) und qualitativ vergleichbar sind. Ohne
Verifizierung durch eigene Nachtfalterkartierungen auf dem Priwall muss der gesamte Bereich
der Diinenkette, der Vordiinen und Spllsaume deshalb als sehr hochwertig und landesweit bzw.
Uberregional bedeutsam eingestuft werden.
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4.2.2.2 Besonders und streng geschiitzte Arten im Untersuchungsraum

Im biologischen Fachbeitrag werden die streng geschiitzten Arten (§ 19 BNatSchG)
beriicksichtigt, die auf dem Priwall akiuell vorkormmen, deren Vorkommen aus verschiedenen
Gutachten und Veréffentlichungen in den letzten Jahren bekannt geworden ist oder die aufgrund
der charakteristischen Ausbildung der Lebensridume dort vorkommen kénnten. Es wird die
mdgliche Betroffenheit von 22 Vogelarten, sechs Séugetierarten, einer Reptilienart, finf
Amphibienarten und einer Spinnenart im Bereich der geplanten Ferienhausaniage gepriift. Aus
dieser Liste ktnnen sechs Arten ausgegliedert werden, bei denen es durch das Bauvorhaben zu
Beeintrachtigungen ihrer Lebensrdume kommen kann:

Tabelle 3: Liste der streng geschiitzten Arten, mit Beeintrachtigungen ihrer Lebensraume

x

2] > > & >

Artname B 8B o S = B B

= c = o o & -l —

&g 38 -+ < = & 2

2% | &8 in i & & £
Waldohreule §§ § . - -
Zwergschndpper §§ § . R -
Braunes Langohr §§ § . 3 v
Breitfliigelfledermaus 8§ § . v '
Rauhhautfledermaus §§ § . 3 G
Zwergfledermaus §§ § ) D -

Die besonders geschiitzten Arten (§ 42 BNatSchG) im Bereich der geplanten Ferienhausanlage
umfassen die in der Tabelie genannten, streng geschitzien und eine ganze Reihe weiterer, zum
Teil auch haufige Arten.

Aullerhalb der geplanten Ferienhausaniage gibt es weitere Vorkommen besonders geschiitzter
Arten. Diese konnen grundsatzlich dberall vorkommen, da in den Listen auch sehr haufige,
ungefahrdete Arten enthalien sind und bei den Wirbellosen umfangreiche Artengruppen wie z.B,
Hummeln und Bienen aufgeflihrt sind. Wie dargestellt wurde, ist im Dinenbereich mit einem
stéarkeren Auftreten besonders geschutzter Arten zu rechnen. Neben Arien aus den oben
aufgefihrten Tiergruppen gibt es im Kistenbereich des Priwalls auch besonders geschitzte
Pflanzenarten. Zu nennen sind: Gemeine Grasnelke, Echtes Tausendglldenkraut, Stranddistel
und Strand-Platterbse. -

4.2.3 Bewertung des Plangebiets (Karte 7)

Die flaichendeckende Bewertung im Plangebiet ermdglicht eine Quantifizierung der
Lebensraumverluste durch die Baumalinahmen als direkie, projekibedingte Auswirkungen. Sie
ist im Zusammenhang mit Karte 4 Bestand und den Karten 5 und 6 zu den besonderen
Lebensraumwerten und -funkiionen fur Flora und Fauna im erweiterten Untersuchungsraum des
Umweltberichis zu sehen.

Die Bewertung berlcksichtigt zunéchst den naturschutzfachlichen Grundwert {(mit 5 Weristufen)
und zusdtzlich die nachgewiesenen besconderen Lebensraumwerte und -funktionen, die sich aus
den biologischen Kenntnissen zu Flora und Fauna im Gebiet ergeben.

Bei der Emmittlung des naturschutzfachlichen Grundwerts werden die Biotoptypen im Plangebiet
nach den folgende Aspekten und Kriterien beurteilt:

- Naturndhe bzw. Nutzungsintensitat,

- Alter und Ersetzbarkeit,

- Gréfie und Verbund bzw. Vernetzung mit gleichartigen L_ebensrdumen,

- Né&hrstoffhaushalt (Trophie)

- Arten- und Strukturvielfait

- sowie Vorbelastungen.
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Die besonderen Lebensraumwerte und - funktionen im Plangebiet kommen durch Anhebung
des Grundwerts um bis zu zwei Wertstufen zum Ausdruck:

- Fledermaus-Reviere (in der Tabelle: A)
- Horst- und Schlafhiume der Waldohreule (B)
- Standorte fiir gefahrdete Trockenrasenarten (C)

Die Bewertung ist Grundlage far die Einstufung nach der Terminologie des Runderlasses:
Flachen mit mittlerer bis sehr hoher Wertigkeit (Stufe 3-5) gelten als ,Fladchen mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz®. Je nach Ersetzbarkeit des Biotops werden ihnen
unterschiediiche Ausgleichsfaktoren zugeordnet. Die Waldflachen nach Landeswaldgesetz, fir
die eine Waldumwandlung vorgesehen ist, sind gekennzeichnet.

Tabelle 4: Biotopbewertung

Biotoptyp/ Vegetation Grund- | Besondere Wert- | Runderlass Ausgleichs-
Kiirzel - mit Wert gebender wert Artenvorkomm stufe Faktor

Vegetation en

Flora | Fauna

WFm Laub-Nadelholz- 3-4 A 4-5 Wald
W Mischwald

Laubwald, naturnah

Kiefernreihe - lokal 3 B 5 kein Ersatz

méglich

HGrWFI | Parkartigen 4 A 5 1:3

Baumbesiénde
SEc Zelt- und Bolzplatz, 3 C 5 111
mit extensiv
GMm/TR | mit Mager-/ Fléachen mit

Trockenrasen besonderer
HGr Gehélzreihen 4 4 Bedeutung 1:2
SFEc Zeltplatz, extensiv 3 3 | furden
mit WFn, | mit Kiefern-Altbestand, Naturschutz
GMm Magerrasen 11,5
WFn/RH | Lickiger Kiefern- 3 3

Altbestand, im

Unterwuchs

Ruderalvegetation
Skc Campingplatz, intensiv 3 3 Wald
mit WEn mit Kiefern-Altbestand
SEc Campingplatz, intensiv 2 2

Wertigkeil: 5 = sehr hoch, 4 = hoch, 3 = mittel, 2 = eingeschranki, 1 = gering
4.2 4 Biotopbewertung im weiteren Untersuchungsraum

4.2.4.1 Strandbereich

Die biologischen Kartierungen haben gezeigt, dass sich die einzelnen Zonen des
Kistenstreifens im Wert deutlich unterscheiden:

Sehr hohe Wertigkeit besitzt der sehr strukturreiche, von hoch spezialisierten Pflanzen- und
Tierarten besiedelte Biotopkomplex mit Dinen, inselartigen Vordiinen und Strand - vor dem
Plangebiet insgesamt ca. 150m breit. Die Dine ist abgezdunt.
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Hohe Wertigkeit aufgrund ihrer Nahrungsfunktion fiir Végel besitzen die Flachwasserbereiche
und Seegraswiesen vor der Strandlinie.

Eine mittlere, wegen der bestehenden Vorbelastungen eingeschrankte Wertigkeit kommt dem
Strandbereich auf dem Priwall zu. Intensive Strandnutzungen und die regelmafige, maschinelle
Raumung von Seetang bewirken vielfaltige Storungen, die sich nachteilig auf die Lebensraume
auswirken (Beunruhigung, Bodenverdichtung, Nivellierung des Kleinreliefs).

Im Bereich der Sand World, die in den letzten 2 Jahren jeweils ber 300.000 Besucherin 2
Monaten anzog, sind die Vorbelastungen besonders hoch, sc dass hier nur noch geringe
Wertigkeiten vorhanden sind.

4.2.4.2 Wald

Der Waldgiirtel und die Waldstreifen nordlich der Mecklenburger Landstralie besitzen aufgrund
ihres Bestandsalters, ihres hohen Laubgehdlz- und Altholzanteils, der Biotopvernetzung sowie
aufgrund ihrer besonderen Lebensraumfunktionen fiir spezifische Waldvégel und fur
Flederméuse eine insgesamt hohe Wertigkeit. Es handelt sich jedoch um einen von
Erholungssuchenden stark frequentierten Wald. Als Vorbelastungen sind die randlichen
Sidrungen entlang der Wege und Stralten (PKW, Vertritt, Eutrophierung, Nutzung wahrend der
Travemiinder Woche fir Bootsanhdnger) zu werten.

(Eine kartographische Darsteliung der Bewertung ist in diesem Zusammenhang nicht
zielfUhrend und daher verzichtbar.)
4.2.5 Auswirkungen des Vorhabens ~ Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

4.2.5.1 Bau- und anlagebedingte Auswirkungen im Plangebiet

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind:

- Verlust von Vegetationssirukiuren sowie Beseitigung von Lebensrdumen ader Teil-
Lebensriumen fiir wildiebende Tiere im Baugebiet durch Uberbauung, Versiegelung,
Erdbewegungen.

- Beunruhigung von wildlebenden Tieren wihrend der Bauzeit.

Eine Staubeniwicklung wahrend der Bauzeit kann vernachlassigt werden, da die Ferienhduser
in Fertigbauweise erstellt werden.

Die Umwidmung der Waldstreifen im westlichen Teil des Baugebiets zu dffentlichen
Grinflachen wird keine Nutzungsintensivierung und damit keine Konsequenzen auf die
Ausprégung der Bestdnde haben. Die Pflicht zur Verkehrssicherung besteht bereits jetzt und
wird lediglich fortgefuhrt.

4.2.5.2 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

- Erhalt von Altholzbestanden und Ausweisung von Offentlichen Grinflachen in diesen Bereichen

- Erhalt und Sicherung der Eulenbaume (Waldkiefern) innerhalb eines privaten, durch die GbR
unterhaltenen Griinstreifens

- Neuschaffung von sekundéren Mager- und Trockenstandorten mit Ruderal- und Pioniercharakter
fur Rote-Liste-Pflanzenarten sowie fir besonders geschiitzte Tierarten der Gruppen der Bienen,
Hummeln, Laufkafer u. a. {vergl. Abschnitt 4.1.3 Boden)

- umfangreiche Baumpflanzungen mit Waldkiefer, Stieleiche und Spitzahorn auf den privaten und
offentlichen Griinflachen
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(Umsetzung Gber griinordnerische Festsetzungen und Gber den Durchfithrungsvertrag)
Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind

- Bodenmanagement mit besonderer Beachiung der Naturschutzaspekie wiahrend der Bauzeit

- Schutz der umgebenden Vegetation wahrend der Bauphase (DIN 18920)

- gezielte Umsiedlung der Trockenrasenarten Gemeiner Thymian und Friihlings-Fingerkraut als
Bodensoden in die Dine (Zeitpunkt Herbst)

- Aufha&ngen von Kastenquartieren fur Fledermé&use

- Insektenfreundliche Gestaltung der Beleuchtung nach den Vorgaben des Anhangs der Hinweise
zur Messung und Beurteilung von Lichtemissionen” (Beschluss des Landerausschusses fiir
Immissionsschutz, Mai 2000)

- Verbot von Grasansaaten auf den privaten und dffentlichen Griinflachen und damit
Begiinstigung der Sponianbesiedlung.

{Umsetzung (iber grinordnerische Festsetzungen und Uber den Durchfihrungsvertrag)

Nach Einschatzung der Biologen muss es durch das Bauvorhaben bei keiner der genannten,
streng geschiitzten Arten unausweichlich zu einem erheblichen, irreversiblen Verlust ihrer
Lebensraume kommen. Bei Umsetzung der aufgeflhrten MalRnahmen und planerischen
Vorkehrungen ist davon auszugehen, dass der halboffene Charakter des Geléndes
grundsatzlich erhalten bleibt und damit auch die entsprechenden Nahrungs- und Bruthabitate.

Bei den festgestellien Betroffenheiten von streng geschiitizten Arten, besonders geschiitzten
Arten einschliefdlich der europaischen Vogelarten sowie Rote-Liste-Arten im geplanten
Baugebiet und in dessen unmittelbaren Umfeld bestehen inhaltliche und rechtliche
Uberschneidungen. Die Arten, ihr Schutzstatus, die Art der moglichen Beeintréchtigung und die
Malnahmen zur Eingriffsvermeidung, -minimierung und zur Kompensation sind in der
nachfolgenden Tabelle deshalb zusammenfassend dargestellt. (Biologischer Fachbeitrag, S. 30)
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Tabelle 5: Artenschutz

Schutzstatus

Artname oder Artengruppe Rote Liste SH, D Betroffenheit Kompensation

Waldohreule sfreng geschiitzt Verlust von Geholzen | Erhalt der Brutbaume und der
tradierten Uberwinterungsbaume

Zwergschnépper streng geschiitzt, RL | Verlust von Gehélzen | Erhalt der Altholzinseln,

SHR

Neuanpilanzung von Gehdlzen

Braunes Langohr

streng geschiitzt, RL

Verlust von Gehdlzen

Erhalt von Altholzbestanden,

SH/3, DIV Kastenquartiere
Breitfliigelfledermaus streng geschiitzt, RL | Verlust von Gehdélzen | Erhalt von Altholzbesténden,
SHN, DIV Kastenquartiere
Rauhhautfledermaus streng geschiiizt, RL | Verlust von Gehdlzen | Erhalt von Altholzbestanden,
SH/3, DIG Kastenquartiere
Zwergfledermaus streng geschiitzt, RL | Verlust von Gehdlzen | Erhalt von Altholzbestinden,
SHID Kastenquartiere

Kegel-Leimkraut RL SH/1, D3 Habitatverlust, Neuschaffung sekundarer Diinen-
Uberbauung und Trockenstandorte
Sand-Lieschgras RL SH/2, D/2 Habitatverlust, Neuschatfung sekundarer Diinen-
Uberbauung und Trockenstandorte
Acker-Filzkraut RL SH/3, D/3 Habitatverlust, Neuschaffung sekundarer Diinen-
Uberbauung und Trockenstandorie
Frihlings-Fingerkraut RL SH/M Habitatverlust, Umsetzung, Habitatgestaltung
Uberbauung
Gemeiner Thymian RL SH/3 Hahitatverlust, Umsetzung, Habitatgestaltung
Uberbauung
weitere européische besonders Verlust von Gehdlzen, | Erhalt von Altholzbesténden und
Vogelarten, Brutvigel geschiitzt Uberbauung Einzelbdumen, Neupflanzung
Kleinsduger: Mause und besonders Habitatveriust, Erhalt von Altholzbestanden
Eichhdrnchen geschitzt Uberbauung Neuschafiung sekundérer Diinen-
und Trockenstandorte
Erdkrote besonders Uberbauung von Neuschaffung sekundé&rer Diinen-
geschiitzt Lebensrdumen und Trockenstandorte
Waldeidechse besonders Habitatverlust, Neuschaffung sekundérer Diinen-
geschiitzt Uberbauung und Trockenstandorte
Perimuttfalter, Dickkopffalter, | besonders Habitatverlust, Erhalt der Altholzinseln,
Blaulinge, Schwérmer, geschiitzt Uberbauung Neuanpflanzung von Gehdlzen.

Glucken, Bienen, Hummeln,
Hornissen, Lautkafer,
Sandlaufkafer, Bockkafer,
Schriter, Maiwurmkafer.

Neuschaffung sekundarer Diinen-
und Trockenstandorte, Erhalt der
Vemetzung zu vergleichbaren
Lebensraumen

4.2.5.3 Betriebs- und nutzungsbedingte Auswirkungen

Durch die Anwesenheit von Menschen (und von Haustieren)} gehen in der Regel Stérungen auf
die benachbarten Landschaftsraume aus. Solche indirekien Beeintrdchtigungen, die durch den
Betrieb der Ferienanlage entstehen kdnnen, waren

- Stérungen der Vegetation durch Trittbelastung und Eutrophierung, insbesondere der Dinen- und
Strandvegetation, aber auch der Waldbestande (Krautschicht),
- land- und wasserseitige Stérwirkungen fur empfindliche Tierarien durch verstarkie

menschliche Prisenz.
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Um einen Uberblick iiber die kiinftige projekibedingte Zunahme an Ubernachtungen und deren

jahreszeitliche Verteilung zu erhalten, werden die heutigen und kinitigen
Ubernachtungsangebote auf dem Priwall in der nachfolgenden Tabelle einander

gegentbergestellt.

Tabelie 6: Ubernachtungsangebote

Vorhandene Ubernachtungs- Geplante Ubernachtungen/ Tag
Einrichtungen angebot/ Tag Ferienhausanlage bei 100% Belegung
Zeitliche Verteilung (im Sommer)
Zeitliche Verteilung
Campingplatz
232 Stellplétze 580 Betten (bei 2-3 134 Hauser mit Rund 900 Betten
172 Feste Plaize Betten je Caravan unterschiedliche Typen
60 Kurzzeitplétze oder Zelt) im Schnitt 6-7 Betten je | Saisonunabhangig
Haus ganzjahrig
Saisonabhangig

1.4-30. 9. gedfinet

Zeltplatz d. Kurbetriehs
Saisonabhéngig
Nufzungsaufgabe k.A.
seit 2005
Jugendireizeitstétte
Gesamt 1.230 Betien
380 Betten
(Blockhauser)

650 Betten
(Haupthaus)

200 Betten (Zelte)

1.230 Betten

Saisonabhangig
1.4.~15.10.

Fir den Status Quo stehen zwar Angaben zu dem Betten- bzw. Campingplatzangebot, jedoch
keine vergleichbaren Daten zu den tatsachiichen Ubernachtungszahlen auf den
Campingplétzen und in der Jugendfreizeitstatite zur Verfligung. Demnach besieht derzeit ein
Angebot von insgesamt iiber 1800 Ubernachtungsmdglichkeiten im Plangebiet. Diese werden
jedoch nur zu einem Teil ausgenutzt.

Bei Annahme einer nur 50%-igen Auslastung der Angebote im Bestand und einer (kaum
anzunehmenden) 100%-igen Belegung der geplanten Ferienhausanlage von April bis September ist
bei Realisierung der Planung keine Steigerung der Gastezahlen, méglicherweise sogar eine
Abnahme wahrend der Haupfferienzeiten zu erwarten. Erhebliche projektbedingte Stérwirkungen im
Strandbereich kénnen damit flir den Sommer ausgeschlossen werden.

Beachtlich ist aufterdem, dass die besonders sensiblen Dinenbereiche eingeziunt sind und
dass in der Sommerkurzeit vom 14. Mai bis 15.September die Strandsatzung gilt. In diesem
Zeitraum ist zum Beispiel das Reiten, Zelten und Mitbringen von Hunden untersagt.

Im Winterhalbjahr werden sich dagegen deutlich mehr Urlauber auf dem Priwall und damit auch
mehr Besucher auf dem Strand und im benachbarten NSG aufhalten als bisher. Bei einer 50%-
igen Auslastung der Betten im neuen Ferienhausgebiet wiren rund 450 Ubernachtungen bzw.
Géste pro Tag zu erwarien.
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Die moglichen Sidrwirkungen fur Natur und Landschaft wahrend des Winterhalbjahrs und ihre
Erheblichkeit kénnen nur anndherungsweise abgeschétzt und keinesfalls quantifiziert werden.
Hinsichtlich des Raumverhaltens der verschiedenen Nutzergruppen (Camper, Jugendliche, Géste
der Ferienhausanlage) kénnten nur spekulative und deshalb fiir die Erheblichkeitseinschatzung nicht
verwertbare Aussagen getroffen werden.

Die benachbarten Waldbesténde sind bereits heute stark frequentierte, durch ein dichtes Wegenetz
erschiossene Erholungsraume. Auf die dort lebende, artenreiche Avifauna und die
Fledermausvorkommen hat dies offensichilich keine nachteiligen Auswirkungen. Zuséaizliche,
projekibedingte Beeintréchtigungen in diesem Bereich sind deshailb nicht zu erwarten, zumal sie sich
wie dargelegt nur auf die Winterzeit beziehen wiirden.

Diine und Vordiine sind Durchgangsrdume zum Strand und werden weitaus weniger als
Aufenthalisflachen, zumal im Winter, frequentiert. Gerade in dieser Jahreszeit unterliegen die
Vordinen dem Hochwassereinfluss der Ostsee. Mogliche Nahrstoffeintrége durch
Erholungsnutzungen oder durch mitgebrachte Hunde werden deshalb als nicht erheblich
eingestuft.

Hinsichilich Trittbelastung und Beunruhigung von Tieren im Kustenbereich wird im biologischen
Fachbeitrag weder fiir die Sommer- noch fir die Winterzeit eine erhéhie Gefahrdung der
geschiitzten Arten und Lebensrdume gesehen (S.22, S. 12):

Grundsétzlich handelt es sich hier um dynamische Standorte und Lebensrdume, fiir die
Storungen durch Vertritt, zum Beispiel durch Trampelpfade, durchaus vorteilhaft und
naturschutzfachlich erwiinscht sind. Dies gilt sowohl fiir die Pflanzendecke als auch fiir die
typische Wirbellosenfauna.

Brutpl&tze im Bereich der gehdlzreichen Vordiinen sind wegen der dichten Dornengebiische
gegeniiber Stérungen gut schitzt. Der heute schon intensiv frequentierte Strandbetrieb stelit
zum Beispiel fiir das festgestellte Brutvorkommen der Sperbergrasmiucke (streng geschiitzte
Art) offensichtlich keine Beeinirdchtigung dar.

Rast- und Wintervogel vom Priwallstrand, die dort temporér nach Nahrung suchen, haben
gegeniber Stdrungen eine ausreichende Ausweichmoglichkeit. Es handelt sich fiir die Arten
nicht um Zufluchtstatten mit besonderer Schuizfunktion. Letztere liegen in den benachbarten
gemeldeten Vogelschutzgebieten und werden in den FFH-Vorstudien gesondert berticksichtigt.
{Abschnitt 2.2).

4.2.6 Artenschutzbelange nach § 42 BNatSchG

Nach Abstimmung mit dem Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes Schieswig-Holstein ist
bei Durchfiihrung der im biclogischen Fachbeitrag beschriesbenen und in den Umweltbericht
tbernommenen Artenschuizmafinahmen keine Befreiung von den Verboten des § 42
BNatSchG bzw. nach § 62 BNatSchG erforderlich. (Schreiben vom 10. Januar 2006, Ame
Drews)

Durch die beauftragten Fachgutachten und deren Integration in die Planung kann
ausgeschlossen werden, dass durch die spétere, dauerhafte Fl&cheninanspruchnahme
besonders geschiitzte Vogelarten in ihren Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstétten betroffen sein
werden.

Verbote des Art. 5 der EG-Vogelschutzrichtlinie sind damit nicht verletzt. Es kann auch
ausgeschiossen werden, dass Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
Bundesartenschutzverordnung betroffen sein werden. Stérungen durch Baumalinahmen mit
einem Kurzfristigen

Ausweichen der Arten wahrend dieser Zeit stellen keinen Verstoll gegen § 42 BNatSch dar,
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Voraussetzung fiir diese Einschéatzung sind

- die Entwicklung des Gebiets als ,naturnahes Trockengebiet mit Dinencharakter”, wie in der
Planung vorgesehen,

- ein Malnahmenbeginn aufierhalb der Vegetationsperiode bzw. ein Eingriffszeitpunkt
aulerhalb der Brutzeiten.

Durch ein geeignetes Bio-Monitoring ist darzustellen, dass die prognostizierten Minimierungs-
und Ausgleichsaspekte in der zukiinftigen Ferienhaussiedlung auch realisiert werden.

4.3 Landschaft

4.3.1 Bestand (Karte 2 und 8)

Die Kistenlandschaft des Priwalis mit Meeresstrand und Diinen besitzt eine hohe
naturrdumliche Attraktivitdt. Landeinwérts erganzen und erweitern dichte Waldbestiande und
parkahnliche Baumgruppen im Wechsel mit offenen Freiflachen das Naturerleben. Im
Plangebiet konnte sich die Vegetation iiber Jahrzehnte ohne allzu groflen Nutzungsdruck
entwickeln, so dass vor allem im ndrdlichen Teil ein naturnaher und abwechslungsreicher
L.andschaftscharakter vorherrscht. Andererseits pragen zweckbestimmie, zum Teil intensive
Freizeit- und Ferieneinrichtungen und Baulichkeiten das Bild.

Die Kistenlinie erscheint vom Leuchtenfeld in Travemlinde aus gesehen als gine Silhoustte von
Ddnen und Grinbestanden.

Wegenetz: Das Plangebiet wird von einem Rad- und Fuflweg in West-Ost-Richtung, dem so
genannten ,Grinen Wegq®, gequert, der vor aliem von den Bewohnern der
Wochenendhaussiedlung genutzt wird. Eine Zufahrt zum Strand verlduft in Nord-Siid-Richtung.
Die Zelt- und Campingplatze sind fir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Die fur das Plangebiet und dessen Umfeld charakteristischen Landschaftsstrukturen und
-elemente sowie das Wegenetz sind in Karte 2 dargestellt:

- Meeresstrand und Dinenlandschaft

- Laubmischwald

- Lichter Kiefernwald

- Parkahnliche Baumbestidnde und Baumreihen
- Offenland mit Magerrasen

- Einzelbdume - sieche Bestandsplan 01.

4.3.2 Bewertung

Das Schutzgut ,Landschaftsbild" bezieht sich nicht auf objektive Funktionen der natlirlichen
Gegebenheiten, sondern auf ihre Wirkung auf den Menschen. Wert und Schuiz des
Landschaftsbilds bemessen sich nach dem in §1 BNatSchG festgelegten Ziel einer Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Voraussetzung fir die
Erholung des Menschen. Insofern geht es um das vom Menschen wahrgenommene und als
Gesamtibild empfundene Beziehungsgefiige der einzelnen Landschaftselemente.

Das Merkmal der Eigenart wird wesentlich durch die Naturnahe der Landschaft bestimmt. Eine
naturbetonte Landschaft zeichnet sich durch geringe menschliche Eingriffe und den Eindruck
Lunbertihrter Natur® aus. Zur Eigenart der Landschaft gehort auch ihre historisch-kulturelle
Gestaltung durch den Menschen, die sich u. a. durch landschafisangepasste Bauweisen
auszeichnet.
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Das Merkmal der Vielfalt bezieht sich auf die naturraumtypische und standériliche
Vielgestaltigkeit der Landschaft und ihrer Elemente.

Natur- und Landschaftserieben werden damit vorwiegend durch die Aspekte Naturndhe, Vielfalt
und ldentitat (oder Eigenart) bestimmt.

Mit diesen Kriterien werden Baulichkeiten, intensive Freizeitnutzungen und ortliche
Gestaltméngel, wie sie im Plangebiet zum Beispiel am leer stehenden Kurheim oder am
Diinenweg zutage treten, als Einschrénkungen des Landschaftsbilds (Vorbelastungen)
gewertet. Demzufolge wird das Plangebiet in drei Bereiche unterschiedlicher Wertigkeit
gegliedert:

- Hohe Wertigkeit {entsprechend Flachen mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftserleben
und die naturvertragliche Erholung gemanl Runderlass): Wald- und Gehdlzbereiche,
iiberwiegend offene oder nur durch temporire Zeliplatznuizungen gekennzeichnete Freifldchen
mit offenen Durchblicken zum Strand bzw. vom Dilnenweg landeinwarts.

- Mitflere Wertigkeit: Campingplatz unter lichtem Kiefernwald, baulich nicht dominante, durch
GroRgrin eingebundene Nutzungen (Minigolf, Hiittendorf).

- Geringe Wertigkeit: Geb&udekomplex der Jugendireizeitstatte ohne architektonischen Bezug zur
Landschaft, ungenutzte Baulichkeiten des Kurheims, intensiv genutzier Campingplatz mit
Dauercampern.

4.3.3 Auswirkungen des Vorhabens (bau- und anlagebedingi) - Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen

Im Rundertass geht man daven aus, dass bauliche MafRhahmen in aller Regel das
Landschaftsbild beeintrachtigen. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen missen zu einem
Landschaftsbild fihren, das unter Berlcksichtigung von Art und Umfang der Bebauung dem
jeweiligen Landschaftsbildtyp Rechnung tragt. Neben einer Wiederherstellung des
Landschaftsbilds gilt auch eine landschaftsgerechte Neugestaltung als Ausgleich.

Die nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild sind auch

- die Entfernung von milieupragenden Baum- und Waldbestanden innerhalb der kiinfligen
Bauflachen

- der Verlust von unverstellten Freiflichen und weiten Durchblicken in das Gelénde, insbesondere
im westlichen Teil

- der Wegfall der durchgehenden Wegeverbindung zum Wochenendhausgebiet

- die bauliche Uberpriagung der Kiistenlinie.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

- entsprechen im Wesentlichen den unter 4.2.5.1 genannten Mallinahmen und planerischen
Vorkehrungen.

- Als Ersatz {ir den quer durch das Gebiet verlaufenden Fullweg wird die verkehrsberuhigie
Wohnstrale in Dorf 2 und 3 tber einen Stichweg fulbldufig an das Wochenendhausgebiet
angeschlossen.

In der Gesamtbewertung flihrt das Bauvorhaben auf Flachen mit hoher Wertigkeit fiir das
Landschaftserleben zu einer stadtebaulichen Uberpriagung. Betroffen sind durch
Freizeiteinrichtungen derzeit beanspruchte, aber landschaftlich-naturnah gepragte Bereiche.
Diese Beeintrachtigungen sind im Sinne der Eingriffsregelung erheblich und machen eine
gualitatvolle landschaftliche Neugestaltung im Baugebiet erforderlich.
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In den Bereichen mittlerer oder eingeschrankter Wertigkeit werden dagegen keine Eingriffe
durch das Vorhaben vorhergesehen.

In Bereichen mit geringer Wertigkeit sind durch das Vorhahen positive Auswirkungen fir das
Landschaftsbild zu erwarten.

4.4 Mensch

Zu betrachien sind die Umweltfaktoren, die sich auf die Gesundheit und das Wohibefinden der
innerhalb des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen
auswirken konnen. Zu diesen Faktoren zéhlen grundsétzlich:

- Schutz vor Larm- und Schadstoffimmissionen, die vom KFZ-Verkehr verursacht werden (s.u.)

- Beeintrachtigung bestehender Erholungsméglichkeiten innerhalb des Plangebiets oder seines
Wirkungsbereichs (Abschnitt 4.3.3).
Die Aufhebung der vorhandenen, zweckbestimmten Erholungseinrichtungen und
Ferienangebote, unter anderem flr Kinder und Jugendiiche, ist Bestandteil der stdiebaulichen
Zielplanung der Hansestadt und der bauieitplanerischen Abwagung.

- Hochwasserschutz (Abschnitt 1.2.3)

- Belange des Klimaschutzes und der Luftreinhaltung {Abschnitt 4.5)

Hinsichtlich des sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwéssern (§ 1 Abs.6 Nr.7 e BauGB)
wird auf die Einhaltung der fachrechtlichen Anforderungen verwiesen.

Zum KFZ-Verkehr:

Das von dem Bliro "urbanus” (Liibeck) erstellte Gutachten "Abschéizen der verkehrlichen
Auswirkungen zum Entwicklungskonzept Priwall" vom Mai 2005, welches dem vom
Bauausschuss am 15.8.2005 zur Kenntnis genommenen Bericht "Verkehrskonzept Priwall”
zugrunde liegt, geht von einer stadiebaulichen Entwicklung gemafk "Masterplan Priwall" aus.
Dies impliziert neben dem Bau der Ferienhausanlage an dem jetzigen Standort auch bauliche
Entwicklungen im Bereich des ehemaligen Priwall-Krankenhauses und des Passathafens
(Appartement-Hauser, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen).

Der Bericht stellt fest; ,Aus dem Masterplan ergibt sich unter Einbeziehung der allgemeinen
Verkehrsentwicklung eine Zunahme der Verkehrsbelastungen auf der
HaupterschlieBungsstralie des Priwalls, der ,Mecklenburger Landstrafe’ um rund 30% unter
Einbeziehung aller fiir die Verkehrsentwicklung malgebenden Faktoren. Wird nur das
Nutzungskonzept aus dem Masterplan bertcksichtigt, so liegt die Verkehrszunahme bei
lediglich ca.10%. Die verkehrlichen Auswirkungen aus dem Feriendorf und den zukiinftigen
Wohnnutzungen im Passathafen sind als moderat und fiir die Verkehrsabwicklung/
Leistungsfahigkeit in der Mecklenburger l.andstrafie als noch vertréglich einzustufen, wobei
grundsatzlich zu beachten ist, dass bereits heute aufgrund der abschnitisweise sehr geringen
Fahrbahnbreiten (....) und des ,wilden" Parkens ... die Notwendigkeit einer baulichen
Verbesserung dringend gegeben ist.* (S.1f)

Die fir das Jahr 2010 ermittelten/ prognostizierten Verkehrszahlen bertcksichtigen

- eine Zunahme der allgemeinen Motorisierung in Liibeck (Kfz-Bestand) gegeniiber 2001/ 2002
um ca. 10 %

- eine aufgrund von Straflenneubauten { A20, Nordtangente, Herrentunnel) veranderie
Routenwah| des Kfz-Verkehrs ( ca. 5 % mehr Fahrten zum/ Ober den Priwall aus Richtung
Osten)

- eine insgesamt nur geringfligige Zunahme der Ubernachtungszahlen in Travemiinde wahrend
der Hauptsaison.
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Fur alle genannten Nuizungen wird ein zusatzliches Kfz-Auftkommen fiir den Priwall erwartet
von

werktags (Mo-Fr) 470 Pkw-Fahrten pro Tag

samstags 690 Pkw-Fahrten pro Tag

sonntags 450 Pkw-Fahrten pro Tag.

Die Verkehrserzeugung durch die Ferienhausanlage liegt werktags bei ca. 35 Pkw-Fahrten und
samstags (Anreisetag) bei ca. 80 Pkw-Fahrten.

Fir die Mecklenburger lL.andstrale weist das Gutachten an einem Normal-Werktag eine
Zunahme des Kfz-Verkehrs um ca. 275 Kfz pro 13 Stunden (entsprechend 8 - 9 % Zunahme
gegeniiber 2001/2002) aus. (Quelle: Bereich Verkehrsplanung, Schreiben vom 2. November
2005)

Die vorhabenbedingte Verkehrszunahme liegt unter den prognostizierten 10% fir das
Nutzungskonzept des Masterplans und wird seitens der Verkehrsplanung als geringflgig bzw.
unerheblich eingestuft. Auf ein Schall- und Immissionsschutzgutachten wird aus diesem Grund
verzichiet.

im Bericht wird die Umgestaliung der Mecklenburger Landstralle wegen bestehender Gestalt-

und Funktionsménge! zwar grundséatzlich empfohlen, fir diese Malinahme entsteht jedoch aus
der Ferienhausanlage heraus keine verkehrsplanerische Notwendigkeit.

4.5 Klima/ Luft

Die Belange von § 1 Abs. 6 Nr.7 f BauGB - Nufzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie - werden bei der Bauweise und Orientierung der
Ferienhauser beriicksichtigt: Alle Gebaude sind nach der Energiespar-Verordnung 2002 (EnEV
2002) gedammt. Der groltte Teil der Hauser ist mit den Hauptnutzungszonen und Glasfronten
nach Slden und Sidwesten orientiert. Die Gebaudeformen sind einfach und kompakt, so dass
ein ginstiges Oberflachen-/ Volumenverhalinis realisiert wird.

Zu § 1 Abs.6 Nr.7 h BauGB: Es handelt sich nicht um ein Gebiet, in dem die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung bindender Beschllisse der Europdischen Gemeinschaften
fesigelegien Immissionsgrenzwerte nicht liberschritien werden dirfen.

In der Bewertung des Umweltberichts werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Lokalklima (z. B. Frischluftentstehung) wegen des vorherrschenden Einflusses des maritimen
GroRkiimas einerseits und der geplanten, lockeren Bebauung andererseits als unerheblich
eingestuft.

4.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gebaudekomplex des Priwall-Krankenhauses ist nach Auskunit der Denkmalpfiege der
Hansestadt Libeck als einfaches Kulturdenkmal gem. §1 (2) Denkmalschutzgesetz Schieswig-
Holstein ausgewiesen. Eine Neubebauung in der Umgebung eines Kulturdenkmals ist mit der
Denkmalpflege abzustimmen.

Im B-Plan-Gebiet sind zwei archaologische Fundplitze und Einzelfunde registriert. Mit weiteran
archaologischen Funden ist zu rechnen. Bei den Bodeneingriffen sind daher den Bau
begleitende archéologische Untersuchungen vorzusehen. Der Bereich Archéologie ist
spatestens 10 Tage vor Baubeginn (ber die Erdarbeiten zu informieren. Funde sind
unverziglich mitzuteilen. (Schreiben des Bereichs Archéologie der Hansestadt Libeck,
15.September 2005)
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4.7 Wechselwirkungen

Das Baugesetzbuch §1(8) verlangt auch die Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern. Dabei geht es nicht um die dkosystemaren Zusammenhange, sondern um
zusétzliche Aspekte fur die Gesamtbewertung, die sich méglicherweise aus Zielkonflikten oder
Zielverstarkungen zwischen den verschiedenen Umweltbelangen ergeben. (DIFU 2005)

Zielverstarkungen zwischen den Schutzgiitern ergeben sich - wie dargelegt - aus der geplanten
Freifidachengestaltung im kiinftigen Baugebiet, mit Vorteilen fiir das biotische '
Lebensraumpotential (Boden/ Wasserhaushalt), die Biotopentwicklung (Pflanzen und Tiere) und
das Landschaftsbild.

|5.  Ermittlung von Eingriff und Ausgleich

5.1 Waldersatz nach Landeswaldgesetz {(Karte 10)

Zur Waldumwandiung und Rodung beantragt werden

1,22 ha Kiefernwald (Campingplatz Howold)
0,55 ha Laubwald (Waldstreifen im Ostlichen Teil des Baugebiets)

Zur Waldumwandiung mit dem Ziel der Umwidmung zu &ffentlichen Grinflachen und des
Erhalts der Bestdnde werden beaniragt:

1,80 ha Laubwald (Waldstreifen im westlichen Teil des Baugebiets)

Bei der Genehmigung einer dauerhaften Waldumwandlung wurde seitens der unteren
Forstbehorde eine Ersatzaufforstung gem. § 9 Abs.4 LWaldG (2004) in einer Grofienordnung
von 3,5 ha fiir die genannten Flachen in den Teilbereich | und 1l gefordert. Fiir den Teitbereich Il
wird fir die Waldumwandlung eine Erstaufforstungsflache in einer Grofie von 3,5 ha gefordert.
Der erforderliche Waldersatz wird auf dem Gebiet der Hansestadt Liibeck realisiert und
dauerhaft sichergestellt. Eine Liste von verfligbaren stadtischen Grundstiicken liegt vor (Stand
25. Januar 2006} und wird derzeit von der unteren Naturschutzbehérde und vom Stadtforst
hinsichtlich der Eignung der Flachen fir eine Aufforstung ausgewertet. Die Standortwahl und Art
der Aufforstung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung spezifiziert.

5.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

5.2.1 Eingriffsfiachen und Ausgleichsbedarf (Tabelle 7 im Anhang)

Die Ermiftlung erfolgt nach den Vorgaben des Runderlasses. Da Flachen mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschuiz betroffen sind, werden die Eingriffsflachen fir die Schutzgiiter
Boden und Arten/ Lebensgemeinschaften {entsprechend Schutzgut Pflanzen und Tiere in der
Terminologie des Umweltberichts) getrennt berechnet. Grundlage der Eingriffs-
/Ausgleichsermittlung sind die Bewertungen unter Abschnitt 4.
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5.2.1.1 Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt

Die Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt werden nach der zu erwartenden, maximalen
Versiegelung berechnet, das heil}t

- Verkehrs- und Wegefldchen 100%
- Grundstlcksflachen 30% {entsprechend GRZ 0,2 zuziigiich 10% fir Steliplatze und
Zuwegungen).

Von den so ermittelten Eingriffsflachen werden die Flachen, auf denen vorhandens Geb&ude und
Fiachenbefestigungen entfernt werden, abgezogen.

Fir die Béden auf dem Campingplatz Howold wird aufgrund der bestehenden Beeintrédchtigungen
keine zusétzliche Bodenversiegelung und damit kein Eingriff in Ansatz gebracht.

Zwischen voll- und teilversiegelten Flachen wird nicht unterschieden und generell ein
Ausgleichsfaktor von 1:0,5 angesetzt.

Fir die rund 1,50m hohe, landschaftsgerecht modellierte Verwallung an der Mecklenburger
Landstrale, die ebenfalis mit Sand abgedeckt und mit Waldkiefern und bodenstandigen
Strauchern bepflanzt wird, wird ein Ausgleich ,in der Flache" angenommen. Die Fliche geht
deshalb nicht in die rechnerische Bilanz in Tabelle 7 ein.

Die niedrigen, diinenartigen Verwallungen aus ortlich anstehendem Sandboden werden nicht
als Eingriff in den Boden gewertet, da weder nachhaltige Beeinirdchtigungen der natlirlichen
Bodenfunktionen noch neue oder ortsfremde Standortbedingungen entstehen. Es wird lediglich
vorhandenes Bodenmaterial auf ohnehin anthropogen entstandenen Béden umgelagert. Durch
Rucknahme von Vorbelastungen (Bodenverdichtung) auf den kinftig unbebauten
Grundstlicksflachen wird die Situation sogar verbessert.

Es handelt sich um eine flr die Planung zentrale Artenschutzmalnahme, die in dieser Form
vom Landesamit fiir Natur und Umweit mit getragen wird (Abschnitt 0)

Durch die Schaffung von landschaftsbildtypischen Gelandestrukturen (Dine/Strandwall) werden
zudem positive Effekte fiir das Landschaftsbild erwartet (siehe auch Abschniit 4.7
Wechselwirkungen)

5.2.1.2 Eingriffe in Arten und Lebensgemeinschaften

Beim Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften gelten nur die beanspruchten Biotope
auflerhalb der Waldfidchen nach Abschnitt 5.1 als Eingriffsflachen. In den Waldflachen wird
lediglich die Versiegelung als Eingriff in den Boden in Ansatz gebracht.

Bei den Mager- und Trockenrasen werden 40% der privaten Grundstlicksflachen als
Eingriffsflichen in Ansatz gebracht. Fir rund 60% der Grundstiicke wird eine vergieichbare
Standorteignung zwischen Status Quo (Siedlungsbiotope) und Planung (private Freifldchen) und
damit keine nachhaltige Beeintrdchtigung angenommen. Dabei werden folgende Aspekie
beriicksichtigt:

- Auch wenn kein Strandsand zur Abdeckung der Bodenmodellierungen verwendet wird, steht
ausreichend geeignetes Bodenmaterial im Plangebiet zur Verfiigung. Dies betrifft sogar die
obere sehr schwach humose Mutterbodenaufiage, die heute schon Trager der
Magerrasenvegetation ist.
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- Auch im Bestand werden die Magerrasen in vielen Bergichen mit Ausnahme des Bolzplatzes
durch Baumbestande und Baulichkeiten beschattet. Fiir die geschétzte, zusatzliche Beschattung
durch die Ferienhduser und die Grenzpflanzungen wird der prozentuale Anteil der
Eingriffsflachen auf den Baugrundstiicken von 30% (wie beim Schutzgut Boden) auf 40% erhoht.

- Bei den betroffenen Biotopflachen wird das gesamte Gelande der Jugendfreizeitstitie, auch die
hinsichtlich der Artenvorkommen weniger bedeutsamen Magerstandorte am Hiittendorf mit
einbezogen.

Zur ErmaRigung des Ausgleichbedarfs werden herangezogen (Tabelle 7 untere Zeilen):

- die naturnah gestalteten Grilnstreifen auf heute intensiv genutzten Flachen des Campingplatzes -
Howold (private Griinflache P3, offentliche Griinfliche G1 am dstlichen Gebietsrand, mit
Kiefernpflanzungen, und G2 mit frei wachsenden Heckenpflanzungen)

- die naturnah gestalteten Anteile der privaten Grundstiicksflachen auf den Fidchen des
Campingplatzes Howold, mit Magerstandorten und hochstammigen Baumpflanzungen,
entsprechend 60% der Grundstiicksflachen von Dorf 3, davon wiederum anrechenbar 75%.

5.2.2 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Baugebiets - Landschaftsbild

Die landschaftliche und identitdtsbildende Neugestaltung der Freiflichen im Baugebiet, unter
anderem die umfangreichen Baumpflanzungen (Abschnitt 5.3), werden als Ausgleich fiir die
Eingriffe in das Landschaftsbild auf Fidchen mit besonderer Bedeutung fiir das
Landschaftserleben geweriet. Eine Kompensationswirkung entsteht auch aus der Aufwertung
des Orts- und Landschafisbilds in Bereichen mit derzeit geringeren Werligkeiten.

Dartiber hinaus ist flir das Schutzgut Landschafisbild kein Ausgleich erforderlich.
5.2.3 Ausgleichsfiichen auBBerhalb des B-Plan-Gebiets

Der ermittelte Bedarf von rund 2,3 ha Ausgleichsflichen kann nicht im B-Plan-Gebiet erbracht
werden. Flachenpotentiale fiir Ausgleichsmafinahmen sind auf dem Priwall nur in sehr geringem
Ausmals vorhanden.

Der erforderliche Ausgleich ist daher im weiteren Stadigebiet von Lubeck zu erbringen. Zu
diesem Sachverhalt fanden Abstimmungen statt. Die Hansestadt Libeck kann
Ausgleichsflachen auf dem Stadtgebiet zur Verfligung stellen. Eine entsprechende Liste von
potentiellen Ausgleichsflachen (Stand 25. Januar 2006) liegt vor.

Es sollen vorrangig gleichwertige Biotope, also Magerrasen und Magergrilnland entwickelt
werden. Eine konkrete Festsetzung der Malinahmen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Auch die sukzessive Bereitstellung des Ausgleichs nach Realisierung der
Bauabschnitte wird noch im einzelnen mit der Unteren Naturschutzbehérde festgelegt.

5.3 Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzverordnung

Alle Einzelbdume, die nicht innerhalb der unter Punkt 5.1 und 5.2 erfassten Gehdlz- und
Waldbesténde stehen, werden - mit wenigen Ausnahmen - zur Féllung beantragt. In Tabelle 8
(Anhang) sind die B&ume aufgelistet.

Fir den Ersatz werden die Anforderungen der unteren Naturschutzbehérde, basierend auf dem
seit August 2005 aufgehobenen Knickerlass, zugrunde gelegt. Als Berechnungsgrundlage sind
bei schnellwiichsigen Baumarien gieichartige Baume mit einem Stammumfang von 14/16cm in
der angegebenen Anzahl zu pflanzen. Bei Pflanzung gréfierer Baume reduziert sich die Anzahl
der geforderten Ersatzpflanzungen, wobei der Katalogpreis der Baume als
Umrechnungsgrundlage dient.
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Baumfallungen im Plangebiet

u.a.)

Geforderte Ersatzbdume
Katalogpreis, im Mittel

Gesamt

Katalogpreis Waldkiefer 25-30 cm

Zu pflanzen

72 Stiick {Kiefer, Hybridpappel, Eschen, Spitzahorn

383 Stiick
€ 220,00 (Baumschule Von Ehren 2005)
€ 84.260,00

€ 1.655,00

mindestens 51 Silick

Im Baugebiet sind insgesamt 92 Baumpfilanzungen festgesetzt, davon 70 hochstidmmige
Waldkiefern mit Stammumfang von 25-30cm sowie 14 Stieleichen und 8 Spitzahorn mit einem
Stammumfang von 20-25c¢m. Die Ersatzleistung liegt damit deutlich Gber dem geforderten

Umfang. Aus diesem Sachverhalt wird jedoch keine zusétzliche ErméRigung des

Ausgleichserfordernisses (Abschnitt 5.2.1.2) abgeleitet. Zur Umsetzung siehe Abschnitt 1.3.

|6. Darsteliung der Planvarianten innerhalb des Baugebieis

Tabelle 8
Planvarianten | GRZ | Anzahl Bau- Griin- = | Lage der Griinstreifen | Griinstreifen im

Héuser grund- flachen | Griinflichen im westlichen | dstlichen Teil des

(ca)) stlicke Teil des Baugebiets

Baugebiets
Wegeverbindung

Erstes iber | 190 an den Randern
Bebauungsko | 0,2 des Baugebiets
nzept von
Planet-Haus
(2004)
Zweites an den Randern | Bebauung an | Lage entsprechend
Bebauungsko des Baugebiets | den Diinenweg | des Waldstreifens
nzept herangerlickt | (Laubgehoize)
{April 2005) 0,2 | jenach ca. 75 ca. 3,5
B-Plan- und Haustypen | ha ha an den Randern | Gehdlzstreifen | Lage weiter siidiich,
GOP- 110 bis (reduziertyund | am Diinenweg | entsprechend der
Vorentwurf 130 im Zentrum wird erhalten™* | Kiefernreihe™*
{Oktober des
2005) Baugebiets™ Fulweg iiber neue
B-Plan 134 Erschliefungsstralte
{Oktober in Dorf 1 moglich
2007)
Begriindung
* Erhalt von Altholzinsel im Zentrum {u.a. Fledermaus- Jagdreviere)
> Erhalt der Gehdlzkulisse zur Kistenlinie (Landschaftsbild)

rx Unersetzbarkeit und besondere Bedeutung der alten Kiefern fir den speziellen Arten

schutz (Waldohreule) vorrangig
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|7. Status-Quo-Prognose {Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung)

Ohne die geplante touristische und stédiebauliche Entwicklung wiirden die derzeitigen
Angebote fiir die landschaftsgebundene Erholung und die bestehenden Ferienangebote -
Jugendfreizeitstatte, Campingplétze, Minigolfplatz - voraussichilich in dieser Form fortgefihrt.
Sie entsprechen geltendem Planungsrecht (F-Plan).

Aus Naturschuizsicht wiirde dies voraussichilich auch den Fortbestand der vorhandenen
gehdlzreichen und halboffenen Landschaftssirukiuren mit den festgestellten, besonderen _
Lebensraumwerten fiir wildlebende Pflanzen und Tiere bedeuten. Eine rechtliche oder sonstige
Absicherung der extensiven Griinflachenpflege auf den Zeli- und Bolzplaizen, inshesondere

was die ungedilngten Magerrasen betrifft, besteht allerdings nicht.

[8. Geplante Maknahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen {(Monitoring) |

Gegenstand der Uberwachung sind die erheblichen und unvorhergesehenen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten. Das Monitoring
dient demnach dazu, Abweichungen von der im Umweltbericht festgehaitenen Prognose der
Umweltauswirkungen offen zu legen. Es versetzt die Kommune in die Lage, rechizeitig
Mafinahmen zur Abhilfe nachieiliger Entwicklungen zu ergreifen.

Bei der Grinordnung zur gewerblichen Ferienhausanlage stehen die Artenschutzbelange, das
heif3t Schuiz und Entwicklung der Biotopstrukturen, im Vordergrund. Der Umweltbericht kommt
auf Grundiage der biologischen Gutachien zu der Schiussfolgerung, dass erhebliche
Beeintrdchtigungen der |.ebensriume fir seltene und geschiizte Tierarten auszuschiieflen bzw.
im Gebiet ausgleichbar sind, wenn die beschriebenen Malinahmen zum Tragen kommen. Eine
gegenteilige Entwicklung wird nicht vorhergesehen, ist aber durch eine biologische Begleitung
des Vorhabens zu Uberpriifen. Dies wird auch vom Landesamt fiir Natur und Umwelt gefordert
(Abschnitt 0)

Die Phase der Uberwachung bezieht sich generell auf die Durchfiihrung des Bauleitplans, setzt
also mit den Baumalinahmen ein und beinhaltet wiederholte Bestands- und Erfolgskonirolien
tber einen Zeitraum von insgesamt 5 Jahren. Der Umfang des Monitorings wurde mit der
unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

Da das Baugebiet in Etappen realisiert werden soll, ergibt sich eine entsprechende zeitliche
Staffelung der biologischen Uberwachung fur die einzelnen Bauabschnitte. Erkenntnisse aus
dem Monitoring der ersten Bauabschnitie sind fiir die weiteren zu nutzen. Das Monitoring
orientiert sich analog zu den biologischen Nachkartierungen im Jahr 2005 an den indikatorisch
bedeutsamen Artenvorkommen im Gebiet.

Ein gemeindiliches Informationssysiem, auf das das Monitoring zurlickgreifen kdnnte, existiert
nicht. Die Aufgabe wird vom Vorhabentrdger Gbernommen. Ansprechpartner fir die Auswertung
der Ergebnisse und flr mogliche Abhilfemalinahmen ist die untere Naturschutzbehdrde.

{Zur Umsetzung siehe 1.3)
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Geplantes Monitoring:

Zeitraum

Gegenstand

Héufigkeit

Bauphase

Anfordarungen des Artenschutzes an die Baumafinahmen:

Vergleiche Abschnitt 4.2.5

vor und wahrend der
Baumalnahmen, nach
Erfordernis

1., 3. und 5. Jahr nach der
Fertigstellung, jeweils
ab Januar d. J.

Eriolgs- und Bestandskontrolle anhand von Indikatoren:

Rote-Liste-Pflanzenarten (Kegel-Leimkraut, Sand-
Lieschgras, Gemeiner Thymian, Frihlings-Fingerkraut)

Winterschlaf- und Brutplaize der Waldohreule

Fledermaus-Vorkommen

Jeweils 3 jahreszeitliche
Begehungen, mit
Ergebnisprotokoll und falls
erforderlich Vorschlagen
zu Abhiifemafinahmen
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9.  Anhang

91 Tabellen

{Tabellen 1-6

Tabelle 7
Tabelle 8
Tabelle 9

im Text)

Ermittlung von Eingriff und Ausgleichsbedarf
Baumfallungen, Ersatz
B&ume — zu erhalten

9.2 Themenkarten

Karte 1
Karte 2
Karte 3
Karte 4

Karte 5
Karte 6
Karte 7
Karte 8
Karte 9
Karte 10

9.3 Plane

Untersuchungsraum (M 1: 25.000)
Stadtebauliche und landschaftliche Situation/ Wegenetz
Schutzgut Boden (Bewertung Plangebiet M 1: 2.500)

Schutzgut Pflanzen und Tiere - Bestand (Gesamtgebiet, Original M 1:5.000,

auf A4 verkleinert M 1: 8.250)

Schutzgut Pflanzen und Tiere - Flora (Gesamtgebiet, wie 4)
Schutzgut Pflanzen und Tiere - Fauna (Gesamtgebiet, wie 4)
Schutzgut Pflanzen und Tiere (Bewertung Plangebiet M 1: 2.500)
Schutzgut Landschaftsbild (Bewertung Plangebiet M 1: 2.500)
Bauabschnitte (M 1: 2.500)

Waldabgrenzung (M 1: 2.500)

Grinordnungsplan M 1: 1.000, verkleinert
Plan 01 Bestand
Plan 02 Maftnahmen

Liibeck, im Oktober 2007

Planungsbiiro

Mahnel, Grevesmiihlen (. Teil)

Landschaftsarchitektin M. Ehlers, Hamburg (ll. Teil)

In Zusammenarbeit mit der

Hansestadt Liibeck

Bereich Bauen und Planen
Bereich Stadtplanung (5.610.2)
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Tabelle 7: Ermittlung von Eingriff und Ausgleichsbedarf

Betroffene Schuizgiiter und Eingriffs- | Ausgleichs-
Fidchen fidche bedarf
Dorf| Dorf

Gesamt | Dorf1 2 3| Dorfd | Dorf5| Dorf 6
Boden: Fldchen mif allgemeiner Bedeutung
Grundstiicksflachen m? | 61.712|17.068 | 6.384 13.224 | 14.420: 10.616
Maximale Versiegelung:
30% der Grundstiicke m?| 13.577| 3.755)1.404 2909] 3.172| 2336
Verkehrsflachen,
Steliplatzaniage (100%) m?| 8578| 1.662]1.941 1.770] 1.975} 1.230
Kiinftige
Bodenversiegelung m?| 22155 B417]3.345 4679 5.147| 3.566
J. Enisiegelung m?| 13.386| 2.652 4.249( 4418 2.066
Eingriffsfliche m?| 8769 2.765|3.345 430 V28| 1.500 8.769
Ausgleichsfakior 1:0,5
Gesamt A. m? 1.382 | 1.673 2165] 384|750 4.384
Arten und Lebensgemeinschaften: Flichen mit besonderer Bedeutting
A. Gehdlzbesténde
Eingriffsflache m? | 5498, 230|3.859 595, 144: 670 5.498
Biotoptyp HGr
Ausgleichsfaktor 1.2 m? 460 1160 288| 1.340 3.278
Biotoptyp SEc/ WFn/ RH
Ausgleichsfaktor 1:1,5 m? 5.789 5789
B. Mager- und Trockenrasen
Biotoptyp SEc/ TR/ GMm m? | 40.778 |10.113 10.049 | 11.571| 9.045
Verkshrsflachen, ca.-Anteil m? 1.500 1.000| 1.500| 1.230 5.230

8.613 9.049 [ 10.071; 7.815

40% der Grundstlicksflachen m? 3.445 3620 4.028| 3126 14.219
Eingriffsfidche m? 4.945 4620| 5528| 4.356 19.449
Ausgleichsfaktor 1:1 m? 4,945 4,620 | 5528| 4.356 19.449
Gesamt B. m? 5.405 | 5789 5810! 5.816] 5.696 28.516
Gesamt A. + B. m? 6.788 | 7.461 6.025) 6.181| 6.448 32,800
ErméaRigung des Ausgleichbedarfs
1. Naturnahe 6ffentliche
Grinflachen 100% m? 1.360 2.800 4.160
1. 75% der naturnah gestalfeten
Grundstiicksflachen m? 5.632 5.632
Ermittelter Flichenbedarf m? 5.428 | 7.461)|8.432| 6.025! 6.181| 6.446 23.108

75




Tabelle 8: Baumfallungen, Ersatz

Anzahi
neuer
Stamm- Baume mit
Art - Bewertung, durchmesser STU 14/
Nr. | Art- botanisch deutsch Habitus Schaden alter Baum™ 16cm
66 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,37 4,00
nicht
71| Salix alba Silberweide | erhaltenswert 0,50 6,00
72 | Tilia cordata Winterlinde 0,35 4,00}
78 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,50 6,00
79 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,45 6,00
80 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,50 6,00
81 | Populus x hybr. Pappel 1,70 21,00
82 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,37 4,00
83 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,37 4,00
84 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,25 3,00
85 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,25 3,00
86 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,37 4,00
101 [ Poputus x hybr. Pappel 1,00 12,00
103 | Populus x hybr. Pappel 0,80 10,00
115 | Populus x hybr. Pappel 0,80 10,00
116 [ Populus x hybr. Pappel 0,45 6,00
117 | Populus x hybr. Pappel 0,45 6,00
Crataegus
182 [ menogyna Weiltdorn 0,50 6,00
bedingt
184 | Populus x hybr. Pappel erhalienswert | Totholz 0,70 9,00
bedingt
185 | Populus x hybr. Pappel erhaltenswert | Totholz 0,40 5,00
nicht
186 | Abies nordmanniana | Tanne erhaltenswert 0,40 5,00
nicht
187 | Abies nordmanniana | Tanne erhaltenswert 3,30 4,00
188 | Obst, Pllaume 2*0,10 2,00
196 | Quercus robur Stieleiche | Solitarwuchs 0,30 4,00
200 | Acer platanoides Spitzahorn 0,35 4,00
201 | Fraxinus excelsior Esche 2x0,28 7,00
202 | Acer platanoides Spitzahorn | Solitdrwuchs 0,40 5,00
Stammschaden,
203 ] Acer platanoides Spitzahorn schrag 0,37 400
204 | Fraxinus excelsior Esche Solitdrwuchs 0,37 4,00
Robinia
207 | pseuodoacacia Rchinie 0,40 5,00
Robinia
208 | pseuodoacacia Robinie 0,30 4,00
209 | Salix alba Silberweide Strauch 2 x0,20 5,00
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210 | Salix alba Silberweide Sirauch 2x0,20 5,00
Robinia
211 | pseuodoacacia Robinie 0,37 4,00
212 | Acer platanoides Spitzahorn | SolitArwuchs 0,57 7,00
bedingt Stammschaden,
213 | Fraxinus excelsior Esche erhaltenswert | Riss an Gabel 0,50 6,00
nicht
214 | Salix alba Silberweide | erhaltenswert | Totholz 0,37 4,00
215 | Fraxinus excelsior Esche Solitarwuchs 0,57 7,00
216 | Obst, Pflaume 0,30 400
217 | Obst, Pflaume 0,30 4,00
nicht
218 | Fraxinus excelsior Esche erhaltenswert | Totholz 20 % 0,57 7,00
bedingt
219 | Obst, Pflaume erhaltenswert | Stammschéden 0,37 4,00
Robinia bedingt
220 | pseuodoacacia Robinie erhaltenswert | Totholz 40 % 0,30 4,00
229 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,37 4,00
bedingt
273 | Acer platanoides Spitzahorn | erhalienswert | ginseitige Krone 0,37 4,00
282 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,50 6,00
283 [ Pinus sylvesiris Waldkiefer 0,50 6,00
284 | Pinus sylvesiris Waldkiefer 0,50 6,00
285 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,50 6,00
332 | Pinus sylvesiris Waldkiefer 0,37 4,00
333 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,50 6,00
334 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,50 6,00
366 | Pinus sylvestris Waidkiefer 0,50 6,00
369 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,37 4,00
371 | Pinus sylvestris Waldkiefer Totholz 30 % 0,57 7,00
372 | Pinus sylvestris Waldkiefer Totholz 50 % 0,50 6,00
373 | Pinus sylvestris Waldkiefer Totholz 50 % 0,37 4,00
374 [ Pinus sylvesiris Waldkiefer Totholz 30 % 0,35 4,00
375 [ Pinus sylvestris Waldkiefer Totholz 40 % 0,30 4,00
376 | Pinus sylvestris Waldkiefer Totholz 20 % 0,35 4,00
381 | Pinus sylvestris Waldkiefer Totholz 50 % 0,37 4,00
382 | Pinus syivestris Waldkiefer Totholz 50 % 0,37 4,00
383 | Pinus sylvestris Waldkiefer Totholz 50 % 0,50 6,00
394 | Betula pendula Sandbirke 0,30 4,00
395 | Betula pendula Sandbirke 0,37 4,00
396 | Betula pendula Sandbirke 0,30 4,00
397 | Betula pendula Sandbirke 0,25 3,00
470 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,50 6,00
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471 | Betula pendula 0,30 4,00
472 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,40 5,00
475 ; Obst Pilaume 0,40 5,00
Robinia
476 | pseuodoacacia Robinie 0,20 3,00
Zu pflanzende
Baume
Zu féllende Bdume | 72 Stiick mit 14/16 StU 383 Stiick
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Tabelle 9: Badume zu erhalten

Stamm-
Art - Bewertung, durchmesser after
Nr. | Ari- botanisch deutsch Habitus Schéden Baum*
64 | Tilia cordata Winterlinde 3%0,25
85 | Acer platanoides Spitzahom 20,20
67 | Tilia cordata Winteriinde 0,60
68 | Populus x hybr. Pappel 0,80
69 | Salix alba Silberweide 0,40
70 | Salix alba Silberwside 0,55
165 | Fraxinus excelsior Esche 20,35
168 | Pinus sylvestris Waldkisfer 0,50
169 | Populus x hybr. Pappel 6*0,30
170 | Carpinus betulus Hainbuche 0,35
171 | Carpinus hetulus Hainbuche 0,40
172 | Carpinus beiulus Hainbuche 2*0,50
180 | Betula pendula Sandbirke 0,40
181 | Populus x hybr. Pappel 2*0,40
189 | Sorbus aria Mehlbeere 0,40
190 | Sorbus aria Mehlbeers . 0,40
191 | Sorbus arla Mehlbsere 0.35
192 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,35
193 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,30
195 i Acer platanoides Spitzahorn 0,30
196 | Quercus robur Siiel-Eiche 0,30
197 | Tilia cordata Wintetlinde 0,30
198 | Acer platanoides Spitzahorn 0,50
199 | Acer platanoides Spitzahorn 0,40
205 | Tilia cordata Winterlinde 0,50
206 | Acer platanoides Spitzahorn 0,50
223 | Acer platanoides Spitzahomn 20,20
230 | Acer platanoides Spitzahom 0,40
Schwarz-
244 | Pinus nigra Kiefer 0,60
Schwarz-
245 [ Pinus nigra Kiefer 0,60
Schwarz-
246 | Pinus nigra Kiefer 0,50
249 | Papulus x hybr. Pappel 0,80
254 | Fraxinus excelsior Esche 0,30
261 { Pinus sylvestris 0,50

Waldkiefer
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262 | Pinus sylvestris Waldkisfer 0,40
263 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,60
265 | Acer platanoides Spitzahorn 0,40
267 | Pinus sylvesfris Waldkiefer 0,40
268 | Pinus sylvestris Waldkigfer 0,60
269 | Pinus sylvestris Waidkiefer 0,50
271 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,50
272 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,40
275 | Acer platanoides Spitzahom 0,40
281 | Pinus sylvestris Waldkiefer 0,50
286 | Populus X hybr. Pappel 2*0,35
vorwiegend Acer Spitzahorn
288- | platanoides u. Fraxinus u. :
337 | excelsior Eschen Féllung von Einzelbdumen nach Absprache Diverse
399- | vorwiegend Pinus
426 | sylvestris Waldkiefer | Fallung von Einzelb8umen nach Absprache Diverse
410 | Salix alba Silberweide 0,50
411 | Salix alba Silberweids 0,60
428 | Acer platanoides Spitzahorn 0,35
430 | Betula pendula Sandbirke 0.6
478 | Populus x hybr. Pappel 30,60
479 | Populus x hybr. Pappel 0,50
480 | Populus x hybr. Pappel 0,50
481 | Populus x hybr. Pappel 0,60
482 | Populus x hybr. Pappel 0,50
483 | Populus x hybr. Pappel 0,70
484 | Populus X hybr. Pappsl 0,40
485 | Populus x hybr, Pappel 2*0,40
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