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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEILB - TEXT

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 33.04.00
Gewerbliche Ferienhausanlage Priwall, Teilbereich lll — Dorfer 4 bis 6

Oktober 2007

Beschlussvorlage Satzung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. § und § 1 Abs. 9 BauNVO)

Die Baugebiete werden als Ferienhausgebiete nach § 10 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO i.V. mit § 12 Abs. 3
BauGB)

Innerhalb der Ferienhausgebiete sind die sich im MaR der baulichen Nutzung unter-
scheidenden Gebdaude zuldssig:

Mars 68 S

Mars 77 S

Mars 92 SW

Jupiter 91 SW
Jupiter 109 SW
Venus 135 SWG
Venus 155 Wellness
Neptun 192 Poolhaus

‘Neptun 214 Pool-Wellnesshaus

Ausnahmsweise dirfen andere Typen fur Ferienh&user errichtet werden, sofern die

. Gbrigen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung als Obergrenze eingehaiten

werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bauliche Anlagen dirfen auf der StraBenseite mit der Oberkante ihres Erdgeschoss-
fuBbodens (FertigfuRboden) nicht hoher als 0,60 m Giber der Bezugshohe und nicht
tiefer als die Bezugshéhe liegen. '
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Als Bezugshohe (Bezugspunkt) fir die Hohenlage des ErdgeschoRfuRbodens wer-
den Hohen von 3,00 m Gber NN gemé&R Festsetzung der Nutzungsschablonen fest-

gelegt.

Traufhdéhe ist das MaR zwischen der Héhe des ErdgeschossfuBbodens und dem
Schnittpunkt der senkrechten AuBenwand mit der schrédgen Dachhaut. Die Firsthbhe
ist das Maf zwischen der Hohe des ErdgeschossfuRbodens und dem Schnittpunkt
der DachauBenhautflichen. Bezugspunkt fiir die Bemessung der Trauf- und First-
hohe ist die Hohenlage des ErdgeschoBfubodens des Gebaudes.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, OFFENE UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Innerhalb des Gebietes sind Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplatze
unzuldssig. Einhausungen fur Abfallbehélter sind auf der Sammelsteliplatzanlage far
Abfallbehalter zulédssig. Ausnahmsweise ist die Errichtung von Nebenanlagen (z. B.
Schmutzwéschelager) auf der Sammelstellplatzanlage fiir Abfalibehéiter zuldssig.

In Pflanzgebotsflachen und Griinflachen ist die Errichtung von offenen Steliplatzen
unzuldssig.

Fur offene Stellplatze, die senkrecht zu den ErschlieRungsstraen errichtet werden,
sind folgende Absténde der Stellplatze zum befestigten Fahrbahnrand der Strale
einzuhalten:

- Steliplatze an 6,25 m breit festgesetzten StraBenverkehrsfléchen sind jeweils in
einem Abstand von mindestens 1,25 m vom befestigten Fahrbahnrand zu errich-
ten und missen eine Mindestbreite von 2,5 m und eine Mindestlénge von 5,00 m
aufweisen.

- Stellplétze an 4,75 m breit festgesetzten StraRenverkehrsflachen sind jeweils in
einem Abstand von mindestens 1,75 m vom befestigten Fahrbahnrand zu erich-
ten und missen eine Mindestbreite von 3,00 m und eine Mindesttiefe von 6,00 m
aufweisen.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

SICHTFLACHEN

in den gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), dirfen Einfriedungen, Hecken und Strauch-
werk eine Héhe von 0,70 m Gber Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten. Einzel-
bdume sind zulassig mit einer Kronenansatzh6he von mindestens 2,50 m. Bei
Grundsttickszufahrten sind Sichtfldchen freizuhalten.
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6. FLACHEN, BElI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN
GEGEN AUBERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMARBNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND -
(§ 9 Abs. 5§ Nr. 1 BauGB)

'Fir Raume, die dem Wohnen dienen ist als besondere bauliche Vorkehrung die
Hohenlage von 3,50 m Gber NN zu sichemn, um den Anforderungen des Hochwas-
serschutzes Rechnung zu tragen.

7. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf Flachen, die innerhalb des Plangebietes als Fldchen fir Aufschittungen um-

grenzt sind, dirfen Aufschittungen von maximal 3,25 m Gber NN hergestelit wer-

den. Der Kronentraufbereich von zur Erhaltung festgesetzten Geholzen ist vor Auf-

schiittungen wirksam zu schiitzen.

Unabhéngig davon sind die unter 11.2.1 festgesetzten Verwallungen entlang der

Grundstiicksgrenzen dariiber hinaus bis zu einer Hohe von maximal 1 m iiber Ge-
- landeanschiuss der Gebdude zuldssig.
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FLACHEN ODER MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG PARKANLAGE-
WALDARTIGER GEHOLZBESTAND (G4 gem#R GOP)

Innerhalb der Flache ist der vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten. Das
vorhandene Schifffahriszeichen ist zu sichern und die freie Sicht auf das Schiff-
fahrtszeichen von See ist zu gewahrieisten.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG SPIELPLATZ

Auf der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist der vorhan-
dene Spielplatz zu erhalten.

GESTALTUNG DER FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

DUNENARTIGE GESTALTUNG DER PRIVATEN GRUNDSTUCKE
(A1 geman GOP)

Nicht bebaute und unversiegelte Flachen der privaten Grundstiicke sind mit humus-
und nahrstoffarmen Sanden aus Bauaushub anzudecken und im Gelande frei aus-
zumodellieren. Die maximale Héhe von Verwallungen entlang der Grundstlicksgren-
zen darf maximal 1,00 m Gber Geldndeanschluss der Gebdude betragen.

GESTALTUNG DER PRIVATEN GRUNFLACHEN

ANPFLANZUNGEN ZUR STRASSE / GLIEDERUNGEN DER EINZELNEN
BAUABSCHNITTE (DORFER) / ABGRENZUNG AURENLIEGENDER
GRUNDSTUCKE (P1 gemaf GOP)

Einfriedungen an der Nordseite von StraRen, zwischen einzelnen Bauabschnitten
oder Dérfern sowie an auBenliegenden Grundstiicken sind als ein- oder als zweirei-

- hige frei wachsende Hecken auszubilden. Es sind Strducher unterschiedlicher
‘Wuchshbhen der Artenliste zu verwenden. Als PflegemaBnahmen ist ein heckenar-

tiger Schnitt zuldssig.
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LOCKERE UND NIEDRIGE HECKENPFLANZUNGEN ENTLANG DER UBRIGEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN
(P2 gem&R GOP)

Die nicht gesondert mit Anpflanzgeboten belegten Grundstiicksgrenzen und die Be-
grenzungen der PKW-Steliplatze sind mit niedrigen Hecken einzufassen. Maximal
100 % der Grenzlinien zwischen den Grundstiicken und bis zu 100 % der Grenzli-
nien zur StraBe und an den Stellplétzen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind
niedrige Straucher der Artenliste zu verwenden.

VERSICKERUNGSGEBOT
{in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken und auf den offentlichen Verkehrsfldchen anfal-
lende Niederschlagswasser ist dezentral und oberflachennah z. B. Gber Mulden-
Rigolen-Systeme in den Untergrund zu versickemn.

ERHALTUNG VON BAUMEN

Im Plan festgesetzte Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Fir die mit Erhaltungsge-
bot festgesetzten Bdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Der festgesetzte Einzelbaum mit der Zweckbestimmung ,P3 - Spezieller Arten-
schutz” dient der Sicherung der im Gebiet bekannten Horstbdume der Waldohreule
gemaR Grunordnungsplan. Die Altkiefer ist dauerhaft zu erhalten. Zur Ergénzung
des Bestands bzw. bei Abgang sind Waldkiefem und opfional Strducher zu verwen-
den.

BAUMPFLANZUNGEN AUF GRUNDSTUCKEN
ANPFLANZUNGEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Auf den privaten Grundstiicken sind hochstammige Waldkiefern (Pinus sylvestris)
mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm, hochstammige Stieleichen (Quer-
cus robur) mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm und hochstdmmige
Spitzahornbdume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm geméaR Festset-
zung im Plan zu pflanzen. Die Anzahl der Baume ist bindend, die Standorte sind in-
nerhalb der einzelnen Grundstiicke variabel.

ARTENLISTE

Hochstimmige Baumpflanzungen, Standorte und Art nach Plan

ca. 85% Waldkiefer (Pinus sylvestris)
ca. 5% Stieleiche (Quercus robur)
ca. 10% Spitzahomn (Acer platanoides)
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Gehélzarten fiir Heckenpflanzungen

Grof3straucher und Straucher fiir ein- und zweireihige Heckenpflanzungen sowie
Gruppenpflanzungen (Granflachen G4 sowie P3, Hecken auf privaten Grundstlicken
P1) ' .

40% Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
20% Besenginster (Cytisus scoparius)
10% Purpurweide (Salix purpurea)
16% Hainbuche (Carpinus betulus)
10% Liguster (Ligustrum vulgare)

5% Eberesche (Sorbus aucuparia)

Niedrige Striducher fiir lockere Grenzpflanzungen (P2)
50% Sand-Kriechweide (Salix repens ssp.argentea)

30% Bibemellrose (Rosa pimpinellifolia)
20% Kugelweide (Salix purpurea ,Nana“)

SELBSTBEGRUNUNG UND PFLEGE DER GRUNFLACHEN

Um eine Selbstgriinung der Fldchen mit standorttypischen Magerrasengesellschaf-
ten zu ermdglichen, werden Ansaaten auf den privaten Gartenflichen ausgeschios-
sen. Dingung und nachtraglicher Oberbodenauftrag in den privaten Gérten sind e-
benfalls nicht zulassig.

Die Flachen kénnen nach dem 15. August jeden Jahres geméht werden.

MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH IM SINNE DES § 1a Abs. 3 BauGB

Die MaBnahmen dienen der Vermeidung von. Beeinfrachtigungen der Lebensréume
von seltenen und geschiitzten Pflanzen- und Tierarten. Auf den Fachbeitrag zum Ar-

-ten- und Biotopschutz zum Umweltbericht (GGV 2005) wird verwiesen. Die fachge-

rechte Durchfiihrung der ArtenschutzmaBnahmen wird durch ein baubegleitende
Bio-Monitoring gewahrieistet.

UMSIEDLUNG VON TROCKENRASEN

Die Trockenrasen auf den Bolz- und Campingplétzen sind inselartig als Initialvegeta-
tion auf die neuen Trockenstandorte im Baugebiet umzusiedein. Die Umsiediung er-
folgt je nach Pflanzenart durch Saatgut-, Heumuich oder Sodengewinnung.
AUFHANGEN VON FLEDERMAUSKASTEN

Es sind mindestens 30 Fledermauskésten ih den Altholzbesténden im Baugebiet

und in den umgebenden Waldbestédnden der ndheren Umgebung anzubringen. Die
Ké&sten sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Verlust zu ersetzen.
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8.3 INSEKTENFREUNDLICHE GESTALTUNG DER BELEUCHTUNG

Die dffentliche Beleuchtung im Baugebiet ist nach den Vorgaben des Anhangs der
~Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtemissionen” (Beschluss des Lan-
derausschusses flir Immissionsschutz, Mai 2000) zu gestalten und zu installieren.

9.  EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

9.1 Waldumwandlung

Fiir Waldumwandiungen im Teilbereich lll des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes werden auf einer Gesamtflache von 3,5 ha Ersatzaufforstungen durch die Han-
sestadt Liibeck, Bereich Stadiwald (Stadtforstamt Libeck), im Auftrag und zu Kos-
ten der Projekigesellschaft Priwall Strand GmbH, hergestelit. Fiir Ersatzaufforstun-
gen werden 3,5 ha Flache auf dem Flurstiick 21/5 (teilweise), Flur 5, Gemarkung
Moisling, zur Verfligung gestellt und dauerhaft gesichert. Der Teich ist Bestandteil
der Flache. Die Ersatzaufforstung ist mit standortgerechten Waldbaumarten und an
den Randem auch mit Waldstraucharten, nach waldbaulichen Grundsatzen zu
erstellen. Bis zu 30 % der Gesamtaufforstungsfléche kann der Sukzession tberlas-
sen bleiben, zahit jedoch zum Wald und ist auch entsprechend zu behandeln. Vor
den AufforstungsmaBnahmen ist eine Standortkartierung der aufzuforstenden Fl&-
chen vorzunehmen und aufgrund der Ergebnisse die Pflanzenwahl vorzunehmen.
Die entsprechenden Aufforstungsfléchen und eventuellen Sukzessionsfldchen sind
durch geeignete Mittel gegen Wildverbiss zu schiitzen. (Siehe beigefugten Flurkar-
tenauszug mit Kennzeichnung der Erstaufforstungsflédche.)
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Flurkartenauszug mit Kennzeichnung der Erstaufforstungsfléchen:
Flurstiick 21/5 (teilweise), Flur 5, Gemarkung Moisling: 3,5 ha der gekennzeichneten

Flachen fir Erstaufforstung nutzen

B 100 W 7
Al Gemarkung Maisiing / '»_Em‘“"n’s""_m”"m,’”* 1
Flur 5 s retwerccnn ).
N |
. Autsbaha Azg T * T
T T T T s — e
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9.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird durch die Hansestadt Liibeck, Bereich
Stadtwald (Stadtforstamt Liibeck) im Auftrag und zu Kosten der Projektgesellschaft
Priwall Strand GmbH realisiert. Zum naturschutzfachlichen Ausgleich der mit dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33.04.00 Teilbereich Il der Hansestadt
Libeck verbundenen Eingriffe werden ca. 19.136 m? Ackerfliche auf dem Flurstiick
7212 (teilweise), Gemarkung Reecke, Flur 2, als Magergrinland entwickelt, ca.
11.491 m? Ackerfliche auf dem Flurstlick 29/1 (teilweise) der Gemarkung Vorrade,
Flur 2 als Magergriinland entwickelt. Auf der geplanten Ausgleichsfldche ist die a-
ckerbauliche Nutzung einzustellen. Die Flache ist anschlieBend mit geeignetem
Saatgut fir Magerstandorte anzuséen. Das Magergriinland ist durch eine zweischii-
rige Mahd im Jahr zu pflegen bzw. extensiv zu nutzen. Mahdtermine sind fir die 1.
Mahd ab 01.07. und fir die 2. Mahd ab 15.09. vorzusehen. Alternativ ist auch eine
Nutzung als extensives Weideland zuldssig. Die Diingung der Flachen mit chemi-
schen und biologischen Miftel sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie
die Bodenbearbeifung sind unzuléssig.

Flurkartenauszug mit Kennzeichnung der Ausgleichsflachen auf dem Flurstiick 72/2
(teilweise)der Gemarkung Reecke, Flur 2: 18.627 m? + 509 m?

da

0 & £} 1'_'.
Gemariung Reecke  §
 Flur2
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Flurkartenauszug mit Kennzeichnung der Ausgleichsflachen auf dem Flurstiick 29/1
(teilweise) der Gemarkung Vorrade, Flur 2: 11.491 m?

25 &0 100

Gemearkung Vorrade
Flur-2

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBauO S-H .

Fir die Hartdacheindeckung dirfen nur Dachsteine in den Farben klassisch rot, zie-
gelrot, granit verwendet werden.
Dachneigungen dirfen 20 bis 25° befragen.

Fiir die Gestaltung der AuBenwande und der Dachfldchen ist die Verwendung glén-
zender, spiegeinder und reflektierender Materialien unzuldssig. Die Fassaden der
Hauptbaukérper sind nur in Holz auszufihren.

Je Grundstiick sind 1 - 3 Stellplatze herzurichten. Fir die Befestigung der PKW-
Steliplatze auf den Grundstlicken sind wasserdurchlissige Beldge, zum Beispiel
Rasenpflaster, zu verwenden.

Einfriedungen der Ferienhausgrundsti-}cke zu StraRen und zu benachbarten Grund-
stiicken sind nur als lebende Hecken, als heimische standortgerechte Gehéize, zu-
lassig.

Wege sind innerhalb der Grinflichen mit einer wassergebundenen Decke herzu-
stellen.
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6. Werbeanlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches unzuléssig.

7. Standplatze fur Abfallbehélter sind innerhalb des Gebietes auf Privatgrundstiicken
unzuldssig. Sie sind nur auf der gesondert gekennzeichneten Sammelsteliplatzania-
ge fur Abfallbehélter zulassig.

8. Der Sammelstandort fiir Abfallbehélter ist durch Heckenpflanzungen einzufrieden.
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IV.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. BAUAUSHUB UND BODENMATERIAL
Der humusarme Oberboden aus dem Bauaushub kann verwendet werden. Humo-
ses Bodenmaterial, das zum Beispiel bei der Baumrodung anfélit, ist abzufahren.

2. GELANDEAUFHOHUNGEN ODER ABGRABUNGEN
Gelandeaufhthungen oder Abgrabungen sind im Kronenbereich der zur Erhaltung
festgesetzten Baume unzuldssig.

3. SCHUTZ VON BAUMEN, PFLANZENBESTANDEN UND VEGETATIONSFLACHEN
BEI BAUMARNAHMEN
Die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfiichen bei
BaumaBnahmen® und - fiir 6ffentlichen Verkehrsflachen - die RAS-LP 4 (Richtlinien fiir
die Anlage von StraBen der Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrswesen) ist
zu beachten.

4. INDIVIDUELLE GESTALTUNGSMOGLICHKEITEN
Der Raum fiir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten auf den privaten Grundstiicken
wird in den privaten Kaufvertrdgen geregeit. Die Kaufer verpflichten sich, die Anlage
langfristig in dem vertraglich definierten Zustand zu erhalten und sind nicht berech-
tigt, Anderungen an den Gebauden oder Freianlagen vorzunehmen.

5. HOCHWASSERSCHUTZ

Um den Anforderungen des Hochwasserschuizes Rechnung zu tragen, ist die Ho-
henlage von 3,50 m Giber NN far RGume abzusichem, die dem Wohnen dienen.

Labeck, im Oktober 2007 g
Planungsbiiro Mahnel, Grevesmuhlgef:
In Zusammenarbeit mit der

Hansestadt Libeck Jdrgermeister
Bereich Planen und Bauen ~=pgthbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung (5.610.2) Bereich Stadtplanung

Im Auftr.

Franz-Peter Boden
Bausenator

H ert Schnael
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