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1.1

1.2

Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte Dorf 2

- Ferienhausgebiete
SO 1
SO 2
SO 3
Summe

- StraBenverkehrsflachen
Verkehrsberuhigte Bereiche
Geh- und Radweg

Summe

- Offentliche Griinflachen
Summe Dorf 2
geplante Ferienhauser

beabsichtigte Ferienkapazitat

Flachenwerte Dorf 3

- Ferienhausgebiete
SO 1
SO 2
SO 3
SO 4
SO5
Summe

- StraBenverkehrsflachen
Verkehrsberuhigte Bereiche
Geh- und Radweg

Summe
- Offentliche Griinflachen
- Private Grinflachen
Summe
Summe Dorf 3
geplante Ferienhauser

beabsichtigte Ferienkapazitat

Summe Dorf 2
Summe Dorf 3

Gesamtsumme

2.433 m?
3.812 m?
1.092 m2
7.337 m?

820 m2
179 m2
999 m2

6.822 m?

3.943 m2
2.213 m2
2.410 m2
755 m?
3.247 m?
12.568 m?

1.552 m2
69 m2
1.621 m2

3.347 m2
554 m2
3.901 m2

0,73 ha

0,10 ha

0,68 ha

1,51 ha
ca. 13

ca. 88 Betten

1,26 ha

0,16 ha

0,39 ha
1,81 ha
ca. 27

ca. 182 Betten



Plangebiet

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 33.04.00, Gewerbliche
Ferienhausanlage Priwall, Teilbereich Il — Dorf 2 und 3 wird begrenzt:

- im Norden durch die stdliche Grenze des Geltungsbereiches fiir den

Bebauungsplan fir den Teilbereich | sowie einen Gehdlzstreifen
und ehemals fir Camping genutzte Flachen,

- im Westen durch die Verkehrsflache zur Anbindung des Diinenweges an die
Mecklenburger LandstraBe,

- im Osten durch die vorhandene Wochenendhaussiedlung,

- im Suden durch die Mecklenburger LandstraBe.

Die Flache fir das Dorf 2 im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 33.04.00, Teilbereich I, betragt 1,51 ha.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 15/96 und 15/132 der Flur 1 der Gemarkung
Trave und Dassower See der Hansestadt Llbeck.

Die Flache fir das Dorf 3 im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 33.04.00, Teilbereich I, betragt 1,81 ha.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 15/132 der Flur 1 der Gemarkung Trave und
Dassower See der Hansestadt Libeck.

Zwischen den Dorfern 1 und 2 ist ein Bereich vorhanden, der planungsrechtlich im
Bebauungsplan fir den Teilbereich | — Dorf 1 — geregelt wird.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir den Teilbereich |l
fur die Doérfer 2 und 3 ist ein Teil des Gesamtbereich fiir die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung der gewerblichen Ferienhausanlage auf dem Priwall, bestehend aus den
Dérfern 1 — 6. Es handelt sich um den slUdéstlichen Bereich des Gesamtkonzeptes, das
Flachen zwischen der Mecklenburger LandstraBe und den DlUnenweg beinhaltet. Das
Gesamtkonzept umfasst das Gelande der Jugendfreizeitstatte, den Zeltplatz des
Kurbetriebes Traveminde sowie das Gelande des Priwall Campings. Der
Bebauungsplan fir den Teilbereich Il berlcksichtigt nur den sidéstlichen Teil des
Gesamtkonzeptes. FOr die Vorbereitung und Realisierung des Gebietes des
Teilbereiches |l kann dabei auf Voraussetzungen im Zusammenhang mit der
Realisierung des Teilbereiches |1, die zwingend erforderlich sind, zurtickgegriffen werden.



3.1

3.2

Stadtebauliche Ausgangssituation
Bisherige Entwicklung und Nutzung

Seine Bedeutung als Seebad ,auf der anderen Seite von Travemiinde® erlangte der
Priwall ab der Mitte des 19. Jahrhunderts. Er ist heute - als Teil von Traveminde -
Seeheilbad.

Der nérdliche Priwall ist weitgehend bebaut; neben Wohnbebauung befinden sich hier
unterschiedliche Einrichtungen und Nutzungen des Fremdenverkehrs und der Erholung.
Im Bereich des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung sind dies: die
Jugendfreizeitstatte, die Campingplatze, eine Wochenendhaussiedlung, eine
Minigolfanlage und die Geb&ude des ehemaligen Priwall-Krankenhauses. In 2 der
Gebaude ist das AuBenmagazin der Stadtbibliothek Libeck untergebracht.

Der ab 1860 angepflanzte, durchgehende Waldstreifen nérdlich der Mecklenburger
LandstraBe ist noch in Teilen erhalten.

Die Priwall-Halbinsel ist eine anthropogen Uberformte, ehemalige Strandwall-Ebene. Die
urspriinglich charakteristische Kistenlandschaft der Ostsee wurde durch umfangreiche
Aufspllungen mit Sand zu Beginn des 20. Jahrhunderts stark Uberformt. Das betrifft
auch das Plangebiet. Der Priwall bildet den Abschluss der buchtenreichen Traveférde bis
zur offenen Ostsee. Die Halbinsel ist allseits von Wasserflachen umgeben und nur durch
einen Nehrungshaken mit dem Land verbunden. Die natlrliche Kistendynamik ist
weiterhin aktiv. Kistenparallele Strémungen in Richtung Travemiinde verschieben die
Kistenlinie kontinuierlich seewarts. Der Priwall liegt im Uberschwemmungsgebiet von
Ostsee und Trave.

Die Flachen im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir den
Teilbereich Il (Dérfer 2 und 3) sind im Flachennutzungsplan bisher als Sondergebiete,
die der Erholung dienen, Campingplatz, (gemaB § 10 BauNVO) und im stdwestlichen
Bereich als Waldflachen ausgewiesen. Die StraBenverkehrsflache zur Anbindung des
Dlanenweges an die Mecklenburger LandstraBe ist im sudlichen Bereich nicht gesondert
im  Flachennutzungsplan bertcksichtigt, sondern als Bestandteil der Waldflache
belassen. Dies ist auf der Ebene der partiellen Schéarfe des Flachennutzungsplanes auch
ausreichend.

Planungsrechtliche Situation und Verfahren

Fir die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir den Teilbereich 1l der
gewerblichen Ferienhausanlage auf dem nérdlichen Priwall fir die Dérfer 2 und 3 gelten
die Darstellungen des stadtebaulichen Konzeptes des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes fir die Dérfer 1 bis 6 und angrenzende Flachen als Grundlage. Die
Zielsetzungen entsprechen auch dem Masterplan Priwall. Damit wird besonders der
angestrebten Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Erholungstourismus, mit
besonderer Berlcksichtigung von Familien, Rechnung getragen.

Das ca. 13 ha groBe Gesamtgebiet des Vorhabens liegt zwischen Mecklenburger
LandstraBe und Dinenweg und umfasst das Gelande der Jugendfreizeitstatte, den
Zeltplatz des Kurbetriebs Travemiinde sowie das Gelande des Priwall-Campings. Das
Der Teilbereich Il betrachtet nur den stddstlichen Teil des Gesamtbereiches. Das Dorf 2
nimmt dabei eine GréBe von ca. 1,51 ha ein. Das Dorf 3 nimmt eine GréBe von ca. 1,81
ha ein. Die geplante gesamte Ferienhausanlage soll zuklnftig insgesamt etwa 135
Hauser in sechs Bauabschnitten, bestehend aus sechs Dérfern, berticksichtigen. Trager
des Vorhabens ist die Projektgesellschaft Priwall Strand mbH mit den Partnern Planet-
Haus GmbH, Rellingen, der Bautragergesellschaft IHB Wismar sowie der Glicksburger
Consulting Group. Ein weitergehendes Angebot an Freizeiteinrichtungen ist nicht
vorgesehen.



Neben dem Plangebiet fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 33.04.00 flr den
Teilbereich Il, Doérfer 2 und 3, wird auBerhalb des Geltungsbereiches das
Gesamtvorhaben und die GesamterschlieBung dargestellt. Zur plausiblen Darstellung
werden erforderliche angrenzende Flachen mit einbezogen. Die zukinftigen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplane werden fir die einzelnen Bauabschnitte, Dérfer 1
bis 6, die in der Planzeichnung dargestellt sind, gesondert entwickelt.

Der parallel zu erarbeitende Grinordnungsplan und der Umweltbericht zur
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB beziehen sich jeweils auf die gesamtheitliche
Planung. Die Unterlagen des Grinordnungsplanes sind so aufbereitet, dass die
Aussagen jeweils fir die einzelnen Doérfer getrennt fir die Bearbeitung und Beurteilung
herausgezogen werden koénnen, zum Beispiel der Eingriffsumfang und der
Ausgleichsbedarf, jeweils dorfabschnittsbezogen.

Im Parallelverfahren von F-Plan-Anderung und vorhabenbezogener Bebauungsplanung
wird eine gemeinsame Umweltprifung durchgefihrt. Der Umweltbericht wird fiir beide
Verfahrensebenen genutzt und behandelt die vorhersehbaren, erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens in einer der Bebauungsplanung angemessenen
Aussagescharfe. Sowohl die Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir
den Teilbereich Il fir die Dorfer 2 und 3 als auch die Vorhabenbezogenen
Bebauungsplane der angegliederten Teilbereiche sowie der Griinordnungsplan zum
Gesamtkonzept nehmen Bezug auf die Ausfihrungen des Umweltberichtes in seiner
vollstandigen Fassung.

Eine wichtige Grundlage des Umweltberichts ist der zugehérige Griinordnungsplan. Mit
diesem bekannten Planungsinstrument werden vorrangig die landschaftsgestalterischen
Aspekte behandelt. Die Eingriffs- / Ausgleichsermittiung wird dorfbezogen im
gesamtheitlichen Grinordnungsplan bearbeitet. Sie wird so aufbereitet und gegliedert,
dass sie - vorbehaltlich geringfigiger Anpassungen und Nachbilanzierungen — im
Verfahren fur die nachfolgenden B-Pléane der einzelnen Bauabschnitte verwendbar ist.
So nimmt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fir den Teilbereich Il, fir die Dérfer 2
und 3, nur Bezug auf die erforderlichen Ausgleichsregelung flir die betroffenen
Teilbereiche.

FOr das von der Burgerschaft der Hansestadt Libeck im April 2005 beschlossenen
Masterplan formulierte Planungsziel einer Fremdenverkehrsentwicklung auf dem Priwall
kommen keine anderweitigen Standorte in diesem Bereich als verninftige Alternativen in
Frage. Die Standortwahl wird begriindet durch Beschllisse der Hansestadt Libeck, die
auf die Fremdenverkehrsentwicklung gemaB Zielsetzung der 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes zielen. Auf dem Priwall selbst bestehen keine Méglichkeiten, auf
anderen Standorten eine Ferienhausanlage in der geplanten Absicht zu errichten. Die
Bereiche des LSG lassen die Errichtung einer Ferienhausanlage an Alternativstandorten
auf dem Priwall nicht zu. Die Einbeziehung des Standortes des Priwall-Krankenhauses,
der sich unmittelbar am stdwestlichen Bereich der Ferienhausanlage befindet, ist nicht
maoglich. Es ist ein Geb&ude, das unter Denkmalschutz steht und mit seiner vorhandenen
baulichen Huille genutzt wird. Deshalb wurde der Standort des Priwall-Krankenhauses
nicht fir die Entwicklung einer Ferienhausanlage der beabsichtigten Art in Anspruch
genommen. Aufgrund dessen, dass die Entwicklung einer Ferienhausanlage nur in Nahe
der Ostsee moglich ist, gibt es keine Alternativen zum vorhandenen Standort.
Alternativen in anderen Bereichen der Hansestadt Libeck gibt es aufgrund der
fehlenden Ostseelage nicht. Eine Uberprifung der Entwicklungsziele fir den
Fremdenverkehr in der Hansestadt Libeck hat auch in Bezug auf den Masterplan Priwall
keine neuen Erkenntnisse ergeben, so dass grundsétzlich keine anderen Standorte mit
der geforderten direkten Zuordnung zum Ostseestrand in Betracht gezogen werden
konnten. Innerhalb des Plangebietes wurden die Umweltbelange im Rahmen der
festgelegten baulichen Dichte und Ausnutzung des Gebietes optimiert. Im Umweltbericht
ist eine Status-quo-Prognose enthalten. Diese Null-Variante, Aussage Uber den
antizipierten Zustand von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfihrung der Planung, geht
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3.3

in der Prognose dabei von einer unverdnderten, saisonalen Freizeitnutzung des
Gebietes (Camping, Jugendfreizeitstatte, Erholung) und einer ebenfalls unveranderten
landschaftlichen Situation aus. Der prognostizierte Zustand entspricht damit dem
Bestand mit den im Umweltbericht festgestelllen Werten, aber auch Defiziten,
insbesondere was das Landschaftsbild betrifft. Dabei ist zu beachten, dass die aus
Naturschutzsicht wertbestimmenden né&hrstoffarmen und nur extensiv genutzten
Gesamtstandorten in ihrem Bestand keineswegs gesichert sind und zum Beispiel durch
eine einfache Diingung bei der laufenden Grinflachepflege unmittelbar geféhrdet waren.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bertcksichtigen hingegen Erhalt und
Schaffung der dynamischen Mager- und Trockenstandorte innerhalb der Bebauung.

Weitergehende stadtebauliche oder infrastrukturelle MaBnahmen, zum Beispiel am
ehemaligen Priwall-Krankenhaus oder an der Mecklenburger LandstraBe sind nicht
Gegenstand dieses Umweltberichts. Zur Aufhebung der aktuellen, zweckbestimmten
Ferien- und Erholungseinrichtungen im Plangebiet (Camping, Jugendfreizeitstatte,
Minigolfanlage) und zu mdglichen Ersatzstandorten fur diese Nutzungen wird auf die
Beschlisse der Blrgerschaft der Hansestadt Libeck verwiesen.

Bei dem Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur den Teilbereich Il far
die Dorfer 2 und 3 handelt es sich um einen Teilbereich des Anderungsbereiches flr die
59. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Libeck. )

Im gultigen Landschaftsplan von 1989 ist der Geltungsbereich der Anderung
entsprechend des zzt. glltigen F-Planes als Siedlungsflache, als Sonderbauflache, als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Zeltplatz sowie als Flache fir die Forstwirtschaft
dargestellt. Der Entwurf zum Gesamtlandschaftsplan fir die Hansestadt Lubeck ist zzt.
Im Aufstellungsverfahren. Der Entwurf des Gesamtlandschaftsplanes sieht wie die, flr
den B-Plan erforderliche F-Plananderung, fiir diesen Bereich eine Freizeitanlage vor. So
dass grundséatzlich inhaltlich von einer Ubereinstimmung der verschiedenen
Planungsebenen ausgegangen werden kann. Aufgrund des Verfahrensstandes fur den
Gesamtlandschaftsplan ist davon auszugehen, dass sich inhaltlich an den Zielsetzungen
nichts andern wird. Der Landschaftsplan von 1989, derzeit noch glltig, ist nicht die
maBgebliche  Grundlage fir die  Flachennutzungsplandnderung und das
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes gewesen. Die geplanten Zielsetzungen der
landschaftlichen  Entwicklung werden in dem, in Aufstellung befindlichen
Gesamtlandschaftsplan dargestellt. Das Aufstellungsverfahren ist soweit abgeschlossen,
dass zzt. nur noch die abschlieBende Beschlussfassung durch die Birgerschaft der
Hansestadt LUbeck aussteht und mit der in naher Zukunft gerechnet werden darf.

Ziele der Raumordnung

GemaB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il (Schleswig-Holstein Ost, Kreisfreie
Stadt Libeck, Ostholstein) stellt fir den gesamten Priwall einen Ordnungsraum fir
Tourismus und Erholung dar. Als Grundsatz sollen in diesen Rdumen vorrangig Qualitat
und  Struktur des touristischen  Angebotes verbessert, MaBnahmen zur
Saisonverlangerung durchgefiihrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote auch im
Bereich des héherwertigen Unterkunftsangebotes geférdert werden. Der Regionalplan ist
in enger Abstimmung mit der Arbeitsgruppe ,Entwicklungskonzept Region Libeck — ERL
— aufgestellt worden. Das Projekt ,Ferienhausanlage Priwall“ wurde in der Sitzung der
Arbeitsgruppe Region Libeck am 20.09.2005, an der auch eine Vertreterin der
Landesplanung teilgenommen hat, vorgestellt. Das Vorhaben wird von allen Seiten
befurwortet. Damit ist ein gesondertes Raumordnungsverfahren nicht erforderlich.



3.4

Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 33.04.00, Gewerbliche
Ferienhausanlage Priwall, Teilbereich Il — Dorf 2 und 3, besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes
im MaBstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklarung
und

- Teil B Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (als Anlage)
sowie

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt.

Der Bereich fir die Doérfer 2 und 3 ist Teil des stadtebaulichen Konzeptes des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes fir die Dérfer 1 bis 6 und angrenzende Flachen. Das
stadtebauliche Gesamtkonzept ist auBerhalb des Plangebietes mit Abgrenzung der
einzelnen Doérfer dargestellt. Die Begrindung enthalt einen Umweltbericht. Begleitend
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan fir das
Gesamtkonzept erstellt. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan nimmt Bezug auf den
Gesamtumweltbericht und den Gesamtgriinordnungsplan fir das Vorhaben.

Planungsgrundsatze

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fir den Teilbereich Il fir die Dérfer 2 und 3 wird
aufgestellt, um die planungsrechtlichen und stadtebaulichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eingeschossiger Ferienhduser zu schaffen.

Allgemeine Planungsziele:

- Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fir die Errichtung gewerblich
betriebener Ferienhduser bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2.

- Erweiterung der vorhandenen Anbindung an die Mecklenburger LandstraBe als
Hauptzufahrt.

- Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen, soweit mit dem stadtebaulichen Konzept
vereinbar.

- Entwicklung der gewerblichen Ferienhausanlage, Teilbereich Il fur die Dorfer 2 und 3 -
als Teil der Gesamtanlage, bestehend aus 6 Dorfern, wobei die
Gesamtferienhausanlage in einen stlichen und einen westlichen Teil gegliedert ist.
Zum ostlichen Teil zahlen die Dorfer 1, 2 und 3, zum westlichen Teil z&hlen die Dérfer
4, 5und 6.

- Berilcksichtigung von Ferienhdusern unterschiedlicher GréBe in den einzelnen
Dérfern.

- Gestaltung des ErschlieBungskonzeptes, dass keine Durchfahrten mdglich sind.
- Verkehrsberuhigung durch die Anlage von StichstraBen.

- Herstellung einer Stellplatzanlage an der Hauptzufahrt fir die Besucher und Géaste der
Ferienhausanlage am Eingang in Dorf 2.

- Unmittelbar stdlich der Stellplatzanlage ist ein Anmeldegebaude fiir die Dorfer 1 bis 6
vorgesehen.

- Begrenzung der Zufahrt durch Beschrankung der Ferienhausanlage. Um eine
beruhigte Ferienhausanlage zu entwickeln, ist zuklnftig die Herstellung einer
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5.1

Schrankenanlage vorgesehen (in der PlanstraBe Nr. 752), so dass nur ein
beschrankter Nutzerkreis die Zufahrtsberechtigung erhalt.

- Befahrbarkeit flir Radfahrer und fuBlaufige Durchgéngigkeit des Gebietes flr die
Offentlichkeit.

Hinsichtlich der besonderen Art der baulichen Nutzung werden innerhalb des Gebietes
Sondergebiete fir Ferienhdauser nach § 10 BauNVO und Verkehrs- und Grinflachen
berlcksichtigt werden.

Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir Teilbereich Il - Dorf 2 und 3
Art und MaB der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der besonderen Art baulicher Nutzung erfolgt die Ausweisung eines
Sondergebietes, das der Erholung dient, als Ferienhausgebiet nach § 10 Abs. 4
BauNVO. Es ist Ziel, die Zuléssigkeit von Ferienhdusern zu regeln, die aufgrund ihrer
Lage, GrdBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung, fur den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen.

Ziel der Planung ist die Errichtung einer ganzjahrig betriebenen, gewerblichen
Ferienhausanlage. Um eine zu starke bauliche Verdichtung auszuschlieBen, wird die
Grundflachenzahl mit 0,2 festgesetzt.

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird von § 12 Abs. 3 BauGB
Gebrauch gemacht, wonach Uber die Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 BauGB
andere Regelungen mit aufgenommen werden kénnen.

Derzeit ist innerhalb des Bebauungsplanes die Errichtung von ca. 13 Ferienhdusern
innerhalb Dorf 2 und von ca. 27 Ferienhdusern innerhalb von Dorf 3 vorgesehen.
Innerhalb des Gesamtbereiches der Ferienhausanlage sind Ferienhduser in danischer
Bauweise vorgesehen. Der Katalog zulassiger Gebaude ist im Text (Teil B) enthalten. Es
handelt sich dabei um folgende Gebaudetypen:

Mars 68 S,

Mars 77 S,

Mars 92 SW,

Jupiter 91 SW,

Jupiter 109 SW,

Venus 135 SWG,

Venus 155 Wellness,

Neptun 192 Poolhaus,

Neptun 214 Pool-Wellnesshaus.

Hausanzahl und Haustypen kénnen noch modifiziert werden, sofern sie im Rahmen der
Bebauungsplanfestsetzungen zulassig sind.

Darliber hinaus wird eine Regelung getroffen, wonach ausnahmsweise auch andere
Typen fur Ferienhduser errichtet werden kdénnen, sofern die Ubrigen Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung als Obergrenze eingehalten werden.

Eine allgemeine Ubersicht zu den Haustypen und die beabsichtigte Lage ist Gegenstand
dieser Begrundung.



5.2

5.3

54

5.5

Hohenlage

Die Einfligung der Bebauung in die stéadtebauliche Umgebung soll durch Festsetzung der
maximalen Trauf- und Firsthéhe gesichert werden. Eine Sockelhéhe wird nicht definiert.
Fir die Hohenlage wird als Bezugspunkt im Gelande fir die Oberkante FertigfuBboden
im Erdgeschoss eine Hbhe von 2,50 m Uber NN bzw. 3,00 m Uber NN, jeweils
baugebietsbezogen, festgelegt. Damit wird den Anforderungen des Hochwasserschutzes
fir bewohnte Raume nicht abschlieBend Rechnung getragen, eine Schutzhdhe von
3,50 m UNN far Wohn-/ Schlafrdume einzuhalten. Deshalb wird festgesetzt, dass
innerhalb der Grinflachen G 1 und G 3 Flachen fir den Katastrophenschutz herzustellen
sind, die eine Hbhe von 3,50 m Uber NN aufweisen. Aufgrund der vorhandenen
Hohenlage ergibt sich nicht die Méglichkeit, die Anforderungen des Hochwasserschutzes
mit den geforderten 3,50 m vollsténdig zu erflllen. Deshalb wird diese Art der Regelung
zur Héhenlage bzw. an den Anforderungen des Hochwasserschutzes getroffen.

Die weiche Einbindung der Gebaude ist durch Modellierung des Geléndes in diinenartige
Ausgestaltung vorgesehen. Die Traufh6hen der beabsichtigten Gebaude liegen im
Maximum bei etwa 3,00 m. Die Firsthéhen liegen bei etwa 4,50 m. Um einen
entsprechenden Spielraum fiir die spatere Ausgestaltung des Baugebietes im Rahmen
eines Angebotes offen zu halten, werden die Traufhéhe mit maximal 3,50 m und die
Firsthéhe mit maximal 5,00 m tber dem Bezugspunkt festgelegt.

Bauweise

Innerhalb des Gebietes ist die Errichtung von freistehenden eingeschossigen Gebauden
mit flachgeneigtem Dach vorgesehen. Die Gebaude sind in Holzbauweise in danischem
Stil vorgesehen. Alle Hauser sollen mit einer Sauna und gréBere Hauser mit einem
Poolbereich vorgesehen werden.

Nebenanlagen und Stellplatze

Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist je Grundstiick die Errichtung von
1 - 2 Stellplatzen erforderlich. Darliber hinaus ist am Eingang der gewerblich betriebenen
Ferienhausanlage (am Eingang in Dorf 2) eine private Stellplatzsammelanlage mit etwa
32 Stellplatzen vorgesehen, die den Besuchern der Ferienhausanlage dienen soll. Die
Stellplatzanlage dient fir den Bedarf, der sich insgesamt aus den Dérfern 1 bis 6 ergibt.
Mit Errichtung dieser Stellplatzanlage wird der Bedarf an Stellplatzen abgesichert.

Um eine harmonische Gesamtgestaltung auch dauerhaft zu sichern, werden innerhalb
des Gebietes Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze ausgeschlossen.
Diese Anlagen werden nicht als erforderlich betrachtet.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die Anbindung an die Mecklenburger
LandstraBe. Die vorhandene straBenseitige Anbindung soll genutzt werden. Die bereits
vorhandene Verkehrsflache wird als StraBe (PlanstraBe 752) mit einseitig begleitendem
Gehweg ausgebaut. Im Zufahrtsbereich von der Mecklenburger LandstraBe sind die
vorhandenen und bekannten Einzelbdume berlcksichtigt. Die StraBen und
verkehrsberuhigten Bereiche sind als 6ffentliche StraBen vorgesehen.

Die der ErschlieBung des Teilbereiches Il fur die Doérfer 2 und 3 dienenden
Verkehrsflachen, die in Wendeanlagen minden sowie die davon abzweigenden
Stichwege, die weitere Hauser erschlieBen, werden als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigte Bereiche (gemaB § 42 StVO / VZ 325, 326
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StVO), in unterschiedlicher Breite festgesetzt. Die Hauptzufahrten innerhalb der
Ferienhausanlage (PlanstraBen A), die 6ffentlich ausgebildet werden, sind in einer Breite
von 6,25 m vorgesehen. Sie minden jeweils in Wendeanlagen von 12 m Durchmesser.
In nérdlicher Richtung davon zweigen zwei untergeordnete ErschlieBungsstichwege in
einer Breite von 4,75 m ab (PlanstraBen B). Von den PlanstraBen A und B ist jeweils ein
Bereich von 1,00 m zur Aufnahme und zur Versickerung von Regenwasser aus dem
offentlichen StraBenraum vorgesehen.

Innerhalb des Dorfes 2 ist gegenlber der Stellplatzanlage die Herstellung eines
Anmeldegebaudes mit einer kontrollierten Zufahrt zur privaten Sammelstellplatzanlage
fur die Dérfer 1 bis 6 vorgesehen. Die Schrankenanlage ist im Teilbereich | geregelt.

Neben den vorhandenen und zu erhaltenden West-Ost-Wegeverbindungen des
Dinenweges und der Mecklenburger LandstraBe wird ein weiterer Geh- und Radweg
etwa mittig in West-Ost-Richtung vorgesehen. Ein Teil dieses Weges ist innerhalb des
Plangebietes zwischen den Baugebietes SO1 F und SO2 F des Dorfes 3 Gegenstand
der Festsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Damit wird zwar nicht der
urspringliche Verlauf des Geh- und Radweges in das Konzept aufgenommen, jedoch
wird dem Bedurfnis eines vielfaltigen Wanderwegenetzes Rechnung getragen werden
kénnen. Darlber hinaus wird ein Geh- und Radweg auch in Nord-Sid-Richtung
zwischen den Dérfern 2 und 3 vorgesehen. Dieser ist im Bebauungsplan fir den
Teilbereich | festgesetzt, um eine weitere Mdglichkeit fir das Durchwandern zu eréffnen.

Die zwischen den Dérfern 2 und 3 gelegene Flache, die Bestandteil des Teilbereiches |
des Bebauungsplanes ist, dient fir die Anbindung von Grundstiicken (ist im Bereich
stdlich der PlanstraBe A als PlanstraBe 757 vorgesehen), als Geh- und
Radwegeverbindung und als Flache fur die Aufnahme von Leitungen.

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr entspricht zur Zeit den
Standards des 2. Regionalen Nahverkehrsplanes (2. RNVP) der Hansestadt Libeck.

Stellplatze

Grundlage fur die Entwicklung der Gewerblichen Ferienhausanlage auf dem Priwall ist
der im April 2005 von der Burgerschaft der Hansestadt Lubeck beschlossene Masterplan
Priwall sowie das Verkehrskonzept ,Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen zum
Entwicklungskonzept Priwall® vom Mai 2005. Innerhalb des Plangebietes fir den
Teilbereich Il wird der Bedarf an erforderlichen Stellplatzen auf den Grundstiicken jeweils
selbst abgedeckt. Je nach Haustyp werden 1 — 2 Stellplatze auf den Grundstiicken
hergestellt. Die StraBenverkehrsflichen und die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich, sind so ausgebaut, dass eine
ungehinderte Zufahrt zu den Grundstiicken und Stellplatzen erfolgen kann.

Innerhalb des Baugebietes werden keine gesonderten Parkplatze fir die 6ffentliche
Nutzung vorgesehen. Innerhalb des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist an der
Zufahrt von der Mecklenburger LandstraBe im Dorf 2 eine Gemeinschaftsstellplatzanlage
fir Besucher und Gé&ste der Ferienanlage vorgesehen. Die Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigem Material zu gestalten, um den Versiegelungsgrad moglichst gering
zu halten. Die Stellplatzanlage dient der Aufnahme von Fahrzeugen der Dérfer 1 bis 6.

Die Sammelstellplatzanlage dient zur Bereitstellung von Stellpldtzen flr die Besucher
und Gaste der gesamten Ferienhausanlage. Parkplatze fir die Strandbesucher werden
im Rahmen dieser Planung der Ferienhausanlage nichtberlicksichtigt. Hierfir sind im
Masterplan der Hansestadt Libeck andere Flachen vorgesehen, die den ruhenden
Verkehr fur die Strandbesucher abdecken sollen. Im Gebiet der Ferienhausanlage wird
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VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33.04.00

GEWERBLICHE FERIENHAUSANLAGE PRIWALL

Prinzipskizze fur Anordnung von Stellplatzen

an 6,25 m breiter StraBe
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VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33.04.00
GEWERBLICHE FERIENHAUSANLAGE PRIWALL

Prinzipskizze fur Anordnung von Stellplatzen
an 4,75 m breiter StraBe
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nur der Eigenbedarf beriicksichtigt. Der Bedarf an notwendigen Stellplatzen far die
einzelnen Ferienhausbesucher ist auf dem jeweiligen Grundstiick gesichert.

Far die Bedienung der Stellplatze auf den Privatgrundstiicken der SO F-Gebiete werden
Prinzipskizzen beigefligt, die die Mdglichkeiten der Anfahrt von der 4,75 m breiten bzw.
6,25 m breiten Zufahrtsflache bericksichtigen. Die Anforderungen, die dort dargestellt
sind, sind bei der Ausflhrung der Stellplatze auf den Privatgrundstiicken zu beachten.

Die in der Prinzipskizze als Fahrbahnersatz/privat gekennzeichneten Flachen vor den
Stellplatzen sollen angeschragt werden, damit eine gute Erreichbarkeit der Stellplatze
gesichert wird. Zur Sicherung der Umsetzung dieser Zielsetzung ist eine Festsetzung im
Text Teil B zur Lage von Stellplatzen bei Senkrechtaufstellung zur StraBe bertcksichtigt.
Um ausreichende Zufahrtsbreiten zu den Stellplatzen zu gewéhrleisten wird geregelt,
dass Stellplatze bei Senkrechtaufstellung zur StraBe in Mindestabstdénden von 1,25 m
zur befestigten Fahrbahnflache bei 4,75 m breit befestigten Fahrbahnflachen und von
1,75 m bei 3,25 breit befestigten Fahrbahnflachen zu errichten sind. Damit kann eine
Zufahrt von 6,0 m zu den Stellplatzen gewahrleistet werden.

Flachen fur Aufschittungen innerhalb der Grinflachen G 1 und G 3

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen G 1 und G 3 sind von den dort vorgesehenen
Aufschittungen jeweils mindestens 150 m2 mit einer H6he von mindestens 3,50 m Uber
NN herzustellen.

Die Festsetzung fur Aufschiuttungen wird insbesondere getroffen, um den Anforderungen
an den Hochwasserschutz hinreichend Rechnung zu tragen. Gestalterisch ist innerhalb
des gesamten Plangebietes die Ausgestaltung einer Dinenlandschaft vorgesehen. Unter
Berlicksichtigung dieses Planungsziels kbnnen auch die rechtliche Anforderungen zur
Regelung des Hochwasserschutzes hinreichend beachtet werden. Es werden Flachen
far Aufschittungen innerhalb der Gebiete und Grinflachen G 3 bzw. G 1 festgesetzt, um
den Anforderungen des Hochwasserschutzes Rechnung zu tragen. Innerhalb des
Gebietes ist eine Hohe von 3,50 m Uber NN nicht realisierbar. Es wurde vereinbart, dass
wenigstens 2,50 m Uber NN als Bezugshdhe fir die dem Wohnen dienende Raume
einzuhalten sind. Unter Berlcksichtigung der organisatorischen Klarung der Flucht- bzw.
Rettungssituation im extremen Hochwasserfall kann eine Ausnahmegenehmigung
erfolgen. Deshalb werden fir die Regelung zur Flucht- und Rettungssituation innerhalb
der Grunflachen G 1 und G 3 Héhenfestsetzungen fir Aufschittungen mit Mindesthéhen
von 3,50 m Uber NN festgesetzt, um den Anforderungen an den Hochwasserschutz
gerecht zu werden. Die Flachen der fir den Hochwasserschutz auszubildenden
Aufschittungen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) werden gleichzeitig als Flachen
umgrenzt, die dem Hochwasserschutz (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) dienen. Da die
Aufschittungen fir die Baugebiete notwendig sind, um den Hochwasserschutz zu
sichern, werden alle Baugebiete als Flachen umgrenzt, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
erforderlich sind.

Flachen, die dem Hochwasserschutz dienen

Die Aufschittungen innerhalb der Grinflachen G 1 und G 3 werden gleichzeitig als
Flachen umgrenzt, die dem Hochwasserschutz dienen. Da die Herstellung der
Aufschittungen zwingende Voraussetzung dafir ist, dass im Rahmen einer
Ausnahmegenehmigung Ferienhduser mit einer Bezugshéhe weniger als 3,5 m UNN, mit
einer Mindesthéhe von 2,5 m UNN als Bezugshéhe fiir Rdume, die dem Wohnen dienen,
erforderlich sind, wird eine entsprechende Umgrenzung vorgenommen.
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Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Alle Baugebiete werden als Flachen umgrenzt, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Weil die Bebauung innerhalb der Ferienhausgebiete nur mit den Belangen des
Kistenhochwasserschutzes vereinbar ist, wenn bei den Bauvorhaben die Fundamente
und Grundmauern erosionssicher gegriindet werden und eine Wohnbelegung
(Schlafraume) Gber 3,50 m UNN liegt oder entsprechende Schutzrdume vorgesehen
werden oder in zumutbarer Entfernung die Schutzhéhe von 3,50 m GNN nachgewiesen
werden kann, werden die Baugebiete entsprechend umgrenzt. Voraussetzung flr die
Errichtung von Ferienhausern mit der geplanten FuBbodenhdhe von 2,50 m GNN ist die
Errichtung der Aufschittungen, die die Schutzhéhe von 3,50 m UNN gewéhrleisten.

Die Stellplatzanlage innerhalb des SO3F-Gebietes wird nicht als Fldche umgrenzt bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind, weil es sich um eine private Stellplatzanlage handelt. Der Eigentiimer/Betreiber hat
in eigener Zustandigkeit fur ausreichende Hinweise zum Hochwasserschutz zu sorgen
(Beschilderung am Parkplatz, Hinweise in den Hausern).

Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

Alle notwendigen Einrichtungen fir Gas, Wasser, Elektrizitdt und Telefon werden im
Rahmen der ErschlieBung des Gebietes in Abstimmung mit den zusténdigen
Versorgungstragern angelegt.

Die Energie und Wasser Libbeck GmbH haben mitgeteilt, dass Elektrizitat-, Ergas und
Wasserversorgung durch Erweiterung vorhandener Leitungssysteme mdéglich ist und ein
Konzept im Rahmen der Detailplanung nach vorliegendem Energiebedarf erstellt werden
kann. Grundstiicke, die nicht an der 6ffentlichen StraBe liegen, sind Uber Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zu erschlieBen.

Hinsichtlich der Fernmeldeversorgung ist fir den rechtzeitigen Ausbau des
Kommunikationsnetzes sowie fir die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leistungstrager, Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahme so friih wie mdglich mitzuteilen.

In der Planzeichnung sind auch Hinweise der Kabel Deutschland Betrieb und Service
GmbH & Co.KG Region Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern
bericksichtigt. Die Lage von bekannt gegebenen Breitbandkommunikations(BK)-
Anlagen wurde gemaB Bestandsplan Gbernommen. Die Leitungen verlaufen weitgehend
auBerhalb des Plangebietes.

Die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers soll durch eine
Regenwasserversickerung  vor  Ort  erfolgen.  Aufgrund der  vorliegenden
Baugrundsondierung kann davon ausgegangen werden, dass die Grundstlcke
versickerungsféhig sind und ausreichend gro3 bemessen sind, um das anfallende
Oberflachenwasser aufzunehmen. Durch die GRZ von 0,2 ist nur eine geringe
Versiegelung méglich. Zur Sicherung der Versickerung auf privaten und auf 6éffentlichen
Flachen wird das Versickerungsgebot textlich festgesetzt, dass das auf den
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Grundsticken und auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
dezentral und oberflachennahe z. B. Gber Mulden-Rigolen-Systeme in den Untergrund
zu versickern ist.

Parallel zum Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan wurde die Mdglichkeit der
Ableitung anfallenden Oberflachenwassers nach ATV-A138 (Regelwerk der
Abwassertechnischen Vereinigung e.V.) in Bezug auf die Regenwasserversickerung
geprtft. Beispielhaft wurden die Gebaudetypen Pool-Wellness-Haus Neptun 214 und
Haus Mars 68S gepruft. Unter Beriicksichtigung der ki-Werte
(Durchlassigkeitskoeffizient) 5 x 10® ist eine Versickerung méglich. Auf eine gesonderte
Festsetzung von Flachen im Plan wird verzichtet, weil hinreichend Grundstiicksflache
vorhanden ist, um die erforderliche Versickerungsflache abzusichern. Die Rohrrigolen
sind in entsprechender Lange und erforderlicher Zahl im Zuge der Realisierung von
Vorhaben herzustellen.

Die Uberprifung der Versickerungsfahigkeit wurde auch fiir die StraBen vorgenommen.
Die Ableitung des anfallenden Regenwassers erfolgt Uber die Versickerung in den
Randbereichen der geplanten StraBen. Die PlanstraBen, die als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgewiesen sind und die PlanstraBe Nr. 752 erhalten einseitig ein Mulden-
Rigolen-System.  Zufahrten  sind  entsprechend  auszustatten, dass die
Versickerungsfahigkeit auch weiterhin gegeben ist. Die Breite ist mit 1,0 m und die Tiefe
mit 0,2 m vorzusehen. Auf eine Festsetzung zur Versickerung wird verzichtet, weil im
Genehmigungsverfahren ohnehin nur eine Versickerung gestattet wird. Die Abnahme
anfallenden Oberflachenwassers durch die Entsorgungsbetriebe erfolgt nicht. Deshalb
wird im Rahmen der Begrindung lediglich darauf verwiesen, dass das auf den
Grundstlicken und auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
dezentral Gber Mulden-Rigolen-Systeme in den Untergrund zu versickern ist.

Die Ableitung und Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers soll durch einen
Freigefallekanal mit Anschluss an die Trennkanalisation an der Mecklenburger
LandstraBe erfolgen. Zu diesem Zweck werden auch die Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten auf der Grinflache an der Mecklenburger LandstraBe innerhalb des
Teilbereiches | vorgesehen, die Uber verkehrsberuhigte Flache und den Geh- und
Radweg bis zur HaupterschlieBungsstraBe fir das Dorf 1 flhren. Damit kann ein
entsprechender Trassenverlauf gesichert werden.

Fir Léschwasserversorgung gelten die Regelungen des DVGW-Arbeitsblattes W 405
vom Juli 1978. Die Léschwasserentnahmestelle ist durch Schilder nach DIN 40066 als
Hinweisschild fur die Feuerwehr zur Kenntnis zu nehmen. Die Befahrbarkeit der
Grundstliickszuwegungen ist geman DIN 1409 fir Feuerwehrzufahrten herzustellen. Bei
Herstellung einer Schrankenanlage an der Zufahrt zur Ferienanlage werden die
Einzelheiten vor Inbetriebnahme abgestimmt. Darlber hinaus werden entsprechende
Regelungen im Durchfihrungsvertrag folgen.

Die Abfallbeseitigung bzw. Reststoffsammlung ist an einem gesonderten Standort an der
Hauptzufahrt in das Feriengebiet vorgesehen. An diesem Standort werden von den
einzelnen Ferienhdusern der anfallende Abfall und die Reststoffe entsorgt, um dann
ordnungsgeman zentral entsorgt zu werden. Der beabsichtigte Standort befindet sich an
der bisherigen Zufahrt zur Jugendfreizeitstatte. Vortibergehend wird ein Standort nérdlich
der Wendeanlage der PlanstraBe genutzt. Zukiinftig soll dieser Standort wieder
aufgehoben und in Grundsticksflache fir das Dorf 6 zurlickgebaut werden.

Grin- und Freiflachen
Die ErschlieBung und Bebauung des geplanten Gebietes ist ein nicht unwesentlicher

Eingriff in Natur und Landschaft. Parallel zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
ein Granordnungsplan fur alle Dorfer erarbeitet, in dem die erforderlichen Ausgleichs-
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und MinimierungsmaBnahmen detailliert beschrieben werden und fir die Dérfer im
Einzelnen abgearbeitet werden.

Die Zielvorstellungen und Aussagen des Grinordnungsplanes sind, soweit
bauleitplanerisch relevant, im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Die nicht
vermeidbaren Eingriffe werden durch MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des
Vorhabengebietes ausgeglichen. Die Umsetzung der MaBnahme wird durch einen
Durchfihrungsvertrag gewahrleistet. Der Ausgleich aller durch die Vorhaben bzw. die
ErschlieBung vorbereiteten Eingriffe kann mit den vorgesehenen
KompensationsmaBnahmen gesichert werden.

Die landschaftliche und identitatsbildende Neugestaltung der Freiflachen im Baugebiet
mit umfangreichen Baumpflanzungen wird als Ausgleich fir die Eingriffe in das
Landschaftsbild auf Flachen mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftserleben
vorgesehen. Eine weitere Kompensationswirkung soll dadurch erzielt werden, dass eine
Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes in Bereichen mit derzeit geringeren
Wertigkeiten erfolgt. Weiterer Ausgleich ist flir das Landschaftsbild nicht erforderlich. Es
ergibt sich ein Bedarf von Ausgleichsflachen, der nicht im Vorhabengebiet erbracht
werden kann. Es werden Abstimmungen gefihrt, um geeignete Flachen fir Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen vor Abschluss des Verfahrens fir das Gesamtvorhaben,
bestehend aus den Doérfern 1 bis 6, rechtsverbindlich fir die Umsetzung zu sichern.
Flachenpotentiale fur AusgleichsmaBnahmen sind auf dem Priwall nur in sehr geringem
AusmaB vorhanden. Die Art des Ausgleichs und die sukzessive Bereitstellung des
Ausgleichs je nach Realisierung der Bauabschnitte wird mit der unteren
Naturschutzbehérde festgelegt.

Im Rahmen des Grinordnungsplanes wurde der Ausgleichsbedarf je Dorf ermittelt. Er
wurde fir den 8stlichen Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, fur die Dorfer 1 bis
3 wie folgt ermittelt:

Dorf 1: 4.875 m?
Dorf 2: 6.792 m?
Dorf 3: durch Verbesserung positiver Bilanz: - 8.432 m?

Somit verbleibt fir den Teilbereich Il fir die Dérfer 2 und 3 eine positive Bilanz zu
verzeichnen. Dieser Uberschuss kann fir Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen im
Rahmen des Gesamtkonzeptes fir andere MaBnahmen angerechnet werden.
Zuséatzlicher Ausgleichs- und Ersatzbedarf ergibt sich im Zusammenhang der
Realisierung der Dérfer 2 und 3 nicht.

Hochwasserschutz

Unter Bericksichtigung eines Jahrtausendhochwassers betragt die Hoéhenlage fir
dauerhaft bewohnte Raume in der Regel 3,50 m GNN. Diese HOhe ist im Teilbereich Il
fur die Dorfer 2 und 3, unter Ausnutzung der natirlichen Héhenlage des Gelandes, nicht
erreichbar. Fur den Teilbereich Il der Doérfer 2 und 3 werden unterschiedliche
Bezugspunkte tGber NN festgesetzt. In Abhangigkeit von dem nattirlichen Gelandeniveau
betragt der Bezugspunkt 2,50 m bzw. 3,00 m Uber NN. Da damit kein ausreichender
Hochwasserschutz fir die Wohnbelegung (Schlafraume) der Ferienhduser der Dérfer 2
und 3 gegeben ist, wird eine zusétzliche Festsetzung derart getroffen, dass innerhalb der
Grinflachen G 1 und G 3 Flachen hergestellt werden, die im Notfall ausreichend
Hochwasserschutz mit einer H6he von 3,50 m tber NN bieten.

Aufgrund der in der Nachbarschaft vorhandenen Bebauung, der urspringlichen Nutzung
als Campingplatz, der beabsichtigten diinenartigen Gestaltung der Flache und unter
Beriicksichtigung, dass die Anforderungen des Hochwasserschutzes bericksichtigt sind,
wird aufgrund der Stellungnahme des Amtes fir Landliche Raume Kiel (ALR) unter

17



5.13

5.14

5.15

Berlicksichtigung der entsprechenden Schutzanforderungen davon ausgegangen, dass
eine Bebauung in der beabsichtigten Form mdglich ist.

Die Herstellung der Ferienhauser ist geman Stellungnahme des ALR vom 21.02.2006
nur mit den Kistenhochwasserschutzbelangen vereinbar, wenn neben der
entsprechenden Einhaltung der Forderung zur HOhenlage die Fundamente und
Grundmauern erosionssicher gegriindet werden.

Unter Berlcksichtigung, dass die Flucht- bzw. Rettungssituation im extremen
Hochwasserfall organisatorisch geklart wird, kann eine Ausnahmegenehmigung in bezug
auf den Hochwasserschutz erfolgen.

Waldumwandlung

Far die Realisierung von Vorhaben innerhalb der Dérfer 2 und 3 ist innerhalb des Dorfes
3 eine Rodung auf einer Flache von etwa 0,78 ha Kiefernforst erforderlich. Da innerhalb
des Gesamtbereiches weitere Waldumwandlungen und Rodungen erforderlich sind,
wurden  Abstimmungen mit  der  zustandigen Forstbehérde  flir  ein
gesamtkonzeptbezogenes Antragsverfahren gefiihrt.

Far die Waldumwandlungen im Rahmen des Gesamtkonzeptes wurde abgestimmt, dass
zwei Antrage zu stellen sind, ein Antrag fur den &stlichen Teil, fir die Dérfer 1 bis 3 und
ein Antrag fur den westlichen Teil, fUr die Dérfer 4 bis 6. Die Ausnahmegenehmigung zur
Waldumwandlung fur den &stlichen Bereich, fur die Dorfer 1 bis 3, Ubereinstimmend mit
dem Teilbereichen | und Il der gewerblichen Ferienhausanlage auf dem Priwall, liegt mit
Datum vom 13.07.2006 vor. Die Waldumwandlung findet auf dem Gebiet der Hansestadt
Libeck statt. Es handelt sich dabei um folgende Erstaufforstungsflachen im
Zusammenhang mit der erforderlichen Rodung und Waldumwandlung in den
Teilbereichen | und II:

Fir Waldumwandlungen im Teilbereich |l des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden anteilig auf einer Gesamtflache von 3,5 ha Ersatzaufforstungen durch die
Hansestadt Libeck, Bereich Stadtwald (Stadtforstamt Libeck), erbracht. Die Flachen far
Ersatzaufforstungen befinden sich auf dem Flurstlick 8/555 teilweise, Flur 3, Gemarkung
Strecknitz 2,7 ha und auf dem Flurstiick 21/5 teilweise, Flur 5, Gemarkung Moisling 0,8
ha. Die Ersatzaufforstung ist mit entsprechend standortgerechten Waldbaumarten, an
den Réandern auch mit Waldstraucharten nach waldbaulichen Grundsatzen zu erstellen.
Bis zu 30 % der Gesamtaufforstungsflache kann der Sukzession Uberlassen bleiben,
zahlt jedoch zum Wald und ist auch entsprechend zu behandeln. Vor den
AufforstungsmaBnahmen ist eine Standortkartierung der aufzuforstenden Flachen
vorzunehmen und aufgrund der Ergebnisse die Pflanzenwahl vorzunehmen. Die
entsprechenden Aufforstungsflachen und eventuellen Sukzessionsflachen sind durch
geeignete Mittel gegen Wildverbiss zu schitzen. Weiterhin sind die Aufforstungen fur
mindestens 5 Jahre zu pflegen und ggf. auch nachzupflanzen, damit ein geschlossener
Bestand heranwachsen kann. Die Erstaufforstung muss bis zum 15.12.2006
ordnungsgeman erfolgt sein. Die GesamtmaBnahme gilt fir die Vorhabenbezogenen
Bebauungsplane Teilbereich | und Teilbereich Il.

Die fur die Teilbereiche | und Il genehmigte Waldumwandlung ist geeignet, die
erforderliche Erstaufforstung fir die Teilbereiche | und Il rechtsverbindlich abzusichern.

Gestaltungsvorschriften
Auf die Festsetzung umfangreicher Gestaltungsvorschriften soll verzichtet werden, weil
konkrete Haustypen vorgesehen sind. Die Haustypen werden konkret beschrieben und

geben den Rahmen der gestalterischen Méglichkeiten vor.

Altlasten
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5.16

5.17

5.18

Innerhalb des Anderungsbereiches wurden aufgrund der bekannten umfangreichen
Aufspilungen zu Beginn des 20. Jahrhunderts Baugrund- und Altlastenerkundungen
sowie Grundwassersondierungen durch das Ingenieurbiro fiir Geotechnik Dr.-Ing.
Christoph Lehners und Dipl.-Ing. Niels Wittorf VBl vorgenommen, um Sicherheit far
zukunftige Planungen und Nutzungen zu erhalten. In dem Untersuchungsbericht werden
die durchgefihrten Baugrundaufschlisse und die bodenmechanischen
Laboruntersuchungen fir die gewerbliche Ferienhausanlage auf dem Priwall dargestellt
und hydrogeologisch bewertet. An den untersuchten Bohrstellen wurden bis 4 m Tiefe
ausreichend tragfahige B6den angetroffen, die flr eine Bebauung und Versickerung von
nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geeignet sind. Schéadliche
Bodenverunreinigungen wurden nicht festgestellt.

Der gesamte Geltungsbereich ist im Prifverzeichnis fir Altlastenverdachtsflachen
aufgenommen.  Die  historisch-deskriptive ~ Erfassung ~ wurde  neben  der
Altlastenerkundung durchgefiihrt. Es sind keine Erfassungen mehr notwendig und eine
Gefahrdungsabschatzung ist nicht erforderlich. Die formalen Anforderungen der Behérde
werden geman Formblatt erfullt.

Durch die Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde wurde festgestellt, dass nach
derzeitigem Kenntnisstand keine ordnungsrechtlichen MaBnahmen zum Schutz des
Grundwassers und des Bodens erforderlich sind. Erd- und Tiefbauarbeiten werden im
Zusammenhang mit BaumaBnahmen fachgutachtlich begleitet. Bei organoleptischen
Auffalligkeiten im Boden ist unverzlglich die Untere Wasser- und Bodenschutzbehdérde
der Hansestadt Lubeck zu benachrichtigen.

Abfallbeseitigung

Fir die Abfallbeseitigung ist nérdlich der Wendeanlage (PlanstraBe 752) die Herstellung
eines provisorischen, privaten Sammelstandplatzes fir Abfalloehélter vorgesehen. Hier
soll fur die Dorfer 1 bis 3 der anfallende Hausabfall zentral fir die Entsorgung gesammelt
werden. Nach der Realisierung des Dorfes 6 ist dann eine Verlagerung des
Sammelplatzes fur Abfallbehdlter in den Bereich der bisherigen Zufahrt der
Jugendfreizeitstatte vorgesehen.

Flachen mit Gehrechten

Die Flachen mit Gehrechten werden innerhalb des Plangebietes zugunsten des
Katastrophenschutzes festgesetzt. Hier soll im Notfall ein Uberqueren mdéglich sein, um
die Flache mit der festgesetzte Hohe von 3,50 m sudlich der Baugebiete zu erreichen.

Hinweise zu Belangen des Schiffsverkehrs

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gema@B § 34 Abs. 4 des
BundeswasserstraBengesetzes (WaStrG) nicht zu einer Beeintrachtigung des
Schiffsverkehrs flihren. Durch Festsetzungen der Héhenlage sichert die Stadt, dass die
Hbéhe von 24 m UNN nicht beeintrachtigt wird. Die Héhenlage fiir zukiinftige Gebaude
innerhalb des Plangebietes wird deutlich unter 24 m GNN liegen. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der WasserstraBe aus sollen
weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen
sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck zur Stellungnahme vorzulegen.

Umweltbericht

19



Im Parallelverfahren von Flachennutzungsplanédnderung und der Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung wird eine gemeinsame Umweltprifung durchgefihrt. Der
Umweltbericht wird fir beide Verfahrensebenen genutzt und behandelt die durch die
Planung hervorgerufenen voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens in einer der Bebauungsplanung angemessenen Ausgangsscharfe. Zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan vorgelegt. Die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ~ wird so aufbereitet und gegliedert, dass der
Grunordnungsplan — vorbehaltlich geringflgiger Anpassungen und Nachbilanzierungen —
fir die nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanpléne der einzelnen
Bauabschnitte verwendbar ist.

Fir das Planungsziel eines Tourismusprojektes an der Ostsee, wie im beschlossenen
Masterplan Priwall 2015 dokumentiert, kommen keine anderweitigen Standorte im
Stadtgebiet Libeck als Alternativen in Frage. Ein Standortvergleich wird deshalb nicht
durchgefihrt. Die Standortwahl und das o6ffentliche Interesse an der touristischen
Entwicklung werden in der Bauleitplanung begriindet. Weitergehende stadtebauliche
oder infrastrukturelle MaBnahmen, z. B. im Bereich des ehemaligen
Priwallkrankenhauses oder der Mecklenburger LandstraBe, sowie durch das Vorhaben
ausgeldste Nutzungsverlagerungen, z. B. der Campingplétze, sind nicht Gegenstand des
Umweltberichtes. Zur Aufhebung der derzeitigen, zweckbestimmten Ferien- und
Erholungseinrichtungen im Plangebiet (Camping, Jugendfreizeitstatte, Minigolfanlage)
und zu mdoglichen Ersatzstandorten fur diese Nutzungen wird auf die Begrindung
insbesondere in der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde die Vertraglichkeit der Vorhaben mit den
Schutzgebieten des Europaischen 06kologischen Netzes Natura 2000 geprift. Im
Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Anforderungen hinreichend beachtet sind
und keine Beeintrachtigungen erfolgen. Dies wurde auch entsprechend durch Behérden
mitgeteilt.

In Bezug auf die Beteiligung der Nachbargemeinde Stadt Dassow berlcksichtigt die
Hansestadt LUbeck den Hinweis, dass der Bauverkehr auf der Eichenallee zwischen
Pétenitz und Johannstorf auszuschlieBen ist und Ubermittelt die Forderung dem
Vorhabentrager. Fir den Besucherverkehr im Rahmen der Nutzung der Ferienanlage
kann diese Forderung nicht berlcksichtigt werden.

Kosten und Finanzierungen
Zu Kosten und Finanzierungen werden hier keine Ausfihrungen getroffen. Die Sicherung

der ausreichenden ErschlieBung und Vorbereitung des Vorhabens wird im
Durchfihrungsvertrag geregelt.
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8.

Ubersichtsplan

LEGENDE

(L1

Sondergehiste, die derErholung dienen (§ 10 (4) Bauly 0)
Stralbenfldche
Y erkehrsflachen besonderar Zweck bestimmung

Griinflachen
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9. Stadtebauliches Gesamtkonzept

Far die Darstellung der Einbeziehung des Teilbereiches Il in das Gesamtkonzept wird
das stadtebauliche Gesamtkonzept geméaB Vorhaben- und ErschlieBungsplan dieser
Begrindung als Ubersicht beigefligt.

Libeck, im Juli 2006

Planungsbiiro Mahnel, Grevesmiihlen
In Zusammenarbeit mit der
Hansestadt Libeck

Bereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung (5.610.2)
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1. Einleitung

1.1 Zum Verfahren

Die Hansestadt Libeck beabsichtigt, die planungsrechtlichen Grundlagen flr eine gewerbliche
Ferienhausanlage auf dem nérdlichen Priwall zu schaffen. Dies Vorhaben entspricht den Zielen
des Masterplans fir den Priwall, insbesondere der angestrebten Entwicklung eines qualitativ
hochwertigen Erholungstourismus, mit besonderer Berlicksichtigung von Familien.

Das 12,60 ha groBe Baugebiet liegt zwischen Mecklenburger LandstraBe und Dinenweg und
umfasst das Gelande der Jugendfreizeitstatte, den Zeltplatz des Kurbetriebs Travemiinde sowie
das Gelande des Priwall-Campings (Betreiber: Howold und Sohn GmbH).

Die geplante Ferienhausanlage umfasst insgesamt etwa 130 Hauser und soll in sechs
Bauabschnitten realisiert werden. Trager des Vorhabens ist die Projektgesellschaft Priwall
Strand mbH mit den Partnern Planet-Haus GmbH, Rellingen, der Bautréagergesellschaft IHB
Wismar sowie der Gliicksburger Consulting Group. Ein weitergehendes Angebot an
Freizeiteinrichtungen ist nicht vorgesehen.

Fur das Gesamtvorhaben dient auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Grundlage fir die sukzessive vorzubereitenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplane fir einzelne Teilbereiche/Dérfer. Auf der Grundlage des gesamtheitlich zu
betrachtenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden vorhabenbezogene
Bebauungsplane fir einzelne Teilbereiche, fir einzelne Dérfer oder flir mehrere Dorfer
gleichzeitig erstellt. Baurecht wird durch die vorhabenbezogenen Bebauungspléane fir die
einzelnen Teilbereiche geschaffen. Parallel zur Anderung der Flachennutzungsplanung werden
vorhabenbezogene Bebauungsplane fir die Teilbereiche | (flir das Dorf 1) und flir den
Teilbereich Il (fur Dorf 2 und Dorf 3) aufgestellt. Der Griinordnungsplan wird fir den
Gesamtbereich des Vorhabens erstellt. Dabei wird differenziert auf Festsetzungen und
Anforderungen in den einzelnen Dérfern eingegangen, so dass entsprechend Ableitungen fr
die in Teilbereichen aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplane mdéglich sind. Der
Umweltbericht zur Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB wird flir den gesamten Bereich des
Vorhabens aufgestellt. Grundlage sind die Zielsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes, der seinerseits die Grundlage fiir die Aufstellung der einzelnen
Teilbereiche der vorhabenbezogenen Bebauungsplane fiir die Dérfer 1 bis 6 darstellt.

Im Parallelverfahren von F-Plan-Anderung und vorhabenbezogener Bebauungsplanung wird
eine gemeinsame Umweltpriifung durchgefihrt. Der Umweltbericht wird fir beide
Verfahrensebenen genutzt und behandelt die vorhersehbaren, erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens in einer der Bebauungsplanung angemessenen
Aussagescharfe.

Wichtige Grundlage des Umweltberichtes flr den Bereich der Flachennutzungsplanénderung,
der gleichbedeutend ist mit dem Umweltbericht flr die einzelnen Teilbereiche der
vorhabenbezogenen Bebauungsplane, ist der parallel erarbeitete Griinordnungsplan fiir den
gesamten Anderungsbereich. Mit diesem bekannten Planungsinstrument werden vorrangig die
landschaftsgestalterischen Aspekte behandelt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird
im Umweltbericht fir die Umweltprifung abgearbeitet. Sie wird so aufbereitet und gegliedert,
dass sie - vorbehaltlich geringfligiger Anpassungen und Nachbilanzierungen - im Verfahren far
die nachfolgenden B-Plane der einzelnen Bauabschnitte verwendbar ist.

Fir das im beschlossenen Masterplan formulierte Planungsziel einer
Fremdenverkehrsentwicklung auf dem Priwall kommen keine anderweitigen Standorte in diesem
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Bereich als vernlinftige Alternativen in Frage. Ein Standortvergleich wird deshalb nicht
durchgeflhrt. Die Standortwahl und das 6ffentliche Interesse an der
Fremdenverkehrsentwicklung werden in den Bauleitplanen begrindet. Der Umweltbericht gibt
lediglich eine Ubersicht tber die Entwicklung der Planungsvarianten im Baugebiet.

Weitergehende stadtebauliche oder infrastrukturelle MaBnahmen, zum Beispiel am ehemaligen
Priwall-Krankenhaus oder an der Mecklenburger LandstraBe sind nicht Gegenstand dieses
Umweltberichts.

Zur Aufhebung der aktuellen, zweckbestimmten Ferien- und Erholungseinrichtungen im
Plangebiet (Camping, Jugendfreizeitstatte, Minigolfanlage) und zu méglichen Ersatzstandorten
fur diese Nutzungen werden folgende Ausfihrungen getroffen. Dabei wird auf den Auftrag der
Birgerschaft der Hansestadt Libeck verwiesen, mdgliche Ersatzstandorte flr diese Nutzungen
zu untersuchen.

Entsprechend Beschlusslage der Burgerschaft ist im Zusammenhang mit dem Beschluss zur
VerauBerung von Flachen auf dem Priwall Vorsorge daflr zu tragen, dass auch in Zukunft
preisglnstige Zelt- und Caravanstellplatze auf dem Priwall vorhanden sind. Die Verwaltung ist
beauftragt, Gber mégliche neue Standorte fiir Zelt- und Caravanstellplatze auf dem Priwall zu
berichten. Darliber hinaus sollen gemeinsam mit der Gesellschaft fur Jugendpflege und
Jugendférderung, dem Libecker Jugendring sowie dem Deutschen Jugendherbergswerk
Vorschlage fir ein Ersatz der jetzigen Jugendfreizeitstatte auf dem Priwall erarbeitet werden. Es
ist sicherzustellen, dass die Gemeindediakonie Libeck einen Alternativstandort fiir die
Kindertagesstatte ,Arche Noah* auf dem Priwall zur Verfliigung gestellt wird. Vorrangig ist dabei
das Gelande der heutigen SANA-KIiniken einzubeziehen. Die Schaffung von
Ersatzcampingflachen stdlich der Mecklenburger LandstraBBe wurde bereits im Jahr 2003
gepruft und untersucht. Alle denkbar méglichen Standortmdglichkeiten liegen im
Naturschutzgebiet ,Sidlicher Priwall“. Da jedoch alle nicht baulich genutzten Flachen auf dem
Priwall aus Naturschutzgriinden nicht fur eine Nutzungsénderung zur Verfigung stehen, kénnen
neuen Standorte fiir saisonale Zelt- und Campingplatze auf dem Priwall nicht ausgewiesen
werden. Alternativ kann die Erweiterung des Campingplatzes Ivendorf betrachtet werden. Es
wird weiterhin gepruft, ob die im Naturschutzgebiet befindliche Flache des DLRG-
Campingplatzes als Ersatzflache flr die entfallenden Campingplatze auf dem Priwall erweitert
werden kann. Dies hatte eine weitere Anderung des Flachennutzungsplanes zur Folge.

Im Zusammenhang mit der Jugendfreizeitstatte auf dem Priwall wurde seitens des Deutschen
Herbergswerkes SH (DJH) ein Grundsatzbeschluss dahingehend gefasst, auf jeden Fall den
Standort Travemlnde fir eine derartige Einrichtung zu erhalten. Kontakt zu den SANA-Kliniken
wurde aufgenommen. Das Gelande ist nach dem jetzigen Stand jedoch zu groB. Bevor weitere
konkrete Planungen erfolgen, will das DJH die weitere Planungsentwicklung in Traveminde
abwarten.
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1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

1.2.1 Stadtebau und ErschlieBung (Karte 9)

Ziel der Planung ist die Errichtung einer ganzjahrig betriebenen, gewerblichen
Ferienhausanlage mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und mit rund 130 Ferienhdusern in
danischer Bauweise. Es sind mehrere Haustypen und -gr6Ben mit einem
Ubernachtungsangebot von rund 900 Betten vorgesehen. GemaR Vorgabe des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes werden in den nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanen fur
die Teilbereiche, die betrachtet werden, Festsetzungen zu Hausanzahl und zu Haustypen
getroffen. Die Haustypen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaBn Vorgabe des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes definiert.

Das Gebiet wird tber eine straBenseitige Anbindung an die Mecklenburger LandstraBe
erschlossen. Uber StichstraBen, die als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet werden,
werden die einzelnen Dorfer fur die Ferienhduser verkehrlich erschlossen. An der Zufahrt von
der Mecklenburger LandstraBe wird ein Anmeldungsgebaude errichtet. Damit wird eine
kontrollierte Zufahrt, die mit einer entsprechenden Schranke ausgestattet wird zur
Sammelstellplatzanlage (nur fir Besucher und Gaste der Ferienhausanlage) und in das
Baugebiet gesichert. Von dem Anmeldungsgebaude wird eine Bedienung der Zufahrtsschranke
gesichert.

Die vom Passathafen kommenden Spazierganger und Radfahrer werden kiinftig in der Mitte des
Ferienhausgebiets nach Norden auf den Diinenweg (Ostseekiistenradwanderweg) gefiihrt. Die
verkehrsberuhigte ErschlieBung durch Dorf 2 und 3 erhélt eine fuBlaufige Anbindung an das
Wochenendhausgebiet. Aus Brandschutzgriinden ist eine Zufahrt von Westen in das Gebiet
erforderlich, die gleichzeitig eine sinnvolle Wegeverbindung in Richtung Passathafen darstellt.

Die vom Passathafen kommenden Spaziergdnger und Radfahrer werden kiinftig in der Mitte des
Ferienhausgebiets nach Norden auf den Diinenweg (Ostseekiistenradwanderweg) gefiihrt. Die
verkehrsberuhigte ErschlieBung durch Dorf 2 und 3 erhalt eine fuBlaufige Anbindung an das
Wochenendhausgebiet. Aus Brandschutzgriinden ist eine Zufahrt von Westen in das Gebiet
erforderlich, die gleichzeitig eine sinnvolle Wegeverbindung in Richtung Passathafen darstellt.

1.2.2 Projektiibersicht

Anzahl Hauser: Derzeit geplant rund 130 Hauser in sechs Dérfern mit jeweils 20-
25 Hausern, unterschiedliche Haustypen

Bauweise: Freistehend, eingeschossig, mit flach geneigtem Dach, Holzbau-
weise im danischen Stil, alle Hauser mit Sauna, gréBere Hauser
mit Poolbereich.

Unterirdische Bauteile: Fundamentplatten (keine begehbare Unterkellerung), Swimming-
pools, Leitungen.

Stellplatze: 1 - 4 Stellplatze/ Grundstiick; eine Sammelanlage mit 32
Stellplatzen.

Offentliche ErschlieBung: WohnstraBen und Wohnwege (Mischnutzung PKW und
FuBganger)

Oberflachenwasser: Regenwasserversickerung vor Ort
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Schmutzwasser: Siel mit Anschluss an (Trenn-)Kanalisation an der Mecklenburger
LandstraBe

Mull-/ Reststoffsammlung: an zentraler Stelle vorgesehen

1.2.3 Hochwasserschutz

Unter BerUcksichtigung eines Jahrtausendhochwassers betragt die Hohenlage fur dauerhaft
bewohnte Raume in der Regel 3,50 m UNN . Diese Hohe ist im Bereich des Dorfes 1 vollstandig
und im Bereich der Dérfer 4, 5 und 6 nur in den nérdlichen Teilbereichen unter Ausnutzung der
natrlichen Héhenlage des Gelandes umzusetzen. Das naturliche Gelandeniveau fallt zur
Mecklenburger LandstraBe hin jedoch auf ca. 2,00 m GNN ab, so dass in den Dérfern 2 und 3
sowie in den sudlichen Teilen der Dérfer 4, 5 und 6 umfangreiche Aufschittungen erforderlich
waren, um Bezugshéhen zum Hochwasserschutz fiir Geb&ude von Uber 3,50 m GNN
sicherzustellen. Dies ist sowohl aus landschaftlichen als auch wirtschaftlichen Grinden nicht
durchfihrbar.

Nach den Vorabstimmungen mit den zustédndigen Behérden kann eine H6he von 2,50m GNN
fur die Oberkante FertigfuBboden hinreichend sein, wenn zusétzliche SchutzmaBnahmen fir
den duBerst seltenen, extremen Hochwasserfall getroffen werden. Es muss gesichert sein, dass
fur die Bedarfsgruppen in zumutbarer Entfernung eine Schutzhéhe von 3,50m bereit steht.

Fir den Teilbereich 1l der Ferienhausanlage liegt eine entsprechende Stellungnahme des Amtes
for Landliche Raume vor, die auf diesen Sachverhalt eingeht.

Der Flachennutzungsplan regelt im wesentlichen die Art der Bodennutzung und stellt die
Grundzlge der beabsichtigten baulichen und landschaftlichen Entwicklung dar. Die von der
Behorde dargestellten Anforderungen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
berlcksichtigt. Die Bebauungspléane fur den Teilbereich | (Dorf 1) und Teilbereich Il (Dorf 2
und 3) werden aufgestellt. Dabei befinden sich insbesondere die Dérfer 2 und 3 unter 3,50 m
UNN und sind damit bei extremen Sturmfluten hochwassergeféhrdet. Das Amt flr 1&andliche
Raume stellt in seiner Stellungnahme vom 21.02.2006 zur Aufstellung des Teilbereiches Il
dar, dass die geplante FuBbodenhdhe von 2,50 m UNN in diesen Bauabschnitten (Dorf 2 und
Dorf 3) ausnahmsweise vertretbar ist, weil in zumutbarer Entfernung die Schutzhéhe von
3,50 m GNN nachgewiesen werden kann. Die Schutzhéhe von 3,50 m GNN soll im
Grunbereich entlang der Mecklenburger LandstraBe gesichert werden und dafiir werden in
der diinenartigen Landschaftsausbildung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Schutzhéhen im Freien auf 3,50 m UNN hergestellt und dauerhaft gesichert.

1.2.4 Ziele des Freiflachenkonzepts

Landschaftsbild und Griinstrukturen

Weitgehender Erhalt der Wald- und Gehélzbestadnde an den Randern des Baugebiets

Erhalt und Entwicklung der parkartigen Baumgruppen im Zentrum des Baugebiets

Entwicklung von lichten Kiefernbestanden im Baugebiet und auf den éffentlichen Griinstreifen an
der Mecklenburger LandstraBe durch umfangreiche Neupflanzungen

Landschaftliche Einbindung der Bebauung an der Kistenlinie durch vorhandene Gehdlzstreifen
und neu zu pflanzende GroBb&ume

Dinenartige und offene Gestaltung der privaten Grinflachen mit ndhrstoffarmen Sanden

Artenschutz

Erhalt und Entwicklung von halboffenen Landschaftsstrukturen und von Altholzinseln

29



Erhalt und Schaffung von néhrstoffarmen und dynamischen Offenlandstandorten fir seltene und
gefahrdete Mager- und Trockenrasengesellschaften

Gehdélzartenwahl entsprechend der potentiellen natlrlichen Vegetation der Kiiste, mit einem
geringen Anteil an Laub produzierenden und Schatten werfenden Baumarten und mit
Begtinstigung der Waldkiefer.

Bodenschutz und Wasserhaushalt

Oberflachennahe Entwasserung und Versickerung des Regenwassers vor Ort

1.3 Umsetzung der Planung

Die Dorfer der Ferienanlage werden von Uberregional tatigen Betreibergesellschaften
Ubernommen. Die einzelnen Ferienhduser werden von der Projekitgesellschaft an
Einzelinvestoren verkauft. Um die gewerbliche Feriennutzung an diesem privilegierten
Kustenstandort dauerhaft zu sichern, wird die Eigennutzung der Hauser auf jeweils 8 Wochen
im Jahr beschrankt.

Im 6ffentlich-rechtlichen Durchfihrungsvertrag zu den einzelnen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen fir Teilbereiche sind alle Rechte und Pflichten zwischen der Stadt und der
Projektgesellschaft geregelt. Die zwischen der Projektgesellschaft und den
Betreibergesellschaften geschlossenen Vertrage werden bindender Bestandteil der individuellen
Kaufvertrage. DarUber hinaus werden fur die einzelnen Teilbereiche, erganzend zu den
offentlich rechtlichen Durchfihrungsvertréagen, ErschlieBungsvertrage abgeschlossen, in denen
die Modalitaten fir die ErschlieBung, Ver- und Entsorgung und straBenverkehrliche Anbindung,
der einzelnen Teilbereiche abschlieBend geregelt werden.

Die Projektgesellschaft stellt die komplette Anlage mit allen privaten und 6ffentlichen Griinflachen
nach den Zielsetzungen und Vorgaben von B-Plan und Grinordnungsplan her. Dartiber hinaus stellt
sie die Mittel bereit fur

die Waldumwandlung,
die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzleistungen auBerhalb des Plangebiets,
das Monitoring.

Die Betreiber verpflichten sich die naturnahe Pflege und Unterhaltung der gesamten
Ferienhausanlage zu gewahrleisten. Die Kosten werden auf die Einzeleigentimer umgelegt. In
den privatrechtlichen Kaufvertragen werden sie Uber die Modalitaten des Durchflihrungsvertrags
in Kenntnis gesetzt. Sie verpflichten sich, die Anlage langfristig in dem vertraglich definierten
Zustand zu erhalten und sind nicht berechtigt Anderungen an den Gebauden oder Freianlagen
vorzunehmen.

Gegenuber dem Betreiber werden die Einzelkdufer Mitglieder einer GbR. Die Gesellschaft steht

in der Pflicht, bei einem Wechsel des Betreibers gleich bleibende vertragliche Voraussetzungen
zu garantieren.

1.4 Rechtliche und planerische Vorgaben

1.4.1.1 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Der ,Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il - Schleswig-Holstein Ost* trifft zum Bereich
Traveminde und Priwall folgende Aussagen: ,Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des
Ostseeheilbades und Tourismusstandortes Travemiinde und wegen der erforderlichen
funktionalen und stadtebaulichen Aufwertung, soll in Travemunde einschlieBlich Priwall

30



insbesondere das touristische Angebot qualitativ verbessert beziehungsweise erweitert werden.*
(S.53)

Im Entwicklungskonzept Region Libeck (ERL) wird u. a. folgender Leitsatz formuliert: ,Die
Region soll im Freizeit- und Tourismusmarkt entwickelt werden®. Dies beinhaltet neben der
Sicherung und Optimierung der touristischen Angebote und Serviceleistungen auch ,die
Gewahrleistung eines naturvertraglichen Tourismus®. (S.17)

Im Plan sind der stdliche Priwall (NSG-Flachen) und die Pétenitzer Wiek als Teil eines
,Regionalen Griinzug“ dargestellt, der gesamte Ubrige Priwall als Teil des baulich
zusammenhdngenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Libeck. Die Darstellung der
Untertrave bis nach Schiutup als ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft"
bezieht sich auf den gesamten Priwall bis zum Ostseestrand.

1.4.2 Gemeindliche Vorgaben

Flachennutzungsplan:
Der Flachennutzungsplan muss geandert werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Realisierung der Gewerblichen Ferienhausanlage auf dem Priwall zu schaffen.
Die 59. Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zum Aufstellungsverfahren fiir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 33.04.00 fir die ,Gewerbliche Ferienhausanlage Priwall®
Teilbereich | (fur das Dorf 1) erstellt.
Auf dem ndrdlichen Priwall ist eine Ferienhausanlage mit rund 130 freistehenden Ferienhausern
vorgesehen. Trager des Vorhabens ist die Projektgesellschaft Priwall Strand mbH mit den
Partnern Planet-Haus GmbH, Rellingen, der Bautrdgergesellschaft IHB Wismar sowie
Glicksburger Konzepte GmbH, Glicksburg. Das stadtebauliche Konzept enthélt die
grundsatzlichen Ziele fir die Entwicklung des Gebietes.
Planungsziele:
- Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fir die Errichtung gewerblich
betriebener Ferienhduser bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2.
- Nutzung der vorhandenen Anbindung an die Mecklenburger LandstraBe als
Hauptzufahrt.
- Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen, soweit mit dem stadtebaulichen Konzept
vereinbar.
- Entwicklung der gewerblichen Ferienhausanlage bestehend aus 6 Dérfern.
- Realisierung der einzelnen Dorfer fur die Ferienhduser / je Kalenderjahr die Errichtung
eines Dorfes in Aussicht genommen.
- Gliederung der Ferienhausanlage in einen dstlichen und in einen westlichen Teil, zum
Ostlichen Teil zahlen die Dorfer 1, 2 und 3, zum westlichen Teil zdhlen die Dorfer 4, 5
und 6.
- Bericksichtigung von Ferienhdusern unterschiedlicher GréBe in den einzelnen
Dorfern.
- Gestaltung des ErschlieBungskonzeptes, dass keine Durchfahrten méglich sind.
- Verkehrsberuhigung in den einzelnen Dérfern durch die Anlage von StichstraBen.
- Herstellung einer Stellplatzanlage an der Hauptzufahrt fir die Besucher und Gaste der
Ferienhausanlage.
- Begrenzung der Zufahrt fur Kfz durch Beschrankung der Ferienhausanlage.
Durchgéngigkeit des Gebietes fur die Offentlichkeit, fir Radfahrer und FuBgénger.
Innerhalb des Anderungsbereiches der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
Sondergebiete, die der Erholung dienen, als Ferienhausgebiet gemaB § 10 BauNVO
ausgewiesen. Darlber hinaus werden Grinflachen nach § 5 Abs.2 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz ausgewiesen.

Landschaftsplan:

Im giiltigen Landschaftsplan von 1989 ist der Geltungsbereich der Anderung entsprechend des
zur Zeit gultigen Flachennutzungsplanes als Siedlungsflache, als Sonderbauflache, als
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Grunflache mit der Zweckbestimmung Zeltplatz sowie als Flache flir die Forstwirtschaft,
dargestellt. Der Entwurf zum Gesamtlandschaftsplan fir die Hansestadt Libeck ist zur Zeit im
Aufstellungsverfahren. Der Entwurf des Gesamtlandschaftsplanes sieht wie die, fir den
Bebauungsplan erforderliche Flachennutzungsplanénderung, fir diesen Bereich eine
Freizeitanlage vor. Grundséatzlich kann inhaltlich von einer Ubereinstimmung der verschiedenen
Planungsebenen ausgegangen werden. Aufgrund des Verfahrensstandes fur den
Gesamtlandschaftsplan ist davon auszugehen, dass sich inhaltlich an den Zielsetzungen nichts
andern wird. Der Landschaftsplan von 1989, der derzeit noch gultig ist, ist nicht die maBgebliche
Grundlage fir die Flachennutzungsplandnderung und das Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes / der Bebauungsplane. Die geplanten Zielsetzungen der landschaftlichen
Entwicklung werden in dem in Aufstellung befindlichen Gesamtlandschaftsplan dargestellt. Das
Aufstellungsverfahren ist soweit abgeschlossen, dass zur Zeit noch die abschlieBende
Beschlussfassung durch die Burgerschaft durch die Hansestadt Libeck aussteht und mit der in
naher Zukunft gerechnet werden kann. Der Flachennutzungsplan ist Voraussetzung fir eine
Bekanntmachung der Wirksamkeit des Bebauungsplanes.

Baumschutz:
Stadtverordnung zum Schutz der Badume in der Hansestadt Liibeck (1978)

Der Baumschutz in der Hansestadt Libeck ist geméaB Stadtverordnung zum Schutz der Baume
in der Hansestadt Labeck (vom 9. Juni 1978) geregelt. Alle Einzelbdume, die nicht innerhalb der
erfassten Geholz- und Waldbesténde stehen, werden mit wenigen Ausnahmen zur Féllung
beantragt. Es sind 72 Baumfallungen im Plangebiet vorgesehen. Fir den Teilbereich wurde eine
Baumfallgenehmigung mit der Nebenbestimmung erteilt, dass die Anforderungen des § 33
BauGB fir den entsprechenden Teilbereich erreicht sind.

1.4.3 Schutzgebiete und —objekte

Naturschutzgebiete

Der sudliche Priwall wurde wegen seiner geographischen, morphogenetischen und
naturkundlichen Sonderstellung und wegen der zahlreichen Vorkommen von seltenen und
gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten 1998 als Naturschutzgebiet ausgewiesen. Teil des ca. 149
ha groBen NSG ,Stdlicher Priwall* ist auch eine isolierte Teilflache (,Exklave®) zwischen
Mecklenburger LandstraBe und Pétenitzer Wiek, die dem Plangebiet benachbart ist.

Die Naturschutzgebiete im naheren und weiteren Umfeld der Trave und Ostseekiste und damit

auch des Priwalls sind inzwischen Bestandteil der Gebiete von europaischer Bedeutung. Sie
sind in Karte1 dargestellt.
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Europaisches okologisches Netz ,,Natura 2000

Im Bereich des Priwall befinden sich Gebiete, die gemaB der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie und
der Vogelschutz-Richtlinie der Europaischen Gemeinschaft unter Schutz stehen.

Bei der geplanten Fremdenverkehrsentwicklung auf dem Priwall sind Auswirkungen des
Projekts auf die benachbarten Lebensraume wildlebender Pflanzen und Tiere nicht von
vorneherein auszuschlieBen. Um zu klaren, ob und inwieweit die Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung durch das Projekt berlihrt werden,
werden FFH-Vorstudien vorgelegt. (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB; § 34 BNatSchG). Als
fachliche Richtschnur dient der vom MLUR Schleswig-Holstein empfohlene ,Leitfaden zur FFH-
Vertraglichkeitsprifung im BundesfernstraBenbau“ des BMVBW, Ausgabe 2004. Zu den
Untersuchungsraumen innerhalb der Natura 2000-Gebiete wird auf die Vorstudien verwiesen.
(Biologen GGV, Dr. Klaus Voss, Olaf Grell 2005/ 2006)

Nach der Typologie des Anhangs | der FFH-Richtlinie wurden sieben unterschiedliche
Lebensraumtypen - alle den Kistenstandorten zugehdérig, darunter ein prioritarer Lebensraum -
festgestellt. Diese befinden sich ausnahmslos auBerhalb der gemeldeten FFH-Gebiete, werden
jedoch in den biologischen Stellungnahmen berlicksichtigt.

Die Ergebnisse der FFH-Vorprifungen werden zusammenfassend in Abschnitt 2 dargestellt.
Geschitzte Biotope nach § 20c BNatSchG/ §15a LNatSchG

Die Biotope der Kistendline mit Vor-, WeiB- und Graudine stehen unter dem Schutz von §15a
LNatSchG. Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschitzten Biotopflachen (siehe 4.2 und
Karte 4)

Artenschutzrechtliche Anforderungen

Md&gliche Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten
(§8§ 19 und 42 BNatSchG) sowie von Rote Liste Arten wurden in einem gesonderten
Fachbeitrag zum Arten- und Biotopschutz Gberprift. (Biologen GGV, Heiko Grell, Olaf Grell,
2005)

Der Untersuchungsraum bezieht sich auf das Baugebiet selbst und auf dessen Umfeld.
Weiterreichende raumliche Zusammenhange werden durch die Aktionsradien der betroffenen
Tierarten definiert.

1.4.4 Weitere rechtliche Vorgaben und Bindungen

Natur- und Landschaftsschutz

§ 11 LNatSchG Gewasser- und Erholungsschutzstreifen (100m Breite)
§ 34 LNatSchG Schutz des Meeresstrandes, der Kistendiinen und Strandwélle

sowie §§ 8, 8a BNatSchG und §§ 7, 7a, 8, 8a-b LNatSchG zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, in Verbindung mit dem in Schleswig-Holstein verwendeten Runderlass zum
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, 1998.

Wald
Alle Waldbestéande auf dem Priwall, auch die im Bereich des Plangebiets sind nach

Landeswaldgesetz geschiitzt. Waldrodungen und eine Unterschreitung des vorgeschriebenen
Waldschutzstreifens von 30m (§24 LWaldG) machen eine Waldumwandlung mit Waldersatz
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erforderlich. Die Forstbehdrde in Trittau hat keine Bedenken gegen eine Waldumwandlung im
Zusammenhang mit der Realisierung der Zielsetzungen geman der 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgebracht. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur die
einzelnen vorhabenbezogenen Bebauungsplane fir Teilbereiche sind entsprechende
Waldumwandlungsgenehmigungen zu beantragen und Voraussetzung fur die Realisierung der
Vorhaben. Fir den Teilbereich | (fir das Dorf 1) und Teilbereich 1l (fir die Dérfer 2 und 3)
wurden die Ausnahmegenehmigungen fur die Waldumwandlung bereits erteilt. Die Rodung auf
den Teilflachen kann unter Berlcksichtigung der erforderlichen Erstaufforstung auf externen
Flachen vorgenommen werden.

Bodenschutz

In Bezug auf den Bodenschutz sind die Anforderungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(1998) und der Verordnung zur Durchfiihrung des BBodSchG mit Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung, 1999, zu beachten.

Denkmalschutz

In Bezug auf die Denkmalschutzbelange ist das Denkmalschutzgesetz von Schleswig-Holstein

ZU beachten.

1.5 Methodik

1.5.1 Vorgehen und BewertungsmaBstab des Umweltberichts

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch und seine
Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu betrachten.

(§ 2a BauGB)

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts wurde im August 2005 bei einem Scoping auf
Grundlage einer ersten Wirkungsabschatzung des Vorhabens abgesteckt. Zu berlicksichtigen
sind alle vorhersehbaren, projektbedingten, direkten und indirekten Auswirkungen. Diese
betreffen:

das Plangebiet, in dem flachenhafte Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt, Pflanzen und Tiere
sowie Landschaftsbild zu erwarten sind,

sowie weiter reichende Wirkrdume, die sich aus mdglichen Stéreffekten fir Pflanzen und Tiere
und fur das Landschaftsbild ergeben kénnen.

Die Abgrenzung des Wirkraums fur Pflanzen und Tiere orientiert sich an der angenommenen
Reichweite mdglicher Beeintrachtigungen und an den topographischen Gegebenheiten der
Priwall-Halbinsel. Es werden sowohl in westlicher als auch in éstlicher Richtung die Flachen in
bis zu 750m Entfernung (entsprechend ca.15 Gehminuten) von der neuen Ferienanlage in die
Betrachtung einbezogen. Die ebenfalls innerhalb dieses Radius liegenden, unter Naturschutz
stehenden Gebiete sddlich der Mecklenburger LandstraBe werden im Rahmen der FFH-
Vorstudien projektbezogen untersucht.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild wird der visuelle Wirkraum der klinftigen Bebauung
betrachtet. Dies entspricht den Sichtbeziehungen von der Nordermole und von der Wasserseite
her auf die Kistensilhouette des Priwalls.

Der BewertungsmaBstab des Umweltberichts orientiert sich fiir jedes Schutzgut an den
Aspekten
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Okologische oder nutzungsbedingte Funktionen,

Schutzstatus und Geféhrdungsgrad,

Vorbelastungen,

6kologische Wertigkeit der Flachen, als ein wichtiger Indikator fir die Empfindlichkeit gegenlber
den zu erwartenden Projektwirkungen.

Die Zurlicknahme von bestehenden Nutzungen und damit von Vorbelastungen von Natur und
Umwelt gehen in den Bewertungsrahmen des Umweltberichts ein.

Hinweis: Die Umweltprifung bezieht sich nur auf die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen. Die Erheblichkeitsschwelle wird vom Gesetzgeber nicht allgemein gultig
definiert, sondern ergibt sich aus der Sachlage des planerischen Einzelfalls. Insofern steht der
Gemeinde ein planerischer Einschatzungsspielraum zu. Die Einstufung als erhebliche oder
unerhebliche Auswirkung héngt im Wesentlichen von zwei Faktoren ab: Den
Vorhabensmerkmalen (GréBe, Umfang, Nutzungsintensitat etc.) einerseits und den Funktionen,
Wertigkeiten, Empfindlichkeiten und Vorbelastungen des betroffenen Gebiets andererseits. In
der Zusammenschau beider Faktoren wird die Erheblichkeit eingeschétzt. (vergl. EAG Bau
Mustererlass der Bauministerkonferenz der Léander, 2004)

Zwischen bau-, anlage- und betriebs- bzw. nutzungsbedingten Auswirkungen wird
unterschieden.

1.5.2 Kartographische Darstellung

Die Karten und Plane des Umweltberichts werden zielorientiert je nach Fragestellung in
unterschiedlichen MaBstaben kartographisch bearbeitet:

Themenkarten 1-9 im MaBstab 1: 25.000, 1: 5.000 (verkleinert) und 1:2.500
Grinordnungsplan mit Plan 01 Bestand und Plan 02 Entwurf, beide im MaBstab 1:1.000.

1.6 Datengrundlage und Quellen

Die Datengrundlagen fir den Umweltbericht sind insgesamt gut. Von den Tragern 6ffentlicher
Belange wurden beim Scoping - mit Ausnahme der Bodenuntersuchungen - keine weiter
gehenden Erhebungen gefordert.

Biologische Erhebungen zum Projekt ,,Marina Park Priwall“ (2001), aktualisiert 2005

Mit den biologischen Erhebungen, die fir die Umweltvertraglichkeitsstudie zum damals wesentlich
umfangreicheren Projekt ,Marina Park Priwall* durchgefiihrt wurden, liegt eine zielgerichtete
Erfassung der indikatorisch bedeutsamen Lebensrdume und Artenvorkommen im Bereich des
gesamten Priwalls vor (Biro Ehlers/ Biologen GGV, 2002). Sie ermdglichen eine eingriffsbezogene
und kleinflachig differenzierte, naturschutzfachliche Beurteilung des Plangebiets.

Untersuchungsumfang, Kartierrdume und Erfassungsmethodik des biologischen Gutachtens
wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Verfligbare Untersuchungen und
Literatur Gber die Artenvorkommen und Lebensrdume auf dem Priwall wurden ausgewertet. Die
Begehungen wurden von Mitte Marz bis zum Herbst 2001 wahrend einer vollen
Vegetationsperiode durchgeflhrt. Die Daten von 2001, die im Prinzip noch hinreichend aktuell
sind, wurden far den Umweltbericht im Juli 2005 anhand von Zeigerarten und -vorkommen mit
dem heutigen Bestand vor Ort abgeglichen. SchwerpunktmaBig wurden Uberprift:
Biotopabgrenzungen, Vorkommen der seltenen und gefahrdeten Trockenrasen-Arten im
Plangebiet, Brutvogel- und Fledermausvorkommen. Fir die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung
ergeben sich jedoch keine entscheidenden Veranderungen gegeniber 2001. (GGV, Fachbeitrag
2005)
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Vegetation: Das Plangebiet nérdlich der Mecklenburger LandstraBe wurde vertiefend und
kleinrdumig untersucht. Kartiert wurden Biotoptypen (nach ,Standardliste der Biotoptypen in
Schleswig-Holstein®, Hrsg. Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes S-H, 2. Fassung 2003)
und konkret vor Ort vorgefundene Biotope, Rote-Liste-Arten (Listen Deutschland und Schleswig-
Holstein), geschitzte §15a-Biotope sowie FFH-Lebensraumtypen.

Die Biotoptypenkartierung zum Gesamtlandschaftsplan Libeck (Entwurf 2004) wurde zuséatzlich als
Grundlage verwendet.

Fauna: Wegen der groBen Vielfalt der Biotop- und Lebensraumstrukturen auf dem Priwall war in
Bezug auf die Tiergruppenauswahl - nicht aber in Bezug auf den Kartieraufwand bei den
einzelnen Gruppen - eine vergleichsweise hohe Untersuchungsdichte erforderlich. Die
getroffene Auswahl entspricht gangigen fachlichen Standards (z.B. FINCK et. al., 1992). Erfasst
wurde eine Auswahl von indikatorisch geeigneten, gebiets- und lebensraumspezifischen
Artengruppen:

Brut- und Rastvdgel, Amphibien und Reptilien, Heuschrecken, Tagfalter, Laufkafer, Fledermé&use
und aufgrund bekannter Einzelfunde auch Stechimmen.

Die Gruppe der Nachtfalter wurde anhand vorliegender Untersuchungen aus dem Diinenbereich
jenseits der Landesgrenze beschrieben.

Der Schwerpunkt der Untersuchungen war darauf ausgerichtet, zu einer Beurteilung der
Lebensraume auf dem nérdlichen Priwall zu gelangen. Der sudliche Priwall wurde vornehmlich
mit Rucksicht auf bekannte oder vermutete Lebensraumbeziehungen oder Wanderungswege
raumaktiver Tiergruppen untersucht und bewertet.

Fir das aktuelle Vorhaben beauftragte biologische Fachbeitrdge - siehe 1.4
BaumaufmaB

Im Juli 2005 wurden alle nach der Libecker Baumschutzverordnung (Stadtverordnung vom 26.
April 1973) geschutzten Baume ab 80cm Stammumfang und alle Baumgruppen und
mehrstammigen Baume ab 50cm Stammumfang erfasst. (BaumaufmaB mit Stamm- und
Kronendurchmesser: Vermessungsbiro Kummer, Libeck, Artenbestimmung durch Verf.).

Landschaftsbestimmende Baume mit einem Stammumfang von Uber 2,0m gemaB Knickerlass
Schleswig-Holstein (mit Beriicksichtigung des Aufhebungserlasses vom August 2005) sind im
Bestandsplan hervorgehoben.

Bodensondierungen

Grundlage der Bearbeitung ist die ,Gutachtliche Stellungnahme zum Baugrund und den
Hydrologischen Verhaltnissen“ fir das Vorhaben vom Ingenieurbiro fir Geotechnik Dr.-Ing.
Christoph Lehners und Dipl.-Ing. Niels Wittorf, Libeck vom 19. Oktober 2005.

Angaben zur Methode und den Bewertungsgrundlagen sind dem Fachgutachten zu entnehmen.
Auf Anforderung der unteren Bodenschutzbehérde (Schreiben vom 26. Januar 2006) wird das
Gutachten um eine historisch-deskriptive Erfassung der Altstandorte erganzt.

Verkehrsgutachten

Der verwendete Bericht ,Verkehrliche Auswirkungen zum Entwicklungskonzept Priwall“ des
Fachbereichs Planen und Bauen, Bereich Stadtentwicklung, ist eine Zusammenfassung des
Verkehrsgutachtens von Urbanus, Libeck: Abschatzen der verkehrlichen Auswirkungen zum
,Entwicklungskonzept Priwall“, 30.05.2005. Der Bericht wurde am 15.08.2005 im Bauausschuss
behandelt.

Bestehende Ubernachtungsangebote
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Auskiinfte des Kurbetriebs Travemiinde, des Campingplatzbetreibers sowie Internetrecherche.
NSG-Verordnungen auf Gebiet der Hansestadt Liibeck

Quelle: Untere Naturschutzbehérde Lubeck (2001). Weitere verwendete Datengrundlagen siehe
unter den jeweiligen Themen.

Verwendete Literatur

Bunzel, Arno: Umweltprifung in der Bauleitplanung, Hrsg. Deutsches Institut fir Urbanistik
DIFU, April 2005

|2. Auswirkungen auf Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Karte 1)

2.1 FFH-Gebiete DE 2030 - 391 ,, Traveférde und angrenzende Flachen*
sowie DE 2030 - 321 ,,Traveférde“ (Nachmeldung)

In dieser FFH-Vorprufung (Stand Januar 2006) wurde analysiert, ob durch Bau, Anlage und
Betrieb der geplanten Gewerblichen Ferienhausanlage Priwall erhebliche Beeintrachtigungen
der benachbarten gemeldeten FFH-Gebiete DE 2030 - 391, Traveférde und angrenzende
Flachen” sowie DE 2030 — 321 , Traveférde® entstehen kdénnen. Im einzelnen Uberprift wurden
die zu erwartenden Auswirkungen auf 6 Lebensrdume aus Anhang | der FFF-Richtlinie
(Astuarien, prioritdre Lagunen des Klstenraumes bzw. Strandseen, einjahrige Spllsdume des
Meeres, Geréll- und Kiesstrande mit mehrjahriger Vegetation, Salzwiesen und Sanddorn-
Gebusch der Kistendiinen), 3 Tierarten aus Anhang | der FFH-Richtlinie (Flussneunauge,
Meerneunauge, Fischotter) sowie 8 charakteristische Vogelarten der vorkommenden Anhang |-
Lebensraume. Die vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der Lebensrdume aus Anhang | der
FFH-Richtlinie, der Arten aus Anhang Il FFH-RL sowie der analysierten FFH-lebensraumtypi-
schen Vogelarten werden als nicht erheblich im Sinne der FFH-Richtlinie angesehen.

2.2 Faktisches Vogelschutzgebiet DE 2031 — 401 ,, Traveférde®

In dieser FFH-Vorprifung (Uberarbeitete und ergénzte Fassung, Stand Januar 2006) geman Art.
4 Abs. 4 Vogelschutzrichtlinie wird analysiert, ob durch Bau, Anlage und Betrieb der geplanten
Gewerblichen Ferienhausanlage Priwall erhebliche Beeintréchtigungen des faktischen
Vogelschutzgebietes DE 2031 — 401 , Traveférde“ entstehen kénnen. Uberprift werden die zu
erwartenden Auswirkungen auf 9 in der benachbarten Pétenitzer Wiek rastende und
Uberwinternde Vogelarten der Seen (BlaB- und Saatgans, Singschwan, Reiher-, Schell- und
Bergente, Zwerg- und Gansesager sowie Kormoran). Die im worst case mdglichen,
vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der genannten Wasservogelarten sind als nicht
erheblich im Sinne der Vogelschutzrichtlinie anzusehen, da sie nur einen Funktionsverlust des
faktischen Vogelschutzgebietes Traveférde als Rast- und Uberwinterungsplatz fiir Wasservogel
von unter 1 Promille bewirken kénnen.

2.3 FFH-Gebiet DE 2031-301 ,,Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*“
und FFH-Lebensridume des nordlichen Priwall-Strandes

In dieser FFH-Vorprifung wurde analysiert, ob durch Bau, Anlage und Betrieb der geplanten
Gewerblichen Ferienhausanlage Priwall erhebliche Beeintrachtigungen des benachbarten
gemeldeten FFH-Gebietes DE 2031 - 301 ,Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave® entstehen kénnen. Einbezogen in die Prifung sind die nicht gemeldeten sich unmittelbar
anschlieBenden, unverbauten Kistenlebensraume des ndérdlichen Priwalls (Schleswig-Holstein).
Im Einzelnen Uberprift wurden die zu erwartenden Auswirkungen auf 12 Lebensrdume aus
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Anhang | der FFF-Richtlinie (v. a. Dinenlebensrdume und Flachwasserlebensrdume der
Ostsee), 5 Tierarten aus Anhang Il der FFH-Richtlinie (Bauchige Windelschnecke, Schweinswal,
Fischotter, Kegelrobbe, Seehund) sowie 5 charakteristische Vogelarten der vorkommenden
Anhang I|-Lebensraume (Klsten- und Gebuschvégel). Die vorhabensbedingten
Beeintrachtigungen der Lebensrdume aus Anhang | der FFH-Richtlinie, der Arten aus Anhang |l
FFH-RL sowie der analysierten FFH-lebensraumtypischen Vogelarten werden als nicht
erheblich im Sinne der FFH-Richtlinie angesehen.

Die unter Abschnitt 2.1bis 2.3 aufgefiihrten FFH-Vorprifungen wurden von der Unteren
Naturschutzbehérde Libeck als nachvollziehbar akzeptiert.

2.4 Faktisches Vogelschutzgebiet an der grenznahen mecklenburgischen Kiiste

Es wurden Stellungnahmen des Umweltministeriums und des Staatlichen Amts fir Umwelt und
Natur Schwerin beantragt, inwieweit die beabsichtigte, aber noch nicht erfolgte Meldung eines
Européischen Vogelschutzgebietes auf der Grundlage des Important Bird Area (IBA)-Gebietes
MV025 ,Umland Dassower See“ in die FFH-Prifung einzubeziehen ist. Die als
vorhabensrelevant in Frage kommenden, offenen Agrarflachen im Bereich Pétenitz/
Rosenhagen/ Barendorf fungieren zusammen mit weiteren Flachen in diesem Raum als
ausgedehnte, stérungsarme und weitgehend unzerschnittene Asungsflachen flr herbivore
Rastvogelarten (insbesondere Singschwan, Saatgans und Blassgans), welche die Untertrave,
die Pdtenitzer Wiek und den Dassower See (Faktisches Vogelschutzgebiet Traveférde) als
Schlaf- und Tagesruheplatz nutzen und dort in bedeutsamen Konzentrationen auftreten.

Eine abschlieBende Stellungnahme des Umweltministeriums Mecklenburg-Vorpommern ist
gegenwartig nicht mdéglich (Schreiben vom 22.11.2005). Das StAUN (Herr Fiedler, Schreiben
vom 25. Januar 2006) verweist auf die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehdérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg. In beiden Stellungnahmen wurde eine FFH-Vorprifung fur
sinnvoll erachtet.

In einem entsprechenden Schreiben von Biro R. Mahnel an die untere Naturschutzbehérde (31.
Januar 2006) wird die Auffassung dargelegt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die
Nahrungs- und Rasthabitate der Zielarten zu erwarten sind, so dass sich eine FFH-Vorprufung
ertbrigen wurde. Dafur spricht zum einen die Entfernung zwischen Vorhabensgebiet und IBA
von mindestens 800m. Zum anderen werden sich die von der Ferienanlage ausgehenden
kinftigen Erholungsaktivitaten mit aller Voraussicht auf das Wandern und Radfahren auf bereits
vorhandenen Wegen (insbesondere den Kolonnenweg) konzentrieren.

Eine weitere Abstimmung mit den zusténdigen Naturschutzbehdrden ist erforderlich.

|3. Allgemeine Gebietsbeschreibung

3.1 Naturraum

Naturraumlich gesehen befindet sich der Priwall im Treffpunkt des Ostholsteinischen Higellands
(Untereinheit: Libecker Becken) und des mecklenburgisch-vorpommerschen Kistengebiets.

Die Priwall-Halbinsel ist eine anthropogen Uberformte, ehemalige Strandwall-Ebene und bildet
den Abschluss der buchtenreichen Travefdrde zur offenen Ostsee. Die Landschaftsgestalt ist
wesentlich durch die Nahe zur Trave - Gewéasser 1. Ordnung und BundesschifffahrtsstraBe -
gepragt. Der gesamte Priwall liegt im Hochwassergebiet von Ostsee und Trave.

Der Priwall ist aus Abschwemmungen von Meeressanden des Brodtener Ufers nach der letzten
Eiszeit entstanden. An der Ausgleichskiste bildeten sich natirliche Strandwalle aus Sanden
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und Kiesen. Auch heute verschieben kistenparallele Strémungen in Richtung Travemiinde die
Strandlinie kontinuierlich seewarts, im Vergleich von aktuellen Luftbildern und der Grundkarte in
einer GrdBenordnung von 30 bis zu 120m.

3.2 Aktuelle Nutzungen

Der nérdliche Priwall ist weitgehend bebaut; neben Wohnbebauung befinden sich hier
unterschiedliche Einrichtungen und Nutzungen, die die Lagegunst der Kiste wahrnehmen:
Wassersporthafen, Jugendfreizeitstatte, Campingplatze, Wochenendhausgebiet und
Seemannsschule, auBerdem die Berufsbildungsstéatte, die Seniorenwohnanlage ,Rosenhof* und
ein Reiterhof. Das Priwall-Krankenhaus in ehemaligen Kasernengebduden aus dem 2. Weltkrieg
wurde vor einigen Jahren geschlossen; geeignete Nachnutzungen sind in der Diskussion.

Der Priwall-Strand ist ein sehr intensiv genutzter und gepflegter Badestrand, mit einigen
Gastronomieangeboten wie Strandkiosken und -cafes.

Alle Waldbestéande auf dem Priwall - mit Ausnahme der Kiefernbestande auf dem Campingplatz
- werden vom Stadtforst betreut.

Das NSG Sudlicher Priwall ist dem Naturschutz und einer naturvertraglichen Erholung
vorbehalten.

3.3 Landschafts- und Nutzungsgeschichte

Naturlandschaft

Der Priwall ist urspriinglich eine Strandwallebene, die durch einen Nehrungshaken mit dem
Land verbunden ist. Diese Landschaft gliederte sich in drei Zonen: Seewérts junge Strandwalle,
zur Wiek hin altere und flachere Strandwélle und stidlich anschlieBend salzbeeinflusste
Uberschwemmungsbereiche und wattartige Flachen. Bis zur Mitte des 19. Jahrhunderts bot der
Priwall das Bild einer einsamen Dlinenlandschaft, die landeinwérts in sumpfige Salzwiesen
Uberging. Die natirliche Topographie der Halbinsel sollte in den nachfolgenden Zeiten in
mehreren Etappen Gberformt werden, wobei auch die Lebensbedingungen fur wildlebende
Pflanzen und Tiere immer wieder tief greifend verandert wurden.

Aufforstungen und Gelandeaufh6hungen

1860 wurde ein breiter Kiefernwaldstreifen entlang der Mecklenburger LandstraBe aufgeforstet.
Bei den Kiefernbestédnden im Plangebiet handelt es sich um Reste dieser Aufforstungen. Die ab
1880 einsetzende Entwicklung des Priwalls zu einem See- und Volksbad sollte nach dem Willen
des Wasserbaudirektors Rehder erst nach einer sturmflutfreien Aufhéhung der Priwallnehrung
erfolgen. Schon 1882 war bereits Strandgelénde fir eine Pferderennbahn (im Bereich der
heutigen Jugendfreizeitstatte) aufgeschittet worden.

Ab 1901 begann man mit der planmaBigen Erhéhung der Priwall-Nordseite mit Baggersand.
1931 wurden weitere, umfangreiche Sandaufspllungen auf dem stidlichen Priwall
vorgenommen, eine letzte MaBnahme dieser Art fand 1958 statt. Der ehemals schmale
Nehrungshaken des Priwalls war nun zu einer fast 250 ha groBen Halbinsel geworden.

See- und Volksbad im 19. Jahrhundert
Der ,Verein fur Ferienkolonien® erstellte schon 1880 erste, einfache Ferienunterkiinfte und

ermdglichte damit &rmeren Familien einen Aufenthalt an der Ostsee. Ab 1900 entstand stdlich
der Mecklenburger LandstraBe eine Villenkolonie fir wohlhabende Libecker Blrger. Zu gleicher
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Zeit richtete der ,Verein der Naturfreunde® ein Zeltlager auf dem Priwall ein. Die erste
Wochenendkolonie wurde ab 1918 gegrindet.

Militarische Nutzungen im 1. und 2. Weltkrieg

Von 1914 bis 1945 befand sich auf dem sudlichen Priwall ein Militérflughafen, der durch einen
umlaufenden Uferdamm vom Travehochwasser geschitzt war. Die Schlichting-Werft, die
Trayag und die Flugzeugwerft Libeck-Travemiinde siedelten sich auf dem Priwall an. Bis 1935
wurde der Ort zu einem Schwerpunkt der deutschen Flugmotorenentwicklung.

Im 2. Weltkrieg lieBen die Nationalsozialisten an der Trave-Mindung einen U-Boot-Hafen
ausbaggern (heute Passathafen). In kiirzester Zeit wurden weitere Flugzeughallen, Kasernen
(die Gebaude des spateren Priwall-Krankenhauses) und Wohngebéaude fir die 2500 auf dem
Priwall Beschéaftigten gebaut. Was von diesen Anlagen nach den Bombenangriffen noch stand,
wurde nach dem Krieg demontiert oder - zu einem kleinen Teil - in bestehende Nutzungen
integriert.

Bauliche Entwicklung und Fremdenverkehr ab 1950

Das Seebad ,auf der anderen Seite” von Travemiinde erlangte in der Nachkriegszeit eine neue
Bedeutung. Das ehemalige Wochenendhausgebiet wurde wieder aufgebaut und erweitert, allein
bis 1960 auf rund 375 Hauser. 1960 wurden das ,Haus des Kurgastes® (heute ungenutzt) und
die Jugendfreizeitstatte erbaut. Auf dem Geléande der ehemaligen Schlichting-Werft entstanden
in den 90er Jahren eine Seniorenresidenz, Ferienwohnungen und ein Einfamilienhausgebiet.
Nach dem Wegfall der Staatsgrenze konnte 1991 die StraBenverbindung nach Mecklenburg-
Vorpommern wieder hergestellt werden. Auch fir die Badegaste 6ffnete sich der Strand nach
Osten.

Die Priwalldiinen wurde mit Seetang, der bei der Strandunterhaltung anfiel, kiinstlich
aufgeschdttet und mit Sand tberdeckt. Durch die natirliche Flugsandakkumulation hat die
Dlnenregeneration eingesetzt.

Quellen:

Priwall - Gutachterverfahren fiir eine Ferienhausanlage mit Marina und Freizeitinfrastruktur,
Libeck plant und baut Heft 93, Dezember 2003, Hansestadt Liibeck, Fachbereich Stadtplanung

Gulski, Dr. Michael: Schutz und Entwicklungskonzept fir die Dinenbereiche im Norden des
Priwalls, im Auftrag des Umweltamts der Hansestadt Libeck, 1989

Braun, Matthias; Gulski, Michael: Landschaft und Lebensgemeinschaften des Priwalls, Kiel/
Libeck 1980-82

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
- Prognose bei Durchfithrung der Planung

41 Boden und Wasserhaushalt

Wegen der engen Wechselwirkungen zwischen Boden und oberflachennahem Grundwasser
werden diese Schutzglter zusammen betrachtet.

4.1.1 Bestand

Im Plangebiet handelt es sich nicht um natirliche oder naturnahe Standorte, sondern um altere
Bodenaufschittungen mit ndhrstoffarmen Sanden und Kiesen.
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Bei den 37 Bodensondierungen des Ingenieurbiros fir Geotechnik wurde ein relativ
gleichmaBiger Schichtenaufbau im Baugrund angetroffen:

Obere Mutterbodenschicht in 10 bis 30 cm, stellenweise auch 40cm Dicke mit sehr schwach
humosen Sanden

AnschlieBend bis zu den Endteufen bei 4,00m unter Geldnde wasserdurchlassige bzw.
wasserfihrende Fein- und Grobsande mit unterschiedlich ausgepragten schluffigen und kiesigen
Beimengungen. In den unteren Schichten wurden regelméaBig Muschelreste gefunden.

Der Grundwasserstand wurde bei etwa 1,50m bis 2,80 unter Flur, entsprechend NN-H&hen von
+0,87m bis +0,07m UNN , bei allgemein niedrigen Grundwasserstanden im September 2005
festgestellt. Aufgrund der hydraulischen Kontakte der wasserfihrenden Sande mit der Ostsee
sind hochwasserabhangige Schwankungen zu erwarten. Der Gutachter geht von maximal 1,0m
héheren Grundwasserstanden bei unglnstigen Bedingungen aus. Aus diesem Grund ist eine
dezentrale (keine punktuelle) Regenwasserversickerung tUber Mulden-Rigolen vorzusehen.

Das Bodengutachten enthalt bisher keine historische Recherche in Bezug auf Altlasten im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes. Es wird lediglich festgehalten, dass sich aus der Vornutzung
und Lage des Grundstlicks (u. a. Pferderennbahn) keine wesentlichen Verdachtsmomente
ergeben. Schadliche Bodenverunreinigungen wurden bei der chemischen Analyse einer
verdachtigen Bodenprobe nicht festgestellt. (vergl. Abschnitt 1.6)

4.1.2 Bewertung

Der Bewertung werden die natirlichen Bodenfunktionen, wie in § 2 BodenSchG genannt,
zugrunde gelegt. Zur Beurteilung der flachenhaften Eingriffe, werden zun&chst die dkologischen,
produktiven und geomorphologischen Funktionen und die bestehenden Vorbelastungen der
Bdden im Plangebiet gewichtet. Fir die Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung ist die daraus folgende
Einstufung in Flachen mit allgemeiner und mit besonderer Bedeutung relevant. (vergleiche Plan
01 zum GOP - Bestand, Bodenzustand und Abschnitt 3.3 zur Landschaftsgeschichte)

Die B6den im Plangebiet werden zielgerichtet jeweils in drei Stufen und nach den folgenden
Aspekten bewertet:

Biotische Lebensraumfunktion,
das heiBt die Bedeutung des Bodens als Standort fiir gesetzlich geschiitzte, gefahrdete oder
seltene Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren.

Wertstufen:
Hoch: Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere der Extremstandorte,
im Plangebiet: néhrstoffarme, trockene Sandbéden mit Vorkommen von seltenen oder
gefahrdeten Trockenrasenarten im gesamten nérdlichen Bereich
Mittel: alle Gbrigen Béden im Plangebiet, die nicht den beiden anderen Kategorien zugeordnet
sind
Gering: Versiegelte, Gberbaute, stark verdichtete Béden.

Pufferungs- und Filterfunktion

Eine Bewertung dieser Faktoren kann wegen der Komplexitat der Stoffumwandlungs- und
Stoffverlagerungsprozesse im Boden nur tendenziell sein.

Wertstufen:

Hoch: Gut durchliftete, nahrstoffreiche, gut basenversorgte Béden mit hohem Filter- und
Puffervermégen, z.B. Braunerde; kommen im Plangebiet nicht vor.
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Mittel: U. a. saure und nahrstoffarme Bdden mit geringem oder mittlerem Anteil an organischer
Substanz, mit mittlerem Filtervermdgen und mittlerem bis geringem Pufferungsvermdgen; alle
Flachen im Plangebiet.

Gering: Grund- und stauwasserbeeinflusste Béden mit sehr geringem Anteil an organischer
Substanz, z.B. Gley; kommen im Plangebiet nicht vor.

Produktionsfunktion

Die Produktionsfunktion des Bodens héangt von seiner Fruchtbarkeit als land- oder
forstwirtschaftlicher Standort ab. Die Ertragsféhigkeit wird fir die verschiedenen Bodentypen in
Ackerzahlen ausgedriickt.

Wertstufen:

Hoch: Béden mit Ackerzahlen Gber 60; kommen im Plangebiet nicht vor.
Mittel: Béden mit Ackerzahlen von 30 bis 60; kommen im Plangebiet nicht vor.
Gering: Bdoden mit Ackerzahlen unter 30; alle Bdden im Plangebiet.

Geomorphologisch schitzenswerte Bereiche

Die Bewertung beschrankt sich auf die Einstufung von geomorphologisch schiitzenswerten
Bereichen als Béden mit hoher Bedeutung. Dies betrifft den Geotop der Priwall-Diine.

Weitere Funktionen

Die weiteren, in § 2 Bundesbodenschutzgesetz genannten Funktionen des Bodens
(Rohstofflagerstétte, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, Flache fiir Siedlung und Erholung)
sind in diesem Zusammenhang entweder nicht relevant oder werden bei den Schutzgitern
,Landschaft/ Erholung“ und ,Kultur- und sonstige Sachguter” behandelt.

Vorbelastungen
éltere, anthropogene Aufschittungen im gesamten Plangebiet,
Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung, i
intensive Campingplatznutzungen, insbesondere ganzjéhrige Uberstellung von Flachen mit
Campingwagen auf rund zwei Drittel der Flachen des Campingplatzes Howold.
Zusammenfassende Bewertung
In der Gesamtschau werden die Bdden ebenfalls in drei Stufen bewertet.
2-3mal ,hoch“ bedeutet Wertstufe ,hoch*®
1x ,hoch® bzw. 2x mittel bedeutet Wertstufe ,mittel"
Restflachen: ,gering*
Im Ergebnis werden die Béden im Plangebiet als ,Flachen mit allgemeiner Bedeutung® gewertet,

die Flachen des Campingplatzes Howold werden im Hinblick auf die eingeschréankten
Bodenfunktionen als geringwertig eingestuft.
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Tabelle 1: Bodenbewertung

Bodentypen Biotische Pufferungs- Produktions- | Geotop | Vor- Wertstufe | Bewertung
Lage und Lebens- und Filter-- funktion belastungen  pjesamt nach
Auspragung im raum- funktion Runderlass
Plangebiet funktion

Dunensand, naturnah | Hoch Gering Gering Hoch Dine in Hoch Flachen mit
Lage: dem Regeneration. besonderer
Plangebiet Einzelgebaude Bedeutung
benachbart

Sand, anthropogen, Hoch Gering Gering

z. T. Flugsand-

ablagerungen

Lage: nordliches

Plangebiet Aufschiittung | Mittel Flachen mit
Sand, anthropogen Mittel Mittel Gering Verdichtung, allgemeiner
Lage: Ubrige nur saisonale Bedeutung
Siedlungsflachen im Campingplatz

Plangebiet nutzung

Uberbaute, Gering Gering Gering Verdichtung Gering

versiegelte, stark Versiegelung, | bzw. stark

verdichtete Flachen Dauercamper | eingeschré

im Plangebiet, nkt

einschl.

Campingplatz

Howold
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4.1.3 Auswirkungen des Vorhabens - Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen im Plangebiet

Direkte Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen entstehen durch folgende
Faktoren:

Uberbauung und Bodenversiegelung auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung
Bodenaustausch, insbesondere im Bereich der Waldrodung

Geringf[]gige Gelédndeaufh6hungen von bis zu 30cm Uber vorhandenem Gelande und auf rund
10.000m* (Dorf 2 und 3) zur Herstellung einer hochflutsicheren Gelandehéhe von 2,25m GNN
(zuztglich 25¢cm Fundamentplatte/ EG-Aufbau Gber umgebendem Gelande zur Erreichung von
2.50m UNN))

Demgegenuber stehen Geb&udeabrisse und Flachenentsiegelung im Bestand.
(Flachenermittlung siehe Abschnitt 5.2.1 und Tabelle 7)

Eine grundsatzlich mégliche Eutrophierung der nahrstoffarmen Standortbedingungen als Folge
von Nutzungs- und Pflegeintensivierung auf den Grundstiicken wird vor dem Hintergrund der
geplanten Gelandegestaltung und der vertraglichen Vorgaben fir eine naturnahe
Grundstiickspflege durch einen Betreiber ausgeschlossen bzw. als nicht erheblich eingestuft.

Zuséatzliche Schadstoffeintrdge in den Boden durch KFZ-Verkehr kénnen wegen der geringen
Verkehrsfrequenz und Verkehrsberuhigung in der geplanten Ferienhausanlage und unter
Beriicksichtigung schon bestehender Nutzungen (Camping) vernachlassigt werden.

Ein negativer Einfluss auf die Grundwasserneubildung und auf die Grundwasserqualitat ist nicht
zu erwarten, da das anfallende Regenwasser oberflachennah gesammelt und mit der technisch
erforderlichen Vorklarung vor Ort versickert werden soll.

Durch das Vorhaben sind keine Oberflachengewasser betroffen. Die Kldranlage Priwall verflgt
Uber ausreichende Kapazitaten fiir die geplante Siedlungsentwicklung. Belastungen der Trave
Uber Stoffeintrdge aus der Klaranlage Priwall kbnnen bei Einhaltung der geltenden
Erlaubniswerte ausgeschlossen werden.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Zur Minimierung von Gelandeaufhéhungen werden fir tief liegende Bereiche besondere
Regelungen zum Hochwasserschutz getroffen. (vergl. Abschnitt1.2.3)

Eine wesentliche MaBnahme zur Erhaltung des biotischen Lebensraumpotentials ist die
geplante dinenartigen Geldndegestaltung mit nicht bindigen und nahrstoffarmen Sanden. Diese
stammen aus dem Aushub vor Ort, und falls nicht ausreichend, aus einer anderen, mdglichst
ortsnahen Quelle. (Der importierte Flusssand von Sand World ist nicht geeignet.) Der
anstehende, schwach humose Oberboden ist grundséatzlich auch geeignet, wie der Bestand
beweist, sollte aber vorzugsweise fur die Gehdlzpflanzungen verwendet werden.

Die MaBnahmen setzen eine fachgerechte Behandlung und Trennung des Bodens vor Ort und
ein konsequentes Bodenmanagement voraus. Die geltenden Normen (z.B. DIN 18915, §202
BauGB) sind zu beachten.

Aus Artenschutzgrinden ware eine Abdeckung der neu angelegten Bodenmodellierungen mit
bodenstadndigem Sandmaterial der Kiste winschenswert (GGV 2005). Diese MaBnahme wird
jedoch aufgrund nicht kalkulierbarer Risiken fir die Strandentwicklung von der Unteren
Naturschutzbehérde abgelehnt.
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4.2 Pflanzen und Tiere

4.2.1 Charakteristische Biotope und Vegetation (Karten 2, 4 und 5, Plan 01)
4.2.1.1 Kistenbiotope

Die auf dem nérdlichen Priwall kartierten Biotoptypen umfassen die verschiedenen
Kistenstandorte, Wald- und Gehdlzbestande sowie Campingplatze, zweckbestimmte und
extensive Griinanlagen und sonstige Siedlungsflachen, wie sie fir ein fir den Fremdenverkehr
erschlossenes Kustengebiet typisch sind.

Die biologischen Kartierungen weisen auf dem nérdlichen Priwall in vielen Bereichen zahlreiche
gefahrdete Pflanzen- und Tierarten in zum Teil groBen Populationen nach. Diese kommen nicht
nur in den naturnahen Lebensraumen wie den Kiistenbiotopen und alten Waldbestéanden vor,
sondern wurden auch in den starker anthropogen gepragten Biotopen der Siedlung festgestellt.
Diese Bereiche haben als Lebensraume seltener und auch besonders geschitzter Arten einen
Stellenwert, der derartigen Biotoptypen in der Regel nicht zukommt.

Die charakteristische Abfolge von Strand, Vordine, WeiBdine und Graudiine ist erkennbar.
Hervorzuheben ist das kleinrdumig gegliederte Biotopmosaik aus offenen und bewachsenen,
feuchten und trockenen Bereichen. Im Abschnitt westlich des Baugebiets wurde die Diine in der
Vergangenheit zwar kinstlich aufgehdht, befindet sich aber in Regeneration und weist &hnliche
Wertigkeiten wie die 6stlich anschlieBenden, natirlichen Dinenabschnitte auf.

Die hohe floristische Bedeutung und artenreiche Besiedelung des nérdlichen Priwalls liegt vor
allem in der Kombination verschiedener nahrstoffarmer Sandboden- und Offenlandstandorte
begriindet. Warme, Trockenheit, Nahrstoffarmut, dynamische (Rohboden-) Standorte und eine
Ortlich nicht zu hohe Nutzungsintensitat kennzeichnen die Lebensbedingungen. Die
charakteristischen warme- und trockenheitsliebenden (xerothermophilen)
Pflanzengesellschaften sind sowohl im Dinenbereich als auch auf den anthropogen
entstandenen Standorten im nérdlichen Plangebiet vorzufinden. Die Bolz- und Zeltplatze werden
mehr oder weniger regelméaBig gemaht, so dass sich dort flachig Magerrasen (Biotoptyp GMm
Mesophiles Grunland) mit Elementen der Trockenrasengesellschaften (TR) entwickelt haben.

Alle Habitate innerhalb des Plangebiets sind mit gleichartigen Habitaten auBerhalb des Gebiets
vernetzt, wo zumeist eine deutlich bessere Ausgestaltung der Lebensraume festgestellt wurde.
Dies gilt insbesondere fir die Vegetation der Dinen und Vordlinen, von denen grundséatzlich
eine Wiederbesiedlung in das Plangebiet hinein moglich ist.

Verschiedene Kistenbiotope fallen unter den Schutz von § 15a LNatSchG. Auf die Trocken-
und Magerrasenelemente auf den Bolz- und Campingplatzen trifft dies nicht zu, da der
naturferne Charakter und Siedlungsnutzungen tUberwiegen. (vergl. auch Entwurf zum
Gesamtlandschaftsplan Libeck)

Aus floristischer Sicht sehr hochwertige Standorte sind demnach

der gesamte Bereich der Diine einschlieBlich groBer Teile der Vordiine,

im Plangebiet die landeinwarts angrenzenden, ndhrstoffarmen und extensiv genutzten Zelt- und
Campingplatze, der Bolzplatz an der Jugendfreizeitstatte und die Freiflachen am ehemaligen
Haus des Kurgastes

sowie die NSG-Exklave stdlich der Mecklenburger Landstrale.

Funf Pflanzenarten der Roten-Liste Schleswig-Holsteins wurden im Plangebiet in zum Teil sehr

groBen Bestandszahlen kartiert. Die Artvorkommen werden im Biologischen Fachbeitrag néher
beschrieben.
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Tabelle 2: Pflanzenarten der Rote-Listen im Bereich des Plangebiets (aus: GGV 2005)

Y

Hee ) I

o o N 5
Artname S |2 | 2 | & | & | 3 | 3

o 23 = =< = o 2

= >

& B S o i & & ©
Kegel-Leimkraut 1 3
Sand-Lieschgras 2 2
Acker-Filzkraut 3 3
Frihlings-Fingerkraut 1
Gemeiner Thymian 3

Besonders hervorzuheben sind Massenvorkommen von Sand-Lieschgras (Phleum arenarium)
und Kegel-Leimkraut (Silene conica) sowie Vorkommen des Frihlings-Fingerkrauts (Potentilla
neumanniana). Kegel-Leimkraut und Frihlings-Fingerkraut sind in Schleswig-Holstein vom
Aussterben bedroht und haben auf dem nérdlichen Priwall ihre landesweit individuenreichsten
Hauptvorkommen.

4.2.1.2 Gehélzbiotope

Alle hier beschriebenen Waldbestédnde sind Wald nach Landeswaldgesetz.
Kiefernwald (Biotoptyp WFn)

Bei den Kiefernbestédnden im Plangebiet handelt es sich um Reste eines ehemals
zusammenhangenden Waldstreifens, der mit dem Ziel der Dinenbefestigung aufgeforstet
wurde. (Abschnitt 3.3) An der Ostseekiste sind Diinen-Kiefernwélder vielerorts das Endstadium
der Vegetationsentwicklung. Im Libecker Raum erreicht die Waldkiefer (Pinus sylvestris)
allerdings die westliche Grenze ihres natiirlichen Verbreitungsgebiets, wo Reinbestédnde mit
Kiefer das Ergebnis waldbaulicher MaBnahmen sind.

Mit 100 bis 140 Jahren haben die dlteren Kiefern im Bestand ihre Umtriebszeit erreicht. Aus
forstlicher Sicht handelt es sich um einen problematischen Standort, da wegen der
Campingplatznutzung eine Verjingung oder wirtschaftliche Verwertung der Bestdnde kaum
maoglich ist.

Dem Kiefernbestand sind verstreut einzelne Laubgehdlze beigemischt. Die Freiflachen auf dem
Campingplatz sind vegetationsarm oder werden von Trittrasen eingenommen. Mager- und
Trockenrasenelemente sind nur sehr kleinflachig und ohne nennenswerte Artenvorkommen
vorhanden.

Laub-Nadelholz-Mischbestande (WFm) und Sonstiger Laubwald (WFI)

Die auf nahrstoffarmen Sandbdden typischen Gehdlzarten Stieleiche und Sandbirke sind im
Plangebiet wenig vertreten. In den Waldstreifen auf den ehemaligen Aufschittungs- und
Aufspilungsflachen dominieren Hybrid-Pappeln (Populus x hybrida), Berg- und Spitzahorn
(Acer pseudoplatanus und A. platanoides). Die Mischbestéande werden hauptséchlich aus
diesen Arten und weiterhin aus Winterlinden, Eschen, Hainbuchen und anderen aufgebaut.
Viele Pappeln entlang des Wanderwegs sind zu machtigen, alten Exemplaren ausgewachsen.
In dem Waldstreifen am Westrand des Baugebiets sind Waldkiefern beigemischt.
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Im Waldstreifen nérdlich des Campingplatzes Howold ist der Anteil an Jung- und Stangengehdlz
deutlich héher als im westlichen Teil. Einige Laubb&ume sind in mittleren Stammstarken von 30-
40cm vertreten. Ostlich des ehemaligen Kurheims hat sich ein Pappelwéldchen etabliert.

Die Krautschicht dieser Bestande ist von unspezifischen Neophyten wie Giersch und Taumel-
Kélberkropf, vereinzelt von waldtypischen Arten wie dem Wurmfarn gepragt.

Geholzreihen, Baumgruppen und Einzelbaume (HGr)
In Nord-Slid-Richtung wird das Gelande durch Gehdlzreihen gegliedert:

eine Reihe sehr alter Pappeln an der ZufahrtsstraBe von der Mecklenburger LandstraB3e
eine Reihe mit Pappeln, Robinien, Stieleichen und Eschen, teils als mehrstdmmige Gehdlze,
teils als hochstimmige Einzelgehdlze, auf der éstlichen Grundstlicksgrenze der
Jugendfreizeitstatte

und eine junge Gehdlzreihe mit Ahorn u. a. westlich des Haus des Kurgastes.

Ubrige Bestande siehe Bestandsplan 01, Baumlisten Tabellen 8 und 9 im Anhang

4.2.2 Tierlebensraume
4.2.2.1 Untersuchungsraum und gesamter Priwall (Karte 6)

Brut- und Uberwinterungsvogel

Fur den nérdlichen Priwall - und fir das Plangebiet - sind die Gruppen der Gehdlzvogel, die
halboffene, parkartige Gehoélzbestande bevorzugen, und der Waldvdgel besonders
charakteristisch. Der streng geschitzte Zwergschnapper britet in dem Hochwald an der
Mecklenburger LandstraBe, flr das Plangebiet besteht lediglich ein Brutverdacht in dem
Waldstreifen nérdlich des ehemaligen Priwall-Krankenhauses.

Far die Planung von besonderer Bedeutung sind die seit den 70er Jahren bekannten Brut- und
Winterschlafplatze der streng geschitzten Waldohreule auf alten Waldkiefern im Plangebiet und
in der Dlne. Es sind Traditionsbdume, die von den Végeln immer wieder aufgesucht werden (im
Bestandsplan hervorgehoben).

Rastvogel

Die Kuste und der gesamte terrestrische Bereich des Priwalls stellen fiir Rastvdgel einen
insgesamt hochwertigen Lebensraum dar. Die vor allem im Winterhalbjahr durchziehenden
Voégel kommen in hoher Arten- und Individuenzahl vor. Die Wasservdgel halten sich
vornehmlich auf den geschutzten Wasserflachen des Dassower Sees und der Pétenitzer Wiek
auf.

Moéwen, Watvdgel und durchziehende Singvégel rasten jedoch auch am Priwallstrand und
suchen dort nach Nahrung. Fir Wasservigel hat die Ostseekiiste dagegen eine
vergleichsweise geringere Bedeutung.

Fledermause

Die auf dem Priwall festgestellten Arten sind Breitflligel-, Zwerg-, und Rauhhautfledermaus
sowie der GroBe Abendsegler, alle vier Arten sind streng geschutzt. Jagdreviere der
Flederm&use befinden sich auf dem gesamten Priwall. Auf dem nérdlichen Priwall wurden die
Tiere in allen Gehélzbereichen, auch im Plangebiet, beim Jagen beobachtet, wobei
Waldlichtungen, Gehdlzrander und Waldwege bevorzugt aufgesucht und nach Nahrung
abgeflogen werden. Die Breitflligelfledermaus hat auf dem Priwall ein Hauptvorkommen: Im
Dachboden des ehemaligen Krankenhauses, das dem Plangebiet benachbart ist, befindet sich
eine Wochenstube, wo bei abendlichen Schwarmfligen in kurzer Zeit etwa 30 Tiere gezahlt
wurden.
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Bei einer Uberpriifung der Abrissgebdude im Plangebiet (2005) wurden keine
Fledermausquartiere gefunden.

Amphibien

Die regional bedeutsamen Amphibienvorkommen auf dem Priwall, unter anderem mit stabilen
Populationen von Moor- und Lauffrosch, sind an die Laichgewasser und Gehdlzbereiche im
NSG "Sudlicher Priwall" gebunden. Der nérdliche Priwall Gbernimmt allenfalls erganzende
Funktionen als Sommerlebensraum. Ein lokales Laichbiotop éstlich des Krankenhauses existiert
inzwischen nicht mehr (2005). Die Mecklenburger LandstraBe Ubt fir Amphibienwanderungen
eine Barrierenwirkung aus. Die isolierte Lage der Halbinsel kommt bei den Amphibien
besonders zum Tragen, da Bestandsverluste kaum aus der Umgebung kompensiert werden
kénnen.

Reptilien

Auch als Lebensraum flr Reptilien ist das NSG "Sudlicher Priwall" von regionaler Bedeutung.
Hier wurden unter anderem Ringelnatter und Waldeidechse vorgefunden. Wegen der fr
Reptilien lebensfeindlichen StraBen und Siedlungsflachen und wegen des raumlichen Abstands
ist eine aktive Verbindung der Lebensraume auf dem nérdlichen und stdlichen Priwall nicht
anzunehmen.

Heuschrecken

Far die Heuschrecken sind nur vergleichsweise kleine Teilbereiche des Priwalls, unter anderem
die NSG-Exklave und die gesamte Diinenkette von hoher Bedeutung. Diese Bereiche sind
arten- und individuenreich besiedelt. Bei den nachgewiesenen 17 Heuschreckenarten handelt
es sich um ein recht vollstandiges und charakteristisches Artenspektrum der Region, mit einer
ganzen Anzahl spezialisierter und gefahrdeter Arten, unter anderem dem Verkannten
Grashipfer im Dunenbereich. Von mittlerer Wertigkeit sind weitere Offenlandbereiche,
insbesondere die Vordiine und die hinter der Diine liegenden Bolz- und Campingplatzflachen im
Plangebiet.

Stechimmen

An den drei Probeflachen im Dlinen- und Vordiinenbereich wurden 56 Stechimmen-Arten
(Wildbienen und Wespen) festgestellt, darunter acht Arten, die in Schleswig-Holstein und/oder
Deutschland als gefahrdet oder stark gefahrdet gelten. Neben den sehr seltenen Arten wurden
Massenvorkommen von charakteristischen Arten der Sandgebiete beobachtet. Der gesamte
nérdliche Kistenbereich des Priwalls wird als sehr hochwertiger, landesweit bedeutsamer
Komplexlebensraum fiir Stechimmen eingestuft. Die Kartierungen von 2001 deuten auf eine
positive Entwicklung in den letzten elf Jahren hin, da nach der bisherigen wissenschaftlichen
Einschatzung Stechimmen-Vorkommen am Priwall-Badestrand fir kaum wahrscheinlich
gehalten wurden (Smissen 1990)

Laufkafer

An den drei Probeflachen im Diinen- und Vordinenbereich wurden 53 Arten, davon 14
geféhrdete Arten festgestellt. Auf sehr kleinem Raum wurden damit rund 10% der Roten Liste-
Laufkaferarten der deutschen Ostseekuste kartiert. Es Uberwiegen die charakteristischen Arten
der Sandflachen und Diinen mit Praferenzen fir offene bis maBig beschattete, sandige
Standorte, jedoch mit unterschiedlichen Anspriichen an die Bodenfeuchte. Der gesamte
nérdliche Kistenbereich des Priwalls ist als sehr hochwertiger und landesweit bedeutsamer
Komplexlebensraum fir Laufkafer zu betrachten.

Tagfalter

Tagfalter wurden mit 21 Arten festgestellt, gefahrdete Arten traten nicht auf, wohl aber einige
Arten der Vorwarnliste. Gut entwickelte Lebensraume fur Tagfalter wurden auf dem Priwall nicht
festgestellt. Von mittlerer Wertigkeit ist das NSG "Sudlicher Priwall" mit seinen gut strukturierten
Komplexlebensraumen feuchter wie trockener Standorte.
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Im Plangebiet kommen zwar eine ganze Reihe bodensténdiger Arten vor. Wegen fehlender
blitenreicher Standorte ist das Artenspektrum jedoch eingeschrankt, und die Individuenzahlen
sind gering. Die Tagfalterfauna wird fur den ndérdlichen Priwall deshalb als geringwertig
eingestuft.

Nachtfalter

Nachtfalter wurden auf dem Priwall nicht untersucht. Im benachbarten Kistenabschnitt bei
Pétenitz wurde ein faunistisch bemerkenswertes Artenspektrum mit insgesamt 447
Nachtfalterarten, davon 93 gefahrdete oder geschltzte Arten, nachgewiesen. (Mahnel/ Hoppe
1998) Bei den Lebensraumen handelt sich um Kistenbiotope, die denen des Priwalls direkt
benachbart (d.h. im Wanderungsradius der Nachtfalter) und qualitativ vergleichbar sind. Ohne
Verifizierung durch eigene Nachtfalterkartierungen auf dem Priwall muss der gesamte Bereich
der DUnenkette, der Vordlinen und Spilsdume deshalb als sehr hochwertig und landesweit bzw.
Uberregional bedeutsam eingestuft werden.

4.2.2.2 Besonders und streng geschiitzte Arten im Untersuchungsraum

Im biologischen Fachbeitrag werden die streng geschitzten Arten (§ 19 BNatSchG)
berlcksichtigt, die auf dem Priwall aktuell vorkommen, deren Vorkommen aus verschiedenen
Gutachten und Veréffentlichungen in den letzten Jahren bekannt geworden ist oder die aufgrund
der charakteristischen Ausbildung der Lebensraume dort vorkommen kdnnten. Es wird die
maogliche Betroffenheit von 22 Vogelarten, sechs Saugetierarten, einer Reptilienart, flnf
Amphibienarten und einer Spinnenart im Bereich der geplanten Ferienhausanlage geprift. Aus
dieser Liste kdbnnen sechs Arten ausgegliedert werden, bei denen es durch das Bauvorhaben zu
Beeintrachtigungen ihrer Lebensrdume kommen kann:

Tabelle 3: Liste der streng geschiitzten Arten, mit Beeintrichtigungen ihrer Lebensrdume
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Waldohreule 8§ § . - -
Zwergschnapper 8§ § . R -
Braunes Langohr 8§ § o 3 v
Breitfliigelfledermaus 8§ § o V V
Rauhhautfledermaus 8§ § . 3 G
Zwergfledermaus §§ § o D -

Die besonders geschitzten Arten (§ 42 BNatSchG) im Bereich der geplanten Ferienhausanlage
umfassen die in der Tabelle genannten, streng geschitzten und eine ganze Reihe weiterer, zum
Teil auch haufige Arten.

AuBerhalb der geplanten Ferienhausanlage gibt es weitere Vorkommen besonders geschutzter
Arten. Diese kdnnen grundsétzlich Gberall vorkommen, da in den Listen auch sehr haufige,
ungefahrdete Arten enthalten sind und bei den Wirbellosen umfangreiche Artengruppen wie z.B.
Hummeln und Bienen aufgefihrt sind. Wie dargestellt wurde, ist im Dinenbereich mit einem
starkeren Auftreten besonders geschiitzter Arten zu rechnen. Neben Arten aus den oben
aufgefthrten Tiergruppen gibt es im Kistenbereich des Priwalls auch besonders geschitzte
Pflanzenarten. Zu nennen sind: Gemeine Grasnelke, Echtes Tausendgildenkraut, Stranddistel
und Strand-Platterbse.

4.2.3 Bewertung des Plangebiets (Karte 7)

Die flachendeckende Bewertung im Plangebiet ermdglicht eine Quantifizierung der
Lebensraumverluste durch die BaumaBnahmen als direkte, projektbedingte Auswirkungen. Sie
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ist im Zusammenhang mit Karte 4 Bestand und den Karten 5 und 6 zu den besonderen
Lebensraumwerten und -funktionen far Flora und Fauna im erweiterten Untersuchungsraum des
Umweltberichts zu sehen.

Die Bewertung bertcksichtigt zunachst den naturschutzfachlichen Grundwert (mit 5 Wertstufen)
und zusétzlich die nachgewiesenen besonderen Lebensraumwerte und -funktionen, die sich aus
den biologischen Kenntnissen zu Flora und Fauna im Gebiet ergeben.

Bei der Ermittlung des naturschutzfachlichen Grundwerts werden die Biotoptypen im Plangebiet
nach den folgende Aspekten und Kriterien beurteilt:

Naturndhe bzw. Nutzungsintensitat,

Alter und Ersetzbarkeit,

Gr6Be und Verbund bzw. Vernetzung mit gleichartigen Lebensrdumen,
Nahrstoffhaushalt (Trophie)

Arten- und Strukturvielfalt

sowie Vorbelastungen.

Die besonderen Lebensraumwerte und - funktionen im Plangebiet kommen durch Anhebung
des Grundwerts um bis zu zwei Wertstufen zum Ausdruck:

Fledermaus-Reviere (in der Tabelle: A)
Horst- und Schlafbdume der Waldohreule (B)
Standorte fir gefahrdete Trockenrasenarten (C)

Die Bewertung ist Grundlage fur die Einstufung nach der Terminologie des Runderlasses:
Flachen mit mittlerer bis sehr hoher Wertigkeit (Stufe 3-5) gelten als ,Flachen mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz®. Je nach Ersetzbarkeit des Biotops werden ihnen
unterschiedliche Ausgleichsfaktoren zugeordnet. Die Waldflachen nach Landeswaldgesetz, fiir
die eine Waldumwandlung vorgesehen ist, sind gekennzeichnet.

Tabelle 4: Biotopbewertung

Biotoptyp/ Vegetation Grund- | Besondere Wert- | Runderlass Ausgleichs-
Krzel - mit Wert gebender wert Artenvorkomm stufe faktor

Vegetation en

Flora | Fauna

WFm Laub-Nadelholz- 3-4 A 4-5 Wald
WFI Mischwald

Laubwald, naturnah

Kiefernreihe - lokal 3 B 5 kein Ersatz

maglich

HGr/WFI Parkartigen 4 A 5 1:3

Baumbestande
SEc Zelt- und Bolzplatz, 3 C 5 1:1
mit extensiv
GMm/TR | mit Mager-/ Flachen mit

Trockenrasen besonderer
HGr Gehdlzreihen 4 4 E?'edeutung 1:2
SEc Zeltplatz, extensiv 3 3 far den
mit WFn, | mit Kiefern-Altbestand, Naturschutz
GMm Magerrasen 1:1,5
WFn/RH | Liickiger Kiefern- 3 3

Altbestand, im

Unterwuchs

Ruderalvegetation




SEc Campingplatz, intensiv 3 3 Wald
mit WFn mit Kiefern-Altbestand

SEc Campingplatz, intensiv 2 2o | |

Wertigkeit: 5 = sehr hoch, 4 = hoch, 3 = mittel, 2 = eingeschrankt, 1 = gering

4.2.4 Biotopbewertung im weiteren Untersuchungsraum
4.2.4.1 Strandbereich

Die biologischen Kartierungen haben gezeigt, dass sich die einzelnen Zonen des
Kustenstreifens im Wert deutlich unterscheiden:

Sehr hohe Wertigkeit besitzt der sehr strukturreiche, von hoch spezialisierten Pflanzen- und
Tierarten besiedelte Biotopkomplex mit Dinen, inselartigen Vordiinen und Strand - vor dem
Plangebiet insgesamt ca. 150m breit. Die Dlne ist abgezaunt.

Hohe Wertigkeit aufgrund ihrer Nahrungsfunktion fir Voégel besitzen die Flachwasserbereiche
und Seegraswiesen vor der Strandlinie.

Eine mittlere, wegen der bestehenden Vorbelastungen eingeschrankte Wertigkeit kommt dem
Strandbereich auf dem Priwall zu. Intensive Strandnutzungen und die regelmaBige, maschinelle
Raumung von Seetang bewirken vielfaltige Stérungen, die sich nachteilig auf die Lebensraume
auswirken (Beunruhigung, Bodenverdichtung, Nivellierung des Kleinreliefs).

Im Bereich der Sand World, die in den letzten 2 Jahren jeweils Gber 300.000 Besucher in 2
Monaten anzog, sind die Vorbelastungen besonders hoch, so dass hier nur noch geringe
Wertigkeiten vorhanden sind.

4.2.4.2 Wald

Der Waldgurtel und die Waldstreifen nérdlich der Mecklenburger LandstraBe besitzen aufgrund
ihres Bestandsalters, ihres hohen Laubgehdlz- und Altholzanteils, der Biotopvernetzung sowie
aufgrund ihrer besonderen Lebensraumfunktionen flr spezifische Waldvdgel und far
Flederm&use eine insgesamt hohe Wertigkeit. Es handelt sich jedoch um einen von
Erholungssuchenden stark frequentierten Wald. Als Vorbelastungen sind die randlichen
Stérungen entlang der Wege und StraBBen (PKW, Vertritt, Eutrophierung, Nutzung wahrend der
Traveminder Woche fir Bootsanhanger) zu werten.

(Eine kartographische Darstellung der Bewertung ist in diesem Zusammenhang nicht
zielfuhrend und daher verzichtbar.)

4.2.5 Auswirkungen des Vorhabens - Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
4.2.5.1 Bau- und anlagebedingte Auswirkungen im Plangebiet

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind:

Verlust von Vegetationsstrukturen sowie Beseitigung von Lebensrdumen oder Teil-
Lebensrdumen fir wildlebende Tiere im Baugebiet durch Uberbauung, Versiegelung,
Erdbewegungen.

Beunruhigung von wildlebenden Tieren wéahrend der Bauzeit.
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Eine Staubentwicklung wahrend der Bauzeit kann vernachlassigt werden, da die Ferienhauser
in Fertigbauweise erstellt werden.

Die Umwidmung der Waldstreifen im westlichen Teil des Baugebiets zu 6éffentlichen
Grinflachen wird keine Nutzungsintensivierung und damit keine Konsequenzen auf die
Auspragung der Bestande haben. Die Pflicht zur Verkehrssicherung besteht bereits jetzt und
wird lediglich fortgefihrt.

4.2.5.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Erhalt von Altholzbestédnden und Ausweisung von 6ffentlichen Grinflachen in diesen Bereichen
Erhalt und Sicherung der Eulenbdume (Waldkiefern) innerhalb eines privaten, durch die GbR
unterhaltenen Grinstreifens

Neuschaffung von sekundaren Mager- und Trockenstandorten mit Ruderal- und Pioniercharakter
fr Rote-Liste-Pflanzenarten sowie flr besonders geschiitzte Tierarten der Gruppen der Bienen,
Hummeln, Laufkafer u. a. (vergl. Abschnitt 4.1.3 Boden)

umfangreiche Baumpflanzungen mit Waldkiefer, Stieleiche und Spitzahorn auf den privaten und
o6ffentlichen Griinflachen

(Umsetzung Uber grinordnerische Festsetzungen und Uber den Durchflhrungsvertrag)
Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind

Bodenmanagement mit besonderer Beachtung der Naturschutzaspekte wéhrend der Bauzeit
Schutz der umgebenden Vegetation wahrend der Bauphase (DIN 18920)

gezielte Umsiedlung der Trockenrasenarten Gemeiner Thymian und Frihlings-Fingerkraut als
Bodensoden in die Dlne (Zeitpunkt Herbst)

Aufhangen von Kastenquartieren fir Fledermause

Insektenfreundliche Gestaltung der Beleuchtung nach den Vorgaben des Anhangs der ,Hinweise
zur Messung und Beurteilung von Lichtemissionen® (Beschluss des Landerausschusses fur
Immissionsschutz, Mai 2000)

Verbot von Grasansaaten auf den privaten und &ffentlichen Grinflachen und damit
Beglinstigung der Spontanbesiedlung.

(Umsetzung Uber grinordnerische Festsetzungen und Uber den Durchflhrungsvertrag)

Nach Einschatzung der Biologen muss es durch das Bauvorhaben bei keiner der genannten,
streng geschitzten Arten unausweichlich zu einem erheblichen, irreversiblen Verlust ihrer
Lebensraume kommen. Bei Umsetzung der aufgefuhrten MaBnahmen und planerischen
Vorkehrungen ist davon auszugehen, dass der halboffene Charakter des Gelandes
grundsétzlich erhalten bleibt und damit auch die entsprechenden Nahrungs- und Bruthabitate.

Bei den festgestellten Betroffenheiten von streng geschutzten Arten, besonders geschiitzten
Arten einschlieBlich der europédischen Vogelarten sowie Rote-Liste-Arten im geplanten
Baugebiet und in dessen unmittelbaren Umfeld bestehen inhaltliche und rechtliche
Uberschneidungen. Die Arten, ihr Schutzstatus, die Art der méglichen Beeintrachtigung und die
MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung, -minimierung und zur Kompensation sind in der
nachfolgenden Tabelle deshalb zusammenfassend dargestellt. (Biologischer Fachbeitrag, S. 30)
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Tabelle 5: Artenschutz

Schutzstatus . ,
Artname oder Artengruppe Rote Liste SH, D Betroffenheit Kompensation
Waldohreule streng geschutzt Verlust von Gehdlzen | Erhalt der Brutbdume und der
tradierten Uberwinterungsbdume
Zwergschnapper streng geschitzt, RL | Verlust von Gehdlzen | Erhalt der Altholzinseln,

SHR

Neuanpflanzung von Gehdlzen

Braunes Langohr

streng geschiitzt, RL

Verlust von Geholzen

Erhalt von Altholzbestanden,

SH/3, DIV Kastenquartiere
Breitfliigelfledermaus streng geschtzt, RL | Verlust von Gehélzen | Erhalt von Altholzbesténden,
SH/V, DIV Kastenquartiere
Rauhhautfledermaus streng geschitzt, RL | Verlust von Gehélzen | Erhalt von Altholzbestanden,
SH/3, DIG Kastenquartiere
Zwergfledermaus streng geschitzt, RL | Verlust von Gehdlzen | Erhalt von Altholzbestanden,
SH/D Kastenquartiere

Kegel-Leimkraut RL SH/1, D/3 Habitatverlust, Neuschaffung sekundérer Diinen-
Uberbauung und Trockenstandorte
Sand-Lieschgras RL SH/2, D/2 Habitatverlust, Neuschaffung sekundérer Diinen-
Uberbauung und Trockenstandorte
Acker-Filzkraut RL SH/3, D/3 Habitatverlust, Neuschaffung sekundarer Dlinen-
Uberbauung und Trockenstandorte
Frihlings-Fingerkraut RL SH/1 Habitatverlust, Umsetzung, Habitatgestaltung
Uberbauung
Gemeiner Thymian RL SH/3 Habitatverlust, Umsetzung, Habitatgestaltung
Uberbauung
weitere europaische besonders Verlust von Gehdélzen, | Erhalt von Altholzbestanden und
Vogelarten, Brutvdgel geschitzt Uberbauung Einzelbdumen, Neupflanzung
Kleinséuger: Mause und besonders Habitatverlust, Erhalt von Altholzbestanden
Eichhdrnchen geschitzt Uberbauung Neuschaffung sekundérer Dlinen-
und Trockenstandorte
Erdkrote besonders Uberbauung von Neuschaffung sekundarer Dlinen-
geschitzt Lebensrdumen und Trockenstandorte
Waldeidechse besonders Habitatverlust, Neuschaffung sekundarer Dlinen-
geschitzt Uberbauung und Trockenstandorte
Perlmuttfalter, Dickkopffalter, | besonders Habitatverlust, Erhalt der Altholzinseln,
Blaulinge, Schwarmer, geschitzt Uberbauung Neuanpflanzung von Gehdlzen.

Glucken, Bienen, Hummeln,
Hornissen, Laufkafer,
Sandlaufkéfer, Bockkafer,
Schroter, Maiwurmkéfer.

Neuschaffung sekundérer Diinen-
und Trockenstandorte, Erhalt der
Vernetzung zu vergleichbaren
Lebensrdumen

4.2.5.3 Betriebs- und nutzungsbedingte Auswirkungen

Durch die Anwesenheit von Menschen (und von Haustieren) gehen in der Regel Stérungen auf
die benachbarten Landschaftsrdume aus. Solche indirekten Beeintrachtigungen, die durch den
Betrieb der Ferienanlage entstehen kénnen, wéren

Stérungen der Vegetation durch Trittbelastung und Eutrophierung, insbesondere der Diinen- und

Strandvegetation, aber auch der Waldbestande (Krautschicht),

land- und wasserseitige Stdrwirkungen fiir empfindliche Tierarten durch verstarkte

menschliche Prasenz.
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Um einen Uberblick Uber die kiinftige projektbedingte Zunahme an Ubernachtungen und deren

jahreszeitliche Verteilung zu erhalten, werden die heutigen und kinftigen
Ubernachtungsangebote auf dem Priwall in der nachfolgenden Tabelle einander

gegenibergestellt.

Tabelle 6: Ubernachtungsangebote

Vorhandene Ubernachtungs- Geplante Ubernachtungen/ Tag
Einrichtungen angebot/ Tag Ferienhausanlage bei 100% Belegung
Zeitliche Verteilung (im Sommer)
Zeitliche Verteilung
Campingplatz
232 Stellplatze 580 Betten (bei 2-3 130 Hauser mit Rund 900 Betten
172 Feste Platze Betten je Caravan unterschiedliche Typen
60 Kurzzeitplatze oder Zelt) im Schnitt 6-7 Betten je | Saisonunabhangig
Haus ganzjahrig
Saisonabhéngig

1.4-30.9. gedffnet

Zeltplatz d. Kurbetriebs
Saisonabhangig
Nutzungsaufgabe k.A.
seit 2005
Jugendfreizeitstatte
Gesamt 1.230 Betten
380 Betten
(Blockhauser)

650 Betten
(Haupthaus)

200 Betten (Zelte)

1.230 Betten

Saisonabhéangig
1.4.-15.10.

Fir den Status Quo stehen zwar Angaben zu dem Betten- bzw. Campingplatzangebot, jedoch
keine vergleichbaren Daten zu den tatsachlichen Ubernachtungszahlen auf den
Campingplatzen und in der Jugendfreizeitstatte zur Verfiigung. Demnach besteht derzeit ein
Angebot von insgesamt tiber 1800 Ubernachtungsmdglichkeiten im Plangebiet. Diese werden
jedoch nur zu einem Teil ausgenutzt.

Bei Annahme einer nur 50%-igen Auslastung der Angebote im Bestand und einer (kaum
anzunehmenden) 100%-igen Belegung der geplanten Ferienhausanlage von April bis September ist
bei Realisierung der Planung keine Steigerung der Gastezahlen, mdéglicherweise sogar eine
Abnahme wahrend der Hauptferienzeiten zu erwarten. Erhebliche projektbedingte Stérwirkungen im
Strandbereich kdnnen damit fir den Sommer ausgeschlossen werden.

Beachtlich ist auBerdem, dass die besonders sensiblen Diinenbereiche eingezaunt sind und
dass in der Sommerkurzeit vom 14. Mai bis 15.September die Strandsatzung gilt. In diesem
Zeitraum ist zum Beispiel das Reiten, Zelten und Mitbringen von Hunden untersagt.

Im Winterhalbjahr werden sich dagegen deutlich mehr Urlauber auf dem Priwall und damit auch
mehr Besucher auf dem Strand und im benachbarten NSG aufhalten als bisher. Bei einer 50%-
igen Auslastung der Betten im neuen Ferienhausgebiet waren rund 450 Ubernachtungen bzw.
Gaste pro Tag zu erwarten.

Die mdglichen Stérwirkungen fir Natur und Landschaft wéhrend des Winterhalbjahrs und ihre

Erheblichkeit kdnnen nur annaherungsweise abgeschétzt und keinesfalls quantifiziert werden.
Hinsichtlich des Raumverhaltens der verschiedenen Nutzergruppen (Camper, Jugendliche, Gaste
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der Ferienhausanlage) kdnnten nur spekulative und deshalb flr die Erheblichkeitseinschatzung nicht
verwertbare Aussagen getroffen werden.

Die benachbarten Waldbestande sind bereits heute stark frequentierte, durch ein dichtes Wegenetz
erschlossene Erholungsraume. Auf die dort lebende, artenreiche Avifauna und die
Fledermausvorkommen hat dies offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen. Zusétzliche,
projektbedingte Beeintrachtigungen in diesem Bereich sind deshalb nicht zu erwarten, zumal sie sich
wie dargelegt nur auf die Winterzeit beziehen wirden.

Dine und Vordiine sind Durchgangsraume zum Strand und werden weitaus weniger als
Aufenthaltsflachen, zumal im Winter, frequentiert. Gerade in dieser Jahreszeit unterliegen die
Vordlinen dem Hochwassereinfluss der Ostsee. Mdgliche Nahrstoffeintrdge durch
Erholungsnutzungen oder durch mitgebrachte Hunde werden deshalb als nicht erheblich
eingestuft.

Hinsichtlich Trittbelastung und Beunruhigung von Tieren im Kistenbereich wird im biologischen
Fachbeitrag weder fur die Sommer- noch flr die Winterzeit eine erhdhte Gefahrdung der
geschitzten Arten und Lebensrdume gesehen (S.22, S. 12):

Grundsatzlich handelt es sich hier um dynamische Standorte und Lebensrdume, flr die
Stérungen durch Vertritt, zum Beispiel durch Trampelpfade, durchaus vorteilhaft und
naturschutzfachlich erwiinscht sind. Dies gilt sowohl fir die Pflanzendecke als auch fur die
typische Wirbellosenfauna.

Brutpldtze im Bereich der gehdlzreichen Vordinen sind wegen der dichten Dornengeblsche
gegenlber Stérungen gut schiitzt. Der heute schon intensiv frequentierte Strandbetrieb stellt
zum Beispiel fir das festgestellte Brutvorkommen der Sperbergrasmiicke (streng geschitzte
Art) offensichtlich keine Beeintrachtigung dar.

Rast- und Wintervégel vom Priwallstrand, die dort temporar nach Nahrung suchen, haben
gegeniber Stérungen eine ausreichende Ausweichmdglichkeit. Es handelt sich flr die Arten
nicht um Zufluchtstatten mit besonderer Schutzfunktion. Letztere liegen in den benachbarten
gemeldeten Vogelschutzgebieten und werden in den FFH-Vorstudien gesondert bertcksichtigt.
(Abschnitt 2.2).

4.2.6 Artenschutzbelange nach § 42 BNatSchG

Nach Abstimmung mit dem Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein ist
bei Durchflihrung der im biologischen Fachbeitrag beschriebenen und in den Umweltbericht
Ubernommenen ArtenschutzmaBnahmen keine Befreiung von den Verboten des § 42
BNatSchG bzw. nach § 62 BNatSchG erforderlich. (Schreiben vom 10. Januar 2006, Arne
Drews)

Durch die beauftragten Fachgutachten und deren Integration in die Planung kann
ausgeschlossen werden, dass durch die spatere, dauerhafte Flacheninanspruchnahme
besonders geschiitzte Vogelarten in ihren Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten betroffen sein
werden.

Verbote des Art. 5 der EG-Vogelschutzrichtlinie sind damit nicht verletzt. Es kann auch
ausgeschlossen werden, dass Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
Bundesartenschutzverordnung betroffen sein werden. Stérungen durch BaumaBnahmen mit
einem kurzfristigen

Ausweichen der Arten wahrend dieser Zeit stellen keinen Versto3 gegen § 42 BNatSch dar.
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Voraussetzung fir diese Einschitzung sind

- die Entwicklung des Gebiets als ,naturnahes Trockengebiet mit Dinencharakter®, wie in der
Planung vorgesehen,

- ein MaBnahmenbeginn auBerhalb der Vegetationsperiode bzw. ein Eingriffszeitpunkt
auBerhalb der Brutzeiten.

Durch ein geeignetes Bio-Monitoring ist darzustellen, dass die prognostizierten Minimierungs-
und Ausgleichsaspekte in der zuklnftigen Ferienhaussiedlung auch realisiert werden.

4.3 Landschaft

4.3.1 Bestand (Karte 2 und 8)

Die Kustenlandschaft des Priwalls mit Meeresstrand und Dlnen besitzt eine hohe
naturraumliche Attraktivitat. Landeinwarts ergdnzen und erweitern dichte Waldbestéande und
parkahnliche Baumgruppen im Wechsel mit offenen Freiflachen das Naturerleben. Im
Plangebiet konnte sich die Vegetation tber Jahrzehnte ohne allzu groBen Nutzungsdruck
entwickeln, so dass vor allem im nérdlichen Teil ein naturnaher und abwechslungsreicher
Landschaftscharakter vorherrscht. Andererseits pragen zweckbestimmte, zum Teil intensive
Freizeit- und Ferieneinrichtungen und Baulichkeiten das Bild.

Die Kistenlinie erscheint vom Leuchtenfeld in Travemiinde aus gesehen als eine Silhouette von
Dinen und Grinbestanden.

Wegenetz: Das Plangebiet wird von einem Rad- und FuBweg in West-Ost-Richtung, dem so
genannten ,Grinen Weg*, gequert, der vor allem von den Bewohnern der
Wochenendhaussiedlung genutzt wird. Eine Zufahrt zum Strand verlauft in Nord-Siid-Richtung.
Die Zelt- und Campingplatze sind fir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Die flr das Plangebiet und dessen Umfeld charakteristischen Landschaftsstrukturen und
-elemente sowie das Wegenetz sind in Karte 2 dargestellt:

Meeresstrand und Diinenlandschaft
Laubmischwald

Lichter Kiefernwald

Park&hnliche Baumbestidnde und Baumreihen
Offenland mit Magerrasen

Einzelbdume - siehe Bestandsplan 01.

4.3.2 Bewertung

Das Schutzgut ,Landschaftsbild” bezieht sich nicht auf objektive Funktionen der natirlichen
Gegebenheiten, sondern auf ihre Wirkung auf den Menschen. Wert und Schutz des
Landschaftsbilds bemessen sich nach dem in §1 BNatSchG festgelegten Ziel einer Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Voraussetzung flr die
Erholung des Menschen. Insofern geht es um das vom Menschen wahrgenommene und als
Gesamtbild empfundene Beziehungsgeflige der einzelnen Landschaftselemente.

Das Merkmal der Eigenart wird wesentlich durch die Naturnéhe der Landschaft bestimmt. Eine
naturbetonte Landschaft zeichnet sich durch geringe menschliche Eingriffe und den Eindruck
Lunberthrter Natur” aus. Zur Eigenart der Landschaft gehért auch ihre historisch-kulturelle
Gestaltung durch den Menschen, die sich u. a. durch landschaftsangepasste Bauweisen
auszeichnet.
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Das Merkmal der Vielfalt bezieht sich auf die naturraumtypische und standértliche
Vielgestaltigkeit der Landschaft und ihrer Elemente.

Natur- und Landschaftserleben werden damit vorwiegend durch die Aspekte Naturndhe, Vielfalt
und Identitat (oder Eigenart) bestimmt.

Mit diesen Kriterien werden Baulichkeiten, intensive Freizeitnutzungen und 6rtliche
Gestaltméangel, wie sie im Plangebiet zum Beispiel am leer stehenden Kurheim oder am
Dlanenweg zutage treten, als Einschrénkungen des Landschaftsbilds (Vorbelastungen)
gewertet. Demzufolge wird das Plangebiet in drei Bereiche unterschiedlicher Wertigkeit
gegliedert:

Hohe Wertigkeit (entsprechend Flachen mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftserleben
und die naturvertragliche Erholung geman Runderlass): Wald- und Gehélzbereiche,
Uberwiegend offene oder nur durch temporare Zeltplatznutzungen gekennzeichnete Freiflachen
mit offenen Durchblicken zum Strand bzw. vom Dinenweg landeinwarts.

Mittlere Wertigkeit: Campingplatz unter lichtem Kiefernwald, baulich nicht dominante, durch
GroBgrin eingebundene Nutzungen (Minigolf, Hittendorf).

Geringe Wertigkeit: Gebdudekomplex der Jugendfreizeitstatte ohne architektonischen Bezug zur
Landschaft, ungenutzte Baulichkeiten des Kurheims, intensiv genutzter Campingplatz mit
Dauercampern.

4.3.3 Auswirkungen des Vorhabens (bau- und anlagebedingt) - Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen

Im Runderlass geht man davon aus, dass bauliche MaBnahmen in aller Regel das
Landschaftsbild beeintrachtigen. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen missen zu einem
Landschaftsbild fihren, das unter Berticksichtigung von Art und Umfang der Bebauung dem
jeweiligen Landschaftsbildtyp Rechnung tragt. Neben einer Wiederherstellung des
Landschaftsbilds gilt auch eine landschaftsgerechte Neugestaltung als Ausgleich.

Die nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild sind auch

die Entfernung von milieupragenden Baum- und Waldbestanden innerhalb der kiinftigen
Bauflachen

der Verlust von unverstellten Freiflachen und weiten Durchblicken in das Gelénde, insbesondere
im westlichen Teil

der Wegfall der durchgehenden Wegeverbindung zum Wochenendhausgebiet

die bauliche Uberpragung der Kistenlinie.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

entsprechen im Wesentlichen den unter 4.2.5.1 genannten MaBnahmen und planerischen
Vorkehrungen.

Als Ersatz fiir den quer durch das Gebiet verlaufenden FuBweg wird die verkehrsberuhigte
WohnstraBe in Dorf 2 und 3 Uber einen Stichweg fuBlaufig an das Wochenendhausgebiet
angeschlossen.

In der Gesamtbewertung flihrt das Bauvorhaben auf Flachen mit hoher Wertigkeit fir das
Landschaftserleben zu einer stadtebaulichen Uberpragung. Betroffen sind durch
Freizeiteinrichtungen derzeit beanspruchte, aber landschaftlich-naturnah gepragte Bereiche.
Diese Beeintrachtigungen sind im Sinne der Eingriffsregelung erheblich und machen eine
qualitatvolle landschaftliche Neugestaltung im Baugebiet erforderlich.
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In den Bereichen mittlerer oder eingeschréankter Wertigkeit werden dagegen keine Eingriffe
durch das Vorhaben vorhergesehen.

In Bereichen mit geringer Wertigkeit sind durch das Vorhaben positive Auswirkungen fir das
Landschaftsbild zu erwarten.

4.4 Mensch

Zu betrachten sind die Umweltfaktoren, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der
innerhalb des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen
auswirken kdnnen. Zu diesen Faktoren z&hlen grundsétzlich:

Schutz vor LArm- und Schadstoffimmissionen, die vom KFZ-Verkehr verursacht werden (s.u.)
Beeintrachtigung bestehender Erholungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebiets oder seines
Wirkungsbereichs (Abschnitt 4.3.3).

Die Aufhebung der vorhandenen, zweckbestimmten Erholungseinrichtungen und

Ferienangebote, unter anderem flr Kinder und Jugendliche, ist Bestandteil der stadtebaulichen

Zielplanung der Hansestadt und der bauleitplanerischen Abwéagung.
Hochwasserschutz (Abschnitt 1.2.3)
Belange des Klimaschutzes und der Luftreinhaltung (Abschnitt 4.5)

Hinsichtlich des sachgerechten Umgangs mit Abféllen und Abwéssern (§ 1 Abs.6 Nr.7 e BauGB)
wird auf die Einhaltung der fachrechtlichen Anforderungen verwiesen.

Zum KFZ-Verkehr:

Das von dem Biro "urbanus" (Libeck) erstellte Gutachten "Abschatzen der verkehrlichen
Auswirkungen zum Entwicklungskonzept Priwall" vom Mai 2005, welches dem vom
Bauausschuss am 15.8.2005 zur Kenntnis genommenen Bericht "Verkehrskonzept Priwall"
zugrunde liegt, geht von einer stadtebaulichen Entwicklung geman "Masterplan Priwall" aus.
Dies impliziert neben dem Bau der Ferienhausanlage an dem jetzigen Standort auch bauliche
Entwicklungen im Bereich des ehemaligen Priwall-Krankenhauses und des Passathafens
(Appartement-Hauser, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen).

Der Bericht stellt fest: ,,Aus dem Masterplan ergibt sich unter Einbeziehung der allgemeinen
Verkehrsentwicklung eine Zunahme der Verkehrsbelastungen auf der
HaupterschlieBungsstraBe des Priwalls, der ,Mecklenburger LandstraBe’ um rund 30% unter
Einbeziehung aller fir die Verkehrsentwicklung maBgebenden Faktoren. Wird nur das
Nutzungskonzept aus dem Masterplan bericksichtigt, so liegt die Verkehrszunahme bei
lediglich ca.10%. Die verkehrlichen Auswirkungen aus dem Feriendorf und den zukinftigen
Wohnnutzungen im Passathafen sind als moderat und fir die Verkehrsabwicklung/
Leistungsfahigkeit in der Mecklenburger LandstraBe als noch vertraglich einzustufen, wobei
grundsatzlich zu beachten ist, dass bereits heute aufgrund der abschnittsweise sehr geringen
Fahrbahnbreiten (....) und des ,wilden® Parkens ... die Notwendigkeit einer baulichen
Verbesserung dringend gegeben ist.” (S.1f)

Die far das Jahr 2010 ermittelten/ prognostizierten Verkehrszahlen berlcksichtigen

eine Zunahme der allgemeinen Motorisierung in Libeck (Kfz-Bestand) gegentiber 2001/ 2002
umca. 10 %

eine aufgrund von StraBenneubauten ( A20, Nordtangente, Herrentunnel) veranderte
Routenwahl des Kfz-Verkehrs ( ca. 5 % mehr Fahrten zum/ tiber den Priwall aus Richtung
Osten) i

eine insgesamt nur geringfligige Zunahme der Ubernachtungszahlen in Traveminde wéhrend
der Hauptsaison.
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Fir alle genannten Nutzungen wird ein zuséatzliches Kfz-Aufkommen fir den Priwall erwartet
von

werktags (Mo-Fr) 470 Pkw-Fahrten pro Tag

samstags 690 Pkw-Fahrten pro Tag

sonntags 450 Pkw-Fahrten pro Tag.

Die Verkehrserzeugung durch die Ferienhausanlage liegt werktags bei ca. 35 Pkw-Fahrten und
samstags (Anreisetag) bei ca. 80 Pkw-Fahrten.

Fur die Mecklenburger LandstraBe weist das Gutachten an einem Normal-Werktag eine
Zunahme des Kfz-Verkehrs um ca. 275 Kfz pro 13 Stunden (entsprechend 8 - 9 % Zunahme
gegeniber 2001/2002) aus. (Quelle: Bereich Verkehrsplanung, Schreiben vom 2. November
2005)

Die vorhabenbedingte Verkehrszunahme liegt unter den prognostizierten 10% fiir das
Nutzungskonzept des Masterplans und wird seitens der Verkehrsplanung als geringfligig bzw.
unerheblich eingestuft. Auf ein Schall- und Immissionsschutzgutachten wird aus diesem Grund
verzichtet.

Im Bericht wird die Umgestaltung der Mecklenburger LandstraBe wegen bestehender Gestalt-

und Funktionsmangel zwar grundsatzlich empfohlen, fir diese MaBnahme entsteht jedoch aus
der Ferienhausanlage heraus keine verkehrsplanerische Notwendigkeit.

4.5 Klima/ Luft

Die Belange von § 1 Abs. 6 Nr.7 f BauGB - Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie - werden bei der Bauweise und Orientierung der
Ferienhduser berlcksichtigt: Alle Gebaude sind nach der Energiespar-Verordnung 2002 (EnEV
2002) gedammt. Der groBte Teil der Hauser ist mit den Hauptnutzungszonen und Glasfronten
nach Sitden und Sidwesten orientiert. Die Gebaudeformen sind einfach und kompakt, so dass
ein gunstiges Oberflachen-/ Volumenverhaltnis realisiert wird.

Zu § 1 Abs.6 Nr.7 h BauGB: Es handelt sich nicht um ein Gebiet, in dem die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung bindender Beschliisse der Europdischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden dirfen.

In der Bewertung des Umweltberichts werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Lokalklima (z. B. Frischluftentstehung) wegen des vorherrschenden Einflusses des maritimen
GroBklimas einerseits und der geplanten, lockeren Bebauung andererseits als unerheblich
eingestuft.

4.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gebaudekomplex des Priwall-Krankenhauses ist nach Auskunft der Denkmalpflege der
Hansestadt Libeck als einfaches Kulturdenkmal gem. §1 (2) Denkmalschutzgesetz Schleswig-
Holstein ausgewiesen. Eine Neubebauung in der Umgebung eines Kulturdenkmals ist mit der
Denkmalpflege abzustimmen.

Im B-Plan-Gebiet sind zwei archaologische Fundplatze und Einzelfunde registriert. Mit weiteren
archdologischen Funden ist zu rechnen. Bei den Bodeneingriffen sind daher den Bau
begleitende archaologische Untersuchungen vorzusehen. Der Bereich Archaologie ist
spatestens 10 Tage vor Baubeginn Uber die Erdarbeiten zu informieren. Funde sind
unverziglich mitzuteilen. (Schreiben des Bereichs Archaologie der Hansestadt Libeck,
15.September 2005)
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4.7 Wechselwirkungen

Das Baugesetzbuch §1(6) verlangt auch die Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern. Dabei geht es nicht um die 6kosystemaren Zusammenhange, sondern um
zusatzliche Aspekte fur die Gesamtbewertung, die sich mdglicherweise aus Zielkonflikten oder
Zielverstarkungen zwischen den verschiedenen Umweltbelangen ergeben. (DIFU 2005)

Zielverstarkungen zwischen den Schutzgiitern ergeben sich - wie dargelegt - aus der geplanten
Freiflachengestaltung im kinftigen Baugebiet, mit Vorteilen flir das biotische
Lebensraumpotential (Boden/ Wasserhaushalt), die Biotopentwicklung (Pflanzen und Tiere) und
das Landschaftsbild.

|5. Ermittlung von Eingriff und Ausgleich

5.1 Waldersatz nach Landeswaldgesetz (Karte 10)

Zur Waldumwandlung und Rodung beantragt werden

1,22 ha Kiefernwald (Campingplatz Howold)
0,55 ha Laubwald (Waldstreifen im &stlichen Teil des Baugebiets)

Zur Waldumwandlung mit dem Ziel der Umwidmung zu 6ffentlichen Griinflachen und des
Erhalts der Bestande werden beantragt:

1,80 ha Laubwald (Waldstreifen im westlichen Teil des Baugebiets)

Bei der Genehmigung einer dauerhaften Waldumwandlung wird seitens der unteren
Forstbehoérde eine Ersatzaufforstung gem. § 9 Abs.4 LWaldG (2004) in einer GréBenordnung
von 6,5 ha flr die oben genannten Flachen gefordert. Mittlerweile liegen Erkenntnisse vor, dass
entsprechender Waldersatz auf dem Gebiet der Hansestadt Libeck realisiert werden kann. Eine
Liste von verfligbaren stadtischen Grundstlicken liegt vor (Stand 25. Januar 2006) und wird
derzeit von der unteren Naturschutzbehérde und vom Stadtforst hinsichtlich der Eignung der
Flachen fir eine Aufforstung ausgewertet. Die Standortwahl und Art der Aufforstung wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung spezifiziert.

5.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

5.2.1 Eingriffsflaichen und Ausgleichsbedarf (Tabelle 7 im Anhang)

Die Ermittlung erfolgt nach den Vorgaben des Runderlasses. Da Flachen mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz betroffen sind, werden die Eingriffsflachen fir die Schutzgiter
Boden und Arten/ Lebensgemeinschaften (entsprechend Schutzgut Pflanzen und Tiere in der
Terminologie des Umweltberichts) getrennt berechnet. Grundlage der Eingriffs-
/Ausgleichsermittlung sind die Bewertungen unter Abschnitt 4.

5.2.1.1 Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt

Die Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt werden nach der zu erwartenden, maximalen
Versiegelung berechnet, das heif3t
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Verkehrs- und Wegeflachen 100%
Grundstucksflachen 30% (entsprechend GRZ 0,2 zuzuglich 10% fur Stellplatze und
Zuwegungen).

Von den so ermittelten Eingriffsflachen werden die Flachen, auf denen vorhandene Gebaude und
Flachenbefestigungen entfernt werden, abgezogen.

Fir die Béden auf dem Campingplatz Howold wird aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen
keine zusétzliche Bodenversiegelung und damit kein Eingriff in Ansatz gebracht.

Zwischen voll- und teilversiegelten Flachen wird nicht unterschieden und generell ein
Ausgleichsfaktor von 1:0,5 angesetzt.

Far die rund 1,50m hohe, landschaftsgerecht modellierte Verwallung an der Mecklenburger
LandstraBe, die ebenfalls mit Sand abgedeckt und mit Waldkiefern und bodensténdigen
Strauchern bepflanzt wird, wird ein Ausgleich ,in der Flache* angenommen. Die Flache geht
deshalb nicht in die rechnerische Bilanz in Tabelle 7 ein.

Die niedrigen, diinenartigen Verwallungen aus 6értlich anstehendem Sandboden werden nicht
als Eingriff in den Boden gewertet, da weder nachhaltige Beeintrachtigungen der naturlichen
Bodenfunktionen noch neue oder ortsfremde Standortbedingungen entstehen. Es wird lediglich
vorhandenes Bodenmaterial auf ohnehin anthropogen entstandenen Béden umgelagert. Durch
Ricknahme von Vorbelastungen (Bodenverdichtung) auf den kiinftig unbebauten
Grundstilcksflachen wird die Situation sogar verbessert.

Es handelt sich um eine fir die Planung zentrale ArtenschutzmaBnahme, die in dieser Form
vom Landesamt far Natur und Umwelt mit getragen wird (Abschnitt 4.2.6)

Durch die Schaffung von landschaftsbildtypischen Gelandestrukturen (Dine/Strandwall) werden
zudem positive Effekte flr das Landschaftsbild erwartet (siehe auch Abschnitt 4.7
Wechselwirkungen)

5.2.1.2 Eingriffe in Arten und Lebensgemeinschaften

Beim Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften gelten nur die beanspruchten Biotope
auBerhalb der Waldfldchen nach Abschnitt 5.1 als Eingriffsflachen. In den Waldflachen wird
lediglich die Versiegelung als Eingriff in den Boden in Ansatz gebracht.

Bei den Mager- und Trockenrasen werden 40% der privaten Grundsticksflachen als
Eingriffsflachen in Ansatz gebracht. Fir rund 60% der Grundstlcke wird eine vergleichbare
Standorteignung zwischen Status Quo (Siedlungsbiotope) und Planung (private Freiflachen) und
damit keine nachhaltige Beeintrachtigung angenommen. Dabei werden folgende Aspekte
berlcksichtigt:

Auch wenn kein Strandsand zur Abdeckung der Bodenmodellierungen verwendet wird, steht
ausreichend geeignetes Bodenmaterial im Plangebiet zur Verfligung. Dies betrifft sogar die
obere sehr schwach humose Mutterbodenauflage, die heute schon Trager der
Magerrasenvegetation ist.

Auch im Bestand werden die Magerrasen in vielen Bereichen mit Ausnahme des Bolzplatzes
durch Baumbestande und Baulichkeiten beschattet. Flr die geschatzte, zusétzliche Beschattung
durch die Ferienhduser und die Grenzpflanzungen wird der prozentuale Anteil der
Eingriffsflachen auf den Baugrundstiicken von 30% (wie beim Schutzgut Boden) auf 40% erhéht.
Bei den betroffenen Biotopflachen wird das gesamte Gelande der Jugendfreizeitstatte, auch die
hinsichtlich der Artenvorkommen weniger bedeutsamen Magerstandorte am Huttendorf mit
einbezogen.
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Zur ErméaBigung des Ausgleichbedarfs werden herangezogen (Tabelle 7 untere Zeilen):

die naturnah gestalteten Griinstreifen auf heute intensiv genutzten Flachen des Campingplatzes
Howold (private Grinflache P3, 6ffentliche Griinflache G1 am 6stlichen Gebietsrand, mit
Kiefernpflanzungen, und G2 mit frei wachsenden Heckenpflanzungen)

die naturnah gestalteten Anteile der privaten Grundstiicksflachen auf den Flachen des
Campingplatzes Howold, mit Magerstandorten und hochstammigen Baumpflanzungen,
entsprechend 60% der Grundstticksflachen von Dorf 3, davon wiederum anrechenbar 75%.

5.2.2 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Baugebiets - Landschaftsbild

Die landschaftliche und identitatsbildende Neugestaltung der Freiflachen im Baugebiet, unter
anderem die umfangreichen Baumpflanzungen (Abschnitt 5.3), werden als Ausgleich flr die
Eingriffe in das Landschaftsbild auf Flachen mit besonderer Bedeutung fir das
Landschaftserleben gewertet. Eine Kompensationswirkung entsteht auch aus der Aufwertung
des Orts- und Landschaftsbilds in Bereichen mit derzeit geringeren Wertigkeiten.

Dariber hinaus ist fir das Schutzgut Landschaftsbild kein Ausgleich erforderlich.
5.2.3 Ausgleichsflachen auBerhalb des B-Plan-Gebiets

Der ermittelte Bedarf von rund 2,3 ha Ausgleichsflachen kann nicht im B-Plan-Gebiet erbracht
werden. Flachenpotentiale fir AusgleichsmaBnahmen sind auf dem Priwall nur in sehr geringem
AusmaB vorhanden.

Der erforderliche Ausgleich ist daher im weiteren Stadtgebiet von Libeck zu erbringen. Zu
diesem Sachverhalt fanden Abstimmungen statt. Die Hansestadt Libeck kann
Ausgleichsflachen auf dem Stadtgebiet zur Verflgung stellen. Eine entsprechende Liste von
potentiellen Ausgleichsflachen (Stand 25. Januar 2006) liegt vor.

Es sollen vorrangig gleichwertige Biotope, also Magerrasen und Magergriinland entwickelt
werden. Eine konkrete Festsetzung der MaBnahmen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Auch die sukzessive Bereitstellung des Ausgleichs nach Realisierung der
Bauabschnitte wird noch im einzelnen mit der Unteren Naturschutzbehdérde festgelegt.

5.3 Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzverordnung

Alle Einzelbdume, die nicht innerhalb der unter Punkt 5.1 und 5.2 erfassten Gehélz- und
Waldbestande stehen, werden - mit wenigen Ausnahmen - zur Féllung beantragt. In Tabelle 8
(Anhang) sind die Baume aufgelistet.

Flr den Ersatz werden die Anforderungen der unteren Naturschutzbehérde, basierend auf dem
seit August 2005 aufgehobenen Knickerlass, zugrunde gelegt. Als Berechnungsgrundlage sind
bei schnellwiichsigen Baumarten gleichartige Baume mit einem Stammumfang von 14/16cm in
der angegebenen Anzahl zu pflanzen. Bei Pflanzung gréBerer Baume reduziert sich die Anzahl
der geforderten Ersatzpflanzungen, wobei der Katalogpreis der Baume als
Umrechnungsgrundlage dient.

Baumfallungen im Plangebiet 72 Stick (Kiefer, Hybridpappel, Eschen, Spitzahorn
u.a.)

Geforderte Ersatzbaume 383 Stiick

Katalogpreis, im Mittel € 220,00 (Baumschule Von Ehren 2005)

Gesamt € 84.260,00

Katalogpreis Waldkiefer 25-30 cm € 1.655,00
Zu pflanzen mindestens 51 Stlck
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Im Baugebiet sind insgesamt 92 Baumpflanzungen festgesetzt, davon 70 hochstdmmige
Waldkiefern mit Stammumfang von 25-30cm sowie 14 Stieleichen und 8 Spitzahorn mit einem
Stammumfang von 20-25cm. Die Ersatzleistung liegt damit deutlich Gber dem geforderten
Umfang. Aus diesem Sachverhalt wird jedoch keine zuséatzliche ErméaBigung des
Ausgleichserfordernisses (Abschnitt 5.2.1.2) abgeleitet. Zur Umsetzung siehe Abschnitt 1.3..

63



|6.  Darstellung der Planvarianten innerhalb des Baugebiets

Tabelle 8
Planvarianten | GRZ | Anzahl Bau- Griin- Lage der Griinstreifen | Griinstreifen im
Hauser grund- flichen | Griinflaichen im westlichen | 6stlichen Teil des
(ca.) stiicke Teil des Baugebiets
Baugebiets
Wegeverbindung |
Erstes uber | 190 an den Randern
Bebauungsko | 0,2 des Baugebiets
nzept von
Planet-Haus
(2004)
Zweites an den Réndern | Bebauung an | Lage entsprechend
Bebauungsko des Baugebiets | den Dinenweg | des Waldstreifens
nzept herangeriickt | (Laubgehdlze)
(April 2005) 0,2 | jenach ca. 7,5 ca.3,5
B-Plan- und Haustypen | ha ha an den Réandern | Gehdlzstreifen | Lage weiter stdlich,
GOP- 110 bis (reduziert) und | am Diinenweg | entsprechend der
Vorentwurf 130 im Zentrum wird erhalten** | Kiefernreihe***
(Oktober des
2005) Baugebiets* FuBweg liber neue
ErschlieRungsstrafie
in Dorf 1 mdglich
Begriindung
* Erhalt von Altholzinsel im Zentrum (u.a. Fledermaus- Jagdreviere)
** Erhalt der Gehdlzkulisse zur Kistenlinie (Landschaftsbild)

e Unersetzbarkeit und besondere Bedeutung der alten Kiefern fir den speziellen Arten

schutz (Waldohreule) vorrangig
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|7. Status-Quo-Prognose (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Ohne die geplante touristische und stadtebauliche Entwicklung wiirden die derzeitigen
Angebote flr die landschaftsgebundene Erholung und die bestehenden Ferienangebote -
Jugendfreizeitstatte, Campingplatze, Minigolfplatz - voraussichtlich in dieser Form fortgefihrt.
Sie entsprechen geltendem Planungsrecht (F-Plan).

Aus Naturschutzsicht wirde dies voraussichtlich auch den Fortbestand der vorhandenen
gehodlzreichen und halboffenen Landschaftsstrukturen mit den festgestellten, besonderen
Lebensraumwerten fur wildlebende Pflanzen und Tiere bedeuten. Eine rechtliche oder sonstige
Absicherung der extensiven Grinflachenpflege auf den Zelt- und Bolzplatzen, insbesondere
was die ungediingten Magerrasen betrifft, besteht allerdings nicht.

|8. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring) |

Gegenstand der Uberwachung sind die erheblichen und unvorhergesehenen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Das Monitoring
dient demnach dazu, Abweichungen von der im Umweltbericht festgehaltenen Prognose der
Umweltauswirkungen offen zu legen. Es versetzt die Kommune in die Lage, rechtzeitig
MaBnahmen zur Abhilfe nachteiliger Entwicklungen zu ergreifen.

Bei der Grinordnung zur gewerblichen Ferienhausanlage stehen die Artenschutzbelange, das
heiBt Schutz und Entwicklung der Biotopstrukturen, im Vordergrund. Der Umweltbericht kommt
auf Grundlage der biologischen Gutachten zu der Schlussfolgerung, dass erhebliche
Beeintrachtigungen der Lebensraume fir seltene und geschutzte Tierarten auszuschlieBen bzw.
im Gebiet ausgleichbar sind, wenn die beschriebenen MaBnahmen zum Tragen kommen. Eine
gegenteilige Entwicklung wird nicht vorhergesehen, ist aber durch eine biologische Begleitung
des Vorhabens zu Uberprifen. Dies wird auch vom Landesamt fir Natur und Umwelt gefordert
(Abschnitt 4.2.6)

Die Phase der Uberwachung bezieht sich generell auf die Durchfiihrung des Bauleitplans, setzt
also mit den BaumaBnahmen ein und beinhaltet wiederholte Bestands- und Erfolgskontrollen
Uber einen Zeitraum von insgesamt 5 Jahren. Der Umfang des Monitorings wurde mit der
unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Da das Baugebiet in Etappen realisiert werden soll, ergibt sich eine entsprechende zeitliche
Staffelung der biologischen Uberwachung fiir die einzelnen Bauabschnitte. Erkenntnisse aus
dem Monitoring der ersten Bauabschnitte sind fur die weiteren zu nutzen. Das Monitoring
orientiert sich analog zu den biologischen Nachkartierungen im Jahr 2005 an den indikatorisch
bedeutsamen Artenvorkommen im Gebiet.

Ein gemeindliches Informationssystem, auf das das Monitoring zuriickgreifen kénnte, existiert
nicht. Die Aufgabe wird vom Vorhabentrager tbernommen. Ansprechpartner flr die Auswertung
der Ergebnisse und fir mégliche AbhilfemaBnahmen ist die untere Naturschutzbehdérde.

(Zur Umsetzung siehe 1.3)
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Geplantes Monitoring:

Zeitraum

Gegenstand

Haufigkeit

Bauphase

Anforderungen des Artenschutzes an die Baumalnahmen:

Vergleiche Abschnitt 4.2.5

vor und wahrend der
BaumafRnahmen, nach
Erfordernis

1., 3. und 5. Jahr nach der
Fertigstellung, jeweils
ab Januar d. J.

Erfolgs- und Bestandskontrolle anhand von Indikatoren:

Rote-Liste-Pflanzenarten (Kegel-Leimkraut, Sand-
Lieschgras, Gemeiner Thymian, Friihlings-Fingerkraut)

Winterschlaf- und Brutplatze der Waldohreule

Fledermaus-Vorkommen

Jeweils 3 jahreszeitliche
Begehungen, mit
Ergebnisprotokoll und falls
erforderlich Vorschlagen
zu Abhilfemalinahmen
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o. Anhang

9.1 Tabellen

(Tabellen 1-6 im Text)

Tabelle 7 Ermittlung von Eingriff und Ausgleichsbedarf
Tabelle 8 Baumfallungen, Ersatz

Tabelle 9 B&ume — zu erhalten

9.2 Themenkarten

Karte 1 Untersuchungsraum (M 1: 25.000)

Karte 2 Stadtebauliche und landschaftliche Situation/ Wegenetz

Karte 3 Schutzgut Boden (Bewertung Plangebiet M 1: 2.500)

Karte 4 Schutzgut Pflanzen und Tiere - Bestand (Gesamtgebiet,
Original M 1:5.000, auf A4 verkleinert M 1: 8.250)

Karte 5 Schutzgut Pflanzen und Tiere - Flora (Gesamtgebiet, wie 4)

Karte 6 Schutzgut Pflanzen und Tiere - Fauna (Gesamtgebiet, wie 4)

Karte 7 Schutzgut Pflanzen und Tiere (Bewertung Plangebiet M 1: 2.500)

Karte 8 Schutzgut Landschaftsbild (Bewertung Plangebiet M 1: 2.500)

Karte 9 Bauabschnitte (M 1: 2.500)

Karte 10 Waldabgrenzung (M 1: 2.500)

9.3 Plane

Grinordnungsplan M 1: 1.000, verkleinert
Plan 01 Bestand
Plan 02 Massnahmen

Libeck, im Juli 2006

Planungsbiiro Mahnel, Grevesmuhlen (l. Teil)
Landschaftsarchitektin M. Ehlers, Hamburg und Libeck (ll. Teil)
In Zusammenarbeit mit der

Hansestadt Lubeck

Bereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung (5.610.2)
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