SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B - TEXT
zum Bebauungsplan 33.03.00 — Wochenendhausgebiet Priwall —
Fassung vom 01.11.05

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung v
In dem festgesetzten Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung

Wochenendhausgebiet, sind Wochenendhéuser zuldssig.

Wochenendhéuser sind nur als Einzelhduser mit jeweils einer Nutzungs-Einheit pro
Parzelle zulassig § 10 (3) BauNVO)

auf den Parzellen Seeweg 36, 86 und 128 sind ausnahmsweise Gewerbebetriebe
far die gastronomische Versorgung und die des téglicheh Bedarfs zuldssig

auf den Parzellen Waldweg 25 a und 94 d sind offentliche Toiletten zulassig

auf der Parzelle Sanddomweg 72 a ist die Errichtung eines Vereinshauses zuldssig.

(§'1o (2) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Wochenendhéduser

Die zuldssige Grundfidche eines Wochenendhauses darf 35 m? nicht Gberschreiten.
Uberdachte Freisitze / verglaste Anbauten

Zusétzlich sind je Parzelle max. 10 m? Giberdachte Freisitze oder verglaste Anbauten
zuldssig, die keine Aufenthaltsraume im Sinne der Landesbauordnung sind, z. B.

“unbeheizte Wintergarten.

Keller

Keller durfen die AuRenkanten der Wochenendhéuser einschlieBllich der uber-
dachten Freisitze oder verglaster Anbauten nicht hinausragen.

nicht Gberdachte Freisitze

Die nicht Uberdachten Freisitze durfen eine versiegelte Fldche von 15 m? bei einer
Parzellenflache bis zu 200 m? nicht Uberschreiten. Auf Parzellenflachen, die gréRer
als 200 m? sind, durfen 8% der Grundflache fir Freisitze versiegelt werden.
Ausnahmsweise zuldssige Gastronomiebetriebe

Die ausnahmsweise zuldssigen Gastronomiebetriebe, die der gastronomischen
Versorgung und der des taglichen Bedarfs dienen, sind begrenzt auf 185 m? -
Grundflache der Betriebsgebaude einschl. max. 35 m? Flache fur betriebsbedingten

Aufenthalt und Sozialrdume.



- Ausnahmsweise zuldssige offentliche WC-Anlagen
Die erforderlichen offentlichen Toilettenanlagen durfen 30 m? Grundflache nicht
Uberschreiten.
- Vereinshaus _
Das Vereinshaus ist bis 150 m? Grundfiache zuléssig,
(§ 16 (2) BauNVO)

Nebenanlagen

In den reduzierten Abstandsflachen zwischen den Gebauden sind mit Ausnahme von
Einfriedigungen Nebenanlagen unzulassig.

Es ist jeweils nur eine untergeordnete, genehmigungsfreie Nebenanlage gem. § 14 (1)
BauNVO bis 6 m* pro Parzelle zulassig. Auf Parzellenflachen mit mehr als 200 m?
darfen die Nebenanlagen bis zu 3 % der Parzellenflache betragen.

Nebenanlagen gem. § :14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie der
Versorgung des Gebietes rﬁit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen. Das gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen.

Einrichtungen und Anlagen ;fur Tierhaltung sind unzulassig.

(§ 14 BauNVO)

Stellplatze /Garagen

Stellpldtze und Garagen sind im Plangebiet unzuldssig und auBerhalb des
Plangebietes nachzuweisen. Ausgenommen sind die  Parzellen, die an die
Mecklenburger LandstraBe angrenzen und direkt angefahren werden kénnen, sowie
die Parzelle Waldweg 102. Dort ist jeweils ein Stellplatz fur ein KFZ oder ein Carport
mit max. 15 m2 zulé&ssig. : :

(§ 23 (5) BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen bezogen auf das vorhandene Gelénde (§ 2 (6) LBO)
werden wie folgt festgesetzt:
Firsfhéhe max. 5,00 m
Traufhohe (Schnittpkt. AK. Dach u. Wand
bezogen auf OK. RohfuBboden u. AK Wand) ~ max. 3,00m
Sockelhéhe max. 0,30 m
Die gastronomischen Betriébe und das Vereinshaus diirfen ausnahmsweise von den
vorgenannten Héhen abweichen, wenn gewerberechtlicihe Bedingungen es erfordern.
(§ 16 (3) BauNVO) '



GroRe der Parzellen

Wenn Parzellen geteilt oder gedndert werden, ist eine MindestgréfRe pro Parzelle von
225 m? einzuhalten .

(§ 9 (1) BauGB)

Anpflanzungen

Wenn an der Mecklenburger LandstralRe Sichtschutzwénde aufgestelit werden, ist
straBenseitig eine Anpflanzung in gleicher Héhenentwicklung vorzunehmen. Zulassige
Gehdlzsorten sind: z.B. Feldahom, Hainbuche, Blutroter, Hartriegel, WeiRdorn,
Stechpalme, Waldhiilse, Wald-Kiefer, Schlehe, Eibe als gut schnittvertragliche Hecken-
pflanzen und dichtwachsende Rankgewéchse. Fur freie lockere Heckenanpflanzungen
in Strauchform sollen Blutroter Hartriegel, Waldhasel, WeiRdom, Besenginster, Europ.
Pfaffenhittchen, Waldhlilse, Wacholder, Rote Heckenkirsche, Schlehe, Kreuzdom,
Hundsrose, Filzige Rose, alle ungeftiliten Wildrosenarten, Schwarzer Holunder oder
Schneeball verwendet werden.

(§ 9 (9) 25 BauGB)

FESTSETZUNGEN UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (4)
BAUGB 1.V. §92 (1) LBO VOM 15.06.2004 (GVOBL: SCHL.-H. S.153)

Dachform und -neigung

Es sind nur Flach-, Walm- und Sattelddcher mit einer Neigung bis < 25° zul&ssig.

Dachaufbauten

Gauben, Loggien, Balkone und Dachterrassen o. & sind unzuldssig. Ausnahmsweise
sind auf Parzellen an der Meckienburger Landstrale auf der Seite zur Pétenitzer Wiek
Balkone oder Loggien zuléssig. Die Balkone dirfen die Giebelseiten nicht Gberragen.

Firstrichtung
Der First ist in Langsrichtung des Geb&dudes anzuordnen. Er kann ausnahmsweise in
Querrichtung angeordnet werden, wenn dabei die Nord-Std-Richtung eingehalten wird

und die Nachbargebaude gleichartig ausgerichtet sind.

Verglaste Anbauten und {iberdachte Freisitze

Der Glasflachenanteil (0. vergleichbares Material) mu® mindestens 75 % der Fassade
betragen. Uberdachte Freisitze die nachtraglich verglast werden, dirfen vorhandene
massive Konstruktionsteile beibehalten. Der Anteil der transparenten Fidchen sollte



50 % der Fassade betragen und diese 50% nur in begrindeten Ausnahmen
unterschreiten.

Abgrabungen
Abgrabungen vor Fensteréffnungen in der KellerauBenwand sind unzuldssig. Zuldssig
sind Standard-Kellerlichtschéachte

Einfriedigungen / Sichtschutzwinde / Schallschutzwinde

Als Abgrenzung zu den Parzellen sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,20 m
Uber Geldnde als Holzzaune mit senkrechter Lattung bzw. Rundholz, Maschendraht-
zaune und / oder lebende Hecken zuldssig. Ausnahmsweise dlrfen Sichtschutzwénde
aufgestellt werden, wenn die Héhe von 1,85 m, die Gesamtidnge der Wande ein-
schlieBlich Abwinkelungen eine Lénge von maximal 6,00 m, nicht Uberschritten
werden. An diesen Sichtschutzwanden sind Konstruktionen flir Rankpergolen bis zu
einer Hoéhe von 2,30 m zulassig.

An der Mecklenburger Landstralle sind Sicht- u. Schallschutzwénde in gleicher

Héhenentwicklung in der Breite der Parzellen zuldssig.

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Fremd- und
Firmenwerbung ist unzulassig. Werbeanlagen dirfen die zuldssigen Traufhéhen der
Gebadude nicht Uberschreiten. Werbeschriftzige sind einzeilig in einer maximalen
Schrifthéhe von 0,4 m auszufiihren. Flachig leuchtende Werbekasten sind nicht zu-
lassig. Ausnahmen kénnen im begrindeten Einzelfall zugelassen werden, wenn die
architektonische Gestaltung sowie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigt

werden.

Festsetzungen liber die Zulassigkeit verringerter Geb3udeabstinde (§ 9 (4)
BauGBi. V. § 92 (1) 4 LBO vom 15.06.2004 (GVOBL. Schl-H. S. 153)

Bei gegeniberliegenden GebadudeauBenwdnden mit Offnungen kann der
Gebadudeabstand bis auf 3,50 m verringert werden, wenn die Wande in
feuerbestandiger Bauart ausgefiihrt werden.

Wenn mindestens eine sich gegenlberliegende AuBenwand aus feuerhemmenden
oder brennbaren Baustoffen besteht, bzw. ausgefiihrt wird, muss der Geb&udeabstand
mindestens 6,00 m betragen. ‘
In Gebauden mit reduzierten Abstidnden dirfen keine Feuerstétten flr feste oder

flussige Brennstoffe errichtet werden.



Nachrichtlich: Katastrophenschutz.

Das Gebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Ostsee und Wieck mit einer maximalen
Uberflutungssicherheitshéhe von 3,87m {ber NN.. Da die Aufenthaltsrdume der
Wochenendhduser unterhalb dieser Grenze liegen, ist das Dauerwohnen in diesem
Wochenendhausgebiet ausgeschlossen. Um einen minimalen Schutz zu gewahrleisten missen
die Rdume bis zu einer Hohe von 2,20m Gber NN Hochwasser sicher sein.

Ein aktiver Hochwasserschutz wird nicht betrieben.
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