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TEIL B - TEXT
Nebenanlagen 7.  Anpflanzungen 6. Einfriedigungen / Sichtschutzwidnde / Schallschutzwénde
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN In den reduzierten Abstandsflichen zwischen den Gebduden sind mit Ausnahme von Wenn an der Mecklenburger LandstraRe Sichtschutzwé&nde aufgestellt werden, ist Als Abgrenzung zu den Parzellen sind Einfriedigungen bis zu einer H6he von 1,20 m
1. Artder baulichen Nutzung Einfriedigungen Nebenanlagen unzulssig. straRenseitig eine Anpflanzung in gleicher Hohenentwicklung vorzunehmen. Zulassige Uber Geldnde als Holzzdune mit senkrechter Lattung bzw. Rundholz, Maschendraht-
In dem festgesetzten Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Es ist jeweils nur eine untergeordnete, genehmigungsfreie Nebenanlage gem. § 14 (1) Gehdlzsorten sind: z.B. Feldahorn, Hainbuche, Blutroter, Hartriegel, WeiRdorn, z&une und / oder lebende Hecken zuldssig. Ausnahmsweise diirfen Sichtschutzwénde
Wochenendhausgebiet, sind Wochenendhauser zulassig. BauNVO bis 6 m? pro Parzelle zuldssig. Auf Parzellenflichen mit mehr als 200 m? Stechpalme, Waldhiilse, Wald-Kiefer, Schlehe, Eibe als gut schnittvertragliche Hecken- aufgestellt werden, wenn die Héhe von 1,85 m, die Gesamtlange der Wande ein-
— Wochenendhduser sind nur als Einzelhduser mit jeweils einer Nutzungs-Einheit pro durfen die Nebenanlagen bis zu 3 % der Parzellenfliche betragen. pflanzen und dichtwachsende Rankgewachse. Fiir freie lockere Heckenanpflanzungen schlieRlich Abwinkelungen eine Linge von maximal 6,00 m, nicht Uberschritten
Parzelle zulassig § 10 (3) BauNVO) Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie der in Strauchform sollen Blutroter Hartriegel, Waldhasel, Weikdomn, Besenginster, Europ. werden. An diesen Sichtschutzwinden sind Konstruktionen fiir Rankpergolen bis zu
— auf den Parzellen Seeweg 36, 86 und 128 sind ausnahmsweise Gewerbebetriebe Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung Pfaffenhiittchen, Waldhiilse, Wacholder, Rote Heckenkirsche, Schlehe, Kreuzdorn, einer Héhe von 2,30 m zulassig.
far die gastronomische Versorgung und die des taglichen Bedarfs zulassig von Abwasser dienen. Das gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen. Hundsrose, Filzige Rose, alle ungefiillten Wildrosenarten, Schwarzer Holunder oder An der Mecklenburger Landstrake sind Sicht- u. Schallschutzwédnde in gleicher
— auf den Parzellen Waldweg 25 a und 94 d sind &ffentliche Toiletten zulassig Einrichtungen und Anlagen fir Tierhaltung sind unzuldssig. Schneeball verwendet werden. Héhenentwicklung in der Breite der Parzellen zuléssig.
— auf der Parzelle Sanddornweg 72 a ist die Errichtung eines Vereinshauses zulassig. (§ 14 BauNVO) (§ 9 (9) 25 BauGB)
(§ 10 (2) BauNVO) 7. Werbeanlagen
Stellplédtze /Garagen I FESTSETZUNGEN UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (8 o (4 Anlagen der AuRenwerbung sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Fremd- und
2.  MaRB der baU"Chf" Nutzung Stellpldtze und Garagen sind im Plangebiet unzuldssig und auRerhalb des " BAUGB LV. §92 (1) LBO VOM 15.06.2004 (GVOBL: SCHL.-H. S.153) § 9 (4) Firmenwerbung ist unzuldssig. Werbeanlagen diirfen die zulassigen Traufhdhen der
— Wochenendhauser Plangebietes nachzuweisen. Ausgenommen sind die  Parzellen, die an die _ Gebdude nicht Uberschreiten. Werbeschriftzlige sind einzeilig in einer maximalen
Die zulassige Grundflache eines Wochenendhauses darf 35 m nicht tberschreiten. Mecklenburger Landstral’e angrenzen und direkt angefahren werden konnen, sowie 1. Dachform und -neigung Schrifthéhe von 0,4 m auszufilhren. Flachig leuchtende Werbekasten sind nicht zu-
— Uberdachte Freisitze / verglaste Anbauten die Parzelle Waldweg 102. Dort ist jeweils ein Stellplatz fur ein KFZ oder ein Carport Es sind nur Flach-, Walm- und Satteldacher mit einer Neigung bis < 257 zuldssig. lassig. Ausnahmen kénnen im begriindeten Einzelfall zugelassen werden, wenn die
Zusatzlich sind je Parzelle max. 10 m? lberdachte Freisitze oder verglaste Anbauten mit max. 15 m? zuldssig. 2 Dachaufbauten architektonische Gestaltung sowie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigt
zulassig, die keine Aufenthaltsrdume im Sinne der Landesbauordnung sind, z. B.
_ ) (§ 23 (5) BauNVvO) Gauben, Loggien, Balkone und Dachterrassen 0. d sind unzuldssig. Ausnahmsweise werden.
unbeheizte Wintergarten.
» . sind auf Parzellen an der Mecklenburger Landstrale auf der Seite zur Pétenitzer Wiek
~ Keller Héhe der baulichen Anlagen e ad urg ! e 2 fzer il l. Festsetzungen Gber die Zuldssigkeit verringerter Gebiudeabstinde (§ 9 (4)
C . “ Balkone oder Loggien zuldssig. Die Balkone diirfen die Giebelseiten nicht Gberragen. i -
Keller durfen die AuRenkanten der Wochenendhauser einschlieBlich der tiber- Die Hohe der baulichen Anlagen bezogen auf das vorhandene Gelénde (§ 2 (6) LBO) 99 9 9 BauGB . V. § 92 (1) 4 LBO vom 15.06.2004 (GVOBL. Schl-H. S. 153)
dachten Freisitze oder verglaster Anbauten nicht hinausragen. werden wie folgt festgesetzt: s F " Bei gegeniiberliegenden GebiudeauRenwinden mit Offnungen kann der
. . . irstrichtun
— nicht Uberdachte Freisitze Firsthohe max. 5,00 m 8 Gebdudeabstand bis auf 3,50 m verringert werden, wenn die Wande in
. . Der First ist in Langsrichtung des Geb&udes anzuordnen. Er kann ausnahmsweise in
Die nicht Uberdachten Freisitze diirfen eine versiegelte Flache von 15 m? bei einer Traufhdhe (Schnittpkt. AK. Dach u. Wand g g feuerbestandiger Bauart ausgefiihrt werden.
. . . . . . ) . Querrichtung angeordnet werden, wenn dabei die Nord-Siid-Richtung eingehalten wird . . ) . )
Parzellenflache bis zu 200 m? nicht tiberschreiten. Auf Parzellenflachen, die groRer bezogen auf OK. Rohfullboden u. AK Wand)  max. 3,00 m Wenn mindestens eine sich gegeniiberliegende AuRenwand aus feuerhemmenden
; 2 : " iz : ) und die Nachbargeb&ude gleichartig ausgerichtet sind. ) . )
als 200 nv sind, diirfen 8% der Grundfléche fiir Freisitze versiegelt werden. Sockelhohe max. 0,30 m oder brennbaren Baustoffen besteht, bzw. ausgefiihrt wird, muss der Geb&udeabstand
— Ausnahmsweise zuldssige Gastronomiebetriebe Die gastronomischen Betriebe und das Vereinshaus dirfen ausnahmsweise von den mindestens 6,00 m betragen.
: 5 G i y 3 : N : . : 3. Verglaste Anbauten und lGberdachte Freisitze B ] ] . . ] . i
Die ausnahmsweise zuldssigen Gastronomiebetriebe, die der gastronomischen vorgenannten Hohen abweichen, wenn gewerberechtliche Bedingungen es erfordern. In Gebauden mit reduzierten Abstéanden diirfen keine Feuerstétten fir feste oder
. . . Der Glasflachenanteil (0. vergleichbares Material) mu? mindestens 75 % der Fassade L _
Versorgung und der des taglichen Bedarfs dienen, sind begrenzt auf 185 m? (§ 16 (3) BauNVvO) ) flissige Brennstoffe errichtet werden.
betragen. Uberdachte Freisitze die nachtraglich verglast werden, dirfen vorhandene
Grundflache der Betriebsgebaude einschl. max. 35 m? Flache flr betriebsbedingten g g g
L massive Konstruktionsteile beibehalten. Der Anteil der transparenten Flachen sollte
Aufenthalt und Sozialrdume. GroRe der Parzellen . _ . _ ) _ _
50 % der Fassade betragen und diese 50% nur in begrindeten Ausnahmen Nachrichtlich: Katastrophenschutz.
. . Wenn Parzellen geteilt oder geandert werden, ist eine Mindestgrolte pro Parzelle von unterschreiten. Das Gebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Ostsee und Wieck mit einer maximalen
— Ausnahmsweise zulassige o6ffentliche WC-Anlagen 295 m? einzuhalten }
. 5. Abgrabungen Uberflutungssicherheitshéhe von 3,87m iber NN.. Da die Aufenthaltsrdume der

Die erforderlichen offentlichen Toilettenanlagen dirfen 30 m* Grundflache nicht
Uberschreiten.

Vereinshaus

Das Vereinshaus ist bis 150 m? Grundflache zulassig,

(§ 16 (2) BauNVO)

(§ 9 (1) BauGB)

Abgrabungen vor Fensterdffnungen in der KellerauRBenwand sind unzuléssig. Zuléssig
sind Standard-Kellerlichtschachte.

Wochenendhduser unterhalb dieser Grenze liegen, ist das Dauerwohnen in diesem
Wochenendhausgebiet ausgeschlossen. Um einen minimalen Schutz zu gewahrleisten missen
die Raume bis zu einer Héhe von 2,20m Uilber NN Hochwasser sicher sein.

Ein aktiver Hochwasserschutz wird nicht betrieben.

ZEICHENERKLARUNG

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
Zweckbestimmung : Wochenendhausgebiete
Vereinshaus Vereinshaus

Gastronomiebetrieb

Offentl. Toilette

(]

MaR der baulichen Nutzung - 9 avs. 1 Nr. 1 Baucs, - 16 Bauhvo)
| Anzahl der zul&ssigen Vollgeschosse als Hochsmaly
GRZ 0,2

Grundflachenzahl

FD-WD-SD < 25° zuldssige Dachform mit Dachneigung als HochstmaR

A nur Einzelhduser zuldssig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (: 9 abs. 1 Nr. 2 BauGB, - = 22 und 23 BauNvo)

Baugrenze

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit Geh- und Fahrradfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer und P&chter,
der Trager der Ver- und Entsorgung sowie fiir Rettungsfahrzeuge
zu belastende Flachen

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten zugunsten E.ON Netz zu belastende Fl&chen

'G-Feu Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Zufahrtsrechten
zugunsten der Feuerwehr zu belastende Flachenb

HEE B

Verkehrsflachen (go Avs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (so avs. 1. 12, 14 und Abs. 6 BauGg)

Flachen fir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

O Versorgungsfliche Elektrizitét

Griinflachen (g9 Avs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- ff = Offentliche Griinflachen

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (ss abs. 1. 20, 25 und abs.

6 BauGB)

@ Baume erhalten

DUNEN
BIOTOP

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Zweckbestimmung der Schutzgebiete z. B. Biotop

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Planzeichen ohne Normcharakter

—0— Flurstlicksgrenzen (vorhanden)
—X0— kiinftig entfallende Flurstlicksgrenze
_ Flurgrenzen

72 Flursticksnummern

vorhandene Bebauung

kiinftig entfallende Bebauung

Angaben in Meter

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Libeck vom 21.06.2004. Die ortstibliche Bekanntma-

Libeck, den 28.Marz.2006

chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Libecker

Stadtzeitung am  29.06.2004 erfoigt. Hansestadt LuUbeck
Der Birgermeister

Fachbereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung

2. Die Beteiligung der Offentlichkeitnach § 3 (1) S. 1 BauGB ist vom
05.01.2005 bis einschlieBlich 19.01.2005 durchgefiihrt worden.

3. Die Behdérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Auf- Im Auftrag Im Auftrag
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 15.12.2004 unterrichtet und zur
AuRerung aufgefordert worden .

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemafR
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 05.04.2005 zur Abgabe von Stellung-
nahmen zum Planentwurf und der Begriindung aufgefordert worden. L.S.

gez. Boden gez. Schnabel

Franz-Peter Boden Herbert Schnabel
Bausenator
5. Der Bauausschufl hat am 02.05.2005 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 18.05.2005 bis zum 20.06.2005 nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 10.05.2005 in der
Lubecker Stadtzeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden.

7. Der katasteramtliche Bestand am 10.11.2005 sowie die geo- Libeck, den 15.03.2006
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden

als richtig bescheinigt.
gez. Schell

L. S. — Katasteramt

8. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Libeck, den 28. Marz 2006

Beteiligung nach § 3 (2) BauGB sowie die Stellungnahmen der Behérden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB am
23.02.2006 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung
09. Die Biirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan- Im Auftrag

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 23.02.2006 als Satzung

beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschlul gebilligt.

gez. Schnabel

L.S. Herbert Schnabel

10. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnungn
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

Libeck, der 29.03.2006

gez. Saxe

L.S. Der Blrgermeister

11. Der BeschluR® des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die Lubeck, den 05. April 2006
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen
Interressierten eingesehen werden kann, und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 04.04.2006 ortstblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Fachbereich Planen und Bauen
Vorschriften einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen geman Bereich Stadtplanung

§ 215 (2) BauGB sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche Im Auftrag

geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche geman § 44
BauGB, hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 05.04.2006 in Kraft getreten.

Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister

gez. Schnabel

L.S. Herbert Schnabel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach BeschluRfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 23.02.2006 die Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 33.03.00 - Wochenendhausgebiet Priwall, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN NR. 33.03.00

WOCHENENDHAUSGEBIET PRIWALL

Ostsee
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Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung
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