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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e — liegt
im Stadtteil Traveminde und umfasst Flachen sidlich der Strale Europaweg, westlich der lven-
dorfer Landstral3e sowie nordlich und sudlich der Ostseestral3e.

Begrenzt wird das ca. 11,6 ha grofRe Plangebiet

— im Siden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flursticke 124, 57/5, 46/1),

— im Norden durch den Europaweg und die wohnbaulich genutzten Grundstiicke der Siedlung
.Kleines Haff* (Flurstiicke 171, 172, 173, 176, 192, 202, 205),

— im Osten durch die Ivendorfer Landstral3e.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 57/6, 57/19, 57/23,
57128, 57/31, 57/35, 57/42, 57/43, 57/44, 57/45, 57/46, 57/49, 57/50, 57/51, 57/55, 57/56, 57/57,
57/59, 57/60, 203, 204 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 159, 198, 199 der Gemarkung Rénnau,
Flur 2 in Libeck-Travemiinde.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das im sudwestlichen Travemiinde an der lvendorfer Landstral3e gelegene Pommernzentrum mit
seiner Ostsee-Akademie wurde im Jahr 1988 mit der Zielsetzung er6ffnet, das wechselseitige Ver-
standnis und die Verstandigung der Deutschen mit ihren Nachbarn im Osten und Norden unter
ausdrucklicher Einbeziehung der deutschen Heimatvertriebenen zu férdern und zu festigen.

Die stadtebauliche Konzeption des Pommernzentrums zielte seinerzeit auf die Errichtung einer
Ostsee-Akademie fir die Landsmannschaft der Pommern ab. Sie sollte Raum bieten fur Tagungen,
Seminare und Ausstellungen, ein Archiv, Wohnungen fir Seminarteilnehmer und Personal, ein
Restaurant, eine Kirche, eine Schule mit Internat sowie Wohnungen flur altere Burger aus den ehe-
maligen deutschen Ostseeprovinzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 32.76.00 — Rodnnauer Weg / Moéhlenberg — vom
05.11.1984 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Pommernzent-
rums geschaffen. Der Bebauungsplan wurde am 15.10.1987 geadndert (Bebauungsplan 32.76.01
— Ronnauer Weg / Mohlenberg (1. Anderung)); die Anderung betraf lediglich die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstticksflachen im dstlichen Plangebiet.

Die Ziele des Bebauungsplans 32.76.00 (inkl. des Anderungsbebauungsplans 32.76.01) sind nur
zum Teil verwirklicht worden. Umgesetzt wurden die Ostsee-Akademie als Veranstaltungsge-
baude, das stdlich angrenzende Wirtschaftsgebaude mit Gastehaus und Restaurant sowie die
Kirche. Die sonstigen geplanten und festgesetzten Nutzungen des Pommernzentrums wie Internat,
Archiv, Bibliothek und Museum sind hingegen nicht umgesetzt worden.

Gemal Planungsrecht sind Wohnanlagen, Ferienappartements und ein Seniorenheim entstanden.
Die Wohnanlagen werden entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
32.76.00/32.76.01 als (Dauer-/Neben-)Wohnungen und Ferienwohnungen genutzt.

Bis 2001 wurde die Ostsee-Akademie institutionell durch den Bund und das Land Schleswig-Hol-
stein gefordert. Nach dem Fortfall der Forderung wurde die Einrichtung durch Spendengelder be-
trieben. Aufgrund der abnehmenden Mitgliederzahlen einerseits und der Modernisierungsnotwen-
digkeiten andererseits wurde es flir den Pommerschen Zentralverband e.V. zunehmend schwierig,
die Ostsee-Akademie zu betreiben. Nach Auslaufen der Zweckbindung (Nutzung als kulturelle Bil-
dungseinrichtung) im Jahr 2014 wurde versucht, einen Betriebspartner fir die Akademie zu gewin-
nen. Diese Bestrebungen scheiterten jedoch, sodass sich der Pommersche Zentralverband e.V.
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im Jahr 2017 dazu entschloss, die Ostsee-Akademie sowie das Gastehaus mit Restaurant zu ver-
aulRern. Diese Flachen wurden von einem privaten Investor erworben, der einen Abriss des Aka-
demiegebaudes und des Wirtschaftsgebaudes sowie eine Neubebauung mit Geschosswohnungs-
bauten und Reihenh&dusern beabsichtigt (stadtebaulicher Entwurf Abb. 5).

Mit der Aufgabe des Akademiegeb&udes ist ein funktioneller Zusammenhang mit den als Sonder-
gebiet festgesetzten Wohn- und Ferienwohnnutzungen nicht mehr gegeben. Auch die 2016/2017
durch die KWL GmbH errichtete Unterkunft fur Gefliichtete auf der Flache stdlich der Ostseestral3e
entspricht nicht den Festsetzungen des derzeit geltenden Bebauungsplans 32.76.00 als sonstiges
Sondergebiet Soziales und Kultur mit der Zweckbestimmung Archive / Bibliotheken.

Die vorgehend geschilderten Entwicklungen und Planungsabsichten im Plangebiet schlie3en da-
her einen Fortbestand des Bebauungsplans 32.76.00 mit seinen Festsetzungen als sonstiges Son-
dergebiet Soziales und Kultur aus.

Es ergibt sich somit das Erfordernis einer Uberplanung durch einen neuen Bebauungsplan

— fur die fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen (ehemals Ostsee-Akademie mit Gas-
tehaus und Restaurant) insbesondere durch Anderung der Art der baulichen Nutzung von
einem sonstigen Sondergebiet Soziales und Kultur zu einem allgemeinen Wohngebiet;

— fur die derzeit als Gefliichtetenunterkunft genutzten Flachen sidlich der Ostseestral3e, auf
denen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Folgenutzung mit Wohnungen oder
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben insbesondere durch Anderung der Art der bau-
lichen Nutzung von einem sonstigen Sondergebiet Soziales und Kultur zu einem urbanen
Gebiet geschaffen werden sollen;

— zur Sicherung der bestehenden Wohnnutzung im Plangebiet, insbesondere durch Anderung
der Art der baulichen Nutzung von einem sonstigen Sondergebiet Soziales und Kultur zu
einem allgemeinen Wohngebiet mit dem Ausschluss von Nebenwohnungen, der Aufhebung
von Vorgaben zu WohnungsgréRen und Nutzer:innenkreisen sowie der Anderung von einer
regularen zu einer ausnahmsweisen Zulassigkeit von Ferienwohnungen in einem Teilbe-
reich, im Ubrigen Plangebiet mit dem Ausschluss von Ferienwohnungen;

— zur Sicherung des Alten- und Pflegeheims als Flache fir den Gemeinbedarf.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Aufstellung eines neuen Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / OstseestralRe — soll als qualifizierter Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB ohne Umweltbericht, aber mit Durchfiihrung der in den
88 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
aufgestellt werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB liegen
vor, weil der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen dient (Mal3nahme der In-
nenentwicklung). Die festzusetzende zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
wird ca. 32.000 m? betragen. Nach tberschlagiger Prifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2
des Baugesetzbuchs genannten Kriterien (vgl. Anlage 1 zur Begrindung ab S. 47) sind durch die
Umsetzung des Bebauungsplans voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Des Weiteren liegen nach Prifung der Sachlage keine Anhaltspunkte daftr vor, dass bei der Be-
bauungsplanung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom
17. Mai 2013 (BGBI. 2013 1 S. 1275, 2021 | S. 123), zuletzt ge&ndert am 03. Juli 2024 (BGBI. | Nr.
225 S. 1) zu beachten sind. Am Rande des Skandinavienkais existiert zwar ein Storfallbetrieb
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(Tanklager), der angemessene Sicherheitsabstand betragt aber 200 m, sodass die festzusetzen-
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet nicht berthrt werden. Die Seehafenum-
schlagsanlage Skandinavienkai selbst stellt keinen Storfallbetrieb nach Storfallverordnung dar.

Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB, also der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes, werden ebenfalls nicht beeintréchtigt. Es besteht dariiber hinaus
keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 542),
zuletzt geéndert am 8. Mai 2024 (BGBI. | Nr. 151 S. 1, 41) oder dem Landesgesetz Schleswig-
Holstein Gber die Umweltvertréaglichkeitspriufung (LUVPG-SH) in der Fassung vom 13. Mai 2003.

Ein Umweltbericht und eine Umweltprifung sind nicht erforderlich. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind jedoch zu ermitteln und ggf. auszugleichen. Dazu wurden ein landschaftsplanerischer
Fachbeitrag sowie eine Uberschlagige Eingriffs-/Ausgleichsbilanz auf der Grundlage des gtltigen
Planrechts erarbeitet.

Berichtigung des Fldchennutzungsplans

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird nach Abschluss des Bebauungs-
planverfahrens gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

2.  Ausgangssituation

2.1 Konzeptionelle Entwicklung des Pommernzentrums

Libeck bewarb sich Anfang der 1980er Jahre als Standort fir ein ,Bundeszentralarchiv Lasten-
ausgleichakten®. Im Vertrauen auf die Zusage der Bundesregierung, das Archiv in Lubeck-Tra-
vemiinde zu errichten, hat die Hansestadt Libeck die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Bundeszentralarchivs geschaffen. Das Pommernzentrum wurde zunéchst diesem
Standort angegliedert, letztlich jedoch allein realisiert, da das ,Bundeszentralarchiv Lastenaus-
gleichakten® 1989 in Bayreuth angesiedelt wurde.

Der Pommersche Zentralverband e.V. erwarb die Teilflachen stidlich des Europaweges, auf denen
nachfolgend die Ostsee-Akademie und das zugehdrige Wirtschaftsgebaude erbaut wurden. Die
Reihenhauser und Geschosswohnungsbauten an der Ostseestral3e wurden von Privat errichtet.

Das Konzept fir die Entwicklung des Pommernzentrums wurde gemeinsam zwischen dem Pom-
merschen Zentralverband e.V. und der Hansestadt Libeck abgestimmt. Die stadtebauliche und
hochbauliche Auspragung wurde durch einen stadtebaulichen Wettbewerb gefunden. Die Zielvor-
stellungen des Pommerschen Zentralverbandes und die stadtebauliche Konzeption des 1. Preis-
tragers (Eggemann / Tackenberg, Georgsmarienhiitte) waren Grundlage fir die Festsetzungen
des Bebauungsplans 32.76.00 — Rénnauer Weg / Mdhlenberg —.

Die Kosten fur den Bau des Akademiegebaudes und des Wirtschaftsgebaudes trugen die Bundes-
republik Deutschland und das Land Schleswig-Holstein zu gleichen Teilen. Die Grundlage fur die
Forderung durch das Bundesministerium flr innerdeutsche Beziehungen war das ,Gesetz zur For-
derung des Zonenrandgebietes (Zonenrandférderungsgesetz)”. Die Federfihrung fur das Projekt
Pommernzentrum hatte das Land Schleswig-Holstein. Mit der Forderung war eine 30-jahrige
Zweckbindung der Immobilien (Nutzung als kulturelle Bildungseinrichtung) bis zum Ende des Jah-
res 2014 verbunden. Die finanzielle Férderung wurde 2001 eingestellt.
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2.2 Bauliche und nutzungsstrukturelle Entwicklung des Pommernzentrums

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 32.76.00 — Rdnnauer Weg / Moéhlenberg — vom
05.11.1984 wurden seinerzeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des
Pommernzentrums geschaffen. Das Plangebiet wurde in verschiedene funktionale Bereiche ge-
gliedert, deren Entwicklung und deren zuldssige Nutzungen nachfolgend dargestellt werden:

Bereich |

— Einrichtungen der Erwachsenenbildung, Akademie, Bibliothek, Archiv, Verwaltungseinrichtun-
gen,

— Museum fur Kulturgtter aller Art,

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

Das Pommernzentrum wurde am 5. September 1988 feierlich erdéffnet. Herzstlick war die im Be-
reich | befindliche Ostsee-Akademie, welche Blros und Veranstaltungsraume beherbergte und fir
Seminare und Feierlichkeiten genutzt wurde.

2012 wurden im Bereich | 6stlich des Akademiegebaudes drei Mehrfamilienhduser mit Ferienwoh-
nungen errichtet.

Seit Fortfall der Zweckbindung Ende 2014 wurde ein Verkauf des Akademiegebaudes angestrebt,
da das Gebaude bis auf einige Blros nicht mehr genutzt wurde. 2016 erfolgte der Verkauf an eine
private Vorhabentragerin, der die Errichtung von Reihenhausern und Mehrfamilienhdusern beab-
sichtigt. Die Raumlichkeiten sind fiir die Ubergangszeit bis zur Neubebauung an eine Eventagentur
verpachtet und werden regelmaRig z. B. fir Hochzeitsfeiern genutzt.

Die Ubrigen fir diesen Bereich angedachten Nutzungen wurden nicht umgesetzt.

Bereich |l

Altenheim, Altenwohn- und Pflegeheim,

— Restaurant, Laden zur Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs,

Anlagen fir kirchliche Zwecke (Kapelle, Kirche),

Altenwohnungen (max. 95 m? Bruttogeschossflache (BGF), héchstens 2 Wohn-/Schlafraume,
Ausstattung musste den seinerzeit geltenden Foérderungsrichtlinien fir Altenwohnungen ent-
sprechen).

Ein wichtiger Bestandteil der Ostsee-Akademie war das Wirtschaftsgebaude mit Gastehaus und
Restaurant an der lvendorfer LandstraRe 7. Das Gastehaus beherbergte 13 Zimmer, die an Semi-
narteilnehmer der Ostsee-Akademie vermietet werden konnten. 2016 erfolgte der Verkauf an eine
private Vorhabentragerin. In diesem Zuge schloss auch das ansassige Restaurant.

In der Ostseestral3e 6-8 befindet sich ein Alten- und Pflegeheim. Benachbart schlief3t sich in der
OstseestralRe 10a-h eine Altenwohnanlage mit 104 Wohnungen an. Die Vermietung der Wohnun-
gen erfolgt durch die Neue Lubecker.

An der Adresse lvendorfer Landstral3e 5 liegt die evangelisch-lutherische Verséhnungskirche im
Pommernzentrum Travemiinde, die auf Spendenbasis errichtet und 1991 eingeweiht worden ist.
Eigentiimerin ist die Stiftung Versdhnungskirche im Pommernzentrum.
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Abb. 1: Darstellung der Bereiche und Festsetzungen der geltenden Bebauungsplane (Hansestadt Libeck,

2017)
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Bereich llI

— Wohnungen in Gaste- und Appartementh&usern und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
die in funktionalem Zusammenhang mit den Einrichtungen im Bereich | stehen,

— Wohnungen fir einen nicht wechselnden Personenkreis (Anteil darf 49 % der Geschol3flache
nicht tberschreiten, max. 95 m? BGF, héchstens 2 Wohn-/Schlafraume).

Die Gebaude Ostseestralie 2 und 2a liegen ndher an der Hafennutzung des Skandinavienkais und
schitzen die westlich gelegenen Immobilien vor Immissionen. Die privat verwalteten Liegenschaf-
ten werden als Appartementhauser mit Ferienwohnungen und (Dauer-/Neben-)Wohnungen (200
Wohneinheiten gesamt, nach Schéatzungen vor Ort ca. 50% Ferienwohnungen, Stand 2017) ge-
nutzt. Der Pommersche Zentralverband hatte im Haus OstseestralRe 2 (Ernst-Moritz-Arndt-Haus)
Appartements zur Unterbringung von Gasten der Ostsee-Akademie angemietet. Nach einer Um-
strukturierung des Pommernverbandes mit Auslaufen der Férderung Ende 2014 hat der Pommern-
verband diese Mietvertrage mit den Wohnungseigentimer:innen gekindigt. Die Wohnungen ste-
hen aufgrund der Aufgabe der Ostsee-Akademie nicht mehr in einem funktionalen Zusammen-
hang.

Bereich IV
— Archive, Bibliotheken.

Die Flache des Bereiches IV verblieb im privaten Eigentum und wurde nicht vom Pommerschen
Zentralverband e.V. erworben.

2016/2017 errichtete die KWL GmbH auf der Flache eine Gemeinschaftsunterkunft fiir Gefllichtete,
bestehend aus sechs zweigeschossigen Hausern mit 363 Platzen.

Bereich V
— Internat, Schule.
Auch die Flache des Bereichs V verblieb zun&chst im privaten Eigentum.

Im Jahr 2000 erwarb die KWL GmbH die Flache mit dem Ziel, ein Einfamilienhausgebiet zu entwi-
ckeln. Hierfur stellte die Hansestadt Liibeck den Bebauungsplan 32.76.02 — Ronnauer Weg — auf.
Mittlerweile ist die Siedlung ,Kleines Haff* vollstandig bebaut.

Bereich VI

— Altenwohnungen (max. 95 m? BGF, hochstens 2 Wohn-/Schlafraume, Ausstattung musste den
seinerzeit geltenden Férderungsrichtlinien fur Altenwohnungen entsprechen).

Im westlichen Teilbereich des Plangebiets (Ostseestralle 9-35a-f) entstand eine Wohnanlage mit
69 zweigeschossigen Reihenhdusern, die Uberwiegend dem Altenwohnen dient. Die Hauser wur-
den durch die Neue Liibecker errichtet und werden durch diese vermietet.

Das Plangebiet weist vielfaltige Bauformen auf. So ist der Bereich VI gepréagt von kleinteiliger Rei-
henhausbebauung mit weiRen Putzfassaden, einer Verschalung mit roten Dachpfannen im Ober-
geschoss und steilen Pultdachern. Im Zentrum pragen lange, méandrierende Baukdrper mit Rot-
klinkerfassaden und rotgedeckten Walmdachern das Ortsbild. Jingeren Baudatums sind die drei
Mehrfamilienhduser im Europaweg 2 a-c mit ihren gelben Klinkerfassaden und den Flachdéachern
sowie das Alten- und Pflegeheim mit einer grauen Verschalung. Die Gefliichtetenunterkunft ist in
den Farben Terrakotta und Grau gehalten.

Die Einbettung der Gebéaude in offene Griunstrukturen ohne abgrenzende Einfriedungen bestim-
men das Erscheinungsbild.
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Das Plangebiet verfugt Gber rund 490 Wohneinheiten; davon werden ca. 150 Wohneinheiten als
Ferienwohnungen betrieben. Knapp 70 Dauerwohnungen befinden sich in Reihenhausern und
etwa 270 im Geschosswohnungsbau. Rund 230 Wohnungen sind 6ffentlich geférderte Wohnungen
mit Mietpreisbindung, die Ende 2027 auslauft.

2.2.1 Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantradge und Voranfragen)

Fur die Flachen der ehemaligen Ostsee-Akademie und des angrenzenden Wirtschaftsgebaudes
mit Gastehaus und Restaurant liegen konkrete Planungen eines privaten Investors vor. Gegen-
stand der Planung ist der Abriss der genannten Gebaude und der Neubau von Geschosswohnun-
gen und Reihenhausern (s. Stadtebaulicher Entwurf, Abb. 5). Die Flache wird nachfolgend ,Vorha-
benflache® genannt.

2.2.2 Nutzungen in der Umgebung
Im Suden und Westen grenzt das Gebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Nordlich des Plangebietes befinden sich das Einfamilienhausgebiet ,Kleines Haff*, Geschosswoh-
nungsbauten, ein Regenriickhaltebecken sowie die Sportanlage Rugwisch des TSV Travemiinde.

Im Osten wird das Plangebiet durch die Ivendorfer LandstraRe begrenzt. Ostlich der Ivendorfer
Landstral3e und der Bahntrasse liegen die weitlaufigen Umschlagsanlagen des Skandinavienkais
(Sondergebiet Hafen).

Das Stadtteilzentrum Travemindes mit Einkaufsmdglichkeiten befindet sich in rund 1,5 km nord-
Ostlicher Entfernung.

Die Stadtschule Travemuinde ist in rund 1,3 km Entfernung gelegen, die nachste Kindertagesstatte
am Teutendorfer Weg in rund 700 m Entfernung.

2.2.3 Verkehrliche ErschlieBung
a) FuR- und Radverkehr

Die Vorderreihe ist in rund 20 Minuten ful3laufig erreichbar.

Uber den die Ivendorfer LandstraRe begleitenden Radweg sind wichtige Ziele (bspw. Zentrum,
Nahversorgung, Strand) in wenigen Minuten per Rad zu erreichen.

b) OPNV-Anbindung

Im Plangebiet befinden sich die zwei Bushaltestellen ,Ostseestral3e“ und ,Pommernzentrum®. Die
Haltestellen werden von der Buslinie 33 bedient. In einem halbstiindlichen Takt kann der Libecker
Hauptbahnhof innerhalb von rund 60 Minuten erreicht werden. In die entgegengesetzte Richtung
fahrt die Buslinie 33 bspw. den Teutendorfer Weg mit Umsteigemdglichkeit zu anderen Buslinien
sowie das Zentrum Travemiindes und das Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg (Nahversorgung,
Arztehaus) innerhalb weniger Fahrminuten an.

Die nordéstlich des Plangebiets an der Ivendorfer LandstralRe gelegene Haltestelle ,Skandinavien-
kai-Bahnhof* wird von den Buslinien 30, 31 und 40 bedient. In einem ca. halbstiindlichen Takt kann
der Lubecker Hauptbahnhof je nach gewahlter Verbindung innerhalb von rund 30-40 Minuten er-
reicht werden.

c) SPNV-Anbindung

Am nordostlichen Rand des Plangebiets befindet sich der Bahnhof Travemiinde-Skandinavienkai.
Mit der Regionalbahn gelangt man stiindlich innerhalb von rund 17 Minuten zum Hauptbahnhof der
Hansestadt Lubeck. Der Bahnendhaltepunkt Libeck-Traveminde Strand ist in finf Minuten zu er-
reichen.
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d) MIV-Anbindung

Das Plangebiet ist tber die K2 Ivendorfer LandstraRe an das Uibergeordnete Stral3ennetz ange-
bunden. Der Stralenabschnitt befindet sich aul3erhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt.

Die Lubecker Innenstadt ist Gber die B 75 innerhalb von 25 Minuten zu erreichen. In ca. 8 km
Entfernung liegt der Autobahnanschluss Lubeck-Siems der Bundesautobahn A226.

2.3 Natur und Umwelt

2.3.1 Topographie

Das Plangebiet fallt von Stidwesten nach Nordosten von im Schnitt 15 m tber Normalhéhennull (U
NHN) auf 11 m & NHN ab. Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen
Uberschwemmungsgebiet oder in (iberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave, sodass Be-
lange des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu beriicksichtigen
sind. Ein Ausschnitt aus der Senken- und FlieBwegekarte zeigt einen FlieBweg von Sudwest nach
Nordost quer durch das Plangebiet sowie eine gré3ere Senke im slidlichen Plangebiet (zukunftiges
urbanes Gebiet).

Abb. 2: Senken- und FlieRwegekarte (Digitaler Atlas Nord)
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2.3.2 Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet wird tiberwiegend durch die bereits vorhandene Bebauung gepragt. Die Ubergange
zum Landschaftsraum nach Westen und Siden werden nahezu durchgangig durch Knicks be-
stimmt. Das Erholungspotenzial des sidlich und westlich angrenzenden Landschaftsschutzgebie-
tes Travemunder Winkel ist derzeit aufgrund fehlender Zugange und Wege im Landschaftsraum
fur die Anwohner der Siedlung sowie fur die Traveminder Bevdlkerung nicht nutzbar.

Die landschaftliche Einbindung nach Osten zur Ivendorfer Straf3e erfolgt durch lineare und dicht
mit Baumen und Strauchern bewachsene Gehdlzstreifen, die beidseitig den offentlichen Ful3- und
Radweg zwischen der OstseestralBe und dem Europaweg flankieren. Direkt an der Ivendorfer
Landstral3e stehen Stralenb&ume.

Die StraRenzige und Stellplatzanlagen innerhalb des Pommernzentrums werden Uberwiegend
durch gut entwickelte StralRenbdume gegliedert und begrint. Zusammen mit den Baumreihen auf
den privaten Grundsticksflachen ergeben sich kompakte und grine ErschlieBungsachsen. Die pri-
vaten Freiflachen sind Uberwiegend offen und wenig mit Gehdlzstrukturen bestanden.

Nordlich des Plangebietes liegt der Griinzug Rénnau und Moorbek, der ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweist (s. Kap. 3.8 Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept Erholung in Libeck
LEK).

2.3.3 Vegetationsbestand

Wie bereits in Kap. 2.3.2 dargestellt, wird das Plangebiet durch vielfaltige und wertvolle Vegetati-
onsstrukturen gepragt, die den Eindruck eines durchgriinten Quartiers vermitteln und als erhal-
tenswert einzustufen sind. Dazu zéhlen u.a. die nach LNatSchG geschutzten Knicks, die das Plan-
gebiet nach Siden und Westen rahmen. Der Knick am Sidrand des Geltungsbereiches liegt aller-
dings nicht innerhalb des Plangebietes. Teilweise ragt der Kroneniiberhang der groRen Uberhélter
in die Flachen des urbanen Gebietes. Sidlich des Knicks und ebenfalls aul3erhalb des Plangebiets
erstreckt sich ein Kleingewasser (geschiitztes Biotop).

Der Knick am Westrand des Plangebietes ist baumgepragt und mit einer in regelmaRigen Abstan-
den gepflanzten Baumreihe bestanden. Auch hier liegt westlich angrenzend ein Kleingewasser
(geschiitztes Biotop) auRerhalb des Plangebietes.

Beide Knicks gehen Uber in die offene Ackerlandschaft und bilden den Rand des Landschafts-
schutzgebietes Traveminder Winkel.

Am Ostrand des Plangebietes verlauft die Ivendorfer Landstraf3e, die beidseitig von einem dichten
Griungurtel gerahmt wird. Im Plangebiet besteht dieser Griingurtel aus einer Reihe Strallenbaume
direkt an der Stral3e, einer anschlieenden dichten naturnahen Abpflanzung der Béschungsflachen
zwischen Straf3e und 6ffentlichem Fuf3- und Radweg sowie einer linearen Gehdélzstruktur auf den
privaten Grundstlicksflachen. Beide Gehdlzstreifen sind voraussichtlich als Feldhecken einzustu-
fen und gehoéren nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG zu den gesetzlich geschitzten Biotopen.

Innerhalb des Quartiers sind die ErschlieBungsstral3en und Sammelparkplatzanlagen intensiv mit
StraRenbdumen durchgriint. Die Ostseestral3e wird fast durchgangig und beidseitig von Baumrei-
hen flankiert, die teilweise im 6ffentlichen Stra3enraum stehen, aber auch parallel zur StralRe auf
den angrenzenden privaten Grundsttucksflachen. Dadurch entstehen Alleen, die - erganzt mit ein-
zelnen StralRenbaumen zwischen den Stellplatzen - ein dichtes und kompaktes griines Rickgrat
bilden. Dies gilt auch fur den Bereich der Stral3enachse 6stlich des Alten- und Pflegeheims. Alleen
gehoren nach 8 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen.

Die privaten und oft grof3flachigen Freiflachen im Plangebiet werden Uberwiegend durch gepflegtes
Abstandsgrin mit wenig strukturreichen Anpflanzungen gepragt. Dies gilt insbesondere fur die
weitlaufigen Freiflachen zwischen der Bestandsbebauung und der Ivendorfer Landstralie, die tiber-
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wiegend durch intensiv genutzte Rasenflachen gepragt sind. Im mittleren nordlichen Teil des Plan-
gebietes werden die Freiflachen rund um die Bebauung bereichsweise durch einige gréf3ere Baum-

gruppen gegliedert.
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Abb. 3: Pragende und schutzwirdige bzw. gesetzlich geschitzte Vegetationsstrukturen
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Westlich und o6stlich grenzen aufRerhalb des Plangebiets zwei Waldflachen im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes (LWaldG) an:

— nordwestlich auf dem Flurstuick 46/1, Flur 2, Gemarkung: R6nnau
— 0Ostlich der lvendorfer Landstrafl3e auf dem Flurstiick 95, Flur 2, Gemarkung: Rénnau

Zu den angrenzenden Waldflachen ist nach 8 24 Waldgesetz fur das Land Schleswig-Holstein
(LWaldG) vom 05.12.2004, zuletzt ge&ndert am 27.10.2023 ein Abstand von mindestens 30 m
(Waldabstand) einzuhalten. Die Waldabstandsbereiche werden gemal § 24 Abs. 2 LWaldG nach-
richtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. In der Abbildung 3 sind die beschriebenen und nach
derzeitigem Kenntnisstand erhaltens- und schiitzenswerten bzw. teilweise bereits geschitzten Ve-
getationsbestande dargestellt.

2.3.4 Natur- und Artenschutz

Da es sich um ein innerstadtisches und ehemals bebautes Grundstiick handelt, ist von keinen
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtter aufgrund der Planung auszugehen (vgl. Kapitel
7.5 und landschaftsplanerischer Fachbeitrag).

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Natur- oder Landschaftsschutzgebieten. Das Landschafts-
schutzgebiet Travemunder Winkel grenzt siidwestlich an das Plangebiet an.

Das Plangebiet hat ein mittleres, allgemeines Potenzial fur Fledermausquartiere, insbesondere bei
den Gebauden mit Satteldach, in denen Fledermausquartiere nicht ausgeschlossen werden kén-
nen. Einzelne GroRRbaume haben ein relativ geringes Potenzial fir Sommerquartiere. Als Nah-
rungsgebiet ist das Plangebiet potenziell nur teilweise (Gro3baume in Alleen und Knicks) von mitt-
lerer Bedeutung.

Im Plangebiet ist zudem eine typische Vogelwelt eines durchgriinten Siedlungsbereichs vorzufin-
den. Biotopstrukturen, die besonderen Vogelarten dauerhaften Lebensraum bieten kénnen, sind
allerdings nicht vorhanden.

2.3.5 Boden, Wasser, Altlasten

Bezlglich des oberflachennahen Bodenwasserhaushalts liegt das Plangebiet gemal3 Landschafts-
plan (Karte 3b — Bodenwasserhaushalt, 2008) Uiberwiegend innerhalb einer Zone aus Geschiebe-
mergel. Kleinere Randflachen im Nordwesten und im Stidwesten sind als Perkolationstyp (Diinen-
sand, Sand, Kies) dargestellt.

Fur den Bereich mit neu geplanter Wohnbebauung (Vorhabenflache) im nérdlichen Bereich des
Plangebietes liegt ein Baugrundgutachten aus dem Jahr 2022 vor (Biro Dimcke). Dort wurden 23
Bohrsondierungen mit Tiefen von bis zu 10 m durchgeftihrt. Unterhalb der bis zu 2,90 m machtigen
Auffiillungen stehen in allen Untersuchungspunkten Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel an.
Diese Schichten weisen Machtigkeiten bis zu 5,10 m auf. Unterhalb folgen Fein- und Mittelsande.
Der Grundwasserspiegel wurde von 3,50 bis 7 m unter Gelandeoberkante (GOK) eingemessen.

Die Versickerungsfahigkeit wird entsprechend der Bodenuntersuchungen bzw. des Durchlassig-
keitsbeiwerts (kf-Wertes) als sehr schlecht eingeschatzt.

Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten sind nicht bekannt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Nordlich des Europawegs,
aul3erhalb des Plangebiets, liegt ein Regenrtickhaltebecken, in welches das auf den Grundstiicken
des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser abgeleitet wird. Das vorhandene Riickhaltebe-
cken soll auch zukinftig der Rickhaltung der im gesamten Gebiet anfallenden Wassermengen
dienen. Damit sowohl das Regenwasser-Siel als auch das Regenrickhaltebecken entlastet wer-
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den, soll das Niederschlagswasser der Vorhabenflache und des urbanen Gebiets (stidlich der Ost-
seestralie) gedrosselt an den Kanal abgegeben und auf der Vorhabenflache und im urbanen Ge-
biet entsprechend zurtickgehalten werden.

Fur das gesamte Plangebiet wurde ein wasserwirtschaftlicher Begleitplan erarbeitet (Bliro Waack
+ Dahn, Oktober 2024), in dem u.a. die Auswirkungen auf die Wasserhaushaltsbilanz gemafR dem
Erlass "Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein —
Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1" zu beurteilen war. Durch die Bewertung der Wasserhaus-
haltsbilanz wird die Intensitat des Eingriffes durch die vorhandene und geplante Bebauung im Plan-
gebiet dargestellt. Dabei werden die Abweichungen der Anteile in Bezug auf Versickerung, Ver-
dunstung und Abfluss des Regenwassers beim gebauten Bestand bzw. bei der Neuplanung ge-
genuber dem naturlichen Referenzzustand fur die Hansestadt Liibeck in drei Fallkategorien bewer-
tet:

e Fall 1: weitgehend natirlicher Wasserhaushalt, bei dem keine Uberpriifung erforderlich wird;

e Fall 2: deutliche Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes (> 5 % Abweichung der Refe-
renzwerte fur Abfluss, Versickerung und Verdunstung), bei der eine lokale Uberprifung erfor-
derlich wird;

e Fall 3: extreme Schéadigung des natirlichen Wasserhaushaltes (> 15 % Abweichung der Refe-
renzwerte fir Abfluss, Versickerung und Verdunstung) mit dem Erfordernis einer lokalen und
regionalen Uberpriifung.

Die Ermittlung der abflusswirksamen Flachen erfolgte anhand der festgesetzten Grundfla-
chen/Grundflachenzahlen des Bebauungsplans zzgl. der festgesetzten Uberschreitungsmaglich-
keiten fur Nebenanlagen etc., d.h. es wurde fur die Berechnungen das Maximum an Flachenver-
siegelungen zugrunde gelegt. Von diesem Ansatz kénnen konkrete Planungen abweichen. In den
Berechnungen des wasserwirtschaftlichen Begleitplans fir die Vorhabenflache (WA 3 und WA 4)
im Norden des Plangebietes zeigt sich beispielsweise, dass die abflusswirksamen Flachen deutlich
unterhalb der fir den A-RW 1 - Nachweis angesetzten Werte liegen.

Die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fir das gesamte Plangebiet ergibt Fall 3 ,Extreme
Schadigung des naturlichen Wasserhaushalts®. Aufgrund der Versiegelung, der allgemein schlech-
ten Versickerungseigenschaften des Bodens und dem friiher Giblichen Anschluss der Bestandsbe-
bauung an die Kanalisation weicht der Wert fir Abfluss mehr als 15 % vom natirlichen Referenz-
zustand ab. Die zulassigen Grenzwerte flr Versickerung und Verdunstung werden als Fall 2 ein-
gehalten.

Mit der Neubebauung in den Teilgebieten WA 3 und WA 4 kann unter Bertcksichtigung der fest-
gesetzten MalRnahmen eine verbesserte Wasserhaushaltsbilanz gegentiber der Bestandssituation
als bereits bebautes Gebiet erreicht werden. Das wasserwirtschaftliche Gutachten empfiehlt den
Bau von Griundéachern auf neuen Wohngebauden und Nebenanlagen, die Verwendung von was-
serdurchlassigen Wegebelagen sowie die Anlage von Baumrigolen und Verdunstungsbeeten. So
kann der Versickerungs- und Verdunstungsanteil erhdht und der Abflussanteil reduziert werden.

2.3.6 Potenzielle Kampfmittelbelastung

Der Kampfmittelraumdienst hat im Jahr 2019 nach Luftbildauswertung bescheinigt, dass es sich
bei der Vorhabenflache nicht um eine Kampfmittelverdachtsflache handelt. Fiur die durchzufihren-
den Tiefbauarbeiten bestehen keine Bedenken. Dennoch sind Zufallsfunde von Kampfmitteln in-
nerhalb des Plangebiets nicht ganzlich auszuschlieen. Bei einem Fund sind die Bauarbeiten un-
verzuglich einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle ist zu informieren.

2.3.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine Denkmale im Sinne des geltenden Denkmalschutzgesetzes
Schleswig-Holstein in der Fassung vom 30.01.2015 (DSchG SH 2015) vorhanden.
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2.3.8 Archéologie

Das Gelande gehdrt mutmaflich zum Bereich einer ehemaligen Siedlungsflache aus vor- und frih-
geschichtlicher und slawischer Zeit. Vor allem beim Bau des Pommernzentrums sind zahlreiche
Funde und Befunde von Siedlungen und Grabern erfasst worden. Auch wenn bei der Errichtung
des Pommernzentrums schon archaologische Malinahmen stattfanden, ist nicht auszuschlie3en,
dass Teilbereiche nicht untersucht wurden. Es ist daher auch in dem jetzt Uberplanten Bereich mit
archaologischen Kulturdenkmalen zu rechnen, die gemafi DSchG S-H vor einer maglichen Zersto-
rung gesichert werden mussen.

Gemall § 12 Denkmalschutzgesetz SH bedlrfen Vorhaben, bei denen bekannt ist oder zu-
reichende Anhaltspunkte daftr vorliegen, dass sich dort archaologische Kulturdenkmale befinden,
der Genehmigung durch die obere Denkmalschutzbehdrde. Wenn in der Folge archéologische Un-
tersuchungen, Bergungen, Dokumentationen und Veréffentlichungen notwendig werden, wird die
Vorhabentragerin nach § 14 DSchG S-H im Rahmen des Zumutbaren zur Deckung der Gesamt-
kosten verpflichtet.

Um Sicherheit tber die zu erwartenden Befunde zu erhalten, sollten daher in bisher unbebauten
Bereichen (Grunflachen und Parkplatze) rechtzeitig vor Baubeginn praventiv archéologische Pros-
pektionen bzw. Sondagen veranlasst werden. Auch beim oder nach Abriss von Gebauden sind die
Baugruben zu untersuchen.

2.3.9 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen der Ivendorfer Landstraf3e, der Bahnlinie Libeck-Tra-
vemiinde Strand — Lubeck Hbf sowie aus den Hafenumschlagsanlagen und Gewerbeflachen des
Skandinavienkais betroffen. Eine schalltechnische Untersuchung (LAIRM Consult GmbH, 2024)
fihrte zu dem Ergebnis, dass die Immissionen aus dem Hafenbetrieb und dem Verkehr die Orien-
tierungswerte teilweise Uberschreiten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch passive
Larmschutzmaflinahmen sicherzustellen (s. Kap. 6.9. Festsetzungen zum Schutz vor Larm).

2.4 Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Die Burgerschaft hat am 25.06.2020 49 kurzfristige Mafnahmen zum Klimaschutz in der Hanse-
stadt Lubeck fur das Jahr 2020 beschlossen (VO/2019/07727-01). Gemal Malnahme ,FO01 - Ein-
beziehung von Klimaschutzkriterien in die Kategorisierung von Flachen im Rahmen von Bebau-
ungsplanverfahren® ist im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen fir Wohn- und Gewer-
beflachen die Inanspruchnahme des betreffenden Standortes unter Klimaschutzaspekten zu be-
werten. Die Bewertung erfolgt einheitlich nach sieben vorgegebenen Klimaschutzkriterien unter
Verwendung einer flnfstufigen Bewertungsskala.

Sehr gute Gute Mittlere Geringe Keine
Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung

+ 0 -
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Begriindung

Die klimaschutzbezogene Bewertung der Eignung des Standortes Pommernzentrum fir die beab-
sichtigte Entwicklung als allgemeines Wohngebiet sowie als urbanes Gebiet ist der nachstehenden

Tabelle zu entnehmen:

Klimaschutzkriterium

Eighung

Flachenrecycling / -aufwertung

Je geringer der Eingriff in 6kologisch /
landwirtschaftlich wertvolle Flachen,
desto besser die Standorteignung

Erlauterung

Die Nachnutzung der Flache der ehema-
ligen Ostsee-Akademie und Neuordnung
des Sondergebiets zugunsten von im
Wesentlichen Wohnen entspricht dem
Grundsatz gemanR 8§ 1a BauGB, durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen die
zusétzliche Inanspruchnahme von Grund
und Boden zu begrenzen. Es werden
keine landwirtschaftlichen Flachen tber-
plant.

Verkehrsvermeidende Lage

Je mehr Infrastruktur in der Nahe (z.B.
Nahversorgung, Schule, Kita, Naherho-
lung), desto besser die Standorteig-
nung

Verkehrsreduzierende Lage

Je besser die Anbindung an den Um-
weltverbund (z. B. OPNV, FuR- und
Radwegenetz), desto besser die Stan-
dorteignung

Die Stadtschule Travemunde befindet
sich in ca. 1,5 km Entfernung, die Schule
am Meer (Grund- und Gemeinschafts-
schule) liegt ca. 3 km entfernt. Diverse
Lebensmittelméarkte sind in rund 1,1 - 1,5
km Entfernung auch noch ful3laufig oder
per Rad zu erreichen. Zur Naherholung
bieten sich die direkt angrenzenden weit-
laufigen Flachen des Landschaftsschutz-
gebietes Travemunder Winkel an. Der
Strand liegt in rund 3 km Entfernung.

Im Plangebiet befinden sich zwei Halte-
stellen. Im Haltestelleneinzugsgebiet von
400 m befindet sich eine Bushaltestelle
mit weiteren Buslinien sowie der Bahn-
haltepunkt Libeck-Travemiinde Skandi-
navienkai. Das Gebiet ist Uber Fu3-/ und
Radwege sehr gut angebunden.

Gefahrdung gegeniber Starkregen

Je geeigneter die Flache fir die Puffe-
rung von Starkregenereignissen (insb.
hinsichtlich Versickerung), desto bes-

ser die Standorteignung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Sidlich der Ost-
seestrafle befindet sich ein gréRerer Be-
reich mit Senken bis 70 cm Tiefe, der
tendenziell bei Starkregen Uberflutet wer-
den kann.

Die Versickerungseigenschaft des Bo-
dens ist als sehr schlecht einzustufen.

Das Regenwasser soll gedrosselt in das
Regenruckhaltebecken abgeleitet wer-
den. Grundacher, Rigolen und die multi-
funktionale Nutzung der offentlichen
Grunflache sollen der Riickhaltung und
Drosselung des Regenwassers dienen.

Ausfertigung
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Stadtklimatische Verhaltnisse

Je weniger bedeutsam die Flache fir
das (lokale) Stadtklima, desto besser
die Standorteignung

Gemal der Klimaanalyse fir die Hanse-
stadt Lubeck" (2016) ist der 6stliche Teil-
bereich als Siedlungsstruktur mit geringer
bioklimatischer Belastung und glinstige-
ren Bedingungen dargestellt. Das westli-
che Plangebiet hat durch die vorwiegend
offene Siedlungsstruktur eine sehr guns-
tige bioklimatische Situation. Die Flachen
sudlich der Ostseestral3e sind noch als
unbebaut und als Ausgleichsraum mit ge-
ringer bioklimatischer Bedeutung darge-
stellt. Durch die Entwicklung des Bebau-
ungsplans kann mit einer geringfiigigen
Beeintrachtigung auf der sudlichen Teil-
flache gerechnet werden, indem die Bau-
korper ggf. als Barriere fur die Frischluft-
zufuhr wirken. Im Neubaubereich WA3
und WA 4 werden die gro3formatigen
Baukorper durch starker gegliederte und
kleinteiligere Baukorper ersetzt.

Die Ubrigen Bereiche werden nahezu be-
standskonform in den Bebauungsplan
Ubernommen, sodass hier mit keiner Ver-
schlechterung zu rechnen ist.

Warmeversorgungspotenziale

Je gréRRer die Potenziale fur den Ein-
satz erneuerbarer Energien (z. B. War-
menetze, Geothermie), desto besser
die Standorteignung

Fur den Bebauungsplan wurde ein Ener-
giekonzept erstellt. Fossile Energietrager
sowie feste Biomasse kommen beim
Neubauvorhaben nicht zum Einsatz. Die
Energieversorgung erfolgt Gber Warme-
pumpen, ggf. in Kombination mit der Nut-
zung solarer Strahlungsenergie. Die
neuzubauenden Wohngebéaude sind min-
destens in einem Effizienzhausstandard
55 zu errichten.

Besitzverhéltnisse

Je besser der Zugriff auf die Flachen
durch die Stadt, desto besser die Stan-
dorteignung

Die Vorhabenflache befindet sich Uber-
wiegend in Privatbesitz. Die Teilflache
sidlich der Ostseestraf3e befindet sich im
Besitz der stadteigenen KWL GmbH. Die
Absicherung der Ziele erfolgt fur das
Neubauvorhaben durch stadtebauliche
Vertrage.

Fazit: Der Standort Pommernzentrum ist fir die Entwicklung eines Wohngebietes nach Klima-

schutzkriterien als gut geeignet einzustufen.
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Begriindung

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen der ehemaligen Ostsee-Akademie sowie des sudlich gelegenen Wirtschaftsgebaudes
mit Gastehaus und Restaurant wurden 2016/2017 vom Pommerschen Zentralverband an eine pri-

vate Entwicklerin zum Zwecke der Neubebauung verkauft.

Die Reihenhaduser an der Ostseestralie sowie der Geschosswohnungsbau an der Ostseestral3e
10 a — h befinden sich im Eigentum einer Wohnungsbaugenossenschaft. Die Immobilien Ostsee-

stralRe 2 und 2a befinden sich im Privateigentum (WEG).

Die Liegenschaft des Alten- und Pflegeheims ist im Besitz eines Pflegeheimbetreibers. Die Stell-
platzanlagen zwischen den Liegenschaften Ostseestralle 2/2a und dem Alten- und Pflegeheim

befinden sich ebenfalls im Privatbesitz.

Die Apartmenthauser im Europaweg befinden sich im privaten Gemeinschaftseigentum (WEG).

Die Kirche (Ivendorfer Landstraf3e 5) ist im Eigentum der Stiftung Versdhnungskirche im Pommern-

zentrum.

Die Flache sudlich der Ostseestral3e befindet sich im Eigentum der stadtischen KWL GmbH.

Die Verkehrsflachen der Ivendorfer LandstralRe, der Ostseestral3e und des Europawegs befinden

sich im Eigentum der Hansestadt Lubeck.

2.6 Bisheriges Planungsrecht

Fur den Plangeltungsbereich gelten die folgenden Bebauungsplane:
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Abb. 4: Derzeit geltende Bebauungspléne

Ausfertigung

19



Begrindung Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e —

32.76.00 - R6nnauer Weg / Méhlenberg — vom 05.11.1984

Mit dem Bebauungsplan 32.76.00 — Rénnauer Weg / M6hlenberg — vom 05.11.1984 wurden sei-
nerzeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Pommernzentrums ge-
schaffen. Anlass war die angestrebte Errichtung eines Kulturzentrums fur die pommersche Lands-
mannschaft mit angegliederten Sozialeinrichtungen und ergdnzenden Wohnformen sowie der Bau
des Bundeszentralarchives fir Lastenausgleichsakten.

Fur den Groliteil der Bauflachen wurde dazu ein sonstiges Sondergebiet Soziales und Kultur fest-
gesetzt. Das Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ist dazu bestimmt, jeweils funktionell zu-
sammengehorige Nutzungen und Anlagen (Statten der Bildung und Ausbildung, wie Akademie,
Bibliothek, Museum) sowie die damit im Zusammenhang stehenden Wohnnutzungen und deren
zugehdrige Folgeeinrichtungen (wie Restaurant, Laden, Kirche) aufzunehmen.

Eine Flache nordlich des Europawegs wurde als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um die be-
stehende Wohnbebauung zwischen Europaweg und Ronnauer Weg zu sichern und eine Erweite-
rung auf dem mittigen Baufeld zu erméglichen.

Anderungsbebauungsplan 32.76.01 - Rénnauer Weq / Mdhlenberg - vom 15.10.1987

Im Zuge eines vereinfachten Anderungsverfahrens gemaf § 13 BBauG wurde der ostliche Teil des
Sondergebiets (die Bereiche I, Il und IIl) mit dem Bebauungsplan 32.76.01 - Ronnauer Weg / Moh-
lenberg - Uberplant.

Im Bereich des jetzigen Alten- und Pflegeheims wurde durch Anderung der Baugrenzen eine Neu-
ordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorgenommen. Die Festsetzungen zur Art und
zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie die textlichen Festsetzungen wurden aus dem Ursprungs-
plan (Bebauungsplan 32.76.00) unverandert ibernommen.

Ersetzender Bebauungsplan 32.76.02 — Rénnauer Weg —vom 18.09.2013

Vertreter der Pommerschen Landsmannschaft erklarten die baulichen MaRnahmen des Pommern-
zentrums im Jahr 1993 fur abgeschlossen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen fur das Archiv
entbehrten nun jeder Grundlage, da das Bundeszentralarchiv seinen Standort in Bayreuth gefun-
den hatte. Die Plane zur Errichtung einer Internatsschule im Zusammenhang mit dem Pommern-
zentrum wurden spatestens mit der Wende aufgegeben.

In den Jahren 1999/2000 erwarb die KWL den nordwestlichen Teil des Bebauungsplans 32.76.00
(Bereich V — Internat, Schule) mit dem Ziel, ein Einfamilienhaus-Gebiet zu entwickeln. Hierflr
wurde der Bebauungsplan 32.76.02 — Ronnauer Weg — erstellt. Die Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern sollte das Wohnangebot im Pommernzentrum erganzen und attraktiven Wohn-
raum fur Familien mit mittleren Einkommen schaffen. Aufgrund einer Stellungnahme des Bereichs
Wasser und Hafen zur Larmproblematik, die sich aufgrund der Nahe des Plangebiets zum Skan-
dinavienkai ergabe und dem Hafen weitere Entwicklungsmaoglichkeiten nehmen kénnte, verzdgerte
sich die Verfahrensdurchfiihrung. Die Bedenken beziiglich der Larmproblematik wurden schlief3lich
mit einer rechtlichen Expertise entkréftet.

Die Wohnbebauung ist mittlerweile vollstandig umgesetzt.
Befreiungen
2008 wurde am Europaweg 2a-c eine Befreiung fur drei Ferien-Apartmenthauser erteilt.

Im Jahr 2016 wurde fir die Flache sudlich der OstseestralRe eine Befreiung fur eine Geflichteten-
unterkunft mit sechs Wohnh&ausern und einem Gemeinschaftshaus erteilt, die Platz fir rund 360
Menschen bietet.
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3. Planungsbindungen aus Ubergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des baulichen Siedlungszusammenhangs im Siedlungsachsenraum
Lubeck.

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il stellt das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungs-
plans 32.77.00 in der Siedlungsachse und im ,baulich zusammenhéngendem Siedlungsgebiet ei-
nes zentralen Ortes* (Travemunde) siidwestlich des Stadtrandkerns 1. Ordnung dar.

Im Entwurf (2023) des Regionalplans fur den Planungsraum Il in Schleswig-Holstein ist die Flache
als Teil des baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebiets innerhalb des Achsenraumes darge-
stellt.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck stellt die Flache des Pom-
mernzentrums als Sonderbauflache Soziales und Kultur dar. Die Zweckbestimmung ist im Nord-
westen mit Symbolen fir ,Schule®, im Bereich des Akademiegebaudes fir ,Kulturelle Einrichtun-
gen“ und im Bereich des Wirtschaftsgebaudes fiir ,Offentliche Verwaltungen* dargestellt. Die Kir-
che ist als solche gekennzeichnet.

Im Norden grenzt eine Wohnbauflache an die Sonderbauflache an. Ostlich grenzt ein schmaler
Streifen fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft an, daran
schlief3t sich das Sondergebiet Hafen an. Im Siiden und Westen grenzen ,Flachen fir die Land-
wirtschaft® an. An der stidlichen und der westlichen Grenze der Sonderbauflache verlauft die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Traveminder Winkel".

Der Bebauungsplan 32.77.00 ist nicht aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelbar. Der
Flachennutzungsplan soll nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichti-
gung angepasst werden. Beabsichtigt ist eine Anderung der Darstellung Sonderbauflache Soziales
und Kultur in Wohnbauflache (nérdlich der Ostseestral3e) sowie Gemischte Bauflache (stdlich der
Ostseestral3e).

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Im integrierten Stadtentwicklungskonzept liegt das Plangebiet innerhalb der Umgrenzung zentraler
stadtischer Bereiche im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet.

Das ISEK trifft fir den Stadtteil Travemiinde folgende Aussagen, die - soweit moéglich - bei der
Planung Berucksichtigung finden:

— Stabilisieren des Wohnortes (Angebote Familien, Senior:innen),

Ausbau Wander-, Radwegenetz (Fahrradbiigel) auch fir Tourismus,
Ausbau FulRwegenetz (Spazierganger:innen und Naherholungssuchende),
Sanierung der Spiel- und Bolzplatze, Angebote fur Jugendliche.

3.4 Wohnungsmarktbericht 2022

Gemal dem aktuellen Wohnungsmarktbericht 2022, der das Wohnungsmarktkonzept 2013 unter
Berlcksichtigung der Bevolkerungs- und Haushaltsprognose aus November 2020 fortschreibt, wird
Libeck bis 2040 voraussichtlich einen Bevolkerungszuwachs von ca. 5.000 Personen verzeich-
nen. Die Zahl der Haushalte steigt aufgrund von Singularisierungsprozessen starker an als die Zahl
der Personen und liegt bis 2040 bei rd. 5.200 zuséatzlichen Haushalten. Aus der Haushaltsprognose
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und der erforderlichen Erhdhung der Mobilitatsreserve lasst sich ein flachenrelevanter Gesamtbe-
darf von rd. 6.500 zuséatzlichen Wohneinheiten ableiten.

Der anhaltende Anstieg der Angebotsmieten, die fir nachfragende Haushalte entscheidend sind,
und die rucklaufige Anzahl an stadtinternen Umziigen weisen auf einen angespannten Wohnungs-
markt in der Hansestadt Libeck hin. Zudem hat das Land Schleswig-Holstein die Hansestadt
Lubeck in die Gebietskulisse fur Stadte mit einem angespannten Wohnungsmarkt nach § 201a
BauGB aufgenommen. Bis 2030 werden etwa 3.065 von rund 7.650 (Stand 2022) gefdrderten
Wohnungen aus der Belegungsbindung fallen. Die im Plangebiet nach derzeitigem Planungsstand
vorgesehene Entwicklung von ca. 140 Wohneinheiten (davon vsl. 50 % als geférderte Wohnein-
heiten) tréagt dabei zur Deckung des als dringend erachteten Wohnungsbedarfs und zur nachhalti-
gen Stadtentwicklung (Entwicklung einer innerstadtischen Brachflache) bei. Im Wohnungsmarkt-
bericht 2022 wird das geplante Neubauvorhaben im Pommernzentrum bisher unter ,Projekte in
Bearbeitung“ mit der Kennnummer C 045 Europaweg / Ostseestral3e (Pommernzentrum) aufgelis-
tet.

3.5 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Lubeck 2030

In dem 2015 von der Hansestadt LUbeck erarbeiteten Stadtentwicklungskonzept ,Zukunftsorien-
tierte Stadtentwicklung Libeck 2030“ wurden Suchrdume fir die Wohnbauflachenentwicklung
identifiziert und bewertet.

Fur das Plangebiet traf das Konzept seinerzeit keine Aussagen, da die Betreiber der Ostsee-Aka-
demie zum Zeitpunkt der Konzepterstellung von ,Lubeck 2030 eine Weiterfuhrung der Liegen-
schaft zusammen mit einem Partner (z.B. Versicherungsgesellschaft) anstrebten.

3.6 Hafenentwicklungsplan 2030 (HEP 2030) und Masterplan Skandinavienkai

Die Lubeck Port Authority (LPA) wurde gemafld Beschluss der Libecker Birgerschaft vom
28.11.2013 damit beauftragt, einen neuen Hafenentwicklungsplan (HEP) aufzustellen, um den be-
stehenden, seit 1996 gultigen HEP bis zum Jahr 2030 fortzuschreiben. Hierzu wurde ein gemein-
samer Planungsprozess mit der Hafenwirtschaft, Fachgutachtern, der Verwaltung und der Offent-
lichkeit durchgefiihrt.

Der hieraus hervorgegangene und im Jahr 2020 vorgelegte, von der Lubecker Birgerschaft am
28.05.2020 beschlossene Hafenentwicklungsplan 2030 (HEP 2030) (V0O/2020/08588) bildet die
Grundlage fur die rAumliche, flachenméaRige und verkehrliche Entwicklung der Libecker Hafen.

Zielsetzung des HEP 2030 ist die Sicherung bzw. die Erhéhung der Wettbewerbsfahigkeit des Ha-
fenstandorts Lubeck. Da ein Hafenausbau einen relativ langen zeitlichen Vorlauf erfordert, er-
streckt sich die Hafenentwicklungsplanung auf einen Planungshorizont von mehreren Jahrzehnten.
Der HEP 2030 fokussiert sich dabei insbesondere auf die Umstrukturierung, Modernisierung und
Arrondierung der bestehenden Hafenterminals.

Ostlich des Plangebiets ist der Skandinavienkai mit angegliederten Gewerbeflachen gelegen. Der
Skandinavienkai ist gegenwartig der am stéarksten ausgelastete Hafenbereich des Libecker Ha-
fens. Er verfugt Uber das leistungsfahigste RoRo-/RoPax-Terminal und mit dem Baltic Rail Gate
das auch leistungsfahigste Intermodal-Terminal in den deutschen Ostseehafen. Vor dem Hinter-
grund des Strukturwandels in der Hafenwirtschaft zeichnet sich eine weitere Verlagerung des Fla-
chenbedarfs in Richtung Skandinavienkai ab.

Die LPA hat daher mit gemeinsam mit dem Betreiber Libecker Hafengesellschaft (LHG) den Mas-
terplan Skandinavienkai (VO/2022/11698) erarbeitet, in dem die im Zuge des HEP getatigten all-
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gemeinen strategischen Aussagen und Entwicklungsprognosen in einer standortbezogenen Mal3-
nahmenplanung konkretisiert und detailliert worden sind. Dies betrifft beispielsweise die Termi-
nallayouts, Neubauten und Anpassungen der Anleger, sowie die ErschlieBung interner und exter-
ner (u.a. im Suden gelegener) Erweiterungsflachen.

Die angestrebte Hafenentwicklung wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beachtet, in-
dem bei der Bemessung der erforderlichen passiven SchallschutzmalRnahmen ein ,Entwicklungs-
zuschlag“ von 5 dB(A) bertcksichtigt wurde. Dies entspricht nahezu einer Verdreifachung des plan-
festgestellten Hafenumschlags.

3.7 Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck (GLP 2008)

Die fur das Plangebiet relevanten Karten des gultigen Gesamtlandschaftsplans enthalten fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. fir sein unmittelbares Umfeld folgende Darstellungen:

Karte 18.1c 6 Entwicklungskonzept Brodten (2008):

— Die Flachen sudlich der Ostseestralde sind als ,Vorhaben in Umsetzung — Gewerbegebiete*
dargestellt.

— Die das Plangebiet nach Stiden gegeniiber dem Landschaftsraum begrenzenden Knicks sind
als geschutzte Biotope dargestellt. Ebenfalls sind entlang der Ivendorfer Landstral3e gesetzlich
geschutzte Knicks dargestellt.

— Die Achse der Ivendorfer Landstral3e ist in dem Abschnitt nérdlich des Pommernzentrums als
lineare Eignungsflache zum Aufbau eines Biotopverbundes (griiner Pfeil) gekennzeichnet.

Karte 7b Biotop- und Nutzungstypen (2008):

— Die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet sind als Siedlungsbiotope der gemischten Baufla-
chen / Stadtgebiete dargestellt, die Flachen sidlich der OstseestralRe als Acker- und Garten-
baubiotope.

— Am Sudrand des Plangebiets sind Knicks dargestellt.

— Entlang der ErschlieBungsstraf3en sind Baumreihen dargestellt.

Karte 5b Oberflachengewasser (2008):

Es sind drei Kleingewasser westlich, stdlich und nérdlich (auRerhalb des Plangebiets) dargestellit.

Karte 6 Klima und Luftgite (ohne Abbildung):

Gemall der Themenkarte des Gesamtlandschaftsplans ,Klima und Luftgite in der Hansestadt
Lubeck bewertet anhand des Luftgiteindexes” (Plan 6) liegt das Plangebiet in einem Gebiet von
mittlerer Luftqualitat. Der Luftglte-Index von 1,3-1,5 entspricht der mittleren von drei Wertstufen.

Karte 7b Biotop- und Nutzungstypen (2008):

— Die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet sind als Siedlungsbiotope der gemischten Baufla-
chen / Stadtgebiete dargestellt, die Flachen sidlich der Ostseestralie als Acker- und Garten-
baubiotope.

— Am Sudrand des Plangebiets sind Knicks dargestellt.

— Entlang der Erschlieungsstral3en sind Baumreihen dargestellt.
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3.8 Klimaanalyse Lubeck (2017) und Klimaanpassungskonzept (2020)

Hinweise zur klimatischen Einschatzung gibt die sog. Planungshinweiskarte der ,Klimaanalyse
Libeck®. Das 6stliche Plangebiet zwischen Ivendorfer LandstraRe und Ostseestral3e ist als Sied-
lungsstruktur mit geringer bioklimatischer Belastung und giinstigeren Bedingungen dargestellt, mit
einer mittleren Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierungen bei Beachtung klimadkologi-
scher Aspekte wie Baukorperstellung und Bauhéhen. Das westliche Plangebiet hat durch die vor-
wiegend offene Siedlungsstruktur eine sehr ginstige bioklimatische Situation. Die Flachen profitie-
ren voraussichtlich von den Flurwinden aus Uberwiegend westlicher Richtung, die die Wohngebiete
mit Frischluft aus den stdwestlich angrenzenden Freiflachen der offenen Landschaft versorgen.
Die Flachen sidlich der Ostseestral3e sind als Ausgleichsraum mit geringer bioklimatischer Be-
deutung dargestellt sowie einer geringen Empfindlichkeit gegeniliber Nutzungsintensivierung.

Klimaschutz

Im November 2010 wurde fir Libeck erstmalig ein Klimaschutzkonzept erstellt und von der Bir-
gerschaft als Handlungsleitfaden fir die Stadtverwaltung beschlossen (Integriertes Rahmenkon-
zept Klimaschutz). Daraus hat die Klimaschutzleitstelle konkrete Mal3nahmen fir die nachsten funf
Jahre entwickelt. U.a. wird fur Neubauvorhaben empfohlen, die Rentabilitdt einer gemeinsamen
Warmeerzeugung in der Siedlung (Warmenetz) zu prifen bzw. die Dachausrichtung und Dachform
SO zu gestalten, dass Eigentiimer:innen thermische Solaranlagen wirtschaftlich betreiben kénnen.

Im Mai 2019 wurde durch die Burgerschaft der Hansestadt Liibeck der Klimanotstand beschlossen.
Klimaanpassungskonzept (2020)

Die Folgen des Klimawandels sind schon heute in Libeck spirbar und werden zukiinftig vermehrt
auftreten, vor allem haufigere Starkregen, langere trockene und heil3e Phasen im Sommer, Dauer-
regen im Winterhalbjahr sowie haufigere und heftigere Ostseehochwasser aufgrund des Meeres-
spiegelanstiegs. Um eine friihzeitige und kontinuierliche Berlcksichtigung méglicher Klimafolgen und
geeignete Anpassungsmafnahmen bei samtlichen Planungen sicher zu stellen, hat die Hansestadt
Libeck ein Anpassungskonzept an die Auswirkungen des Klimawandels erstellt.

Grundsatzlich sollen bei allen Planungen und Vorhaben die Lésungsansatze der wassersensiblen
Stadtentwicklung mit dem Leitbild der ,Schwammstadt verfolgt und angewendet werden. Dies be-
deutet, dass der anfallende Regenabfluss mdglichst ortsnah versickert, zurlickgehalten, verduns-
tet, genutzt oder gedrosselt abgeleitet wird. Ziel ist, den naturnahen Wasserhaushalt zu starken,
anstatt das Niederschlagswasser wie bisher mdglichst schnell Gber die unterirdische Kanalisation
abzuleiten. Bei Starkregen tragt die wassersensible Stadtentwicklung zum einen zur Uberflutungs-
vorsorge in den Stadtquartieren und zum Gewasserschutz bei, indem es die Kanalisation entlastet
und Mischwasserlberlaufe aus der Kanalisation in die Gewasser reduziert. Zum anderen wird
durch die verstarkte Verdunstung des Niederschlagswassers die Luft gekihlt und damit das Bio-
klima in der Stadt verbessert, so dass dieser Losungsansatz auch der Hitzevorsorge dient. Dariiber
hinaus steht in Trockenzeiten den Pflanzen mehr Wasser im Boden zur Verfugung.

3.9 Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept Erholung in Libeck LEK

VVom ndrdlich des Plangebietes gelegenen Ronnauer Weg gelangt man in den Griinzug Rénnau und
Moorbek. Der Grinzug ist im sudlichen Bereich bisher nur zwischen Ivendorfer Landstral3e und
Ronnauer Mihle durch einen Rad- und Wanderweg erschlossen. Markantes Bauwerk ist die freiste-
hende Ronnauer Windmuihle (privat). Der Griinzug ist in weiten Teilen noch nicht erschlossen, weist
jedoch ein hohes Entwicklungspotenzial als quartiersiibergreifender Griingurtel auf (Monchswiese,
Moorbek, Kleingarten westlich der Teutendorfer Siedlung, Griinzug Rénnau mit Rénnauer Mihle
sowie Sportplatze am Ronnauer Weg).
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3.10 Schutzgebiete und -objekte / NATURA 2000
FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiete:

Die kirzeste Entfernung zu dem 6stlich des Plangebietes liegenden FFH-Gebiet 2030-392 ,Tra-
veforde und angrenzende Flachen® betragt ca. 400 m. Aufgrund der Entfernung und der trennen-
den Wirkung der Ivendorfer Landstral3e, der Bahnstrecke und des Hafengelandes sind keine Be-
eintrachtigungen dieses Gebietes durch die geplanten Festsetzungen des B-Plans zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet ,Traveminder Winkel“:

Das Plangebiet grenzt im Stiden und Westen an das ca. 1.280 ha grof3e Landschaftsschutzgebiet
» 1 ravemunder Winkel“ (LSG-Verordnung vom 30.06.1996).
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4.  Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes 32.77.00 — Europaweg / OstseestralRe — ist die Schaffung von Pla-
nungsrecht fur eine Wohnbebauung auf den Flachen der brachgefallenen Ostsee-Akademie und
des benachbarten Wirtschaftsgebaudes sowie fir eine Folgenutzung der sidlich der Ostseestralle
gelegenen Flache. Spatestens durch die Aufgabe der Ostsee-Akademie, die Kernstiick des Pom-
mernzentrums watr, ist der Funktionszusammenhang mit dem Ubrigen Siedlungsgefiige, festge-
setzt als sonstiges Sondergebiet Soziales und Kultur, nicht mehr gewahrt.

Ein weiteres Ziel ist daher die Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem sonstigen Son-
dergebiet zu einem allgemeinen Wohngebiet sowie einem urbanen Gebiet. In diesem Zuge werden
nicht mehr zeitgemalle Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes aufgehoben und neue
hinzugefiigt, um eine nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Pommernzentrums zu er-
moglichen.

Die planungsrechtlichen Ziele sind im Wesentlichen:

— Nachnutzung brachgefallener Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches des Pommernzent-
rums zugunsten von Wohnungsbau fiir ca. 140 neue Wohneinheiten;

— Qualitatssicherung der Neubebauung / Einbindung in den Bestand, ggf. Abstimmung des Fas-
sadenentwurfs im Gestaltungsbeirat;

— Berucksichtigung eines Anteils von mindestens 30 % der neu geplanten Wohneinheiten fur den
offentlich geférderten Wohnungsbau;

— Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem sonstigen Sondergebiet Soziales und Kultur
zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) und einem urbanen Gebiet (MU);

— Ausschluss von gewerblichen Ferienwohnungen im allgemeinen Wohngebiet und urbanen Ge-
biet, um die bestehende Wohnnutzung zu stabilisieren; im dstlichen Teilbereich eine ausnahms-
weise Zulassigkeit fur Ferienwohnungen;

— Ausschluss von neuen Nebenwohnungen, ,erweiterter” Bestandsschutz fiir bestehende Neben-
wohnungen;

— Aufhebung der Bindung fir Altenwohnen sowie Aufhebung der Begrenzung der Wohnflache
und der Zimmeranzahl je Wohnung;

— Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Folgenutzung der derzeit fur die
Gefluchtetenunterkunft genutzten Flachen mit Wohnen und das Wohnen nicht stérenden ge-
werblichen Nutzungen in Form eines urbanen Gebiets;

— Sicherung des Alten- und Pflegeheims durch Festsetzung einer entsprechenden Flache fur den
Gemeinbedarf;

— Erhalt der offenen Grinstrukturen und des Charakters des Quartiers durch baugestalterische
und grunordnerische Festsetzungen zu Einfriedungen, Nebenanlagen und Fassadengestal-
tung;

— Festsetzen von passiven Schallschutzmal3nahmen (u.a. schallgeddmmte Liftungen, Grundris-
sorganisation);

— Umsetzung eines Entwéasserungskonzeptes fur die Neubebauung;

— Neuanlage einer offentlichen Grinflache mit Unterbringung eines 6ffentlichen Spielplatzes in-
nerhalb des Plangebiets aufgrund der erhdhten Bedarfe, die aus der geanderten Nutzungsart
im Vergleich zum Bestand erwachsen;
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— Erhalt der pradgenden und wertvollen Vegetationsstrukturen im Plangebiet wie gesetzlich ge-
schitzte Knicks und Feldhecken an den Randern sowie die gesetzlich geschiitzten Alleen und
Baumreihen innerhalb des Quartiers.

Mit der Ausweisung und Festsetzung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen im Rah-
men eines urbanen Gebiets wird ein Beitrag zur Deckung der bestehenden Wohnraumnachfrage
sowie der bestehenden Nachfrage nach Gewerbeflachen im Stadtteil Travemuinde bzw. in der Han-
sestadt Libeck geleistet.

5.  Stadtebauliche Konzeption der Vorhabenflache

Der fiir eine stadtebauliche Neuordnung vorgesehene Bereich entspricht der ehemaligen Ostsee-
Akademie mit dem sudlich angrenzenden Wirtschaftsgebaude. Das Bebauungskonzept sieht auf
dem o6stlichen Bauabschnitt (WA 4) eine Neubebauung in Form von funf Geschosswohnungsbau-
ten mit insgesamt rund 125 Wohneinheiten vor. Auf dem westlichen Bauabschnitt (WA 3) sind drei
Hauszeilen mit jeweils bis zu funf Hausscheiben geplant (15 Wohneinheiten). Insgesamt sollen
durch das Neubauvorhaben rund 140 neue Wohneinheiten realisiert werden.

Aufgrund der attraktiven Férderbedingungen beabsichtigt die Vorhabentragerin nach derzeitigem
Stand, mehr als die Hélfte und damit deutlich mehr als die vorgegebenen 30 % der Wohneinheiten
als geforderte Wohnungen zu errichten. Hierfir sind zun&chst die Hauser 1 bis 3 vorgesehen (s.
Abb. 5).

Die Geschosswohnungsbauten sind in dreigeschossiger Bauweise mit zusétzlichem Staffelge-
schoss konzipiert. Die Reihenhausbebauung, die an die Bestands-Reihenhausbebauung im Wes-
ten und die Einfamilienhausbebauung im Nordwesten anschlief3t, soll mit zwei Vollgeschossen und
einem Nicht-Vollgeschoss ausgebildet werden und kann damit stadtebaulich zwischen den beste-
henden zweigeschossigen Reihenhausern und dem geplanten Geschosswohnungsbau vermitteln.

Die geplanten Reihenhauser im Teilgebiet WA 3 erhalten angelehnt an die Bestands-Reihenhaus-
bebauung Satteldacher, die Gebaude des Geschosswohnungsbaus im Teilgebiet WA 4 ein be-
grintes Flachdach, welches der Regenriickhaltung dient, durch die Verdunstung das Mikroklima
verbessert und durch den Bewuchs als Nahrungsquelle fir Insekten und Vogel dient.

Die Erschlie3ung fir die Geschosswohnungsbauten erfolgt vom Europaweg, flr die Reihenhaus-
zeilen von der Ostseestral3e. Nach dem derzeitigen Stand der Vorhabenplanung sollen fiir die Ge-
schosswohnungsbauten 30 Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden. 66 weitere Stell-
platze werden oberirdisch an der 6stlichen und nérdlichen Grundstlicksgrenze angeordnet. Bis zu
15 Stellplatze fir die Reihenhauser sollen als Sammelstellplatzanlage siidlich der Reihenhauser
angeordnet werden. Die offenen Stellplatzanlagen werden mit Hecken eingefriedet und mit Einzel-
baumen bepflanzt.

Besucherstellplatze sind ausreichend im 6ffentlichen StraBenraum vorhanden (bspw. Stellplatzan-
lage im Europaweg), sodass mit Ausnahme von vier Besucherstellplatzen fir die Kirche (Baulast)
keine weiteren Besucherstellplatze auf der Vorhabenflache vorgehalten werden sollen.

Die zentrale ErschlieRung im WA 4 wird Uber einen FuRweg ausgebildet, der 6ffentlich gewidmet
wird. Der wesentliche, offene Charakter der Siedlung mit zahlreichen Wegeverbindung abseits der
Stral3en wird damit aufgegriffen und die Durchlassigkeit des Quatrtiers bleibt erhalten.

Hinsichtlich der Mullentsorgung soll im WA 4 angrenzend an den Europaweg ein Unterflursystem
realisiert werden. Fur das WA 3 ist eine klassische Mullsammlung in oberirdischen Mullcontainern
angedacht.
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An der westlichen Grundstuicksgrenze des WA 4 wird ein kleiner privater Spielplatz gem. den Be-
stimmungen der Landesbauordnung fir Kleinkinderspielplatze vorgesehen. Zudem wird nérdlich
des WA 4 eine private Flache in eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspiel-
flache umgewandelt und steht damit zukuinftig der gesamten Wohnsiedlung zur Verfugung. Es be-
steht Anschluss an den 6ffentlich nutzbaren FuRweg durch das Quartier.

N

Hausgruppe 3

Quartierspielplatz
ca. 1.250 m*

Hausgruppe 2

Gebiude 5

Gebiude 4

Abb. 5: Stadtebaulicher Entwurf flr die Neubebauung (Teilgebiete WA 3, WA 4), Stand Méarz 2024
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6. Inhalt der Planung

6.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 115.945 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 73.383 m?
Urbanes Gebiet ca. 18.155 m?
Flachen fur Gemeinbedarf (Alten- und Pflegeheim) ca. 7.791 m?
Offentliche Griinflache ca. 1.250 m?
StralRenverkehrsflache ca. 14.704 m?
StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und | ca. 662 m?
Radweg“

6.2 Art der baulichen Nutzung

6.2.1 Allgemeines Wohngebiet

Fur die zwischen Ostseestral’e und Europaweg gelegenen Flachen soll ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt werden, da dies Uberwiegend dem vorhandenen Gebietscharakter entspricht.
Die Kirche ist als Anlage fur kirchliche Zwecke (8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) im allgemeinen Wohn-
gebiet regular zulassig.

Fur die Reihenhausbebauung Ostseestral’e 9 a-b — 35a-c sowie die Geschosswohnungsbauten
OstseestralRe 10 a-h soll die bisherige Bindung fur Altenwohnen aufgehoben werden, damit eine
freiere Belegung der Wohnungen und der Reihenh&user moglich ist. Ebenso entfallen soll die Fest-
setzung zur Begrenzung der Wohnflache und der Zimmeranzahl je Wohnung.

Die Geschosswohnungsbauten OstseestraRe 2 und 2a und Europaweg 2a-c werden im Bestand
sowohl fiir Wohnungen als auch fiir Ferienwohnungen genutzt. Ziel der Hansestadt Liibeck ist es,
den Anteil an Ferienwohnungen und Nebenwohnungen im Plangebiet nicht weiter zu erhéhen.
Ferienwohnungen kdnnen daher nur noch ausnahmsweise im Teilbereich WA 5 zugelassen wer-
den, da sie hier im Bestand bereits vorhanden sind.

Im Ubrigen Plangebiet, in dem nach bisherigem Planungsrecht keine Ferienwohnungen zulassig
sind, sollen sie auch zuklnftig ausgeschlossen werden, um die Dauerwohnnutzung zu sichern.

Ebenfalls ausgeschlossen werden Nebenwohnungen. Hierunter werden Wohnungen verstanden,
die zum Uberwiegenden Teil des Jahres (mehr als 50 % der Tage eines Jahres) unbewohnt sind.
Mit dem Ausschuss von Nebenwohnungen soll verhindert werden, dass Wohnraum fir die dauer-
hafte Wohnnutzung verloren geht. Da Nebenwohnungen die Uberwiegende Zeit des Jahres leer
stehen, hat diese Art der Nutzung negative Auswirkungen auf den Charakter und die Funktion der
Wohngebiete sowie die Nachbarschaft. Negative Effekte, bspw. als Folgen einer mangelnden Aus-
lastung der technischen und sozialen Infrastrukturen oder fehlende soziale Kontaktméglichkeiten
in den Wohngebieten, sind aufgrund des in der Regel langeren Leerstands noch starker als bei
Ferienwohnungen. Die allgemeine Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebiets im Sinne der
BauNVO ist bei einer weiteren Zunahme von Nebenwohnungen auf Dauer gefahrdet. Auf Grund-
lage dieser besonderen stadtebaulichen Griinde erfolgt der Ausschluss von Nebenwohnungen ge-
mafl 8§ 1 Abs. 5 bzw. 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO. Ziel des § 1 Abs. 9 BauNVO ist es,
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die allgemeinen Differenzierungsmaoglichkeiten der Baugebietstypen nochmals einer ,Feingliede-
rung” zu unterwerfen. Die Differenzierungen mussen sich dabei auf bestimmte Anlagentypen be-
ziehen, die es in der sozialen und 6konomischen Realitét bereits gibt (BVerwG, Beschluss vom 5.
Juni 2014 - 4 BN 8.14 (VGH Munchen)). Mit Nebenwohnungen, die an mehr als der Halfte des
Jahres unbewohnt sind, wird in der betreffenden Ausschlussfestsetzung ein Anlagentyp definiert,
der im 8 22 BauGB Verwendung findet und sich eindeutig zu Dauerwohnnutzungen abgrenzt.

Der Ausschluss von Nebenwohnungen gilt nicht, sofern sich eine betreffende Wohnung schon vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans im Eigentum befand und zu einem spéteren Zeitpunkt als Ne-
benwohnung selbst genutzt werden soll oder wenn in der Wohnung bereits zu Inkrafttreten des
Bebauungsplans ein Nebenwohnsitz gemeldet war. Im zweiten Fall ist auch ein Verkauf als Ne-
benwohnung mdglich.

Hierdurch wird ein Vertrauensschutz fur all jene Eigentiimer:innen bertcksichtigt, die sich vor In-
krafttreten des Bebauungsplans bereits im Eigentum einer betreffenden Wohnung befanden bzw.
diese bereits als Nebenwohnung genutzt haben. Unbeabsichtigte Harten werden somit vermieden.

Nicht vom Ausschluss von Nebenwohnungen betroffen sind Berufspendler:innen, die fur eine am
Arbeitsort angemietete Wohnung ihren Nebenwohnsitz anmelden, da die Wohnung in der Regel
zu mehr als der Halfte der Tage eines Jahres bewohnt wird und insofern nicht unter die Ausschluss-
regelung fallt.

6.2.2 Urbanes Gebiet

Fur die derzeit mit einer Geflichtetenunterkunft bestandene Flache sudlich der Ostseestralie ist
eine zukunftige Nutzung durch Wohnen und/oder Gewerbe denkbar. Daher sollen die Flachen als
urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden. Das urbane Gebiet ermdglicht weiterhin den Fortbestand
der Geflichtetenunterkunft, da Anlagen fur soziale Zwecke im urbanen Gebiet allgemein zuléassig
sind.

Als Folgenutzung kommt eine Wohnnutzung, erganzt durch Gewerbebetriebe und soziale, kultu-
relle und andere Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, in Betracht. Ferienwoh-
nungen, Nebenwohnungen und Beherbergungsbetriebe werden ausgeschlossen, da sie nicht dem
dauerhaften Wohnen dienen bzw. das Wohnen aufgrund des zu erwartenden hohen Besucherauf-
kommens stéren. Einzelhandelsbetriebe werden ebenfalls aufgrund des zu erwartenden hohen
Besucheraufkommens ausgeschlossen. Hiervon nicht betroffen sind kleine Laden, die der Versor-
gung des Gebietes dienen kénnen, wie kleine Kioske, Béackerei-Verkaufsstellen, kleine Super-
markte. Im Rahmen der Informationsveranstaltung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurde seitens der Ortsansassigen vielfach der Wunsch vorgetragen, die Nahversorgung im Gebiet
zu befordern, sodass die Laden zur Versorgung des Gebietes in den Nutzungskatalog des urbanen
Gebiets aufgenommen wurden. Ebenso zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften sowie sons-
tige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlichen stéren.

6.2.3 Flache fur den Gemeinbedarf

Das bestehende Alten- und Pflegeheim (Ostseestral3e 6-8) soll tiber die Festsetzung einer Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Alten- und Pflegeheim gesichert werden.

6.3 Mal der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung sollen die Festsetzungen des derzeit gtiltigen Be-
bauungsplans gréf3tenteils beibehalten werden. Die Grundflachenzahl wird im allgemeinen Wohn-
gebiet mit 0,3 festgesetzt. In dem neu zu bebauenden Teilgebiet WA 4 wird das zuldssige Mal
Uber die Festsetzung von auf die Baufelder bezogenen maximal zulassigen Grundflachen geregelt,
die dem stadtebaulichen Entwurf entsprechen. Umgerechnet ergibt die zulassige Grundflache eine
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GRZ von ca. 0,34 und liegt damit leicht Giber dem bisher zuldssigen Mal3, aber immer noch bei
einem fiur allgemeine Wohngebiete tblichen und vertraglichen Mal3 der baulichen Nutzung. Ter-
rassen und deren Uberdachungen, Balkone und Vordacher kénnen das zulassige MaR um 20 %
Uberschreiten. Diese Festsetzung wird aufgenommen, da zumeist das reine Gebaude bereits die
zulassige Grundflache ausschopft und Terrassen und Balkone als Aul3enwohnbereiche dennoch
regular zugelassen werden sollen.

Bei den nicht fur eine Neubebauung vorgesehenen Bereichen werden die zuldssigen Vollge-
schosse aus dem geltenden Bebauungsplan tibernommen. Auf der Vorhabenflache sind fiir die
Geschosswohnungsbauten maximal drei Vollgeschosse (entspricht bisherigem Planungsrecht)
und fir die Reihenh&user maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Dartber hinaus ist ein weiteres
Nicht-Vollgeschoss zulassig.

Urbanes Gebiet

Fur das urbane Gebiet werden die Festsetzungen des derzeit geltenden Bebauungsplanes im Hin-
blick auf das Mal3 der baulichen Nutzung (0,4) und Geschossigkeit (Il) Gbernommen.

Gemeinbedarfsflache

Auch bei der Gemeinbedarfsfliche werden die Festsetzungen des derzeit geltenden Bebauungs-
planes im Hinblick auf das Malf3 der baulichen Nutzung (0,3) und Geschossigkeit (111) Gbernommen.

Uberschreitung fiir Stellplatze, Nebenanlagen etc. (GRZ I)

Allgemein gilt fiir die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung fiir Stellplatze, Zufahrten
oder Nebenanlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um
bis zu 50 %, sofern der Bebauungsplan nichts anderes regelt. Dies bedeutet, dass die Gesamtver-
siegelung durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten oder Nebenanlagen in den Bereichen, in denen
eine GRZ von 0,3 festgesetzt ist, bis zu 45 % des Baulands betragen darf und in den Bereichen,
in denen eine GRZ von 0,4 festgesetzt ist, bis zu 60 % des Baulands betragen darf.

Im Teilgebiet WA 3 sollen die Stellplatze auf einer der Hausgruppe zugeordneten Flache unterge-
bracht werden. Fir die Errichtung der Stellplatzanlage sowie die Bereitstellung von Flachen fiir
Nebenanlagen wie ErschlieBungswege, Miillsammelstationen, Lagerraume oder Technik ist es er-
forderlich, dass die zulassige Grundflache bis zu einem Mal3 von 0,65 Uberschritten werden darf.
Hintergrund fiir die Abweichung ist, dass das Gebiet insgesamt nicht unterkellert wird, sodass aus-
reichend Abstellflachen fiir Fahrrader, Gartenutensilien u.A. ausschlieR3lich oberirdisch nachgewie-
sen werden koénnen.

Im Teilgebiet WA 4 sollen die erforderlichen Stellplatze teils in einer Tiefgarage unterhalb des Bau-
korpers, teils auf oberirdischen, den Gebauden zugeordneten Stellplatzanlagen untergebracht wer-
den. Unter Berlicksichtigung weiterer Flachen fir Nebenanlagen (ErschlieBungswege, Technik-
raume, Milllsammelstationen 0.A.) ist es erforderlich, dass die zulassige Grundflache bis zu einem
Maf von 0,7 Uberschritten werden darf.

Im Teilgebiet WA 2 nehmen die vorhandenen Stellplatze, Zufahrten, Wege und Nebenanlagen
zusammen mit den Gebauden bereits ein Mafl von ca. 60 % des Grundstiicks ein, weshalb flr
dieses Teilgebiet ebenfalls eine abweichende zuldssige GRZ 1l von 0,6 festgesetzt wird.

6.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflachen

Der Bebauungsplan erméglicht durch die Festsetzung einer offenen Bauweise im Teilgebiet WA 4
die Errichtung von Einzelh&usern fur den Geschosswohnungsbau. Dies bedeutet, dass Geb&ude-
lAngen von bis zu 50 m zulassig sind und die Gebaude mit seitlichen Grenzabstand zu errichten
sind. Damit soll ein weitgehend offener Charakter in diesem Wohngebiet erreicht werden.
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Fur die Teilgebiete WA 1 und WA 3 wird eine Bebauung als Hausgruppen festgesetzt. Ziel ist die
Erhaltung von bestehenden bzw. Realisierung von neuen Reihenhausern auf diesen Grundsti-
cken. Damit wird gartenbezogenes Wohnen ermdglicht.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 5 wird durch Festsetzung einer abweichenden Bauweise die
Moglichkeit geboten, Geb&ude mit mehr als 50 m Lange zu errichten. Damit wird auf die im Bestand
vorhandenen Bauformen reagiert und mogliche Umbaumaf3nahmen kénnen zugelassen werden.
Die seitlichen Grenzabsténde sind einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen umfassen die vorhandenen Gebaude bzw. wurden entspre-
chend der geplanten Bebauung festgesetzt.

Die Baugrenzen durfen dabei durch Balkon um 2,0 m, durch Terrassen um 3,5 m und durch tber-
dachte Eingange um 2,5 m tiberschritten werden. Die Uberschreitungsmoglichkeiten sind notwen-
dig, da die Baugrenzen tlw. relativ eng gefasst sind und im Bestand durch die vorgenannten Bau-
teile bereits Uberschritten werden und die Uberschreitung auch fiir die Neubebauung ermaglicht
werden soll.

Aufgrund einer vergleichsweise grol3 bemessenen Abstandsbaulast zugunsten der Kirche auf den
Flachen des WA 4 wird eine Festsetzung zum Unterschreiten der Abstandsflachen in den der Kir-
che zugewandten Bereichen notwendig. Die Baulast umfasst einen Radius von tGiber 20 m und liegt
in einer Tiefe bis zu ca. 9 m auf der Vorhabenflache. Die Neubauten halten selbst bei Unterschrei-
tung der normalerweise angesetzten Abstandsflache von 0,4 H immer noch einen angemessenen
Abstand ein. Es treten hierdurch keine Zustande ein, die die offentliche Sicherheit, insbesondere
Leben und Gesundheit, gefahrden. Eine ausreichende Belichtung und Beliftung ist aufgrund der
Gebaudestellungen gewabhrleistet. Eine unzumutbare Belastigung der nachbarschaftlichen Be-
lange tritt hierdurch nicht ein.

Balkone, die in den der Kirche zugewandten Bereichen angeordnet werden, kénnen bis an die
Baulast heranrlicken, da ein ausreichender Abstand zur Grundstlicksgrenze gegeben ist.

6.5 Nebenanlagen

Um einer tbermafigen Versiegelung durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO vorzubeu-
gen, werden Art und Umfang von Nebenanlagen beschrankt. Demnach sind Flachen fur offene
Stellplatze und Garagen, Tiefgaragen sowie ihre Zufahrten, Nebenanlagen wie Mullsammelorte,
Technikraume o0.&. aufRerhalb der Giberbaubaren Grundstuicksflachen nur in den dafir festgesetz-
ten Flachen zulassig.

Fahrradschuppen und Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien
sind regular auch auf3erhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die Dachflachen von Nebengeb&uden und Nebenanlagen sind mit einem mindestens 10 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten und dauerhaft zu begriinen.

6.6 ErschlieBung

6.6.1 Anbindung an offentliche Stral3enverkehrsflachen und innere ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt tiber die lvendorfer Landstral3e und die im Plangebiet gele-
genen StraRen Ostseestrale und Europaweg. Die Planung sieht keine Anderung der Verkehrsfiih-
rung oder einen Ausbau der vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen vor. Die verkehrlichen Aus-
wirkungen der Umnutzung des Plangebiets werden als gering eingeschétzt. Die vorhabeninduzier-
ten Verkehre kdnnen leistungsgerecht in das bestehende StralRenverkehrssystem eingebunden
werden.
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6.6.2 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das Plangebiet wird gepragt von Wegestrukturen abseits der Stralenverkehrsflachen. Diese
Durchlassigkeit soll auch im Vorhabengebiet fortgefiihrt werden. Der Bebauungsplan setzt dem-
entsprechend ein 2,5 m breites Geh- und Leitungsrecht (GL) zugunsten der Allgemeinheit und der
Ver- und Entsorger in der zentralen Achse des Teilbereichs WA 4 mit Zugdngen zum Kirchenvor-
platz und zum 6ffentlichen Spielplatz fest. Somit wird der Europaweg mittelbar tber das Wegerecht
mit der Ostseestral3e verbunden. Auch die Kirche bleibt 6ffentlich erreichbar. Das Wegerecht wird
grundbuchlich gesichert.

Der zentrale Weg dient gleichermalRen als Notwasserweg bei Starkregenereignissen, daher wird
bei der Zweckbestimmung zusétzlich auf die entsprechenden Anforderungen hingewiesen.

Das Wegerecht im WA 4 schlief3t an ein Wegerecht auf der Gemeinbedarfsflache an, welches sich
in der Realitat als private ErschlieBung von privaten Stellplatzanlagen darstellt (Flurstiick 57/56).
Da die Eigentimer:innen der Gemeinbedarfsflache im vorliegenden Bebauungsplanverfahren je-
doch nicht Vertragspartner der Stadt sind, kann dieses Wegerecht nicht grundbuchlich gesichert
werden.

6.6.3 Pkw-Stellplatze und Fahrradstellplatze

Anzahl der Kfz-Stellplatze

Fur die Vorhabenflache (Teilgebiet WA 3 und WA 4) und das urbane Gebiet wird eine Stell-
platzquote fur Pkw festgesetzt. Danach ist bei Eigentumswohnungen je Wohneinheit ein Stellplatz
nachzuweisen. Bei freifinanzierten Mietwohnungen ist ein Stellplatzschlissel von 0,8 Stellplatzen
je Wohneinheit und bei geférderten Mietwohnungen ist ein Stellplatzschliissel von 0,6 Stellplatzen
je Wohneinheit anzuwenden.

Aus stadtebaulicher Sicht wird dieser Stellplatzschlissel in Anbetracht der Lage und Anbindung
des Gebiets fir Neubauten als angemessen angesehen. Uber die Ivendorfer Landstrae mit dem
gut ausgebauten Geh- und Radweg ist das Travemiinder Zentrum mit vielen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in ca. funf Fahrradminuten, fuBlaufig in etwa einer Viertelstunde zu erreichen.
Auch die bestehende Buslinie im Quartier und der benachbart gelegene Bahnhaltepunkt mit An-
bindungen in Richtung Travemiinder Strandbahnhof und Liibeck Hauptbahnhof sowie zwei zusatz-
lich den Bahnhaltepunkt anfahrende Buslinien sind gut geeignet, um auf ein eigenes Kfz zu ver-
zichten.

Regelungen zur Anordnung von Stellplatzen und Garagen

Um sicherzustellen, dass das angestrebte durchgriinte und aufgelockerte Siedlungsbild nicht durch
Garagen und Stellplatze dominiert wird, sind Stellplatze und Garagen aufRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen nur in den dafur festgesetzten Flachen zulassig. Garagen sind dabei nur im
WA 1 zulassig, da sie hier bereits im Bestand vorhanden sind. Im WA 4 soll eine Tiefgarage er-
ganzend zu den oberirdischen Stellplatzen gebaut werden, im WA 5 sind Tiefgaragen bereits im
Bestand vorhanden, sodass die vorstehende Festsetzung fir WA 4 und WA 5 auch Tiefgaragen
umfasst.

Offentliche Parkplatze/Besucherparkplatze

In der Ostseestral3e sind ca. 60 offentliche Parkplatze und im Europaweg sind 24 Parkplatze vor-
handen. Offentliche Parkplatze sind daher in ausreichender Anzahl vorhanden, sodass auf die
Ausweisung zusatzlicher Besucherparkplatze auf der Vorhabenflache verzichtet wird. Durch die
Uberplanungen in den Teilbereichen WA 3 und WA 4 sowie MU entfallen keine 6ffentlichen Park-
platze.
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Fahrradabstellanlagen
Fahrradschuppen sind regular auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Die vorgesehene Planung im Teilgebiet WA 4 und im urbanen Gebiet lasst ausreichend Spielraum
fur die Unterbringung von Fahrradstellplatzen. Die Berechnung der notwendigen Anzahl an Fahr-
radstellplatzen erfolgt anhand der Zimmeranzahl in den Wohnungen:

Anzahl Zimmer 1 2 3 4 5 6 >7

Notwendige  Fahr- | 1,0 15 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
radstellplatze

Zusatzlich sind 10 % der erforderlichen Fahrradstellplatze fir Besucher:innen herzustellen.

Fahrradstellplatze sind an verschlieBbaren und komfortabel erreichbaren Orten herzustellen. Fahr-
radstellplatze fur Besucher:innen sind frei zuganglich und méglichst in der Nahe der Hauseingéange
ZuU positionieren.

6.7 Ver-und Entsorgung

6.7.1 Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in den StraRen Europaweg und
OstseestralRe vorhanden. Gleiches gilt fiir Telekommunikationsleitungen.

Die beiden im Plangebiet vorhandenen Trafostationen (OstseestralRe und Stellplatzanlage vor Ost-
seestral3e 2a) sowie die an der lvendorfer Landstral3e befindliche Gasanlage werden als Flache
fur Versorgungsanlagen gesichert. Im Rahmen des Neubauvorhabens wird zusétzlich im Teilgebiet
WA 3 angrenzend an die Ostseestral3e eine Trafostation gesichert.

Um eine umweltvertragliche und wirtschaftliche Energieversorgung unter Berticksichtigung mogli-
cher Energieeffizienzmal3nahmen fur das Neubauvorhaben zu erreichen, wird im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ein Energiekonzept erstellt. Es wird angestrebt, Warmepumpen ggf. in
Verbindung mit Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen im Gebiet zu nutzen. Fossile Energietrager
und feste Biomasse sind hinsichtlich der Warmeversorgung ausgeschlossen.

6.7.2 Loschwasserversorgung

Fur die geplante Bebauung in den Teilgebieten WA 3 und WA 4 ist von einem Loschwasserbedarf
von mind. 48 m3/ h fur einen Zeitraum von zwei Stunden als Grundschutz auszugehen. Die Trave-
Netz hat bestétigt, dass ein Léschwassergrundschutz bis zu 96 m3/h zur Verfiigung gestellt werden
kann.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung
von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis
zum Grundstiick bei einer Ergiebigkeit von mind. 50 % des insgesamt Loschwasserbedarfs sicher-
gestellt werden. Die gesamte fir den Grundschutz erforderliche Léschwassermenge ist in einem
Umkreis von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sicherzustellen.

Spéatere vom Bebauungsplan abweichende Bebauungen kdnnen zur Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung einen héheren Loschwasserbedarf erfordern, der dann als Objektschutz von den
Bautrager:innen nachzuweisen ist.

6.7.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt tber die Kanalisation der Entsorgungsbetriebe.
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In einem umfassenden wasserwirtschaftlichen Begleitplan (Waack + D&hn Ingenieurbiro GmbH,
Oktober 2024) wurde fur das Plangebiet, insbesondere fur die Teilgebiete WA 3 und WA 4 der
Umgang mit dem Niederschlagswasser, dessen Rickhaltung sowie gedrosselte Weiterleitung an
das nérdlich des Europawegs gelegene Regenriickhaltebecken untersucht und in Abstimmung mit
den Entsorgungsbetrieben Lubeck (EBL) und der unteren Wasserbehdrde ein Konzept zur Umset-
zung erstellt.

Das Entwasserungskonzept sieht fur die Vorhabenflache keine Versickerungsmaflinahmen vor, da
der vorliegende Boden wenig versickerungsfahig ist. Stattdessen soll die Bewirtschaftung des Nie-
derschlagswassers weitestgehend wie im Bestand beibehalten und Uber das bestehende Regen-
siel (RW-Siel) zum Regenruckhaltebecken (RRB) nordlich des Europawegs abgeleitet werden. Das
vorhandene RRB weist aktuell ein Volumen von rd. V=700 m?®auf und ist nach Angaben der Ent-
sorgungsbetriebe der Hansestadt Lubeck noch aufnahmeféhig. Zur Entlastung des RRB und des
RW-Siels soll das Niederschlagswasser im Vorhabengebiet (liber Griindacher, Rigolen 0.A.) ge-
speichert und in erster Linie fur die Grundsticksbewéasserung oder Brauchwassernutzung nach-
haltig verwendet werden. Daruiber hinaus gehende Wassermengen sollen gedrosselt in das RW-
Siel und das RRB abgegeben werden.

Das fur die Ruckhaltung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers dienende Regen-
rickhaltebecken ist auf einen maximalen Zufluss von 740,91 I/s bemessen. In das Rickhaltebe-
cken flieRt auch Regenwasser aus der Bestandssiedlung Kleines Haff zu. Entsprechend sind bei
Neuplanung fiir die Teilgebiete des Plangebiets jeweils bestimmte Drosselabflussmengen, die aus
den Berechnungen des WBP hervorgehen, zu bertcksichtigen. Die Abfliisse der Bestandssiedlung
Kleines Haff sind in die Berechnungen eingeflossen. Die maximalen Drosselabflussmengen je Teil-
gebiet werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Plangebiet missen bei Neubauvorhaben zur Verminderung des Abflusses und zur Férderung
der Verdunstung die flachen bis flach geneigten Dachflachen der Hauptanlagen zu mindestens
80 % mit einem Substrataufbau von mind. 15 cm begriint werden; flir Nebenanlagen ist ein Sub-
strataufbau von 10 cm vorgesehen. Zusatzlich kann durch einen luft- und wasserdurchlassigen
Aufbau bei offenen Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sowie durch die Begriinung von Tiefgara-
gendecken das Regenriickhaltebecken insgesamt entlastet werden, da nicht die gesamte anfal-
lende Wassermenge ungedrosselt in das Becken flie3t und ein Teil des Wassers aus den Riick-
haltemalRnahmen verdunsten kann.

Im Falle von Starkregenereignissen sind Uberflutungsvorsorgen iiber Riickhalteraume und Not-
wasserwege zu treffen. Im Bestand wird das Wasser der Topographie folgend lber die 6ffentlichen
Verkehrsflachen der OstseestraRe und des Europawegs von Siden nach Norden in Richtung des
vorhandenen Regenriickhaltebeckens geleitet. Im Bereich der Wendeanlage des Europawegs be-
findet sich eine Senke, mit 6,90 m NHN gleichzeitig der tiefste Punkt im Gelande, wo sich Wasser
temporar ansammeln kann.

Im Vorhabengebiet dient der zentrale ErschlieBungsweg als Notwasserweg. Wie auch im Ubrigen
Plangebiet lasst sich ein Gefélle von Stiiden nach Norden feststellen, sodass das Wasser tUber das
Wegerecht direkt zum Riickhaltebecken geleitet werden kann.

Im Sinne einer multifunktionalen Flachennutzung, wie sie bereits in vielen Kommunen Ublich ist,
soll die Kinderspielflache ab dem 30-jahrigen Regenereignis anteilig als Uberflutungsflache dienen.
Praxiserfahrungen aus verschiedenen Stadten weisen die Mdglichkeit der Mehrfachnutzung nach,
ein Widerspruch zwischen der Nutzung als Spielplatz und der Nutzung als Uberlaufflache bei
Starkregenereignissen ist nicht erkennbar. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist daftir Sorge zu
tragen, dass ein Gefahrenpotenzial ausgeschlossen werden kann. Bei einer maximalen Einstau-
tiefe im Bereich des Regenrtickhalteraums von rund 20 cm ist ein Gefahrenpotenzial weitestge-
hend auszuschlielRen. Fir eine mogliche Gefahrenabwehr sind Beschilderungen, eine sachge-
mafe Unterhaltung und andere visuelle und physische MaRnahmen mdglich. Die Aufteilung der
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Uberflutungsflache kann so erfolgen, dass nicht die Spielgerate und Sandflachen uberflutet wer-
den, sondern bspw. der Sitzbereich flr Erwachsene oder Rasenflachen am Rand der Griinflache.
Die konkreten MalRnahmen obliegen der spateren Ausfiihrungsplanung. Die 6ffentliche Griinflache
wird zusétzlich als Flache fir die Regelung des Wasserabflusses - Uberflutungsflache bei Starkre-
genereignissen - festgesetzt.

In Teilen des Geltungsbereiches befinden sich Gelandesenken, von denen die potentielle Gefahr
einer Uberflutung bis zu 0,7 m durch Starkregen besteht. Fiir zukiinftige bauliche Veranderungen
im Gebiet sind die genannten Hohenentwicklungen und vorhandenen Gelandesenken zu beriick-
sichtigen, sodass jegliche Art von Schaden und Beeintrachtigungen, insbesondere auf privaten
Flachen, vermieden werden.

6.7.4 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der Abfallentsorgung fir das Vorhabengebiet werden im Bebauungsplan entspre-
chende Flachen fur Nebenanlagen gesichert. Die ErschlieBung dieser Flachen erfolgt Gber den
Europaweg und die Ostseestral3e.

Fur die Mehrfamilienhduser des Neubauvorhabens (WA 4) ist ein Unterflurmillsystem angedacht.
Diese stehen nicht in Konkurrenz zur Wohnflache, die sich bei einer Unterbringung in den Gebau-
den entsprechend reduzieren wirde, und treten aufgrund ihrer geringen oberirdischen Grof3e we-
niger im Freiraum in Erscheinung. Die Flachen fur die Unterflursysteme sind auf den privaten
Grundstucksflachen angrenzend an den Europaweg vorgesehen. Fur die Reihenhauser auf der
Vorhabenflache (WA 3) ist eine klassische Mullsammlung in oberirdischen Behéltern angedacht.
Hierfar sind Flachen fir Nebenanlagen in der Planzeichnung eingetragen.

6.8 Grin, Natur und Landschaft

6.8.1 Offentliche Griinflache - Kinderspielflache

Die Anzahl der Kinder im Plangebiet wird sich durch die geanderte Nutzungsart (allgemeines
Wohngebiet, keine Beschrankung auf Altenwohnen) sowie die Wohnungsneubauten in den nachs-
ten Jahren vsl. erhéhen. Im Vergleich zum Bestand erwachsen hieraus gré3ere Bedarfe an Kin-
derspielflachen. Daher soll im Plangebiet ein 6ffentlicher Spielplatz fur bis zu 12-jahrige Kinder mit
einer GroRRe von 1.250 m2 am nordwestlichen Rand der fir die Wohnungsneubauten am Europa-
weg vorgesehenen Flache (Vorhabenflache) neu geschaffen werden. Der konkrete Spielplatzbe-
darf wurde auf Basis des flachenbezogenen Richtwerts gemanr DIN-18034 im Zusammenhang mit
den empfohlenen MindestgréRen ermittelt. Die Ubertragung und Herrichtung der Flache wird Be-
standteil eines stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin.

Durch den bereits bestehenden, 6ffentlichen Geh- und Radweg am nérdlichen Rand des Plange-
biets ist eine gute Einbindung in die Nachbarschaft (Bestandsbebauung Pommernzentrum sowie
Wohngebiet Kleines Haff) gegeben.

6.8.2 Pflanz- und Erhaltungsbindungen
Sicherung von wertvollen Vegetationsstrukturen

Die pragenden und wertvollen, z.T. gesetzlich geschitzten Vegetationsstrukturen im Plangebiet
sollen planungsrechtlich gesichert werden. Dazu werden die entsprechenden Flachen in der Plan-
zeichnung entweder mit einem flachigen Erhaltungsgebot versehen wie z.B. die randlichen Knicks
und Geholzgurtel oder als zu erhaltende Einzelbaume dargestellt. Dies umfasst folgende Griin-
strukturen:

— Knick am Westrand;
— Feldhecke und Strallenbaume an der Ivendorfer Landstral3e (zwischen Stral3e und Rad- und
FulRweg);
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— Knick/Feldhecke auf privaten Grundstucksflachen (WA 5) westlich des Ful3- und Radweges an
der Ivendorfer Landstraf3e;

— StraRenbaume im Europaweg, in der Ostseestral3e und im Bereich privater Stellplatzanlagen;

— Alleen und Baumreihen auf privaten Grundsticksflachen, insbesondere parallel zur Ostsee-
stralRe und parallel zur privaten ErschlieBungsachse zum Alten- und Pflegeheim;

— 6 Ersatzbaume im MU an der Ivendorfer Landstral3e (Ersatzpflanzungen im Zuge des Baus der
Geflichtetenunterkunft);

— Weitere Einzelbaume im Plangebiet, z.B. markante Einzelbdume im WA 1 und WA 2.

Der Knick am Siudrand des Geltungsbereiches liegt nicht innerhalb des Plangebietes. Teilweise
ragt der Kroneniiberhang der groRen Uberhélter in die Flachen des urbanen Gebietes.

Weitere 9 Ersatzbaume, die im Zuge des Baus der Gefliichtetenunterkunft gepflanzt wurden, liegen
im festgesetzten Baufeld des urbanen Gebietes und werden nicht zur Erhaltung festgesetzt. Sollten
sie im Rahmen einer veranderten Nutzung (Aufgabe der Geflichtetenunterkunft) Gberplant wer-
den, sind sie entsprechend auszugleichen.

Pflanzung von zusétzlichen Vegetationsstrukturen

Zur Ergénzung der Biotopverbundstrukturen sollen auf dem Grundstuick stidlich der Ostseestral3e
am westlichen und 6stlichen Rand naturnahe Bepflanzungen erfolgen. Hier wurden bereits im Zuge
der Errichtung der Flichtlingsunterkiinfte Wélle aufgeschoben und bepflanzt. Im Zuge einer Neu-
bebauung ist eine naturschutzfachliche Optimierung i.S. einer flachigen, knicktypischen Gehdlzbe-
pflanzung umzusetzen.

Im Bereich des Neubauvorhabens auf dem Grundstiick der ehemaligen Ostsee-Akademie werden
die Bestandsgebaude und Stellplatzflachen vollstdndig abgerissen und durch neu zugeschnittene
Baufelder und Stellplatzflachen ersetzt. Mit derzeit vorliegender Planung ist davon auszugehen,
dass Baume, die direkt im festgesetzten Baufeld liegen, geféllt werden missen. Bei Baumen im
nahen Umfeld der Baugrenzen bzw. am Rand von geplanten Stellplatzanlagen oder im Bereich
des geplanten Kinderspielplatzes ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen, ob ein Erhalt még-
lich und sinnvoll ist.

Fur die Uberplanten Baume sind Ersatzpflanzungen vorgesehen, von denen voraussichtlich ein
groRRer Teil im neuen Quartier gepflanzt werden kann. Hierzu schafft der Bebauungsplan mit den
Festsetzungen zur Begriinung, bspw. Stellplatzanlagen mit 1 Laubbaum je angefangenen 6 Stell-
platzen sowie rahmenden Laubholz-Hecken ab mehr als 4 Stellplatzen sowie Pflanzung von 1
Laubbaum je 500 m? Grundstticksflache, neue Vegetationsstrukturen im Gebiet.

Zur weiteren Durchgriinung des neuen Wohnquatrtiers sind die Vorgarten - abgesehen von Stell-
platz- und ErschlieBungsflachen - gartnerisch mit bodenbedeckender Vegetation anzulegen.

Auch der nordlich der neuen Wohngebaude liegende Kinderspielplatz ist zu begrtinen. Auf der
Spielplatzflache sind mind. acht Baume zu pflanzen und eine rahmende Laubholz-Hecke anzu-
pflanzen.

Fur Neupflanzungen sind standortgerechte, vorzugsweise heimische Baume / Gehdlze geman den
Pflanzlisten zu verwenden. Hierdurch wird daflir Sorge getragen, dass die Pflanzen gut mit dem
stadtischen Umfeld und regionalen Klimaanforderungen zurechtkommen. Der Pflegeaufwand wird
minimiert, weil die ausgewahlten Arten weniger schnell unter Trockenstress leiden.

Fur AuRenwénde von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 10 m betragt, gilt, dass diese mit
Vegetationsrankgeristen auszustatten und mit bodengebundenen Schling- und Kletterpflanzen
gemal Pflanzliste (e) im Abstand von 2 m zu bepflanzen sind. Die Fassadenbegriinung ist dauer-
haft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Mit der Festsetzung sollen monotone, abweisende
fensterlose Gebaudeansichten vermieden werden. Zusatzlich wirkt sich die vertikale Begriinung
besonders positiv auf die Verdunstung und die Artenvielfalt im Quartier aus.
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6.8.3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Untersuchungen zu klimatischen Auswirkungen zeigen u.a. den positiven Einfluss von begrinten
Oberflachen und Fassaden aufgrund deren Schadstofffilterung, Abmilderung der Abstrahlungs-
warme und Regenwasserriickhaltung. Eine vegetationsfahige Uberdeckung der Tiefgarage von
mind. 50 cm bzw. im Bereich von Baumpflanzungen von mind. 1,0 m Substrataufbau schafft Ersatz
fur den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich fur die beeintrachtigten Bodenfunktionen
bei. Gleichzeitig kann durch die Bepflanzung von Fassaden ein positiver Beitrag zur Artenvielfalt
und Verdunstung im Quartier geleistet werden.

Zur Minderung der Auswirkungen der Neubebauung auf Natur und Landschaft sowie zur Regen-
wasserrickhaltung werden Dachbegrinungen auf den Haupt- und Nebengebauden sowie die Ver-
wendung versickerungsfahiger Flachenbefestigungen fir Wegeflachen, Stellplatze und Zufahrten
festgesetzt.

Zur Minimierung von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna ist in den Auf3enanlagen
eine insekten-/fledermausfreundliche Beleuchtung vorzusehen (z.B. Leuchten mit warmweil3em
Licht mit weniger als 2.200 Kelvin). Aufgrund des geplanten Eingriffes in bestehende Geholzstruk-
turen und Uberplanung von bestehenden Gebauden sind zur Vermeidung von Verboten nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) artenschutzfachliche ErsatzmalRnahmen erforderlich.
Unter Berucksichtigung der Ergebnisse des artenschutzfachlichen Gutachtens wird festgesetzt,
dass als Ausgleich fur den Verlust von potenziellen Brutpldtzen von Geb&udebritern sowie von
potenziellen Fledermausquartieren kiinstliche Ersatzquartiere fachgerecht anzubringen und zu un-
terhalten sind. Bei festgestelltem Besatz ist die Malinahme vorgezogen auszufiihren.

Im Rahmen des erarbeiteten landschaftsplanerischen Fachbeitrags wurde auf der Grundlage des
geltenden Planrechts eine Uberschlagige Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Es wurde fir
die einzelnen Teilgebiete geprift, ob die planungsrechtlich zuldssigen Versiegelungsraten gerin-
ger, hoher oder gleichbleibend ausfallen. Die Bilanzierung zeigt auf, dass mit den gegeniiber dem
geltenden Planrecht geanderten Festsetzungen von keiner zusétzlichen Versiegelung auszugehen
ist.

6.9 Festsetzungen zum Schutz vor Larm

Das Plangebiet liegt westlich der tUbergeordneten StraRe Ivendorfer Landstrae (Klassifizierung
als Kreisstraf3e) und der Bahntrasse Lubeck-Travemiinde, so dass Stral’en- und Schienenver-
kehrslarmimmissionen auf das Gebiet einwirken. Weiterhin befindet sich das Gebiet im unmittel-
baren Einwirkbereich von Schallemissionen der Seehafenumschlagsanlage Skandinavienkai. In
direkter Nachbarschatft liegt nérdlich eine Sportanlage des TSV Travemiinde, von der Sportlarm
auf das Plangebiet einwirken kann.

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauGB sind im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu gewabhrleisten. Gleichzeitig soll durch die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Wohn-
und Ferienwohnnutzung sowie der neu entstehenden Wohnbebauung die kunftige Entwicklung des
Skandinavienkais (Hafen) und ggf. andere Hafenentwicklungen nicht eingeschréankt werden.

Fur das Plangebiet wurde im Juli 2024 eine schalltechnische Untersuchung durch das Gutachter-
buro LAIRM Consult GmbH durchgefihrt, deren Ergebnisse nachfolgend dargelegt werden:

Hafenlarm

Seehafenumschlagsanlagen sind explizit vom Geltungsbereich der TA Larm ausgenommen. Die
Beurteilung hierfur erfolgt nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1. Fur die Beurteilung in Allgemeinen
Wohngebieten entspricht der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 dem Immis-
sionsrichtwert der TA La&rm. Im Nachtzeitraum liegt der Orientierungswert nur fur Gewerbelarm

Ausfertigung 38



Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e — Begriindung

5 dB(A) unterhalb dem fur Verkehrslarm und entspricht damit ebenfalls dem Immissionsrichtwert
der TA Larm.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmsituation innerhalb des Plangeltungsbereiches wurden
die Beurteilungspegel sowohl tags als auch nachts ermittelt. Zusammenfassend ist festzustellen,
dass der Schutz der Wohnbebauung im Plangebiet vor Hafenl&rm tags in der Bestandssituation,
d.h. unter Berilicksichtigung der Festsetzungen der geltenden benachbarten Bebauungsplane und
Planfeststellungsbeschliisse des Skandinavienkai, sichergestellt ist.

Im Nachtzeitraum sind innerhalb des Plangeltungsbereiches Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A)
zu erwarten. Der Orientierungswert gemalf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 fur allgemeine Wohn-
gebiete von 40 dB(A) nachts wird innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht eingehalten. Eine
Beschréankung des Seehafenumschlags zum Schutz der Wohnbebauung zur Nachtzeit scheidet
aus, weil Seehafen nur dann regelmafig angelaufen werden, wenn sie rund um die Uhr betriebs-
bereit sind. Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage und Flachengrof3e des Skandinavienkais
aktiver Larmschutz zum Schutz der geplanten Wohnbebauung nicht moglich. Der Schutz der
Nachtruhe muss daher durch passiven Schallschutz sichergestellt werden.

In Schleswig-Holstein ist die DIN 4109 (aktuelle Fassung Januar 2018) baurechtlich eingefihrt und
dementsprechend anzuwenden. Gemaf DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven
Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor von aufen eindringenden Gerau-
schen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maRgeblichen AulZen-
larmpegel gemal DIN 4109. Bei der Berechnung der mafigeblichen Aul3enlarmpegel werden
schutzbedirftige Raume (Tages- und Nachtnutzungen) und Raume, die Uberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden (Nachtnutzung), unterschieden.

Die Ermittlung hat gemaf Nr. 4.4.5 der DIN 4109, Teil 2 zu erfolgen. Dabei werden die Beurtei-
lungspegel aller mal3gebenden Larmarten Uberlagert. Zur Bildung des maf3geblichen AuRenlarm-
pegels ist ein Zuschlag von 3 dB(A) zu vergeben. Fir den Schienenverkehr sind die Beurteilungs-
pegel pauschal um 5 dB(A) zu vermindern. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen
Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich gemafl DIN 4109, Teil 2 der maf3gebliche
AulRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel
fuir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Im vorliegenden Fall ist die Summe aus Strafen- und Schienenverkehrslarm sowie Hafen- und
Gewerbelarm zu betrachten. Der Hafenlarm wird mangels einschlagiger Beurteilungsgrundlagen
analog zu Gewerbe- und Industrieanlagen gemaf3 DIN 4109, Teil 2 behandelt.

Bei der Dimensionierung des passiven Schallschutzes wird zudem fir mégliche Erweiterungen des
Hafenbetriebes (vgl. u.a. HEP 2030, Masterplan Skandinavienkai) ein ,Entwicklungszuschlag“ von
5 dB(A) beriicksichtigt (entspricht in etwa einer Verdreifachung des heute zulassigen, planfestge-
stellten Umschlags am Skandinavienkai).

Mit der Festsetzung des passiven Schallschutzes in Kombination mit den ebenfalls festgesetzten
schallgedammten Luftungen werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Inneren der Ge-
baude sichergestellt.

Die in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten maf3geblichen Auf3enlarmpegel sind in den
Nebenzeichnungen 1 -3 des Bebauungsplans nachrichtlich dargestellt. Die Nebenzeichnung 1
zeigt den maf3geblichen Au3enlarmpegel am Tage und die Nebenzeichnung 2 zeigt den malRgeb-
lichen AulRenlarmpegel in der Nacht, wie er sich aufgrund der vorstehend genannten Berechnungs-
methoden ergibt. In den Nebenzeichnungen 1 und 2 sind die genannten Zuschlage nach DIN 4109
und der ,Entwicklungszuschlag® fir den zuktinftigen Hafenbetrieb von 5 dB(A) bereits beriicksich-
tigt.
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Die Nebenzeichnungen dienen nur als Anhaltspunkt, der maRgebliche Aul3enlarmpegel ist im
Schallschutznachweis zur Baugenehmigung bzw. zur Baufreistellungsanzeige zu ermitteln.

Um die bei Seehafenumschlagsanlagen anzutreffenden tieffrequenten Geréusche besser abbilden
bzw. abmindern zu kénnen, ist eine zusatzliche Festsetzung aufgenommen worden, wonach die
bei Um- und Neubauten einzubauenden Fenster einen Spektrumanpassungswert von Ctr,50-3150
(minimal L = -5 dB) nach DIN EN 717, Teil 1 erfullen missen. Durch diese Festsetzung wird das
Frequenzspektrum der Fenster mit beriicksichtigt. Sofern andere Fenster verbaut werden, die ei-
nen geringeren Spektrumanpassungswert aufweisen, ist das erforderliche Schalldamm-Mal3 der
Fenster um die Differenz zu erhdhen.

Gewerbeldrm

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so
dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen aus Gewerbelarm der benachbarten Gewerbeflachen
wurden die Beurteilungspegel innerhalb des Plangeltungsbereiches tags und nachts getrennt er-
mittelt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist zusammenfassend festzustellen, dass die fiir all-
gemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und von 40 dB(A) nachts
sicher eingehalten werden. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel tags wird den An-
forderungen der TA Larm entsprochen. Nachts sind kaum Gerauschspitzen zu erwarten, oder die
schutzbedurftige Nutzung ist durch Gebaudeabschirmung, Ausschluss von Immissionsorten oder
passiven Schallschutz derart geschiitzt, dass Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums der TA
Larm nicht zu erwarten sind.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Nutzungen vor Gewerbeldrm sicherge-
stellt ist.

Sportlarm

Zur Beurteilung der nérdlich des Plangebiets am Rénnauer Weg gelegenen Sportanlage wurde
geman DIN 18005, Teil 1 die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) herangezogen.

Bei der Ermittlung der durch den Sportlarm hervorgerufenen Gerauschimmissionen ist der Sport-
betrieb sonn- und feiertags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten zu betrachten, da diese beiden
Lastfalle die larmtechnisch ungiinstigsten Falle darstellen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in den beiden betrachteten malRgebenden Lastfallen die
Anforderungen der 18. BImSchV erfiillt werden. Ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt der vor-
handenen Sportanlage ist nicht erkennbar.

Verkehrslarm

Die Beurteilung des Verkehrslarms erfolgte auf Grundlage der Orientierungswerte des Beiblattes
zur DIN 18005, Teil 1 sowie erganzend anhand der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (,Ver-
kehrslarmschutzverordnung®), da diese im Allgemeinen als Obergrenze des Abwagungsspielrau-
mes angesehen werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm be-
rechnet. Dabei wurde der Stral3enverkehrslarm aus den mafgeblichen Stralenabschnitten be-
ricksichtigt. Die StraRenverkehrsbelastungen und die maRgeblichen Lkw-Anteile der Ivendorfer
Landstral3e wurden der schalltechnischen Untersuchung (2012) zum Bebauungsplan 32.76.02 der
Hansestadt Lubeck entnommen. Die Verkehrsbelastungen fiir den Schienenverkehr (Prognoseho-
rizont 2030) wurden von der Deutschen Bahn AG, DB Umwelt zur Verfligung gestellt. Die Berech-
nung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-19 und geman An-
lage 2 (zu § 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes.
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Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da auf-
grund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden Stra-
Renabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Stralenverkehr zu rechnen
ist.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches im strallennahen Bereich Beurteilungs-
pegel aus Verkehrslarm von bis zu 65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts zu erwarten sind. Diese
Bereiche sind indes nicht fir eine Bebauung vorgesehen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 liegen fur allgemeine Wohngebiete bei 55 dB(A) tags und
bei 45 dB(A) nachts, fur urbane Gebiete 60 dB(A) tags und bei 50 dB(A) nachts.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen fir allgemeine Wohngebiete bei 59 dB(A) tags
und bei 49 dB(A) nachts, fur urbane Gebiete 64 dB(A) tags und bei 54 dB(A) nachts.

In den Bereichen der Wohngebiete und des urbanen Gebietes, in denen uberbaubare Grund-
stucksflachen festgesetzt sind, werden diese Werte grofdtenteils eingehalten.

Eine Uberschreitung des Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwertes im Nachtzeitraum ergibt sich
fur den oOstlichen Teil der Vorhabenflache am Europaweq und die Bestandsgebdude Europaweqg 2
a-C.

MalRnahmen

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse innerhalb des Plangeltungsbereiches kénnen aufgrund
der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die larm-
abgewandte Seite), Abrticken der Baugrenzen, schallgedammte Liftungen und verglaste Aul3en-
sitzbereiche geschaffen werden.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor von auf3en eindringenden Gerauschen. Die Dimensio-
nierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die mafigeblichen Aul3enlarmpegel geméan DIN
4109 (siehe vorstehend).

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in denen der maRgebliche Aul3enlarmpegel von
mehr als 58 dB(A) nachts Uiberschritten wird, bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir zum Schlafen ge-
nutzte Raume schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwech-
sel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann.

Bei der Beurteilung von Aulienwohnbereichen lasst sich feststellen, dass innerhalb des Plangel-
tungsbereiches der maR3gebliche AuRenlarmpegel von 63 dB(A) tags innerhalb eines Abstands von
bis zu 50 m, gemessen von der Stra3enmitte der lvendorfer Landstral3e, Uberschritten wird.

AuRenwohnbereiche sind in diesem Bereich zur Ivendorfer LandstralRe geschlossen bzw. auf der
larmabgewandten Seite auszufihren.

Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallpriifung fiir ein konkretes Bauvorhaben gepruft werden, ob
mit Abschirmungen an den Terrassen, die der lvendorfer LandstraRe zugewandt sind, die Anfor-
derungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfullt werden.

Larm durch wohnungsbezogene Stellplatzanlagen

Fur die Neubebauung in Teilgebiet WA 4 ist eine private Stellplatzanlage mit ebenerdigen Stell-
platzen sowie eine Tiefgarage unterhalb der Gebaude mit Zufahrt nach Norden geplant.

Die schalltechnischen Auswirkungen des Betriebs der privaten Stellplatzanlage und der Tiefgarage
auf die benachbarte Wohnanlage Europaweg 2 a-c wurden gutachterlich untersucht. Derzeit sind
die Gebaude Europaweg 2 a-c nur fur Ferienwohnungen genehmigt. Zukunftig soll eine allgemeine
Wohnnutzung zul&ssig sein.
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Im Ergebnis zeigt sich, dass am Tage die hilfsweise herangezogenen Richtwerte der TA-Larm fur
allgemeine Wohngebiete nicht Uberschritten werden. Im Nachtabschnitt errechnen sich am néchst-
gelegenen schutzbedurftigen Wohnraum 45 dB(A) nachts und am nachstgelegenen Schlafraum
Beurteilungspegel von bis zu 40 dB(A) nachts. Am Wohnraum werden somit Beurteilungspegel
erwartet, die oberhalb des hilfsweise fir die Beurteilung heranzuziehende Immissionsrichtwertes
von 40 dB(A) nachts liegen, allerdings wird der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete, in denen
uneingeschréankt Wohnen zulassig ist, nicht tberschritten. Am Schlafraum wird der fur allgemeine
Wohngebiete hilfsweise heranzuziehende Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nachts eingehalten.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass hinsichtlich der Beurteilung der durch die Nutzung der Stellplatz-
anlage hervorgerufenen Gerduschimmissionen grundséatzlich festzustellen ist, dass diese als in
einem Wohngebiet ortsiiblich einzustufen und nicht als gewerbliche Anlage zu beurteilen ist. Die
geplanten Stellplatzanlagen sind somit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht im Tages- und
Nachtzeitraum mit der benachbarten Bebauung vertraglich, sodass keine larmmindernden Mal3-
nahmen zum Schutz der benachbarten Wohnanlage notwendig sind.

6.10 Baugestalterische Festsetzungen

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen zur aufieren Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 84 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein.

Décher

Fur die geplanten Reihenhauser im Teilgebiet WA 3 sind in Anlehnung an die bestehenden Rei-
henhausgruppen in Teilgebiet WA 1 Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu 35° zulassig.
Alle anderen Dacher von Gebauden und Nebenanlagen im Plangebiet sind bei Neubau als Flach-
dacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von nicht mehr als 10° auszufiihren und zu
begrinen.

Dachaufbauten sind zulassig, sofern sie die Dachflachen nicht um mehr als 2,0 m Uberschreiten
und zu den AulRenwénden mindestens um das Malf3 ihrer HOhe abgeruckt werden. Damit soll si-
chergestellt werden, dass die technisch notwendigen Aufbauten fir vorbeigehende oder —fahrende
Personen nicht zu sehr auffallen und die Hohenwirkung der Geb&ude nicht verstarkt wird.

Die festgesetzten Dachformen und -neigungen bieten gute Voraussetzungen zur Nutzung von So-
larthermie- und Photovoltaikanlagen.

Fassaden

Die AuRenwandflachen der Hauptgebdude sind mit rotem, beigem oder grauem Sicht-/Verblend-
mauerwerk oder mit Putz in Weil3 oder gedeckten Farben auszufihren. Glanzende Fassadenma-
terialien sind ausgeschlossen. Hiermit kann eine harmonische Gestaltung sichergestellt werden,
die sich in den bestehenden Siedlungskontext einbindet und eine dauerhaft attraktive Erscheinung
als Wohnstandort gewahrleistet.

Die Anlage von Solaranlagen ist neben den Dachern der Gebaude auch an Fassaden zulassig und
ist dabei in einer Flucht (waagerecht oder senkrecht) mit den Fenstern der Fassadenseite anzu-
ordnen oder (ggf. ergénzend) als Balkonverkleidung zu nutzen.

Einfriedungen

Mit dem Ziel, in der Siedlung einen moglichst griin gepragten, einheitlichen Stral3enraum zu schaf-
fen, wird festgesetzt, dass Grundstiickseinfriedungen angrenzend an o6ffentliche Verkehrs- und
Grunflachen sowie zu den festgesetzten Wegerechten fir die Allgemeinheit nur in Form von Laub-
holzhecken gemafd Pflanzliste ¢) mit einer Héhe von mindestens 1,0 m zulassig sind. Um den
Abgrenzungs- und Sicherheitsbedirfnis der Wohnbevdélkerung zu entsprechen, sind zusatzlich zu
Hecken grundstiickseitig durchsehbare Draht- und Metallzaune mit einer Hohe von maximal
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1,20 m zulassig. Die Zaune sind zum Grundstiick hin zu orientieren, die Hecke zu &ffentlichen
Flachen. Da das Gebiet von offenen Grundstiicken gepragt wird, sind die Einfriedungen zum 6f-
fentlichen Raum nicht verpflichtend, d.h. es kann génzlich auf eine Einfriedung verzichtet werden.

Daruber hinaus sind zur Begriinung des Quartiers sowie als Sicht- und Blendschutz der umliegen-
den Wohngeb&ude oberirdische Stellplatzanlagen (> 4 Stellplatze) an den Aul3enkanten mit min-
destens 1,0 m hohen Laubholzhecken gemanR Pflanzliste c) dauerhaft zu einzugrinen.

Um zu vermeiden, dass die Pflanzungen in die Verkehrsflachen oder auf benachbarte Grundstiicke
ragen, muss der Pflanzenmittelpunkt der Hecken jeweils einen Mindestabstand von 0,5 m zur
Grundstucksgrenze aufweisen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, dabei dirfen sie eine Grol3e von 1,0 m?
nicht tberschreiten. Freistehende, bewegliche, blendende Werbeanlagen und/oder Werbeanlagen
mit wechselndem Licht sind im Hinblick auf die N&he zur lvendorfer Landstral3e, zu den Bahnschie-
nen und zu den Schiffsverkehrsrouten auf der Trave hingegen unzuléassig. Zudem soll eine Beein-
trachtigung des Siedlungsbildes durch aggressive Werbung verhindert werden. Dennoch werden
Werbeanlagen nicht generell ausgeschlossen, da Gewerbetreibenden die Mdglichkeit der wir-
kungsvollen Werbung in einem angemessenen Umfang ermdglicht werden soll (insbesondere im
urbanen Gebiet).

6.11 Nachrichtliche Ubernahmen
Waldabstand

Westlich und 6stlich des Plangebiets grenzen zwei Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes
(LWaldG) an:

— nordwestlich auf dem Flurstuick 46/1, Flur 2, Gemarkung Ronnau
— 0Ostlich der lvendorfer Landstrafl3e auf dem Flurstiick 95, Flur 2, Gemarkung Rénnau

Zu den angrenzenden Waldflachen ist nach § 24 Waldgesetz fur das Land Schleswig-Holstein
(LWaldG) vom 05.12.2004, zuletzt ge&ndert am 27.10.2023 ein Abstand von mindestens 30 m
(Waldabstand) einzuhalten. Die Waldabstandsbereiche werden gemaf § 24 Abs. 2 LWaldG nach-
richtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten 30 m tiefen Waldabstandsstreifens ist ge-
maf 8§ 24 Absatz 1 LWaldG die Errichtung von Geb&uden verboten. Nach § 24 LWaldG zahlen
auch genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude gem. § 61 LBO, wie Gerateabstellraum, Carport,
Gartenhduschen und &hnliche Anlagen mit geringem umbautem Raum zu Anlagen, die innerhalb
des Waldabstandes verboten sind.

Die bestehenden und genehmigten baulichen Anlagen geniefRen jedoch Bestandsschutz und kon-
nen weiter genutzt und instandgehalten werden. Der Bestandsschutz umfasst Bauunterhaltungs-
maflnahmen sowie Um- und Erweiterungsbauten, sofern sie die Gefahrenlage nicht verschéarfen.
Ein Verschéarfen der Gefahrenlage ware bspw. durch Heranrticken an den Wald mit einem Anbau
oder dem Einbau eines Kamins gegeben.
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7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten zur Aufstellung des Bebauungsplans werden durch die planungsbegtinstigte Grundei-
gentumerin der Vorhabenflache Ubernommen. Die Kosten fir die Herstellung der 6ffentlichen
Griunflache mit Spielplatz sind gemalf ErschlieBungsvertrag durch die Vorhabentragerin zu tragen.

Fur die Stadt entstehen durch die Umsetzung der Planung mittelbar Kosten fir die dauerhafte
Unterhaltung und Pflege der herzustellenden 6ffentlichen Grinflache.

7.2 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung
Zusétzliche Wohneinheiten

Das unter 5. beschriebene Neubauvorhaben, welches in den Teilbereichen WA 3 und WA 4 reali-
siert werden soll, beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt rund 140 Wohneinheiten (WE),
die sich wie folgt auf die Wohnungstypen verteilen:

Ca. 125 WE im Geschosswohnungsbau sowie
bis zu 15 WE in Reihenh&usern.

Aufgrund der bisher nicht absehbaren Entwicklung der Flache sidlich der Ostseestral3e in Bezug
auf den Anteil gewerblicher Nutzungen kann fiir diese Flache keine Prognose zur Anzahl zusétzli-
cher Wohneinheiten abgeleitet werden.

Geforderter Wohnungsbau

Ende 2027 lauft die Bindung der ca. 230 im Plangebiet bestehenden geférderten Wohnungen aus.

Gemal} Burgerschaftsbeschluss vom 28.03.2019 sind in allen Bebauungsplanverfahren mind.
30 % der Wohneinheiten als offentlich geférderter Wohnraum zu errichten. Das sind in Summe
nach derzeitigem Stand der Planung im Vorhabengebiet ca. 38 Wohneinheiten. Die Vorhabentra-
gerin beabsichtigt jedoch im Hinblick auf die attraktiven Forderbedingungen eine hdhere Quote an
geforderten Wohnungen zu realisieren (aktuell ca. 57 % bzw. 80 WE). Der geforderte Wohnungs-
bau wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags mit der Vorhabentrégerin gesichert.

7.3 Wohnfolgebedarfe
Zu erwartende Anzahl der Bewohner:innen

Unter der Annahme einer durchschnittlichen Belegung von 2,0 Personen je Wohneinheit im Ge-
schosswohnungsbau und 2,5 Personen je Reihenhausscheibe ist bei Umsetzung des unter 5. be-
schriebenen Vorhabens (125 Wohnungen im Geschosswohnungsbau und 15 Reihenh&user) mit
insgesamt rund 288 neuen Bewohner:innen zu rechnen.

Zusatzlicher Kitaplatzbedarf

Bei Umsetzung des vorgenannten Vorhabens entsteht ein Bedarf von insgesamt 28 Kita-Platzen,
davon 9 Kinder fur den Krippenbereich (unter 3 Jahre) und 19 Kinder fur den Kita-Bereich (3 bis 6
Jahre). Der Kitaplatzbedarf kann durch die in Travemiinde vorhandenen und neu entstehenden
(bspw. Neue Teutendorfer Siedlung) Kitas gedeckt werden.

Zusatzlicher Grundschulplatzbedarf

Fir ein Neubauvolumen von ca. 140 Wohneinheiten ist mit einem Grundschulbedarf von 6 Kindern
pro Jahrgang zu rechnen. Aufgrund der allgemein umfassenden Bautatigkeit in Travemunde
(bspw. Entwicklung der Neuen Teutendorfer Siedlung) kann der Zuwachs an Grundschulkindern
derzeit nicht mehr in den vorhandenen Raumlichkeiten aufgefangen werden. Eine Erweiterung der
Grundschule oder ein Grundschulneubau werden kurz- bis mittelfristig notwendig.
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Spielplatzbedarf

Aufgrund der Uberplanung des Wohngebiets und der damit entfallenen Beschrankung auf Alten-
wohnen sowie der im naheren Umfeld fehlenden Spielplatze ist die Anlage eines neuen oOffentlichen
Kinderspielplatzes Bestandteil der Planung. Der konkrete Spielplatzbedarf wurde auf Basis des
flachenbezogenen Richtwerts gemafd DIN-18034 im Zusammenhang mit den empfohlenen Min-
destgroRen ermittelt und betragt rund 1.250 m2. Die Ubertragung und Herrichtung der Flache wird
Bestandteil des ErschlieRungsvertrags zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin.

Aufgrund der bisher nicht absehbaren Entwicklung der Flache sidlich der Ostseestral3e in Bezug
auf den Anteil gewerblicher Nutzungen kann fiir diese Flache keine Prognose zur Anzahl zusatzli-
cher Bewohner/Kinder und sich daraus ergebenden Folgebedarfen abgeleitet werden.

7.4 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Durch die Uberplanung des bestehenden Wohngebietes werden die Belange von Kindern und Ju-
gendlichen insofern beriihrt, als die Realisierung zusatzlicher Wohnungen gemar Landesbauord-
nung einen Bedarf an Kinderspielplatzen auslost (siehe vorstehend). Der Bebauungsplan setzt
daher eine Flache als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielflache fest. Dar-
Uber hinaus werden durch die Planung die Belange von Kindern und Jugendlichen nicht im beson-
deren Mal3e beruhrt.

7.5  Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen der Neustrukturierung und teilweisen Neubebauung des Plange-
biets werden als nicht erheblich eingeschéatzt. Die Verkehre kdnnen nach Einschatzung des Plan-
gebers leistungsgerecht in das bestehende StraRenverkehrssystem eingebunden werden. Dieser
Einschatzung liegt zugrunde, dass der Europaweg bereits im Bestand die Ostsee-Akademie mit
einer groRen Stellplatzanlage erschlie3t. Die Ostseeakademie beherbergte sieben Seminarraume,
20 Biros, einen Veranstaltungssaal und ein Restaurant. Es konnten Veranstaltungen mit tber
1.000 Besuchern durchgefiihrt werden. Ein Ausbau der Bestandsstraf3e ist fiir die 125 im Teilgebiet
WA 4 geplanten Wohneinheiten nicht notwendig.

Fur die Ostseestral3e ist von keiner nachteiligen Veranderung der Verkehrssituation durch eine
zuklnftige Umnutzung / Umbau zu regularem Wohnen bzw. einer Mischnutzung mit Gewerbe (Ur-
banes Gebiet) auszugehen. Die OstseestralRe sowie ihre Einmiindung in die Ivendorfer Landstral3e
sind leistungsgerecht ausgebaut, es wird davon ausgegangen, dass die Verkehre vertraglich ab-
gewickelt werden koénnen.

Durch die Uberplanungen in den Teilbereichen WA 3 und WA 4 sowie MU entfallen keine 6ffentli-
chen Parkplatze.

7.6 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Da es sich bei der Planung um die Wiedernutzbarmachung eines bebauten Innenbereichs handelt,
sind keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Fur die Umsetzung
der konkreten Vorhabenplanung in den Teilgebieten WA 3 und WA 4 muss vsl. ein Grol3teil der
vorhandenen Baume gefallt werden. Durch die festgesetzten Pflanzbindungen sowie MaRnahmen
zur Begrunung, der Beschréankung der neu zu versiegelnden Flachen sowie den Mal3hahmen zum
Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser kénnen die Eingriffe auf ein vertragliches Maf3
reduziert werden.
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7.7 Beriucksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Anhand der Untersuchungsergebnisse der faunistischen Potenzialabschatzung und Artenschut-
zuntersuchung (Lutz, Mai 2024) wurde festgestellt, ob die Umsetzung des Bebauungsplans
32.77.00 — Europaweg / Ostseestralle — gegen Verbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verstof3en kdnnte bzw. inwieweit Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmal3-
nahmen notwendig werden. Die Vorschriften des Artenschutzes finden sich in den 88 44 und 45
BNatSchG. Die gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Verbotstatbestande (Kurzdarstellung)
wurden bertcksichtigt:

o Verbot, Tiere zu téten, zu verletzen oder zu fangen (Totungsverbot)
e Verbot, Tiere wahrend bestimmter Zeiten zu storen (Stérungsverbot)
¢ Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Schadigungsverbot)

Fur die relevanten und im Plangebiet potenziell vorkommenden Arten der Artengruppe Vogel und
Flederméause wurde abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrachtigungen der Arten
erwarten lassen.

Die meisten im Plangebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten kénnen ausweichen und die
Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG wird vermieden. Bei Abriss
von Gebauden und bei Rodung von Baumen gehen potenzielle Brutpléatze von Gebaudebriiterarten
(Hausrotschwanz, Haussperling und Mehlschwalbe) verloren. Die 6kologischen Funktionen im
Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten, wenn neue Nistméglichkeiten geschaffen
werden.

Bei potenziell vorhandenen Fledermausen sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht
betroffen, wenn der eventuelle Verlust von potenziellen Quartieren in Gebauden und einzelnen
Baumen durch die Bereitstellung kiinstlicher Fledermauskasten kompensiert wird.

Um den Verbotstatbestand der Stérung im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht zu erftillen,
sollen aufRerdem fledermaus- und insektenfreundliche, nach unten strahlende Lampen verwendet
und die n&chtliche Lichtmenge reduziert werden.

Unuberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplans treten durch die Vorgaben
des speziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht auf.

7.7.1 Bericksichtigung von Klimaschutzbelangen

Integrierte Lage

Das Plangebiet ist am sldlichen Ortsrand Travemiindes gelegen und entwickelt eine bestehende
Siedlung fort. Die Nachnutzung der Flache der ehemaligen Ostsee-Akademie und Neuordnung
des Sondergebiets zugunsten von im Wesentlichen Wohnen entspricht dem Grundsatz geman
§ la BauGB, durch Wiedernutzbarmachung von Flachen die zusatzliche Inanspruchnahme von
Grund und Boden zu begrenzen. Das Ortszentrum Traveminde kann zu Fufd und per Fahrrad auf
kurzem Wege erreicht werden. Der Standort ist durch mehrere Buslinien und den Bahnhaltepunkt
Liibeck-Travemiinde Skandinavienkai an den OPNV/SPNV angebunden.

Energetische Optimierung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen eine Ausrichtung der Gebaude und eine Dachge-
staltung zu, die eine hinreichende Nutzung von thermischen Solaranlagen oder Photovoltaik er-
moglicht.
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Versorqungstechnik/Energiekonzept

Fur die konkret neu zu bebauenden Teilgebiete WA 3 und WA 4 ist ein Energieversorgungskonzept
erstellt worden. Ziel ist, unter Bertcksichtigung moglicher EnergieeffizienzmalRnahmen in den ge-
planten Gebauden, eine nachhaltige Sicherung einer umweltvertraglichen und wirtschaftlichen
Energieversorgung zu erreichen. Im Rahmen dieses Konzeptes werden Wege aufgezeigt, langfris-
tig eine moglichst CO2-neutrale Energieversorgung zu erreichen. Fossile Energietrager sowie feste
Biomasse sind dabei unzulassig. Die Energieversorgung wird daher durch Warmepumpen ggf. in
Verbindung mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gesichert. Solarthermie- oder Pho-
tovoltaikanlagen werden im gesamten Gebiet ermdglicht, die Anlage von Solaranlagen soll zukinf-
tig neben den Dachern der Gebaude auch an Fassaden zulassig sein.

Kleinklima
Das Kleinklima wird durch die Anlage von Dach- und Fassadenbegriinungen unterstutzt.

7.7.2 Bericksichtigung des Hochwasserschutzes
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Hochwasserrisiko-Gebieten oder Uberschwemmungsgebieten.

Sudlich der Ostseestral3e befindet sich ein groRerer Bereich mit Senken bis 70 cm Tiefe, der ten-
denziell bei Starkregen Uberflutet werden kann. Fir zukiinftige bauliche Veranderungen im Gebiet
sind die genannten Hohenentwicklungen und vorhandenen Gelandesenken zu bertcksichtigen,
sodass jegliche Art von Schéaden und Beeintrachtigungen, insbesondere auf privaten Flachen, ver-
mieden werden.

Im Bestand wird das Wasser der Topographie folgend tber die offentlichen Verkehrsflachen der
Ostseestral3e und des Europawegs von Siden nach Norden in Richtung des vorhandenen Regen-
rickhaltebeckens geleitet. Im Teilgebiet WA 4 soll der zentrale ErschlieBungsweg als zusatzlicher
Notwasserweg dienen.

7.8 Auswirkungen auf ausgetibte und zuldssige Nutzungen

Abriss bestehender Gebaude

Die beabsichtigte Neubebauung der Ostsee-Akademie sowie des zugehdrigen Wirtschaftsgebau-
des erfolgt im Einvernehmen mit der betroffenen Eigentiimerin.

Anderung der Art der baulichen Nutzung, Aufhebung Altenwohnen, Ausschluss Nebenwohnen,
ausnahmsweise Zulassigkeit Ferienwohnen

Mit Aufgabe der Ostsee-Akademie wurde das sonstige Sondergebiet Soziales und Kultur obsolet.
Daher wird die Art der baulichen Nutzung in ein allgemeines Wohngebiet geandert. Die Beschran-
kung auf Altenwohnen wird aufgehoben, um eine freie Vergabe der Wohnungen zu ermdglichen.

Eine Ferienwohnnutzung war gem. bisherigem Planungsrecht nur im Teilbereich sudlich der Kirche
zwischen Ivendorfer Landstral3e und der Privatstraf3e (Ostseestral3e 2 und 2a) zulassig und stand
im Zusammenhang mit den Einrichtungen des Pommernzentrums. Fir die Mehrfamilienhauser im
Europaweg wurde eine Befreiung fur Ferien-Apartmenthauser im Jahr 2008 erteilt. Zur Sicherung
der vorhandenen Ferienwohnnutzung sind im Teilbereich WA 5 weiterhin Ferienwohnungen aus-
nahmsweise zuldssig. Ziel ist jedoch, das Dauerwohnen zu stabilisieren und den Anteil der Ferien-
wohnungen nicht weiter zu erhéhen. Die Vertraglichkeitsquote von Ferienwohnungen in einem all-
gemeinen Wohngebiet liegt bei ca. 15-20 %. Solang diese Quote Uberschritten ist, sollen neue
Ferienwohnungen nicht mehr genehmigt werden.

Fur Nebenwohnungen gilt geman klarstellender Festsetzung des Bebauungsplans ein Bestands-
schutz fur alle Nebenwohnungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans be-
reits bestanden. Wird die eigene Wohnung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans
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noch nicht als Nebenwohnsitz genutzt, sondern als Ferienwohnung oder vermietete Dauerwoh-
nung, kann die Wohnung zu einem spéateren Zeitpunkt durch die Eigentimer:innen dennoch als
Nebenwohnung genutzt werden. Neue Nebenwohnungen, sofern sie den vorgenannten Bedingun-
gen nicht entsprechen, sind zukunftig jedoch unzuléssig. Dies bezieht sich ausdricklich nur auf
Nebenwohnungen, die weniger als die Halfte des Jahres genutzt werden (insbesondere Freizeit-
zwecken dienende Nebenwohnungen). Vom Ausschluss nicht betroffen sind daher Nebenwohnun-
gen von i.d.R. Berufspendler:innen, die regelmafiig zu Arbeitszwecken bzw. aufgrund der Nahe
zum Arbeitsort die Nebenwohnung bewohnen.

Entschadigungsanspriiche nach 8§ 42 BauGB fur Eingriffe in zulassige oder ausgetbte Nutzungen
sind nicht zu erwarten. Die Ferienwohnungen waren urspriinglich fir Gaste der Einrichtungen und
Veranstaltungen des Pommernzentrums vorgesehen. Mit Aufgabe der Ostsee-Akademie besteht
nun kein funktionaler Zusammenhang mehr. Ein Anspruch auf Fortbestand der Ferienwohnungen
besteht nicht. Da den Eigentiimer:innen jedoch die Aufgabe der Ostsee-Akademie nicht angelastet
werden kann, bleiben Ferienwohnungen weiterhin ausnahmsweise zulassig. Des Weiteren werden
die als Unterart der Wohnnutzung bisher regular zuldssigen Nebenwohnungen kinftig ausge-
schlossen. Die bestehenden Nutzungsrechte werden dennoch nicht wesentlich eingeschrankt, da
eine dauerhafte Wohnnutzung nach wie vor uneingeschrankt méglich ist und die zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Bebauungsplans ausgeibten, genehmigten oder genehmigungsfahigen Fe-
rien- und Nebenwohnnutzungen Bestandsschutz genielden.

Wegfall von Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Waldabstand

Aufgrund der Einordnung einer privaten Flache nordwestlich des Plangebietes als Waldflache gem.
§ 2 LWaldG ist ein 30 m Waldabstand gem. § 24 LWaldG nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufzunehmen. U.a. zur Verhitung von Waldbranden sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen
vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es gemalf § 24 Abs. 1 LWaldG verboten, Vorha-
ben im Sinne des § 29 BauGB innerhalb des Waldabstands durchzufiihren. Daher mussten die
Uberbaubaren Flachen innerhalb des Waldabstandes zurtickgenommen werden.

Die gegenwatrtig innerhalb des Waldabstands vorhandenen Gebaude wurden gem. friiher gelten-
dem Baurecht genehmigt und unterliegen daher dem baurechtlichen Bestandsschutz. Demnach
sind die Weiternutzung sowie Bauunterhaltungsmafinahmen oder Umbauten weiterhin erlaubt, so-
fern diese Malinahmen die bereits vorhandene Gefahrenlage nicht erhéhen, z.B. Einbau eines
Kamins oder Bauweise, die einem Windwurf weniger gut standhalt.

Da die innerhalb des Waldabstands befindliche Bebauung alter als sieben Jahre ist, ware nach
§ 42 Abs. 3 BauGB lediglich eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgelibte Nutzung zu leisten.
Die ,ausgelibte Nutzung“ umfasst den zum Zeitpunkt der Anderung der zulassigen Nutzung (In-
krafttreten des Bebauungsplans 32.77.00) tatsachlich vorhandenen Bestand an Bausubstanz und
seine Nutzung. Zu beriicksichtigen ist hierbei, dass die Gebaude aufgrund des Bestandsschutzes
im genehmigten Umfang unverandert weiter genutzt werden durfen. Zuléassig bleiben auch Erhal-
tungs- und InstandsetzungsmalRnahmen. Erweiterungen waren bereits nach geltendem Planrecht
nicht moglich, da die Baugrenzen die Gebaude eng umfassen und das Mal der baulichen Nutzung
ausgeschopft ist. Ein Entschadigungsanspruch nach 8§ 42 Abs. 3 BauGB ist daher nicht erkennbar.

Weiterbetrieb der Gefliichtetenunterkunft

Der Bereich Soziale Sicherung sieht weiterhin einen hohen Bedarf an Unterkiinften fur Gefliichtete.
Im urbanen Gebiet kann die Gefliichtetenunterkunft regulér als Anlage fir soziale Zwecke weiter-
betrieben werden.
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Umsetzung der Festsetzungen im Bestand

Allgemein gultige Festsetzungen des Bebauungsplans, wie die Verpflichtung zum Grundach, grei-
fen im Bestandsgebiet erst, wenn ein Neubau auf den Flachen beantragt wird. Umbauten, Sanie-
rungen und Nutzungsénderungen fuhren in den meisten Féllen nicht zu einer vorgezogenen Um-
setzungspflicht.

7.9 Auswirkungen auf die Hafenentwicklung

Die vorliegende Planung entwickelt kein komplett neues Wohngebiet, sondern tberplant eine seit
Jahrzehnten bestehende und genehmigte Bebauung zu Wohn- und Ferienwohnzwecken. Mit Auf-
gabe der Ostseeakademie sind jedoch die Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane ob-
solet geworden, sodass die Flachen einer planungsrechtlichen Neuordnung, insbesondere im Hin-
blick auf die bauliche Nutzung, bedurfen. Zudem sollen im Rahmen eines Flachenrecyclings der
brachgefallenen Ostseeakademie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ergdnzende
Wohnbebauung im Zentrum der Siedlung geschaffen werden.

Die Stadtplanung ist durch die Vorgaben des Baugesetzbuchs, aber auch in Ansehung allgemeiner
Ziele und Erfordernisse des Klima- und Ressourcenschutzes, gehalten, insbesondere bestehende
Siedlungsstrukturen und Infrastrukturen zu erhalten und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Dem
kommt die vorliegende Planung mit der planungsrechtlichen Sicherung und Weiterentwicklung der
Siedlung Pommernzentrum / Europaweg nach.

Ein Nebeneinander von Hafen und Siedlung ist in diesem Stadtraum seit Jahrzehnten vorhanden
und gewachsen. Sowohl der Hafen als auch der Siedlungsraum haben sich in den vergangenen
Jahren weiterentwickelt. Im Siedlungsraum sind durch die Umnutzung und Nachverdichtung neue
Wohnnutzungen entstanden, unter anderem am Kleinen Haff oder am Baggersand. Der Skandina-
vienkai hat sich ebenfalls kontinuierlich weiterentwickelt und rdumlich ausgedehnt, insbesondere
mit der Verlagerung der Ivendorfer Landstral3e in den 2000er Jahren.

Seit Bestehen des Pommernzentrums hat die Hafenentwicklung des Skandinavienkais die beste-
hende Bebauung zu berticksichtigen. Durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren ergeben
sich keine Einschrankungen fur die Hafenentwicklung, die nicht bereits im Bestand (ohne Bebau-
ungsplanverfahren) vorliegen. Das Neubauvorhaben in den Teilgebieten WA 3 und WA 4 fihrt zu
keiner Verscharfung der Situation oder starkeren Beeintrachtigung der Hafenentwicklung.

Die im Hafenentwicklungsplan 2030 (HEP2030) und dem Masterplan Skandinavienkai dargelegten
Erweiterungs- und Umnutzungsabsichten am Skandinavienkai sind im Planungsprozess berick-
sichtigt worden. Ein im Zuge des HEP2030 erstelltes schalltechnisches Gutachten zeigt auf, dass
die im HEP2030 fiir den Bereich Skandinavienkai vorgesehenen Erweiterungs- und Umnutzungs-
absichten in der Prognose nicht zu einer Erh6hung der Larmbelastung im Bereich des hier in Rede
stehenden Plangebiets am Pommernzentrum / Europaweg fiihren werden. Die mit dem Masterplan
Skandinavienkai vorgelegten MaBRnhahmenplanungen decken sich im Wesentlichen mit den im
HEP2030 entworfenen Planungen, sodass davon auszugehen ist, dass sich auch bei der Umset-
zung der konkreten MalRnahmen die Auswirkungen ahnlich gering ergeben werden.

Fur Neubauten und Umbauten im Plangebiet gelten besondere Anforderungen an den baulichen
(passiven) Schallschutz. Indem bei der Berechnung des Schalldammmalies nicht nur die beste-
hende Genehmigungslage, sondern auch ein ,Entwicklungszuschlag® von 5 dB(A) berucksichtigt
werden muss, werden die Belange der Hafenentwicklung mit der vorgelegten Planung hinreichend
bericksichtigt. Der ,Entwicklungszuschlag® entspricht nahezu einer Verdreifachung des planfest-
gestellten Hafenumschlags.

Mit den vorgeschlagenen Festsetzungen einschl. des ,Entwicklungszuschlags® sind die Belange
der Hafenentwicklung hinreichend beriicksichtigt.
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8. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MalRnahmen nach dem Bauge-
setzbuch erforderlich.

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Realisierung des Bebauungsplans werden ergénzende offentlich-rechtliche Vereinbarungen
(stadtebauliche Vertrage) zwischen der Hansestadt Lubeck und der Vorhabentragerin geschlos-
sen.

In den stadtebaulichen Vertragen werden u.a. die Kosteniibernahme fir die Durchfihrung des
Bauleitplanverfahrens durch die Vorhabentragerin, die Baufristen, die Regelungen zum geférder-
ten Wohnungsbau, eine Eigennutzungsverpflichtung und grundbuchliche Sicherung der Erstwohn-
sitzverpflichtung, die Vergabe von Grundstiicken, die Umsetzung des Energiekonzeptes, die Ab-
gabe der offentlichen Grinflache und Herstellung der Kinderspielflache sowie die grundbuchliche
Eintragung des Wegerechts im Teilgebiet WA 4 gesichert.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

9.1 Verfahrensubersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Liibeck hat am 07.12.2020 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes 32.77.00 — Europaweg/Ostseestralie — beschlossen. Die Anmerkungen der stadtischen Berei-
che sind in die Begriindung zum Aufstellungsbeschluss eingeflossen.

Durch die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im vereinfach-
ten Verfahren kann geman § 13 Abs. 3 BauGB auf eine Umweltprifung verzichtet werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Liibeck stellt die Flache des Pommernzentrums als Son-
derbauflache Soziales und Kultur dar. Der Bebauungsplan 32.77.00 ist nicht aus dem geltenden
Flachennutzungsplan entwickelbar. Der Flachennutzungsplan soll nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst werden (8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Be-
absichtigt ist eine Anderung der Darstellung Sonderbauflache Soziales und Kultur in Wohnbaufla-
che (nordlich der Ostseestrafie) sowie Gemischte Bauflache (sidlich der Ostseestralie).

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 18.03.2024 bis einschlieBlich 05.04.2024 durch Veroffent-
lichung auf der Homepage der Hansestadt Liibeck sowie durch Aushang in RGumen der Bauver-
waltung Uber die Planungen und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet. Wahrend der
Aushangzeit bestand zugleich Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Erganzend wurde am
19.03.2024 eine Informationsveranstaltung in der Stadtschule Travemiinde abgehalten, an der ca.
69 Burger:innen teilnahmen und Gelegenheit zu Anregungen und Erérterung hatten. Die Anregun-
gen aus der Informationsveranstaltung sind ebenfalls in den Bericht zur Prifung und Abwégung
eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Informationsver-
anstaltung wurden insbesondere Anregungen und Bedenken zu verkehrlichen Auswirkungen, zur
Stellplatzsituation, zur baulichen Dichte, zur Infrastruktur, zum Eingriff in Natur und Landschaft
sowie zur Einschréankung der Nutzungsvielfalt gedaufRert. Die Anregungen und Bedenken wurden
geprift und sind in die weitere Ausarbeitung des Planwerks eingeflossen.
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Kinder- und Jugendlichenbeteiliqung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der (friihzeitigen) Offentlichkeitsbeteiligung Gelegen-
heit, sich Uber die Planung zu informieren und AuRBerungen hierzu vorzubringen. Auf eine tiber die
allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen wurde verzichtet, da die Belange von Kindern und Jugendlichen frihzeitig ermittelt
und durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielfla-
che in die Planung eingestellt worden sind. Dariiber wurden die Belange von Kindern und Jugend-
lichen durch die Bauleitplanung nicht im besonderen Mal3e berihrt, da es sich bei der Bebauungs-
planung um eine Uberwiegend flachenbezogene Planung mit Nutzungszuweisungen zu Art und
Mal der baulichen Nutzung handelt. Die konkrete gestalterische Ausformung von Spielplatzen, die
Gegenstand einer Beteiligung von Kindern und Jugendlichen sein kdnnte, entzieht sich der Bebau-
ungsplanung und ist nachfolgenden Planungen vorbehalten.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beridhrt werden kénnen, wurden mit Schreiben vom 18.03.2024 zur Abgabe einer Stellung-
nahme in der Zeit vom 18.03.2024 bis zum 19.04.2024 aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB gingen verschiedene AuRerungen und Erérterungen zum Bebauungsplan ein. Im Ergeb-
nis der Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen sind insbesondere die Entwasserungsplanung,
die Malinahmen zur Begriinung, der Artenschutz, der Immissionsschutz sowie Auswirkungen
durch das Landeswaldgesetz des Landes Schleswig-Holstein konkretisiert worden.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bauausschuss der Hansestadt Liibeck hat am 15.07.2024 den von der Verwaltung vorgelegten
Entwurf des Bebauungsplanes 32.77.00 gebilligt und zur Offenlage bestimmt.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 29.07.2024 bis einschlieRlich 30.08.2024 durch Veroffent-
lichung auf der Homepage der Hansestadt Libeck sowie durch Aushang in den Raumen der Bau-
verwaltung lber die Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wahrend der
Aushangzeit bestand zugleich Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Es gingen insgesamt 13
Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken insbesondere zu den verkehrlichen und schall-
technischen Auswirkungen, der Stellplatzsituation, der baulichen Dichte, der Entwéasserungspla-
nung, dem Eingriff in Natur und Landschaft sowie der Einschrdnkung der Nutzungsvielfalt ein. Die
Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen ist dem Auswertungsbericht zu den durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren zu entnehmen.

Behordenbeteiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behordenbeteiligung wurde gemalf § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefiihrt. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben vom 29.07.2024
Uber die Planungen unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlief3lich 30.08.2024
aufgefordert.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gingen insgesamt 20 Stellungnahmen ein. 13 Stellungnah-
men enthielten dabei fir die Bauleitplanung relevante Anregungen, Bedenken und Hinweise. Die
Behandlung der zum Bebauungsplan 32.77.00 abgegebenen Stellungnahmen ist dem Auswer-
tungsbericht zu den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren zu entnehmen.

Im Ergebnis der durchgefuhrten 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden-
beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde der ausgelegte Entwurf des Bebauungsplanes in Teilen
geandert, ohne dass hierdurch die Grundzige der Planung berihrt werden.
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Neben Anderungen rein redaktioneller Art wurde im Teilgebiet WA 3 die zuldssige Uberschreitung
der Grundflache durch Nebenanlagen, Stellplatze und Wegeflachen auf 0,65 erhéht. Anstelle eines
Flachdaches wurde alternativ zum flach geneigten Dach ein geneigtes Dach zugelassen. Die Not-
wendigkeit der Anderungen ergab sich aufgrund der zwischenzeitlichen Vorlage einer aktualisier-
ten Vorhabenplanung. Die Moglichkeit, im allgemeinen Wohngebiet, im urbanen Gebiet und auf
der Gemeinbedarfsflache die zulassige Grundflaiche durch Terrassen, Balkone, Vordacher und
Terrassenuberdachungen zu tberschreiten, wurde von 15 % auf 20 % erweitert, um im gesamten
Plangebiet attraktive Auf3enbereiche in Form von grof3ziigigen Terrassen fur die Bewohner:innen
schaffen zu kénnen. Nordlich der Ostseestral’e wurden im Teilgebiet WA 1 auf Anregung der Un-
teren Naturschutzbehorde drei zusatzliche Erhaltungsgebote fir Bestandsbdume aufgenommen.

Satzungsbeschluss

Die Birgerschaft der Hansestadt Lilbeck hat den Bebauungsplan am 28.11.2024 als Satzung be-
schlossen.

9.2 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394 S. 1, 28)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176, S. 1, 6)

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991, S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

— Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 05. Juli 2024 (GVOBI. S. 504)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010

(GVOBI. S. 301, 302, 486), zuletzt gedndert am 30. September 2024 (GVOBI. S. 734)

9.3 Fachgutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

- Schalltechnische Untersuchung, LAIRM CONSULT GmbH, Juli 2024

- Wasserwirtschatftlicher Begleitplan, Waack + Dahn, Oktober 2024

- Baugrunduntersuchung und -beurteilung, Baukontor Diimcke, Februar 2022 (Anlage zum was-
serwirtschaftlichen Begleitplan)

- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag mit Uberschlagiger Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,
Andresen Landschaftsarchitekten, Oktober 2024

- Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzfachliche Prifung, Biologe Karsten Lutz, Mai
2024

- Energiekonzept Europaweg, Averdung Ingenieure & Berater GmbH, November 2024

L.S.

Lubeck, 16.01.2025

Hansestadt Lubeck

Der Birgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag Im Auftrag
gez. Hagen gez. Schroder
Senatorin Bereichsleiter
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Anlage 1 zur Begriindung

Vorprifung des Einzelfalls
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
fir den Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e —

Prifende Stelle:

Hansestadt Lubeck
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Muhlendamm 12
23552 Lubeck

Ausarbeitunag:

claussen-seggelke stadtplaner
LippeltstralRe 1
20097 Hamburg
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Rechtsgrundlagen

Gemal § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur Bebauungsplane der
Innenentwicklung eine Vorprufung des Einzelfalls vorzunehmen, wenn im Bebauungsplan eine zu-
lassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung oder eine zulassige
Grundflache von 20.000 m? bis weniger 70.000 m? festgesetzt wird.

In einer Uberschlagigen Prufung anhand der in der Anlage 2 zum Baugesetzbuch aufgefuhrten
Kriterien ist zu ermitteln, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
haben wird oder nicht. Sofern die Einschétzung erlangt wird, dass erhebliche Umweltauswirkungen
fur die in der Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien zu beflrchten sind, darf das beschleunigte
Verfahren nach § 13a Absatz 2 BauGB nicht zur Anwendung kommen.

A. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 32.77.00 — Europaweg / Ostseestralle — werden fir das
11,6 ha grol3e Plangebiet folgende Planungsziele verfolgt:

— Sicherung der bestehenden Dauerwohn- und Ferienwohnnutzungen im Plangebiet, insbeson-
dere durch Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem sonstigen Sondergebiet Sozi-
ales und Kultur zu einem allgemeinen Wohngebiet;

Schaffung von neuen Bebauungsmaoglichkeiten fir Wohnungsbau auf ehemals fir die Ostsee-
Akademie mit Gastehaus und Restaurant genutzten Flachen durch Anderung der Art der bau-
lichen Nutzung von einem sonstigen Sondergebiet zu einem allgemeinen Wohngebiet;

Schaffung von neuen Bebauungsmdoglichkeiten fur Wohnungsbau oder nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe auf der heute als Gefliichtetenunterkunft genutzten Flache sidlich der
Ostseestrale.

B. Angaben Uber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Geltendes Planrecht

bestehendes Planrecht: Bebauungsplane 32.76.00 und 32.76.01
derzeit zuldssige Nutzungen: Sondergebiet Soziales und Kultur
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben []]a [X] nein
GroRRe der Baugebiete ca. 100.500 m?
festgesetzte Grundflachenzahl 0,3-04
derzeit zulassige Grundflache geman

ca. 32.000 m?
§ 19 Abs. 2 BauGB
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Zukunftiges Planrecht

Bezeichnung: Bebauungsplan 32.77.00

zukinftig zulassige Nutzungen: Allgemeines Wohngebiet, Urbanes Gebiet
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben [1]a [X] nein
Erlauterung: Ausschluss von Beherbergungsbetrieben

und Einzelhandel

GroRRe der Baugebiete ca. 99.500 m?

festzusetzende Grundflachenzahl 0,3-0,4

zukunftig  zulassige  Grundflache gemaf

ca. 32.000 m?
8§ 19 Abs. 2 BauGB

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB: die festzuset-
zende zulassige Grundflache i.S.d. 8§ 19 Abs. 2|[ ] ja [X] nein
BauNVO betragt weniger als 20.000 m?

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB: die festzuset-
zende zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2
BauNVO betragt zwischen 20.000 m? und weni-
ger als 70.000 m?

[X] ja [ ]1nein

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB: die festzuset-
zende zulassige Grundflache i.S.d. 8§ 19 Abs. 2|[ ] ja [X] nein
BauNVO betragt 70.000 m? oder mehr

Kommentar: Im Ergebnis ist eine Vorprifung des Ein-
zelfalls nach der Anlage 2 des Bauge-
setzbuchs durchzufihren.
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C. Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 des Baugesetzbuchs

1. Merkmale des Bebauungsplans

zu prifendes Kriterium nach | Verhéaltnis des Bebauungsplans zum Kri- Prufergebnis:
Anlage 2 BauGB terium Die Auswirkungen
des Bebauungsplans
sind voraussicht-
lich...
erheblich | nicht er-
heblich
1. Merkmale des Bebauungs-
plans, insbesondere in Be-
zug auf:
1.1 |Ausmal, in dem der Bebau-|Der Bebauungsplan setzt einen Rahmen
ungsplan einen Rahmen im |fiir die Entscheidung tber die Zulassigkeit
Sinne des § 14b Abs. 3 des|von Vorhaben gemafl dem Zuléassigkeits-
Gesetzes uUber die Umwelt-|katalog zur Art der baulichen Nutzung in-
vertraglichkeitsprifung nerhalb der festzusetzenden allgemeinen
(UVPG) setzt! Wohngebiete (WA) und urbanes Gebiet
(MU) gemal textlicher Festsetzungen.
Zudem setzt der Bebauungsplan die ma-
ximale Ausnutzbarkeit dieser Gebiete
(ManR der baulichen Nutzung) durch Fest- [ X
setzung von Baufenstern, Grundflachen-
zahlen bzw. maximalen Grundflachen so-
wie zur maximalen Geschossigkeit fest.
Daneben werden Uber die Festsetzung
von Offentlichen Verkehrsflachen die pla-
nerischen Voraussetzungen flir eine Ver-
bindung des Gebiets an das vorhandene
StralRennetz geschaffen. Einen Rahmen
fur UVP-pflichtige Vorhaben setzt der
Bebauungsplan nicht.
1.2 |Das Ausmali, in dem der Be-|Der aufzustellende Bebauungsplan er-
bauungsplan andere Plane und | setzt in seinem Geltungsbereich zwei be-
Programme beeinflusst reits bestehende Bebauungsplane. Diese [ X]
sehen ein Sondergebiet Soziales und Kul-
tur vor. Es werden keine anderen Plane
oder Programme beeinflusst.
1.3 |Die Bedeutung des Bebau-|Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um
ungsplans fir die Einbeziehung | eine Umnutzung heute ungenutzter, be-
umweltbezogener einschliel3- |reits versiegelter und bebauter Flachen
lich gesundheitsbezogener Er-|zu ermdglichen. Er ergénzt den Standort
wagungen, insbesondere im|um neue Wohn- und das Wohnen nicht [] [X]
Hinblick auf die Forderung der |stérende Gewerbenutzungen. Das Vor-
nachhaltigen Entwicklung haben fordert die nachhaltige Weiter-
entwicklung einer bereits bestehenden
Siedlung.

1 § 14b Abs. 3 UVPG: ,Plane und Programme setzen einen Rahmen fiir die Entscheidung Uber die Zuldssigkeit von
Vorhaben, wenn sie Festlegungen mit Bedeutung fur spatere Zulassungsentscheidungen, insbesondere zum
Bedarf, zur GroRe, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedingungen von Vorhaben oder zur
Inanspruchnahme von Ressourcen, enthalten.”
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1.4

Die fur den Bebauungsplan re-
levanten umweltbezogenen
einschlieBlich gesundheitsbe-
zogener Probleme

Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans wurden zur Bewertung maogli-
cher zu erwartender Umweltauswirkun-
gen folgende Informationen ermittelt;

A) Verkehrslarm

Durch die Lage des Plangebiets angren-
zend an die Ivendorfer LandstralRe wirken
StralRenverkehrslarmimmissionen auf das
Plangebiet ein. Durch eine &stlich des
Plangebiets verlaufende Bahnstrecke
werden Schienenverkehrslarmimmissio-
nen verursacht.

Fir die zu sichernde bzw. neu zu pla-
nende Bebauung sind Festsetzungen
zum Schutz vor Verkehrslarm durch
bauliche SchallschutzmaRnahmen
madglich, so dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sichergestellt wer-
den kénnen.

B) Gewerbelarm

In der ndheren Umgebung des Plange-
biets bestehen festgesetzte bzw. ausge-
Ubte Gewerbeflachen.

Aufgrund der Entfernung des Plange-
biets zu diesen Gewerbeflachen ist mit
keiner Beeintrachtigung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
rechnen; es sind keine Schallschutz-
maflnahmen erforderlich.

C) Hafenlarm

Das Plangebiet liegt in der Néhe der See-
hafenumschlagsanlage Skandinavienkai,
sodass mit einer Larmbeeintréachtigung
durch Hafenlarm am Tag und in der Nacht
zu rechnen ist.

Durch passive SchallschutzmaRnah-
men an den Gebauden, insbesondere
den Schlafrdumen, kénnen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher-
gestellt werden.

D) Sportlarm

In der naheren Umgebung des Plange-
biets bestehen festgesetzte bzw. ausge-
Ubte Sportflachen.

Aufgrund der Entfernung des Plange-
biets zu diesen Sportflachen ist mit
keiner Beeintrachtigung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu

[]

[X]
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rechnen; es sind keine Schallschutz-
mafRnahmen erforderlich.

E) Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Plangebiets
nicht bekannt.

Es bestehen keine Anzeichen fiir eine
Beeintrachtigung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse.

F) Baumschutz

Auf den Baugrundstiicken befinden sich
nur wenige Badume und Gehdlze. Der
StraRenraum der OstseestralBe ist mit
zahlreichen Strallenbaumen begriint. An
der 6stlichen Grenze des Quartiers ver-
laufen die Ivendorfer LandstraBe und ein
paralleler Geh- und Radweg, welche
durch zahlreiche Baume und Gehdlze
eingegrint werden.

Zur Kompensation der durch die Ab-
bruch- und NeubaumafRnahmen entfal-
lenden Bdume und Gehdlze wird ein
Begrinungskonzept fur die Neupflan-
zung von Baumen und Strauchern vor-
gesehen, sodass keine erheblichen
Umweltauswirkungen entstehen. Die
ortsbildpragenden Baumreihen an den
Réandern des Plangebiets und in den
PlanstralRen werden (Uberwiegend
durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan im Erhalt gesichert.

G) Artenschutz
Siehe Punkt 1.5

H) Wasser- und Grundwasserhaushalt

Da sich die geplante Gesamtversiege-
lung gegenuber dem Bestand nicht
wesentlich erhdht, entstehen keine er-
heblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser und das Grundwas-
ser.

1) Klimaschutz

Das Plangebiet ist Uberwiegend bereits
bebaut und versiegelt. Die Planung dient
der Wiedernutzbarmachung leerstehen-
der bzw. brachliegender Flachen und der
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mafvollen Nachverdichtung. Die klimati-
schen Funktionen &ndern sich nicht.

J) Storfallschutz

Am Rande des Skandinavienkais existiert
ein Storfallbetrieb (Tanklager). Der ange-
messene  Sicherheitsabstand  betragt
nach Auskunft des zustandigen LLUR
200 m. Damit sind die festzusetzenden
Uberbaubaren Grundsticksflachen im
Plangebiet nicht betroffen. Die Seeha-
fenumschlagsanlage Skandinavienkai
stellt keinen Storfallbetrieb nach Storfall-
verordnung dar.

Es liegen nach Prifung der Sachlage
keine Anhaltspunkte dafir vor, dass
bei der Bebauungsplanung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG) in der
Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1275), zuletzt geéndert am 8. April 2019
(BGBI. I S. 432) zu beachten sind.

1.5

Die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fir die Durchfiihrung
nationaler und europaischer
Umweltvorschriften

Aufgrund der anthropogenen Pragung
des Plangebiets sind bei einem Erhalt der
randlich vorhandenen Gehdlzstrukturen
keine Konflikte mit dem Artenschutz zu er-
warten.

Nach vorlaufiger Einschatzung sind er-
hebliche Beeintrachtigungen der lokalen
Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere
auch der nach europaischem Recht be-
sonders oder streng geschitzten Arten,
(hier Vogel und Fledermause) nicht zu er-
warten, sofern bei den Baumfallungen
und dem Gebaudeabbruch die natur-
schutzrechtlichen Schutzfristen eingehal-
ten werden. Bei Abweichung von den
Schutzfristen ist unmittelbar vor den Ab-
bruch- und Rodungsmalnahmen eine er-
neute fachgutachterliche Inaugenschein-
nahme erforderlich, die eine Beeintrachti-
gung von besonders oder streng ge-
schitzten Arten ausschlief3t.

Eine artenschutzrechtliche Vorprifung
wird im weiteren Verfahren gem. den
nationalen Vorgaben durch das
BNatSchG durchgefiihrt.

[]

[X]
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2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

zu prifendes Kriterium Verhdltnis des Bebauungsplans zum Kiri- Prufergebnis:
nach Anlage 2 BauGB terium . .
Die Auswirkungen
des Bebauungsplans
sind voraussicht-
lich...
erheblich | nicht er-
heblich
2. Merkmale der maoglichen
Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in
Bezug auf:
2.1 die Wahrscheinlichkeit, | Die oben beschriebenen Auswirkungen,
Dauer, Haufigkeit und Un-|die durch die Umsetzung des Bebauungs-
umkehrbarkeit der Auswir-|plans entstehen, sind i.d.R. als wahr- [] [X]
kungen scheinlich eintretend, anhaltend und
langfristig einzustufen.
2.2 den kumulativen und grenz- |Durch den Bebauungsplan entstehen
Uberschreitenden Charakter | keine Auswirkungen dieses Charakters. [] [x]
der Auswirkungen
2.3 die Risiken fur die Umwelt|Siehe Ausfilhrungen zu den Punkten un-
(einschlief3lich der mensch- |ter 2.4 [ X
lichen Gesundheit, z.B. bei
Unfallen)
2.4 den Umfang fir die raumli- | Umfang
\cl:vf;rekuAn:secri]ehnung der Aus- U_ber_die Punkte _1.4 aufgefl'_Jhrten voraus-
sichtlichen Auswirkungen hinausgehende
umweltrelevante Auswirkungen sind nicht
zu erwarten. [] [x]
Es sind insgesamt keine Auswirkun-
gen zu erwarten, die eine raumliche
Ausdehnung Uber das Plangebiet hin-
aus haben.
2.5 die Bedeutung und die Sen-|In Bezug auf die aufgefiihrten Kriterien
sibilitat des voraussichtlich |keine Bedeutung
betroffenen  Gebiets auf
Grund der besonderen na-
turlichen Merkmale, des kul-
turellen Erbes, der Intensitat [1] [X]
der Bodennutzung des Ge-
bietes jeweils unter Berick-
sichtigung der Uberschrei-
tung von Umweltqualitats-
normen und Grenzwerten
2.6 Folgende Gebiete [] [X]

Ausfertigung

60



Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e —

Begriindung

26.1

Natura 2000-Gebiete nach §
7 Abs. 1 Nr. 8 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Weder im Plangebiet noch im direkten
Umfeld vorhanden

[]

[X]

2.6.2

Naturschutzgebiete geman
§ 23 Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits
von 2.6.1 erfasst

Weder im Plangebiet noch im direkten
Umfeld vorhanden

[]

[X]

2.6.3

Nationalparke gemaR § 24
Bundesnaturschutzgeset-
zes, soweit nicht bereits von
2.6.1 erfasst

Weder im Plangebiet noch im direkten
Umfeld vorhanden

[]

[X]

264

Biosphérenreservate  und
Landschaftsschutzgebiete
gemall den 8§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzge-
setzes

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von
Natur- oder Landschaftsschutzgebieten.
Das Landschaftsschutzgebiet "Tra-
veminder Winkel" grenzt siidwestlich an
das Plangebiet.

Es sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgebiet zu erwarten.

[]

[X]

2.6.5

Gesetzlich geschitzte Bio-
tope gemafl § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Weder im Plangebiet noch im direkten
Umfeld vorhanden

[]

[X]

2.6.6

Wasserschutzgebiete  ge-
maf § 51 des Wasserhaus-
haltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemal § 53
Absatz 4 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete ge-
maf § 76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes

Weder im Plangebiet noch im direkten
Umfeld vorhanden

[]

[X]

2.6.7

Gebiete, in denen die in
Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen be-
reits Uberschritten sind

im Plangebiet nicht vorhanden

[]

[X]

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevolke-
rungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raum-
ordnungsgesetzes

im Plangebiet nicht vorhanden

[]

[X]

2.6.9

In amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete Denk-
maler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die
Lander bestimmten Denk-
malschutzbehérde als ar-
chéologisch bedeutende
Landschaften eigestuft wer-
den

Innerhalb des Plangebiets sind keine
Denkmale im Sinne des geltenden Denk-
malschutzgesetzes Schleswig-Holstein in
der Fassung vom 30.01.2015 (DSchG SH
2015) vorhanden.

Eine bisher durchgefuhrte Prifung der
Verséhnungskirche hat keinen vorhande-
nen Denkmalwert erkannt.

Im Umfeld der betroffenen Flachen sind
verschiedene archéologische Fundstellen
bekannt. Das Gelande gehdrt mutmalilich

[]

[X]
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zum Bereich einer ehemaligen Siedlungs-
flache aus vor- und friihgeschichtlicher
und slawischer Zeit. Vor allem beim Bau
des Pommernzentrums sind zahlreiche
Funde und Befunde von Siedlungen und
Grabern erfasst worden. Auch wenn bei
der Errichtung des Pommernzentrums
schon archdologische MaRnahmen statt-
fanden, ist nicht auszuschlieen, dass
Teilbereiche nicht untersucht wurden. Es
ist daher auch in dem jetzt Uberplanten
Bereich mit archéologischen Kulturdenk-
malen zu rechnen, die gemanR DSchG S-
H vor einer moglichen Zerstérung gesi-
chert werden mussen.

Um Sicherheit Uber die zu erwartenden
Befunde zu erhalten, sollten daher in bis-
her unbebauten Bereichen (Grunflachen
und Parkplatze) rechtzeitig vor Baubeginn
praventiv archaologische Prospektionen
bzw. Sondagen veranlasst werden.

Erhebliche Auswirkungen auf Denk-
maler und Bodendenkmaler sind nicht
zu befirchten.

D. Ergebnis der Prifung

Die Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e - unter Verwendung der Kriterien der
Anlage 2 zum BauGB hat ergeben, dass mit der verfolgten Umnutzung bzw. teilweisen Nachver-
dichtung des bereits Uberwiegend bebauten Planungsbereichs voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu
bertcksichtigen waren. Eine ausfiihrliche Behandlung der Umweltaspekte erfolgt in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB kann zur Anwendung kommen.
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