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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
des MaBes der Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

*—o o0 °

WA Allgemeines Wohngebiet
z.B. WA 1 Zuordnung der Wohngebiete zur Nutzungsschablone
2 Wo Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
z.B. GRZ 0,3 Grundflachenzahl, als HochstmaB
z.B. II Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB
TH+6,0m Traufhéhe in Metern Giber StraBenniveau, als HéchstmaB
FH+8,0m Firsthéhe in Metern tber StraBenniveau, als HéchstmaB
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

Nur Einzelhduser zuléssig

= Firstrichtung
DR Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
G+R Geh- und Radweg
GRUNFLACHEN

Die Héhenangaben entstammen
der Deutschen Grundkarte M. 1:5000

Datengrundlage:  ALKIS, 06.2012

Herausgeber:

Vermessungs - und Katasterverwaltung Schleswig-Holstein

Private Grinflache

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

o 6 oo Umgrenzung der Flache fiir die Erhaltung
o [ o o . "
e © o o von Baumen und Strauchern sowie von Gewassern

o O O O O

S 2 Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen

von B&dumen und Strauchern

O O O O O
SONSTIGE PLANZEICHEN
EEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen:
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gem. textl. Festsetzungen)
L Leitungsrecht (gem. textl. Festsetzungen)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.2

4.2

5.2

6.1

TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden

In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebdude hdéchstens 2 Wohnungen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung, tberbaubare Grundstiicksflachen

Hohe baulicher Anlagen

In den allgemeinen Wohngebieten betragt fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen die hdchst-
zulassige Traufhohe (TH) 6,00 m und die héchstzulassige Firsthdhe (FH) 8,00 m, jeweils
bezogen auf die angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache, gemessen in Fassadenmitte.

Die Traufhdhe bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der Aufenkante des aufsteigenden
traufseitigen Mauerwerks und der Auflenkante Dachhaut des Hauptdaches. Bei Pultdach-
konstruktionen gilt als Firsthdhe der héchste Punkt des Daches im Schnittpunkt zwischen
der AuRenkante des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks und der Auflenkante Dachhaut
des Hauptdaches.

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze fiir
Terrassen bis zu einer Tiefe von 5,00 m zuldssig. Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch Terrassen ist im Wohngebiet der Bezeichnung WA 1 bis zu einer GRZ von 0,4 und im
Wohngebiet der Bezeichnung WA 2 bis zu einer GRZ von 0,5 zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je Grundstiick auerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen nur ein Gerateschuppen, Gartenhaus oder eine vergleichbare Nebenanlage
von nicht mehr als 8 m2 zuléssig. Innerhalb des Waldabstandsstreifens ist die Errichtung von
Gebauden unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Die mit "GFL" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der sudlich angrenzenden Grundstiicke zu belasten. Die Trassenbreite betragt 3,50 m.

Die mit "L" bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau
und Betrieb von Abwasserleitungen zustandigen Unternehmenstragers zu belasten. Die
Trassenbreite betragt 3,50 m.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrs-, Sport-, Hafen- und Gewerbelarm ist fur alle Neu-
und Umbauten im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der fiir die Auenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach der VDI Richtlinie 2719 "Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" zu fihren. Dabei ist fir Schlafrdume und Kinderzimmer
im gesamten Plangebiet nachts ein maRgeblicher AuRenlarmpegel L,= 49 dB(A) und fir
Wohnraume tags ein mafgeblicher Auienlarmpegel L,=54 dB(A) firr die Dimensionierung
zugrunde zu legen. Dieser ergibt sich aus dem gemessenen oder berechneten Freifeld-
Aulengeréuschpegel Lyund einem Zuschlag von 3 dB(A). Ergénzend sind der Korrektur-
summand K mit 6 dB(A) und fir den Nachtzeitraum teilgedffnete Fenster zu berlcksichtigen.

Der Nachweis ist von Personen mit bauakustischen Fachkenntnissen und Erfahrung zu fiihren.

6.2
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

TEXT

Von den Festsetzungen gemaf 6.1 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung,
unter Bericksichtigung der oben genannten Vorgehensweise zur Ermittlung des maR3geblichen
AuRenlarmpegels, geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Wegeflachen sowie Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO (Stellplatze,
Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen (wassergebundene
Bauweise, Pflaster mit hohem Fugenanteil u.a.).

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen.

Auf der privaten Grinflache parallel zum Rénnauer Weg sind sidlich an den Knick

angrenzend extensive Wiesenflachen zu entwickeln. Dazu werden

die Flachen zwischen Knick und Gartenflachen mit einer gebietsheimischen Saatgutmischung fir
Extensivgrinland angesat. Die Wiesen sind max. 2x/Jahr zu mahen bei Abtransport

des Mahgutes (frUheste Mahd: Mitte Juli des jeweiligen Jahres). Die Extensivnutzung

erfolgt ohne Diingung oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. Die extensiven

Wiesenflachen sind in den Ubergangsbereichen zu den Garten- und Verkehrsflachen
einzufrieden.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind Parzellierungen durch Zaune
etc. unzuldssig. Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
zuruckzuhalten und gedrosselt in die Kanalisation abzugeben. Kann eine Versickerungs-
fahigkeit des Bodens nachgewiesen werden, ist auch eine Versickerung auf dem Grundstiick
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie die
Bindungen fiir die Erhaltung

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im
allgemeinen Wohngebiet der Bezeichung WA 1 sind in einem Streifen von 5 m Breite
standortgerechte, heimische Straucher zu pflanzen (siehe Pflanzliste 1 im Anhang der
Begriindung). Der Bewuchs ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Straucher
sind durch standortgerechte, heimische Arten zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten, zu
pflegen und naturnah zu entwickeln.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Il. Festsetzungen lber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs.

1.1

1.2

4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6))

Décher

In den allgemeinen Wohngebieten der Bezeichnung WA 2 sind fur die Dacher aneinander
grenzender Doppelhauser einheitliche First- und Traufhéhen, sowie einheitliche Materialien
und Farben zu verwenden.

In den allgemeinen Wohngebieten der Bezeichnung WA 1 und WA 2 sind Dacheindeckungen
aus glasierten Dachziegeln unzulassig.

AuRenwande

In den allgemeinen Wohngebieten der Bezeichnung WA 2 sind fir die AuRenwéande
aneinander grenzender Doppelhduser einheitliche Materialien und Farben fiir die Fassade
zu verwenden, geringe Farbabstufungen sind zulassig.

Firstrichtung
Die festgesetzte Firstrichtung ist einzuhalten. Bei gleichgeneigten Walmdachern kann
ausnahmsweise von der festgesetzten Firstrichtung abgewichen werden.

§ Gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 Bundes-
naturschutzgesetz
— Waldabstand nach § 24 Landeswaldgesetz

Schleswig-Holstein

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenze
In Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der Anschlussbebauungsplane

e Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist

(Sichtdreieck)
z.B. ¥ Flurstlicksbezeichnung
)a( geplante / vorhandene Geléandeoberflaiche bezogen auf NN
0 20 30 50 m Alle MaBe sind in Meter angegeben

HINWEISE

Beleuchtungseinrichtungen

Gemal § 4 Abs. 1 Nr. 4 der Bundesartenschutzverordnung ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschutzten Arten und der nicht besonders geschutzten Wirbeltierarten mit kiinstlichen Lichtquellen anzulocken,
zu fangen oder zu toten. Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es aulRerdem verboten, wild lebenden
Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen oder zu téten oder wild lebende Tiere der
streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Um die Anlock- und Lichtfangwirkungen auf dédmmerungs-
und nachtaktive Insekten sowie Stérungen oder sonstige negative Auswirkungen auf Fledermause und Vogel zu
minimieren, ist folgendes zu beachten:

» Die Anzahl der Lampen ist so weit wie moglich zu reduzieren;

« die einzelnen Lampen sind in ihrer Leistung so weit wie moglich zu drosseln;

« die Beleuchtungsintervalle sind so weit wie moglich zu verkiirzen (z.B. durch Zeitschaltungen;
Bewegungsmelder);

» Lampen sind mdglichst niedrig anzubringen; grundsatzlich sind eine gréRere Anzahl niedrig angebrachter
Leuchten mit energieschwacheren Lampen besser als wenige hoch angebrachte lichtstarke Lampen;

« die Leuchten missen so konstruiert sein, dass die Lichtabgabe auf die zu beleuchtenden Flachen gerichtet und
gebiindelt ist (Abschirmung, Vermeidung von Kugelleuchten);

« die Leuchten durfen nicht unmittelbar vor weillen, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen
angebracht werden (Verstarkung der Anlockwirkung);

« es durfen nur spezielle insektenfreundliche Lampen verwendet werden: UV-armes, gelbes Licht mit einem
Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm; z.B. Natriumdampf- Niederdrucklampen (NA),
Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder spezielle LED-Lampen mit insektenfreundlichem Spektralbereich;
alternativ kbnnen UV- absorbierende Leuchtenabdeckungen (z.B. UV-Sperrfolien) verwendet werden;

« es durfen nur vollstédndig gekapselte (insektendichte) Beleuchtungskérper verwendet werden (Vermeidung von
Falleneffekten);

« die Beleuchtungskdrper diirfen maximal eine Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius erreichen
(Verhinderung von Verbrennungen; Verringerung der Anlockwirkung).

Waldabstand

Innerhalb des gekennzeichneten 25 m tiefen Waldabstandsstreifens ist gemafl § 24 Absatz 1 LWaldG ist die
Errichtung von Gebauden verboten. Nicht durchgefiihrt werden diirfen ferner sonstige Vorhaben im Sinne des § 29
des Baugesetzbuches mit Ausnahme von genehmigungs- und anzeigefreien Vorhaben gemaf § 69 der
Landesbauordnung, mit Ausnahme von Gebauden.

Kampfmitteluntersuchung

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgeflhrt.

Passive SchallschutzmafRnahmen

Sofern Schlaf- und Kinderzimmer mit maximal 50 % Fensterflachenanteil inkl. eines Kippelementes mit einer
FlachengréRe von maximal 0,5 m2 und einer Spaltéffnungsbegrenzung kleiner 6 cm ausgestattet werden, ist kein
gesonderter Nachweis gemaR den textlichen Festsetzungen 6.1 erforderlich. Sofern es sich bei den
Neubauvorhaben um Passivhauser mit zentraler Be- und Entliftung handelt (Sicherstellung des notwendig
hygienischen Luftwechsels bei geschlossenen Fenstern nachts) und die Fenster nicht mehr bzw. nur zu
Reinigungszwecken gedffnet werden, ist kein gesonderter Nachweis gemal den textlichen Festsetzungen 6.1
erforderlich.

Bodeneingriffe

Im Plangebiet sind archaologische Funde nicht auszuschlieen. Vor Bodeneingriffen ist die rechtzeitige
Information der Oberen Denkmalschutzbehdrde, Abteilung Archaologie, Meesenring 8, 23566 Liibeck, Gber den
aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich. Funde sind gem. § 15 DSchG S-H umgehend zu melden.
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. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses Libeck, den 28.08.2013
der Hansestadt Libeck vom 05.11.2012. Die ortsuibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Liibecker .
Stadtzeitung am 13.11.2012 erfolgt. Hansestadt Lubeck
Der Bilrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Bereich Stadtentwicklung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB
ist vom 21.06.2012 bis einschlieRlich 06.07.2012 durchgefiihrt worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemall §4 (1) BauGB am
15.06.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Im Auftrag Im Auftrag

Der Bauausschuss hat am 05.11.2012 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
gez. Boden
" Franz-Peter Boden

gez. Schroder
. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung L.S. Karsten Schroder
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 21.11.2012 bis zum 21.12.2012 nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13.11.2012 in der
Libecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bausenator Bereichsleiter

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemall §4 (2) BauGB am
16.11.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

~N

Der katasteramtliche Bestand am 14.08.2013 sowie die geo-
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Libeck, den 20.08.2013

gez. Weber
L. S. Katasteramt

. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 21.03.2013
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Libeck, den 28.08.2013

Hansestadt Lubeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

09. Die Burgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 21.03.2013
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschlu®
gebilligt. L.S.

gez. Schroder
Karsten Schréder
Bereichsleiter

10. Ausfertigung

Liibeck, den 05.09.2013
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

bekannt zu machen.

gez. Saxe
L.S. Bernd Saxe
Der Biirgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die

Libeck, den 26.09.2013
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interressierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am 17.09.2013 ortslblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrtens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie

auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und

das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen L.S.
Die Satzung ist mithin am 18.09.2013 in Kraft getreten.

Hansestadt Lubeck
Der Bilrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

gez. Schroder
Karsten Schroder
Bereichsleiter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach BeschluRfassung der Biirgerschaft der Hansestadt Liibeck vom 21.03.2013 die Satzung liber den Bebauungsplan
32.76.02 - Ronnauer Weg - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN  32.76. 02
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Plangrundlage:
Auszug aus der DGK 5, 2012

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung
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