Begriindung

(s 9 (8) BBauG)

zum Bebauungsplan 32.76.00 - Rénnauer Weg/Mdhlenberg -
Fassung vom 07. 11. 1983

Ubersichtsplan

Lageplan (ca. 1: 15 000)

1.

f. Traveminde
Skandinavienkai

.

Rechtsgrundiagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
August 1976 (BGBI. I, S. 2256), gedndert durch Art. 9 Nr. |
Vereinfachungsnovelle vom 03. 12. 1976, BGBI. I, S. 3281 und Art. | des
Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 06. 07. 1979, (BGBI. I, S. 949).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom
15. 09. 1977 (BGBL. I, 1977, S. 1763).

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom
30.07.1981 (BGBI. I, S. 833).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 24. Februar
1983 (GVOBI. Schl.-Holst. 1983, Nr. 5, S. 86).
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Stadtebauliche Vergleichwerte

Flachenwerte
Bebauungsplangebiet

Ver- und Entsorgungsfldchen
Verkehrsfldchen

- 6ffentlich

- privat

- Wohnungsbaugebiete

Sondergebiet
- Bereich I

- Bereich II

- Bereich HI
- Bereich IV
- Bereich V
- Bereich VI

Griinfldachen (privat)

Wohnungen gesamt

im GeschoBBwohnungsbau (Bestand)

im Geschonohnungsbau (Planung)

Bereich I (Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal)

Bereich II (Altenwohnungen)

Bereich III

Bereich VI

Stellpldtze / Garagen

Offentliche Parkplitze

Einwohner (geplant) ca.
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Plangebiet
Der rdumliche Geltungsbereich liegt im

Stadtteil Travemiinde
Gemarkung Rénnau
Flur 2

Er umiaBt folgende Grundstiicke:

Rdnnauer Weg 1,

Ivendorfer LandstraBe Zund 4 -8

sowie das Flurstiick 57/3 tlw. und die Flichen des Rénnauer Weges 90/3
tlw. und der Ivendorfer Landstrae 91/2 tlw..

- Stddtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Der weitaus grote Teil der Uberplanten Fldche wird bisher
landwirtschaftlich genutzt. Lediglich im nérdlichen Teil am R&nnauer Weg
und der Ivendorfer LandstraBe ist Ende der 60-er Jahre eine
Wohnbebauung entstanden. Hier bestehen in einem 3- und 4-geschossigen
Gebdude 39 Wohneinheiten, in einem Punkthaus mit 7 Geschossen 28
Wohneinheiten. Das Gebiet ist {iber den Rénnauer Weg und die Ivendorfer
LandstraBe an das iberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Der
Personennahverkehr befdhrt die Ivendorfer Landstrae mit der Linie H.

Bisherige Festsetzungen

Im Geltungsbereich bestehen keine rechtsverbindlichen stddtebaulichen
Pldne. Der geltende Fldchennutzungsplan weist den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Sondergebiet fiir Soziales und Kultur aus.

Planungsgrundsitze

Ziel und Zweck der Planung

‘Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Kulturzentrums, angegliederte

Sozialeinrichtungen, fir ein Bundeszentralarchiv fiir
Lastenausgleichsakten und komplementdres Wohnen zu schaffen.
AuBerdem soll die stidtebauliche Ordnung der bereits bebauten Bereiche
gesichert und flir diesen Teil eine Ergdnzung der Wohnbebauung
ermdglicht werden.

Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Lilbeck, der am 16.12.1965 von der



6.
6.1

Birgerschaft beschlossen und am 05.07.1966 durch den Minister fir
Arbeit, Soziales und Vertriebene genehmigt wurde und seiner 71.
ANderung vom .ceceeeceecscesceneness €ntwickelt worden,

Inhalt der Planung
Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Am Ronnauer Weg ist eine geringfligige Ergidnzung der Wohnbebauung
vorgesehen. Weitere Wohngebietsiestsetzungen sind wegen der im
Nahbereich fehlenden Infrastruktur nicht mdglich.

Das Plangebiet bietet wegen seiner Lage zu dem Kur- und Tagungsort
Seebad Travemiinde und durch seine relativ glinstige Erschliefibarkeit
durch Schiffahrt, Schiene und Strafle, die glinstigsten Voraussetzungen fiir
die Anlage eines Kultur- und Sozialzentrums. Da sich die zukiinftige
Nutzung des Plangebietes wesentlich von den Nutzungen der Baugebiete
gem. den §§ 2 - 10 der Baunutzungsverordnung unterscheidet, wird hier
ein "Sonstiges Sondergebiet" gem. § 11 BauNVO mit der allgemeinen
Zweckbestimmung "Soziales und Kultur" festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet "Soziales und Kultur" ist auf den gemeinsamen
Zweck ausgerichtet, Arbeitszentrum fiir landsmannschaftliche, nationale
und internationale Aktivitdten, Stdtte der Bildung und Ausbildung, Ort der
Begegnung und Standort flir komplementdre Wohnnutzung zu sein. Es
bedarf daher einer organisatorischen Zusammenfassung.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sollen sehr verschiedenartige
Nutzungen mdéglich sein, die aber weitgehend in funktionalem
Zusammenhang miteinander stehen sollen.

Die Besonderheiten der drtlichen und landschaftlichen Situation sowie die
rdumlichen und nutzungsabhdngigen Standortanforderungen ergaben, daf
insgesamt 6 Bereiche gebildet werden muBiten, in denen jeweils nur ganz
bestimmte Nutzungen mdglich sind.

Die einzelnen Nutzungen ergeben sich aus Punkt 1.1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen (Art der baulichen Nutzung).

Von zentraler Bedeutung, aber auch Zentrum des Sondergebietes werden
die Bereiche I, II und IIl sein. Innerhalb dieser Bereiche soll zwischen den
Geb3uden mit den in den planungsrechtlichen Festsetzungen genannten
Nutzungen ein kleiner Platz angelegt werden. AuBerdem ist hier eine
iberbaubare Fldche fiir eine kleine Kirche oder Kapelle festgesetzt.

Die im Bereich II vorgesehenen Versorgungseinrichtungen (Restaurant,
Ldden zur Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs) dienen der im
Sondergebiet "Soziales und Kultur" ebenfalls zuldssigen
Komplementdrnutzung "Wohnen'". Die Festsetzung dieser Nutzungen ist
erforderlich, da in zumutbarer Entfernung 2zum Sondergebiet
entsprechende Einrichtungen nicht vorhanden sind. In den Bereichen I und
[I werden weitere Infrastruktureinrichtungen, die sich nach der
Zweckbestimmung des Sondergebietes von allgemeinen infrastrukturellen
Ausstattungen unterscheiden, zweckgebunden vorgehalten. Dazu gehdren
im Bereich I Freizeiteinrichtungen, wie Werk- und Bastelrdume, im
Bereich I Gemeinschaftsrdume im Pflegebereich, zentrale
Versorgungsfldchen, wie Speisesaal, Cafeteria incl. Kiiche,
Therapiebereich und zentrale Dienste.

Im Bereich II sind neben den anderen Sondergebietsfestsetzungen nur
Wohnungen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf gem. § 9 (1)
Nr. 8 BBauG, hier Altenwohnungen zuldssig. Thre Ausstattung muf den
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6.2

- Férderungsrichtlinien fiir Altenwohnungen entsprechen. AuBerdem wird

ihre Wohnfldche auf eine angemessene iibliche Grofie begrenzt.

Im Bereich III sind Wohnungen zuldssig, die besonderen Wohnzwecken
dienen. Die Wohnungen stehen in einem besonderen funktionalen
Zusammenhang mit den zul&ssigen Einrichtungen des Bereiches I. Sie sind
zur Komplettierung des Sondergebietes erforderlich, um den Teilnehmern
an Tagungen und Seminaren der Akademie Unterkunft zu bieten. Der
Bedarf wire anderweitig im Ferienort Travemiinde nicht zu decken.
Neben den Wohnungen fiir den beschriebenen wechselnden Personenkreis
sind im Bereich III Wohnungen auch fiir einen nicht wechselnden
Personenkreis zuldssig. Die Wohnungen im Bereich III und im folgenden
noch zu beschreibenden Bereich VI stehen in besonderem Zusammenhang
mit den ibrigen Sondergebietsfestsetzungen. Die zukiinitigen Nutzer
sollen sich den landsmannschaftlichen Einrichtungen sowie untereinander
verbunden fiihlen. Engagement durch Mitarbeit in den Einrichtungen des
Bereiches I ist mdoglich und erwiinscht. Auch ist die Aufnahme von
Internatsschiilern in die hdusliche Gemeinschaft vorgesehen. Die &lternen
Nutzer haben den Anspruch auf die besondere Versorgung durch den
Pflegebereich. Um den Anspriichen des zukiinftigen Nutzerkreises gerecht
zu werden, wird die Wohnfliche und die Anzahl der Wohn-/Schlafrdume
begrenzt. Zur Sicherung des Wohnbedarfs der Tagungs- und

Seminarteilnehmer ist der Anteil der Wohnungen fiir Personengruppen mit

besonderem Wohnbedarf begrenzt.

Der Bereich v ist fir ein Bundeszentralarchiv fiir

"Lastenausgleichsakten" vorgesehen.

Am Ronnauer Weg ist der Bereich V fiir ein Gymnasium und Internat
festgesetzt, da der Sportplatz ndrdlich des R&nnauer Weges mitbenutzt
werden soll. Das Privatgymnasium soll maximal 450 Schiiler aus dem
ganzen Bundesgebiet aufnehmen konnen. Das Internat bietet 300 Schiilern
Unterkunft.

Der Bereich VI ist flir Altenwohnungen bestimmt. Da die Belegung aus
allen Teilen der Bundesrepublik erfolgen soll, hat die Einrichtung
Uberdrtliche Bedeutung.

Zum hinreichenden Nachweis der Errichtung von Altenwohnungen, d. h.
deren Unterscheidung von Wohnungen allgemeiner Art, enthdlt der Text,
Teil B entsprechende Festsetzungen. Die erforderlichen besonderen
Infrastruktureinrichtungen werden, wie beschrieben, im Bereich I und II
vorgehalten.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt {ber die Ivendorfer
Landstrafe durch die Planstraien 563 und 564. Die Planstrafien haben eine
fuBlaufige Verbindung untereinander und zum Ro&nnauer Weg, so daB kein
Durchgangsverkehr méglich ist. Die Wege konnen flir eine Notiiberfahrt
vorgesehen werden.

Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck sieht im
westlichen Anschlul des Bebauungsplanes Wohnbaufldchen vor. Um eine
Erschlieung dieser Fldchen zu ermdglichen, ist in Verldngerung der
StraBe 564 nach Westen eine mdglicherweise erforderlich werdende
Vorbehaltsflache fiir den StrafBenbau reserviert.
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6.4

Uber den R&nnauer Weg ist der Bereich V und die Wohnbebauung
erschlossen. Der Ronnauer Weg wird endgliltig hergestellt, und an der
Ivendorfer LandstraBe ein kombinierter Geh- und Radweg gebaut, der
aulerhalb des Bebauungsplanes bis nach Ivendorf weitergefithrt wird.

Das Plangebiet ist iiber die Ivendorier Landstrafle an den &ffentlichen
Personennahverkehr angebunden. Die an der Ivendorfer Landstrale
vorhandene Haltestelle wird an den Einmiindungsbereich des Rd&nnauer
Weges verlegt. Eine zweite Haltestelle ist im Einmiindungsbereich der
Strafle 564 geplant, so da3 die Entfernung zu den Haltestellen nie weiter
als 350 m ist.

Im Zuge der B 75 verkehren die Linien A und B der Liibeck-Travemiinder
Verkehrsgesellschaft (LVG). Die Haltestelle "Skandinavienkai" der Linien
A und B ist und bleibt mit dem entsprechenden Haltepunkt der Deutschen
Bundesbahn verbunden.

Die Herstellung einer FuBwegeverbindung zum "Skandinavienkai" ist
mdglich.

Die Planstraflen 563, 564 und der Rénnauer Weg sind zur Erschliefung des
Plangebietes erforderlich und somit beitragsfdhige Anlagen. Die
Dimensionierung des Ro&nnauer Weges entspricht einer beidseitig
anbaubaren StraBe. Auf das neue Baugebiet kann nur der fiir das Baugebiet
erforderliche Herstellungsaufwand verteilt werden. Der den Aufwand
eines Ausbaues bei einseitiger Bebauung {bersteigende Kostenanteil
verbleibt zu Lasten des Haushaltes der Hansestadt Liibeck, ebenso die
Kosten fiir die Verbindungswege und den kombinierten Geh- und Radweg.

Parkpldtze, Stellpldtze, Garagen

Die Parkpldtze sind im Sffentlichen StraBenraum ausgewiesen.

Stellpldtze bzw. Garagen sind auf den Baugrundstiicken unterzubringen.
Wenn der Nachweis der Stellpldtze in einer Tiefgarage erfolgt, muf3 die
Fldche bei der Ermittlung der zuldssigen GeschoBfliche nicht
berlicksichtigt werden.

Auf die Festsetzung der Tiefgarage wurde verzichtet, um die
Entscheidung tiber deren Lage der Ausfiihrungsplanung zu iberlassen.

Im Bereich VI sind Gemeinschaftsgaragen festgesetzt worden, um die
Altenwohnungen gegen Ldrm abzuschirmen und um den Fahrverkehr aus
dem Bereich der Wohnanlage herauszuhalten.

Sport-, Griin- und Wasserfldchen

Die vorhandene Sportfliche ndrdlich des Ronnauer Weges kann durch
Einrichtungen des Sondergebietes mitbenutzt werden.

Die {festgesetzte private Griinfliche dient zusammen mit dem
Regenwasserriickhaltebecken der Trennung der Wohnbebauung von den
Nutzungen des Bereiches I.

Der vorhandene Knick und der alleeartige Baumbestand an der Ivendorfer
Landstrae und der Knick an der siidlichen Grenze des Plangebietes
bleiben erhalten.

Um den Forderungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
entsprechen, ist zum Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erstellt worden.
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Der Griinordnungsplan entwickelt die im Zusammenhang mit dem
stiddtebaulichen Konzept gewonnenen Grundsdtze flir eine addquate
Freiraumplanung weiter.

Zur Ergdnzung der Baukdrperstrukturen ist eine GroBgriinstruktur
vorgesehen. Die Elemente sind Alleen, Baumreihen und Baumgruppen, die
den Gesamtraum gliedern, Baukdrpergruppen miteinander verbinden und
gestaltendes Element fiir den Platz (s. Ziff. 6.1 Abs. 3) sind.

Da es fiir das gesamte Sondergebiet noch keine Vorstellungen iber eine
differenzierte bauliche Nutzung gibt, sind im Text (Teil B) Festsetzungen
zu den griinordnenden MaBnahmen nur teilweise getroffen worden. Die
weitere Gestaltung der Freifldchen soll in Anlehnung an den beigefiigten
Griinordnungsplan vorgenommen werden.

Ver- und Entsorgungsmafinahmen

Alle Ver- und Entsorgungsmafinahmen wie Leitungen fiir Gas, Wasser,
Elektrizitdt und Telefon sowie Regen- und Schmutzwasserleitungen
werden in die neuen Straflen eingebaut. An der Ivendorfer LandstraBe im
Einmiindungsbereich der StraBBen 563 besteht eine Gasreglerstation.

Das Schmmutzwasser hat i{ber bestehende Leitungen Vorflut zum
Klarwerk Priwall und wird dort vollbiologisch gereinigt. Das Regenwasser,
aufler aus dem Bereich V, flieBt liber das im Bebauungsplan ausgewiesene
Regenriickhaltebecken durch bestehende Regenwasserleitungen zur Trave.
Fiir die Oberfldchenentwé&sserung des Bereiches V sind zum Teich nérdlich
des Altenheimes (Miihlenteich) ndrdlich des Ré&nnauer Weges) eine
Regenwasserleitung sowie eine Ablaufleitung des Teiches neu
herzustellen. Dieses Oberfldchenwasser hat dann ebenfalls VorfluB zur
Trave.

Da davon auszugehen ist, da die bisher landwirtschaftlich genutzten
Fliachen teilweise drainiert sind, sollten zur Vermeidung spaterer
Né&sseschdden die Drainleitungen bei Errichtung de baulichen Anlagen an
das neue Entwésserungssystem angeschlossen werden.

Standflichen fiir Millbehilter

Die Abfallbeseitigung wird durch das Amt fiir Stadtreinigung und
Marktwesen vorgenommen. Die Standpldtze flir Abfallbehédlter sind,
soweit sie nicht in der Planzeichnung festgesetzt sind, entsprechend den
Vorschriften der Abfallbeseitigungssatzung der Hansestadt Libeck auf den
Baugrundstiicken unterzubringen.

Fir den Bereich VI sind Standplédtze fiir Abfallbehédlter im Zusammenhang
mit den Gemeinschaftsgaragen festgesetzt.

Umweltschutz - besondere Vorkehrungen

Zur Beurteilung der im Plangebiet auftretenden Immissionen wurde eine
ldrmtechnische  Untersuchung durch die Masuch +  Olbrisch
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH. Gewerbering 2, 2000
Oststeinbeck bei Hamburg im September 1983 durchgefiihrt.

Der Betrieb des Skandinavienkais, die B 75, die Bundesbahnstrecke
Libeck-Travemiinde wirken von Osten mit L&rmimmissionen auf das
Plangebiet ein.



Sie werden durch die topographische Struktur des Gebietes und den
Hiigelrlicken zwischen Ivendorfer Landstrafe und der Bundesbahnstrecke
gemildert. Durch die Gliederung des Sondergebietes in einzelne Bereiche
sind larmempfindlichen Nutzungen geschiitzte Standorte zugeteilt worden,
insbesondere die Festsetzung der Bereiche I, II und III im &stlichen Teil
des Plangebietes dient den im westlichen Teil liegenden Altenwohnungen
als passiver Schallschutz.

Aufgrund des o.g. Gutachtens ist mit folgenden Immissionspegein zu
rechnens

WA-Gebiet an der Ivendorfer Landstrafe 60/62 dB (A)
Ostironten der Bebauung im Bereich Il u. llI  58/54 dB (A)
Hochhaus am Rdnnauer Weg 57/60 dB (A).

Hieraus ergeben sich Schallschutzmafinahmen fiir das Gebiet, da fiir das
WA-Gebiet und das sonstige Sondergebiet die Planungsrichtpegel der
Vornorm DIN 18005, Abschnitt 5, Tabelle 4, Nr. 2, eines allgemeinen
Wohngebietes, tags 55 dB (A) und nachts 40 dB (A), erreicht werden sollen.

An den vorhandenen Geb&duden Ivendorfer Landstrafle und R&énnauer Weg
ist aktiver Schallschutz wegen der Héhe der Geb3dude, des Abstandes zu
den StraBlen und des Zuganges von den Straflen nicht mdglich. Deshalb
enthdlt der Text Teil B Festsetzungen fiir einen passiven Schallschutz
innerhalb der WA-Gebiete.

Fiir den Bereich I sind keine besonderen L&rmschutzmafBnahmen
vorgesehen, da hier nach den planungsrechtlichen Festsetzungen nur
ldrmunempfindliche Nutzungen untergebracht werden.

Fir die Bereiche II und II wird eine Kombination aus aktivem und
passivem L&rmschutz gew&hlt. Entsprechend dem Griinordnungsplan wird
eine Geldndemodellierung so vorgenommen, daB ein Wall, der mit 3,0

.Hohe ber Geldnde siidlich der vorhandenen Bebauung an der Ivendorfer
LandstraBe beginnt und auf 2,0 m Hohe Uber Geldnde ndrdlich der

geplanten Bebauung des Bereiches III auslduft.

Aus der LarmschutzmaBnahme und der kiinftig reduzierten Belastung der
B 75 (durch B 75 neu) ergibt sich eine Pegelminderung von 5,5 dB (A).
Damit liegt der Tageswert bei 52,5 dB (A) und unter dem
Planungsrichtpegel der DIN 18005. Der Nachtwert von 48,5 dB (A) wird
durch passiven L&rmschutz, hier Fenster mit Isolierverglasung, auf den
Planungsrichtpegel der DIN 18005 gesenkt.

Auf der Westseite des Plangebietes wirken Immissionen durch die neue B
75 ein.

Aufgrund des o.g. Gutachtens ist mit Immissionspegeln von 48/43 dB (A)
zu rechnen.

Der Planungsrichtpegel nachts (40 dB (A)) wird Uberschritten. Durch den
westlich festgesetzten Knick wird der Planungsrichtpegel erreicht.

Sicherung der Plandurcﬁﬁihrung

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bereitstellung des fiir die Nutzung ‘zu OSffentlichen Zwecken
festgesetzten, in Privathand befindlichen Geldndes soll durch

Grundstiicksumlegungen vorgenommen werden.
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9.

Die vorgesehenen MaBnahmen ergeben sich im einzelnen aus dem
Grundstiicksverzeichnis.
Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fiir die Stadt
folgende iberschldgig ermittelte Kosten:

1. fir Stralenbau ohne Grunderwerb

1.1 Planstrafle 563

1.2 PlanstraBe 564 1.890.000,-- DM
1.3 Ré&nnauer Weg '
1.4 lIvendorfer Landstrafle 330.000,-- DM
1.5 Offentliche Wege , 280.000,-- DM

2. Entwésserung

2.1 Schmutzwasserleitung ‘
2.2 Regenwasserriickhaltebecken 1.200.000,-- DM

2.3 Regenwasserleitung , v
2.4 auBerhalb des B-Plangebietes 350.000,-~- DM
3. Wasserversorgung _ 260.000,-- DM
‘4. Gasversorgung ' . 250.000,-- DM
5. Elektrizitdtsversorgung 356.000,-- DM

Die Uberschldgig ermittelten Kosten werden aus Haushaltsmitteln der
Stadt gedeckt.

Alle Erschlieungskosten sind in dem bis 1987 fortgeschriebenen
Investitionsprogramm nicht enthalten.

ErschlieBungsbeitrage

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten ErschlieBungsaufwandes fiir
die zur ErschlieBung erforderlichen Anlagen werden ErschlieBungsbeitrdge
nach den Vorschriften der §§ 127 bis 135 BBauG erhoben. Die Stadt tradgt
gemdB § 129 BBauG und der Satzung iiber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen in der jeweils giiltigen Fassung 10 v. H. des
beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes.

6. Die Kosten fiir den nicht erschliefungsbeitragsfdhigen Teil des
Rénnauer Weges, der Gffentlichen Wege und des kombinierten Geh-
und Radweges betragen:850.000,--DM

und verbleiben zu Lasten de§ Haushaltes der Hansestadt Lilbeck.

Libeck, den 07.11.1933

61 - Stadtplanungsamt

Gus/H.

Der Senat der Hansestadt Liibeck









