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1.1

1.2

3.1

Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 22.000 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 14.200 m?
private Griinflachen ca. 3.300 m?
Verkehrsflachen ca. 4.400 m?

Grundstiicke / Wohneinheiten

Innerhalb des Plangebiets sollen Flachen fur eine Bebauung mit Einfamilien- und
Doppelhausern ausgewiesen werden. Der Plan beinhaltet ca. 19 neue Baugrund-
sticke, 2 Bestandsgrundstiicke am Rénnauer Ring sowie 3 Bestandsgrundsticke am
Teutendorfer Weg.

Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 32.58.00 - St.-Jirgen-Straflte / Hoffmanns-
koppel - liegt im Stadtteil Travemiinde, Gemarkung Travemiinde, Flur 1 und umfasst
die Flurstucke 62/6, 66/12, 66/13, 66/14, 67/13, 69/3, 70, 71, 72/1, 72/2, 172/73, 74/1,
74/2, 7713, 477/11, 511/111 sowie Teile der Flursticke 6/51 (Rénnauer Ring), 11/11
(St.-Jurgen-StralRe), 91/26 (Teutendorfer Weg) und 62/4 (lvendorfer Landstrale).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die St.-Jirgen-Strale und den Teutendorfer Weg,
im Osten durch die lvendorfer Landstralie,

im Stiden durch die Ivendorfer Landstra®e und

im Westen durch die Flurstiicke 414/11, den Rdnnauer Ring, sowie die Flurstiicke
11/4, 380/11 und 379/11.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet ist im Stadtteil Travemiinde gelegen und grenzt an die Teutendorfer
Siedlung. Das Stadtteilzentrum Libeck-Traveminde mit seinen Geschéaften ist in
rund 700 m Entfernung gelegen und damit fulllaufig zu erreichen. Hier finden sich
auch eine Grundschule sowie weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

Uber den Teutendorfer Weg und die Ivendorfer Landstrale ist das Plangebiet an das
Uberértliche StralRennetz angebunden. Die Stadtbuslinie 33 verbindet Bad Schwartau
und Travemiinde Strand, die Haltestelle "Rénnauer Ring" befindet sich am sudlichen
Rand des Plangebiets. Weitere Buslinien, unter anderem in Richtung Lubeck-
Zentrum, verkehren von der Haltestelle Teutendorfer Weg aus.
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3.2

3.3

41

Vom Bahnhof Travemunde Hafen bestehen Verbindungen der DB Regionalbahn zum
Lubecker Hauptbahnhof, ein Ausbau als S-Bahn ist in der Diskussion und langerfristig
geplant.

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die als Hoffmannskoppel bezeichnete Flache hat sich als ausgedehnte Brachflache
angrenzend an die Wohnsiedlung am Teutendorfer Weg entwickelt und ist heute zu
grolken Teilen mit spontan aufgewachsener Vegetation tberwuchert. Vorhandene
GroRbaume und vereinzelte Reste von Gartenmauern und Umzaunungen deuten auf
eine frihere Gartennutzung hin. Die private Grinflache ist aufgrund des dichten, ge-
struppartigen Bewuchses heute nur schwer zuganglich.

Das Plangebiet grenzt an eine Wohnsiedlung aus den 1950er Jahren mit trauf- und
giebelsténdigen, freistehenden Einfamilienhdusern und Uberwiegend schmalen und
tiefen Gartengrundsticken. In Teilbereichen wurde die Siedlung nachverdichtet. Die
vorhandene Bebauung ist Uberwiegend ein- bis zweigeschossig mit hohen, steilen
Satteldachern. Innerhalb des Plangebiets befinden sich fiinf Bestandsgebaude mit
Wohnnutzung, am Nordostrand liegt eine stadtische Flache, die nach dem Umbau
der Kreuzung der lvendorfer Landstral’e noch nicht wieder gestaltet wurde und in
Teilbereichen fir die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes verwendet werden
kann. Alle weiteren Grundstlicke im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz.

Topographie

Die Topographie des Gelandes ist stark bewegt und liegt im nérdlichen Bereich zwi-
schen 3,75 m (St.-Jurgen-StralRe) und 1,40 m (6stliches Ende Flurstick 71) GNN
(NormalNull) und im stdlichen Bereich zwischen 5,40 m (Anschluss Rénnauer Ring
an St.-Jurgen-Straf3e) und 2,30 m (sidliches Ende Flurstiick 77/3) GNN.

Planungsgrundsatze

Planungsrechtlicher Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplans 32.58.00 St.-Jirgen-Strafe / Hoffmannskoppel
in Lubeck-Traveminde ist im Flachennutzungsplan der Hansestadt Lubeck als
Wohnbauflache dargestellt. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fir das Gebiet
nicht. Um eine Erschliefung und Bebauung der Flache zu ermdéglichen, ist die Schaf-
fung von verbindlichem Planungsrecht durch die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Zur Prifung der
Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt (vgl. Kap. 6
der Begrindung).
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4.2

4.3

Planungsrecht

Der Bebauungsplan wird nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585, 2617), den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am
22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | S. 466, 479), den Bestimmungen der Planzei-
chenverordnung 90 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58) sowie
den Bestimmungen der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Janu-
ar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) aufgestellt.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung von Einzel- und Doppelhdusern mit unterschiedlich groRen Garten-
grundsticken zu schaffen. Planungsziel ist die Berucksichtigung der regionalen
Nachfrage nach Einzelhausgrundsticken. Im Zusammenhang mit der Entwicklung
des neuen Wohngebiets ist geplant, die bisher lediglich als FuRweg hergestellte Ver-
bindung des Rdénnauer Rings zur St.-Jirgen-Stralle im Ublichen Querschnitt auszu-
bauen, um die ErschlieBungssituation fir den Quartiersverkehr zu verbessern. Flr
das Grundstick Ecke Teutendorfer Weg / lvendorfer Landstralle ist der Bau einer
Kindertagesstatte vorgesehen, alternativ kann auch dieses Grundstick fir eine
Wohnbebauung in Anspruch genommen werden.

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Lage in unmittelbarer Ndhe zum Ortskern Tra-
vemiindes, der guten Anbindung und der vorhandenen Infrastrukturen der Teutendor-
fer Siedlung und des Stadtteils, sehr gute Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung.
Innerhalb der stadtebaulichen Struktur der Teutendorfer Siedlung stellt die Flache ei-
ne Lucke im Bebauungszusammenhang dar, so dass sich eine Arrondierung anbietet.
Dieses stadtebauliche Ziel Iasst sich auch am Flachennutzungsplan der Stadt Liibeck
ablesen, der fir das Plangebiet Wohnbauflachen darstellt. Eine Arrondierung er-
scheint jedoch nicht nur aus stadtebaulichen Griinden geboten. Indem innerhalb des
bestehenden Siedlungsgefiiges der Stadt Libeck brachliegende Flachen fiir eine
bauliche Wiedernutzbarmachung mobilisiert werden, wird der Inanspruchnahme bis-
lang ungenutzter Flachen im Auflenbereich entgegengewirkt. Damit wird der allge-
meinen Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen, nachdem mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und der
Innenentwicklung ausgeschopft werden sollen. In der Planung werden die Belange
des Ortsbildes, der Artenvielfalt und des Naturschutzes beriicksichtigt, indem im
rickwartigen Bereich des Plangebiets Teile des vorhandenen, aufgewachsenen
Grlinbereichs als private Grinflache gesichert und erhalten werden.
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4.4.1

442

5.1

Damit wird gewahrleistet, dass die Flache weiterhin die 6kologische Funktion eines
Trittsteinbiotops fir die Fauna Ubernehmen kann. Zudem wird der Erhalt der das
Plangebiet pragenden GroRbaume durch Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Lubeck (FNP), der am 08.10.1990 in Kraft
trat, stellt fur den Bereich des Plangebiets Wohnbauflachen dar. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind daher aus den Darstellungen des FNP entwickelt.

Gesamtlandschaftsplan

Der Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Liibeck stellt das Plangebiet als Teil des
fur die Naherholung der anliegenden Siedlungen wichtigen Griinzugs "Rénnau und
Moorbek" dar.

Aus Sicht der Landschaftsplanung ist die Verbindungs- und Verknipfungsfunktion der
heute nur in Teilen zuganglichen Flachen weiter zu entwickeln. Um diese Funktion er-
fullen zu kénnen, sollte eine o&ffentlich nutzbare Durchwegung des Gebiets gewahr-
leistet sein.

Gleichzeitig ist aus Okologischer Sicht der heutige Grinbestand, insbesondere mit
seinen pragenden Groflbdumen, so weit wie mdglich zu sichern. Ziel ist es, einen
Grofteil des vorhandenen Grinbestands in der Planung zu erhalten, damit die Flache
auch zukinftig als ein "Trittsteinbiotop” im Sinne des gesamtstadtischen Biotopver-
bundsystems dienen kann.

Inhalt der Planung

Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Stadtebauliches Ziel der Planung ist eine Arrondierung der vorhandenen Wohnbe-
bauung am Rdénnauer Ring, der St.-durgen-Stralle und dem Teutendorfer Weg in
aufgelockerter Bauweise.

Vorgesehen sind Uberwiegend eingeschossige Gebaude mit ausgebautem Dachge-
schoss. Fur die Baufelder an der St.-Jirgen-Stralle soll das Dachgeschoss als Voll-
geschoss im Sinne der Landesbauordnung flr Schleswig-Holstein zugelassen wer-
den, d.h. dass das Dachgeschoss mehr Flache in Anspruch nehmen darf als % der
Erdgeschossflache. Damit die Gebaudehéhen denen eines klassischen Einfamilien-
hauses entsprechen, werden maximale Trauf- und Firsthéhen festgesetzt.
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5.2

5.2.1

5.2.2

Allgemeine Wohngebiete

Art der baulichen Nutzung

Die kinftigen Wohnbauflachen werden als allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die unmittelbare Umgebung der Siedlung Teutendorfer Weg ist Uberwiegend durch
Wohnen gepragt. Da neben der Wohnnutzung jedoch insbesondere an der St.-
Jurgen-Stralle auch andere Nutzungen, wie kleinere Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe vorzufinden sind, entspricht der Charakter der Umgebung nicht einem rei-
nen, sondern einem allgemeinen Wohngebiet.

Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet passt sich insofern der Pragung des
Umfeldes der Teutendorfer Siedlung an und gewahrleistet, dass sich die im Plange-
biet zulassigen Nutzungen in die Umgebung einfligen.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Beher-
bergungsbetriebe, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, um den zu erwar-
tenden Verkehrs- und Immissionsbelastungen durch den Betrieb dieser Nutzungen
vorzubeugen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mittels der Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) als HochstmalR, einer maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse und einer
maximal héchstzulassigen Trauf- und Firsthdhe festgesetzt. Fiir die Wohngebiete gilt
eine GRZ von 0,3 als Héchstmal3.

Die bestehende Bebauung an der St.-Jirgen-Stralle ist Uberwiegend durch ein- und
zweigeschossige Wohngebaude gepragt, die Bebauungsdichte ist relativ hoch. Von
daher ist es angemessen, fur die stralRenbegleitenden Baufelder WA 1 (St.-durgen-
Stralte, Rénnauer Ring und Teutendorfer Weg) eine Neubebauung sowohl mit Ein-
zelhausern als auch mit Doppelhdausern zu ermdglichen. Durch Doppelhauser, die in
der Regel auf kleineren Grundstlicken verwirklicht werden als Einzelhduser, kbnnen
Eigenheime geschaffen werden, die ein den Einzelhdusern vergleichbares Wohnfla-
chenangebot bieten, jedoch kostengunstiger sind und damit breiteren Bevdlkerungs-
schichten eine gartenbezogene Wohnform erméglichen. Voraussetzung hierfir ist die
Maoglichkeit von zwei Vollgeschossen, um ein vergleichbares Raumangebot wie bei
Einzelhdusern anbieten zu kbnnen.

Fir die rickwartigen Bereiche des Plangebiets wird das stadtebauliche Ziel verfolgt,
eine aufgelockerte, etwas weniger dichte Bebauung mit hohem Griinanteil zu ermdg-
lichen. Aus diesem Grunde ist hier nur eine Bebauung mit Einzelhdusern erlaubt.
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5.2.3

Die fur die bereits vorhandenen Gebaude am Rénnauer Ring sowie am Teutendorfer
Weg getroffenen Festsetzungen orientieren sich am Bestand und bieten dartber hin-
aus ausreichende Spielrdume fur zukinftige Erweiterungen.

Mit der stadtebaulichen Planung wird das Ziel verfolgt, die Siedlung Teutendorfer
Weg malvoll zu arrondieren. Aus diesem Grund soll sich auch die Héhe der bauli-
chen Anlagen an der umgebenden Bebauung orientieren. Fur die Baugebiete WA 2
ist daher eine Eingeschossigkeit festgesetzt, das heifdt, es darf ein Erdgeschoss und
ein ausgebautes Dachgeschoss errichtet werden.

Far die direkt an den Erschlieungsstrallen Teutendorfer Weg, St.-Jurgen-Straflde und
Roénnauer Ring gelegenen Baugebiete mit der Bezeichnung WA 1 wird eine etwas
hohere stadtebauliche Dichte angestrebt, die sich an der umgebenden Bebauung ori-
entiert. Um ein breiteres Spektrum an Bebauungsmaoglichkeiten zu erméglichen, wird
durch textliche Festsetzung die Modglichkeit eingerdumt, in diesen Baugebieten auch
ein zweites Vollgeschoss zu errichten. Die Festsetzung einer maximalen Traufhdhe
von 6,00 m uber Stralenverkehrsflache in Verbindung mit der Festsetzung einer ma-
ximalen Firsthéhe von 8,00 m uUber StralRenverkehrsflache stellt sicher, dass das
1. Obergeschoss gleichzeitig das Dachgeschoss ist und kein zusatzlicher Wohnraum
in einem Dachgeschoss geschaffen werden kann. Durch diese H6henbegrenzung
wird daflir Sorge getragen, dass nur solche Einzel- und Doppelhauser errichtet wer-
den, die sich in die vorhandene und umliegend geplante Bebauungsstruktur einfligen.

Die festgesetzte Trauf- und Firsthohe bezieht sich jeweils auf die angrenzende 6ffent-
liche Verkehrsflache, gemessen in Fassadenmitte. Die Traufhdhe bemisst sich im
Schnittpunkt zwischen der AulRenkante des aufsteigenden traufseitigen Mauerwerks
und der Aufldenkante Dachhaut des Hauptdaches. Bei Pultdachkonstruktionen gilt als
Firsthohe der héchste Punkt des Daches im Schnittpunkt zwischen der Aul3enkante
des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks und der Aufienkante Dachhaut des
Hauptdaches.

Bauweise

Fir die Allgemeinen Wohngebiete gilt die offene Bauweise. Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand, der in der Landesbauordnung geregelt ist, zu errichten.
Entsprechend dem stadtebaulich beabsichtigten Gebietscharakter einer lockeren Be-
bauung mit hohem Grin- und Freiflachenanteil wird fur die Baugebiete WA 2 eine
Einzelhausbebauung festgesetzt. In den Baugebieten WA 1 sind sowohl Einzel- als
auch Doppelhduser zulassig, was der vorhandenen Pragung der St.-Jlurgen-Strale,
des Teutendorfer Wegs und des Rénnauer Rings entspricht. Gleichzeitig wird damit
an stadtebaulich vertretbarer Stelle die Méglichkeit fir einen anderen Gebaudetyp als
das Einzelhaus geschaffen, was den zukilnftigen Bauherren ein vielfaltiges Angebot
an Siedlungsformen und Haustypen eréffnet, das auch individuellen Bauwlinschen
gerecht wird.
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5.2.4

5.2.5

5.2.6

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fir die Wohngebiete WA 1 ist es stadtebauliches Ziel, die vorhandene Bebauungsty-
pologie an der St.-Jurgen-Stralle, am Rénnauer Ring und am Teutendorfer Weg in
Form einer strallenbegleitenden Bebauung fortzuflihren. Daher wurden die Gberbau-
baren Grundsticksflachen in diesem Bereich durch stralRenparallele Baufenster mit
einer Tiefe von 15 m ausgewiesen. Durch diese Festsetzung wird einerseits die ge-
wunschte Raumbildung gesichert, andererseits werden bei der Umsetzung stadte-
baulich vertretbare Spielrdume bei der Gebaudestellung eréffnet.

Fir die ruckwartig gelegenen Wohngebiete WA 2 wird das stadtebauliche Ziel ver-
folgt, die neue Bebauung als Nachbarschaften um die verkehrsberuhigten Wohnwege
zu gruppieren. Die festgesetzten Baugrenzen dienen der Umsetzung des stadtebauli-
chen Konzepts, insbesondere der Hofbildung um die Wendeplatze.

Bei den Baugrenzenfestsetzungen wurden die zu erhaltenden Baume berlcksichtigt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine gebietsvertragliche Nutzungsdichte zu sichern, werden in den Baugebieten
nur zwei Wohnungen pro Wohngebaude zugelassen. Das Ziel des Bebauungsplans
ist der Bau von hochwertigen Wohneigenheimen mit ausgepragter Durchgrinung,
das durch eine héhere Anzahl von Wohneinheiten pro Gebaude gefahrdet ware.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

In den Baugebieten sind zwei Kfz-Stellplatze pro Wohneinheit geplant. Im Ubrigen
sind die Bestimmungen des § 50 LBO zu beachten, wonach Stellplatze in ausrei-
chender Zahl nachzuweisen sind.

Die Festsetzung, dass Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder der daflir gesondert festgesetzten
Flachen zulassig sind, dient der Sicherung eines aufgelockerten Siedlungsbildes, das
vom Strallenraum aus nicht durch Garagen und Carports dominiert werden soll.
Gleichzeitig wird Uber diese Festsetzung erreicht, dass vor den Garagen und Car-
ports ein ausreichender Stauraum entsteht, der auf dem Privatgrundstick wie ein zu-
satzlicher Stellplatz z.B. fir Besucher fungiert. Der &ffentliche StralRenraum wird da-
durch von parkenden Pkw entlastet.

Um den gewtnschten Charakter eines durchgriinten Wohngebiets sicherzustellen,
werden Art und Umfang von Nebenanlagen auf den Wohngrundstiicken durch textli-
che Festsetzung beschrankt. Es wird die Mdglichkeit eingerdumt, einen Gerate-
schuppen, ein Gartenhaus oder eine vergleichbare Nebenanlage zu errichten. Die
Grundflache dieser Nebenanlage darf 8 m?nicht {iberschreiten.

Hansestadt Liibeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung 14.09.2010
Biiro Claussen-Seggelke Stadtplaner SRL, Hamburg 10



Begriindung Bebauungsplan 32.58.00 - St.-Jirgen-StralRe / Hoffmannskoppel -

5.2.7

5.3

5.3.1

5.3.2

Schifffahrtszeichen / Leuchtfeueranlage

Auf dem Flurstiick 74/1 befindet sich eine Leuchtfeueranlage fir das Oberfeuer Sie-
chenbucht. Die Leuchtfeueranlage sowie die dorthin filhrende Kabellage durfen in ih-
ren Funktionen nicht beeintrachtigt werden. Die Anlage wird nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tbernommen.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gem. § 34 Abs. 4 des Bundes-
wasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 963),
zuletzt geadndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617) weder durch ihre Ausges-
taltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflih-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fla-
chen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Was-
ser- und Schifffahrtsamt (WSA) Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzule-

gen.

ErschlieBung

Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt tber die St.-Jurgen-Stralle, die Uber den
Teutendorfer Weg und die Ivendorfer Landstral’e an das Ubergeordnete Stralennetz
angebunden ist.

Wohnwege

Das ErschlieBungskonzept der Neubaugebiete zielt auf eine sparsame ErschlielRung
ab, die Querschnitte des ErschlieBungssystems sind den Inhalten der RAST 06
(Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraen) zu Punkt 5.2.1 Wohnweg entnommen.

Die in den rickwartigen Bereichen des Plangebiets gelegenen Grundstiicke werden
Uber zwei Wohnwege von jeweils rund 45 m Lange, vom Rdnnauer Ring im Westen
(Planstrale 768) sowie von der St.-Jlrgen-Strafle im Norden (Planstralle 767), er-
schlossen. Die ErschlieBungsstichstrallen werden als o6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Da pro ErschlieBungsstra’e nur ca. vier bis finf Wohneinheiten erschlossen werden
sollen, ergeben sich sehr geringe Verkehrsmengen. Fir die beiden Erschlieffungssti-
che steht die Aufenthaltsfunktion im Vordergrund. Daher ist die Verkehrsflache im Mi-
schungsprinzip auszubilden.
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5.3.3

5.3.4

5.3.5

Die Festsetzung als StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich® stellt sicher, dass bei der Ausgestaltung dieser Anwohner-
straRen die Aufenthaltsqualitdten gleichrangig mit den fahrtechnischen Anforderun-
gen beriicksichtigt werden. Aus den vorgenannten Griinden wird ein Querschnitt nach
RAST 06, Punkt 5.2.1 Wohnweg mit einer Fahrgassenbreite einschliellich der Sei-
ten-/ Schutzstreifen von 6,0 m gewahlt. Als maRgeblicher Begegnungsfall wird die
Begegnung Pkw / Pkw bzw. Lkw / Rad angesetzt.

Die Anwohner kénnen auf eigenen Grundsticken wenden. Im Sinne einer flachen-
und kostensparenden Erschliefung ist es im vorliegenden Fall ausreichend, eine so
genannte WendehammererschlieRung (T-Form) anzusetzen.

Offentliche Parkplatze sind in ausreichender Zahl innerhalb der StraRenverkehrsfla-
chen umsetzbar. Im Bereich der Wohnwege, welche als Stralenverkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" gem. § 42 (4a) STVO fest-
gesetzt sind, sind die fur offentliche Stellplatze vorgesehenen Flachen bereits als
Darstellung ohne Normcharakter / Hinweise zum besseren Verstandnis der Planung
in die Planzeichnung aufgenommen.

Verlangerung des Ronnauer Rings

Die Planung sieht vor, die StralRe Rénnauer Ring bis an die St.-Jirgen-Stralle zu ver-
langern und anzubinden. Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache fur die Ver-
langerung des Rénnauer Wegs ergibt sich aus der vorzufindenden Parzellierung, die
Breite entspricht der des Rdnnauer Rings. Es ist geplant, dass die Verlangerung
Roénnauer Weg im gleichen Querschnitt wie im schon vorhandenen Stralenbereich
gestaltet werden soll, wo bisher nur ein Gehweg vorhanden ist.

Die St.-Jirgen-Stralle und der Rénnauer Ring sind Teil der Tempo 30-Zone Nr. 45
,Siedlung Teutendorf‘. Auch die Verlangerung des Rénnauer Rings soll in die Tempo-
30-Zone einbezogen werden.

Finanzierung der Erschliefungsmafinahmen

Der Vorhabentrager ubernimmt samtliche Kosten, die im Rahmen von Erschlie-
Rungsmalnahmen anfallen, einschlieRlich der Kosten fir die Schmutz- und Regen-
wasserentsorgung. Es soll ein entsprechender ErschlieBungsvertrag zwischen der
Hansestadt Lubeck und dem Vorhabentrager geschlossen werden.

Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Es befinden sich Haltestellen der Buslinien 30, 31, 33, 35, und 40 in unmittelbarer
Nahe zum Baugebiet. Damit entspricht die Anbindung des &ffentlichen Personennah-
verkehrs (OPNV) den Standards des 2. Regionalen Nahverkehrsplans (2. RNVP
2004-2009).
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5.4

5.4.1

5.4.2

Ver- und EntsorgungsmaRnahmen

Versorgung mit Gas, Wasser, Elektrizitat

Das vorhandene Leitungsnetz weist ausreichende Kapazitaten auf, um die Versor-
gung des Plangebiets mit Gas, Wasser und Elektrizitat sicherzustellen.

Eine Versorgung Uber das Fernwarmenetz scheidet aus, da in diesem Stadtbereich
keine Fernwarmeleitungen der Stadtwerke Libeck vorhanden sind und ein Ausbau
des Fernwarmenetzes fur einen Anschluss des Plangebiets nicht wirtschaftlich ist.
Durch die Energieeinsparverordnung (EnEV), die bautechnische Standardanforde-
rungen zum effizienten Betriebsenergieverbrauch fir den Neubau von Wohngebau-
den vorschreibt, wird der Energiebedarf fir das Baugebiet soweit reduziert, dass die
Errichtung eines eigenen Blockheizkraftwerks bei der geringen Anzahl von Gebauden
aus Grunden des Klimaschutzes und aus wirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll ist. (Zum
1. Oktober 2009 wurden mit der EnEV 2009 die energetischen Anforderungen im Ge-
baudebereich um bis zu 30 Prozent verscharft.) Weitere Aussagen zur energetischen
Optimierung sind in Kapitel 5.7 Berlcksichtigung der Belange des Klimaschutzes er-
lautert.

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Anschluss an das zentrale Wasserversor-
gungsnetz der Hansestadt Lubeck sichergestellt. Das Baugebiet wird so an die zent-
rale Wasserversorgung angeschlossen, dass jederzeit eine druck- und mengenmafig
ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser gesichert ist. Die rich-
tige Dimensionierung der Wasserleitungen, auch im Hinblick auf den Feuerschutz,
wird in eigener Zustandigkeit vorgenommen. Die Verlegung der erforderlichen Was-
serleitungen im Baugebiet erfolgt im Zuge des Stralkenbaus. Die Stralkenverkehrsfla-
chen sind zur Aufnahme der Leitungen ausreichend dimensioniert.

Die LeitungserschlieBung zur Stromversorgung erfolgt von den umgebenden Er-
schlieRungsstralien sowie den neuen Wohnwegen ausgehend mittels Erdkabel. Die
Stralkenverkehrsflachen sind zur Aufnahme der Leitungen ausreichend dimensioniert.

Die Versorgung des Baugebiets wird bezlglich Strom zu 100 %, Wasser zu 70% und
Gas zu 50% von den Stadtwerken getragen. Die Refinanzierung erfolgt mittels Durch-
leitungsgebihren. Die restlichen Kosten sind vom Vorhabentrager zu Gbernehmen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Fir die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers stehen sowohl nérdlich als auch westlich der geplanten Wohnge-
biete offentliche Schmutzwasserkanale zur Verfiigung, an die angeschlossen wer-
den kann.

Zur Entsorgung der ruckwartig gelegenen Baugebiete WA 2 wird die Herstellung
zweier neuer Schmutzwasserkanale in den Wohnwegen (Planstrafte 767 und Plan-
strale 768) erforderlich.
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5.4.3

Die an der Planstral’e 768 gelegenen Baugrundstiicke liegen auch nach der teilwei-
sen Aufhdhung auf mindestens 3,50 m UNN etwa 1,10 m unterhalb der Stral3enober-
kante des Roénnauer Rings. Ein Anschluss an die dort vorhandene o&ffentliche
Schmutzwasserleitung ist aufgrund der Tiefenlage der Leitung nicht im Freigefélle
moglich. Daher ist die ErschlieBung mittels 6ffentlicher Druckrohrleitung und privaten
Pumpstationen vorzusehen.

Die Grundstlicke an der Planstralde 767 kdnnen Uber einen neuen Schmutzwasser-
kanal im Freispiegelgefalle entwassert werden, der an den vorhandenen SW-Kanal in
der St.-durgen-Stralle anschliefit.

Einige Grundsticke im Plangebiet - z.B. direkt an der St.-Jurgen-Strale - liegen der-
zeit und ggf. auch nach der beschriebenen Geldndeaufhéhung unterhalb des Rick-
stauniveaus. Fur auf diesen Grundstliicken zu errichtende Gebdude sollte die Hohe
des Erdgeschossfuflbodens mindestens 0,20 m Uber dem Stra3enniveau liegen, da
ansonsten private Hebeanlagen erforderlich werden.

Oberflachenentwasserung

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers stehen sowohl nérdlich als auch sud-
lich der geplanten Wohngebiete 6ffentliche Regenwasserkanale zur Verfugung. Die
geplanten Entwasserungsanlagen fir das anfallende Niederschlagswasser werden
gemal den technischen Vorschriften dimensioniert.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung von Regenwasser vor Ort nur
bedingt moglich. Bei einer GRZ von 0,3 kdnnen die Dachflachen und StraRenflachen
direkt an die vorhandenen Regenwasserkanale angeschlossen werden.

Um die Grundwasserneubildung zu fordern und um die Abflussbeiwerte in den Bau-
gebieten zu mindern, wird festgesetzt, dass die versiegelten AuRenflachen von Ne-
benanlagen und Stellplatzen wasserdurchlassig herzustellen sind. Die 6rtliche Ver-
sickerungsfahigkeit ist im Einzelfall zu prifen.

Zur Ableitung des in den rickwartigen Wohngebieten WA 2 anfallenden Nieder-
schlagswassers wird der Bau zweier neuer 6ffentlicher Regenwasser-Kanale erfor-
derlich. Die Kanale verlaufen jeweils von den Enden der Planstralien 767 bzw. 768
kommend Uber die private Grinflache und schlielen siddstlich an die in der lvendor-
fer Landstral’e vorhandenen Regenwasserleitungen an. Um die Zugéanglichkeit der
offentlichen Kanale zu Gunsten der Hansestadt Libeck — Entsorgungsbetriebe zu si-
chern, werden innerhalb der privaten Grinflachen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit
einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

Die festgesetzten Strallenverkehrsflachen sind zur Aufnahme der geplanten Siele
(Schmutz- und Regenwasser) ausreichend dimensioniert. Flur Starkregenereignisse
ist durch die Ausweisung und Herstellung von Notwasserwegen zu gewahrleisten,
dass eine schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers Uber diese
Notwasserwege erfolgt.
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5.4.4

5.4.5

5.5

Ausnahmsweise Zulassigkeit von Kellern

Der hohe Grundwasserstand im Plangebiet kann bei der Errichtung von Kellerge-
schossen zu Problemen fuhren. Da die 6ffentlichen Regenwasserkanale weitgehend
ausgelastet sind, kdénnen weitere Wassermengen von Dranagen jedoch nicht aufge-
nommen werden. In den allgemeinen Wohngebieten kann die Errichtung von Keller-
geschossen daher nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Ausflihrung als
so genannte "weille Wanne" erfolgt, bzw. die Richtlinien und Normen fur Abdichtung
gegen drickendes Wasser erflllt werden.

Sammelstandplatze fir Millbehalter

Ein Ausbau der ErschlieBungsstiche mit Wendeplatz fur ein Mullfahrzeug ist nicht be-
absichtigt. Es ist stattdessen geplant, an den Einmundungen der beiden Erschlie-
Rungsstiche zu den Strallen St.-Jirgen-Strale sowie Rénnauer Ring je einen Sam-
melstandplatz fur die Mullbehalter der Wohngebiete WA 2 einzurichten. Hierzu sind
entsprechende Sammelplatze in der Planzeichnung als Gemeinschaftsstandplatze fir
Abfallbehalter festgesetzt und den Bauflachen zugeordnet. Uber die Ausweisung der
gemeinschaftlichen Miillbereitstellungsplatze wird gewahrleistet, dass die Mullabfuhr
Uber Verkehrsflachen erfolgt, die fir die entsprechenden Fahrzeuge problemlos unter
Beruicksichtigung wirtschaftlicher Betriebserfordernisse befahrbar sind. Die Sammel-
platze sind flachenmafig der Anzahl der zukinftigen Nutzer angepasst.

Private Griinflache

Die Flache der so genannten Hoffmannskoppel ist heute eine von umfangreichem
Grinbestand gepragte Brachflache. Eine Nutzbarkeit ist derzeit nur eingeschrankt
gegeben, grolte Teile der Flache sind nicht zuganglich, es handelt sich zudem um
Privatgrund.

Laut den Darstellungen des Gesamtlandschaftsplans soll die "Hoffmannskoppel" als
Teil des Griinzugs "Rénnau und Moorbek" erhalten bleiben und lber eine durchgan-
gige Wegebeziehung in ihrer Funktion als Naherholungsflaiche erschlossen werden.
Den Zielsetzungen des Gesamtlandschaftsplans wird durch die Realisierung des vor-
liegenden Bebauungsplans nicht grundsatzlich widersprochen, durch den erforderli-
chen Larmschutzwall kann der verbleibende Grinflachenanteil jedoch von der Iven-
dorfer Landstrale aus nicht erreicht werden. Diese Einschrankung wird minimiert, in-
dem ein Teil der Grinflache gesichert, aufgewertet und erstmalig zuganglich gemacht
wird. Auch wird zuklnftig eine Durchwegung in Richtung von Stdwesten nach Nord-
osten im Zuge des Griinzugs "Rénnau und Moorbek" ermoglicht. AuRerdem befindet
sich unmittelbar sudwestlich des Plangebiets bereits ein Verbindungsweg zwischen
Ronnauer Ring und der Ivendorfer Landstralle. Die Ivendorfer Landstralle hat im Zu-
ge ihres Ausbaus im Ubrigen einen neuen Geh- und Radweg erhalten, der parallel
zum Plangebiet verlauft. Fir ebenfalls nicht erforderlich gehalten wird eine zusatzli-
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5.5.1

5.5.2

5.6

5.7

che Anbindung ndérdlich, an den Teutendorfer Weg, da dieser Uber die nérdliche
PlanstraRe und die St.-Jirgen-Stralle fuBlaufig erreicht werden kann.

Baum- und Landschaftsschutz

Aus stadtebaulichen Griinden und zum Schutz des Landschaftsbildes werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zum Erhalt vorhandener, besonders pragender Baume
getroffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Begrinungsmafnahmen

Der neu zu errichtende Larmschutzwall am suddstlichen Rand des Plangebiets soll
begriint werden, um das heutige griine Erscheinungsbild der Flache nach AufRen zu
erhalten. Die Begrinung des Larmschutzwalls flhrt auch zu einer Aufwertung des
Baugebiets, indem der griine Gesamteindruck verstarkt wird. Um die genannten stad-
tebaulichen Ziele zu erreichen, werden im Bebauungsplan fir den Larmschutzwall
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die BegrinungsmalRnahmen werden vom
Vorhabentrager finanziert.

Gestaltungsvorschriften

Zur Sicherung einer aufeinander abgestimmten Siedlungsgestaltung werden im Be-
bauungsplan gestalterische Festsetzungen gemafR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22. Januar
2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) getroffen.

Es wird festgesetzt, dass flir die Dacher aneinander grenzender Doppelhauser ein-
heitliche First- und Traufth6hen sowie einheitliche Materialien und Farben zu verwen-
den sind. AulRerdem werden glasierte Dachziegel ausgeschlossen. Ebenso sind flr
die Aullenwande aneinander grenzender Doppelhduser einheitliche Materialien und
Farben fur die Fassade zu verwenden, wobei geringe Farbabstufungen zulassig sind.

Mit diesen Festsetzungen soll ein Mindestmald an einheitlicher Gestaltung der Ge-
baude gesichert werden, die als Doppelhauser errichtet werden.

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Bei der ErschlieBung neuer Baugebiete ist die Planung nach Gesichtspunkten der
Energieeinsparung und nach den Belangen des Klimaschutzes zu optimieren. Aufga-
be der Bauleitplanung ist es hierbei, durch Entwurf und planungsrechtliche Festset-
zungen den Energiebedarf und den Flachenverbrauch zu vermindern. Durch die
Festsetzungen sind geeignete Voraussetzungen zu schaffen, um energiesparende
Bauweisen und die Nutzung erneuerbarer Energien zu ermdéglichen.

In Bezug auf die Belange des Klimaschutzes handelt es sich um eine nachhaltige
stadtebauliche Planung: Das Plangebiet ist hervorragend erschlossen und in unmit-
telbarer Nahe zum Travemiinder Zentrum gelegen. Indem diese Flache fiir eine Be-
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bauung erschlossen wird, kann die Inanspruchnahme bisher nicht genutzter Flachen
im Auf3enbereich mit den damit Ublicherweise verbundenen negativen Auswirkungen
(Verkehrserzeugung, Neuversiegelung, Infrastrukturkosten) reduziert werden. Der
stadtebauliche Entwurf folgt den Grundsatzen einer sparsamen Erschlieung und ei-
ner kompakten Bebauung, um innerhalb des Baugebiets die Versiegelung und die In-
anspruchnahme von Grund und Boden zu minimieren. Der Erhalt wichtiger Griinele-
mente und die angestrebte geringe Versiegelung spiegeln sich auch in den Festset-
zungen wider.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans setzen des Weiteren einen angemessenen
Rahmen, um beispielsweise durch die Einrichtung von Photovoltaikanlagen auf den
Déachern von Wohngebdauden und Nebenanlagen die Solarenergie zu nutzen. Bei der
vorliegenden Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung, eine Bebauung wird
individuell durch einzelne Bauherren erfolgen. Aus diesem Grund kdénnen auch die
Grundstiickszuschnitte noch nicht absehbar feststehen. Die Ausweisung der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen erfolgt daher in Form von so genannten Baufenster-
festsetzungen, eine so genannte Baukoérperfestsetzung, die eine Gebaudestellung
vorgibt, scheidet von daher aus. Prinzipiell kbnnen jedoch die Dachflachen aller Ge-
baude teilweise nach Siden ausgerichtet werden. Mit der Planung wird das Ziel ver-
folgt, die bestehende Bebauung entlang des Teutendorfer Wegs, der St.-Jirgen-
Stral’e und des Rénnauer Rings weiterzuflihren und die Teutendorfer Siedlung mafR-
voll zu arrondieren. Die Anordnung der Baufenster orientiert sich insofern an den
Baufluchten der betreffenden Stral’en sowie der benachbarten Bebauung. Innerhalb
der Baufenster ist es stets moglich, die Gebaude nach Siiden zu orientieren. Die Bau-
fenster sind in ihren Abmessungen ausreichend dimensioniert, um eine fir die Nut-
zung der Solarenergie optimierte Ausrichtung der Gebaude zu ermdglichen.

Die gesetzlichen Vorschriften zu energetischen Standards und der Nutzung erneuer-
barer Energien bei Neubauten wurden in den letzten Jahren erheblich verscharft. So
regelt die Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) bautechnische Mindestanforde-
rungen an den Primarenergiebedarf eines Gebaudes. Das erneuerbare-Energien-
Warmegesetz schreibt vor, dass ab 2009 grundsatzlich bei allen Neubauten Erneuer-
bare Energien flr die Warmeversorgung zu nutzen sind. Dabei lasst es das Gesetz
ganz bewusst jedem Eigentimer frei, selbst zu entscheiden, welche Energiequelle er
nutzen mochte, wie bspw. Geothermie oder Pelletofenheizungen. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass die gesetzlichen Vorgaben erfiillt
werden. Vor dem Hintergrund der geschilderten Rechtslage und der Tatsache, dass
es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist es in Abwagung mit der privaten Bau-
freiheit nicht angemessen, weitergehende verbindliche Festsetzungen flr andere
mogliche Energietrager im Bebauungsplan zu treffen. Eine Versorgung des Bauge-
biets mit Fernwarme bzw. durch ein BHKW scheidet im vorliegenden Fall aus (vgl.
Kap. 5.4.1).
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6

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Umweltbericht

Einleitung

Rechtsgrundlage und Anforderungen an Umweltpriifung und Umweltbericht
GemalR § 1 Abs. 6 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Die Berucksichtigung dieser Belange erfolgt
auf Grundlage des § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltprifung. In ihr werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt. Sie
werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet, der einen gesonderten
Teil der Begrindung zum Bebauungsplan bildet. Die inhaltlichen Anforderungen an
den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage 1 im BauGB zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a
und 4c BauGB.

Untersuchungsrahmen

Der Untersuchungsgegenstand ist der Bebauungsplan und die durch die Planung
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Ausweisungen des Bebauungsplans
werden Betrachtungsraume definiert. Hauptkriterien fur deren Abgrenzung sind die
Reichweiten der Auswirkungen der Planung sowie die an das Planungsgebiet an-
grenzenden Nutzungen mit ihren spezifischen Empfindlichkeiten und die értlichen
Gegebenheiten.

Der Betrachtungsraum fir alle Schutzguter kann auf den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans beschrankt bleiben. Uber diesen Bereich hinaus gehende Aus-
wirkungen sind durch die Planumsetzung bisher nicht erkennbar.

Datengrundlage
Als Datengrundlage fiir die Umweltpriifung standen folgende Quellen zu Verfligung:

- Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Lubeck (Entwurf), 2008
- Begriundung zum Bebauungsplan 32.58.00 in der Fassung vom 20.08.2009

- Gutachtliche Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen und Grindungsver-
haltnissen flir die Erschliefung B-Plan Hoffmannskoppel in Libeck-Travemiinde
durch das INGENIEURBURO LEHNERS, Lubeck vom 06.08.2008

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 32.58.00 ,St.-Jirgen-Stralle /
Hoffmannskoppel®, Libeck-Travemiinde durch die LAIRM CONSULT GmbH vom
18.08.2009

- Beurteilung der Lichtimmissionen zum Bebauungsplan 32.58.00 ,St.-Jirgen-
Stralle / Hoffmannskoppel®, Libeck-Traveminde durch die LAIRM CONSULT
GmbH vom 22.07.2009

Hansestadt Liibeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung 14.09.2010
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6.1.4

6.2

6.3

- Luftschadstofftechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan 32.58.00 ,St.-
Jurgen-StraRe / Hoffmannskoppel®, Libeck-Traveminde durch die LAIRM
CONSULT GmbH vom 22.07.2009

- Voreinschatzung zur Ausstattung Flora / Fauna zum B-Plan 32.58.00 ,St.-Jurgen-
Stralle / Hoffmannskoppel®, Libeck-Traveminde durch das BURO FUR
OKOLOGISCHE STUDIEN, DR. NORBERT BRIELMANN (2008)

- Gutachten zur Bestandserfassung und Bewertung der Biotope, Végel, Fledermau-
se und Reptilien zum B-Plan 32.58.00 ,St.-Jurgen-Stralte / Hoffmannskoppel®, LU-
beck-Travemiinde durch das BURO FUR OKOLOGISCHE STUDIEN, DR. NORBERT
BRIELMANN vom 12.08.2009

- Ortliche Begehungen im April und August 2008

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Es sind keine Kenntnisllicken erkennbar.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

vgl. Kapitel 1 bis 5

Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange

des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bericksichtigen, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung Erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
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h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Im vorliegenden Bebauungsplangebiet sind vor allem die Aspekte des Umweltschut-
zes unter Buchstabe a) mit Blick auf den Erhalt der Ausstattung an Pflanzen und Tie-
ren, den Schutz von Boden, der Klimawirksamkeit sowie auch die Sicherung des
Landschaftsbildes und die Wirksamkeit der Flache fur die Erholung des Menschen
von besonderem Interesse.

Fir das Bebauungsplanverfahren sind weiterhin der in § 1a Abs. 2 BauGB geforderte
sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden als auch die in § 1a Abs. 3
BauGB benannte Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzrecht beachtlich.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG))

Die Eingriffsregelung nach § 18 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fas-
sung vom 25. Marz 2002, zuletzt gedndert am 08. April 2008 (BGBI. | S. 686) sowie
nach § 10 ff. LNatSchG ist im Bebauungsplan zu beachten und abschlieRend zu re-
geln.

Schutzgebiete / Schutzobjekte
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete (EU SPA)

FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete werden vom Geltungsbereich
nicht berthrt und sind auch in der naheren Umgebung nicht ausgewiesen.

Naturschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete / Naturdenkmale

Landschafts- oder Naturschutzgebiete werden vom Geltungsbereich nicht berunhrt.
Naturdenkmale sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 21 LNatSchG oder nach § 30
BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope.

Artenschutz

In § 42 BNatSchG wird der Schutz besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten
geregelt. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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6.4

6.4.1

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schatzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Zu den besonders geschutzten Arten gehoéren alle europaischen Vogelarten. Zum
Vorkommen streng geschutzter Arten (hier insbesondere Fledermause) siehe Kapitel
6.4.1.

Baumschutz

Nach der Baumschutzsatzung der Hansestadt Lubeck vom 18.12.2006 sind Baume
ab einem Stammumfang von 80 cm geschiitzt. Baume in Gruppen oder Reihen sowie
mehrstdmmige Baume sind geschitzt, wenn die Stdmme jeweils einen Mindestum-
fang von 50 cm aufweisen. Im Geltungsbereich befinden sich mehrere nach der
Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck geschutzte Baume (vgl. Kapitel 6.5.5).

Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Der Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt das Plangebiet als Teil des
fur die Naherholung der anliegenden Siedlungen wichtigen Griinzugs "Rénnau und
Moorbek" dar (vgl. Kapitel 4.4.2 und 5.5).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Biotope

Die Biotopstruktur im Plangebiet wird Uberwiegend durch Ruderalfluren, Geblsch-
und Gehdlzstrukturen gepragt. Am Teutendorfer Weg und am Rénnauer Ring sind
Teilflachen bebaut und durch Nebenanlagen und Gartenflachen genutzt.

Im Rahmen der Kartierungen durch das Buro fir 6kologische Studien, BURO FUR

OKOLOGISCHE STUDIEN, DR. NORBERT BRIELMANN wurden im Untersuchungsgebiet
insgesamt 22 Biotope ausgegrenzt, die 12 Biotoptypen zugeordnet werden konnten.
In folgender Tabelle sind die Biotoptypen des Untersuchungsgebiets, einschlieRlich
einer Werteinschatzung zum jeweiligen Biotop, enthalten.
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Tabelle 1: Biotoptypen des Untersuchungsgebiets Liibeck — Travemiinde, Ivendorfer Strafe

Biotop-Nr. Biotopcode Biotoptyp Biotopcode Biotoptyp Schutz/ Wertigkeit
Niedersachsen Niedersachsen BRD BRD Gefahrdung
15 2.2.1 (BMS) Mesophiles Weildorn- 41.01.04.02 Sonstiges Gebiisch | *]*)* 1
oder Schlehengebiisch

frischer Standorte

9,18 2.7.1 (BFR) Feuchtes Weidengebiisch 41.01.04 Gebiische frischer Standorte /3/3/3 2

ndhrstoffreicher Standorte

4 2.8.2 (BRR) Rubus-Gestriipp 41.02.01 Brombeergestriippe /VI VIV 1
3,11,12,1 11.1.1 (URF) Ruderalflur frischer bis 39.03.02.02 krautiger oder grasiger Saum oder | /*/*/* 1
feuchter Standorte Flur hypertropher, feuchter bis

frischer Standorte

8 11.2.2 (UHM) Halbruderale Gras- und 34.08.01.03 artenarme, frische Griinland | *]*)* 1
Staudenflur mittlerer brache der planaren bis
Standorte submontanen Stufe

7,6,21 11.3.1 (UNG) & Goldruten-Flur 39.05.02 Neophyten-Staudenflur frischer, /¥ *] * 1

feuchter und nasser Standorte

10, 16,20 = 12.3.1 (BZE) | Siedlungsgehdlze aus iiber- 41.01.06 Gebiische stickstoffreicher, | *]*)* 1
wiegend einheimischen ruderaler Standorte
Gehdlzarten

2 13.42 (TFK) | Fliche mit Kies- oder 52.03.04 Platz mit wassergebundener | *]*)* 1
Schotterdecke Decke

13 12.3.5(GRT) | Trittrasen 34.09.04 Trittrasen /¥ ¥ * 1

1 13.12.1 (OVS) = Stralie 52.01.01 versiegelte, zwei- bis mehrspurige [ *] ¥ * 0

5,19 13.9.2 (OEL) | Locker bebautes Einzelhaus:  53.01.03 Einzel-/ Reihenhduser, ein- bis | *]*)* 1
gebiet zweistockig

16 13.12.11 (OVZ] Sonstige Verkehrsanlage 52.04.03 Sonstige Verkehrsanlage [ *] *) * 0

Im Folgenden wird kurz auf das Untersuchungsgebiet und die nach gegenwartigem
Wissensstand zu erwartenden naturschutzfachlichen Besonderheiten des Gebiets
eingegangen.

Reste von kleineren Gebauden in Holzbauweise lassen vermuten, dass das Gelande
friher als Kleingarten genutzt wurde. Durch eine lange Auflassungsphase konnten
sich verschiedene Geholze, insbesondere die Brombeere (Rubus armeniacus) und
Weidenarten (Salix spec.), in die Flache ausweiten. Somit hat sich ein weitgehend
stérungsarmes Areal mit einer hohen Strukturvielfalt entwickelt.

Die Bodenvegetation wird innerhalb der Gehdlzbestédnde von Arten der frischen Ru-
deralstandorte beherrscht. Geschitzte und gefahrdete Pflanzenarten sowie eine be-
sonders schutzenswerte Vegetation wurden bei den Begehungen nicht dokumentiert.

Die Freiflachen werden im sidlichen und 0Ostlichen Teil von ruderalen Staudenfluren
der frischen bis feuchten Standorte gepragt.
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Die zentral gelegenen Offenlandbereiche werden von einer ruderalen Auspragung
der Glatthaferwiesen und der Nordteil der Offenlandbereiche von jungen Ruderal-
und Trittfluren dominiert. Alle Offenlandflachen sind durch die Einbringung von Gar-
tenabféallen gepragt.

Gesetzlich geschitzte Biotope konnten wahrend der Begehung des Untersuchungs-
gebiets nicht ermittelt werden. Diese Einschatzung deckt sich mit der Darstellung der
geschitzten Biotope des Gesamtlandschaftsplans der Hansestadt Libeck.

Grolle Teile des pragenden Baumbestands (insbesondere die Eschen-, Walnuss-,
Pflaumen- und Vogelbeerbdume) werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Insgesamt konnten bei der Begehung keine naturschutzfachlichen Besonderheiten
beobachtet werden.

Es finden sich im Geltungsbereich nur Biotoptypen ohne Biotopwert (Wertigkeit 0),
mit allgemeiner 6kologischer Bedeutung (Wertigkeit 1) oder vereinzelt Biotope mit
mittlerer Wertigkeit (Wertigkeit 2). Biotope mit hoher oder sehr hoher Wertigkeit
kommen im Plangebiet nicht vor (vgl. Karte 1 "Biotope und Vogel").

Tiere

Das Plangebiet ist als Brachflache und unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bio-
topausstattung grundsatzlich ein Lebensraum fiir verschiedene Artengruppen.

Im Rahmen der Kartierungen wurden durch das Biro fir 6kologische Studien, DR.
NORBERT BRIELMANN (2009) die relevanten Artengruppen Voégel, Reptilien und Fle-
derm&use untersucht.

Vaégel

Wahrend der Kartierungen wurden im Untersuchungsgebiet 13 Vogelarten erfasst,
von denen keine Art als streng geschitzt gilt oder in den Roten Listen mit einem Ge-
fahrdungsstatus geflihrt wird. Eine Art, der Haussperling, ist noch nicht gefahrdet,
wird aber in der Vorwarnliste der Roten Listen Schleswig-Holsteins bzw. Deutsch-
lands geflhrt.
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Eine vollstandige Auflistung der wahrend der Kartierung erfassten Vogelarten ist in
der nachfolgenden Tabelle und in der Karte 1 "Biotope und Vdgel" dargestellt.

Tabelle 2: Vogelarten des Untersuchungsgebiets (Brutvogel und Nahrungsgaste):
wissenschaftl. Name deutscher Name Schutz / Gefiahrdung’ Status ™ Anzahl Brutpaare
Columba palumbus Ringeltaube BV 2
Hippolais icterina Gelbspotter BV 1
Parus caeruleus Blaumeise BV 1
Parus major Kohlmeise BV 1
Passer domesticus Haussperling (BRD V, SHV) NG -
Phylloscopus collybita Zilpzalp BV 1
Phylloscopus trochilus Fitis BV 1
Pica pica Elster NG -
Serinus serinus Girlitz BV 1
Sylvia atricapilla Moénchsgrasmiicke BV 2
Sylvia borin Gartengrasmicke BV 1
Troglodytes troglodytes Zaunkonig BV 1
Turdus merula Amsel BV 2

*) Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind generell alle europdischen Vogelarten geschiitzt. Die hier angegebene Ka-
tegorie bezieht sich auf einen strengen Schutz bzw. auf einen Gefahrdungsstatus nach den Roten Listen des Landes
Schleswig-Holstein bzw. der Bundesrepublik Deutschland. Abkiirzungen: In den Roten Listen Schleswig-Holsteins:
SH V zurtickgehend; noch nicht geféhrdet. In den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschlands: BRD V zuriickge-
hend, noch nicht gefahrdet.

**) Abkiirzungen: BV — Brutverdacht, NG Nahrungsgast

Die Avifauna des Untersuchungsgebiets setzte sich ausschlie8lich aus allgemein
verbreiteten, typischen Vogelarten der Siedlungsbereiche zusammen.

Reptilien

Wahrend der Kartierungen im Jahr 2008 und 2009 wurden im Untersuchungsgebiet
keine Hinweise auf das Vorkommen von Reptilien, insbesondere der Zauneidechse,
festgestellt.

Zauneidechsen besiedeln bevorzugt Magerbiotope, wie trockene Waldrander, Bahn-
damme, Heidefldchen, Dunen, Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgarten und &hnliche Le-
bensrdume mit einem Wechsel aus offenen, lockerbddigen Abschnitten und dichter
bewachsenen Bereichen.

MARTENS ET AL. (1997) haben den Einfluss verschiedener Habitatqualitdten auf das
Vorkommen von Zauneidechsen untersucht und festgestellt, dass Bodentiefe, Vege-
tationshéhe und Vegetationsstruktur den groften Einfluss auf die Individuenzahlen
der Art haben. Wichtig ist offenbar, dass die Bodeneigenschaften den Tieren das
leichte und ggf. tiefe Eingraben ermdglichen. Sowohl die Offenlandbereiche des
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Plangebiets, als auch die aufgelassenen Gartenbereiche sind nach diesen Parame-
tern als Lebensraum fur Zauneidechsen ungeeignet.

In Anlehnung an SCHNITTER ET AL. (2006) wird die Habitatstruktur des Untersu-
chungsgebiets wie folgt eingeschatzt: Der Bereich der Planung ist reich strukturiert,
aber zum Uberwiegenden Teil vollstandig beschattet. Das Mikrorelief ist als weitge-
hend eben einzuschatzen; exponierte Flachen treten nur in geringem Umfang an
Grabenbdschungen auf. Offene Bodenbereiche sind im Bereich von Trampelpfaden
und Erdlagern zwar vorhanden, der Boden ist jedoch durch den hohen Tonanteil nur
sehr schwer grabbar. Eine groRraumige Vernetzung zu anderen, potentiell geeigne-
ten Lebensrdumen der Zauneidechse besteht nicht. Die Flache kann als weitgehend
isoliert bezeichnet werden. Als weitere, eine Besiedlung der Flache durch Zauneid-
echsen einschrankende GrofRde, ist der dichte Besatz mit Katzen im Umfeld der Pla-
nung. Dieser Faktor spielt insbesondere im besiedelten Bereich eine wesentliche Rol-
le bei der Habitatnutzung durch die Zauneidechse.

Nach Auswertung der Beurteilungskriterien von SCHNITTER ET AL. (2006) ist im Plan-
gebiet nicht mit einem regelmafRigen Auftreten der Zauneidechse zu rechnen.

Fledermause

Von Juni bis August 2009 konnten im Planungsgebiet die funf Arten Zwergfleder-
maus, Rauhautfledermaus, Breitfligelfledermaus, Abendsegler und Wasserfleder-
maus festgestellt werden. Zu den Nachweisen sowie zur Einstufung der Arten in den
Roten Listen Schleswig-Holsteins und der BRD gibt Tabelle 3 Auskunft. Ferner sind
hier Angaben zur Schutzkategorie nach nationalem und europdischem Recht enthal-

ten.

Tabelle 3: Ubersicht der Fledermausarten des Untersuchungsgebiets
wiss. Name deutscher Name Schutz / Gefshrdung Nachweis

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus SH D, FFH4 Jb, UFb, BR
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus SH 3, BRD G, FFH4 Jb
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus SHV, BRD V, FFH4 Jb, UFb
Nyctalus noctula Abendsegler BRD 3, FFH4 Jb, UFb
Myotis daubentonii Wasserfledermaus FFH4 Jb
Abkiirzungen:

*) Rote Liste Schleswig-Holsteins: SH 0 — Ausgestorben, verschollen; SH 1 - Vom Aussterben bedroht; SH 2 - Stark gefahrdet; SH 3 -
Gefahrdet; V — Art der Vorwarnliste; G — Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt.
Rote Liste der BRD: BRD 3 - Gefahrdet; BRD V - Arten der Vorwarnliste; BRD G - Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt.
FFH4: BNatSchG § 10 Abs. 2 Nr. 11b in Verbindung mit dem Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) streng zu schiit-
zende Art.

**) BR ... Balzrevier, Jb ... Jagdbeobachtung, UFb ... Uberflugbeobachtung

Hansestadt Liibeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung 14.09.2010
Biiro Claussen-Seggelke Stadtplaner SRL, Hamburg 26



|

o i i -
o | 0] me a1
IVYE ORISR O ALL DO O WEARC | 20 e

Bebauungsplan 32.58.00 - St.-Jiirgen-Stralke / Hoffmannskoppel -

Begriindung

reTins S E
St I =T N 1,
5 useipey | Sunuepdges | impypmiyuesy epspuey
q L HED ¥INLEVA 0NN SHISIM | HInvEIas

WIUIqHAMWN

JJoddoysuuewyjoy, uejd-g
punwanel |-3aqny

asneunapaly
¢ ey

wen | 6002200z | CoLoosim | Z0O'T UM uEE

ST - ¥R
TN LDUULOH | S0 ST 1§ 00 B T LOpTs DU Ieang LT |0 sensin sy
L UL OO [) P LSO 09 0 usuniy 20 0eandior B0 usHod [,

e s e s DTt S T s 2 Bl - .

ineusfiragsEin

AT FRAEH TR FA - BT S0 Diieee T

_._umr_:_:uc.ﬂcunm:__uu.n_”_

JFRRRCh SR ROl | SCLLRRITEe] SO R RIT

LG0T R ST G - AN OGN

Jrrgmanchd Bsgnay| solumpa By

SJEUNLBINOD AN FRES R E0 N,

o [0 SRR  ETOALDSAR DU

(it i mnc] | s el g

00000

LR RN o E L
ualunyacaosnpior
ElalELER]

Hansestadt Lubeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung 14.09.2010

Buro Claussen-Seggelke Stadtplaner SRL, Hamburg

27



Begriindung Bebauungsplan 32.58.00 - St.-Jirgen-StralRe / Hoffmannskoppel -

Fledermausquartiere

Sommerquartiere konnten von Juni bis August 2009 auf der Vorhabenflache nicht
festgestellt werden. Der Gehdlzbestand weist Héhlungen auf, die fir Fledermause -
vorwiegend Einzeltiere und kleinere Gruppen - geeignet erscheinen. Hier konnten
aber weder Tiere noch Spuren, die auf eine frihere Nutzung hindeuten wirden, vor-
gefunden werden. In einem Eschenzwiesel gelang am 10. August 2009 der Nachweis
einer Gelbhals-/ Waldmaus. Am Gebaudebestand im Planungsgebiet sind Sommer-
quartiere nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Nachweise lieRen sich jedoch nicht
erbringen. Balzaktivitdten der Zwergfledermaus lassen aber fir die nérdlich angren-
zenden Gebaude Mannchenquartiere (ggf. Paarungsquartiere) erwarten.

Jagdnachweise

Im Kartierzeitraum konnten fir alle im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten
Jagdaktivitaten festgestellt werden. Die ermittelten Jagdgebiete sind in der Karte 2
"Flederméause” dargestellt.

Zwergfledermause konnten regelmaflig im Untersuchungsgebiet bei der Jagd beo-
bachtet werden. Insgesamt wurden 13 Teiljagdgebiete ermittelt. Die Tiere jagten vor-
wiegend im Randbereich des Planungsgebiets und hier bevorzugt an StrafRenlater-
nen. Im Kerngebiet wurden nur wenige Tiere bei der Jagd in Geholzlicken angetrof-
fen. An den beiden Untersuchungstagen wurden vielfach Tiere an den gleichen
Standorten festgestellt.

Fir die Rauhautfledermaus konnten zwei Jagdnachweise ermittelt werden. Fir die
Breitfligelfledermaus liegt eine Jagdbeobachtung vor. Das Tier jagte an einer Kasta-
nie im Westteil des Planungsgebiets.

Fir den Abendsegler konnten 11 abgrenzbare Teiljagdgebiete festgestellt werden.
Jagdnachweise lieRen sich im gesamten Planungsgebiet erbringen. Die Tiere jagten
vorzugsweise an den Gehdlzkanten, aber auch Gber den StralRenlaternen. Einige Tie-
re jagten in groRerer Hohe grolflachig Giber dem Gebiet.

Fir die Wasserfledermaus liegt eine Jagdbeobachtung vor. Der Nachweis erfolgte am
nordlichen Rand des Planungsgebiets.

Uberfliige

Im Untersuchungsgebiet konnten gerichtete Uberflige von Abendsegler, Breitfliigel-
und Zwergfledermaus festgestellt werden.

Bewertung des Gebiets fiir Flederméuse

Als Quartiergebiet besitzt das Planungsgebiet nur eine geringe Bedeutung. Der Ge-
hélzbestand weist relativ wenige Héhlungen auf. Der gut sanierte Wohngebaudebe-
stand im Umfeld verfligt ebenso Uber ein geringes Quartierpotenzial.

Auf der Planungsflache zeigte sich eine Jagdgebietsdichte, die als mittel bis hoch
einzuschatzen ist. Auch die Artendichte ist fir das vergleichsweise kleinraumige Ge-
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biet als mittel bis hoch einzuschatzen. Neben den festgestellten Arten ist hier mit wei-
teren Fledermausarten zu rechnen (Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Micken-
fledermaus), die das Gebiet zeitweise als Jagdgebiet nutzen kénnen.

Biotopverbund

Die Flachen des Geltungsbereichs wirken aufgrund ihrer Lebensraumfunktionen als
Trittstein im Biotopverbund insbesondere im Zusammenhang mit den sudlich entlang
der Bahn liegenden Grinflachen.

Ziele des Umweltschutzes

GemalR § 2 Abs. 1 Nr. 8-10 Bundesnaturschutzgesetz ist zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Ar-
ten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Weiterhin sind die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften
als Teil des Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenviel-
falt zu schutzen. lhre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Dazu gehort, dass auch im besiedelten Bereich Biotope und sonstige okologisch be-
deutsame Kleinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln sind.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuihrung der geplanten Wohnbebauung kann die Flache weiterhin ihre
Okologische Funktionalitat ausuben. Der Baumbestand kann weiterhin die positive
Wirkung auf die Strukturvielfalt der ndheren Umgebung entfalten.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Biotope

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird es zu einer deutlichen Anderung der
Biotopstruktur kommen. Es wird die Entwicklung einer lockeren Bebauung mit hohem
Freiflachenanteil vorgesehen. Damit werden sich auch Lebensraume entwickeln, die
vielfaltige Funktionen fur die Tierwelt insbesondere die beschriebenen Vogel- und
Fledermausarten ergeben.

Ein Teil der vorhandenen Biotope und Vegetationsstrukturen wird innerhalb der priva-
ten Grinflache gesichert und dauerhaft erhalten.

Fir die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfreiflachen wird deren gartnerische Anlage
sowie eine anteilige Bepflanzung mit einheimischen standortgerechten Baumen und
Stréuchern festgesetzt.

Es wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu einem Verlust von Baumen
kommen, wobei zahlreiche erhaltenswerte Einzelbaume und Baumgruppen zum Er-
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halt festgesetzt werden und damit weiterhin ihre 6kologischen Funktionen erflllen
konnen.

Vaégel

Die Festsetzung des Bebauungsplans ermdglicht die Bebauung eines Teils der
Untersuchungsflache mit Einfamilien- und Doppelhdusern. Im Zuge der Umsetzung
der Planung ist mit dem Verlust von Lebensrdumen und Fortpflanzungsstatten der
festgestellten Vogelarten zu rechnen. Da es sich bei allen Arten um typische Vogel
der Siedlungsbereiche handelt und ein Teil der Gehdlze des Untersuchungsgebiets
erhalten bleibt, kann davon ausgegangen werden, dass nur im unmittelbaren Bereich
der ausgewiesenen Baufenster dauerhaft Brutbiotope als Lebensraum verloren ge-
hen. Nach der Bauphase ist mit einer schnellen Wiederbesiedlung der Garten und
Geholze durch die oben aufgeflihrten Arten zu rechnen.

Mit einem Verlust von Fortpflanzungsstatten ist nur in Bezug auf die Arten Blau- und
Kohlmeise zu rechnen, da diese nach MLUV (2008) ein System mehrerer i.d.R. jahr-
lich abwechselnd genutzter Nester nutzen und daher von einer mehrjahrigen Nutzung
der Fortpflanzungsstatte auszugehen ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung der loka-
len Population dieser sehr haufigen Arten durch die Umsetzung der Planung ist auf
Grund ihres stabilen Bestands im Raum Libeck-Travemiinde jedoch auszuschlieRen.

Bei allen anderen festgestellten Arten im Untersuchungsgebiet variiert die genaue
Lage der Reviere zwischen den Jahren stark, so dass grundsatzlich nicht von einer
regelmafigen Nutzung der Reviere ausgegangen werden kann. Der Schutz der Fort-
pflanzungsstatte erlischt flr diese Arten unmittelbar nach der Brutsaison. Ein Auswei-
chen dieser Arten auf andere Biotope der ndheren Umgebung ist ohne Einschran-
kungen madglich.

Im Zuge von Bautatigkeiten ist ohnehin sicherzustellen, dass Baumfallungen nur au-
Rerhalb von Brutzeiten stattfinden.

Insgesamt lasst sich damit fir die Brutvogel des Untersuchungsgebiets keine erhebli-
che Beeintrachtigung durch die im Zuge des B-Plans erméglichten zulassigen Hand-
lungen prognostizieren. Eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Populationen
der Arten ist auszuschlieen. Die Umsetzung der Planung stellt keinen Verstol3 ge-
gen die Verbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG dar.

Reptilien

Aufgrund der fehlenden Nachweise von Reptilien insbesondere der Zauneidechse ist
eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Art durch die im Rahmen des B-Plans er-
moglichten zuladssigen Handlungen nicht prognostizierbar. Eine Verletzung der Ver-
botstatbestande des § 42 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist dementsprechend auszu-
schlief3en.
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Fledermause

Durch die Umsetzung der Planung koénnten sich folgende Auswirkungen auf die Ar-
tengruppe der Fledermause ergeben:

- Quartierzerstérungen und Tétung von Fledermausen durch Baumfallungen,

- Beeintrachtigung von Jagdgebieten und Leitstrukturen durch Fallung von Geholz-
bestanden,

- Beeintrachtigungen durch Installation von Beleuchtungsanlagen.

Bei Baumfallungen kénnen Quartierverluste sowie die Tétung von Fledermdusen nie
ganzlich ausgeschlossen werden. Um Toétungen zu vermeiden, sollten Baume, die
zur Fallung vorgesehen sind und offensichtlich erkennbare HOhlungen aufweisen,
unmittelbar vor der Fallung einer eingehenden Untersuchung unterzogen werden.

Nach den derzeit vorliegenden Planungen sind fir Fledermause Jagdgebietsverluste
zu erwarten. Diese sollten durch Jagdgebietsverbesserungen bzw. die Neuanlage
kompakter Geholzstrukturen bzw. Vernetzungselemente ausgeglichen werden. Mit
den Festsetzungen zum Erhalt groBer Teile des Baumbestands, der privaten Grunfla-
che und den Regelungen zur Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen
werden auch fir Fledermause neue Jagdgebiete bzw. Vernetzungselemente geschaf-
fen. Quartierverluste sind demnach nicht zu erwarten, so dass auch Ersatzmafnah-
men nicht notig sind.

Beleuchtungsanlagen kdnnen Insekten und damit auch Fledermause starker in den
Bereich der geplanten Wohnbebauung ziehen. Hierbei kénnen durch Erhéhung des
Insektenangebots ,attraktive Jagdgebiete® entstehen. Dennoch ist die Akkumulation
der Insekten als problematisch zu sehen, da die Reproduktion der anschwarmenden
Insekten nicht mehr gegeben ist (das Ausleuchten der Landschaft ist vor allem bei
Beleuchtungsanlagen mit einem hohen Weif3- und Blaulichtanteil gegeben). Dartber
hinaus kénnen die Beleuchtungsanlagen auch die Jagdgebiete starker ausleuchten
und damit vor allem fur Myotis-Arten eine scheuchende Wirkung entfalten.

Mit der Begrenzung auf die unbedingt notwendige Anzahl an Beleuchtungskorpern im
Strallenraum werden die negativen Auswirkungen der Planung auf Fledermause ge-
mindert.

Insgesamt ist durch die Planung voraussichtlich keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der die lokalen Populationen der im Gebiet vorkommenden Fleder-
mausarten zu erwarten, da Quartiere nach vorliegender Datenlage nicht betroffen
sind und das Gebiet aufgrund der Kleinflachigkeit nur von einem geringen Prozent-
satz der im Gebiet vorkommenden Fledermausindividuen (BezugsgroRRe lokale Fle-
dermauspopulation) zeitweise oder kontinuierlich als Jagdgebiet genutzt werden
kann.

Eine Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 42 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist
dementsprechend nicht zu erwarten.

Hansestadt Liibeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung 14.09.2010
Biiro Claussen-Seggelke Stadtplaner SRL, Hamburg 31



Begriindung Bebauungsplan 32.58.00 - St.-Jirgen-StralRe / Hoffmannskoppel -

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Folgende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen, die die negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere vermeiden oder mindern:

- Ausweisung von engen Baugrenzen mit Festlegung der maximal zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) fir die einzelnen Baugebiete

- gartnerische Anlage der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen

- Festsetzung zur Mindestbepflanzung der nicht berbaubaren Grundstiicksflache
mit einheimischen standortgerechten Geholzen

- Festsetzung zum Erhalt fir GroRbaume
- Festsetzung einer privaten Grinflache

- Festsetzung eines bepflanzten Larmschutzwalls

6.4.2 Auswirkungen auf den Boden
Beschreibung und Bewertung des Bestands
Boden

Naturraumlich liegt der Geltungsbereich in der sandigen Mindungsebene der Trave.
Nach der gutachtlichen Stellungnahme durch das INGENIEURBURO DR. LEHNERS vom
06.08.2008 stellen sich die ortlichen Bodenverhaltnisse als eiszeitliche Wechsellage-
rung von mitteldicht gelagerten Sanden, Kiesen und Geschiebemergel steifer Konsis-
tenz dar.

Ortlich sind z.T. ausgepragt schiuffige Feinsande und Beckenschluffmergel zwi-
schengeschaltet. Die einzelnen Schichtmachtigkeiten liegen zwischen ca. 1,1 und
> 4,0 m. Der Geschiebemergel zeigt in den tieferen Lagen vielfach Sand- oder Kies-
lagen, die wasserfiihrend sein kdnnen.

Oberflachennah lagern in der nordwestlichen Halfte (an der St.-Jlrgen-Stral3e) Aufful-
lungen aus Sanden und Kiesen unregelmafliger Lagerungsdichte mit Schluff-
Beimengungen und Ziegelresten in einer Machtigkeit von 0,6 bis 2,0 m. In der sudost-
lichen Halfte (an der Ivendorfer Landstral3e) wurden dagegen tUberwiegend Aufflllun-
gen aus Gemischen von Mutterboden und Ziegelresten in einer Starke von 0,7 bis
1,4 m angetroffen.

Baugrund

In dem untersuchten Gebiet stehen generell tragfahige und bebaubare natirliche Bo-
den an, die zum Uberwiegenden Teil bei den Erschlieungsarbeiten wiederverwendet
werden kdnnen.

Eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswassers wird im gesamten unter-
suchten Gebiet eingeschrankt durch den schwach wasserdurchlassigen Geschiebe-
mergel und die 6rtlich nur gering machtigen und teilweise schon wasserfiihrenden
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Sande. Die Versickerungsmoglichkeiten miissen im Einzelfall 6rtlich geprift werden.

Aufgrund der Frost- und Wasserempfindlichkeit der bindigen sowie gemischtkdrnigen
Bdden und aufgrund der hohen Tragfahigkeitsanforderungen im Stralenbau sind
zumindest ortlich Bodenaustausch- oder BodenverbesserungsmaRnahmen einzupla-
nen.

Versiegelungsgrad

Versiegelte Flachen finden sich im Geltungsbereich lediglich im Bereich der beste-
henden Bebauung am Teutendorfer Weg und am Rdnnauer Ring. Abgesehen von ei-
nigen Mauerresten ist damit der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs derzeit un-
versiegelt und weist einen entsprechend geringen Versiegelungsgrad auf.

Altlasten

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Altablagerungen sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans und der angrenzenden Flachen nicht bekannt. Im nordwestli-
chen Bereich, in dem der FuBweg in Verlangerung des Rénnauer Rings auf die St.-
Jurgen-StralBe trifft, sind im Luftbild Gelédndeauffullungen zu erkennen. Im Rahmen
der gutachterlichen Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen wurden zwar 6rt-
lich PAK (polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) - belastete Béden (Zuord-
nungswert Z2) angetroffen, die jedoch nach gutachtlicher Einschatzung keine Ge-
fahrdung darstellen. Es handelt sich um ,altere” und keine leicht fluchtigen Stoffe, die
wenig mobil, d.h. nicht verfrachtungsfahig sind.

Nach Auffassung des Gutachters kénnen die betroffenen Bdéden vor Ort verbleiben,
weil die Gefahr eines Schadstoffaustrags in die Schutzgiter Luft und Grundwasser
nicht zu besorgen ist. In Bezug auf die maRgebenden Wirkungspfade Boden —
Mensch und Boden — Grundwasser kann festgestellt werden, dass der Prifwert fur
Benzo-a-pyren in Wohngebieten nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S 1554), zuletzt gedndert am 31. Juli
2009 (BGBL I. S. 2585, 2619) von 4 mg/kg deutlich unterschritten wird. Weiterhin
wurde in der betroffenen Aufflllungshorizont kein Grundwasser angetroffen und un-
terhalb dieser Auffiillung liegt ein ausreichend machtiger Grundwassergeringleiter als
schwach wasserdurchlassiger Trennhorizont.

Beim Aushub der Béden (z.B. fur Leitungsgraben oder Fundamente) sind diese fach-
gerecht zu entsorgen. Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist nach gutachtlicher
Einschatzung nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten
sind die Flachen auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Es wird darauf hingewiesen,
dass Bautrager sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen
sollten, damit Sondier- und RaummafRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen wer-
den konnen.
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Ziele des Umweltschutzes

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umge-
gangen werden. Weiterhin sind die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 9. Dezember
2009 (BGBI. | S. 3214) und des Landesbodenschutz- und Altlastengesetz Schleswig
Holstein (LBodSchG) vom 14. Marz 2002 (GVOBI. Schl.-H., S. 60, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.06.2007, GVOBI. Schl.-H., S.292) zu beachten.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Keine Veranderungen zu erwarten.
Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung werden ca. 6.518 m? neu versiegelt. Dabei kommt es
regelmafig zu Eingriffen in das Schutzgut Boden, weil auf diesen Flachen die Boden-
funktionen vollstandig verloren gehen. Weiterhin werden ca. 350 m? teilversiegelte
Flachen entstehen. Auf diesen Flachen bleiben die Bodenfunktion bezlglich der Ver-
sickerungsfahigkeit und Pufferfunktion zumindest teilweise erhalten.

Insgesamt werden allerdings auch nach Umsetzung der Planung rund die Halfte der
Flachen unversiegelte Vegetationsflachen bleiben. Hier werden die Bodenfunktionen
als Lebensraum fir Bodenorganismen, potentieller Standort von Vegetation, Versi-
ckerungsflache fir Niederschlage sowie Puffer- und Filterfunktionen erhalten oder
werden wiederhergestellt.

Auch unter Berucksichtigung der getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung und
Minderung verbleibt in der Summe dennoch ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut
Boden, der durch geeignete Malinahmen auszugleichen ist.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Folgende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen, die die negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden vermeiden oder mindern:

- Ausweisung von engen Baugrenzen mit Festlegung der maximal zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) fir die einzelnen Baugebiete

- Festsetzungen zu gartnerischen Anlage der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen

- Festsetzung zur Begrenzung der Versiegelung der zulassigen Flachen fiir Neben-
anlagen

- Festsetzung zur Herstellung der Durchwegung innerhalb der privaten Grinflache
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

- Fachgerechte Behandlung und Entsorgung anfallender Bodenmassen

- Regelung von AusgleichmaRnahmen im stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungs-
vertrag
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6.4.3 Auswirkungen auf Wasser
Beschreibung und Bewertung des Bestands
Grundwasser

Eine Untersuchung der Grundwasserverhaltnisse erfolgte im Rahmen der gutachtli-
chen Stellungnahme zu den Baugrundverhéaltnissen und Grindungsmaflnahmen
durch das INGENIEURBURO LEHNERS (2009).

Der freie Grundwasserhorizont wurde demnach in den Sanden je nach Héhenlage ca.
1,5 bis 2,10 m unter Flur festgestellt. Bei zwischengelagerten Geschiebemergelhori-
zonten steht Grundwasser gespannt mit einem Druckspiegel von 1,9 bis 2,3 m unter
Gelande. In den ortlich eingelagerten dinnen Sandlagen des Geschiebemergels ge-
fuhrtes Schichtenwasser wurde in unterschiedlichen Héhen 1,3 bis 2,8 m unter Flur
angebohrt. Auf dem schwach wasserdurchlassigen Geschiebemergel ist nach Nie-
derschlagen mit Stauwasser zu rechnen.

Niederschlagswasser

Eine dezentrale Entwasserung von Niederschlagswasser erscheint nach gutachtlicher
Einschatzung durch den schwach wasserdurchlassigen Geschiebemergel und die ort-
lich nur gering machtigen und teilweise schon wasserfihrenden Sande nur sehr ein-
geschrankt méglich und ist im Einzelfall zu prifen.

Wasserschutzgebiete

Fir das Plangebiet ist keine Wasserschutzgebietszone zu beachten.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Hochwassergefidhrdung

Das Plangebiet ist in der Nahe der Untertrave gelegen und weist Hohenlagen zwi-
schen 2,00 und 4,50 m UNN auf. Damit ist das Gebiet als potenziell hochwasserge-
fahrdet einzustufen. In mehreren Gesprachen mit Fachbehérden wurde im Vorfeld die
Hochwassergefahrdung des Gebiets mit dem Ziel untersucht, das Gefahrenpotential
zu ermitteln, um im Bebauungsplan notwendige Festsetzungen zu Schutzmafinah-
men treffen zu kdnnen.

Das Plangebiet befindet sich Gber 250 m von der Untertrave entfernt und liegt damit
aulderhalb der Zustandigkeit des Landesbetriebs fir Kistenschutz, Nationalpark und
Meeresschutz Schleswig-Holstein als Untere Kistenschutzbehérde nach Landes-
wassergesetz (LWG) des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 11. Febru-
ar 2008 (GVOBI. 2008, S. 91). Die Grenzlinie verlauft zwischen Kurstrand und Priwall
als Verlangerung der Uferlinie, die Trave gilt nicht als Kistengewasser, sondern ist
der kommunalen Aufsicht unterstellt. Fir exponierte Lagen an der Ostsee wird ein
Bemessungswasserstand von 3,50 m UNN angegeben.
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Nach Auskunft des Hafenamts der Hansestadt Libeck hat es seit 20 Jahren keine
Wasserstande Uber 1,50 m 4NN an der Untertrave gegeben. Die Lubeck Port Authori-
ty, die fur den Hafenbau zustandig ist, konnte keine konkreten Angaben machen und
wies auf das hdchste Ostsee-Hochwasser von 3,62 m GNN im Jahre 1870 hin. Die
Untere Wasserbehorde der Hansestadt Libeck verweist darauf, dass letztlich eine
Risikoabschatzung durch den Bauherrn erforderlich sei.

Im Ergebnis der Risikoabschatzung ist festzustellen, dass durch die Lage und Topo-
graphie des Plangebiets nur eine sehr geringe Gefahr fiir Uberschwemmungen durch
Hochwasser besteht. Unter der Annahme, dass fir Bereiche mit einer Héhenlage von
mindestens 3,50 m UNN keine Hochwassergefahr besteht, verbleiben lediglich Teilbe-
reiche des Plangebiets in einem potenziell iberschwemmungsgefahrdeten Bereich.

Ziele des Umweltschutzes

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Ent-
wicklung im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB so zu verfolgen, dass auch nachfolgenden
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen ste-
hen.

Ziel ist, das anfallende Niederschlagswasser weiterhin auf unbefestigten Flachen zur
Versickerung zu bringen. Nach § 1a Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in
der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Verunreinigungen des Wassers
oder sonstige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften zu verhiten, um eine
mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Was-
sers zu erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um
eine Vergrolerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Zum Hochwasserschutz nennt § 31a Abs. 2 des WHG die Verpflichtung geeignete
VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur Schadensminde-
rung zu treffen, insbesondere um die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen Ge-
fahrdungen von Mensch, Umwelt oder Sachwerten durch Hochwasser anzupassen.
GemalR § 31c Abs. 2 WHG werden fur Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete die
notwendigen MaRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung von erheblichen Be-
eintréchtigungen des Wohls der Allgemeinheit durch Uberschwemmung im Landes-
recht geregelt.

Aufgrund der Uberflutungsgefahr im Plangebiet sind die Vorschriften der §§ 31a-d
WHG und der §§ 57-59a Landeswassergesetz (LWG) bei der Planung zu berticksich-
tigen. Sofern die Belange der Hochwasservorsorge beachtet werden und die Bauvor-
haben so errichtet werden, dass bei einem Bemessungshochwasser keine baulichen
Schaden zu erwarten sind, kann die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise
zugelassen werden.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Keine Veranderungen zu erwarten.
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Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Grund- und Niederschlagswasser

Mit der zu erwartenden Neuversiegelung von ca. 6.518 m? und der hinzukommenden
Teilversiegelung von ca. 350 m? gegeniiber der Bestandssituation werden nach Um-
setzung der Planung Eingriffe in das Schutzgut Grundwasser zu erwarten sein.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit und der gutachtlich festgestellten nur einge-
schrankten Mdglichkeit zur vollstdndigen Versickerung anfallender Niederschlage,
werden die auf den Dachflachen anfallenden Niederschldge nicht zur Versickerung
gebracht werden kénnen und der Kanalisation zugefiihrt werden.

Die Grundwasserneubildung wird im Vergleich zur derzeitigen Situation bezogen auf
das Plangebiet und im Umfang der zusétzlichen versiegelten und teilversiegelten Fla-
chen reduziert. Es sind erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Wasser zu erwarten, die
trotz der getroffenen Festsetzungen zu Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
nicht vollstandig ausgeglichen werden konnen.

Hochwasserschutz

Teile des Plangebiets liegen unterhalb 3,50 m GNN und mussen damit als potenziell
hochwassergefahrdet angesehen werden. Sofern in diesen tiefliegenden Bereichen
uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt sind, muss sichergestellt sein, dass die
Anforderungen an den Schutz vor Uberschwemmungen durch Hochwasser erfiillt
werden. Dies betrifft in etwa eine Flache von 0,5 ha bzw. nach der vorliegenden, ex-
emplarischen stadtebaulichen Planung rund sechs Wohneinheiten.

Die tiefer als 3,50 m GNN gelegenen Baugebiete werden kiinftig durch Aufschittun-
gen auf ein Niveau von 3,50 m UNN aufgehéht. Der Bebauungsplan sichert diese
MaRnahme durch die textliche Festsetzung, dass in den Baugebieten die Oberkante
des FertigfuRbodens des Erdgeschosses eine Mindesthéhe von 3,50 m GUNN aufwei-
sen muss.

Durch die getroffenen Festsetzungen kann fur die Uberschwemmungsgefahrdeten
Bereiche des Plangebiets ein den ortlichen Gegebenheiten angemessenes und
sachgerechtes Schutzniveau gewahrleistet werden. Der neu anzulegende Larm-
schutzwall entlang der sudodstlichen Plangebietsgrenze wird eine Scheitelhndhe von
bis zu 5,34 m UNN aufweisen und daher als topographische Barriere zu einer weite-
ren Minderung des Uberschwemmungsrisikos beitragen kénnen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Folgende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen, die die negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vermeiden oder mindern:

- Ausweisung von engen Baugrenzen mit Festlegung der maximal zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) fir die einzelnen Baugebiete
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6.4.4

- Festsetzungen zur gartnerischen Anlage der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen

- Festsetzung zur wasserdurchlassigen Versiegelung der zuldssigen Flachen fir
Nebenanlagen

- Festsetzung zur Herstellung der Durchwegung innerhalb der privaten Grinflache
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

- Festsetzung von einer Mindesthéhe des OKFF der Erdgeschosse in Wohngebau-
den auf 3,5 m GNN

Auswirkungen auf Klima und Luft
Beschreibung und Bewertung des Bestands

Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen der angrenzenden Wohnbebauung und
den Verkehrs- und Hafenflachen im Stdosten des Geltungsbereichs sind die klimati-
schen Verhaltnisse insgesamt gegenlber Freilandverhaltnissen bereits geringfligig
verandert. Ubergeordnet bestehen gute Luftaustauschbeziehungen zu angrenzenden
Freiflachen (Wasserflachen der Travemiindung). Die Flachen des Geltungsbereichs
selber weisen kleinrdumig aufgrund der Vegetationsstrukturen nahezu Freilandver-
héltnisse auf. Wegen der lockeren Baustruktur der umgebenden Wohngebiete ist das
Plangebiet jedoch lediglich als Kaltluftentstehungsgebiet von geringer Bedeutung mit
Luftaustauschfunktion fur die angrenzende Bebauung einzuschéatzen.

Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes sind der Erhalt der naturlichen Lebensgrundlagen, auch im
Hinblick auf das Klima und seine Bedeutung fir die Gesundheit des Menschen. Im
stadtischen Kontext geht es darum, gunstige klimatische Wirkungen zu erhalten und
zu entwickeln sowie Luftverunreinigungen zu begrenzen.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Keine Veranderungen zu erwarten.
Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets werden sich die versiegelten
Flachen im Plangebiet um 6.518 m? erhéhen. RegelmaRig ist dabei mit kleinrdumigen
klimatischen Veranderungen zu rechnen, wie bspw. einem erhdhten Temperaturan-
stieg an strahlungsintensiven Tagen. Die Kaltluftentstehungsleistung des Untersu-
chungsgebiets wird sich in diesem Zusammenhang entsprechend verringern. Mit der
Festsetzung von relativ geringen Ausnutzungen der Baugebiete (GRZ von 0,3) und
den Regelungen Uber die gartnerische Gestaltung und Bepflanzung der nicht Gber-
baubaren Grundstlcksflachen sowie dem Erhalt groerer Vegetationskomplexe und
Einzelbdume im zentralen Bereich und entlang der Ivendorfer Stral’e, werden im Be-
bauungsplan MaRnahmen ergriffen, die eine deutliche Minderung der beschriebenen
Auswirkungen durch die steigende Versiegelung bewirken.
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6.4.5

Aufgrund der beschriebenen Regelungen im Bebauungsplan und der nur untergeord-
neten Bedeutung der Flache als Kaltluftentstehungsgebiet fir die umliegenden
Wohngebiete sind in der Summe keine erheblichen negativen Auswirkungen durch
die Planung auf die Schutzguter Klima und Luft zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Der Bebauungsplan trifft Regelungen zur begrenzten Ausnutzung der einzelnen Bau-
gebiete und der gartnerischen Gestaltung und Bepflanzung der nicht tGberbaubaren
Grundstucksflachen. Weiterhin werden Teile des GroRbaumbestands und Vegetati-
onsstrukturen im zentralen Bereich des Plangebiets erhalten, was die negativen
Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft mindert.

Weitergehende Vorschriften zur Vermeidung oder Minderung von nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht erforderlich.

Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild
Beschreibung und Bewertung des Bestands

Das als Hoffmannskoppel bezeichnete Plangebiet hat sich als ausgedehnte Brachfla-
che angrenzend an die Wohnsiedlung am Teutendorfer Weg entwickelt und ist zu
grolien Teilen mit spontan aufgewachsener Vegetation tUberwuchert. Die Topogra-
phie des Geltungsbereichs ist relativ stark bewegt und fallt in Richtung Ivendorfer
LandstraRe hin ab. Aufgrund der aufgewachsenen Vegetation und des Baumbe-
stands bestehen keine besonderen Blickbeziehungen lber das Gelande hinweg oder
in die Flache hinein.

Ziele des Umweltschutzes

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten, wobei auch das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten
und zu entwickeln ist. Nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Natur und Landschaft
so zu entwickeln, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Keine Veranderungen zu erwarten.
Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Entwicklung eines lockeren
Baugebiets mit einem hohen Anteil an Grin- und Freiflachen ahnlich der umgeben-
den Bebauung vorbereitet. Neben den zukiinftig entstehenden Grinflachen innerhalb
der Baugebiete bleibt ein Teil des erhaltenswerten Baumbestands sowie Teile der
vorhandenen Vegetation innerhalb der privaten Grinflache erhalten und wird durch
den begrunten Larmschutzwall erganzt.
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Nach der Umsetzung der beschriebenen Maflinahmen ist das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt. Die regelmafig durch Neubebauung zu erwarten-
den Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds werden damit ausgeglichen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Mit den beschriebenen Regelungen uber eine begrenzte Ausnutzung der Bau-
grundstiicke, zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen und den Erhalt eines Teils
des Baumbestands sowie Teile der Vegetationsflachen, werden negative Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild vermieden bzw. ausgeglichen.

Die Festsetzungen zur Art der Bebauung und zur Héhe der Gebaude sorgen dafir,
dass auch das Ortsbild durch die zukinftige Bebauung nicht beeintrachtigt wird.
Auswirkungen auf Mensch, Erholung und Gesundheit

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Erholungsfunktion

Die Flachen des Geltungsbereichs sind im Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt
Lubeck als Teil des fur die Naherholung der angrenzenden Siedlungsgebiete wichti-
gen Grinzugs ,Rénnau und Moorbek® dargestellt. Die Uberwiegenden Flachen des
Geltungsbereichs sind derzeit zwar 6ffentlich zuganglich aber nicht im Sinne eines
Naherholungsgebiets durch Wege erschlossen.

Larm

Da sich das Plangebiet in einem innerstadtischen Bereich befindet, kommt es zu Im-
missionseinwirkungen der benachbarten, vorhandenen Nutzungen. Als mafigebliche,
auf das Plangebiet einwirkende Immissionen sind der Verkehrslarm der angrenzen-
den Stralen sowie der 6stlich des Plangebiets verlaufenden Bahnlinie Libeck -
Libeck-Traveminde Strand, der Gewerbelarm des 0Ostlich gelegenen Gewerbege-
biets am Fischereihafen sowie die Larmimmissionen der Seehafenumschlagsanlage
Skandinavienkai zu nennen. Die auf das Plangebiet heute einwirkenden sowie in Zu-
kunft zu erwartenden Immissionen wurden im Rahmen einer larmtechnischen
Untersuchung (LAIRM CONSULT GMBH 2009) untersucht.

Lichtimmissionen

Im Rahmen einer gutachtlichen Beurteilung der Lichtimmissionen (LAIRM CONSULT
GmBH 2009) wurden die Lichtimmissionen bezuglich der Parameter Raumaufhellung,
Blendung, Einwirkungen auf Tiere untersucht.

Luftschadstoffe

Weiterhin wurde im Rahmen einer luftschadstofftechnischen Stellungnahme zum Be-
bauungsplan ,Hoffmannskoppel” (LAIRM CONSULT GMBH 2009) die lufthygienische Si-
tuation im Bereich des Plangebiets abgeschatzt. Grundlage bilden vorhergehende
Immissionsprognosen sowie verfiigbare aktuelle Messergebnisse.
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Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie nach § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB die Belange von
Sport, Freizeit und Erholung zu bericksichtigen.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Keine Veranderungen zu erwarten.
Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung werden ein Teil der Flache als private Grinflache sowie grofie
Teile des pragenden Altbaumbestands im Gebiet erhalten bleiben. Mit der geplanten
Durchwegung durch die private Grunflache erfillt die Flache zuklnftig bessere Ver-
bindungs- und Verknipfungsfunktionen im Rahmen des Grinzugs ,Rénnau und
Moorbek* als derzeit (vgl. auch Kapitel 5.5).

Larmimmissionen

Zur Beurteilung der maBgeblichen Immissionen und zur Abwdgung mdglicher
SchutzmaBnahmen wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt.

Das Plangebiet ist durch Verkehrsldrm von den umliegenden StraBen (Travemtinder
LandstraBe, Ivendorfer LandstraBe, Teutendorfer Weg, St.-Jiirgen-Stra3e, R6nnauer
Ring) sowie der Bahnstrecke Liibeck-Hbf. — Travemtinde Strand belastet. Zuséatzlich
wirkt Hafen- und Gewerbeldrm vom benachbarten Skandinavienkai, weiter stdlich
liegenden Gewerbefldchen und den Gewerbefldchen im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 32.07.00 Teilbereich West — Fischereihafen / Baggersand auf das Plangebiet ein.
Des Weiteren ist eine mdgliche Beeintrdchtigung der Nachbarschaft vor Verkehrslarm
auf offentlichen StraBen durch den plangebietsinduzierten Zusatzverkehr zu betrach-
ten.

Auf der Ebene des Bebauungsplans ist der Schutz von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhéltnissen sicherzustellen. Bei Planungen im Innenbereich von Stadten muss sich
der Plangeber regelmaRig mit den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen sowie
bestehenden Vorbelastungen fir das Plangebiet auseinandersetzen. Mdgliche Kon-
flikte zwischen benachbarten vorhandenen und entstehenden baulichen Nutzungen
sind im Wege der Abwagung und des Ausgleichs zu I6sen. Unter Berucksichtigung
des planerischen Optimierungsgebots sind danach einerseits die Belastungen fir die
neu zu entwickelte Wohnbebauung zu minimieren; bei der planerischen Konzeption
sind daher die heutigen Belastungen zu bericksichtigen, ferner sind die im Rahmen
der Planfeststellung und des Gewerbebebauungsplans festgelegten Emissionskon-
tingente zu berlcksichtigen. Andererseits muss die neue Wohnbebauung Rucksicht
auf die bestehenden und genehmigten Emissionen des Hafen- und Gewerbebetriebs
nehmen, sodass sich keine weiteren betrieblichen Einschrankungen des bestehen-
den Hafen- und Gewerbebetriebs ergeben.
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Die Ublicherweise im Rahmen der Bauleitplanung als Beurteilungsgrundlage fur die
Belange des Schallschutzes dienende DIN 18005, Teil 1 (,Schallschutz im Stadte-
bau“) verweist hinsichtlich Gewerbeldrm auf die Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm), so dass diese entsprechend fur die gewerblichen Anlagen he-
ranzuziehen ist.

Seehafenumschlagsanlagen sind explizit vom Geltungsbereich der TA Ldrm ausge-
nommen. Die Beurteilung erfolgt daher nach DIN 18005, Teil 1 unter Zugrundelegung
der Orientierungswerte des Beiblatts 1.

Die Beurteilung des Verkehrsldrms erfolgte auf Grundlage der Orientierungswerte des
Beiblatts zur DIN 18005, Teil 1 sowie ergdnzend anhand der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV (,Verkehrsldrmschutzverordnung®), da diese im Allgemeinen als
Obergrenze des Abwéagungsspielraumes angesehen werden.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Gerduschimmissionen im Bereich der geplanten
Wohnbebauung wurde eine Schallimmissionsprognose durchgefuihrt.

Bei der Beurteilung des Gewerbeldrms wurden die im Umfeld vorhandenen Gewer-
begebiete (Bebauungsplan Nr. 32.07.00 Teilbereich West - Fischereihafen / Bagger-
sand) sowie die hafennahen Gewerbeflaichen am Skandinavienkai einbezogen. Die
Berticksichtigung der Gerduschquellen erfolgte weitgehend in Form von Flachen-
schallquellen. Hinsichtlich der Emissionen wurden, sofern vorhanden, die Festset-
zungen aus dem Bebauungsplan oder geeignete pauschale flichenbezogene Ansét-
ze berlicksichtigt. Fur den Betrieb des Skandinavienkais wurde der derzeit planfest-
gestellte Zustand zugrunde gelegt. Zur Umsetzung eines ausreichenden Schutzes vor
den Gerduschimmissionen vom nahe gelegenen Skandinavienkai wurden bei der Di-
mensionierung der SchallschutzmaBnahmen Spielrdume flir mdgliche Erweiterung
des Hafenbetriebs berticksichtigt.

Zur Beurteilung der vom 6&ffentlichen Verkehr im Bereich des Plangebiets hervorgeru-
fenen Gerduschimmissionen wurden die zu erwartenden Beurteilungspegel aus Stra-
Benverkehrsldrm und Schienenldrm fir den Prognosehorizont 2025/2030 berechnet.
Aktuelle Verkehrsbelastungen flir die umliegenden StraBenabschnitte wurden auf Ba-
sis von StraBenverkehrszdhlungen aus dem Jahre 2005, 2006 und 2007 ermittelt.
Diese wurden vom Amt flir Verkehrsanlagen / StraBenverkehr der Hansestadt Liibeck
zur Verfligung gestellt. Fir den Prognosehorizont 2025 erfolgte zur sicheren Seite ei-
ne Hochrechnung der Verkehrsbelastungen mit etwa 1 Prozentpunkt pro Jahr. Die
Belastungen auf der Bahnstrecke Liibeck Hbf — Travemiinde Strand (erforderliche
Zugzahlen und weiterer Zugparameter) wurden vom zustdndigen Bahn-
Umweltzentrum fur das Prognosejahr 2015 im Rahmen anderer Untersuchungen zur
Verfligung gestellt.
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Karte 3: zu erwartende Beurteilungspegel in den ebenerdigen AuBenwohnbereichen
tags mit 3 m Larmschutz und exemplarischer Wohnbebauung (Immissionsorthéhe 2
m lber Geldnde)

Die Berechnungsergebnisse lassen sich folgendermaBen zusammenfassen:
a) Verkehrslarm:

Zur Beurteilung der vom Verkehr auf 6ffentlichen StraBen und Schienen in der Umge-
bung hervorgerufenen Gerduschimmissionen werden folgende Bereiche im Plangel-
tungsbereich unterschieden (vgl. Karte 3):

Bereich 1: vorhandene und geplante Bebauung im straBennahen Bereich Ecke
Teutendorfer Weg / St.-dlrgen-StraBe (4 Gebdude);

Bereich 2: vorhandene Bebauung im Stiden des Plangeltungsbereichs am Rdn-
nauer Ring (2 Gebdude);
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Bereich 3: die im Bereich 1 nicht enthaltene geplante Bebauung innerhalb des
Plangeltungsbereich wird weiter unterschieden in

a. den Bereich entlang der Ivendorfer LandstraBe (1. Baureihe an der lven-
dorfer LandstraBe / hinter L&rmschutzwall; 5 Gebdude) und

b. den zur St.-Jurgen-StraBe gelegenen Bereich (1. und 2. Baureihe an der
St.-Jirgen-StraBBe; 12 Gebdude). Fur diesen Bereich werden nur die Fas-
sadenseiten zur lvendorfer LandstraBe betrachtet, die Belastung der Fas-
saden zur St.-Jurgen-StraBe sind denen im Bereich 1 vergleichbar.

Zum Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrsldrm wurden drei Varianten einer
Larmschutzanlage entlang der Ivendorfer LandstraBe mit Hé6hen von 2 m, 3 m und 5
m (Wall-Wandkombination: 3 m Wall zuzlglich 2 m Wand) und einer Ldnge von je-
weils etwa 280 m geprtft.

Ein Vergleich der StraBen- und Schienenverkehrsldrmbelastung zeigt, dass im ge-
samten Plangebiet die Belastung vorrangig auf den StraBenverkehr zurlickzuftihren
ist.

Die Ergebnisse der Berechnungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Im Bereich 1 wtirden bei der Berticksichtigung eines 2 m hohen Larmschutzwalls die
Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 von 55 dB(A) / 45 dB(A) tags /
nachts deutlich tberschritten. Auch die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV von 59
dB(A) / 49 dB(A) tags / nachts wiirden noch um bis zu 3,3 dB(A) / 5,9 dB(A) tags /
nachts Uberschritten. Auch bei einer Erh6hung des aktiven L&rmschutzes auf 3 m
bzw. 5 m wiirden in diesem Bereich Uberschreitungen der Orientierungs- und Immis-
sionsgrenzwerte auftreten.

Mit einem 2 m hohen Larmschutzwall wiirde im Bereich 2 der Orientierungswert
nachts deutlich (bis zu 3,2 dB(A)) und tags knapp (bis zu 0,6 dB(A)) tiberschritten. Mit
einer Erh6hung des aktiven Ldrmschutzes auf 3 m kénnte hier eine Verringerung der
Beurteilungspegel von bis zu ca. 1 dB(A) erreicht werden. Eine weitere Erhéhung des
aktiven Larmschutzes auf 5 m ergdbe zwar teilweise eine nochmalige Verbesserung
um bis zu 1 dB(A), jedoch werden tagstber schon mit 3 m Ladrmschutz die Orientie-
rungswerte eingehalten. Nachts ist die Einhaltung des Orientierungswertes auch mit
5 m nicht mdglich. Die Immissionsrichtwerte werden hier schon mit einem 2 m hohen
Larmschutzwall durchgehend eingehalten.

Im Bereich 3a werden mit einer 2 m hohen Larmschutzanlage entlang der Ivendorfer
LandstraBe sowohl die Orientierungswerte tags / nachts um bis zu 5,8 dB(A) / 8,4
dB(A) als auch die Immissionsrichtwerte um bis zu 1,8 dB(A) / 4,4 dB(A) uberschrit-
ten. Mit einer Erhéhung des geplanten Walls auf 3 m kann der Orientierungswert am
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Tag in den Erdgeschossen weitgehend eingehalten werden, lediglich an einem Ge-
b&ude sind noch Uberschreitungen des Orientierungswertes von bis zu 0,9 dB(A) zu
erwarten. Nachts sind flr die Erdgeschosse noch Orientierungswertliberschreitungen
von bis zu 3,5 dB(A) zu erwarten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wer-
den fur die Erdgeschosse durchgéngig eingehalten. Die Obergeschosse lassen sich
hier in gleicher GréBenordnung jedoch erst mit einer Erh6hung des aktiven L&rm-
schutzes auf 5 m schutzen. Unter Berticksichtigung eines 3 m hohen Larmschutz-
walls sind fiir die Obergeschosse (iberwiegend nur geringfligige Uberschreitungen
der Grenzwerte von bis zu 0,5 dB(A) zu erwarten, lediglich an einem Gebdude betra-
gen die Uberschreitungen im Obergeschoss bis zu 4,3 dB(A).

Im Bereich 3b wird der Orientierungswert tags mit 2 m Larmschutz eingehalten.
Nachts wird der Orientierungswert um bis zu 2,7 dB(A) berschritten. Die Immissions-
richtwerte werden durchgéngig eingehalten. Bei einer Erh6hung des Larmschutzwalls
auf 3 m wurde der Orientierungswert nachts lediglich an einem Gebdude am Immissi-
onsort im Obergeschoss um bis zu 1,3 dB(A) lberschritten. Eine weitere Erhéhung
des aktiven Larmschutzes auf 5 m ist flir diesen Bereich nicht erforderlich.

Unter Berticksichtigung eines 3 m hohen Larmschutzwalls betragen die zu erwarten-
den Beurteilungspegel in den ebenerdigen AuBenwohnbereichen teilweise mehr als
60 dB(A). In den Baufeldern am Wohnweg | (PlanstraBe 768) wird der Orientierungs-
wert von 55 dB(A) am Tag jedoch fast durchgehend eingehalten. In den Baufeldern
am Wohnweg Il (PlanstraBe 767) liegen die Beurteilungspegel in den AuBenwohnbe-
reichen mit bis zu ca. 57 dB(A) bis zu 2 dB(A) tber den Orientierungswerten. Ledig-
lich an der St.-dlrgen-StraBe und an der Teutendorfer StraBe sind in Ermangelung
von Mdglichkeiten zu aktivem Schallschutz weiterhin Pegel von mehr als 60 dB(A) zu
erwarten. Unter Berlicksichtigung des Bebauungskonzeptes ergeben sich jedoch fur
alle Grundstticke Bereiche, in denen der Orientierungswert von 55 dB(A) tags sicher
eingehalten wird. Diese Bereiche liegen in der Regel stidlich und / oder stidwestlich
der Gebdude. Lediglich an einem Gebdude liegen die Bereiche nérdlich und norddst-
lich des Gebéudes.

Fir die Beurteilung ist Folgendes festzustellen: Den Berechnungsergebnissen
kann entnommen werden, dass an der vorhandenen und geplanten Bebauung im
straBennahen Bereich Ecke Teutendorfer Weg / St.-Jurgen-StraBe (Bereich 1) der
geplante Ld&rmschutzwall an der lvendorfer LandstraBe kaum eine Auswirkung auf die
Verkehrsldarmbelastung an den Gebduden hat. Aufgrund der Lage dieser Gebdude
scheiden andere aktive L&rmschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm jedoch
aus (Belegenheitsgrtinde).

Im Bereich 2 handelt es sich um eine vorhandene Bebauung, an der mit der Errich-
tung eines Larmschutzwalls in jedem Fall eine Verbesserung der vorhandenen Situa-
tion geschaffen wird. MaBgebend fiir die Dimensionierung des aktiven Larmschutzes
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ist daher nur der Bereich 3.

Im Bereich 3b wird mit einem 3 m hohen Larmschutz der Orientierungswert im Ta-
geszeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) durchgehend eingehalten. Im Nachtzeitraum
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) wird der Orientierungswert lediglich an zwei Gebduden ge-
ringfligig tberschritten.

Im Bereich 3a kann der Orientierungswert in den Obergeschossen und in der Nacht
erst mit einem Larmschutz von 5 m eingehalten werden. Dies betrifft jedoch lediglich
vier Gebdude, von denen an dreien die Immissionsrichtwerte sowohl tags als auch
nachts schon mit einem 3 m hohen Wall nahezu eingehalten werden.

Auch fur die ebenerdigen AuBenwohnbereiche ist die Ausfliihrung eines 3 m hohen
Larmschutzwalls als ausreichend einzustufen, da sich damit unter Berticksichtigung
des Bebauungskonzeptes an allen Gebduden Bereiche ergeben, an denen der Orien-
tierungswert tags von 55 dB(A) eingehalten wird.

Insgesamt wird der Schutz der Wohnnutzung in den maBgebenden Bereichen mit ei-
nem 3 m hohen Larmschutz besser sichergestellt als mit einem 2 m hohen L&rm-
schutzwall (H6henangaben Uber Gradiente Ivendorfer LandstraBBe). Eine dartber hi-
nausgehende H6he des aktiven Ldrmschutzes von bis zu 5,0 m erzielt schalltech-
nisch keine relevante Verbesserung. Auch aus stadtebaulichen Griinden ist eine 5 m
hohe Larmschutzanlage problematisch. Ergdnzend zum aktiven Schallschutz wird der
Schutz der geplanten Wohnbebauung durch passive SchallschutzmaBnahmen si-
chergestellt. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festset-
zung von L&rmpegelbereichen geméR DIN 4109.

AuBerhalb des Plangeltungsbereichs sind beurteilungsrelevante Zunahmen der Ver-
kehrsldrmbelastung durch die B-Plan-induzierten Zusatzverkehre aus der Erschlie-
Bung der geplanten Wohnbebauung nicht zu erwarten.

b) Hafen- und Gewerbelarm:

Tags wird der Immissionsrichtwert gemé&B TA Larm bzw. der Orientierungswert ge-
méaB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im
gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten. MaBgebend sind hier die
nachstgelegenen Gewerbeflichen vom Fischereihafen (B-Plan Nr. 32.07.00). Im
Nachtabschnitt ist im Bereich der geplanten Bebauung mit Uberschreitungen des Ori-
entierungswerts gemanB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 fiir Gewerbeldrm in allgemei-
nen Wohngebieten von 40 dB(A) um bis zu 4 dB(A) zu rechnen. Diese sind aus-
schlieBlich auf den Hafenldrm zurtickzufiihren. Die Immissionsbeitrdge aus Gewerbe-
larm von den Flachen des Bebauungsplans Nr. 32.07.00 liegen um mehr als 6 dB(A)
unterhalb des Immissionsrichtwerts der TA Larm von ebenfalls 40 dB(A), so dass die-
se im Sinne der TA Larm nicht relevant sind. Uberschreitungen der zuldssigen Spit-
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zenpegel gemaB TA Larm sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Wohnbebauung
vor Gewerbe- und Hafenldrm tags sichergestellt ist. Orientierungswerttiberschreitun-
gen beschrénken sich auf den Nachtabschnitt und resultieren ausschlieBlich aus dem
Hafenldrm und nicht aus dem streng der TA Larm unterliegenden Gewerbeldrm. Zur
Nachtzeit wird in der Regel nur der Innenbereich der Wohnhé&user genutzt. Eine Be-
schrédnkung des Seehafenumschlags zum Schutz der Wohnbebauung zur Nachtzeit
scheidet aus, weil Seehédfen nur dann regelméBig angelaufen werden, wenn sie rund
um die Uhr betriebsbereit sind. Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage und Fla-
chengréBe des Skandinavienkais aktiver Larmschutz zum Schutz der geplanten
Wohnbebauung nicht méglich. Der Schutz der Nachtruhe wird daher durch passiven
Schallschutz sichergestellt. Dies ist grundséatzlich méglich, da Seehafenumschlagsan-
lagen nicht in den Geltungsbereich der TA Larm fallen. Die zum Schutz vor Verkehrs-
larm erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen werden dementsprechend auf
den erforderlichen Schallschutz zum Schutz vor Hafenldrm angepasst, so dass fur
den Nachtzeitraum davon ausgegangen werden kann, dass damit innerhalb der Ge-
bdude hinreichend niedrige Innenraumpegel erzielt werden kénnen. Mit dem vorge-
schlagenen Larmschutz sind auch flr kinftige Hafenbetriebserweiterungen ausrei-
chende Spielrdume vorhanden. Eine Einschrdnkung des Hafenbetriebs durch das
Wohngebiet wird es nicht geben.

c) Gesamtlarm:

Fdr den Gesamtldrm ist festzustellen, dass innerhalb des Plangeltungsbereichs der
Verkehrsldrm, und hier vor allem der StraBenverkehrsldarm, pegelbestimmend ist. Be-
urteilungsrelevante Zunahmen durch die vorliegende Bauleitplanung sind nicht zu er-
warten. In den Bereichen, wo der StraBenverkehrsldarm dominiert, werden keine mafB-
gebenden Zunahmen prognostiziert. Auch die Sanierungsgrenzwerte von 70 dB(A) /
60 dB(A) tags / nachts werden innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht erreicht.

Zum Schutz vor Verkehrsldrm wird ein Larmschutzwall mit einer H6he von mindes-
tens 3,00 m Uber der Gradiente der Ilvendorfer LandstraBe entlang der Ivendorfer
LandstraBe festgesetzt. Die Ladnge des Walls betrdgt etwa 280 m.

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrs-, Hafen- und Gewerbeldrm werden
Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt. Fir alle
Neu- und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der
fur die AuBenbauteile der Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen. In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind flir Fenster
von Schlafrdumen und Kinderzimmern schallgeddmpfte Liftungen vorzusehen, so-
fern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf eine andere, nach den allge-
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6.4.7

mein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann
(vgl. Teil B, Nr. 8.4).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Bei Umsetzung der beschriebenen Regelungen sind nachteilige Effekte auf Mensch
und Gesundheit durch die Planung nicht zu erwarten.

Lichtimmissionen

Das Gutachten zur Beurteilung der Lichtimmissionen kommt zu dem Schluss, dass
insgesamt der Schutz der geplanten Bebauung vor Belastigungen durch Lichtimmis-
sionen sichergestellt ist.

Luftschadstoffe

Insgesamt wird bezlglich der Luftschadstoffe gutachtlich festgestellt, dass fur alle un-
tersuchten Schadstoffkomponenten die derzeit geltenden Grenz- und Immissionswer-
te zum Schutz des Menschen an allen maf3geblichen Immissionsorten im Plangebiet
eingehalten werden. Daruber hinaus werden auch die ab 2010 geltenden bzw.
2015/20 geplanten Grenzwerte eingehalten. Zusammenfassend ist demnach die vor-
liegende Planung im Hinblick auf die Luftschadstoffimmissionen mit dem Schutz der
geplanten Nutzungen vertraglich.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Der Bebauungsplan setzt zur Minderung der Larmimmissionen einen 3 m hohen
Larmschutzwall entlang der Ivendorfer Strale sowie passive Schallschutzmalnah-
men an den geplanten Gebauden fest.

Weitergehende Vorschriften zur Vermeidung oder Minderung von nachteiligen Aus-
wirkungen auf Mensch, Erholung und Gesundheit sind nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Beschreibung und Bewertung des Bestands

Eingegangene Bodendenkmale oder archdologische Fundstellen sind fir das Plan-
gebiet nicht bekannt, das Gelande wurde bislang noch nicht prospektiert. Allerdings
sind im unmittelbaren Umfeld verschiedene Fundstellen und historische Bereiche
(z.B. mittelalterliches Hospital St. Jirgen) bekannt, so dass mit verschiedenen ar-
chaologischen Funden aus der Vor- und Frihgeschichte gerechnet werden kann.

Ziele des Umweltschutzes

GemalR § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 Nr. 5 BauGB ist das Ortsbild auch baukulturell zu er-
halten.
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6.4.8

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Keine Veranderungen zu erwarten.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung der Planung

Bei allen Bodeneingriffen ist zu berlcksichtigen, dass Mitarbeiter der Oberen Denk-
malschutzbehdrde, Abteilung Archaologie, bauvorbereitend oder baubegleitend tatig
sein mussen, um eventuelle kulturgeschichtlich relevante Funde zu bergen und Be-
funddokumentationen vorzunehmen. Ggf. sind vorbereitende Prospektionen durchzu-
fuhren. Daflr ist die rechtzeitige Information der archdologischen Denkmalpflege, Ab-
teilung Archaologie, Uber den Baubeginn zwingend erforderlich. Funde sind der Abtei-
lung Archéaologie gem. § 15 DSchG S-H umgehend zu melden.

Mit der Ausweisung des Gebiets als allgemeines Wohngebiet sind keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Der Bebauungsplan trifft Regelungen zur begrenzten Ausnutzung der einzelnen Bau-
gebiete sowie zur Bauweise und maximalen Gebaudehdhe. Damit werden negative
Veranderungen des Ortsbilds vermieden. Weitergehende Vorschriften zur Vermei-
dung oder Minderung von nachteiligen Auswirkungen sind nicht erforderlich.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgdter, bezo-
genen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Zum Beispiel kann die Versiegelung bisher unversiegelter Béden zu einem Verlust
natlrlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zur Filterung, Pufferung und Umwand-
lung von Schadstoffen und zu einem Verlust von Lebensraum fir Pflanzen fihren.
Der Vegetationsverlust wirde wiederum zu einem Lebensraumverlust flr Tiere sowie
zu einem Verlust staubbindender und bioklimatisch sowie stadtklimatisch positiv wirk-
samer Strukturen fihren. Damit einher gingen zudem Veradnderungen des Land-
schaftsbildes, die sich auch auf die Erholungseignung auswirken kénnten. Weiterhin
koénnte die Versiegelung bisher unversiegelter Béden zu einer Veranderung des Ge-
bietswasserhaushalts fuhren.

Mit der Neuversieglung bisher unversiegelter Boden wird es zu beschriebenen Wech-
selwirkungen insbesondere zwischen dem Boden und dem Gebietswasserhaushalt
kommen. Der Verlust an Vegetation wird aufgrund der geplanten Festsetzungen zum
Erhalt des erhaltenswerten Baumbestandes und durch die Neupflanzungen und An-
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6.5
6.5.1

lage der Grunflachen kompensiert, so dass die Wechselwirkungen und Wirkungszu-
sammenhange insbesondere fir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen sowie Klima und
Luft wieder hergestellt werden.

Eingriffsregelung

Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
aufgrund der Planung

Eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft liegt vor, wenn durch die Planung
ein oder mehrere Schutzglter erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kén-
nen. Gemal dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministe-
riums fur Umwelt, Natur und Forsten (1998) fiihren Vorhaben, bei denen Boden ver-
siegelt werden soll, regelmaRig zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen.
Im Bereich von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz werden
durch Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen regelmaRig die
Schutzguter Boden, Wasser und Landschaftsbild beeintrachtigt. Arten und Lebens-
gemeinschaften werden beeintrachtigt, wenn die Flachen zusammen mit angrenzen-
den Landschaftsteilen und -bestandteilen einen Lebensraum bilden oder von beson-
derer Bedeutung fir Rote-Listen-Arten sind. Ferner beeintradchtigen BaumafRnahmen
regelmafig das Landschaftsbild.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 32.58.00 — St.-Jirgen-Stralle / Hoffmannskop-
pel - bereitet durch die getroffenen Festsetzungen die Umwandlung einer Brachflache
in ein allgemeines Wohngebiet vor. Der Vergleich der Planung mit der heute bereits
vorliegenden Nutzung zeigt, dass der Anteil vollversiegelter Flachen fir Bebauung
und ErschlieRungsflachen um bis zu 6.518 m? zunimmt. Ebenso nimmt der Anteil teil-
versiegelter Flachen durch Nebenanlagen innerhalb der Baugrundsticke und Wege
im Bereich der privaten Griinfliche um bis zu 350 m? zu. Im Bestand sind derzeit ca.
4.312 m? durch Bebauung einschlieRlich Nebenanlagen und Verkehrsflichen versie-
gelt.

Zukunftig werden innerhalb des Geltungsbereichs neben den im Bestand versiegelten
Flachen durch die Errichtung von Gebauden einschlieBlich Nebenanlagen sowie Er-
weiterung der Verkehrsflachen ca. 10.830 (ca. 49%) m? versiegelt sein. Weiterhin
werden durch Nebenanlagen und Wege ca. 350 (ca. 1,5 %) m? teilversiegelt. Rund
die Halfte des Plangebiets wird sich auch nach Umsetzung der Planung als nicht G-
berbaubare Grundsticksflache, als Private Grinflache und als Larmschutzwall als
unversiegelte Flache darstellen.

Insgesamt bereitet der Bebauungsplan Eingriffe in die Schutzgiter Boden und
Grundwasser vor.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhalti-
gen Veranderungen durch die Planung zu erwarten.
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6.5.2

Die Verringerung und angestrebte Umwandlung von Vegetationsstrukturen wird kei-
nen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften verursa-
chen, weil davon ausschliefllich Flachen betroffen sind, die nur eine allgemeine oder
vereinzelt mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
haben und diese Flachen nicht im Zusammenhang mit angrenzenden Landschaftstei-
len von besonderer Bedeutung stehen.

Die Veranderung des Landschaftsbildes durch die Baumafinahmen, insbesondere
der Verlust an Grunsubstanz, stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts
Landschaftsbild dar und ist daher als Eingriff zu bewerten. GemaR § 19 Bundesnatur-
schutzgesetz ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind folgende MaRnahmen vorgese-
hen:

- Ausweisung von engen Baugrenzen mit Festlegung der maximal zulassigen Aus-
nutzung (GRZ von 0,3) sowie Begrenzung der Nebenanlagen durch Festlegung
der maximal zulassigen Versiegelung durch Nebenanlagen.

- Festlegung von wasser- und luftdurchldssigen Belagen fir die Halfte der
zuldssigen Nebenlagen sowie fur die Durchwegung der privaten Grunflache.
Dadurch werden Eingriffe in den Boden gemindert, weil Restfunktionen des
Bodens bestehen bleiben. Weiterhin werden hierdurch auch Flachen mit der
Méglichkeit zur Flachenversickerung geschaffen, wodurch die Eingriffe in den
Wasserhaushalt gemindert werden.

- Festlegung zum Schutz und Erhalt vorhandener Geholzstrukturen durch Auswei-
sung einer privaten Griunflache und Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdumen.
Dadurch werden Eingriffe in das Landschaftsbild gemindert und eine Pragung
durch Grof3bdume im zentralen Teil des Geltungsbereichs gesichert.

- Festlegung zur Neuanpflanzung von Gehoélzstrukturen sowie von Mindestanteilen
von Baumen und Strauchern im Bereich der Baugebietsfreiflachen. Hierdurch wer-
den Vorgaben zur Neugestaltung des Landschaftsbildes getroffen, die geeignet
sind, die Eingriffe weitgehend zu minimieren.

- Festlegungen zur Hohe der Baukorper und zur ortstypischen Gestaltung der bauli-
chen Anlagen. Dadurch werden Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild verrin-
gert.

Fir die Schutzgiter Boden und Grundwasser verbleiben auch nach Umsetzung der
oben genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Beeintrachtigungen,
so dass der Eingriff entsprechend auszugleichen ist.
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6.5.3

Fir das Schutzgut Landschaftsbild verbleibt nach Umsetzung der oben genannten
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen kein erheblicher Eingriff. Das Land-
schaftsbild kann landschaftsgerecht neu hergestellt werden.

AusgleichsmaRnahmen

Nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten (1998) richten sich Art und Umfang der Ausgleichs-
mafRnahmen nach den Bedingungen des Einzelfalls. Je mehr es im Planungsprozess
gelingt, Beeintrachtigungen zu vermeiden, desto geringer ist der Kompensationsbe-
darf. Dabei kénnen KompensationsmaRnahmen auch Doppelcharakter haben: Eine
Schutzpflanzung kann z.B. einen Eingriff in den Boden und den Eingriff in das Land-
schaftsbild ausgleichen.

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft hat die Gemeinde in der Regel nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich
im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Der oben genannte Erlass enthalt ledig-
lich Hinweise, wie Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermitteln ist. Die ge-
nannten Verhaltniszahlen stellen Empfehlungen dar, die eine einheitliche Anwendung
in Schleswig-Holstein ermdglichen sollen. Die Gemeinde ist jedoch nicht an ein stan-
dardisiertes Verfahren gebunden.

Der Kompensationsbedarf fiir die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Grundwas-
ser wird auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses nach folgender Bemes-
sungsgrundlage ermittelt. Eingriffe in den Boden gelten nach dem oben genannten
Runderlass in der Regel als ausgeglichen, wenn

- eine entsprechend der Eingriffsflache gleich grof3e Flache entsiegelt wird und hier
die entsprechenden Bodenfunktionen wieder hergestellt werden oder

- eine Flache, mindestens im Verhaltnis 1 : 0,5 fur total versiegelte Flachen bzw.
mindestens im Verhaltnis 1 : 0,3 flr wasserdurchldssige Oberflachenbelage, aus
der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und z.B. zu einem naturbeton-
ten Biotoptyp entwickelt wird.

Aufgrund der engen Wechselbeziehungen zwischen Boden und Grundwasserhaus-
halt wirken sich Mallnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Boden
regelmafig auch positiv auf das Schutzgut Grundwasser aus. Der Ausgleich flr die
Neuversiegelung von bisher unversiegeltem Boden wirkt gleichzeitig als Ausgleich fir
das Schutzgut Grundwasser.

Hinsichtlich der versiegelten Flachen ergibt sich das Bild, dass sich in der Planung
der Anteil vollstandig versiegelter Flachen fir Bebauung und ErschlieBungsflachen
um max. 6.518 m? erhoht. Bei den teilversiegelten Flichen steigt der Flachenanteil
von mit wasser- und luftdurchlassigen Bodenbeldgen versehenen Flachen im Zuge
der Planung um max. 350 m?. Fiir die weitere Bilanz wird von der ungiinstigeren
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6.5.4

Prognose ausgegangen, dass tatsachlich in der Summe 6.868 m? neu versiegelter
Flache zu bericksichtigen sind.

Fir den zu kompensierenden Eingriffsumfang wird mit Hilfe der Ausgleichsverhaltnis-
se

- 1:0,5 fiir vollversiegelte Flachen (6.868 m? x 0,5 = 3.434 m?)

ein Ausgleichs-Flachenbedarf fur die Schutzgiter Boden und Grundwasser von 3.434
m? ermittelt.

Entsprechend dem gemeinsamen Runderlass kann der Ausgleichsflachenbedarf um
75 v.H. der Flachen der Baugrundstiicke ermaRigt werden, die aufgrund von Festset-
zungen naturnah zu gestalten sind. Dazu zahlen insbesondere Flachen fir Anpflan-
zungen von Strauchern und Baumen einheimischer Arten. Der Bebauungsplan setzt
in den allgemeinen Wohngebieten auf insgesamt 1.561 m? Flache eine neue Anpflan-
zung von standortgerechten einheimischen Baumen und Strauchern fest. 75 % dieser
FlachengréRe entsprechen 1.170 m® Damit reduziert sich der zu kompensierende
Eingriffsumfang auf 2.264 m?. Weiterhin ist es entsprechend dem Runderlass mdg-
lich, den Ausgleichflachenbedarf um die Teilflichen von Parkanlagen oder anderen
offentlichen Grinanlagen, die als naturbetonter Biotop angelegt werden und dies in
geeigneter Weise festgesetzt werden, zu reduzieren. Der Bebauungsplan setzt im
zentralen Bereich eine o6ffentlich zugéangliche Grinflache fest, innerhalb derer die be-
stehende Vegetation erhalten wird und sich naturnah weiterentwickeln kann. Abzlg-
lich der Wegeflache innerhalb dieser Griinflaiche betragt deren GroRe 450 m? um die
der Ausgleichsflaichenbedarf auf 1.814 m? gerundet 1.850 m?reduziert werden kann.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Im vorangegangenen Kapitel wurden die grundsatzlichen Ausgleichserfordernisse fur
die mit der Planung verbundenen Eingriffe ermittelt. Die geplanten Ausgleichsmal3-
nahmen sollen so beschaffen sein, dass nach dem Eingriff keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu-
ruckbleiben.

Die Kompensationsbedarfe konnten fir das Schutzgut Landschaftsbild durch geeig-
nete Minderungs- und GestaltungsmafRnahmen nachgewiesen werden.

Der Ausgleichsbedarf fur die Schutzgiter Boden und Grundwasser wird nach Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durch die Anrechnung von 1.850 O-
kopunkten sichergestellt. Die Okopunkte basieren auf einer MaRnahme in der Ge-
markung Ovendorf, Gemeinde Ratekau, Flur 000, Flurstick 110/12 (s. Planaus-
schnitt). Fir dieses Flurstick wurde seitens der KWL GmbH ein Okokonto bei der
UNB Ostholstein beantragt und genehmigt. Die ehemals intensive Ackerflache wurde
bereits aus der Nutzung herausgenommen und die Flache wird in eine extensive of-
fene Weidenutzung umgewandelt.
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Die Nutzung der 1.850 Okopunkte zum Zwecke des naturschutzfachlichen Ausgleichs
fur den Bebauungsplan 32.58.00 wird im ErschlieBungsvertrag zwischen der Hanse-
stadt Lubeck und dem Vorhabentrager geregelt. Der Vorhabentrager sichert seiner-
seits durch Vertrag mit der KWL GmbH die Bereitstellung der Okopunkte.

6.5.5 Auswirkungen auf den Baumbestand

Auch wenn zahlreiche pragende Einzelbdume und Baumgruppen innerhalb des Gel-
tungsbereichs zum Erhalt festgesetzt werden, sind nach Baumschutzsatzung der
Hansestadt Lubeck geschitzte Badume durch die Planung betroffen, deren Verlust
nachfolgend bilanziert wird.

Die folgende Tabelle listet alle geschitzten Bdume im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf:

Nr. Baumart Stammdurch- Stamm- Anzahl
messer Umfang notwendiger Er-
incm in ca.cm satzbdume

1 Birke 0,30 94 1
2 Birke 0,30 94 1
3 Berg-Ahorn 0,55 173 Erhalt

4 Birke 0,40 126 2
5 Hainbuche 0,30 94 1
6 RoRkastanie 0,50 157 3
7 Fichte 0,25 80 1
8 Esche 2x0,25 2x80 2
9 Esche 3x0,25 3x80 3
10 Esche i.Gr. 0,25 80 1
11 Esche 6x0,3 6x94 6
12 WalnuB3 0,35 100 Erhalt

13 Sal-Weide 0,3 94 Erhalt

14 Apfel 4x0,6 4x188 12
15 Esche i.Gr. 0,25 80 Erhalt

16 Esche 3x0,40 3x126 Erhalt

17 Esche 2x0,3 2x94 Erhalt

18 Esche 2x0,35 2x100 Erhalt

19 Esche 2x0,3 2x94 Erhalt

20 Esche 0,3 94 Erhalt

21 Esche 3x0,25 3x80 Erhalt

22 Esche 2x0,35 2x100 Erhalt

23 Esche 2x0,4 2x126 Erhalt

24 Esche 2x0,25 2x80 Erhalt

25 Esche 2x0,35 2x100 Erhalt

26 Esche 8x0,15-0,4 8x47-126 Erhalt

27 Pflaume 0,3 94 1
28 Pflaume 4x0,25 4x80 4
29 Eberesche 0,45 141 Erhalt

30 Sal-Weide 2x0,3 2x94 2
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31 Sal-Weide 0,3 94 1
32 Sal-Weide 0,3 94 1
33 Sal-Weide 0,3 94 1
34 Sal-Weide 0,3 94 1
35 Sal-Weide 0,3 94 1
36 Sal-Weide 0,3 94 1
37 Walnuf} 0,5 157 Erhalt
38 Sal-Weide 3x0,2 3x63 3
39 Sal-Weide 0,3 94 1
40 Sal-Weide 0,3 94 1
41 Esche 0,3 94 1
42 Esche 0,3 94 1
43 Trauben-Kirsche 2x0,25 2x80 2
44 Sal-Weide 0,3 94 1
45 Sal-Weide 0,3 94 1
46 Hybrid-Pappel 0,3 94 1
47 Birke 0,3 94 1
48 Esche 0,3 94 1
49 Kastanie ca.0,4 ca. 126 2
50 Birke ca.0,4 ca. 126 2
Summe 64

6.6

Die nach der Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck notwendigen Ersatzpflan-
zungen in Form von 64 Baumen kénnen im Bereich der im Bebauungsplan festge-
setzten Flache fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern durchgefiihrt wer-
den. Die Pflanzung mit durch textliche Festsetzung gesichert.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Es wurden im Rahmen der Planung drei Planungsalternativen fur das Wohngebiet
erarbeitet. Die Unterschiede lagen in der ErschlieBung des Plangebiets, die zu einer
unterschiedlich intensiven Ausnutzung des Gebiets filhren. Die Planung folgte dabei
der Leitidee, den GroRbaumbestand des Plangebiets weitestgehend zu erhalten, bei
gleichzeitiger wirtschaftlicher Ausnutzung des Baulandes.

Durch die unterschiedlichen Erschliellungsvarianten bedingt sich eine unterschiedlich
intensive Nutzbarkeit des Gelandes. So weisen alle drei Varianten in etwa die gleiche
BaulandgréRe von ca. 11.900 m? auf. Die Zahl der Grundstiicke variiert zwischen 20
(Variante 1 und 3) und 24 (Variante 2). Die ErschlieBung erfolgt in Variante 1 und 2
Uber die St.-Jirgen-Str. und den Rénnauer Ring durch jeweils eine Wohnstralie. Bei
der schlieBlich weiter verfolgten Variante 3 erfolgt die Erschlielung von jeweils vier
Grundstucken Uber insgesamt 2 Stichstraen. Dadurch kann die Erschlieungsflache
die geringste Flache von allen drei Varianten aufweisen.

Hansestadt Liibeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung 14.09.2010
Buro Claussen-Seggelke Stadtplaner SRL, Hamburg 56



Begriindung Bebauungsplan 32.58.00 - St.-Jirgen-StralRe / Hoffmannskoppel -

6.7

6.8

MaBRnahmen zur Umweltiiberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rahmen des "Monitorings" die vor-
hergesehenen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung Uberwachen bzw.
im Rahmen der Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswir-
kungen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Zunachst ist demnach die Umsetzung der getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes sowie deren langfristige Wirksamkeit zu beobachten. Die U-
berwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luft-
qualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umwelt-
beobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. GemaR § 4 Abs. 3 BauGB unterrich-
ten die Behorden die zustandige Fachbehoérde, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfihrung des Bebauungsplans erhebliche, insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Der 2,2 ha groRe Geltungsbereich des B-Plans 32.58.00 liegt an der St.-Jirgen-
Stralte im Stadtteil Traveminde der Hansestadt Libeck. Der Bebauungsplan wird
aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von etwa
19 Wohngebauden als Einzel- und Doppelhauser mit unterschiedlich groRen Garten-
grundstiicken zu schaffen. Planungsziel ist die Bericksichtigung der regionalen
Nachfrage nach Einzelhausgrundstiicken. Die Entwicklung von Wohnbauflachen ist
bereits im Flachennutzungsplan vorgesehen. Die Flachen werden als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Im rickwartigen Bereich des Plangebiets sollen Teile des
vorhandenen, aufgewachsenen Griinbereichs als private Griinflache gesichert und
erhalten werden. Damit wird gewahrleistet, dass die Flache weiterhin die 6kologische
Funktion eines Trittsteinbiotops fiir die Fauna tGbernehmen kann. Erhebliche Auswir-
kungen sind mit der Flachenversiegelung und Uberbauung auf das Schutzgut Boden
verbunden. Notwendige Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden zum Teil am Ort
des Eingriffs ausgeglichen, zum Teil auf planexternen Ausgleichsflachen. Im Einzel-
nen sind die MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich und Er-
satz sowie die gepriften Alternativen im Umweltbericht dokumentiert.

Kosten

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Kosten. Alle anfallenden Kosten der offentlichen ErschlieBung sind vom Erschlie-
Rungstrager zu tragen.

Es ist vorgesehen, einen entsprechenden Erschlielungsvertrag zwischen der Hanse-
stadt Lubeck und dem Vorhabentrager abzuschlie3en.
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Anlage 1: Textliche Festsetzungen

3.2

4.2

4.3

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B
Text zum Bebauungsplan 32.58.00 — St.-Jiirgen-Strale / Hoffmannskoppel -

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude hochstens 2 Wohnungen
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

In den allgemeinen Wohngebieten der Bezeichnung WA 1 betragt fur Gebdude mit
zwei Vollgeschossen die hochstzulassige Traufhéhe (TH) 6,00 m und die héchstzu-
lassige Firsthdhe (FH) 8,00 m, jeweils bezogen auf die angrenzende 6ffentliche Ver-
kehrsflache, gemessen in Fassadenmitte.

Die Traufhdhe bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der Aufdenkante des aufstei-
genden traufseitigen Mauerwerks und der Auflenkante Dachhaut des Hauptdaches.
Bei Pultdachkonstruktionen gilt als Firsthohe der hochste Punkt des Daches im
Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks
und der AuRenkante Dachhaut des Hauptdaches.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Hohenlage baulicher Anlagen

Bei Wohngebauden muss die Oberkante des Erdgeschossfulibodens (OKFF EG)
mindestens 3,50 m tGber Normalnull (iNN) betragen.

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen oder der daflir gesondert festgesetzten Flachen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je Grundstick auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nur ein Gerateschuppen, Gartenhaus oder eine vergleichbare
Nebenanlage von nicht mehr als 8 m? zulassig.

Auf dem Flurstiick 74/1 ist die Errichtung eines Schiffssignalmastes mit einer H6he
von max. 25,00 m 4NN zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Stralen "Planstrale 767" und "Planstrafle 768" sind als Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung gem. § 42 Abs. 4a STVO als verkehrsberuhigter Bereich
herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit "GFL" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Hansestadt Libeck-Entsorgungsbetriebe zu belasten. Die Trassenbreite
betragt 3,00 m.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Im Plangebiet sind Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Notwasserwege)
allgemein zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG und sonstige Gefahren sowie die zu treffenden bauli-
chen Vorkehrungen

Auf der mit "LW" bezeichneten Flache ist ein Larmschutzwall mit einer Ho6he von min-
destens 3,00 m, jeweils gemessen Uber der Gradiente der lvendorfer Landstralle, an-
zulegen.

Ausnahmsweise kann die Errichtung einer Larmschutzwand bzw. Wall-Wand-
Kombination in gleicher Hohe zugelassen werden.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen "LPB IlI" gelten die folgenden Anforde-
rungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand,
Dach, Fenster, Liftung) von Gebauden:

Die Aullenbauteile (AuBenwande, Dacher, Fenster, Luftungen) von Aufenthaltsrau-
men in Wohnungen sind so auszufuhren, dass mindestens das erforderliche bewerte-
te resultierende Schallddammmalf R’w,res von 35 dB (nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau) erreicht wird.

Die AulRenbauteile von Blrordumen sind so auszufihren, dass mindestens das erfor-
derliche bewertete resultierende Schalldammmalf R’w,res von 30 dB erreicht wird.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen "LPB IV" gelten die folgenden Anfor-
derungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand,
Dach, Fenster, Liftung) von Gebauden:

Die Aullenbauteile (AuBenwande, Dacher, Fenster, Luftungen) von Aufenthaltsrau-
men in Wohnungen sind so auszufuhren, dass mindestens das erforderliche bewerte-
te resultierende Schalldammmaf R’w,res von 40 dB (nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau) erreicht wird.

Die AulRenbauteile von Blrordumen sind so auszufihren, dass mindestens das erfor-
derliche bewertete resultierende Schalldammmalf R'w,res von 35 dB erreicht wird.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind fur Fenster von Schlafrdumen und
Kinderzimmern schallgedampfte LiUftungen vorzusehen, sofern der notwendige hy-
gienische Luftwechsel nicht auf eine andere, nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Innerhalb Uberbaubarer Grundstuicksflachen sind Kellergeschosse unzulassig. Die Er-
richtung von Kellergeschossen kann nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
die Ausflhrung als weille Wanne erfolgt, bzw. die Richtlinien und Normen fir Abdich-
tung gegen drickendes Wasser erfillt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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9.1

9.2

10

10.1

10.2

10.3

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur- und Landschaft

Die Flachen fur zuldssige Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
(Carports, Stellplatze, Zufahrten etc.) sind wasserdurchlassig herzustellen. Aus-
nahmsweise kénnen bis zu héchstens 50% als versiegelte Flachen hergestellt wer-
den.

Die Durchwegung der privaten Grunflache ist in der erforderlichen Breite wasser-
durchlassig herzustellen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie die Bindungen fiir die Erhaltung

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenan-
lagen geman § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Flachen der Baugrundsticke sind nach
Wiederherstellung der naturlichen Bodendurchlassigkeit gartnerisch anzulegen und
zu pflegen.

20% der Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen (siehe Pflanzliste 1 im Anhang der Begrindung).

Der Bewuchs ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdélze sind durch
standortgerechte, heimische Arten zu ersetzen.

Der auf der mit "LW" bezeichneten Flache anzulegende Larmschutzwall entlang der
Ivendorfer Landstralle ist als Erdwall anzulegen und mit standortgerechten, heimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen (siehe Pflanzliste 1 im Anhang der Be-
grundung), hierunter mindestens 64 Baume. Abgangige Gehodlze sind durch standort-
gerechte, heimische Arten zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache ist die vorhandene Vegetation zu er-
halten, zu pflegen und naturnah zu entwickeln.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Il. Festsetzungen iiber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4) BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)

1
1.1

1.2

Dacher

In den allgemeinen Wohngebieten der Bezeichnung WA 1 sind fir die Dacher anein-
ander grenzender Doppelhauser einheitliche First- und Traufhéhen, sowie einheitliche
Materialien und Farben zu verwenden.

In den allgemeinen Wohngebieten der Bezeichnung WA 1 und WA 2 sind Dacheinde-
ckungen aus glasierten Dachziegeln unzulassig.

AuBenwiédnde

In den allgemeinen Wohngebieten der Bezeichnung WA 1 sind fir die AuRenwéande
aneinander grenzender Doppelhduser einheitliche Materialien und Farben fir die
Fassade zu verwenden, geringe Farbabstufungen sind zulassig.
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Anlage 2: Pflanzliste 1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus spec.
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmua laevis
Ulmus minor

Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Hedera helix
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix purpurea

Salix repens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Kastanie
Hange-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Esche
Wald-Kiefer
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Feld-Ahorn

Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeilRdorn
Europaisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gemeiner Efeu
Deutsches Geiltblatt
Rote Heckenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose

Kratzbeere

Brombeere

Himbeere

Ohr-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Kriechweide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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