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I Planungsrechtliche Festsetzungen TEI L B - TEXT
1 Art der baulichen Nutzung _ _ o _ ) _ _
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung Die AuBenbauteile von Blrordumen sind so auszufiihren, dass mindestens das erforderliche
i sesi bewertete resultierende SchallddmmmaB R w,res von 30 dB erreicht wird.
(BauNVO) nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVvO) 8.3 In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen "LPB IV" gelten die folgenden Anforderungen an
. . N die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Dach, Fenster, LUftun
2 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden von Gebauden: 9 ( 9
2.1 Inden allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngeb&ude héchstens 2 Wohnungen zul&ssig. Die AuBenbauteile (AuBenwande, Dacher, Fenster, Liftungen) von Aufenthaltsraumen in
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Wohnungen sind so auszufiihren, dass mindestens das erforderliche bewertete resultierende
SchallddmmmaB R’w,res von 40 dB (nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau) erreicht wird.
; Die AuB3enbauteile von Birordumen sind so auszufiihren, dass mindestens das erforderliche
3 M?B der b_aullchen Nutzung bewertete resultierende Schallddmmmaf R w,res von 35 dB erreicht wird.
3.1 Hbéhe baulicher Anlagen
In den allgememep Wghngeblgtep der Bezg!chnung WA 1 betragt _fur (__Bebaudq m!t zwer 8.4 In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind flr Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern
Voligeschossen die héchstzulassige Traufhdhe (TH) 6,00 m und die hochstzuléssige Firsthohe schallgedampfte Liftungen vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
(FH) 8,00 m, jeweils bezogen auf die angrenzende &ffentliche Verkehrsflache, gemessen in eine andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt
Fassadenmitte. werden kann.
Die Traufhéhe bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden
traufseitigen Mauerwerks und der AuRenkante Dachhaut des Hauptdaches. Bei 8.5 Innerhalb Gberbaubarer Grundstiicksflachen sind Kellergeschosse unzuléssig.
Pultdachkonstruktionen gilt als Firsthéhe der hdchste Punkt des Daches im Schnittpunkt zwischen Die Errichtung von Kellergeschossen kann nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
der AuRenkante des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks und der AuRenkante Dachhaut des Ausfiihrung als weile Wanne erfolgt, bzw. die Richtlinien und Normen fiir Abdichtung gegen
Hauptdaches. driickendes Wasser erfillt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
3.2 Hoéhenlage baulicher Anlagen 9 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Bei Wohngebduden muss die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (OKFF EG) mindestens Landschaft
3,50 m tber Normalnull (UNN) betragen. 9.1 Die Flachen fur zulassige Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO (Carports,
(§ 9 Abs. 3 BauGB) Stellplatze, Zufahrten etc.) sind wasserdurchldssig herzustellen. Ausnahmsweise kénnen bis zu
. hochstens 50% als versiegelte Fl&chen hergestellt werden.
4 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
4.1  Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren 9.2  Die Durchwegung der privaten Griinflache ist in der erforderlichen Breite wasserdurchlassig
Grundstucksflachen oder der dafuir gesondert festgesetzten Fldchen zulassig. herzustellen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
4.2 Inden allgemeinen Wohngebieten ist je Grundstiick auRerhalb der tGiberbaubaren
Grundstlcksflachen nur ein Gerateschuppen, Gartenhaus oder eine vergleichbare Nebenanlage 10 Flichen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie die
von nicht mehr als 8 gm zul&ssig. Bindungen fiir die Erhaltung
. N . . e o R 10.1  Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Giberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen
4.3 Aufdem _I.:Iurstuc_lf 74/1 ist die Errichtung eines Schiffssignalmastes mit einer Hohe von max. gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Fldchen der Baugrundstiicke sind nach Wiederherstellung
25,00 m GNN zulassig. L o . o "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) der nattrlichen Bodendurchldssigkeit gartnerisch anzulegen und zu pflegen. 20% der Flachen
’ ’ sind mit standortgerechten, heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen (siehe Pflanzliste 1
. . im Anhang der Begriindung). Der Bewuchs ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige
S Vgrkehrsﬂachen besonderer Zweckbestimmung . . . Gehdlze sind durch standortgerechte, heimische Arten zu ersetzen.
Die StraBen "Planstrafe 767" und "Planstrae 768" sind als Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung gem. § 42 Abs. 4a STVO als verkehrsberuhigter Bereich herzustellen. 10.2  Der auf der mit "LW" bezeichneten Flache anzulegende Larmschutzwall entlang der Ivendorfer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Landstrale ist als Erdwall anzulegen und mit standortgerechten, heimischen Bdumen und
. . . Strauchern zu bepflanzen (siehe Pflanzliste 1 im Anhang der Begriindung), hierunter mindestens
6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 64 Baume. Abgangige Gehdlze sind durch standortgerechte, heimische Arten zu ersetzen.
Die mit "GFL" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Hansestadt Lubeck-Entsorgungsbetriebe zu belasten. Die Trassenbreite betragt 3,00 m. 10.3  Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache ist die vorhandene Vegetation zu erhalten, zu
pflegen und naturnah zu entwickeln.
7 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)
Im Plangebiet sind Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Notwasserwege) allgemein
zulassig. Il. Festsetzungen liber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6))
8 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Déacher
BImSchG und sonstige Gefahren sowie die zu treffenden baulichen Vorkehrungen 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten der Bezeichnung WA 1 sind fiir die Dacher aneinander
8.1 Aufder mit "LW" bezeichneten Flache ist ein Larmschutzwall mit einer H6he von mindestens grenzender Doppelhduser einheitliche First- und Traufh6hen, sowie einheitliche Materialien und
3,00 m, jeweils gemessen lber der Gradiente der lvendorfer LandstraRRe, anzulegen. Farben zu verwenden.
Ausnahmsweise kann die Errichtung einer Larmschutzwand bzw. Wall-Wand-Kombination
in gleicher Hohe zugelassen werden. 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten der Bezeichnung WA 1 und WA 2 sind Dacheindeckungen
aus glasierten Dachziegeln unzulé&ssig.
8.2 Inden gekennzeichneten Larmpegelbereichen "LPB IlI" gelten die folgenden Anforderungen an .
die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Dach, Fenster, Liiftung) von 2 AuRenwande _ _
Gebauden: Die AuBenbauteile (AuBenwande, Dacher, Fenster, Liftungen) von Aufenthaltsrdumen 2.1 In den allgemeinen Wohngebieten der Bezeichnung WA 1 sind flir die AuBenwande

in Wohnungen sind so auszufiihren, dass mindestens das erforderliche bewertete resultierende
SchalldammmaB R’w,res von 35 dB (nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau) erreicht wird.

aneinander grenzender Doppelh&user einheitliche Materialien und Farben fir die Fassade
zu verwenden, geringe Farbabstufungen sind zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
des MaBes der Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
z.B. WA 1 Zuordnung der Wohngebiete zur Nutzungsschablone
2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
z.B. GRZ0,3 Grundflachenzahl, als HéchstmaB

z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalB

OKFF EG + 3.5 m Oberkante des ErdgeschossfuBbodens in Metern tber Normalnull (GNN),
’ als MindestmanB

TH+6,0m Traufhdéhe in Metern iber StraBenniveau, als HochstmaB

FH+8,0m
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Firsthohe in Metern Uber StraBenniveau, als Hochstmaf

(0] Offene Bauweise

‘@ Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
A Nur Einzelhduser zulassig

DRSS Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
GRUNFLACHEN

Private Grlnflache

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

c e °9 Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen
0 o0 0o 00 von Baumen und Strauchern
@ Erhalt von Einzelbdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

INOTWASSERWEG] Kennzeichnung Notwasserweg (gem. textl. Festsetzungen)

P X4

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

(LW) Larmschutzwall / Larmschutzwand (gem. textl. Festsetzungen)
(LPB) Larmpegelbereich (gem. textl. Festsetzungen)
00— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen:

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gem. textl. Festsetzungen)
Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschafts-
standplatze fur Abfallbehalter

B O Zuordnung von Uberbaubaren Flachen
z.b. zu Gemeinschaftsstandplatzen fir Abfallbehalter

P k Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
L | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Ga Garagen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Schifffahrtszeichen gem. § 34 WaStrG (Signalmast)

&
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude

—m—o Vorhandene Flursticksgrenze
Vorgesehene, 6ffentliche Parkplatze
z.B. ? Flurstlicksbezeichnung
)9( geplante / vorhandene Gelandeoberflache bezogen auf NN
Alle MaBe sind in Meter angegeben
HINWEISE

Im Plangebiet sind arch&ologische Funde nicht auszuschlieBen. Vor Bodeneingriffen ist die rechtzeitige
Information der Oberen Denkmalschutzbehdrde, Abteilung Arch&ologie, Meesenring 8, 23566 Libeck,
Uber den aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich. Funde sind gem. § 15 DScHG S-H umgehend zu

melden.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gem. § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstral’engesetzes
(WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,

deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes
irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.
Von der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit

Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck
(WSA) Moltkeplatz 17, 23566 Liibeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

DIN-Normen und andere technische Regelwerke, auf die in der
Planzeichnung und im Text des Bebauungsplanes Bezug genommen
wird, liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen, in
denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann
(Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Libeck), zur Einsicht bereit.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Lubeck vom 04.05.2009. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Libecker
Stadtzeitung am 12.05.2009 erfolgt.

Libeck, den 30.08.2010

Hansestadt LUbeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtentwicklung

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB
ist vom 20.05.2009 bis einschlieflich 03.06.2009 durchgefiihrt worden.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Im Auftrag Im Auftrag
Planung berthrt sein kénnen, wurden gemal §4 (1) BauGB am
16.04.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 18.01.2010 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
gez. Boden
Franz-Peter Boden

gez. Schnabel
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung L.s. Herbert Schnabel
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 03.02.2010 bis zum 05.03.2010 nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 26.01.2010 in der
Lubecker Stadtzeitung ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bausenator Bereichsleiter

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berthrt sein kénnen, wurden gemal §4 (2) BauGB am
24.08.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der katasteramtliche Bestand am 16.08.2010 sowie die geo-
metrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Lubeck, den 25.08.2010

gez. Weber
L. S. Katasteramt

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange am 01.07.2010
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Libeck, den 30.08.2010

Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

09. Die Burgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), am 01.07.2010 als Satzung L.S.
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluf? gebilligt.

gez. Schnabel
Herbert Schnabel
Bereichsleiter

Lubeck, den 03.09.2010
10. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.
gez. Saxe
L.S. Bernd Saxe
Der Birgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interressierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 14.09,2010 ortstblich bekanntgemacht worden. Fachbereich Planen und Bauen
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Bereich Stadtplanung
Verfahrtens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung Im Auftrag
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen L.S.
Die Satzung ist mithin am 15.09.2010 in Kraft getreten.

Lubeck, den 14.09.2010

Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister

gez. Schnabel
Herbert Schnabe
Bereichsleiter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlufassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 01.07.2010 die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 32.58.00 - , St.-Jurgen-Str. / Hoffmannskoppel

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN  32.58.00

ST.-JURGEN-STRASSE /
HOFFMANNSKOPPEL
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Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung
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