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Stddtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet 3,999 ha
Offentliche Verkehrsflichen o 0,356 ha
Wohnbaugebiet 3,638 ha
Versorgungsanlage (Trafo) 0,005 ha

Wohnungen insgesamt

In vorhandenen Reihen- und Doppelhdusern 82

In vorhandenen Einzelhiusern 2
Einwohner (84 x 3,5) ca. 294
Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil
Travemiinde, FLur 1. Er erfaft die Grundstiicke: Depenhdrn 1-14 und An der
B&k 1-35 und 2-28c.

Stiddtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das Plangebiet ist bereits mit I-geschossigen Doppel- und Reihenhdusern mit
Satteldach bebaut. Die Ende der 50er Jahre als Fischersiedlung erstellten
kleinen Wohneinheiten mit ca. 55-70 m? Wohnfldche werden als
Einfamilienhduser genutzt.

Bisherige Festsetzungen

Fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Fldchen

wurden bisher keine Festsetzungen im Rahmen eines Bebauungsplanes
getroffen. B}
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heutiger Slcht relauv kleine Wohnﬂachen von ca. 35 - 70 m*-pro-Hausein e1t
aufweisen. Aufgrund der verinderterr Wo nbedurfmsse besteht bei vielen
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Mdéglichkeit eines gartenseitigen bzw. giebelseitigen Anbaues herangetragef.
Die bestehende Rechtslage (§ 3% BauGB) 4Bt eine Genehmigung dieser

Vorhaben jedoch nicht zu. Es sind lediglich Windfanganbau#efi in geringen
Abmessungen zuldssig. Aus stddtebaulichen Griindea 1St eine gartenseitige /&
und im Teilbereich auch eine giebelseitige Erweiterungsmdoglichkeit zur
Verbesserung der Wohnqualitdt sinpvetl? Durch Festsetzungen in einem v
einfachen Bebauungsplan soll-di€ Rechtsgrundlage fiir Anbauten geschaffenr’
werden. Neben der _teddweisen planungsrechtlichen Festschreibung des

vorhandenen Baubestandes er6ffnet der B-Plan den Bewohnern daher die
Méglichke€it, ihre Hauser in verschiedenen, aufeinander abgestimmten

el pten-bay a e eltern

Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck, der am %) -von der
Biirgerschaft beschlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes
Schleswig-Holstein genehmigt wurde und am 08.10.1990 in Kraft trat, ‘
entwickelt. #) 31.08,./07.09.1989

Inhalt der Planung

Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung
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an die vorhandenen Doppel- und Reihenhduser und fiir Teilbereiche auch
seitliche Anbauten an Endreihenhduser unter Beriicksichtigung desFErhaltung
und Weiterentwicklung der stddtebaulichen Ordnung und Bei€haltung von

ausreichend Freifldchen. Die in den textlichen Festge+ZUngen zugelassenen
Anbauten sind auf die vorhandenen Haustypen abgestimmt. Siehe hierzu die/
zeichnerischen Anlagen zu den textlichen+€stsetzungen. '

In den textlichen Festsetzungerfzum Bebauungsplan ist die Zul&ssigkeit den

in Allgemeinen Wohnge pi€Ten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
ausgeschlossen werden. Dadurch soll sichergestellt werden, daB der
vorhandene-#ohngebietscharakter erhalten bleibt und daB keine Stérungen

entstettén, die {iber das MaR hinausgehen, das von den allgemein zuldssigen
ncen-ausceht. -

ErschlieBung

Die dffentlichen ErschlieBungsstrafien "An der Bak" und "Depenhdrn" sind
vorhanden und nicht Gegenstand der Bebauungsplanfestsetzungen.

Ver- und Entsorgungsmafnahmen

In den StraBenfldchen sind Entwésserungsleitungen sowie Leitungen fiir Gas,
Wasser, Elektrizitédt und Telefon vorhanden.



5.4 Gestaltungsvorschriften

Um das relativ harmonische Erscheinungsbild der vorhandenen
Siedlungsstruktur zu unterstiitzen bzw. stérende Einfliisse durch die
Neubebauung zu verhindern, werden baugestalterische Festsetzungen nach §
82 (1) Landesbauordnung Schleswig-Holstein getroffen.

Durch diese Festsetzungen soll sichergestellt werden, daf} die AuBenwéande
im gleichen Material wie das Hauptgebdude und die Wintergdrten in
Glas/Holz- bzw. Glas/Metallkonstruktion ausgefiihrt werden.

55 Umweltschutz - besondere Vorkehrungen

- Schallschutz
Das Bebauungsplangebiet wird beziiglich der Emissionen von den
Larmeinwirkungen der BundesstraBBe B 75, der Travemiinder Landstrafle
(B 75 alt), dem Gneversdorfer Weg, dem Teutendorfer Weg und der
Bundesbahnstrecke Liibeck-Travemiinde beeintréchtigt. Die zu
erwartenden Schalleinwirkungen wurden in einem Verkehrsldrmgutachten
und einer Erginzung zum Verkehrslirmgutachten (siehe Anlage) von
Herrn Prof. Dr.-Ing. Gober ermittelt.

Die Beurteilungspegel fiir die Grundstiicke An der Bdk Nr. | und An der
Bék Nr. 2 liegen im Larmpegelbereich III (61-65 dB(A). Fir diese
Grundstiicke sind Schallschutzmafinahmen festgesetzt.

Die {ibrigen Fldchen des Bebauungsplangebietes liegen im
Larmpegelbereich II, d. h. bei der Realisierung von Baumafnahmen sind
Fenster der Schallschutzklasse 2 einzubauen. Diese Schallschutzklasse
wird von Fenstern mit normaler Isolierverglasung bzw. Doppelverglasung
erfiillt. Aufgrund der Warmeschutzverordnung § 1 (1) und § 2 (2) sind bei
auBenliegenden Fenstern/Fenstertiiren von beheizten Rdumen
Isolierverglasungen oder Doppelverglasungen vorgeschrieben, so daf die
Einhaltung der Schallschutzklasse 2 bereits durch diese gesetzliche
Vorschrift (Warmeschutzverordnung) gewdhrleistet ist und auf
Festsetzungen von SchallschutzmaBnahmen verzichtet werden kann.

6. Kosten und Finanzierung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen der Hansestadt
Liibeck keine Kosten.

7, Ubersichtsplan M. 1 : 5. Der Senat der Hansestadt Libeck
Siehe Anlage Stadtplanungsamt
56{;@ \ In Vertretung Im mﬁ
Liibeck, den 30.01.1991 m
61 - Stadtplanungsamt Dr. - Ing. Zahn Guehr
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4.1

Planungsgrundsatze
AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

In dem Plangebiet wurden Reihen- und Doppelh&user errichtet, die aus
heutiger Sicht relativ kleine Wohnilichen von ca. 55 - 70 m? pro Hauseinheit
aufweisen. Aufgrund der verdnderten Wohnbedlrfnisse besteht bei vielen
Bewohnern der Wunsch nach Erweiterungsmdglichkeiten und es werden
vermehrt Anfragen an die Hansestadt Liibeck bezliglich der Mdglichkeit
eines gartenseitigen bzw. giebelseitgen Anbaues herangetragen. Die
bestehende Rechtslage (§ 34 BauGB) 14Bt eine Genehmigung dieser Vorhaben
jedoch nicht zu. Es sind lediglich Windfanganbauten in geringen
Abmessungen zuldssig. Eine gartenseitige und im Teilbereich auch eine
giebelseitige Erweiterungsmoglichkeit zur Verbesserung der Wohnqualitat
ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen stddtebaulichen Situation
méglich und sinnvoll. Durch Festsetzungen in einem einfachen
Bebauungsplan soll daher die Rechtsgrundlage fiir Anbauten geschaffen
werden. Neben der teilweisen planungsrechtlichen Festschreibung des
vorhandenen Baubestandes erdffnet der B-Plan den Bewohnern damit die.
Méglichkeit, ihre Héuser in- verschiedenen, aufemander abgestimmten . -
Varianten baulich zu erweitern:: g

Bei-der Entwicklung und Festsetzung von: gartenseitigen Anbauten an die-
Reihenhiuser sind die besonderéen.Rahmenbedingungen dieser Bauweise zu
berlicksichtigen. Der stidtebautichen Konzeption der Reihenhausgebiete
liegt zugrunde, daB der verdichteten Bauweise:/ein zusammenhdngender, : .

enligend groBer Freifldchenanteil ‘zugeordnet ist. -Dabei kommt der in der
Regel zur Sonne orientierten Gartenseite:(Wohnseite) eine besondere
Bedeutung zu. Das Verhé&ltnis von:bebauten zu unbebauten
Grundstiicksfldchen kann bei dieser’stddtebaulichen Grundform nicht
parzellenweise, sondern nur im Zusammenhang gesehen werden: Jeder
Reihenhausbewohner partizipiert an der gesamten Freifldche. Die
Wohnqualitdt auf seinem Grundstiick beruht u.a. darauf, da der hintere
Grundstlicksteil (Gartenteil) auf der anderen Parzelle nicht bebaut ist.
Insofern ist ein Reihenhausbewohner in eine besondere
Schicksalsgemeinschaft eingebunden. Die gartenseitige Erweiterung eines
einzelnen Reihenhauses fiihrt daher zu einer, im vorliegenden Fall zwar
relativ geringfiigigen, Verminderung des "gemeinsamen" Freifldcheanteils,
allerdings auch zur Verschattung der Wohnseiten der Nachbarn. Die
Auswirkungen der vorgesehenen gartenseitigen Anbaumdglichkeiten stehen
daher im Spannungsfeld mit den berechtigten Anbauwliinschen der Bewohner.
Sie sind in die Planungsiiberlegungen einzubeziehen.




5.1

Inhalt der Planung
Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung -

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen stidtebaulichen Situation, der

‘Gebdude und Grundrifi3struktur und der bereits vorhandenen gartenseitigen

Anbauten sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes gartenseitige
Anbauten an die vorhandenen Doppel- und Reihenhduser bis zu max. 4,00 m
Tiefe und fir Teilbereiche auch seitliche Anbauten an Endreihenhduser
ermdglichen. Die in den textlichen Festsetzungen definierten Anbauten sind
auf die vorhandenen Haustypen abgestimmt (siehe hierzu die zeichnerischen
Anlagen zu den textlichen Festsetzungen).

Mit diesem Planungsinhalt soll den berechtigten Wiinschen der Bewohner
nach angemessener Vergrofierung der Wohnildche Rechnung getragen
werden. Diesem Planungsansatz soll angesichts des Freifldchenanteils, der
im vorliegenden Falle wegen der Tiefe der.Gérten erhalten bleibt, so daB die

- Anbauten den stddtebaulichen Charakter der ‘Reihenhausarilage nicht

wesentlich beeintrdchtigen, in Abwédgurig-der untet Ziffer 4.1 am Ende des
zweiten Absatzes genannten Konflikte der Vorrang:gegeben werden. Hierfiir
spricht auch, daB die im Einzelfall bei Beriicksichtigung von Nachbarrechten
auftretenden Probleme dann als gering zu bewerten sind, wenn der Nachbar
dem. Anbau zustimmt oder der Anbau wegen:der-Lage zur.Himmelsrichtung
keine oder nur geringe Beeintrdchtigungenhervorruft. Im:iibrigen setzt der
Bebauungsplan den planungsrechtlich zul&dssigen Rahmen:der
Reihenhauserweiterung fest. In den fruh7emgen Biirgerbeteiligungen:zu
Bebauungspldnen mit Reihenhausanbauten wird-daher:regelméfBig darauf
hingewiesen, daB3 die Baugenehmigungsbehdrde auch nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes im Einzelfall zu priifen hat, ob.das-Voérhaben unter
Beachtung nachbarschaftlicher Belange zulissig ist{(§ 15 BauNVO). Das
Ergebnis dieser unabhdngig vom Bebauungsplanverfahren vorzunehmenden
Abwé&gung kann dazu fithren, daB der planungsrechtlich mégliche Rahmen
nicht ausgeschdpft werden kann bzw. das Vorhaben abgelehnt werden muR.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist die Zul&ssigkeit der
in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
ausgeschlossen worden. Dadurch soll sichergestellt werden, daf3 der
vorhandene Wohngebietscharakter erhalten bleibt und daB keine Stérungen
entstehen, die iber das MaRB hmausgehen, das von den allgemein zuldssigen
Nutzungen ausgeht.




UBERSICHTSPLAN DES BEBAUUNGSPLANES 32.57.00
- AN DER BAK / DEPENHORN -

., ) / L - oY

.....

lllll

s
Zeichenerkldarung
B W Grenze des Geltungsbereiches

WA Aligemeine Wohngebiete

M. 1:5000



