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1.1

1.2

3.1

Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 8.150 m?
Baugebiet "Vorhabengebiet Pflegezentrum” ca. 6.600 m?
Griinflache ca. 1.300 m?

Verkehrsflache ca. 250 m?

Pflegeplatze/ Bettenanzahl

Innerhalb des Plangebiets sollen Flachen mit einem Pflegezentrum bebaut werden.
Neben Pflegeplatzen fiir ca. 100 Bewohner sind eine Tagespflegeeinrichtung (ca. 16
Platze) und ein Pflegehotel zur Kurzzeitpflege (ca. 26 Betten) vorgesehen. Die ge-
plante oberirdische Bruttogeschossflidche (BGF) des Vorhabens betrégt ca. 6.500 m?.

Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 32.56.02 - Gewerbegebiet Gneversdorfer
Weg / Pflegeheim liegt im Stadtteil Traveminde, Gemarkung Teutendorf, Flur 3 und
umfasst die Flursticke 27/17 (Vorhabengebiet), 27/21, 27/16 (landwirtschaftlicher
Weg), sowie Teile des Flurstiicks 27/19 (Stralde Am Dreilingsberg).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flache / LSG Traveminder Winkel,
- im Osten durch die Bundesstralte B 75 (Gneversdorfer Weg),
- im Suden durch gewerbliche Bebauung auf dem Flurstick 27/12,

- im Westen durch die StralRe Am Dreilingsberg sowie durch gewerbliche Bebauung
auf dem Flurstiick 91.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das Plangebiet ist unmittelbar am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteils Traveminde
in Richtung Niendorf und Brodten gelegen. In fulaufiger Entfernung finden sich meh-
rere Einzelhandelsbetriebe sowie Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und der
arztlichen Versorgung, wie die Praxisklinik Travemiinde. Das Stadtteilzentrum Libeck-
Traveminde mit seinen Geschéaften befindet sich in rund 900 m Entfernung.

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebiets Gneversdorfer Weg. Fir dieses Gebiet
wurde im Jahr 2003 durch die Hansestadt Lubeck ein Bebauungsplan aufgestellit.
Planungsziel war die Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen fir die 6rtliche Wirt-
schaft.
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3.2

41

4.2

Mit der Festsetzung als eingeschrénktes Gewerbegebiet sollte erreicht werden, dass
sich keine emissionstrachtigen und damit die Umgebung nachteilig beeintrachtigen-
den Unternehmen ansiedeln kénnen. In dem Gewerbegebiet sind bislang neben der
Praxisklinik Travemiinde u.a. eine Tierklinik, eine Kfz-Werkstatt, ein Malereibetrieb,
eine Werbeagentur, mehrere Einzelhandelsbetriebe sowie ein Verbrauchermarkt ge-
nehmigt und realisiert worden. Die vorhandene Nutzungsstruktur entspricht inzwi-
schen einem Mischgebiet, eine entsprechende planungsrechtliche Anpassung soll in
einem getrennten Verfahren erfolgen.

Das Vorhabengrundstick selbst ist unbebaut, die Flache liegt brach und ist weitge-
hend mit Ruderalfluren bewachsen.

An der Ostseite verlauft die Bundesstralle B 75, auf der Seite gegenuber der Planfla-
che, schliefen an die B 75 die Abzweigung Moorredder nach Norden, eine Tank-
stelle, mehrere Einkaufsmarkte und ein neues Wohngebiet an. Die B 75 stellt die
Hauptwegeverbindung fir Besucher nach Travemiinde dar, die Flachen rechts und
links an der Verkehrsachse bilden damit den Stadtteileingang nach Travemiinde.

Die nordlich an das Plangebiet angrenzende landwirtschaftliche Flache ist als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen und wird in Ausnahmeféllen als Bedarfsparkplatz
fur GroRBveranstaltungen genutzt.

Alle Grundstuicke im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz.

Bisherige Festsetzungen

Fir die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindlichen
Flachen wurden Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes 32.56.00 Gewer-
begebiet Gneversdorfer Weg getroffen. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 32.56.02 Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg / Pflegeheim treten
an die Stelle der bisherigen Festsetzungen.

Planungsgrundsatze

Planungsrecht

Der Bebauungsplan wird nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585, 2617) aufgestellt.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung eines Pflegezentrums (Senioren- und Pflegeheim
mit Tagespflege, Sozialstation und Pflegehotel/Betreutes Wohnen) Am Dreilingsberg
zu schaffen.

Planungsziel ist die Berlcksichtigung der regionalen Nachfrage nach Angeboten fur
pflegebedirftige Menschen.
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4.3

4.3.1

4.3.2

Der rechtskraftige Bebauungsplan 32.56.00 Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg der
Hansestadt Libeck setzt flir das Plangebiet eingeschranktes Gewerbegebiet, Stra-
Renflachen sowie Grinflachen fest. Da das geplante Vorhaben diesen Festsetzungen
nicht entspricht, ist die Anderung des bestehenden Planungsrechts durch die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Zur Prufung der
Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprufung durchgefuhrt.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Lubeck ist das Plangebiet als e-
missionsarme gewerbliche Bauflache dargestellt.

Unter 1.3 des Erauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan heilt es zu diesem
Gebiet, dass ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)" vorgesehen ist. Aus Ruck-
sicht auf benachbarte Nutzungen ist hier die Ansiedlung von bestimmten stérenden
Betrieben gemal § 8 BauNVO ausgeschlossen, bzw. muss der Konflikt mit benach-
barten Nutzungen durch aktive und passive Immissionsschutzmassnahmen gemindert
werden.

Die vorgesehene Festsetzung als "Vorhabengebiet Pflegeheim" steht den Zielsetzun-
gen des Flachennutzungsplans nicht entgegen. Durch aktive und passive Immissi-
onsschutzmalRnahmen kann sichergestellt werden, dass Konflikte mit benachbarten
Nutzungen ausgeschlossen werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit
aus der Darstellung des Flachennutzungsplans entwickelt.

Gesamtlandschaftsplan

Der Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt das Plangebiet als Teil des
Gewerbegebiets Gneversdorfer Weg als "Vorhaben in Umsetzung" dar.

Am Nordrand des Plangebiets ist der im Bebauungsplan 32.56.00 festgesetzte, an-
zulegende Knick als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme dargestellt. Der Knick wurde
zwischenzeitlich hergestellt, wobei der Knickwall mit Pflanzen minderer Qualitat be-
pflanzt wurde.

Um die Blickbeziehung vom Pflegezentrum in das ndérdlich angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet zu erhalten, wird der angelegte Knick entfernt. Fur eine vertragli-
che Einbindung des Gebdaudes in die Landschaft wird an dieser Stelle eine Eingru-
nung in Form von geschnittenen Hecken und lockeren Baumpflanzungen gewabhilt.

Den Darstellungen des Gesamtlandschaftsplans wird daher nicht vollstdndig durch
die Planung entsprochen.

Die Entfernung des Knicks wird durch die Neuanlage eines Knicks an anderer Stelle
aufderhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 32.56.02
ausgeglichen.
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5.1

Inhalt der Planung

Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die Vorwerker Heime - Diakonische Einrichtungen e.V. beabsichtigt, auf den im Ge-
werbegebiet Gneversdorfer Weg / Am Dreilingsberg in Travemuinde gelegenen Flur-
stucken 27/17 und 27/21 durch eine Tochtergesellschaft der EDG Immobilien GmbH
ein Pflegezentrum errichten zu lassen.

Die Vorwerker Diakonie verflgt Uber einen groRen Altbaubestand aus den 1970er
Jahren, der modernisiert bzw. sukzessive durch Neubauten ersetzt werden soll. Ne-
ben der abgéngigen Bausubstanz bedingt auch eine veranderte Nachfrage im Pflege-
bereich (héherer Anteil Einzelzimmer; ergdnzende Angebote) die Notwendigkeit, ver-
starkt Einrichtungen komplett neu zu bauen. Hierzu werden auch neue Standorte er-
schlossen.

Das geplante Pflegezentrum soll viele unterschiedliche Nutzungen beherbergen:
Kurzzeit- und Tagespflege, eine Sozialstation, Pflegeeinrichtungen fir Demenz-
kranke, ein Pflegeheim (mit grolem Anteil an Einzelzimmern) sowie ein spezieller Be-
reich fir pflegebedirftige junge Menschen. Weiterhin sind Gemeinschaftsrdume, ein
Andachtsraum, Kuchen und Essbereiche geplant. Ebenfalls ist ein "Pflegehotel" vor-
gesehen, in denen Urlauber mit pflegebedurftigen Angehdrigen Gbernachten kénnten
(Kurzzeitpflege). Alternativ kdnnen diese Raume flur Betreutes Wohnen genutzt wer-
den. Erganzt werden diese Nutzungen durch R&ume flir gesundheitsbezogene
Dienstleistungen, die an Drittnutzer (z.B. Frisor, FulRpflege) vermietet werden sollen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung eines Pflegeheims Am Dreilingsberg zu schaffen.
Planungsziel ist insbesondere die Berlicksichtigung der regionalen Nachfrage nach
Angeboten fir pflegebedirftige Menschen. Zielsetzung ist es, ein Dienstleistungs-
zentrum der Altenpflege zu schaffen, welches die heutigen Aspekte und Erkenntnisse
fur eine effektive und auf den Menschen bezogene Pflege berlicksichtigt.

Bei der Standortentscheidung spielt neben der Flachenverfugbarkeit vor allem die
Néhe zum Traveminder Zentrum, die gute Infrastruktur im Umfeld (sowohl Einzel-
handel als auch soziale Infrastruktur) sowie die Verkehrsanbindung (OPNV und Stra-
Rennetz) eine Rolle. Pflegebedirftige Menschen winschen sich einen integrierten
Standort, der eine aktive Teilnahme am gesellschaftlichen Leben ermdglicht. Diese
Voraussetzungen kann der Standort Am Dreilingsberg im Gegensatz zu anderen
moglichen Standorten bieten. Zudem ist durch die Praxisklinik Travemiinde in direkter
Nachbarschaft eine medizinische Infrastruktur vorhanden.

Der Schutz der Wohn- und Pflegeeinrichtungen vor Larmimmissionen der Bundes-
stralRe und der umliegenden gewerblichen Betriebe soll durch ein besonderes Ge-
baudekonzept sichergestellt werden: Da eine blockartige Bebauung geplant ist, ent-
steht ein ruhiger und geschutzter Innenbereich und gleichsam eine larmabgewandte
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5.2

5.2.1

Gebaudeseite. Der groRziigige Innenhof einer GréRe von etwa 650 m? soll den kiinf-
tigen Bewohnern als Grun- und Erholungsflache sowie Aulenwohnbereich dienen.

Das Vorhabengrundstick soll durch Anpflanzungen und gartnerische Gestaltung an-
sprechend gestaltet werden. Ein besonderer Wert wird auf die landschaftliche Ein-
bettung des geplanten Gebaudes gelegt, da das vorhandene Gewerbegebiet einen
Stadteingang nach Travemiinde im Zuge der Bundesstrale 75 bildet.

Vorhabengebiet Pflegezentrum

Art der baulichen Nutzung

Um das beschriebene Vorhaben planungsrechtlich zu ermdglichen und das konkrete
Projekt mdglichst zeitnah und prazise umsetzen zu kénnen, wird fir die Festsetzung
der zulassigen Art der baulichen Nutzung nicht auf eines der in den §§ 2 bis 11
BauNVO aufgeflihrten Baugebiete zurlickgegriffen, sondern es wird auf Grundlage
von § 12 Absatz 3 BauGB das Baugebiet "Vorhabengebiet Pflegezentrum" mit einem
spezifischen Nutzungsspektrum (abschliefiende Positivliste) definiert, das den ge-
planten Nutzungen (vgl. 5.1) entspricht.

Das Konzept des Pflegeheims sieht die Einrichtung unterschiedlicher Pflegemodelle
vor. Im Baugebiet mit der Bezeichnung ,Vorhabengebiet Pflegezentrum® sind dem-
nach neben dem Betrieb von einem Alten- und Pflegeheim sowie von betreuten
Wohnen bzw. Servicewohnen auch weitere Pflegeangebote in Form einer Tagespfle-
geeinrichtung, einer Sozialstation, eines Pflegehotels mit Kurzzeitpflege sowie ge-
sundheitsbezogene Dienstleistungen zulassig.

Um den reibungslosen Betrieb dieser Pflegeeinrichtung gewahrleisten zu kénnen, ist
die Einrichtung bestimmter notwendiger Nebenraume wie Therapieraume, Buro- und
Verwaltungsraume und Kichen, Speise-, Lager-, Abstell- sowie Technikrdume eben-
falls zulassig.

Daruber hinaus werden fur die stdndige Prasenz von Pflege- und weiterem Personal
Wohnungen bendtigt, die im Baugebiet ebenfalls allgemein zuldssig sind.

Die im "Vorhabengebiet Pflegezentrum" zuldssigen Nutzungen weisen eine unter-
schiedliche Schutzbedurftigkeit auf.

Die umgebende Bebauung an der Stralle Am Dreilingsberg ist heute durch Nutzun-
gen gekennzeichnet, die dem Charakter eines Mischgebiets entsprechen. Bei dem
sudlich des Vorhabengrundstlicks gelegenen SB-Markt handelt es sich um einen Ein-
zelhandelsbetrieb, der das Wohnen nicht wesentlich stort.

Die westlich angrenzende Tierarztpraxis weist eine eigene Betriebswohnung auf und
ist durch einen geringen Stoérgrad gekennzeichnet.

Eine an die bestehenden gewerblichen Nutzungen heranriickende Bebauung hat die-
se insofern zu bericksichtigen, als dass sie sich selbst nicht unzumutbaren Belds-
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5.2.2

5.2.3

tigungen oder Stérungen aussetzen darf. Auch darf sie nicht dazu fuhren, dass be-
stehende Betriebe in ihrer ausgelbten Nutzung eingeschrankt werden.

Durch eine geeignete Grundrissanordnung der verschiedenen Teilnutzungen im Be-
bauungskonzept und deren verbindliche Festlegung im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan, sowie durch die Festsetzung von konkreten MaRnahmen des baulichen
Schallschutzes, wird den genannten Anforderungen an die planerische Konfliktbewal-
tigung Rechnung getragen. Es wird gewahrleistet, dass gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sichergestellt sind (vgl. Kap. 5.6).

Maf der baulichen Nutzung; Bauweise

Das Mal der baulichen Nutzung wird mittels der Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) als Hochstmal, einer Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald und maxi-
mal héchstzuldssigen Gebaudehdhe festgesetzt. Fiir das Baugebiet "Vorhabengebiet
Pflegezentrum" wird eine GRZ von max. 0,5 und eine GFZ von max. 1,2 festgesetzt.
Das zulassige Mal der baulichen Nutzung entspricht damit in etwa einem Wert, wie
er in allgemeinen Wohngebieten ublich ist. Im Vergleich zu der bisherigen Festset-
zung im Bebauungsplan 32.56.00 Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg, die eine
Grundflachenzahl von 0,7 zulieR, wird das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung und
die mogliche Versiegelung damit deutlich reduziert.

Durch die Lage des Vorhabens am Stadtteileingang nach Travemiinde wurde im Ver-
fahren ein besonderes Augenmerk auf die Héhenentwicklung, Gestaltung und Kuba-
tur des Gebaudes gelegt. Unter anderem erfolgte eine enge Abstimmung mit dem
Gestaltungsbeirat der Hansestadt Lubeck. Hierbei wurden sowohl die Wirkungen auf
das Stadtbild (Stadtteileingang Travemiinde) als auch auf das Landschaftsbild (Uber-
gang zur freien Landschaft) betrachtet. Die Gebaude verfiigen uber zwei Voll-
geschosse sowie in Teilbereichen Uber ein zusatzliches Geschoss, in dem das Pfle-
gehotel untergebracht ist.

Die Sicherung des abgestimmten hochbaulichen Konzepts erfolgt durch Festlegung
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Im Bebauungsplan wird durch die Festsetzung
einer maximalen Gebdudehdhe in Bezug auf ihre Hohenlage uber Normalnull
(h6échstzulassige Gebaudehdhe) sichergestellt, dass sich das Vorhaben vertraglich in
die ndhere Umgebung einfugt.

Bauweise

Die Ausformung des Gebaudekorpers wird im Vorhaben- und Erschlielungsplan dar-
gestellt und festgelegt. Geplant ist die Errichtung eines nach Aullen geschlossenen
Gebaudekomplexes, der sich im Inneren zu einem grofziigigen, begrinten Hofbe-
reich 6ffnet.
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5.2.4

5.2.5

5.2.6

5.3

5.3.1

Wegen dieser besonderen Bauform wird fur das Vorhabengebiet Pflegezentrum keine
Bauweise festgesetzt, so dass mit seitichem Grenzabstand ohne Beschrankung der
mdglichen Baukoérperlange gebaut werden darf.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen werden gegenuber dem bisherigen Bebauungsplan 32.56.00 Ge-
werbegebiet Gneversdorfer Weg im Wesentlichen beibehalten. Zu allen Grund-
stiicksgrenzen wird durch das Baufenster ein Abstand von mindestens 3,00 m ein-
gehalten.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die nach dem Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein erforderlichen PKW-
Stellplatze sollen Uberwiegend in einer Tiefgarage untergebracht werden. Planeri-
sches Ziel ist die Sicherung eines aufgelockerten Siedlungsbildes, das vom Stral3en-
raum so gering wie moglich durch parkende Kfz dominiert werden soll. Der 6ffentliche
StraRenraum wird dadurch von parkenden Pkw entlastet. Die Tiefgarage schlie3t sich
direkt an das Pflegezentrum an, sodass ein direkter Zugang zu den Treppenhausern
bestehen wird.

Zusatzlich zur Tiefgarage werden ebenerdige Stellplatze fiir Besucher sowie die An-
lieferung an der StralRe Am Dreilingsberg eingerichtet werden. Die hierflir vorgesehe-
nen Flachen werden gesondert festgesetzt.

Erforderliche Abstellanlagen fur Fahrrader werden in der Nahe des Haupteinganges
an der Stral3e Am Dreilingsberg errichtet.
Anbauverbotszone nach FStrG (nachrichtliche Ubernahme)

GemaR § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG) dirfen in einer Entfernung von
bis zu 20 m von der &stlich angrenzenden Bundesstralte 75 (B 75) Hochbauten jeder
Art nicht errichtet sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs nicht
vorgenommen werden. Aus diesem Grund wird im 6stlichen Vorhabengebiet eine Fla-

che, die von Bebauung frei zu halten ist, festgesetzt.

VerkehrserschlieBung

Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber die StraRe Am Dreilingsberg, die Uber
den Gneversdorfer Weg (B 75) an das uberortliche Strallennetz angebunden ist.
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5.3.2

5.3.3

5.4

5.4.1

5.4.2

Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Eine ErschlieBung des Bebauungsgebiets durch den Offentlichen Personennahver-
kehr ist durch die Haltestelle ,Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg“ mit der Linie 35
(Richtung Travemilnde Standbahnhof) sowie der Linie 38 (Richtung Priwallfahre /
Teutendorfer Weg — Umsteigemadglichkeit nach Lubeck) gegeben. Durch die Ent-
wicklung des Gewerbegebietes in den letzten Jahren entspricht die derzeitige Anbin-
dung an den OPNV nicht mehr den Standards des 2. Regionalen Nahverkehrsplans
der Hansestadt Lubeck (2.RNVP-HL).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherstellung der jederzeitigen Zugéanglichkeit fur Betrieb und Unterhaltung des
auf dem Flurstlck 27/17 gelegenen Regenwasserkanals ist auf der betreffenden Fla-
che ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des fur den Bau und Betrieb von
Abwasserleitungen zustandigen Unternehmenstragers festgesetzt.

Die landwirtschaftlichen Flachen noérdlich des Vorhabengebiets sowie der dort befind-
liche Bedarfsparkplatz werden Uber das Flurstiick 27/16 erschlossen. Das zukunftige
Pflegezentrum nimmt ebenfalls das Flurstlick 27/16 teilweise fur die ErschlieBung in
Anspruch. Zudem finden sich hier Entwasserungsleitungen. Aus diesem Grund ist auf
der betreffenden Flache ein Geh-, Fahr- Leitungsrecht zugunsten des flr den Bau
und Betrieb von Abwasserleitungen zustandigen Unternehmenstragers sowie ein
Geh-, Fahr- Leitungsrecht zugunsten des Landwirts des Flurstiicks 27/14 und zu-
gunsten des Eigentumers des Flurstlicks 27/17 festgesetzt. Die privat-rechtliche Re-
gelung zur Nutzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes erfolgt tber eine Grund-
dienstbarkeit.

Ver- und EntsorgungsmaBRnahmen

Versorgung mit Gas, Wasser, Elektrizitat

Das vorhandene Leitungsnetz weist ausreichende Kapazitdten auf, um die Versor-
gung des Plangebiets mit Gas, Wasser und Elektrizitat sicherzustellen.

Eine Versorgung Uber das Fernwarmenetz ist moglich.

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Anschluss an das zentrale Wasserversor-
gungsnetz der Hansestadt Lubeck sichergestellt. Das Baugebiet wird so an die zent-
rale Wasserversorgung angeschlossen, dass jederzeit eine druck- und mengenmafig
ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser gesichert ist.

Abwasserentsorgung, Oberflachenentwasserung, Schutz vor Hochwasser

Die Anlagen zur Abwasserentsorgung und Oberflachenentwasserung wurden fur
das Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg im Bebauungsplan 32.56.00 konzipiert und
umgesetzt.
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5.5

5.5.1

5.5.2

Die Schmutzwasserentsorgung wurde im Zusammenhang mit der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstrafle Am Dreilingsberg hergestellt. Der Anschluss des Plangebiets an die
zentrale Abwasserbeseitigung erfolgt Gber das vorhandene Schmutzwassernetz.

Um die Grundwasserneubildung zu férdern und um die Abflussbeiwerte in den Bau-
gebieten zu mindern, wird festgesetzt, dass Wegeflachen sowie Stellplatzanlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO (Stellplatze, Zufahrten etc.) mit wasser- und
luftdurchlassigen Beldgen herzustellen sind (wassergebundene Bauweise, Pflaster
mit hohem Fugenanteil u.a.). Die ortliche Versickerungsfahigkeit ist im Einzelfall zu
prufen.

Das nicht versickerbare Niederschlagswasser des Plangebietes soll in einem Regen-
wasserrickstaukanal, der parallel zur nérdlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
(Flurstiick 27/17) verlauft, zurtickgehalten und dann gedrosselt Uber das vorhandene
Regenrickhaltebecken ,Sandblécken® (gegenuber des Plangebietes auf der Ostseite
der B 75) in das 6ffentliche Entwasserungsnetz abgegeben werden. Durch die Fest-
setzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten des fir den Bau und Be-
trieb von Abwasserleitungen zustandigen Unternehmenstragers wird sichergestellt,
dass der Ruckstaukanal nicht Uberbaut wird und die jederzeitige Zuganglichkeit ge-
wahrleistet ist. Sowohl fir die Versickerung, als auch die Retentionsanlagen und Ein-
leitungen sind die Unterlagen zur Genehmigung der unteren Wasserbehdrde der
Hansestadt Lubeck vorzulegen.

Eine Gefédhrdung des Plangebiets durch Hochwasser ist nicht ersichtlich. Besondere
Schutzmafinahmen werden nicht erforderlich.

Private Griinflichen

Landschaftsschutz

Das Baugebiet grenzt nérdlich an das Landschaftsschutzgebiet Traveminder Winkel
an. Indem die Bebauung einen ausreichenden Abstand zu der Schutzgebietsgrenze
einhalt und indem Bepflanzungs- und Begriinungsmalnahmen festgesetzt werden,
wird das Landschaftsbild nicht nachteilig beeintrachtigt.

Begrinungsmaflnahmen

Zur Verbesserung des visuellen Eindrucks und Landschaftsempfindens im Bereich
des Stadtteileingangs Travemunde ist eine umfangreiche Eingrinung des Vorha-
bengrundstiicks vorgesehen.

In Folge der geanderten Nutzung (Pflegeheim statt Gewerbebau) soll im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans 32.58.02 geringfugig von den im rechtskraftigen B-
Plan 32.58.00 festgesetzten Begrinungsmalnahmen abgewichen werden. Die land-
schaftliche Einbindung des geplanten Gebaudes am Nordrand im Ubergang zur frei-
en Landschaft soll nicht durch einen Knick hergestellt werden, sondern in Korres-
pondenz zur geplanten Nutzung als Pflegeheim ist eine transparentere Begriinung
geplant. Vorgesehen ist die Pflanzung einer geschnittenen Laubholzhecke am
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5.6

Grundstiicksrand, die formal die Siedlungsgrenze markiert und durch eine Pflanzung
von mittel- bis groRkronigen Laubbdumen in lockerer Anordnung ,uberdacht® wird.

Durch die Baume erhalt das Gebaude einen lichten grinen Vorhang, der raumwirk-
sam mit der angrenzenden freien Landschaft verbindet und gleichzeitig fur die z.T.
bettldgerigen Nutzer des Gebaudes Ein- bzw. Ausblicke in die Landschaft erméglicht.
Parallel zum Gneversdorfer Weg entsteht auf einem ca. 13 m breiten Grinstreifen ei-
ne hainartige Baumpflanzung aus ebenfalls mittel- bis gro3kronigen Laubbaumen, die
zusammen mit den oben beschriebenen Bepflanzungen am Nordrand einen griinen
Stadteingang nach Travemunde formuliert, ohne das Gebaude komplett zu ver-
stecken. Entlang der Strafle ,Am Dreilingsberg“ ist die Pflanzung einer Laubholzhe-
cke vorgesehen sowie die Pflanzung von Laubbdumen in der Eingangsituation.

Immissionsschutz

In dicht besiedelten Raumen wie der Hansestadt Libeck sind situationsbedingt er-
hebliche Larmvorbelastungen vorhanden, welche die Planung von schutzbedirftigen
Nutzungen erschweren. Dies gilt auch fur den Standort Am Dreilingsberg, der durch
Larmimmissionen durch StralRenverkehr und angrenzende gewerbliche Nutzungen
vorbelastet ist.

Im vorliegenden Fall wird das Planungsziel verfolgt, ein brachliegendes, bereits mit
Planrecht belegtes Grundstick im bestehenden Siedlungszusammenhang fir eine
Bebauung als Pflegezentrum zu entwickeln. Fir den Standort sprechen sowohl die
Néhe zum Traveminder Zentrum, die gute Infrastruktur im Umfeld (sowohl Einzel-
handel als auch medizinische und soziale Infrastruktur) als auch die Verkehrsanbin-
dung (OPNV und StraRBennetz). Bei dem Standort Am Dreilingsberg handelt es sich
gegeniber einem moglichen Standort "auf der griinen Wiese" um einen integrierten
Standort, der den pflegebedirftigen Menschen eine aktive Teilnahme am gesell-
schaftlichen Leben ermdglicht. Trotz der Vorbelastungen besteht daher ein berech-
tigtes Interesse, ein neues Baugebiet auszuweisen, wenngleich es sich um beson-
ders schutzbedurftige Nutzungen handelt.

Allein durch die Wahrung von Abstanden zu den Larmquellen ware es nicht moglich,
schadliche Umweltauswirkungen auf die neu zu planenden, schutzwirdigen Nutzun-
gen zu vermeiden. Es ist wurde daher zunachst gepriift, ob es durch die stadtebauli-
che Planung mdglich ist, larmabgewandte Seiten zu schaffen.

Aufgrund des besonderen Gebaude- und Betriebskonzepts des Pflegezentrums ist
dies jedoch nicht maglich.

Aufgrund der im Larmgutachten dargestellten méglichen Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte werden SchutzmaBnahmen gegeniiber dem Verkehrslarm und dem
Gewerbelarm erforderlich.
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Das Bebauungskonzept des Pflegezentrums sieht eine geschlossene Gebaudeku-
batur aus vier Hauptgebduden vor, die Uber ErschlieBungsbauten miteinander ver-
bunden sein werden. Es entsteht ein l1armgeschitzter Innenhofbereich. Die Gebaude
weisen eine Héhe von zwei bis drei Geschossen auf.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden die ge-
planten Nutzungen und ihre raumliche Anordnung im Plangebiet bereits im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan festgelegt. Daher kann bei der Bewertung der Schutzbedirf-
tigkeit der Nutzungen und bei der Festlegung notwendiger SchutzmaBnahmen direkt
Bezug auf das Vorhaben genommen werden.

Aus stadtgestalterischen Griinden scheidet ein aktiver Larmschutz, wie z.B. die An-
lage eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand zur Bundesstralie 75, aus.
Der Stadteingang soll zum einen grin und einladend gestaltet werden, zum anderen
soll die neue Bebauung einsehbar und visuell erlebbar sein. Aus diesem Grunde er-
scheint es angemessen und vertretbar, den Schallschutz durch die Festsetzung von
passiven SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen.

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemaB DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. Zur Bildung des
mafBgeblichen AuBBenlarmpegels L a nach DIN 4109 wurde wie folgt verfahren: Der
Beurteilungspegel L r fir den Tag (Verkehr) wurde um 3 dB erhoht. Fir einwirkende
Gewerbegerdusche wurde der Beurteilungspegel aus den fir die Gewerbeflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.56.00 festgesetzten Emissionskontin-
genten fur den Tageszeitraum berlcksichtigt. Der resultierende AuBenlarmpegel
L a,res wurde durch energetische Summation gebildet.

Die SchallschutzmaBnahmen wirken damit auch gegeniber Gewerbeldrmimmissio-
nen. Fur das Plangebiet ergeben sich die Larmpegelbereiche Il bis V. Die schall-
technischen Anforderungen an AufBlenbauteile fir den Larmpegelbereich Il werden
durch Ubliche Bauweise (in Verbindung mit Warmeschutzvorschriften) erfullt; schall-
technische Festsetzungen sind fur diesen Bereich nicht erforderlich. Fur die Gbrigen
Larmpegelbereiche werden die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Au-
Benbauteile konkret festgesetzt. Das Schallddmm-MaB des gesamten AuBenbauteils
aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement R'w,res muss den Anforderungen nach
DIN 4109 entsprechen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewahlten Konstruktion fir die
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Far larmzugewandte Gebaudefassaden im Larmpegelbereich 1ll gelten folgende An-
forderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand,
Dach, Fenster, Liftung) von Gebauden: Die Aullenbauteile (AuRenwéande, Déacher,
Fenster, Liftungen) von Bettenrdumen sind so auszufiihren, dass mindestens das er-
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forderliche bewertete resultierende SchallddmmmaR R'w,res von 40 dB (nach DIN
4109, Schallschutz im Hochbau) erreicht wird. Die AuRRenbauteile von Birordumen
sind so auszufuhren, dass mindestens das erforderliche bewertete resultierende
Schallddmmmal R’'w,res von 30 dB erreicht wird. Fur den Larmpegelbereich IV er-
geben sich héhere Anforderungen, die gesondert festgesetzt sind.

Die genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile sind in
Abhéangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache eines Raumes zur Grundfla-
che des Raumes nach Tabelle 9 DIN 4109 ggf. zu erhéhen oder zu mindern. Die An-
forderungen an Fenster sind in Abhangigkeit von Fensterflaichenanteil und bewerte-
tem Schallddmm-MaB der Wand der Tabelle 10 der DIN 4109 zu entnehmen.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind fir Fenster von SchlafrAumen schall-
gedampfte Liftungen vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf eine andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeig-
nete Weise sichergestellt werden kann. Durch Schallibertragung Uber Luftungsele-
mente darf das resultierende Schallddmm-MaB R'w,res fir das AuBenbauteil nicht un-
terschritten werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Aufgrund der errechneten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
durch Gewerbeldrm an der westlichen und sidlichen Fassade werden fiir diese Im-
missionsorte zusatzliche SchutzmaBnahmen notwendig. Sie beschréanken sich jedoch
auf die Nutzungsbereiche Tagespflege, Pflegestation, Pflegehotel und Pflegestation
fur junge Pflegebedirftige, und hier nur auf die larmzugewandten Fassaden.

SchutzmaBnahmen fir RAume im Bereich der Sozialstation sind nicht erforderlich, da
hier die einschlagigen Immissionsrichtwerte (Mischgebiet) durchgehend eingehalten
werden.

Da MaBnahmen des passiven Schallschutzes an Geb&uden gegenlber Beurtei-
lungspegeln fir Gewerbegerdusche im Grundsatz nicht wirksam sind, ist nach Lé-
sungen zu suchen, wie durch eine geeignete Fassadengestaltung in Verbindung mit
zu 6ffnenden Fenstern schutzbedurftiger Rdume eine Einhaltung der Immissions-
richtwerte nach TA Larm gewahrleistet werden kann.

Indem bereits im Bebauungsplanverfahren eine bautechnische Lésung fassadenbe-
zogen festgesetzt wird, ist es mdglich, den Beurteilungspegel aus den planungsrecht-
lich festgesetzten FSP auBen vor den Fenstern schutzbedurftiger Rdume soweit zu
mindern, dass die einschldgigen Immissionsrichtwerte sicher eingehalten werden. Ei-
ne spatere messtechnische Uberpriifung — etwa im Beschwerdefall — hat nach den
Vorgaben der TA Larm zu erfolgen.
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Es wird festgesetzt, dass an den betroffenen Fassaden, namentlich der Westfassade
und der Sudfassade des geplanten Vorhabens, 6ffenbare Fenster von Bettenrdumen
mit einer vorgehangten Festverglasung vorzusehen sind. Im Ubrigen ist eine Festver-
glasung vorzusehen.

Die gewéhlte bautechnische Lésung sieht eine seitlich offene Festverglasung direkt
vor zu 6ffnenden Fenstern vor. Der seitliche Schalleinfall wird Gber eine Bedampfung
des Hohlraumes in der Uberlappung mit der Wand gemindert.

Die Konstruktion ist im vorliegenden Fall geeignet, eine ausreichende Beurteilungs-
pegelminderung vor dem Fenster zu erreichen, wenn konstruktive und schalltechni-
sche Randbedingungen beachtet werden.

Far ein 6ffenbares Fenster (Dreh/Kipp) mit den MaBen nicht gréBer als 0,53 m x 1,60
m (Wandéffnung) und einer Laibungstiefe auBen von 0,14 m werden folgende bau-
technische Details flr eine vorgehdngte Festverglasung festgesetzt:

Festverglasung

+ Abmessungen der vorgehéngten Festverglasung: 1,23 m x 2,30 m
+ Schallddmm-MaB (Prufwert) der Verglasung Rw,P: =27 dB

* Glasdicke: = 6 mm

- allseitige Uberlappung Wand/Festverglasung: = 35 cm
Ausbildung Absorberschicht

+ Absorbermaterial: Mineralfaser

» Langenbezogener Strdomungswiderstand: 12 kNs/m4

* Absorberschichtdicke: =4 cm

+ Spaltbreite (Absorberschicht/Festverglasung): <2 cm

Far abweichende FenstermaBe und MaBe der vorgehéngten Festverglasung ist
ein schalltechnischer Nachweis flr ausreichende Wirksamkeit zu erbringen.
Wird die Absorberschicht in Richtung Festverglasung hart abgedeckt, ist ein
Lochflachenanteil von mindestens 28 % zu wéhlen.

Die sich aus den im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 32.56.00 festgesetzten Emis-
sionskontingenten ergebenden Gewerbeldrmimmissionen im Plangebiet wurden
durch Ausbreitungsrechnung ermittelt. Die Ausbreitungsrechnung wurde entspre-
chend TA L&rm nach DIN ISO 9613-2 durchgeflihrt. Flr die gewahlte vorgehéngte
Konstruktion der Festverglasung wurde ein rechnerischer Nachweis erbracht, dass
ein ausreichender Schallschutz vor dem gedffneten Fenster erreicht wird. Dabei ist
der Schalleintrag Uber die Festverglasung selbst, sowie insbesondere der seitliche
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5.7

Schalleinfall Gber die bedampfte Uberlappung der Festverglasung zu unterscheiden.
Fir eine eventuelle messtechnische Uberpriifung des Beurteilungspegels ist entspre-
chend der Regelung in Anhang A 1.3, TA Larm in Verbindung mit DIN 45645, Teil 1
ein Ersatzmessort in 2 m Abstand von der Fassade bei geschlossenem Fenster ge-
wahlt. Zur Berlcksichtigung der Reflexion an der Fassade sind vom Messwert richtli-
nienkonform 3 dB abzuziehen.

Durch Bericksichtigung der ermittelten Pegelminderung durch die vorgehangte Kon-
struktion der Festverglasung ist ein Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes
méglich.

Im Ergebnis zeigt sich, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewé&hrleistet
werden kdénnen, wenn die entsprechenden Festsetzungen zum Schallschutz gegen-
Uber StraBenverkehrslarm und Gewerbeldrm umgesetzt werden.

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Bei der ErschlieBung neuer Baugebiete ist die Planung nach Gesichtspunkten der
Energieeinsparung und nach den Belangen des Klimaschutzes zu optimieren. Auf-
gabe der Bauleitplanung ist es hierbei, durch Entwurf und planungsrechtliche Fest-
setzungen den Energiebedarf und den Flachenverbrauch zu vermindern. Durch die
Festsetzungen sind geeignete Voraussetzungen zu schaffen, um energiesparende
Bauweisen und die Nutzung erneuerbarer Energien zu ermoglichen.

Bereits bei der Wahl des Standortes flir das Pflegezentrum wurde durch den Vorha-
bentrager den Belangen des Klimaschutzes Rechnung getragen. Indem eine heute
brachliegende, jedoch bereits voll erschlossene Flache fir eine Bebauung in An-
spruch genommen wird, kann die Inanspruchnahme bisher nicht genutzter Flachen
im AufBenbereich mit den damit Ublicherweise verbundenen negativen Auswirkungen
(Verkehrserzeugung, Neuversiegelung, Infrastrukturkosten) reduziert werden. Durch
die gute OPNV-Anbindung, die rdumliche Ndhe zum Travemiinder Zentrum sowie
durch zahlreiche, fuBlaufig erreichbare Einrichtungen der Nahversorgung und der so-
zialen Infrastruktur in der unmittelbaren Nachbarschaft werden durch das Vorhaben
nur sehr wenige Verkehre neu induziert werden.

Das geplante Pflegezentrum zeichnet sich durch eine kompakte Bauform aus, sodass
die Versiegelung und die Inanspruchnahme von Grund und Boden im Plangebiet mi-
nimiert werden. Hierzu tragt auch die Unterbringung aller notwendigen Stellplatze in
einer Tiefgarage bei. Die kompakte Bauform erhdht zudem die Energieeffizienz des
Gebaudes. Alle Aufenthaltsrdume kdnnen natirlich be- und entliftet werden. Durch
ein flexibles Sonnenschutzsystem koénnen solare Warmegewinne optimal genutzt
werden.

Durch die Einhaltung der EnEV 2009 sowie des EEWarmeG wird sich das Gebaude
sowohl im Bezug auf Konstruktion als auch im Bezug auf die gebaudetechnische
Ausristung zum Zeitpunkt der Errichtung auf dem aktuellsten Stand der Technik be-
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finden. Zum Erreichen des Standards KfW70 wird eine mechanische Be- und Entlif-
tung mit Warmeruckgewinnung eingesetzt. Die Brauchwassererwarmung wird durch
Solarthermie unterstitzt. Dabei kann ein Deckungsbeitrag von 50- 60 % erreicht wer-
den. Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist moglich. Eine entsprechende Leitung
ist in der Strafle Am Dreilingsberg bis zu der Sana-Klinik vorhanden.
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6.1

Umweltbericht

Einleitung / Methodik / Grundlagen

Im Libecker Stadtteil Travemiinde soll im Gewerbegebiet am Gneversdorfer
Weg/Dreilingsberg ein Pflegezentrum gebaut werden. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, wird der derzeitig rechtskraftige B-Plan 32.56.00 fur
einen Teilausschnitt mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen B-Plan Gberplant.

GemalR § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach
der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemal § 2 (4)
Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu berucksichtigen.

Die Umweltprifung wurde zweistufig erarbeitet: in einem Grinordnerischen Fachbei-
trag erfolgt eine detaillierte Darstellung der Bestandsaufnahme, eine schutzgutbezo-
gene Bewertung der vorhabenbezogenen Auswirkungen auf Natur und Umwelt incl.
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, eine Artenschutzprifung sowie eine Beschrei-
bung der geplanten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen im Zusammenhang
mit Formulierungsvorschlagen von griinordnerischen Festsetzungen zur Ubernahme
in den Bebauungsplan.

Der auf den Fachbeitrag aufbauende, vorliegende Umweltbericht fasst die Aussagen
des Fachbeitrages zusammen und beinhaltet die weiteren Angaben nach Anlage 1
BauGB. Die Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die Beschreibung
der erforderlichen landschaftsplanerischen und griinordnerischen Mallnahmen sowie
die Darstellung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen erfolgt dabei in enger An-
lehnung an die durch die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgegebenen Ar-
beitsschritte.

Die Grundlage fir Fachbeitrag und Umweltbericht bilden die Festsetzungen des
rechtskraftigen B-Plans Nr. 32.56.00 vom 10.09.2003. Parallel zum rechtskraftigen B-
Plan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet, in dem die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft dargestellt, bewertet und bilanziert wurden. In der vorliegenden
Umweltprifung werden daher nur die durch die Plananderung zu erwartenden un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung erfasst und bewertet, die durch weitergehende Festsetzungen als in der rechts-
kraftigen Fassung hervorgerufen werden.

Als Untersuchungsrahmen fiur den Umweltbericht liegen folgende Daten vor:
» Darstellungen des Landschaftsplanes der Hansestadt Lubeck (GLP),

* Darstellungen des B-Plans 32.56.00 ,Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg“ so-
wie des parallel erstellten Griinordnungsplans,
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6.2

* Gutachten: Gewerbegebiet Travemunde, Am Dreilingsberg, Neubau einer LKW-
Halle, Bodenaufschlussarbeiten und Massenermittlung, Ing. Biro Reinberg, LU-
beck 06/2008,

* Gutachten: Gewerbegebiet Traveminde-Gneversdorfer Weg, Geotechnische
Untersuchung der Baugrundverhaltnisse, Ing. Biro Reinberg, Libeck 06/2004,

* Gutachten: Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Be-
trachtung fir ein Pflegeheim in Travemiinde, Dipl.-Biologe Karsten Lutz, Ham-
burg 10/2010

* Gutachten: Schalltechnische Untersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 32.56.02 ,Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg/Pflegezentrum® in
Libeck-Traveminde, Hanseatisches Umweltblro, Libeck 12/2010

Vorhabenbeschreibung

Die Vorwerker Heime —Diakonische Einrichtungen e.V. wollen im Plangebiet ein Pfle-
gezentrum betreiben, das viele unterschiedliche Nutzungen beherbergt: Kurzzeit- und
Tagespflege, eine Sozialstation, ein Pflegeheim, eine Pflegeeinrichtung fir Demenz-
kranke sowie ein Pflegehotel.

Das Gebaude ist dreigeschossig geplant mit teilweise zuriickgesetztem zweitem O-
bergeschoss. Durch die blockrandartige Bebauungsform entsteht ein ruhiger und ge-
schutzter Innenbereich fur Aufenthalt und Erholung.

Erschlossen wird das Pflegeheim Uber die StichstralRe ,Am Dreilingsberg®, die das
Gewerbegebiet erschlief3t und Uber den Gneversdorfer Weg an das uberértliche Stra-
Rennetz angebunden ist.

Die erforderlichen Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht. Zudem be-
finden sich 6ffentliche Stellplatze in der Stral’e ,Am Dreilingsberg“. Die Anlieferung
erfolgt auf der sudlichen Gebaudeseite.

Da die Versickerungsfahigkeit des Bodens nur bedingt gegeben ist, soll das Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstick in einem Regenwasserrickstaukanal zurtick-
gehalten und gedrosselt tUber das vorhandene RRB ,Sandbldcken“ (gegeniber des
Plangebietes auf der Ostseite der B 75) in das offentliche Regenwassersiel eingelei-
tet werden. Der Rickstaukanal ist vorhanden und verlauft parallel zur nérdlichen
Grundstucksgrenze. Die Leitungstrasse ist von Bepflanzung freizuhalten.

Die landschaftliche Einbindung des geplanten Baukdrpers erfahrt durch die Lage am
Stadteingang zu Travemiinde eine besondere Bedeutung. Es sind verschiedene Be-
grinungsmalnahmen vorgesehen, wie z.B.

* die Pflanzung eines Baumhains an der Ostseite des Plangebietes parallel zum
Gneversdorfer Weg (B 75),
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* die Pflanzung einer Laubholzhecke in Verbindung mit lockeren Gruppen aus
Laubb&umen an der Nordseite des Plangebietes im Ubergang zur freien Land-

schaft,

* die Pflanzung einer Hecke entlang der Stral’e ,Am Dreilingsberg® sowie

* die Pflanzung einer Hecke an der sudlichen Grundsticksgrenze.

Diese Bepflanzungen dienen der landschaftlichen Einbindung des Gebaudekdrpers
als auch der Ausbildung eines grinen Stadteingangs. Die einzelnen Maflinahmen
sind in Kap. 5.5 naher beschrieben.

6.3

Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wesentliches Ziel der vorliegenden B-Plananderung ist die Anpassung der rechts-
kraftigen Festsetzungen an das geplante Bauvorhaben.

Tab. 1 stellt die Festsetzungen der rechtskraftigen Planfassung den Festsetzungen
des Vorhabenbezogenen B-Plans gegenlber.

Tabelle 1:

Gegeniiberstellung Festsetzungen Rechtskraftiger B-Plan und Plandnderung

B-Planfassung

Rechtskriftige Fassung
B-Plan 32.56.00

Plananderung
B-Plan 32.56.02

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (eingeschrankt)

Baugebiet ,Vorhabengebiet Pflege
zentrum®

Mal der baulichen Nutzung

GRZ0,7/GFZ1,2
max. Firsthohe: 8,0 m
FSP* 60/50

GRZ0,5/GFZ1,2
dreigeschossig
max. Gebaudehohe: 10,0 m

Bauweise Offene Bauweise -
Griinordnerische auf dem Grundstiick: auf dem Grundstuick:
Festsetzungen e Pflanzen eines ,Knicks* am Nord- |+  Pflanzen einer Laubholzhecke und

rand,

* Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern am Ostrand,

e  Einzelbaume im Vorgartenbereich,

*  Flachige Anpflanzungen im Vorgar-
tenbereich,

e Begriinung von Stellplatzen
(1Baum/6 Stellplatzen),

* Fassadenbegriinung,
*  Wasserdurchlassige Wegebelage

lockeren Gruppen von Laubbau-
men am Nordrand,

* Anpflanzen eines Baumhains am
Ostrand,

e Pflanzen einer Laubholzhecke am
West- und Sidrand,

¢ Pflanzen von 2 Einzelbdumen im
Eingangsbereich,

*  Wasserdurchlassige Wegebelage

Im Bereich der Ausgleichsflachen nérdlich des Gewerbegebietes:

e  Entwicklung von Sukzessionsflachen
e Laubgehdlzpflanzungen

ErsatzmalRnahme:
*  100m Knickpflanzung

*FSP: max. zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel dB(a) tags/nachts
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6.4

Zusammenfassend und aus landschaftsplanerischer Sicht fir die Umweltprifung re-
levant sind folgende Inhalte der B-Planénderung:

* Nutzungsanderung von Gewerbegebiet in ,Vorhabengebiet Pflegezentrum®,
* Verringerung der GRZ von 0,7 auf 0,5, ungefahre Beibehaltung der Baugrenzen,
* Beibehaltung der ErschlieBung vom ,Dreilingsberg” aus,

* Weitestgehende Beibehaltung der grinordnerischen Festsetzungen, Abweichung
am Nordrand (Anpflanzen von Hecken und Baumen statt Knick, Begrindung s.
Kap. 5.5).

Samtliche Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans zu dem Themenkomplex Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft au-
Rerhalb des vorliegenden Plangebietes, insbesondere die Festsetzungen zu den
nordwestlich des Gewerbegebietes liegenden Ausgleichsflachen (Entwicklung von
Sukzessionsflachen, Anlage von Laubgehdlzpflanzungen) gelten weiterhin und wer-
den im vorliegenden Umweltbericht nicht betrachtet.

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes

Grundséatzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen geman
dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in
Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu berlicksichtigen. Gemaf § 1a
Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (Bo-
denschutzklausel). Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der baulichen Entwicklung insbeson-
dere durch Nachverdichtungen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen. Im Hinblick auf bestehende oder zukiinftige Larmimmissionen ist der Schutz
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen zu gewahrleisten.

Neben diesen lbergeordneten Zielen stellen einzelne Fachplane folgende Zielvorga-
ben fir das Plangebiet dar:

Landschaftsrahmenplan fiur den Planungsraum Il (Liibeck, Kreis Ostholstein)

Der LRP stellt fur das Plangebiet ein Wasserschongebiet sowie ein Landschafts-
schutzgebiet dar.

Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck (GLP)

Sowohl der Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck (GLP, Ubersicht zum Entwick-
lungskonzept) als auch das landschaftsplanerische Entwicklungskonzept ,Erholung in
Lubeck® stellen keine Entwicklungs- und Schutzgebiete flr das Planungsgebiet dar.
Der Knick am Nordrand des Plangebietes ist als festgesetzte Ausgleichsflache ge-
kennzeichnet, das restliche Plangebiet als ,Vorhaben in Umsetzung®.
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6.5

6.5.1

Am noérdlichen Rand des Plangebietes verlauft die Landschaftsschutzgebietsgrenze
»1raveminder Winkel*.

Weitere Plane, Schutzgebiete bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht des Umwelt-
schutzes wesentlich sind, sind nicht zu nennen. Natura 2000-Gebiete sind durch den
B-Plan nicht berthrt.

Die genannten Ziele des Umweltschutzes sind durch entsprechende Festsetzungen
und Darstellungen weitestgehend berucksichtigt worden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch
Beschreibung und Bewertung des Bestands

Wohnen und Erholen

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Traveminde im Gewerbegebiet
,Gneversdorfer Weg“ am noérdlichen Ende der ErschlieBungsstralte Am Dreilingsberg.
Das Plangebiet ist das letzte noch unbebaute Grundstiuck im Gewerbegebiet. In un-
mittelbarer Nachbarschaft haben sich mehrere Einzelhandelsbetriebe, ein Verbrau-
chermarkt sowie soziale und arztliche Einrichtungen angesiedelt.

Nach Norden grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache an, die temporar als Be-
darfsparkplatz bei Grofdveranstaltungen oder auch als Zirkusflache genutzt wird.
Nach Siden erstreckt sich das Wohngebiet an der Ringstrale.

Auf der gegeniberliegenden Seite des Gneversdorfer Wegs bzw. der B 75 liegen
weitere Einkaufsmarkte, eine Tankstelle und daran 6stlich anschlieRend das Wohn-
gebiet am Moorredder bzw. nach Nordosten das Wohngebiet an der Nordmeerstralie.
Das Zentrum von Travemunde liegt ca. 1 km entfernt.

Das Plangebiet wird nicht fur Erholungszwecke genutzt.
Lé&rm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen der Bundesstralle 75 sowie ge-
werbliche Larmimmissionen des Gewerbegebiets Gneversdorfer Weg ein.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Wohnen und Erholen

Fir das geplante Bauvorhaben ist festzustellen, dass mit keinen weiteren Beeintrach-
tigungen zu rechnen ist als mit denen, die bereits durch das rechtskraftig ausgewie-
sene und zum gréRten Teil realisierte Gewerbegebiet gegeben sind.

Eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion liegt nicht vor.
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Larm

Die zu erwartenden Belastungen durch Larmimmissionen wurden im Rahmen einer
larmtechnischen Untersuchung (Hanseatisches Umweltbiro, 20.12.2010) ermittelt
und bewertet.

Schutzbedrftigkeit der geplanten Nutzungen

Die Gebaude(teile) ,Pflegestation fir jungere Pflegebedirftige®, ,Pflegehotel” und
~-D0emenzpflegestation“ beherbergen Gberwiegend Raume, die der Pflege dienen. Sie
werden hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeit entsprechend Pflegeanstalten nach TA
Larm eingeordnet. Es gilt ein Immissionsrichtwert nach TA Larm von 45 dB(A) tags
und 35 dB(A) nachts. In der DIN 18005 sind keine Orientierungswerte flir Pflegean-
stalten angegeben. Daher wird das Vorhabengebiet ,Pflegezentrum® entsprechend
einem sonstigen Sondergebiet betrachtet, als Orientierungswerte werden gegeniber
Gewerbelarm 45 dB(A) tags / 35 dB(A) nachts; gegenlber Verkehrslarm 45 dB(A)
tags / 40 dB(A) nachts angesetzt.

Flr die Sozialstation ist eine geringere Schutzbedrftigkeit entsprechend Mischgebiet
gegeben, da hier nur Funktionsrdume und Blros geplant sind. Es gilt ein Immissions-
richtwert nach TA Larm von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Nach der DIN 18005
gelten fir das Mischgebiet Orientierungswerte von 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts
fur Gewerbelarm und von 60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts fur Verkehrslarm.

Berechnungsmethode und BeurteilungsmafBstabe

Die StraBenverkehrsgerdusch-Immissionen wurden nach RLS-90 prognostiziert. Die

Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgte flachenhaft in einer Immissionshéhe von 2
m (Aufenthaltsflachen, tagstiber) und 4 m Uber Geldnde unter Beriicksichtigung des
geplanten Bebauungskonzeptes, um fassadenbezogene Aussagen fir das Vorhab-
engebiet Pflegezentrum treffen zu kénnen, in dem schutzbedurftige Nutzungen ge-
plant sind. Die ermittelten Beurteilungspegel wurden mit den Orientierungswerten aus
Beiblatt 1 zu DIN 18005 verglichen. Als Beurteilungszeiten werden fir den Tagzeit-
raum 06.00 — 22.00 Uhr und fur den Nachtzeitraum 22.00 — 06.00 Uhr angenommen.
Die Prognoseergebnisse wurden weiter zur Festlegung von Larmpegelbereichen und
Anforderungen an den Schutz gegentber AuBenlarm nach DIN 4109 genutzt.

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch gewerbliche Nutzungen in der direkten

Umgebung. Die befinden sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 32.56.00 und somit auf Gewerbeflachen mit Emissionsbeschréankungen. Aus
den im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 32.56.00 festgesetzten Emissionskontin-
genten wurden die mdglichen Schallimmissionen im Plangebiet durch Ausbreitungs-
rechnung nach DIN ISO 9613-2 ermittelt. Die Beurteilung der Gewerbegerduschim-
mission erfolgte nach DIN 18005 in Verbindung mit TA Larm.
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Die nérdlich des Plangebietes befindliche landwirtschaftliche Nutzflache wird gele-
gentlich als Aufstellungsflache fiir Sondernutzungen und Zirkusse genutzt. Weiterhin

dient die Flache ebenfalls als Uberlaufparkplatz wéhrend der Travemiinder Woche,
wenn, in seltenen Fallen, andere Parkplatzkapazitaten nicht ausreichen. Fir die be-
nannten Nutzungen besteht kein Planungsrecht, sodass aus schalltechnischer Sicht
keine festsetzbaren Regelungen fir den Bebauungsplan Nr. 32.56.02 direkt ableitbar
sind.

Beurteilungspeqgel

Fir die Immissionshéhe von 4m uber Gelande kommt der Gutachter in Bezug auf den
StraBenverkehrslarm zu folgenden Ergebnissen: Wahrend des Tageszeitraumes von

06.00 — 22.00 Uhr ist an straBenzugewandten Fassaden des Pflegezentrums mit Be-
urteilungspegeln von maximal 64 dB(A) zu rechnen. Der Tages-Orientierungswert von
45 dB(A) wird somit um 19 dB Uberschritten. An Fassaden des Innenhofes sind ma-
ximal Beurteilungspegel von 52 dB(A) zu erwarten. Der Tages-Orientierungswert von
45 dB(A) wird um bis zu 7 dB Uberschritten. An vom Gneversdorfer Weg abge-
wandten Fassaden (Innenhofbereich, Westfassaden) sind Beurteilungspegel kleiner
gleich 45 dB(A) zu erwarten. Hier wird der Tages-Orientierungswert von 45 dB(A)
eingehalten.

In der Nachtzeit von 22.00 — 06.00 Uhr werden an der straBenzugewandten Fassade
des Pflegezentrums Beurteilungspegel von rund 57 dB(A) prognostiziert. Der nachtli-
che Orientierungswert von 40 dB(A) wird somit um 17 dB Uberschritten. An vom Gne-
versdorfer Weg abgewandten Fassaden (Innenhofbereich, Westfassaden) sind Be-
urteilungspegel kleiner gleich 40 dB(A) zu erwarten. Hier wird der néchtliche Orientie-
rungswert von 40 dB(A) eingehalten. An der Nordfassade und Sudfassade sind Be-
urteilungspegel von mindestens 45 dB(A) zu erwarten. Der néchtliche Orientierungs-
wert von 40 dB(A) wird um mindestens 5 dB Uberschritten. Am Gebaude ,Sozialsta-
tion“ treten keine Uberschreitungen der Orientierungswerte (60/50 dB(A)) auf.

Die gewéhlte Immissionshéhe von 2m Uber Geldnde erlaubt eine Beurteilung der Nut-
zung des Innenhofbereiches als ebenerdige AuBenwohnbereiche und Aufent-

haltsflache. In weiten Teilen des Innenhofbereiches treten Beurteilungspegel von 47
dB(A) und weniger auf. An der straBenabgewandten Fassade im Innenhofbereich
sind Beurteilungspegel von weniger als 45 dB(A) zu erwarten. Maximal treten Beur-
teilungspegel bis zu 49 dB(A) auf. Der Tages-Orientierungswert von 45 dB(A) wird
somit maximal um 4 dB Uberschritten. Der in reinen Wohngebieten geltende Tages-
Orientierungswert von 50 dB(A) wird unterschritten. Durch die Umsetzung des Be-
bauungskonzeptes kann insgesamt ein ruhiger AuBenwohnbereich als Aufenthalts-
zone geschaffen werden.
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An den Gebauden ,Pflegestation fir jingere Pflegebedirftige” und ,Pflegehotel”, fir
die eine Schutzbedirftigkeit entsprechend Pflegeanstalten von 45/35 dB(A)
tags/nachts besteht, sind durch Gewerbeldrm maximal Beurteilungspegel von 59/49
dB(A) tags/nachts zu erwarten. Damit sind Uberschreitungen der entsprechenden
Immissionsrichtwerte von 14 dB tags/nachts méglich. Die Uberschreitungen treten an
den zu den Gewerbeflachen orientierten Fassaden auf. Aufgrund der Erheblichkeit
der Uberschreitungen werden SchutzmaBnahmen erforderlich.

An der norddstlichen Fassaden des Gebaudes ,Pflegestation, jingere Pflegebedurf-
tige“ sind maximal Beurteilungspegel von 49/38 dB(A) zu erwarten. Damit treten U-
berschreitungen der entsprechenden Immissionsrichtwerte von 4/3 dB tags/nachts
auf. Fir diesen Immissionspunkt wird von einer Verdeckung durch StraBenverkehrs-
gerausche ausgegangen. Die Beurteilungspegel aus dem StraBenverkehr betragen
fur diesen Immissionspunkt rund 64/56 dB(A). Damit liegen die Beurteilungspegel aus
dem StraBenverkehr um 15/18 dB tags/nachts Uber den Beurteilungspegeln aus Ge-
werbegerduschen. An der nordwestlichen Fassade des ,Pflegehotels” treten Beurtei-
lungspegel aus gewerblichen Gerduschen von maximal 46/36 dB(A) auf. Damit treten
Uberschreitungen der entsprechenden Immissionsrichtwerte von maximal 1/1 dB
tags/nachts auf. Uberschreitungen in der GréBenordnung von 1 dB liegen im Rahmen
der Prognoseunsicherheit. Weiterhin ist auch fir diesen Immissionspunkt von einer
weitgehenden Verdeckung durch StraBenverkehrsgerdusche auszugehen. Die Beur-
teilungspegel aus dem StraBenverkehr betragen fir diesen Immissionspunkt rund
54/46 dB(A). Damit liegen die Beurteilungspegel aus dem StraBenverkehr um 8/10 dB
tags/nachts Uber den Beurteilungspegeln aus Gewerbegerduschen. Fir die beiden
vorbenannten Immissionspunkte werden daher keine MaBnahmen gegenlber Ge-
werbegerauschimmissionen erforderlich.

Am Gebaude ,Demenzpflegestation® treten keine Beurteilungspegel gréBer 45/35
dB(A) auf; Richtwertiiberschreitungen sind nicht zu erwarten. Am Gebaude ,Sozial-
station“ treten keine Beurteilungspegel gréBer 60 dB(A) am Tage auf; Richtwertlber-
schreitungen sind nicht zu erwarten. Eine né&chtliche Nutzung des Gebéaudes, die zu
einem Anspruch auf Schutz der Nachtruhe fahrt, ist nicht vorgesehen. Es wird auch
fur die Nacht der Richtwert fir den Tag von 60 dB(A) herangezogen. Richtwertlber-
schreitungen sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Wohnen und Erholen

In Bezug auf die Wohn- und Erholungsfunktionen besteht kein Kompensationsbedarf.
Lé&rm

Aufgrund der dargestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte sind Schutz-
mafBnahmen gegenlber Verkehrslarm und Gewerbelarm erforderlich.
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6.5.2

Im Bebauungsplan werden sowohl Festsetzungen zum erforderlichen Schalldamm-
mafB von AuBenbauteilen nach DIN 4109 als auch weitergehende bautechnische
MaBnahmen zum Schallschutz (Kombination 6ffenbarer Fenster und Festverglasung)
getroffen.

Diese sind im Kapitel 5.6 der Begrindung naher beschrieben. Weitergehende Vor-
schriften zur Vermeidung oder Minderung von nachteiligen Auswirkungen auf
Mensch, Erholung und Gesundheit sind nicht erforderlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
Beschreibung und Bewertung des Bestands

Im Plangebiet haben sich flachendeckend ruderale Gras- und Staudenfluren entwi-
ckelt (Goldrute/Solidago canadensis, Beiful3/Artemisia vulgaris, Brennesseln/Urtica
dioica u.a.). Am Nordrand grenzt ein relativ frisch bepflanzter Wall das Grundstiick
zur freien Landschaft hin ab. Die Bepflanzung ist knicktypisch (Haselnuss/Corylus
avellana, WeiRdorn/Crataegus monogyna, Hartriegel/Cornus sanguinea, Pfaffenhit-
chen/Euonymus europaea, Schneeball/Viburnum opulus, Heckenkirsche/Lonicera xy-
losteum), Wildrosen/Rosa spec. u.a.). Die Bepflanzung ist sehr liickig und erfolgte in
sehr kleinen Qualitdten ohne Wildschutz, so dass sich noch keine geschlossene
Knickvegetation bilden konnte. Auch auf dem Knickwall dominieren insofern die rude-
ralen Gras- und Staudenfluren. Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Flache
wird als Intensivgrinland (Saatgrinland) genutzt. Am Gneversdorfer Weg stehen in
der Béschung zur StralRe einige Strallenbaume.

Zur Betrachtung der Belange des Artenschutzes wurde fur die Artengruppen Végel
und Fledermduse eine Potenzialanalyse durchgefuhrt. Andere Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie kénnen auf Grund der fehlenden Lebensraume im Plangebiet aus-
geschlossen werden.

Im Hinblick auf die Fledermause stellt die Potenzialanalyse fest, dass aufgrund der
fehlenden Baumhoéhlen und Gebaude keine potenziellen Quartiere vorhanden sind.
Als Nahrungsraum fir die Fledermause haben die Ruderalfluren nur eine potenziell
geringe Bedeutung.

Das Plangebiet ist fur die potenziell vorkommenden Brutvégel in der Regel zu klein,
um vollstdndige Reviere zu beherbergen. Die Arten kdnnen das Gebiet nur als Teilre-
vier oder als Nahrungsgast nutzen und mussen weitere Gebiete in der Umgebung
mitbenutzen. Deshalb sind einige anspruchsvollere Arten, die solche Brachen wie im
Untersuchungsgebiet durchaus gern nutzen (z.B. Braunkehlchen, Neuntéter), hier
auszuschlieRen, weil sie keine geeigneten Anschlussbiotope finden.

Die Nutzung der angrenzenden Grinlandflache schlief3t die empfindlichen Arten auf-
grund der Nutzung als Behelfsparkplatz ebenfalls aus. Fur die Goldammer, eine typi-
sche Art der Knicklandschaft, ware der Damm ein potenzieller Brutplatz.
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Der Sumpfrohrsanger brutet in Staudenfluren, so dass im Plangebiet ein Revier zu
erwarten ist. Sein bevorzugter Brutplatz ware in der Mitte der Brache.

Keine der potenziell vorkommenden Arten ist in SH geféahrdet oder auf der Vorwarn-
liste verzeichnet. Bei allen Arten wird der Erhaltungszustand in MLUR (2008) als
glinstig angegeben. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vo-
gelarten” besonders geschutzt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch das geplante Bauvorhaben gehen die vorhandenen Biotopstrukturen und Le-
bensraume im Untersuchungsgebiet in einer GréRenordnung von ca. 0,7 ha verloren.

Der Verlust wurde im Rahmen des rechtskraftigen B-Plans ermittelt und bewertet und
entsprechende AusgleichsmalRnahmen entwickelt.

Fir die potenziell vorkommenden Tierarten im Plangebiet sind folgende Auswirkun-
gen zu erwarten: Fur die Nicht-Singvdgel (Greifvdgel, Eulen), die das Plangebiet nur
als Nahrungsraum nutzen, ist auf Grund ihrer groRen Reviere (mehrere gkm) ein
Ausweichen in benachbartes Geladnde mdglich. Sie verlieren nur kleine Teile ihrer
Streifgebiete.

Die betroffenen Singvdgel (Baum- und Gebuschbruter im ndheren Umfeld) mit kleine-
rem Aktionsradius, fir die das Plangebiet ebenfalls einen Teil ihres Nahrungsraumes
darstellt, konnen nur begrenzt in benachbarte Biotope ausweichen. Alle in dieser
Weise betroffenen Arten (Bluthanfling, Feld-, Haussperling) sind jedoch weit verbrei-
tet und in Schleswig-Holstein ungefahrdet. Insgesamt ist der Flachenverlust so ge-
ring, dass angenommen werden kann, dass die Arten in der Umgebung gentgend
weitere Nahrungsflachen finden. Dariber hinaus ist der guinstige Nahrungsraum hier
nur durch die Situation als Bauerwartungsland entstanden — andernfalls wéare hier in-
tensiv genutzte Landwirtschaft vorhanden.

Fir die Vogelarten jedoch, deren Reviere potenziell nur durch das Vorhaben bzw.
durch das Bauerwartungsland (Entwicklung von Ruderalfluren durch Nicht-Nutzung)
vorhanden sind (z.B. Sumpfrohrsanger, Goldammer) ist ein Ausweichen nur mit spe-
Ziellen AusgleichsmafRinahmen mdglich. Im Rahmen des rechtskraftigen B-Plans wur-
den jedoch AusgleichsmaRnahmen konzipiert, die flr die betroffenen Vogelarten
durch die Anlage von Sukzessionsflachen nordwestlich des Gewerbegebietes Er-
satzlebensraum schaffen, so dass im Sinne des § 44 (5) BNatSchG die 6kologischen
Funktionen der Lebensstatten weiterhin erfullt werden. So sollen auf Flur 2, Flurstick
27/3 auf 50 % der festgesetzten Ausgleichsflache Sukzessionsflachen entwickelt
werden. Auf den Ubrigen Flachen werden in Ergdnzung des vorhandenen Laubwald-
chens Laubgehdlzanpflanzungen vorgenommen.

Zudem ist grundséatzlich zu bedenken, dass die hier als Lebensraum geeignete Bra-
che bzw. Ruderalflur erst durch die Vorbereitung des Vorhabens (ndmlich als Bauer-
wartungsland) entstanden ist. Insofern fihrt das Vorhaben nicht zu einer Verminde-
rung von Lebensraumen, die ohne das Vorhaben vorhanden waren.
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Der Verlust der Brutreviere stellt den Stand vor Beginn aller Planungen wieder her
und gefahrdet nicht den Erhaltungszustand dieser Arten. Der Verlust der Reviere wird
nicht zu einem unginstigen Erhaltungszustand und damit zu einer Gefahrdung der
Arten im Raume Lubecks oder des Kreises Ostholstein fihren. Es ist deshalb nicht
erforderlich, eventuelle AusgleichsmaRnahmen im Sinne von CEF - MalRnahmen dem
Vorhaben vorzuziehen.

Die im Plangebiet vorkommenden Vogel gehdren samtlich zu den im Hinblick auf dis-
kontinuierlichen Larm stérungsunempfindlichen Arten. BaumafRnahmen in der Um-
grenzung des B-Plangebietes werden kaum weiter reichen als seine Grenzen. Es
kommt also nicht zu nennenswerten Stérungen lber den Bereich, in dem gebaut
wird, hinaus. Die hier mit Brutrevieren vorkommenden Arten bauen in jedem Jahr ein
neues Nest, so dass aullerhalb der Brutzeit keine dauerhaft genutzten Fortpflan-
zungsstatten vorhanden sind.

Fir die Fledermause ist festzustellen, dass die potenziellen Nahrungsflachen gerin-
ger Bedeutung verkleinert werden. Aufgrund des grof3en Aktionsradius (von — artspe-
zifisch unterschiedlich - mehreren Kilometern) kdnnen potenziell vorhandene Fleder-
mausarten ausweichen, selbst wenn die Nahrungsgebiete verkleinert werden sollten
bzw. ihre Nahrungsproduktion netto geringer wirde. Potenzielle Quartier- und Tages-
versteckbaume sind im B-Plangebiet nicht vorhanden.

Der im rechtskraftigen B-Plan am Nordrand festgesetzte und bereits realisierte Knick
soll durch eine Begrinungsmaflnahme ersetzt werden, die der aktuellen Gebaude-
nutzung als Pflegeheim besser entspricht (s. Pkt. 3). Die geplante Heckenpflanzung
und die Gruppen aus einheimischen Laubholzarten bieten ebenfalls Brut- und Nah-
rungshabitate fur die potenziell vorkommenden Vogelarten. Der Knick wird an ande-
rer Stelle neu aufgesetzt. Zur Verfligung steht ein Grundstiick der Hansestadt Libeck
in der Gemarkung Schoénboécken, Flur 2, Flurstick 37/146, das vom Bereich Stadt-
grun verwaltet wird (s. Kap.7).

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Der Verlust des Knicks wird durch eine Knickneuanlage ausgeglichen. Unter der Vor-
aussetzung, dass die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten Ausgleichsmafinahmen
nordwestlich des Gewerbegebietes realisiert werden, besteht kein weiterer Kompen-
sationsbedarf.

Artenschutzpriifung

Auf der Grundlage der aktuell erarbeiteten Potenzialabschatzung (s. Kap. 2.2) wurde
eine Artenschutzprifung nach §44 BNatSchG vorgenommen mit folgendem Ergebnis:

Bei einer Umsetzung der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Aus-
gleichsmalinahmen und der entsprechenden juristischen Wirdigung der Tatsache,
dass die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten erst durch die Vorbereitung der Bebauung
(n@mlich dem Entstehen der Brache) entstanden sind, kommt es demnach nicht zum
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6.5.3

Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Damit wird zur Verwirklichung des
Vorhabens keine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Durch die geplanten AusgleichsmalRnahmen (neue Brach- bzw. Sukzessionsflachen)
kann sichergestellt werden, dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten kontinuierlich erhalten bleiben. Der ,Artenschutzausgleich®
im Sinne von § 44 (5) BNatSchG kann hier den Ausgleich nach § 15 BNatSchG auf-
nehmen.

Schutzgut Boden / Wasser / Geomorphologie

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Das Plangebiet ist durch ein weitestgehend homogenes Relief gepragt. Die Hohen-
unterschiede von ca. NN 14,90 m in der Mitte bis ca. NN 16,40 m an den Randern
betragen max. 1,50 m.

Zum Gneversdorfer Weg hin fallt das Gelénde Uber eine Boschung zur Stral3e hin ab.
Die Bdschung, in der die StraRenbaume stehen, liegt bereits aulRerhalb des Plange-
bietes. Der Bestandsplan zeigt den aufgeschutteten Knickwall am Nordrand des Plan-
gebietes.

Die Themenkarte ,Landschaftliche Gliederung® des Gesamtlandschaftsplans Libeck
(GLP) ordnet das Plangebiet der Moranenlandschaft zu.

Bodenaufschlussarbeiten des Ing.Blros Reinberg von 2004 bzw. 2008 zeigen unter
einer geringen 0,1 m bis max. 0,3 m dicken, bindigen Oberbodenschicht schluffige
Aufflllungen, z.T. mit Ziegel- und Bauschuttresten durchsetzt, von 0,30 m bis max.
2,20 m Dicke. Darunter lagern Uberwiegend zersetzte bis schwach gepresste Torfe in
Méchtigkeiten von 0,30 m bis max. 1,40 m. Im Anschluss daran befinden sich tUber-
wiegend eiszeitliche, gemischtkornige, bindige Geschiebebdden (Geschiebelehm und
-mergel), die teilweise durch einzelne und unregelmalig eingelagerte nasse Sand-
und Beckenschluffschichten in unterschiedlicher Machtigkeit unterbrochen werden.

Der héchste Grundwasserstand wurde bei ca. 1,30 m uGOK angetroffen. Es handelt
sich dabei um Stau- und Schichtenwasserzuflisse aus den dunnen, in den bindigen
Geschiebebdden eingelagerten Sandstreifen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Versiegelungen und Uberbauungen fihren grundséatzlich zur Zerstérung des natiirli-
chen Bodengefliiges und zum Funktionsverlust der natirlichen Bodenfunktionen, zu
einem erhéhten Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzierung der Grundwas-
serneubildungsrate. Betroffen sind hier iberwiegend Bdden, die bereits durch Auffil-
lungen anthropogen uberformt wurden.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.
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6.5.4

6.5.5

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Die Eingriffe in den Boden(wasser)haushalt wurden bereits im rechtskraftigen B-Plan
ermittelt und bilanziert. Durch die vorliegende B-Plan-Anderung ist nicht mit weiterge-
henden Versieglungen bzw. Eingriffen in den Bodenhaushalt zu rechnen. Da die der-
zeit festgesetzte GRZ von 0,7 durch die Uberplanung auf 0,5 verringert wird, reduziert
sich die Versiegelung. Die erforderlichen Stellplatze werden in einer Tiefgarage un-
tergebracht, so dass davon auszugehen ist, dass die ErschlieRungsflachen aulRerhalb
der Baugrenzen relativ gering ausfallen im Gegensatz zur ehemals geplanten ge-
werblichen Nutzung.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt werden wasserdurchlds-
sige Bodenbelage fir die ErschlieRungsflachen festgesetzt.

Unter der Voraussetzung, dass die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten Aus-
gleichsmalRnahmen nordwestlich des Gewerbegebietes realisiert werden, besteht
kein weiterer Kompensationsbedarf.

Schutzgut Klima / Luft
Beschreibung und Bewertung des Bestands

Generell betrachtet ist das Klima Uber offenen landwirtschaftlichen Flachen, mit de-
nen das Plangebiet im Hinblick auf das Klima zu vergleichen ist, durch vergleichs-
weise hohe Windgeschwindigkeiten sowie durch eine tagsuber starke Erwarmung
und eine starke Nachtabkuhlung (Kaltluftentstehung) gepréagt. Dies fordert den Luft-
austausch.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Libeck (Themenkarte Klima/Luft) stellt fir das
Plangebiet eine mittlere Luftqualitat dar (Index 1,3-1,5).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen der 2. Anderung ist weder eine erhebliche Beeintrachtigung
des Lokalklimas noch eine erhebliche Verschlechterung der Luftqualitat zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

KompensationsmafRnahmen fir das Schutzgut Klima/ Luft sind nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild / Kulturguter
Beschreibung und Bewertung des Bestands

Das Plangebiet liegt unmittelbar am nordwestlichen Stadteingang von Traveminde.
Das Landschaftsbild wird gepragt durch die umgebenden Gewerbegebietsstrukturen
wie die groRerflachigen Einzelhandelseinrichtungen. Von der Gneversdorfer Stralle
(B75) aus ist das Plangebiet offen einsehbar. Die durchgangige, von Norden kom-
mende Stralenbaumreihe wird auf Héhe des Plangebietes llckiger.

Nach Norden geht das Plangebiet Uber in die freie Landschaft. Der parallel zur
Grundstiicksgrenze verlaufende Wall mit Bepflanzung bildet noch keine raumlich
wirksame Abgrenzung zwischen Stadt und Landschaft.
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Die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten Anpflanzgebote, die die gewerblichen
Gebaude direkt am Stadteingang landschaftlich einbinden sollen, wurden fir die Ge-
werbegrundsticke entlang des Gneversdorfer Wegs noch nicht umgesetzt.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt fir das Plangebiet die zweitnied-
rigste Landschaftsbildwertstufe (Stufe IV von funf Stufen) dar.

Im Plangebiet sind keine archaologischen Denkmaler oder Baudenkmaler bekannt.

Am noérdlichen Rand des Plangebietes verlauft die Landschaftsschutzgebietsgrenze
zum LSG Traveminder Winkel.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild wurden bereits im rechts-
kraftigen B-Plan dargestellt, bewertet und entsprechende AusgleichsmalRnahmen im
Hinblick auf die Einbindung des Gewerbegebietes und der einzelnen Baukdrper ent-
wickelt (s. Tab. 1).

In Folge der geédnderten Nutzung (Pflegeheim statt Gewerbebau) soll im Rahmen der
Plananderung geringfiigig von den im geltenden Bebauungsplan festgesetzten Be-
grunungsmafinahmen abgewichen werden. Die landschaftliche Einbindung des ge-
planten Gebaudes am Nordrand im Ubergang zur freien Landschaft soll nicht durch
einen Knick hergestellt werden, sondern in Korrespondenz zur geplanten Nutzung als
Pflegeheim ist eine transparentere Begrinung geplant. Vorgesehen ist die Pflanzung
einer geschnittenen Laubholzhecke am Grundstucksrand, die formal die Siedlungs-
grenze markiert und durch eine Pflanzung von mittel- bis groRkronigen Laubbdumen
in lockerer Anordnung ,uberdacht® wird. Durch die Baume erhalt das Gebaude einen
lichten grinen Vorhang, der raumwirksam mit der angrenzenden freien Landschaft
verbindet und gleichzeitig fur die z.T. bettldgerigen Nutzer des Gebdudes Ein- bzw.
Ausblicke in die Landschaft ermdglicht.

Parallel zum Gneversdorfer Weg entsteht auf einem ca. 13 m breiten Grinstreifen ei-
ne hainartige Baumpflanzung aus ebenfalls mittelkronigen Laubbdumen, die zu-
sammen mit den oben beschriebenen Bepflanzungen am Nordrand einen griinen
Stadteingang nach Travemunde formuliert, ohne das Gebdude komplett zu verste-
cken.

Entlang der Strae ,Am Dreilingsberg® ist die Pflanzung einer Laubholzhecke vorge-
sehen sowie die Pflanzung von Laubbdumen in der Eingangsituation.

Fir die Gebaudeteile, die ein zurlickgesetztes Obergeschoss erhalten, wird die im
rechtskraftigen B-Plan festgesetzte max. Firsth6he von 8 m um 2 Héhenmeter auf ei-
ne max. Gebdudehdhe von 10 m erhdéht. Zur genauen Héhenbegrenzung wird daher
die max. Gebaudehoéhe auf 26,60m UNN festgesetzt, das bedeutet 10 m Uber der Be-
zugshohe von 16,60 m am Wendehammer Dreilingsberg.

Die geplante Veranderung der Gebaudehdhe ist nicht als erhebliche zusatzliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes zu bewerten.
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6.5.6

6.6

6.7

Das geplante Gebdude wird durch eine deutlich qualitatvollere Gestaltung (Materiali-
tat, Fassadengliederung etc.) gekennzeichnet sein als die normalen Gewerbebauten
im unmittelbaren Umfeld. Da das Gebaude den unmittelbaren Ortseingang von Tra-
vemiinde bilden wird, wird die bestehende Situation durch den neuen, qualitativ hoch-
wertigeren Baukoérper aufgewertet werden.

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern ist durch die Plananderung nicht
zu erwarten.
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Bei Umsetzung der geplanten Begriinungsmafinahmen sind keine zuséatzlichen Kom-
pensationsmaflnahmen fir das Schutzgut Landschaftsbild/ Kulturguter erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzgutern und zwischen Schutzgutern sind im Rah-
men der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berlcksichtigt. Voraussichtlich
treten keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

MaBnahmen des B-Plans, mit denen umweltbezogene Auswirkungen vermieden
oder minimiert werden kénnen

* Beginn der Bauarbeiten auRerhalb des Brutzeiten von Goldammer und Sumpfrohr-
sanger (Marz — August),
* Verwendung von wasserdurchlassigen Wegebelagen fur untergeordnete Verkehrs-

flachen (Terrassen, Zuwegungen, Stellplatze u.a.).

MaBRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Es sind folgende MaRnahmen auf dem Grundstuick vorgesehen:

die Pflanzung eines Baumhains an der Ostseite des Plangebietes parallel zum Gne-
versdorfer Weg aus mind. 20 mittel- bis groRkronigen einheimischen Laubbaumen,

* die Pflanzung einer Laubholzhecke in Verbindung mit lockeren Gruppen aus mind.
10 mittel- bis groRkronigen einheimischen Laubbdumen an der Nordseite des
Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft,

* die Pflanzung einer Hecke entlang der Straf3e ,Am Dreilingsberg®,
* die Pflanzung einer Hecke am Sidrand des Plangebietes,
* die Pflanzung von Laubbdumen im Eingangsbereich (,Vorgarten“bereich).

Die MaRnahmen werden in der vorliegenden Planfassung textlich festgesetzt.
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6.8

6.9

Fir die Beseitigung des Knicks am Nordrand wird an anderer Stelle ein neuer Knick
in einer Lange von 100 m aufgesetzt. Zur Verfigung steht ein Grundstuck der Hanse-
stadt Libeck in der Gemarkung Schénbdcken, Flur 2, Flurstick 37/146, das vom Be-
reich Stadtgrun verwaltet wird. Die fachgerechte Neuanlage des Knicks mit Knick-
wall, knicktypischer Bepflanzung und Wildschutz sowie die dauerhafte fachgerechte
Unterhaltung und Knickpflege wird vertraglich zwischen der Hansestadt und der Di-
akonie geregelt.

Unter Berlicksichtigung und Realisierung der im rechtskraftigen B-Plan konzipierten
und festgesetzten AusgleichsmalRnahmen (Anlage von Sukzessionsflachen, s. Pkt.
5.2) sind fur die Plananderungen keine weiteren KompensationsmaBnahmen er-
forderlich, da durch die Anderungen keine weitergehenden erheblichen Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfolgen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Es ist davon auszugehen, dass ohne die vorliegende Anderung des B-Plans 32.56.00
eine groRerflachige Gewerbeeinheit ahnlich der bereits vorhandenen Gewerbebauten
entstehen wiirde. Die Uberbauung und Versiegelung wiirde voraussichtlich auf Grund
der zulassigen GRZ von 0,7 héher ausfallen als bei dem aktuell geplanten Baukoérper
(GRZ 0,5). Der Gebaudekdrper selbst wirde ohne die Plananderung etwas niedriger
ausfallen, jedoch in seiner Funktion als gewerblich genutztes Zweckgebaude deutlich
schlichter ausfallen im Vergleich zur hochwertigen Architektur des geplanten Pflege-
heims. Fir die Situation des Stadteingangs von Travemiinde wiirde keine Aufwertung
stattfinden.

Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Da fur das Plangebiet durch den rechtskraftigen B-Plan bereits Planrecht fir eine
Gewerbeeinheit geschaffen wurde und somit die grundséatzliche Frage der Bebauung
des Grundstiicks im Rahmen des Anderungsverfahrens nicht mehr gestellt wurde,
wurden auch keine wesentlich anderweitigen Planungsmaoglichkeiten in Betracht ge-
zogen (Nicht-Bebauung, Wohnen, Grinflachen o.a.). Fir die Standortentscheidung
der Diakonie, im Plangebiet ein Pflegeheim zu errichten, ist festzustellen, dass die
Vorwerker Diakonie Uber einen grofsen Altbaubestand aus den 1970er Jahren ver-
fugt, der modernisiert bzw. sukzessive durch Neubauten ersetzt werden soll.

Neben der abgangigen Bausubstanz bedingt auch eine veradnderte Nachfrage im
Pflegebereich (hdherer Anteil Einzelzimmer; erganzende Angebote) die Notwendig-
keit, verstarkt Einrichtungen komplett neu zu bauen. Hierzu werden auch neue
Standorte erschlossen wie im vorliegenden Fall.
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6.10

6.11

Bei der Standortentscheidung spielt neben der Flachenverfugbarkeit vor allem die
Néhe zum Traveminder Zentrum, die gute Infrastruktur im Umfeld (sowohl Einzel-
handel als auch soziale Infrastruktur) sowie die Verkehrsanbindung (OPNV und Stra-
Rennetz) eine Rolle.

Pflegebedurftige Menschen winschen sich einen integrierten Standort, der eine ak-
tive Teilnahme am gesellschaftlichen Leben ermdglicht. Diese Voraussetzungen kann
der Standort Am Dreilingsberg im Gegensatz zu anderen moglichen Standorten bie-
ten. Zudem ist durch die Praxisklinik Travemunde in direkter Nachbarschaft eine me-
dizinische Infrastruktur vorhanden.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen durch den vorliegenden Vorhabenbezo-
genen B-Plan 32.56.02 zu erwarten sind, werden auch keine MaRnahmen zur Uber-
wachung der Auswirkungen notwendig (Die Uberwachung dient insbesondere der
Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen, vgl.
Einfuhrungserlass des Innenministeriums S-H zum Gesetz zur Anpassung des Bau-
gesetzbuches an EU-Richtlinien v. 15. Oktober 2004, S. 23).

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht werden nur die durch die Plan&nderung zu erwarten-
den unvermeidbaren Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung erfasst und bewertet, die durch weitergehende Festsetzungen als in
der rechtskraftigen Fassung mit ihren Auswirkungen auf die Umwelt hervorgerufen
werden.

Aus landschaftsplanerischer Sicht flr die Umweltprufung relevant sind folgende In-
halte der B-Plananderung:

* Nutzungsanderung von Gewerbegebiet in ,Vorhabengebiet Pflegezentrum®,
* Verringerung der GRZ von 0,7 auf 0,5, ungefahre Beibehaltung der Baugrenzen,
* Beibehaltung der ErschlieBung vom ,Dreilingsberg“ aus,

* Weitestgehende Beibehaltung der grinordnerischen Festsetzungen, Abweichung
am Nordrand (Anpflanzen von Hecken und Baumen statt Knick, Begrindung s.
Kap. 5.5).

Samtliche Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans zu dem Themenkomplex Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft au-
Rerhalb des vorliegenden Plangebietes, insbesondere die Festsetzungen zu den
nordwestlich des Gewerbegebietes liegenden Ausgleichsflachen (Entwicklung von
Sukzessionsflachen, Anlage von Laubgehdlzpflanzungen) gelten weiterhin und wer-
den im vorliegenden Umweltbericht nicht betrachtet.

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzte Ziele des Umweltschut-
zes wurden weitestgehend berucksichtigt.
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Zusammenfassend sind durch die geplanten Anderungen keine zusitzlichen er-
heblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Menschen, Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt, Klima/ Luft und Landschaft einschlief3lich ihrer Wechselwirkungen zu
prognostizieren.

Auf der Grundlage einer aktuell erarbeiteten Potenzialabschatzung (s. Kap. 2.2) wur-
de eine Artenschutzpriufung nach §44 BNatSchG vorgenommen mit folgendem Er-
gebnis:

Bei einer Umsetzung der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Aus-
gleichsmalinahmen und der entsprechenden juristischen Wirdigung der Tatsache,
dass die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten erst durch die Vorbereitung der Bebauung
(ndmlich dem Entstehen der Brache) entstanden sind, kommt es demnach nicht zum
Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Damit wird zur Verwirklichung des
Vorhabens keine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Durch die geplanten AusgleichsmalRnahmen (neue Brach- bzw. Sukzessionsflachen)
kann sichergestellt werden, dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleiben. Der ,Artenschutzausgleich”
im Sinne von § 44 (5) BNatSchG kann hier den Ausgleich nach § 15 BNatSchG auf-
nehmen.

Fir die Beseitigung des Knicks am Nordrand des Plangebietes wird an anderer Stelle
ein neuer Knick in einer Lange von 100 m aufgesetzt. Zur Verfigung steht ein Grund-
stiick der Hansestadt Libeck in der Gemarkung Schdnbécken, Flur 2, Flurstiick
37/146, das vom Bereich Stadtgriin verwaltet wird. Die fachgerechte Neuanlage des
Knicks mit Knickwall, knicktypischer Bepflanzung und Wildschutz sowie die dauer-
hafte fachgerechte Unterhaltung und Knickpflege wird vertraglich zwischen der Han-
sestadt und der Diakonie geregelt.

Des Weiteren werden folgende BegrinungsmafRnahmen textlich festgesetzt:

* die Pflanzung eines Baumhains an der Ostseite des Plangebietes parallel zum
Gneversdorfer Weg aus mind. 20 Laubbaumen,

* die Pflanzung einer Laubholzhecke in Verbindung mit lockeren Gruppen aus mind.
10 Laubb&umen an der Nordseite des Plangebietes im Ubergang zur freien Land-
schaft,

» die Pflanzung einer Hecke entlang der Strale ,Am Dreilingsberg*
* die Pflanzung einer Hecke am Sidrand des Plangebietes,
* die Pflanzung von Laubbdumen im Eingangsbereich (,Vorgarten“bereich).

Da keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, sind keine
MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen erforderlich.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen unter Berlcksichtigung der fachlichen und
inhaltlichen Zielsetzungen des rechtskraftigen B-Plans keine anderweitigen, sich
grundsatzlich unterscheidenden Planungsmoglichkeiten in Betracht.

Kosten

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Kosten. Die anfallenden ErschlieRungskosten sind samtlich vom Vorhabentrager zu
tragen. Es ist vorgesehen, einen entsprechenden Durchfihrungsvertrag zwischen der
Hansestadt Libeck und dem Vorhabentrager abzuschlieRen.

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.11.2010 vom Bauausschuss der Hansestadt
Libeck gefasst.

Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB)
Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 29.11.2010 bis einschlieBlich 10.12.2010
durch Aushang des Entwurfes Gelegenheit zur Information gegeben.

Im Rahmen friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden zur Planung des Bebau-
ungsplanes keine Anregungen vorgebracht.

Planungsanzeige (gem. § 16 (1) LPlanungsG)

Die Landesplanung, Innenministerium Schleswig-Holstein — Regionalentwicklung und
Regionalplanung - wurde mit Schreiben vom 01.10.2010 Uber das Vorhaben infor-
miert und um Mitteilung der betreffenden Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gebeten. Mit Schreiben vom 12.10.2010 hat die Landesplanung bestatigt, dass die
Bebauungsplanung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (gem. § 4 (1) BauGB)

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabengebiet
durch die Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 01.10.2010 dber
die Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den Detaillierungs-
grad der Umweltprifung aufgefordert. Es wurden folgende wesentliche Anregungen
vorgebracht:

Verkehr

Die Anbauverbotszone zur Bundesstralie ist zu beachten und mit MaRangabe nach-
richtlich in der Planzeichnung darzustellen.
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* Innerhalb der Anbauverbotszone sind keine baulichen Anlagen geplant. Der
Anregung wurde gefolgt, indem die Planzeichnung angepasst wurde.

Schutz vor LA&rmimmissionen

Fir die benachbarten Gewerbeflaichen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan
32.56.00 Festsetzungen zu flachenbezogenen Schallleistungspegeln getroffen wor-
den. Daher ist mit erheblichen Larmbelastigungen und damit mit schadlichen Um-
welteinwirkungen in dem geplanten Pflegebetrieb zu rechnen. Das Planungsvorhaben
wirde ohne geeignete SchallschutzmaRnahmen Larmimmissionskonflikte auslésen.
Eine schalltechnische Begutachtung eines Sachverstandigen wird erforderlich, die
nachweist, dass mit baulichen SchutzmalRnahmen der Larmimmissionskonflikt zwi-
schen Pflegebetrieb und angrenzender Gewerbegebietsnutzung gelést werden kann.
Bei einer solchen larmtechnischen Untersuchung ist auch darauf zu achten, dass die
Gewerbebetriebe in der Umgebung in ihrer gewerblichen Tatigkeit nicht einge-
schrankt werden.

* Eine larmtechnische Untersuchung wurde beauftragt. Im Ergebnis wurde fest-
gestellt, dass durch bauliche Maflnahmen ein Schutz vor Gewerbelarm-
immissionen moglich ist und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wabhrleistet werden kénnen. In der schalltechnischen Untersuchung ist das
bestehende Bauplanungsrecht in der Umgebung des Vorhabens bertcksich-
tigt worden. Die fir die dort festgesetzten Gewerbegebiete festgelegten Emis-
sionskontingente wurden vollstandig in der Berechnung bericksichtigt, unab-
hangig davon, ob sie durch die vorhandenen gewerblichen Betriebe bereits
ausgeschopft werden. Damit ist gewahrleistet, dass die bestehenden
Baurechte der gewerblichen Betriebe sowie ihr derzeit genehmigter Betrieb
durch das neu zu errichtende Pflegezentrum nicht beeintrachtigt werden.

Artenschutz

Das Vorkommen besonders geschutzter Vogelarten kann nicht ausgeschlossen wer-
den.

* Eine artenschutzfachliche Potenzialanalyse wurde beauftragt. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass zwar ein Vorkommen der besonders geschitzten Vo-
gelarten Sumpfrohrsanger und Goldammer potenziell mdglich ist, es jedoch
nicht zu einem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kommt,
wenn eine Baufeldfreirdumung auRerhalb der Brutzeiten erfolgt. Daher wird Im
Durchfuhrungsvertrag festgeschrieben, dass eine Baufeldrdumung nur auf3er-
halb der Brutzeiten (01. Méarz bis 30. September) zul3ssig ist.

Umweltschutz / Landschaftsschutz

Zum Schutz des Landschaftsschutzgebiets vor Beeintrachtigungen ist im bisherigen
Bebauungsplan 32.56.00 als AusgleichsmaRnahme ein Knick festgesetzt gewesen.
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8.5

Dieser Knick hatte gleichzeitig eine abschirmende Wirkung, um Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch die geplante Bebauung zu minimieren.

 Das geplante Pflegezentrum liegt am Stadtteileingang Traveminde und
gleichzeitig am Ubergang zur freien Landschaft. Der bisherige Bebauungsplan
sah eine gewerbliche Bebauung vor. Das nun geplante Pflegeheim wird sich
durch eine deutlich hellere und freundlichere Fassadengestaltung auszeich-
nen. Den Bewohnerinnen und Bewohnern, insbesondere auch bettlagerigen
Nutzern, sollen Ein- bzw. Ausblicke in die freie Landschaft ermoéglicht werden.
Aus diesem Grund soll der vorhandene Knick abgetragen und aulerhalb des
Plangebiets ersetzt werden. Um den Ubergang zur freien Landschaft zu ges-
talten, ist die Pflanzung einer geschnittenen Laubholzhecke am Grundstucks-
rand vorgesehen, die formal die Siedlungsgrenze markiert und die durch eine
Pflanzung von mittel- bis grof3kronigen Laubbdumen in lockerer Anordnung
,2uberdacht“ wird. Durch die Bdume erhalt das Gebaude einen lichten griinen
Vorhang, der es raumwirksam mit der angrenzenden freien Landschaft ver-
bindet.

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4
(2) BauGB)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange einschlieR-
lich der stadtischen Dienststellen nach § 4 (2) BauGB erfolgte vom 22.12.2010 bis
zum 24.01.2011. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden folgende wesentliche
Anregungen geaullert:

Artenschutz

Um Konflikte mit den Artenschutzbestimmungen auszuschlieRen, darf die Baufeld-
rdaumung ausschlieRlich aullerhalb der Brutzeiten von Sumpfrohrsanger und Gold-
ammer erfolgen.

* Im Durchfihrungsvertrag wird festgeschrieben, dass eine Baufeldrdumung nur
aufderhalb der Brutzeiten (01. Marz bis 30. September) zulassig ist.

Erschlieung

Um eine Zufahrt zum Grundstiick des Pflegezentrums Uber das Flurstiick 27/14 zu
ermoglichen, muss das Geh- und Fahrrecht zugunsten des Pflegezentrums erweitert
werden.

* Im Bebauungsplan wird das Geh- und Fahrrecht fir das Flurstiick 27/14 zuguns-

ten des Pflegezentrums erweitert.
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8.6

Umweltschutz / Landschaftsschutz

Um die gewinschte Mindestabschirmung des neuen Baukoérpers in die freie Land-
schaft zu erreichen, missen an der nérdlichen Plangebietsgrenze mittel- bis grof3kro-
nige Baume gepflanzt werden. Die Pflanzung von ausschlieRlich mittelkronigen Bau-
men ist nicht ausreichend.

* Der Anregung wird gefolgt, in den Festsetzungen wird die Pflanzung von mittel-

bis groRkronigen Baumen festgeschrieben.

Offentliche Auslegung (gem. § 3 (2) BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 06.04.2011 bis einschlieRlich
06.05.2011 6ffentlich ausgelegen; der Offentlichkeit war in dieser Zeit Gelegenheit
gegeben, Stellungnahmen zum Bebauungsplan abzugeben.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden zur Planung des Bebauungsplanes
keine Stellungnahmen/Anregungen vorgebracht.

Hansestadt Liibeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung 17.05.2011
Biiro Claussen-Seggelke Stadtplaner SRL, Hamburg 45



TEIL C - VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN

Anlage 3 C

Schnitt Ost-West
Schnitt Nord-Siid

©
o
[
o
S
e 8
S ®
5 £
3 £
m S
=% T
pobrd
RN
L|||
e

Hansestadt Libeck, 5.610.2 Bereich Stadtplanung 17.05.2011
Buro Claussen-Seggelke Stadtplaner SRL, Hamburg



32-56-02 " GEWERBEGEBIET GNEVERSDORFER WEG / PFLEGEHEIM

Anlage 3 A Planzeichnung Dreilingsberg

GFL-R 1 zug. Hansestadt Liibeck,
Entsorgungsbetriebe

GFL-R 2 zug. Landwirt des Flurstiicks 27/14
und zug. Eigentlimer des Flurstlicks 27/17,

Hansestadt Liibeck, Entsorgungsbetriebe
und Bereich Verkehr

27
27 14
14

VORHABENGEBIET "PFLEGEZENTRUM"

" [GHum I
‘ e O e o RN
O ) U S5 | (1L2) | .

ZEICHENERKLARUNG

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Art der baulichen Nutzun Entwicklung von Natur und Landschaft
B, biet "Vorhab biet Pfl trum"
l:l (geg‘rg?téiﬂ F%rstgetezﬁ%%)le egezentrum coccocoa Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Cod@oal (Straucth?(rtP Endtsotnstlge)n Bepflanzungen
. em. textl. Festsetzun
MaR der baulichen Nutzun B K
Anpflanzung von Hecken
zB. @ Geschof¥flachenzahl, GFZ, als HochstmaR (gem. textl. Festsetzung) M.1:1.000
zB.0,5 Grundflachenzahl, GRZ, als Héchstmaf Sonstige Planzeichen
z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Bauweise, Baugrenzen I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
T Baugrenze besondere Schallschutzmafnahmen S1 - S3
"' 51"‘ (gem. textl. Festsetzung)
Verkehrsflachen
CAAED . . .
3 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
l:l StraBenverkehrsflache m& sind (Anbauverbotszone) nach FStrG

StraBenbegrenzungslinie

Planzeichen ohne Normcharakter

e v - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt n
r——7—/1 Urrégrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze ——— Flurstiicksgrenzen mit Flurstlickszahlen
L _1 und Gemeinschaftsanlagen
EIII vorhandene Béschung
Grinflachen
10

Private Grinflache T rf Bematung in Meter

©16,60 StraBenhdhe bezogen auf Normalnull



