Textliche Festsetzungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan 32.56.02 - Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg / Pflegeheim

Anlage 3 B: Textliche Festsetzungen:

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B

Text zum Bebauungsplan 32.56.02 — Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg / Pflegeheim

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Vorhabengebiet

In dem Baugebiet mit der Bezeichnung "Vorhabengebiet Pflegezentrum" sind folgende
Nutzungen zulassig:

- Alten- und Pflegeheim

- Betreutes Wohnen / Servicewohnen

- Tagespflegeeinrichtung

- Pflegehotel mit Kurzzeitpflege

- Sozialstation

- gesundheitsbezogene Dienstleistungen

Ebenfalls zuldssig sind die im Zusammenhang mit dem Betrieb der 0.g. Nutzungen not-
wendigen Therapieraume, Raume fur Biro- und Verwaltungsnutzungen, sowie Ki-
chen, Speise-, Lager-, Abstell-, Technikraume, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter oder sonstige notwendige
Nebenraume.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen

In dem Baugebiet mit der Bezeichnung "Vorhabengebiet Pflegezentrum" wird die max.
Gebaudehohe (GHmax) mit 26,60 m tber Normalnull (G NN) festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

In dem Baugebiet mit der Bezeichnung "Vorhabengebiet Pflegezentrum" sind Stell-
platze nur in Tiefgaragen und innerhalb der dafiur gesondert festgesetzten Flachen zu-
1assig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 Abs. 6 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit "GFL-R 1" bezeichnete Flache auf dem Flurstiick 27/17 ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau und Betrieb von Abwasserleitun-
gen zustandigen Unternehmenstragers zu belasten.
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5.1

5.2

5.3

Die mit "GFL-R 2" bezeichnete Flache auf dem Flurstiick 27/26 ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau und Betrieb von Abwasserleitun-
gen zustandigen Unternehmenstragers, des Bereichs Verkehr der Hansestadt Libeck
sowie zugunsten des Landwirts des Flurstiicks 27/14 und zugunsten des Eigentimers
des Flurstlicks 27/17 zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bauliche Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Fiar die mit "S1" bezeichneten, larmzugewandten Gebaudefassaden (entsprechend
Larmpegelbereich Ill) gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Ei-
genschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von Gebauden:

Die AuRenbauteile (Auflenwande, Dacher, Fenster, Liftungen) von Bettenrdumen sind
so auszuflihren, dass mindestens das erforderliche bewertete resultierende Schall-
dammmafl R'w,res von 40 dB (nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau) erreicht
wird. Die Aulienbauteile von Blroraumen sind so auszufiihren, dass mindestens das
erforderliche bewertete resultierende Schalldammmafl R'w,res von 30 dB erreicht wird.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind fur Fenster von Schlafrdumen schallge-
dampfte LUftungen vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf eine andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Wei-
se sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Fiar die mit "S2" bezeichneten, larmzugewandten Gebaudefassaden (entsprechend
Larmpegelbereich 1V) gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Ei-
genschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von Gebauden:

Die AuRenbauteile (AuRenwéande, Dacher, Fenster, Luftungen) von Bettenrdumen sind
so auszufuhren, dass mindestens das erforderliche bewertete resultierende Schall-
dammmafl R’'w,res von 45 dB (nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau) erreicht
wird.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind fur Fenster von Schlafrdumen schallge-
dampfte LUftungen vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf eine andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Wei-
se sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Fir Bettenrdume an den mit "S3" bezeichneten, larmzugewandten Gebaudefassaden
gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Ge-
samtkonstruktion:

Offenbare Fenster dirfen ein Mal von 0,53 m mal 1,60 m (Wandéffnung) und eine
Laibungstiefe (aul’en) von 0,14 m nicht unterschreiten. Vor 6ffenbaren Fenstern ist
zwingend eine vorgehangte Festverglasung vorzusehen.
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7.3

Die Abmessungen der vorgehangten Festverglasung mussen mindestens 1,23 m mal
2,30 m betragen, das Schalldammmalf (Prifwert) der Verglasung muss Rw,P: = 27 dB
betragen, die Glasdicke muss mindestens 6 mm betragen, die allseitige Uberlappung
Wand/Festverglasung muss mindestens 35 cm betragen. Die Absorberschicht ist aus
Mineralfaser herzustellen, der lingenbezogene Strémungswiderstand muss 12 kNs/m*
betragen, die Absorberschichtdicke muss mindestens 4 cm betragen, die Spaltbreite
der Absorberschicht/Festverglasung darf maximal 2 cm betragen. Wird die Absorber-
schicht in Richtung Festverglasung hart abgedeckt, ist ein Lochflachenanteil von min-
destens 28 % zu wahlen. Fur abweichende Fenstermalle und MalRe der vorgehangten
Festverglasung ist ein schalltechnischer Nachweis Gber die ausreichende Wirksamkeit
zu erbringen.

Fir eine eventuelle messtechnische Uberpriifung des Beurteilungspegels ist entspre-
chend der Regelung in Anhang A 1.3, TA Larm in Verbindung mit DIN 45645, Teil 1,
Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen ein Ersatzmessort in 2 m Abstand
von der Fassade bei geschlossenen Fenstern zu wahlen. Zur Berucksichtigung der Re-
flexion an der Fassade sind dem Messwert richtlinienkonform 3 dB abzuziehen. Durch
Berucksichtigung der ermittelten Pegelminderung durch die vorgehangte Konstruktion
der Festverglasung ist ein Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes zu erbringen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Land-
schaft

Wegeflachen sowie Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO (Stell-
platze, Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen herzustellen
(wassergebundene Bauweise, Pflaster mit hohem Fugenanteil u.a.).

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den im Plangebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Straduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte, ortstypische Baum-, Strauch- und
Heckenarten (s. Pflanzenauswahlliste) unter Berlicksichtigung artspezifischer Pflanz-
abstande zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang von neu anzupflanzenden Gehdlzen sind diese gleichwertig zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der mit "(a)" bezeichneten Flache ist parallel zur Grundsticksgrenze eine geschnit-
tene Laubholzhecke aus heimischen, standortgerechten Arten der Pflanzqualitat min.
Heister, 2xv, 0.B., Hohe 100-125 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zudem
sind in dieser Flache min. 10 mittel- bis grolRkronige, einheimische Laubbdaume der
Pflanzqualitdt min. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, m.B. in lockeren Grup-
pen verteilt zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der mit "(b)" bezeichneten Flache sind min. 20 mittel- bis grof3kronige, einheimi-
sche Laubbaume der Pflanzqualitdt min. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv,
m.B. als Baumhain zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzfla-
chen sind mit Rasen einzusaen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Anlage 3 C
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