BEGRUNDUNG
(8 9 (8) BauGB)

zum Bebauungsplan 32.56.00 — Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg —

Fassung vom 05.11.2001
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1.

Stadtebauliche Vergleichswerte

Art der FlachengroRe Flachenanteile
Flachennutzung in m2 in %
1. Baugebiete
-Gewerbegebiete, ohne
Bestandsgrunflachen und 31.304 47,3
Schutzgriun,
-Erhaltungs- und Anpflanz- 3.878 5,9
gebote in den Baugebieten
-Geh-, Fahr- und Leitungs- 722 1,1
rechte (Grasstreifen);
-Mischgebiet 775 1.2
36.679 55,5
2. Verkehrsflachen
-Strallenraum Planstralie “A" 3.787 57
-Gehweg an der B 75 64 0,1
-Info- Haltepunkt an der B 75 270 0,4
Stralenbegleitgriin der B 75 435 0,7
4.556 6,9
3. Ver- und Entsorgungsflachen
-Regenrickhaltebecken 2.265 3,4
-Trafostation 42 0,1
2.307 3,5
4. Grunflachen
-Private Grunflachen 5.303 8,0
aulierhalb
der Baugebiete (Erhaltungs-
und Anpflanzgebote);
-Offentliche Grunflachen
(Grasstreifen mit Geh-, 346 0.6
Fahr- und Leitungsrechten) 5.649 8,6
Plangebiet ohne
Ausgleichsflachen 49.191,0 74,5
5. Ausgleichsflachen
-Ausgleichsflachen A1+ A 2 16.874.5
16.874,5 25,5
Gesamtflache inklusive
Ausgleichsflachen 66.065,5 100,0




3.1

Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.56.00 der Hanse-
stadt Lubeck fur das Gebiet ,Gneversdorfer Weg“ wird begrenzt:

-im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flache,

- im Osten durch die Bundesstralie B 75
(Gneversdorfer Weg),

- im Westen durch Knicks und landwirtschaftlich genutzte
Flachen,

- im Suden durch die Bebauung der Siedlung

Siebenbldcken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.56.00 der Hanse-
stadt Lubeck fur das Gebiet ,Gneversdorfer Weg“ nimmt eine Flache
von insgesamt 66.065,5 m? (6,6 ha) ein.

Das Plangebiet umfasst folgende Flachen im Stadtteil Travemiinde der
Hansestadt Libeck, Gemarkung Travemiinde, Flur 2, Flurstiicke Nr. :

- ganzflachig - 6/6, 6/3, 6/19, 6/17, 6/14 und 6/20;

- anteilig - 2713, 157/28, 4/7, 4/10 und 331/21.

Stadtebauliche Ausgangssituation
Darstellung des Bestandes, bisherige Entwicklung und Nutzung

Das geplante Gewerbegebiet liegt an der B 75, unmittelbar am nord-
westlichen Ortsrand von Travemiinde in Richtung Niendorf und Brod-
ten.

Der nordliche Teil innerhalb des geplanten Gewerbegebietes wird
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Auf dem Sidteil der Flache des
Plangebietes befindet sich Dauergrinland. Dieses schlief3t sich unmit-
telbar nérdlich an die vorhandene und bereits altere Wohnbebauung
(Einzelhausbebauung) an.

An der Ostseite verlauft die Bundesstral3e B 75, von der in H6he des
gegeniberliegenden StralRenabzweigs Moorredder eine asphaltierte
Auffahrt auf die landwirtschaftliche Nutzflache des Plangebietes fiihrt.

Auf der Ostseite der B 75, gegeniiber der Planflache, schlieen sich ab
Abzweig Moorredder nach Norden eine Tankstelle, 3 Einkaufsmérkte
und ein neues Wohngebiet an. Diese Bebauung ist von der B 75 durch
einen 3,0 m hohen Larmschutzwall abgeschirmt.

Nordlich reicht der Acker bis an ein Laubgehélz auRerhalb des Plan-
gebietes.

Den Westrand bildet ein Gehoélzknick von 3,0 m Breite, bestehend aus
heimischen Badumen und Strauchern. Charakteristische Gehdlze sind
die Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre),
Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra) und Hunds-Rose (Rosa canina).



3.2

3.3

Westlich und sudwestlich des begrenzenden Feldknicks war zurzeit
der Begehung ein als Erdbeerschlag genutzter Acker vorhanden.
Sudwestlich der Planflache, westlich des bis an die vorhandene
Wohnbebauung reichenden Knicks, verlauft eine Feldhecke auf dem
Ackerrandstreifen vor den Hausgarten. Die Artenzusammensetzung
entspricht etwa der des Feldknicks. Jedoch besteht die Hecke fast
ausschlie3lich aus Strauchern. AuRerdem kommen einige verwilderte
Kirschbaume (Prunus avium) vor.

Die Hecke sto3t nach etwa 150 m an den offenen Grabenlauf der
.Moorbek®, welcher unter dem querenden Weg weiter in Richtung Su-
den flie3t. Der Graben besitzt eine Breite von 1,0 m und ein Graben-
bett von 0,50 — 0,75 m Tiefe. Er flhrt viel Wasser und hat ein geringes
Gefélle. Die angrenzende Ackerflache ist auf den ersten 50 m nur flach
in Richtung Graben geneigt.

Sidlich des Grabens schlief3t sich hinter einem 10 — 30 m breiten Wei-
delandstreifen weitere Wohnbebauung an.

Die ca. 6.500 m? groRe Grunlandflache hat bis zum Acker eine Breite
von 60 — 80 m und ist leicht nach Stidwesten geneigt.

Der Ackerboden im Plangebiet ist schwerer, gut wasserspeichernder
Lehmboden. Der Acker steigt in Richtung Norden zunéchst schwach
und dann starker an.

Der in der Flur als ,Kakenberg' bezeichnete Hugelriicken liegt im Plan-
gebiet gut 6,0 - 7,0 m Uber dem Niveau der nahegelegenen Wohnbe-
bauung.

Die B 75 liegt hier im Gelandeeinschnitt mit einer Boschungshdhe von
ca. 4,0 m.

Die BundesstralRe B 75 ist beidseitig auf dem 3,0 - 4,0 m breiten Ban-
kett mit jingeren Rotbuchen ( StU. 20 — 25 cm ) bestanden.

Im noérdlichen Bereich fallt das Terrain wieder ab. Hier befindet sich ei-
ne Ackersenke mit einer Ausdehnung von ca. 100 m x 60 m, unter der
ein Regenwassersammler verlauft.

Bisherige Festsetzungen

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Fla-
chen wurden bisher keine Festsetzungen im Rahmen eines Bebau-
ungsplanes getroffen.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 32.56.00 fur das Gewerbegebiet ,Gneversdor-
fer Weg" ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt
Libeck entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist das Baugebiet des
Plangebietes als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Unter 1.3 des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan heif3t
es zu diesem Gebiet, dass ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet
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3.4

4.1

(GEe)" vorgesehen ist. Aus Rucksicht auf benachbarte Nutzungen ist
hier die Ansiedlung von bestimmten stérenden Betrieben geméss § 8
BauNVO ausgeschlossen, bzw. muss der Konflikt mit benachbarten
Nutzungen durch aktive und passive Immissionsschutzmassnahmen
gemindert werden.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan 32.56.00 der Hansestadt Liubeck, Stadtteil Trave-
miinde, fir das Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg besteht aus:

-Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes
im MalR3stab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklarung
und

-Teil B Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung, in der Ziele, Zweck und we-
sentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt. Zu-
satzlich zum Bebauungsplan ist ein Grinordnungsplan aufgestellt wor-
den. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde dartiber
hinaus ein Larm- und ein Bodengutachten erstellt.

Planungsgrundsétze
Ziel und Zweck der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32.56.00 fur das Gewerbe-
gebiet Gneversdorfer Weg in Travemuinde ist erforderlich, um ansied-
lungswilligen Gewerbetreibenden Bauflachen anbieten zu konnen.
Daruber hinaus besteht die Absicht, in Travemiinde ansassigen Unter-
nehmen Ansiedlungs- und Erweiterungsmoglichkeiten in einem nahe-
gelegenen Gewerbegebiet zu schaffen.

Der Bedarf ist u. a. damit begriindet, dass die Hansestadt Lubeck im
Interesse der weiteren Entwicklung ihres Ortsteiles Traveminde als
Seeheilbad Nutzungsbeeintrachtigungen sukzessive minimieren will.
Dazu gehdrt die Auslagerung von im Innenbereich von Travemiinde
ortsansassigen, den Fremdenverkehrsbetrieb stérenden Gewerbebe-
trieben an den Ortsrand. Damit sollen die Bedingungen fir den Frem-
denverkehr verbessert werden.

In Traveminde sind nur wenige gewerbliche Flachen vorhanden. Die
vorhandenen Gewerbegebiete am Gneversdorfer Weg, an der Trave-
miinder LandstralRe, am Fischereihafen, sind ausgeschopft. Die vor-
handenen Mischgebiete sind belegt. Somit stehen zurzeit keine freien
Flachen mehr fur gewerbliche Ansiedlungen zur Verfiigung.

Die geplanten Gewerbeflachen am Skandinavienkai sind ausschliel3-
lich Betrieben und Dienstleistern der See- und Hafenwirtschaft vorbe-
halten.

Fur das vorliegende Gewerbegebiet liegen Anfragen von Ansied-
lungswilligen aus Travemuiinde vor.

Durch die Ausweisung als eingeschréanktes Gewerbegebiet wird er-
reicht, dass sich keine emissionstrachtigen Gewerbeunternehmen an-
siedeln kénnen.



5.1

511

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept berticksichtigt die ortliche Si-
tuation. Unter Bezug auf die Topografie werden die Gebaudehéhen un-
terschiedlich festgesetzt, um Beeintrachtigungen auf das Landschafts-
bild so gering wie méglich zu halten.

Das ErschlieBungskonzept sieht eine Stichstrale vor, die an den be-
reits bestehenden 3-seitigen Knotenpunkt als 4. Anbindung hergestellt
und somit an den Gneversdorfer Weg / B 75 angeschlossen wird.
Beidseitig der PlanstralRe erstrecken sich die Gewerbegebiete (GEe 1
bis GEe6).

Die Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind im raumlichen Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan nérdlich der Gewerbeansiedlungs-
flache in Erganzung vorhandener Strukturen vorgesehen.

Die verbleibende Ackerflache ndrdlich des Plangebietes ist als Reser-
veflache fur einen Auffangparkplatz als Angebot fir saisonale bzw.
Veranstaltungsspitzen angedacht. Voraussetzung fiir die Einrichtung
des Auffangparkplatzes ware die Einrichtung eines attraktiven Shuttle-
Betriebes zum Strand bzw. zu Grol3veranstaltungen in Travemuinde.

Inhalt der Planung (Bebauungsplan 32.56.00)
Klnftige bauliche Entwicklung und Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes weisen eingeschrankte Ge-
werbegebiete (GEe) nach § 8 BauNVO und ein Mischgebiet (MI) nach
§ 6 BauNVO aus.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit einer maxima-
len Verkaufsflache von 700 gm zulassig. Diese Begrenzung gilt nicht
fur Kraftfahrzeugbetriebe (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEe) sind die sonst
nur ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter oder Betriebsinhaber allgemein
zulassig. Da sich das Gewerbegebiet in nordlicher Ergdnzung von zum
Wohnen genutzten Flachen befindet und beabsichtigt ist, dass neben
der hauptséachlichen gewerblichen Nutzung auch Betriebsleiter und Be-
triebsinhaber ihren Wohnsitz am Gewerbestandort nehmen, wird die
allgemeine Zulassigkeit fur Wohnungen, die im Zusammenhang mit
dem Betrieb stehen, festgesetzt.

In dem Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, die die in der
Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schalleistungspegel Lyw" nicht Uberschreiten.
Da sich das Gewerbegebiet in nérdlicher Angrenzung an zum Wohnen
genutzte Flachen befindet, sind Einschrankungen fir die Ansiedlung
vorzunehmen. Die fiir Gewerbegebiete sonst maximal zulassigen Wer-
te durfen insbesondere zur Nachtzeit nicht ausgeschopft werden - in
den unmittelbar angrenzenden Gebieten auch zur Tagzeit nicht. Nur
durch die Festsetzung der flachenbezogenen Schallleistungspegel
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5.1.2

kann ausreichend Larmvorsorge fir die sudlich des Plangebietes vor-
handene Wohnnutzung vor Gewerbelarm gesichert werden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Fur die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 darf die
festgesetzte maximale Firsthohe fir technisch unabdingbare und fir
den Betrieb notwendige technische Anlagen um maximal 3,00 m Uber-
schritten werden, wenn diese Anlagen weniger als 5 % der Uberbauba-
ren Flache einnehmen. Die Festsetzungen zur Hohenlage wurden der
oOrtlichen Situation angepasst. Unmittelbar nérdlich der vorhandenen
Wohnsiedlung ist es vertretbar, Giber die festgesetzte maximale First-
héhe von 8,00 m auch ausnahmsweise Uberschreitungen der Hohen-
lage zuzulassen, weil sich daran Geb&ude mit maximaler Firsthdhe
von 12,00 m anschlieRen. Die generelle Zulassigkeit zur Uberschrei-
tung soll jedoch auch fur die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1
und GEe 2 nicht gestattet werden, weil die siidlich vorhandene Wohn-
siedlung bzw. die Gebaudehdhen der Siedlung Siebenblécken im We-
sentlichen nicht Uberschritten werden sollen. Fur die Gebiete GEe 3
und GEe 4 wird die maximale Firsthohe von 12,00 m festgesetzt.

Fur diese Gebiete wird die grofite Firsthohe zugelassen, weil erst im
nordlichen Anschluss das Geldnde ansteigt. Fur die nordlich gelege-
nen Gebiete GE 5 und GE 6 wird die maximale Bauhdhe entsprechend
begrenzt, um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild so ge-
ring wie moglich zu halten.

Fir die Gebiete GEe 5 und GEe 6 wird die maximale Firsthdhe mit
8,00 m begrenzt. Diese Gebiete befinden sich auf dem Hochstpunkt
des Plangebietes. Wahrend die tbrigen Plangebiete straRenbegleitend
ansteigen, liegen diese Gebiete in einer Ebene auf den Hochstpunkt
des Gesamtgebietes. Ausnahmen zur Uberschreitung der festgesetz-
ten Hohe sind am nordlichen Rand des Plangebietes aus landschafts-
gestalterischer Sicht nicht vertretbar. Durch Anpflanzungen auf priva-
ten Flachen wird ein weicher Ubergang zur offenen Landschaft gestal-
tet. Auch ausnahmsweise zuldssige Hohenuberschreitungen wirden
diesem Planungsgrundsatz widersprechen.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzungen wird in dem MI-Gebiet
mit einer GRZ von 0,6 fur die bauliche Ausnutzung festgesetzt. Fir die
Gewerbegebiete wird das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung unter-
schiedlich festgesetzt:

- fur die Gebiete GEe 1 und GEe 2 mit 0,6

- fir die Gebiete GEe 3 bis GEe 6 mit 0,7.

Fur das Mischgebiet wird damit die maximale Ausnutzung fir die GRZ
nach BauNVO gestattet. Die Festsetzung orientiert sich an der fur die
eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2. Im Ubergang von
der sudlich des Plangebietes vorhandenen Wohnsiedlung zum Gewer-
begebiet wurde die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,6 ge-
wahlt, um einen allmahlichen Ubergang zur dichteren Bebauung zu si-
chern.

Zusatzlich zu den Festsetzungen zur Gberbaubaren Flache (Grundfla-
chenzahl) und zur Firsthbhe — mit den Ausnahmemdglichkeiten zur
Uberschreitung fiir die Gebiete GEe 1 und GEe 2 werden Festsetzun-
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5.1.3

5.1.4

5.1.5

gen zur Zahl der Vollgeschosse und zur Geschossflachenzahl getrof-
fen, um die Sicherung der Planungsziele zu gewéahrleisten.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Mischgebietes und innerhalb der eingeschrankten Ge-
werbegebiete ist die offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise
lasst Baulangen bis 50,00 m zu. Auf Grund der vorhandenen natur-
raumlichen Situation und der Topografie im Plangebiet sind weiterge-
hende Ausnutzungsmdglichkeiten, die eine abweichende Bauweise
rechtfertigen wirden in der vorhandenen Standortsituation am Ortsein-
gang nicht erwinscht.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen ermdglichen beziiglich der Be-
bauung einen groRRen Spielraum. Lediglich zu den Verkehrsflachen
(auch Anbauverbotszone zur B 75) und zu den seitlichen und rickwar-
tigen Grundstucksflachen sind aus Griinden der StralRenraumgestal-
tung bzw. Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes entspre-
chende Abstande der Baugrenzen einzuhalten.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausge-
schlossen worden, um eine Eingrinung (Vorgarten) sowie eine weit-
gehende Freihaltung als unversiegelte und unverstellte Abstandsstrei-
fen zu den Hecken, Knicks und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
gewabhrleisten.

In den Gewerbegebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen Garagen und Stellplatze unzuldssig. Im Bereich  zwi-
schen der stral3enseitigen Baugrenze und der Planstrasse des Plan-
gebietes (Vorgartenbereich) kénnen Flachen bis zu 1/3 dieser Flache
(Vorgartenbereich) fur notwendige offene Stellplatze verwendet wer-
den. Das Erscheinungsbild des begriinten Vorgartenbereichs zwischen
StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze wird dadurch
nicht erheblich beeintrachtigt.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

In den Gewerbegebieten ist je Grundstiick nur eine Zufahrt zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zulassig.

Grundstuckszufahrten sind nur in einer Breite von maximal 6,00 m un-
ter Berucksichtigung der StraBenbaumpflanzungen zuldssig. Die
Standorte und der Abstand der StralRenbdume untereinander sind in
den Vorgarten entsprechend verschiebbar. Die Anbindung der Gewer-
begrundstiicke soll nur Uber eine Zufahrt erfolgen, um das gestalte-
risch einheitlich konzipierte Bild des StralRenraumes der Planstrale A
zu bewahren. Daruber hinaus wirde eine zu hohe Anzahl an Zu- und
Abfahrten die Ubersichtlichkeit und Sicherheit des Verkehrs auf der
PlanstralRe A geféahrden. Weitere Grundstuckszufahrten oder grofere
Breiten sind zuldssig, wenn innerbetriebliche Griinde dieses zwingend
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5.1.6

5.1.7

5.1.8

erfordern, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt
werden und keine sonstigen Belange entgegenstehen.

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Auf Grund der Untergrundverhaltnisse kann das anfallende Regen-
wasser nicht auf den Grundstiicken versickern. Vor der Einleitung in
die Kanalisation sind ausreichende offentliche Retentionsflachen/ -
raume (Regenrickhaltebecken bzw. Staukanale) herzustellen.

Bei einer Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,7 inkl. der nach §
19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Grundflachen, sind auf Gewer-
begrundstiicken private MaBhahmen zur Rickhaltung des Regenwas-
sers erforderlich.

Maflnahmen zur Regenwasserriickhaltung sind u.a. Regenwasser-
rickhaltebecken, Mulden, Mulden-Rigolen und Dachbegrinungen.

Der Nachweis der Abflussmengen erfolgt im Baugenehmigungsverfah-
ren.

Anbauverbotszone und Sichtflachen

Innerhalb der zum befestigten Fahrbahnrand der B 75 nach Bundes-
fernstraBengesetz festgesetzten Anbauverbotszone sind auf den Ge-
werbegrundstucken des Plangebietes bauliche Anlagen unzuléssig. Im
Plangebiet wurden nur die FlAchen als Anbauverbotszonen festgesetzt,
die nicht zur StralRenverkehrsflache der B 75, Gneversdorfer Weg, ge-
horen. Die Flachen der Anbauverbotszone, die sich auf Gewerbe-
grundstiicken des Plangebietes befinden, sind samtlich mit Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf Gewerbegrundsti-
cken belegt. Die stadtebauliche Absicht besteht darin, eine Eingriinung
des Gewerbegebietes zur B 75 zu erreichen. Damit wird die Voraus-
setzung geschaffen, dass Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht beeintrachtigt werden. Dariiber hinaus wird ein weicher Ubergang
von bebauten Flachen in die umgebende landschaftliche Situation
durch straRenbegleitende Anpflanzungen unterstitzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

Im nérdlichen Teil des Plangebietes werden Flachen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager fest-
gesetzt, um eine geordnete Ver- und Entsorgung sicherzustellen. Dar-
Uber hinaus werden von der Planstral3e “A“ in nordliche Richtung fih-
rend, auf der festgesetzten Grinflache Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten des Landwirts und der Ver- und Entsor-
gungstrager festgesetzt.

Eine direkte Anbindung der landwirtschaftlich nutzbaren Flache an die
B 75 sowie der anliegenden Gewerbegebiete GEe 3 und GEe 5 au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrten ist unzuldssig.
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5.2.2

Verkehrserschliel3ung
ErschlieBungsstrallen

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes Gneversdorfer Weg
in Traveminde an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist Uber die B 75 /
Gneversdorfer Weg ausreichend gesichert.

Das Gewerbegebiet wird signaltechnisch an den vorhandenen Knoten-
punkt Gneversdorfer Weg / Moorredder angebunden. Hierzu gehdrt
neben der fahrméRigen auch eine fulBlaufige Anbindung.

Die Erschliefungsstrale mindet in eine fir Gewerbegebiete ausrei-
chend bemessene Wendeanlage.

Im Einmidndungsbereich in den Gneversdorfer Weg weitet sich die
Fahrbahn auf 9,00 m auf. Unter Berlicksichtigung, dass nur eine Fahrt-
richtung in das Gebiet beriicksichtigt wird, verbleibt eine verbreiterte
Fahrbahnflache fir die Ausfahrt in drei Richtungen.

Die Fahrbahn ist in einer Breite von 6,50 vorgesehen. Darliber hinaus
wird Flache fiur einen offentlich nutzbaren Parkplatzstreifen in einer
Breite von 2,50 m bis zum Wendekreis beriicksichtigt. Die Lage der
Parkplatze wird in der Planzeichnung nicht festgesetzt. Die Anordnung
der Parkplatze an der Fahrbahn erfolgt erst im Zuge der Besiedlung
des Plangebietes. Die Anordnung der Parkpléatze erfolgt in Abstimmung
mit den Ansiedlungswinschen und Erfordernissen der Gewerbetrei-
benden.

Beidseitig der Fahrbahn bzw. der fur den ruhenden Verkehr vorgese-
henen Flache sind Flachen fir Gehwege reserviert. Die Flachen sind in
unterschiedlichen Breiten von 1,80 m und 2,00 m vorgesehen.

Eine Uberfahrt, die auRerhalb des Kurvenbereiches der Planstrake ,A"
nordlich innerhalb der Flache fir das Regenwasserriickhaltebecken
liegt, dient als Zufahrt fir das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 2
und zum Regenwasserriickhaltebecken.

Stellplatze und Parkplatze

Die jeweils erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstu-
cken unterzubringen, wobei von der Stral3e einsehbare Stellplatz- und
Lagerflachen sowie Stellplatzanlagen im Vorgartenbereich von mehr
als 5 Stellplatzen im GEe-Gebiet wegen ihrer negativen Wirkung auf
das StrafRenbild mit Hecken einzugrinen sind. Durch die nur in be-
grenztem Umfang ausnahmsweise zuldssigen Stellplatzanlagen in den
Vorgartenbereichen soll eine Uberwiegend grinplanerisch gestaltete
Vorgartensituation vor den Gebaudefronten erreicht werden.

Die Herstellung von offentlichen Parkpléatzen ist nur auf einer Lange
von maximal 130,00 m stralenbegleitend mdglich. Auch unter Beriick-
sichtigung, dass das Parkplatzangebot in dem Gewerbegebiet teilwei-
se von LKW in Anspruch genommen wird, ist durch die ausgewiesenen
offentlichen Parkplatze ein ausreichendes Angebot gewdahrleistet. Auf
die Ausweisung weiterer Parkmdoglichkeiten im Stralenraum wurde
verzichtet, um das Abstellen von Sattelziigen und Sattelaufliegern zu
Gunsten der Gestaltung des Stral3enraumes und der Verkehrssicher-
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524

5.3

531

5.3.2

5.3.3

heit zu beschranken. Es wird eindeutig darauf orientiert, die Stellplatze
auf den Gewerbegrundsticken fur Nutzer und Besucher bereitzustel-
len.

In den Gewerbegebieten sind Fahrrad- Abstellplatze vorzuhalten. Die
Richtwerte des § 55 der LBO (Stellplatzerlass vom 16.08.1995) sind
einzuhalten.

Informations-Haltepunkt

An der Ortseinfahrt von Travemuinde soll bei km 17,433 im Bereich des
StralRenbegleitgriins an der BundesstraRe B 75 im des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes (dieser Abschnitt bereits bezeichnet mit
Gneversdorfer Weg) ein Haltepunkt fir Kfz aller Langen (auch fir Sat-
telztige) mit einer Orientierungstafel als Informationspunkt aufgestellt.

Offentlicher Nahverkehr

Das geplante Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg in Travemiinde wird
mit dem OPNV mit der bereits vorhandenen Bushaltestelle im Moor-
redder erschlossen.

Ver- und Entsorgungsmalnahmen
Wasserversorgung

Der Ortsteil Travemiinde wird durch die Energie und Wasser Lubeck
GmbH mit Trinkwasser versorgt. Der Anschluss des Plangebietes er-
folgt von der B 75 / Gneversdorfer Weg aus. Der Anschluss des Plan-
gebietes ist durch einen ErschlieBungsvertrag zu regein.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Die Elektrizitdts- und Gasversorgung des Baugebietes wird von der
Energie und Wasser Libeck GmbH tGbernommen.
Die Energie und Wasser Liibeck GmbH plant die Errichtung einer Tra-
fo- Kompaktstation an der zukiinftigen Einmindung der PlanstralRe “A"
auf die B 75 / Gneversdorfer Weg. Der bendétigte Platzbedarf ein-
schlie3lich Freihalteflachen betragt ca. 6,0 x 3,5m.

Fernmeldeeinrichtungen.

Die Installation von Fernmeldeanlagen erfolgt durch die TELEKOM
AG. Vor Beginn der Baumalinahmen sind Abstimmungen mit dem
Versorgungstrager durchzufuhren.

Uber das Plangebiet verlauft die Richtfunkverbindung 11505 der Deut-
schen Telekom AG fiir den Telekommunikationsverkehr.

Bei Umsetzung der Planungsabsichten ist eine Beeintrachtigung des
Richtfunkverkehrs nicht zu erwarten.
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5.3.5

5.3.6

Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Abwasserbeseitigung
(Klarwerk Priwall) erfolgt Giber das vorhandene Schmutzwassernetz.

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Der anstehende stark bindige Lehmboden ermdglicht sowohl auf den
offentlichen als auch auf den privaten Flachen nur in einem geringen
Malie die Versickerung auf den Grundstucksflachen.

Fur das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberflachenwasser
(Niederschlagswasser) ist die Ableitung in das ortliche Entwasse-
rungsnetz zum Gewasser Il. Ordnung ,Moorbek” vorgesehen. Auf
Grund der Uberlastung der Kanéle wird das Regenwasser nur gedros-
selt an das oOffentliche Netz abgegeben.

Das aufzufangende Niederschlagswasser des gréReren sudlichen Tei-
les des Plangebietes wird zundchst in ein Regenwasser-
rickhaltebecken eingeleitet. Hier erfolgt auch die Vorklarung des Ober-
flachenwassers durch einen Schlammfang und eine Olsperre. Vom
Regenwasserriickhaltebecken werden die Wassermengen in das be-
stehende Rohrnetz an der B 75 / Gneversdorfer Weg - in Hohe der
Ampelkreuzung - eingeleitet.

Das Regenwasserriickhaltebecken ist fir extreme Niederschlage be-
messen worden. Bei Niederschlagen extremer Art ist ein Uberlauf in
die sudwestlich angrenzende private Grunflache maoglich. Die auf die-
ser Flache getroffenen Festsetzungen wurden vorgenommen, um
Wasserschaden von der Bebauung fernzuhalten.

Das nicht versickerbare Niederschlagswasser des kleineren nérdlichen
Teiles des Plangebietes wird in einem Regenwasserrickstaukanal, der
parallel zur nérdlichen Grenze des Plangeltungsbereiches verlauft, zu-
rickgehalten und dann gedrosselt und Uber das vorhandene Regen-
rickhaltebecken ,Sandblécken* (gegentber des Plangebietes auf der
Ostseite der B 75) in das offentliche Entwasserungsnetz abgegeben.

Auf Grund der ortlichen Situation ist bei einer Uberschreitung der
Grundflachenzahl von 0,7 (inklusive der nach § 19 Abs. 4 BauNVO
mitzurechnenden Grundflachen) fiir Gewerbegrundstiicke des Gewer-
begebietes private MalRnahmen zur Rickhaltung des Regenwassers
erforderlich.

Der Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Sowohl fir die Versickerung, als auch die Retentionsanlagen und Ein-
leitungen in das Kanalnetz mit Entwéasserung in die Vorflut ,Moorbek*
(Gewasser Il. Ordnung) sind die Unterlagen zur Genehmigung dem
Amt fur landliche Radume als die zustandige untere Wasserbehérde
vorzulegen.

Abfallwirtschaft und Mullbeseitigung
Die Mullentsorgung wird in Lubeck durch die Libecker Entsorgungsbe-

triebe abgesichert.
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Immissionsschutz

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 32.56.00 der Hansestadt Lu-
beck wurde durch die Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH
beratende Ingenieure VBI Masuch + Olbrisch eine Larmuntersuchung
erstellt (Datum 26.10.2000 / Projekt-Nr. 20108).

Schutz von Wohnbebauung auf3erhalb des Plangeltungsbereichs vor
Gewerbelarm

Um die sidlich angrenzende Wohnnutzung (Einstufung als allgemei-
nes Wohngebiet) vor unzulassigen Immissionen des Gewerbegebietes
ausreichend zu schutzen, erfolgt eine Einschrankung der Gewerbefla-
chen dahingehend, dass flachenbezogene Schallleistungspegel ein-
gehalten werden mussen.

Um eine optimale Ausnutzbarkeit des Gewerbegebietes zu erreichen,
werden die Immissionsbeschrankungen gestaffelt (vergleichsweise
niedrige/hohe Werte im sudlichen/nérdlichen Bereich).

Der Nachweis zur Einhaltung der Emissionsbeschrankungen erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

Besonders hinzuweisen ist darauf, dass die Emissionsbeschrankungen
nur fir den Schutz der Wohnbebauung auf3erhalb des Plangeltungsbe-
reiches erforderlich sind. Fir den Schutz der Grundstiicke innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind im — bau- oder immissionsschutzrecht-
lichen — Genehmigungsverfahren zusétzlich die immissionsschutz-
rechtlichen Vorschriften (TA Larm) zu beachten. Zusatzliche Festset-
zungen im B-Plan sind entsprechend dem ,Gebot der planerischen Zu-
rickhaltung” nicht vorgesehen. Gebietsbezogen werden die flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel fir die Gebiete GEe 1 bis GEe 6 festge-
setzt. Fur die Gebiete GEe 1 und GEe 2 werden sowohl fiir die Tag-
als auch fur die Nachtzeit Einschrankungen erforderlich. Fiur die Tag-
zeit werden fur Gebiete GEe 3 bis GEe 6 keine Festsetzungen erfor-
derlich. Fir die Nachtzeit schwanken die Festesetzungen fir die Ge-
biete GEe 1 von 30 dB(A) pro m2 bis GEe 6 bis zu 50 dB(A) pro mz2.

Der Gutachter hatte in seinen Betrachtungen dargestellt, dass bei
nachtlich zuldssiger Wohnnutzung innerhalb der Gewerbegebiete auf
Grund der immissionsschutzrechtlichen Vorschriften im nachgeordne-
ten Verfahren (TA-Larm) Einschrankungen auf Ly- = 50 dB(A) pro m?
vorzusehen sind. Da fir das Gewerbegebiet die Wohnnutzung fur ei-
nen eingeschrankten Benutzerkreis allgemein zulassig ist, wurde die
Festsetzung von 50 dB(A) pro m2 getroffen; anderenfalls — ohne allge-
meine Zulassigkeit der Wohnnutzung fur einen eingeschrankten Be-
nutzerkreis — hétte der flachenbezogene Schallleistungspegel von 55
dB(A) pro m2 betragen durfen.

Grundlage der Festsetzungen ist 8§ 1, (4), Ziffer 2 der BauNVO. Im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Ein-
haltung der o0.g. Festsetzungen Larmimmissionsprognosen fur die je-
weils mafigebenden Einwirkungsbereich zu erbringen. Die Immissi-
onsprognosen sind wie folgt durchfuhren:
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5.4.3

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fir den
jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zulassigen im-
missionswirksamen Schallleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbrei-
tungsberechnung nach TA-L&rm.

2. Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose
auf Grundlage der TA-L&rm mit dem Ziel, die gemaR 1.) ermittelten
maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fur den betrachteten
Betrieb nicht zu Uberschreiten.

Ausnahmen von der Einhaltung der zuldssigen Beurteilungspegelan-
teils sind zuldssig, wenn es sich um Verkehrslarm auf den GrundstU-
cken handelt und dieser Verkehrslarm das in Mischgebieten tbliche
Maf3 nicht Uberschreite. In diesem Fall sind Nachweise erforderlich.

Schutz von ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung im Plangel-
tungsbereich vor Verkehrs- und Gewerbelarm

Wohnnutzung im Plangeltungsbereich ist ausreichend vor Verkehrs-
und Gewerbeldrm zu schitzen. Fiur Verkehrslarm kommt aus Verhalt-
nismanigkeitsgrinden nur passiver Schallschutz in Betracht; ebenso
fur Gewerbelarm.

Den Ermittlungen fur Verkehrslarm liegen die Belastungen fir den
Vollausbau des Skandinavienkais einschlieRlich der Realisierung der
Bebauungsplane fur hafennahes Gewerbe zu Grunde.

Die Larmpegelbereiche wurden gemal Schalluntersuchung im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Da innerhalb von Gewerbegebieten ohnehin die
Anforderungen des Larmpegelbereichs Il einzuhalten sind, wurden nur
Larmpegelbereiche Il und hoher — bis LArmpegelbereich V — festge-
setzt. Innerhalb des Baugebietes sind jedoch nur die Larmpegelberei-
che 1l und IV zu beachten.

Fur dem standigem Aufenthalt dienende Raume sind unter Beriicksich-
tigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Ab-
hangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die aufgefihrten An-
forderungen an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile einzuhalten.
Die erforderlichen Schalldamm-Malie sind in Abhangigkeit vom Ver-
haltnis der gesamten AulRenflache eines Raumes zur Grundflache des
Raumes zu erhdéhen oder zu mindern.

Schutz vor Veranderung der Verkehrslarmbelastungen fur vorhandene
Bebauung durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen des Gewerbe-
gebietes

Im Vorher-Zustand liegen die Beurteilungspegel im Bereich vorhande-
ner Bebauung teilweise bereits deutlich tber 70 dB(A) am Tage bzw.
60 dB(A) in der Nacht. Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen er-
geben sich nur am Tage geringfiigige Zunahmen der Beurteilungspe-
gel um 0,2 dB(A). Dort, wo die Pegel schon im Vorher-Zustand Uber 70
dB(A) am Tage liegen, nehmen sie um 0,2 dB(A) zu. Eine zusatzliche
Zunahme des Beurteilungspegels auf 70 dB(A) am Tages ist nur auf
Ostseite des Gebaudes am Gneversdorfer Weg zu erwarten.
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5.5

5.6

Gestaltungsvorschriften

Durch die Festsetzungen innerhalb des Plangebietes zu Einfriedungen,
zu Stellplatzen, zu Vorgartenbereichen und zu den Werbeanlagen soll
ein positiver Gesamteindruck des Gebietes vorbereitet werden. Eine
angemessene Gestaltung des fir den positiven Gesamteindruck we-
sentlichen Straenraumes und des Vorgartenbereiches soll gewahr-
leistet werden.

Grin- und Freiflachen

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird daher
parallel durch die Aufstellung eines Grinordnungsplanes begleitet, der
die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen und -sicherungen be-
schreibt. Der Grinordnungsplan ist Anlage zur Begrindung des Be-
bauungsplanes.

Die Zielsetzungen des Griinordnungsplanes werden als textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
geeignete MaRRnahmen auf Flachen innerhalb des Plangebietes aus-
geglichen.

Die Herstellung der AusgleichsmalBnahmen wird durch einen Vertrag
mit dem ErschlieBungstrager geregelt. Fur Ausgleichsmalihahmen
sind die innerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 27/3 der Ge-
markung Travemunde, Flur 2, enthaltenen Flachen vorgesehen.

Die festgesetzten MafRnahmen fiir Anpflanzungen und fir Bindungen
von Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sollen die erforderliche
Durchgrinung des geplanten Baugebietes garantieren.

Zielsetzung der griinordnerischen Planung ist es, eine zu Gunsten des
Naturhaushaltes gro3tmdégliche Einbindung des Plangebietes in die
umgebende Landschaft zu erreichen.

Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes werden samtlich heimi-
sche standortgerechte Gehdlze vorgegeben. Lediglich die Fassaden-
begriinung bildet eine Ausnahme, weil heimische standortvertragliche
Kletterpflanzen nicht in ausreichender Anzahl existieren.

Die ausschlie3liche Verwendung heimischer und standortgerechter
Gehoblze erfolgt zu Gunsten der einheimischen Fauna (hier vor allem
der Insekten und der Singvogel).

Die begriinten Flachen gestatten innerhalb des Plangebietes zugleich
ein Mindestmalf3 an Versickerung auf den Grundstiicken.

Vorgaben fir die Flachenbefestigung sollen sicherstellen, dass Stand-
orte mit einer geringen Kfz.-Belastung bzw. unerheblichen Gefahrdung
des Bodens durch eindringende Schadstoffe mit wasserdurchlassigen
Belagen hergestellt werden.
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Innerhalb des Bebauungsplanes werden Festsetzungen fir Anpflan-
zungen getroffen:

- fur Einzelbdume im Vorgartenbereich,

- fir flachige Pflanzungen in Vorgarten,

- far private Stellplatze und Lagerflachen,

- fur Stellplatzflachen,

- fur Gehdlzanpflanzungen,

- fur Regenwasserriickhaltebecken,

- fur Fassadenbegriinung,

- for die Erhaltung von Baumen und Stréauchern,

- fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen als Gehdlz- und Sukzessi-
onsflache sowie als Wallhecke.

Als ErhaltungsmaRnahme sind die bewachsenen Wallhecken, Knicks,
am Westrand des geplanten Gebietes dauernd zu erhalten und zu
pflegen. Die Erhaltung und Bewahrung dieser Hecken ist auch fur die
landschaftliche Einbindung dringend erforderlich. So kann der Uber-
gang von bebauten Flachen zur Landschaft harmonisch erhalten blei-
ben.

Wichtig ist auch die Erhaltung der Laubhecke im sidlichen Teil des
Plangebietes zwischen dem Regenwasserriickhaltebecken und dem
Gewerbegebiet GEe2. Durch Erhaltung und Bewahrung vorhandener
Strukturen kann die Einordnung des Plangebietes optimiert werden.

Neben den Erhaltungsmalinahmen ist eine Vielzahl von Gestaltungs-
mafinahmen vorgesehen.

Die Heckenpflanzung am Nordrand der Gewerbegebiete ist fur die
landschaftliche Einbettung des Baugebietes wichtig. Hiermit kann Vor-
sorge fir den allméahlichen Ubergang von bebauten Bereichen in um-
gebende Landschaft gewahrleistet werden. Dieser Ubergang wird
durch die anschlieenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen noch
gestarkt. Wichtig fur die Einbettung des Gebietes sind auch die entlang
der B 75 vorzusehenden Anpflanzungen auf privaten Flachen und die
am sidwestlichen Rand des Plangebietes vorgesehenen Anpflanzun-
gen. Neben der besseren Einbindung des Plangebietes kann so auch
die Ergénzung vorhandener Gehdélzstrukturen naturnah erfolgen.

Als Gestaltungsmafinahmen sind Anpflanzungen im Vorgartenbereich,
im Bereich zwischen stralBenbegleitender Baugrenze und StraRenbe-
grenzungslinie, vorgesehen. Diese stellen sich in Form von Anpflan-
zungen stralRenbegleitender Baume auf Privatflachen und in Form von
Strauchpflanzungen dar.

Gehoélzpflanzungen auf der sddlichen Teilflache des Regenwasser-
rickhaltebeckens und sudlich des GEe 1 — Gebietes sind notwendig,
um eine deutliche Zasur zwischen den sudlich gelegenen und dem
Wohnen dienenden Grundstiicken und den neuen Grundstiicken des
Plangebietes zu schaffen.

Fir die Randstreifen der Gewerbegrundstiicke werden Festsetzungen
getroffen, um die au3erhalb der Bebauungsflachen liegenden Flachen
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5.7
5.7.1

mit Anpflanzgeboten bzw. mit Erhaltungsgeboten nicht zu beeintrachti-
gen.

In den Flachen mit Anpflanzgeboten bzw. mit Erhaltungsgeboten sind
die Rand- oder Saumstreifen zu den Gewerbegrundstiicken bzw. zu
den aul3en anschlieRenden Nachbarflachen mit enthalten. Diese Fla-
chen sind dauerhaft vor Uberbauung, Versiegelung, Materiallagerung
u. &. freizuhalten. In den Festsetzungen werden dafir Mindestbreiten
angegeben, um die Gehdélzpflanzungen nicht zu beeintrachtigen.

Daruber hinaus werden Festsetzungen fur Herstellung von Stellplatzen
auf den Gewerbegrundstiicken getroffen. Diese Festsetzungen bezie-
hen sich sowohl auf die ausnahmsweise zuldssigen Stellplatzflachen
im Vorgartenbereich bzw. auf die Stellplatze, die innerhalb der Uber-
baubaren Flachen hergestellt werden kénnen.

Um Beeintrachtigungen durch zu lange Gebaudekdrper zu minimieren,
werden Festsetzungen durch Fassadenbegriinung getroffen. Die Be-
grunung grof3flachiger Wandflachen bewirkt eine positive ortsgestalte-
rische Gliederung der Fassade. Dariiber hinaus wirken sich Fassaden-
begriinungen glnstig auf das kleinrdumige Klima aus und bieten zu-
dem einen wichtigen Lebensraum fir Végel und Insekten.

Durch die Festsetzungen zur Griinordnung wird insgesamt ein klar ge-
gliederter — stadtebaulich und griinordnisch — Gesamteindruck vorbe-
reitet. Um den mit Realisierung des Vorhabens entstehenden Eingriff
vollstdndig auszugleichen, sind MaRnahmen ndrdlich des eigentlichen
Baugebietes vorgesehen. Die Flachen fur MaRnahmen befinden sich
im Anschluss an das Baugebiet. Flachige Gehdlzpflanzungen und
Sukzessionsflachen, die durch eine noch landwirtschaftlich nutzbare
Flache vom Baugebiet getrennt sind, besitzen durch die Hecke eine
Verbindung zum Plangebiet.

Die innerhalb des nordlichen Plangebietes gelegene Ausgleichsflache,
gegenwartig Ackerflache, wird zur Erganzung des nordlich aul3erhalb
des Plangebietes angrenzenden Laubwaldchens mit einheimischen
und standortgerechten Geholzen bepflanzt. Der Flachenanteil der Ge-
holzanpflanzungen soll auf der Ausgleichsfliche 50 % nicht Uber-
schreiten. Die Gehoélzpflanzungen dienen vorrangig einer Abschirmung
zur BundesstralRe B 75 und als Randmarkierung bzw. Ubergang zum
angrenzenden Acker und zu dem angrenzenden Naturraum.

Dartber hinaus ist als Verbindung zwischen dem Baugebiet und der
Ausgleichsflache dstlich neben dem bereits vorhandenen Knick im
nordwestlichen Plangebiet die Anpflanzung einer zweiten Wallhecke
vorgesehen. Dabei sind Gehdlzarten zu wahlen, die sich am Bewuchs
des vorhandenen Knicks orientieren.

Eingriffe in Natur und Landschaft
Eingriffsermittlung

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wird zun&chst ohne die spéter
bestimmte Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, die bereits
bei der Flachenbilanz dargestellt wurde (16.685,5 m?2), durchgefihrt.
Nach Bestimmung des Defizits wurde die Ausgleichsflache abgestimmt
und festgelegt.
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5.7.1.1Eingriffsermittlung fur die abiotischen und biotischen Schutzgiter -
zunachst ohne Betrachtung der Flache fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft / Flache fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

TABELLE Bestandsbewertung

a) Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
b) Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
v) versiegelte / bebaute Flachen

Art der

Flachennutzung a) b) V)
Plangeltungsbereich

ohne Ausgleichsflachen

1. Ackerflachen 37.063,00
des Plangeltungs-
bereiches
2. Dauergrinland 8.061,00
3. StralRenbegleit-
grin an der B 75 705,00
4. Wallhecke (Knick) 1.907,00
5. Laubhecke 367,00
6. Wirtschaftsweg, 313,00
befestigt (Asphalt)
7. Mischgebiet
davon
-bebaute Flachen 175,00
-Gartenland 600,00

46.429,00 2.274,00 488,00

In der Bestandsituation ergeben sich folgende Flachenanteile:

- Flachen mit allgemeiner Bedeutung

fir den Naturschutz 46.429,00 m2
- Flachen mit besonderer Bedeutung

fur den Naturschutz 2.274,00 m2
- bebaute und versiegelte Flachen 488,00 m2
Gesamtflache 49.191,00 m2

5.7.1.2 Eingriffsermittlung fir das Schutzgut Landschaftsbild

Fur Eingriffsermittlung in das Schutzgut Landschaftsbild ist eine rech-
nerische Form, so wie fur die abiotischen und biotischen Schutzgtiter
vorgenommen, nicht geeignet.

Die Eingriffsermittiung fir das Schutzgut Landschaftsbild ist am
starksten subjektiv gefarbt und exakte Zahlen sind irrational.
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5.7.2

Es wird deshalb an dieser Stelle auf die nachfolgende Ausgleichser-
mittlung fur das Schutzgut Landschaftsbild verwiesen.

Ausgleichsermittlung

Durch die Bebauungsplanabsichten erfolgt die dauerhafte Umwidmung
von intensiv genutztem Ackerland und Grunland in Gewerbebaufla-
chen. Die geplanten Bauflachen liegen am Ortsrand im Ubergangsbe-
reich zur offenen Landschaft.

Der Eingriff besteht summativ aus folgenden Komponenten:

- Beeintrachtigung von Ablaufen im Naturhaushalt, z. B. durch
Versiegelung, Oberbodenabtrag, Bodenverdichtung, Einschran-
kungen der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

- nachhaltiger Verlust offener unverbauter Landschaft - Landschafts-
verbrauch am Ortsrand.

Zur Bestimmung des Ausgleichs- Flachenverhéltnisses fir den vorlie-
genden Eingriffstatbestand werden die Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleit-
planung fur Schleswig- Holstein, Stand Mai 1998 (RUNDERLASS), he-
rangezogen.

5.7.2.1 Ausgleichsermittlung fur die abiotischen und biotischen Schutzgtter -

zunachst ohne Betrachtung der Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft / Flache fir
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Auf der Grundlage der zukinftig zu erwartenden Flachennutzung ge-
mass B-Plan-Entwurf sowie der dkologischen Qualitat der ausgewie-
senen Grinflachen (Bestandserhaltung und Neuanlage) nach einem
angenommenen Zeitablauf von 25 Jahren wird der Ausgleichsumfang
prognostisch ermittelt.
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Art der

TABELLE Abiotische und biotische Schutzguter
a) Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
b) Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

V) versiegelte und bebaute Flachen

Flachennutzung a)

b) v)

1. BAUGEBIETE (31.304 m?)
davon

GEe 1 (1.830 m?3)
-Bauflachenanteil
-unbefestigte Hofflachen
-Flachen fir Anpflanzbindungen

848,00
160,00

GEe 2 (2.726 m2)
-Bauflache + Zufahrt
-Vorgarten und Randstreifen
-unbefestigte Hofflachen
-Geholzfl. mit Erhaltungsbindung

975,00
265,00

GEe 3 (8.155m?)
-Bauflachenanteil
-unbefestigte Hofflachen
-Flachen fir Anpflanzbindungen

1.477,00
1.515,00

GEe 4 (4.773 m?)
-Bauflachenanteil
-unbefestigte Hofflachen 1.186,00

GEe 5 (10.744 m?)
-Bauflachenanteil
-unbefestigte Hofflachen
-GFL- R- Flache (Grasstreifen)
-Flachen fir Anpflanzbindungen

1.382,00
476,00
1.398,00

GEe 6 (7.502 m?)
-Bauflachenanteil
-unbefestigte Hofflachen
-GFL- R- Flache (Grasstreifen)

1.351,00
246,00

MI-Gebiet (775 m?)
-Bauflache

-Vorgarten/ Hofflache 315,00

2. VERKEHRSFLACHEN ( 3.851 m?)
davon
-StraBenraum PlanstralRe “A*
-Gehweg an der B 75
-Haltepunkt an der B 75

-StralRenbegleitgriin der B 75 435,00

3.VER- UND
ENTSORGUNGSFLACHEN ( 2.307 m2)
davon
-Regenriickhaltebecken
(Wasserflache, Zu- und
Umfahrt, Pflanzstreifen)
-Trafostation

2.265,00

822,00

1.121,00

365,00

5.163,00

3.587,00

7.488,00

5.905,00

460,00

3.787,00
64,00
270,00

42,00
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4.GRUNFLACHEN ( 5.649 m2)
davon
-Private Grunflachen auRerhalb
der Baugebiete

a)Erhaltungsgebote 2.571,00
b)Anpflanzgebote) 2.218,00
c)Wiesenflache sidl. GEe 2 514,00
-Offentliche Griinflachen 346,00

(GFL-R- Flache / Grasstreifen)

Nach den Planungsabsichten ergeben sich folgende Flachenanteile :

-Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz: 15.328,00 m?
-Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz:  5.154,00 m2
-bebaute und versiegelte Flachen: 28.709,00 m2

49.191,00 m?

Mit Umsetzung der Planziele gehen 31.101 m2 Flachen (46.429 m2 -
15.328 m?) mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz verloren.
Insgesamt werden 28.221 m?2 Flache (28.709 m2 - 488 m?) neu versie-
gelt. Dies betrifft ausschlief3lich Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz.

Gebiete mit besonderer Bedeutung sind vom Eingriff nicht direkt betrof-
fen.

Es erfolgt eine Erweiterung der Flachen mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz um 2.880 m? (5.154 mz2 - 2.274 m2).

Schutzgut Boden

Unter Berticksichtigung der Hinweise zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung, siehe
RUNDERLASS — Bemessung von Ausgleichsmalinahmen, sind ver-
siegelte Flachen bei Gewerbegebieten mindestens im Verhéltnis 1 : 0,5
auszugleichen. Gleich grol3e Entsiegelungen fir den geplanten Eingriff
in das Schutzgut Boden an anderen im naturschutzfachlichen Sinne
geeigneten Flachen ist nicht realisierbar.

Es ergibt sich fur die versiegelten und randlich beeintréchtigten Fl&-
chen ein Erfordernis an Ausgleichsflache in Héhe von:

28.221 m2 X 0,5 = 14.110,5 m2

Schutzgut Wasser

Das anfallende nicht oder gering verschmutzte Niederschlagswasser
soll gemall RUNDERLASS vorzugsweise innerhalb des Plangebietes
versickern bzw. fur eine Versickerung zuriickgehalten werden. Der zu-
lassige Versiegelungsgrad im geplanten Gewerbegebiet 60 % bis zu
70 % Flachenanteilen auf den zukinftigen Gewerbegrundstiicken zu-
zuglich der versiegelten und teilversiegelten offentlichen Verkehrser-
schlieBung fuhrt zu einem hohen Aufkommen an Niederschlagswasser.
Auf den verbleibenden unversiegelten Flachenanteile im Plangebiet
werden diese Regenwassermengen nicht versickert werden kénnen.
Der anstehende stark bindige Lehmboden ermdglicht auch eine zeit-
verzdgerte Versickerung in Rulckhalteanlagen nur in sehr einge-
schranktem Mal3e. Das geplante Regenriickhaltebecken sowie alle
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weiteren Sammelanlagen haben deshalb einen Uberlauf mit Anschluss
an das Regenwasser- Kanalnetz Travemiindes. Um diesen Verlust fur
den Naturhaushalt in der Ausgleichsermittlung zu berticksichtigen, wird
fur das Schutzgut Wasser ein zusétzliches Ausgleichsverhéltnis 1 : 0,1,
bezogen auf die nicht versickerungsféhigen Flachen, angesetzt.

Es ergibt sich ein Ausgleichserfordernis in Héhe von:

28.221 m2 X 0,1 = 2.822 m2,

5.7.2.2 Ausgleichsermittlung fiir das Schutzgut Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild / Landschaftsasthetik muss gesondert
betrachtet werden, da es nicht zusammen mit den abiotischen und bio-
tischen Schutzgitern betrachtet werden kann. Es handelt sich schlief3-
lich um ein rein subjektives asthetisches Schutzgut, dass im Natur-
haushalt an sich keine Rolle spielt. Modellhafte Ermittlungskriterien far
die Hohe des notwendigen Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in das
Landschaftsbild gibt der RUNDERLASS nicht vor.

Die geplanten EingrinungsmalRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches des B-Planes dienen neben einer allgemeinen Strukturverbesse-
rung in der Landschaft auch gleichzeitig der Minimierung des Eingriffes
in das Landschaftsbild am nérdlichen Ortseingang von Travemiinde.

Mit der Planungsabsicht fur das Gewerbegebiet am Ortseingang von
Travemilnde ist eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes
verbunden.

Deshalb wird fur das Schutzgut Landschaftsbild zusatzlich ein Kom-
pensationserfordernis in Hohe von 20 % des ermittelten Ausgleichs-
wertes fur das Schutzgut Boden aufgeschlagen:

14.110,5m? X 0,2 = 2.822 m2,

Zur Kompensation flr die Veranderung des Orts- und Landschaftsbil-
des sind auf einer Flache mit der Ausgangsnutzung Intensivacker zu-
séatzliche 2.822 m2 fur landschaftsbildverbessernde MaRnahmen be-
reitzustellen.

Anrechenbare Minimierungsmaflnahmen

Wertverbessernde MalRhahmen, die den Anteil der Flachen mit beson-
derer Bedeutung fir Natur und Landschaft innerhalb des Plangel-
tungsbereiches erhdhen, sind wirksame und anrechenbare Minimie-
rungsmaflnahmen. Die Erweiterung des Heckennetzes um 2.850 m?
auf vormaligen Ackerflichen am Rand des Gewerbegebietes geht mit
einem Verhéltnis von 1:1 in die Ausgleichsermittlung ein.
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5.7.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Schutzgulter des Naturhaushaltes / Boden und Wasser

Die ermittelten Ausgleichsflachen fur die Schutzgiter Boden und Was-
ser ergeben zusammen ein Ausgleichserfordernis in Hohe von:

14.110,5m? + 2.822 m? = 16.932,5 m?

Dieser Ausgleichsbedarf steht als Komplex- Kompensationswert fur
den Eingriff in die abiotischen und biotischen Schutzgtter, also den
Naturhaushalt.

Schutzgut Landschaftsbild

Die AusgleichsmaRRnahmen Ubernehmen nach Art und Lage auch die
Funktion der Landschaftsbildaufwertung. Deshalb wird das ermittelte
Kompensationserfordernis fur den Eingriff in das Landschaftsbild zu
der zuvor gebildeten Ausgleichsflache hinzu addiert.

Damit ergibt sich eine Grdl3e der Ausgleichsflache in Hohe von:

16.932,5m? + 2.822 m? = 19.754,5 m2,

Abzug von MinimierungsmafRnahmen im Plangebiet

Die Flachen mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft wer-
den konkret um 2.880 m2 durch die Wallhecke am Nordrand und
Laubhecken am Sidrand erweitert. Der erforderliche Ausgleichsbedarf
kann somit um diesen Betrag reduziert werden.

Damit ergibt sich eine Grol3e der externen Ausgleichsflache in der Ho-
he von:

19.7545m?2 -  2.880 m? = 16.874,5m2 (1,69 ha).

Mit der Realisierung des Vorhabens ergibt sich ein Ausgleichsflachen-
erfordernis fur die Eingriffe in die Schutzguter von Naturhaushalt und
Landschaft in Hohe von insgesamt 16.874,5 m2 (1,69 ha). Dafur wer-
den ausschlief3lich a) Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Na-
turschutz in Anspruch genommen.

Die in dieser FlachengrofRe durchzufiihrenden und dauerhaft zu si-
chernden MaRRnahmen fir Naturschutz und Landschaftspflege werden
auf der festgesetzten Teilflache aus Flurstuck 27/3, Flur 2, Gemarkung
Travemiinde, nachgewiesen.

Die in dieser FlachengrofRe durchzufiihrenden und dauerhaft zu si-
chernden MalRnahmen fur Naturschutz und Landschaftspflege werden
auf der festgesetzten Teilflache aus Flurstiick 27/3, Flur 2, Gemarkung
Traveminde, nachgewiesen.
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5.8

5.8.1

Die erforderliche Ausgleichsflache soll aus der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen werden und kunftig ei-
ner ausschlief3lich naturnahen Biotopentwicklung zugefihrt werden.

Fur das Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg in Libeck-Travemiinde ist
die Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen
in Erganzung eines bestehenden Waldchens beabsichtigt. Die geplan-
te und gesicherte Ausgleichsflache liegt zwischen 150 und 200 m ent-
fernt nordlich des fiir Uberbauung vorgesehenen Teils des Bebau-
ungsplangebietes. Zur Verbesserung der Habitatstruktur bleibt inner-
halb der Ausgleichsflache eine gréRere Flache gehdlzfrei. Zu Beginn
soll auf der gehdlzfreien Flache nach Umbruch eine initialisierende
Grasansaat oder alternativ ein einmaliger Anbau mit Ackerfeldfriichten
ohne Dinger- oder sonstigem Nahrstoffeintrag als wirkungsvoller Bio-
masseentzug erfolgen. Nach der Mahd und Beraumung in der Entwick-
lungspflege bleibt diese Flache der ungesteuerten Sukzession Uber-
lassen.

Uber eine neue 2. Wallhecke parallel zum vorhandenen Feldknick am
Westrand des Plangebietes, zwischen denen ein schmaler Sukzessi-
onsstreifen verbleibt, haben die Ausgleichsflachen direkten Anschluss
an die Gehdlzbiotope des Gewerbegebietes.

Der Eingriff in den Naturhaushalt bei Realisierung des Bebauungspla-
nes 32.56.00 der Hansestadt Libeck fur das Gewerbegebiet Gnevers-
dorfer Weg in Travemiinde kann durch die festgesetzten Malinahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

UVP-Vorprifung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind insgesamt ca. 36.000 m2.
Gewerbegebietsflachen mit einer zulassigen Grundflache von ca.
25.000 m2 vorgesehen.

Gem. 18.7.2 der Anlage 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie ist eine allgemeine Vorprifung durchzufilhren bei
Bauvorhaben, bei der der jeweilige Prifwert (20.000 m2 bis 100.000 m2
Grundflache) erreicht oder Uberschritten wird.

Die Allgemeine Vorprufung fuhrt im wesentlichen zu folgendem Ergeb-
nis

Merkmale des Vorhabens

— Die GroRRe der max. versiegelbaren Flache ist als erheblich einzu-
stufen. Von einem dauerhaften Verlust an Grund und Boden ist
auszugehen.

— Natirliche Bodenfunktionen, wie Grundwasserneubildung, Lebens-
raumgrundlage etc. kdnnen grof3flachig nicht aufrechterhalten wer-
den.

— Umweltverschmutzungen und Belastigungen treten in geringem
MafRe und im Rahmen zulassiger Parameter fir Gewerbegebiete
auf. Diese sowie ein Unfallrisiko sind als unerheblich einzustufen.
Im Rahmen von Baugenehmigungen einzelner Anlagen sind die
entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der gesetzlichen Para-
meter gem. BImSchV nachzuweisen.
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5.8.2

Standort des Vorhabens

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf vorhandene Siedlungs-
gebiete sind wegen der relativ geringen Groéf3e des geplanten Ge-
werbegebietes und der festgesetzten eingeschrankten gewerbl.
Nutzungsmaoglichkeiten als gering zu bezeichnen.

Wirkungen auf Erholungsgebiete sind als gering zu bezeichnen, da
in unmittelbarer Nahe keine Erholungsnutzung stattfindet.

Eine landwirtschaftliche Nutzung wird auf der gesamten Flache des
Plangebietes nicht mehr mdglich sein. Der Eingriff in diese Nutzung
ist als erheblich einzustufen.

Das Plangebiet wird an die vorhandene Infrastruktur angebunden.
Von Beeintrachtigungen auf die Verkehrssituation im Gebiet und
Beeintrachtigungen der Belange der Ver- und Entsorgung kann
nicht ausgegangen werden.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind vor allem bei den
Schutzgitern Boden/Bodenwasser sowie dem Schutzgut Natur und
Landschaft beachtlich. Dies trifft im allgemeinen fir jegliche Be-
bauung und Versiegelung zu. Béden mit hohem 6kologischen Wert
sind im Gebiet nicht vorhanden.

In Bezug auf die faunistische Besiedelung kann aufgrund der Sied-
lungsndhe davon ausgegangen werden, dass im Gebiet fast aus-
schlieZlich haufige synanthrope Arten vorkommen. Auch durch be-
nachbarte gewerbliche Nutzungen lassen sich diese kaum beein-
trachtigen. Wichtige Lebensrdume wie vorhandene Knicks bleiben
weitgehend erhalten. Von erheblichen Beeintrachtigungen auf die-
ses Schutzgut kann nicht ausgegangen werden. Zudem ist das
Biotoppotential — mit Ausnahme der vorhandenen Knicks — als ge-
ring anzusehen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) befin-
den sich im Bereich der Traveférde. Aufgrund der Lage und
Schutzfunktionen ist bei der Betrachtung der FFH-Gebiete davon
auszugehen, dass es zu keinen Beeintrdchtigungen kommt. Die
Bereiche sind durch das Stadtgebiet von Travemiinde von dem
Plangebiet abgeschirmt.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich aul3erhalb von Natur-
schutzgebieten. AuRRerhalb liegende Naturschutzgebiete, wie z. B.
das NSG ,Dummersdorfer Ufer* sind raumlich und funktionell von
dem Vorhaben getrennt, so dass keine Beeintrachtigungen zu be-
furchten sind.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich auRerhalb von Biosphéa-
renreservaten. Der nordliche Teil des Plangebietes liegt mit den
festgesetzten Ausgleichsflachen innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes ,Travemiinder Winkel“. Der Ubrige Teil des Gewerbege-
bietes grenzt unmittelbar an dieses LSG.

Allgemein wird durch den Gewerbestandort das Landschaftsbild-
erlebnis erheblich beeintrachtigt.

Bezuglich der vorhandenen Knicks ist von erheblichen Beeintrach-
tigungen auf diese Habitate sowohl in Bezug auf die Flora als auch
in Bezug auf die Fauna nicht auszugehen. Sie werden gréfi3tenteils
erhalten und erweitert.

Wasserschutzgebiete sind im Gebiet nicht vorhanden. Der Bereich
befindet sich jedoch in einem Wasserschongebiet. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen der Siedlungsqualitat in Travemiinde sind nicht
gegeben.
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— Im Bereich des Planvorhabens befinden sich keine Boden- bzw.
Baudenkmale.

— Von einer Beeintrachtigung der Stadtsilhouette (Gesamtensemble)
mit den denkmalgeschitzten Gebauden (z. B. der Kirche) ist zu-
mindest von Richtung Norden auszugehen.

5.8.3 Auswirkungen

6.1

Die Auswirkungen des Vorhabens sind insgesamt wegen seiner gerin-
gen FlachengroRe und seines geringen Konfliktpotentials als gering zu
bezeichnen. Von einer Umweltvertraglichkeitspriifung kann daher ab-
gesehen werden. Beeintrachtigungen werden durch die Einschrankung
der zuldssigen gewerblichen Nutzung, der Hohenbegrenzung der bau-
lichen Anlagen und Eingriinungsmaf3nahmen minimiert.

Nachrichtliche Hinweise
Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind bisher keine archaologischen Denkmale bekannt.
Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu erkennen. Aus archaologi-
scher Sicht sind Funde mdglich. Der Bereich Archdologie der Hanse-
stadt Lubeck ist an allen Bodeneingriffe verursachenden MalRnahmen
zu beteiligen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehoérde, Bereich Archao-
logie, unverziiglich zu benachrichtigen. Die Fundstelle ist bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern, damit wahrend der Bauarbeiten
Fundbergungen und Befunddokumentationen durchgefiihrt werden
konnen. Verantwortlich fir die Fundsicherung sind gemaR § 15 DSchG
der Grundstickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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7. Kosten und Finanzierung

Die voraussichtlich bei der ErschlieBung des Baugebietes entstehen-
den Kosten fur neu zu errichtende Anlagen im Sinne der 88 127 ff.
BauGB wurden uberschlagig ermittelt.

Die ErschlieBungsaufwendungen gliedern sich wie folgt:

1. Wasserversorgung

- ca. 275m DN 150 St ca. 60.000,- DM
2. Erdgasversorgung
- ca. 275m DN 100 St ca. 50.000,- DM
3. Energieversorgung
- 10kV- und 1 kV- Kabellegung ca. 80.000,- DM
- 1 Kabelverteilerschrank ca. 3.000,- DM
- 1 Trafostation ca. 80.000,- DM
4. Abwasserentsorgung
- SW- Kanal ca. 190.000,- DM
5. Regenwasserentsorgung
- RW- Kanalisation mit RRB ca. 485.000,- DM
6. StralRenbau
- Offentliche StraRenerschlieBung ca. 950.000,- DM
- Haltebucht am Informationspunkt

an der B 75 ca. 52.000,- DM
7. Grunflachen
- Gehdlzpflanzungen ca. 60.000,- DM
- Vegetationsflachen

am Regenrickhaltebecken ca. 5.000,- DM
- Ausgleichsflache (ohne Landkauf) ca. 80.000,- DM
- Baume, Hochstdmme

als Stral3enbegleitgriin ca. 15.000,- DM

der PlanstralRe “A"
innerhalb der Baugebiete

Gesamtkosten ca. 2.110.000,- DM

Diese Kosten basieren auf einer Vorkalkulation und kénnen in der Ort-
lichkeit abweichen.

Preisstand: Mai 2001 ohne MWSt., Baunebenkosten und Oberfla-
chenwiederherstellung.

Es ist vorgesehen, die Herstellung der ErschlieBungsanlagen durch
ErschlieBungsvertrag auf Dritte zu Ubertragen. Die ErschlieBungstrage-
rin tragt die Kosten zu 4-7 mit Ausnahme der Kosten der Herrichtung
der Haltebucht an der B 75. Die Finanzierung der Kosten zu 1-3 erfolgt
im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Energie und Wasser Libeck
GmbH.

8. Ubersichtsplan M 1 : 2.000

Libeck, 05.11.2001
5.611.3 — Stadtentwicklung
OI/Ti/Ru Begr-Gneversdf-270601.n.doc
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