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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
Teil B
Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg in Traveminde
Text zum Bebauungsplan 32.56.00

Fassung vom 05.11.2001

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache bis
zu 700 gm (bzw. 1.200 gm Geschossflache) zuldssig. Diese Begrenzung gilt nicht fur Kraft-
fahrzeugbetriebe (8§ 1 Abs. 4 BauNVO).

In den Gewerbegebieten sind die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter und Betriebsinhaber allgemein zulassig (8 1
Abs. 6 BauNVO).

In den Gewerbegebieten sind nur solche Betriebe zulassig, die die in der Planzeichnung fest-
gesetzten maximal zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
Lw" nicht Uberschreiten.

(8 1 Abs. 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 darf die festgesetzte maximale
Firsthéhe fur technisch unabdingbare und fir den Betrieb notwendige technische Anlagen um
maximal 3,00 m Uberschritten werden, wenn diese Anlagen weniger als 5 % der Uberbaubaren
Flache einnehmen.

Die festgesetzten maximalen Firsthohen (FHmax) beziehen sich auf die mittlere Hohenlage
der zugeordneten Planstral3e ,A" (StralRenachse).

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aul3erhalb der (iber-
baubaren Grundstuicksflachen unzulassig; hiervon ausgenommen sind Einfriedungen. Ausstel-
lungsvitrinen bis zu einer Grundflache von maximal 4 gm und einer maximalen H6he von 3,00
m, Firmen- und Hinweisschilder bis zu einer Grof3e von 4 gm sind innerhalb des Planberei-
ches zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der PlanstralRe ,A“ des Plangebietes zu-
lassig (8§ 14 BauNVO).

Garagen und Stellplatze

In den Gewerbegebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen Garagen und
Stellplatze unzuldssig. Im Bereich zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und der Planstra-
Re des Plangebietes (Vorgartenbereich) kénnen bis zu 1/3 dieser Flache (Vorgartenbereich)
fur notwendige offene Stellplatze verwendet werden (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
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Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den Gewerbegebieten ist je Grundstiick nur eine Zufahrt zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
zulassig.

Grundstiickszufahrten sind nur in einer Breite von maximal 6,00 m unter Beriicksichtigung der
StraRenbaumpflanzungen zuldssig. Ausnahmsweise sind weitere Grundstiickszufahrten oder
groere Breiten zulassig, wenn betriebliche Griinde dieses zwingend erfordern und keine son-
stigen Belange entgegenstehen.

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Bei einer Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,7 (inkl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO
mitzurechnenden Grundflachen) sind fir Gewerbegrundstiicke der Gewerbegebiete private
MafRnahmen zur Rickhaltung des Regenwassers erforderlich. MalBnahmen zur Regenwasser-
riickhaltung sind u.a. Regenwasserriickhaltebecken, Muldensysteme und Dachbegriinungen.
Der Abflussnachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

In der geplanten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Wiese dirfen aufRer der Anle-
gung der festgesetzten Knickwalle und sonstiger seitlicher Aufschittungen keine Veréanderun-
gen der vorhandenen Gelandeoberflache vorgenommen werden.

Flachen mit Festsetzungen fur das Anpflanzen von Badumen und Strauchern
sowie Bindungen fur die Erhaltung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Einzelbaume im Vorgartenbereich

Innerhalb des Vorgartenbereiches sind heimische Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Die B&dume sind in einem Abstand untereinander von maximal 15,00 m zu setzen.
(Die Anpflanzstandorte sind beispielhaft dargestellt, ohne Festsetzungscharakter in der Plan-
zeichnung zu entfalten.) Der festgesetzte Abstand kann um maximal 5,00 m abweichen, wenn
die Lage der Grundsttickszufahrten, der Beleuchtung oder von Ver- und Entsorgungsleitungen
diese Abweichung zwingend erfordert.
Zu verwendende Laubbaumarten mit einem Mindest-Stammumfang von 18/ 20 cm sind :

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),

Gemeine Mehlbeere (Sorbus aria),

Hainbuche (Carpinus betulus).

Flachige Anpflanzungen im Vorgartenbereich

Im Gewerbegebiet sind innerhalb der Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und stra-
Renseitiger Baugrenze mindestens 1/3 dieser Flache (Vorgartenbereich) mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Zu verwendende Gehoélze fiir Baumpflanzungen, Pflanzware in Heisterqualitat :

Feldahorn (Acer campestre), Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia).

Zu verwendende Geholze fiir Strauchpflanzungen, Mindesthéhe 60- 100 cm, sind :

Hasel (Corylus avellana), Ein- und/ oder Zweigriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna/ laevi-
gata), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Pfaffenhiitchen (Euonymuseuropaeus), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas),

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

Wild-Strauchrosen (Rosa spec.), auch in Sorten verwendbar.

Private Stellplatze

Im Gewerbegebiet sind die nur ausnahmsweise im Vorgartenbereich zulassigen privaten
Stellplatzflachen vom o6ffentlichen StraRenraum durch die Anpflanzung von mindestens 1,0 m
hohen Hecken aus einheimischen und standortgerechten Gehélzen optisch zu trennen. Die
Festsetzung gilt fir ausnahmsweise zuléassige Stellplatze ab einer Anzahl von 5 Stlick.
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Stellplatzflachen

Fir mindestens je 6 Stellplatze ist in den Gewerbegebieten ein einheimischer, standortgerech-
ter Laubbaum Uber die Anzahl der sich aus 6.1 und 6.2 ergebenden Stlickzahl hinaus zu
pflanzen.

Gehdlzanpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen und in artspezifischen
Pflanzabstédnden zu bepflanzen.

Zu verwendende Geholze sind:

Laubbdume, Pflanzqualitat mindestens Heister, 2xv., 0.B., Héhe 150- 200cm,

Pflanzabstande mindestens 1 Heister auf 20m Pflanzungslange; wahlweise folgender Arten:
Acer campestre (Feld- Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Gemeine
Esche), Quercus robur (Stiel- Eiche);

Straucher, Pflanzqualitat mindestens Strauch, verpflanzt, 0.B., Héhe 60- 100cm,
Mindestpflanzdichte 1 Strauch je 2,0m?, Abstand der Pflanzreihen untereinander 1,00m,
Pflanzabstand zu den Seitenrandern 1,50m,

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine HaselnuR3), Crataegus mo-
nogyna (Eingriffliger Weil3dorn), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weif3dorn), Euonymus eu-
ropaeus (Europaisches Pfaffenhiitchen), Prunus spinosa (Schlehe, Schwarzdorn), Rosa cani-
na (Hunds- Rose), Rosa tomentosa (Filz- Rose) u.a. Wildrosen.

Regenwasserrickhaltebecken

Die Boschungen des Regenwasserriickhaltebeckens, die Zu- und Ablaufbereiche sowie der
Umfahrungsfreistreifen sind ausschlie3lich mit einer Grasansaat der Regelsaatmischung RSM
7.3.2 - Landschaftsrasen fir Feuchtlagen mit Krauteranteil - zu begriinen. Der Umfahrungs-
freistreifen ist mit Schotterrasen zu befestigen.

In den festgesetzten Flachen sind Gehdlze einheimischer und standortgerechter Straucharten
in artspezifischen Pflanzabstanden zu pflanzen.

Hierfur sind folgende Arten wahlweise zu verwenden:

Salix cinerea (Grau- oder Asch-Weide), Salix purpurea (Purpur-Weide), Salix viminalis (Korb-
Weide), Viburnum opulus (Gemeiner oder Wasser-Schneeball).

Fassadenbegriinung

Fassadenflachen von Werk- und Lagerhallen ab einer Lange von 30 m sind dauerhaft mit ei-
ner Fassadenbegriinung zu versehen, sofern keine Gliederung der Fassade durch Fensteroff-
nungen, die mindestens 1/3 der Fassadenlange einnehmen, erfolgt. Je 10 m Fassadenlange
sind mindestens 5 Kletterpflanzen folgender Arten und Sorten vorzusehen.

Selbstklimmende Jungfernrebe (Parthenocissus tricuspidata), in Sorten,

Funffingrige Jungfernrebe (Parthenocissus quinquefolia), in Sorten,

Gemeiner Efeu (Hedera helix),

Wald- Geil3blatt (Lonicera periclymenum) und andere Geil3blattarten, -sorten,

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) und andere Clematisarten, -sorten.

Erhaltung von Baumen und Strauchern
Die Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern sind dauerhaft zu pfle-

gen und bei Gehdlzabgangen sind die entstandenen Liicken mit heimischen standortgerech-
ten Arten nachzupflanzen.
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SchallschutzmalRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Baugebieten sind entsprechend der festgesetzten Larmpegelbereiche die aufgrund der
jeweiligen Nutzung erforderlichen Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbautei-
len gemar DIN 4109 zu erfillen:

Tabelle — Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in Blrordume u.&.

Wohnungen, Uber-
Nachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtungsraume u.a.

Erforderliches resultie- 11 35 30

rendes Schall-damm-

Mald Rtwyes v 40 35

in dB

Fur im Larmpegelbereich IV gelegene Gebaude gilt fir die vom Gneversdorfer Weg abge-
wandten Gebaudeseiten jeweils ein um eine Stufe niedrigerer Larmpegelbereich.

Fur dem dauernden Aufenthalt nachts dienende Raume sind an Geb&audefronten, fir die pas-
sive SchallschutzmalRnahmen entsprechend dem Larmpegelbereich 1V erforderlich sind — so-
fern keine zentrale Beliftung bzw. indirekte Belliftung zu Geb&udefronten mit max. Larmpe-
gelbereich Il erfolgt — schallgedampfte Luftungen vorzusehen, die die Anforderungen des
Larmpegelbereichs IV erfiillen.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fir Eingriffe innerhalb des Plangebietes werden Flachen fir Malinahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und nach § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Ausgleichsmalinahmen sind den Grundstiicken, auf denen die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, zugeordnet. Die AusgleichsmalRnahmen
sind auf den Flachen des Flurstiicks 27 / 3 der Gemarkung Travemiinde, Flur 2, durchzufiuh-
ren.

Die Herstellung der AusgleichsmaRnahmen ist spatestens mit Fertigstellung der Erschlie-
Bungsanlagen abzuschlie3en.

Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen) sind wie folgt herzustellen und dauerhaft zu erhalten:

Die Ackerflache ist bis zu maximal 50 % auf der dafir festgesetzten Flache mit einheimischen
und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen — Grunflache mit Zweckbestimmung Laubge-
hélzpflanzung.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Laubbdume, Pflanzqualitat mindestens Heister, 2xv, 0.B., Héhe 125 — 150 cm:

Quercus robur (Stiel- Eiche), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rot- Buche),
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Alnus glutinosa (Schwarz- Erle),

Betula pendula (Gemeine Birke/ Hange- Birke);

Straucher,Pflanzqualitat mindestens Strauch, verpflanzt, 0.B., Héhe 40 — 60 cm Cornus mas
(Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine Haselnuf3),
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn),
Euonymus europaeus (Européisches Pfaffenhiitchen), Prunus spinosa (Schlehe, Schwarz-
dorn), Rosa canina (Hunds- Rose), Viburnum opulus (Gemeiner oder Wasser- Schneeball).
Die Ubrigen 50 % der Ausgleichsflache sind nicht mit Gehdlzen zu bepflanzen, sondern erhal-
ten eine initialisierende Grasansaat der Regelsaatgutmischung, RSM 7.1.2 — Landschaftsra-
sen — Standard mit Krdutern — Griinflache mit der Zweckbestimmung Sukzession.
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Auf der im Nordwesten in einer Breite von 10 m festgesetzten Ausgleichsflache ist neben der
Grinflache mit der Zweckbestimmung Sukzession eine 2. Wallhecke — Griinflache mit der
Zweckbestimmung Knick — anzulegen. Als Gehdélzarten sind zu verwenden: Quercus robur
(Stiel-Eiche), Corylus avellana (Gemeine Haselnuss), Crataegus monogyna Eingriffliger
Weilddorn), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Wei3dorn), Eunoymus europaeus (Europai-
sches Pfattenhiitchen), Prunus spinosa (Schlehe, Schwarzdorn), Rosa canina (Hunds-Rose)
und andere heimische Wildrosen.

Stellplatzanlagen und andere befestigte Flachen sind mit wasser- und luftdurchlassigen Bela-
gen herzustellen (wassergebundene Bauweise und/oder Pflaster in Kiesbett und mit hohem
Fugenanteil- Rasenpflaster, Rasengitterplatten mit Grobkiesfillung).

Baugestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Landesbauordnung fur Schl.-Holst. (LBO) vom 10.01.2000
(GVOBI. Schl.-Holst. S. 47)

Einfriedungen

In den Gewerbegebieten sind Einfriedungen an der StraRenbegrenzungslinie sowie im Be-
reich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der zur Planstralle nachstgelegenen Bau-
grenze bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig. Hiervon ausgenommen sind Hecken gemaR |.
Ziffer 6.3.

Als Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen auf oder hinter der vorderen stral3en-
seitigen Baugrenze sind Hecken aus heimischen Laubgehélzen bis zu einer Hoéhe von maxi-
mal 2,00 m zuldssig. Zusatzlich kann auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher Hohe
gesetzt werden.

Einfriedungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind in den Baugebieten
bis zu einer H6he von maximal 2,00 m zul&ssig.

Ausnahmen kdnnen in den Gewerbegebieten von den unter 1.2 getroffenen Festsetzungen fir
Einfriedungen auf der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenze bis zu maximal 4,00 m Hohe
zugelassen werden, wenn die betriebliche Notwendigkeit nachgewiesen wird (besondere Si-
cherheitsgriinde).

Werbeanlagen

Anlagen zur Aulenwerbung sind in den Gewerbegebieten nur innerhalb der durch Baugren-
zen festgesetzten Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind Ausstellungsvitrinen bis zu ei-
ner GréRe von maximal 4 gm und einer Hohe von maximal 3,00 m sowie Firmen- und Hin-
weisschilder bis zu einer Gré3e von 4 gm, die im Bereich zwischen der strallenseitigen Bau-
grenze und der Planstral3e des Plangebietes entstehen sollen.

Werbeanlagen, die in keinem Bezug zu dem auf dem Grundstiick befindlichen Gewerbebe-
trieb stehen, sind unzulassig.

Werbeanlagen durfen die jeweils gebaute Traufhohe der Gebaude ohne Berlicksichtigung der
zulassigen Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.

Werbung in den Obergeschossen und im Attikabereich ist nur in einer Breite von maximal
10,00 m, bei Gebduden tber 30,00 m Lange nur bis zu einer Breite von maximal 1/3 der je-
weiligen Fassadenlange zuldssig.

Innerhalb des Plangebietes sind Werbeanlagen mit wechselndem oder fimmerndem Licht un-
zulassig. Zulassig sind Werbeanlagen, die angestrahlt werden bzw. selbstleuchtend sind.



2.6 An der Einfahrt in das Plangebiet ist in dem Bereich des Stral3enbegleitgriins eine Orientie-
rungstafel als Hinweistafel fur das Gewerbegebiet zuldssig. Die Orientierungstafel darf eine
Héhe von 6,00 m und eine Flache von 9 gm nicht Gberschreiten. Fahnen sind zu Werbezwe-
cken im Bereich zwischen der der B 75 zugewandten Baugrenze und der Stralenbegren-
zungslinie der B 75 ausgeschlossen.

2.7 Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, die an der B 75 festgesetzt, ist
die Herstellung eines Informationspunktes mit einer Info-Tafel mit einer maximalen Gré3e von
3,00 m x 3,00 gm zulassig.

. Nachrichtliche Ubernahmen
1. Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind bisher keine archaologischen Denkmale bekannt. Auswirkungen auf Kul-
turglter sind nicht zu erkennen. Aus archéologischer Sicht sind Funde mdglich. Der Bereich
Archéologie der Hansestadt Lubeck ist an allen Bodeneingriffe verursachenden Maflinahmen
zu beteiligen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehorde, Bereich Archéologie, unverziglich zu benachrichtigen. Die Fund-
stelle ist bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern, damit wéhrend der Bauarbeiten
Fundbergungen und Befunddokumentationen durchgefiihrt werden kénnen. Verantwortlich fir
die Fundsicherung sind gemaf 8 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

LUbeck, 05.11.2001
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