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Textliche Festsetzungen (Art der Nutzung) &
geandert durch Bebauungsplan 32.41.00

BEGRUNDUNG
( § 9 (B) BBauG)

zum Bebauungsplan 32.55.00 - Gneversdorfer Weg/Sandblécken/Moorredder-
- Fassung vom 13. August 1984 -

Ubersichtsplan
Lageplan (ca. 1 : 15 000)

2. Stadtebauliche Vergleichswerte

2.1 Flachenwerte

Bebauungsplangebiet 8,44 ha:
Wasserfldchen 0,39 ha
Offentliche Griinflichen 2,19 ha
l.&rmschutzwallfldchen 0,42 ha
(6ffentlich)
Verkehrsflachen 0,56 ha
Versorgungsfldchen 0,84 ha
Wohngebiete 1,95 ha
Mischgebiete 2,09 ha
2.2 Wohnungen ca. 105
Bestand 75
Neuplanung ca. 30
(Wohngebiete)
2.3  Stellplitze/Garagen ca. 105
(Wohngebiete)
offentliche Parkpldtze 40

2.4 Einwohner  ca. 300
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4.2

5.1

5.2

6.1

Textliche Festsetzungen (Art der Nutzung)
geandert durch Bebauungsplan 32.41.00

PLANGEBIET

Der rdumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil Travemiinde, Gemarkung

Travemiinde, Flur 2, dstlich der neuen BundesstraBe 75, nordlich der

StraBe Moorredder. Er erfaBt die Flurstiicke 7/15 tlw., 26/1, 1031/25,
24/2, 23/3, 22/2, 21/2, 20, 19, 18, 17/2, 33/183 tlw., 30/3, 7/10 tiw., 8/7
tlw., 33/15 und das Flurstiick 5/1 tlw..

STADTEBAULICHE AUSGANGSSITUATION
Bisherige Entwicklung und Nutzung
Bis auf die Flurstiicke 7/10 und 8/7 sind die Flachen unbebaut. Auf dem

Flurstlick 7/15 befand sich eine Ziegelei sowie Lehmabbaufiichen. Der
Abbau ist eingestellt. Auf dem Flurstiick 8/7 ist eine dreigeschossige

Bebauung vorhanden. Die restlichen Flurstiicke werden landwirtschaftlich

genutzt.

Bisherige Festsetzungen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfaBt im dstlichen Bereich
eine Teilfldche des Bebauungsplanbereiches 32.51.00. Die in diesem Teil

des Geltungsbereiches enthaltenen Festsetzungen (Griinstreifen
Windschutzpflanzungen) und Wohngebiete werden aufgehoben. Die
jetzigen Festsetzungen (Griinflichen und Wohngebiete) treten an die
Stelle der bisherigen.

PLANUNGSGRUNDSATZE

AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die rechtlichen Voraussetzungen

der Schaffung von zusitzlichem Baugelénde fiir den Wohnungsbau und von

Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, die

Herrichtung von Griinflichen sowie die verkehrliche Anbindung des

Baugebietes Gneversdorfer Mihle an die StraBe

Moorredder/Gneversdorfer Weg zu schaffen.

Entwicklung aus anderen Planungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem#B § 8 (2) BBauG aus dem am
16. 12. 1965 von der Biirgeschaft beschlossenen und am .5. 07. 1966 durch
den Minister fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene genehmigten

Flachennutzungsplan sowie seiner 74. ANderung Vom ceeeeeceeeesesenes
entwickelt worden.

INHALT DER PLANUNG

Kinftige bauliche Entwicklung upd- zung Neufassung sh. Sei-

ten 2 aund 2 b

Durch das neuausgewies
abgerundet upd—

ird die vorhandene Bebauung
iet Gneversdorfer Mihle
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Seite 2 a

Betr.: Bebauungsplan 32.55.00 - Gneversdorfer Weg/ Sandblécken/ Moorredder -
(Neufassung der Ziffer 6.1 der Begriindung gem. ErlaB des Innenministers
vom 05.09.1985)

6.1 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Durch das neuausgewiesene Wohnbaugebiet wird die vorhandene Bebauung
abgerundet und der Ubergang zum Baugebiet Gneversdorfer Miihle
geschaffen.

Die Festsetzung von Mischgebieten ermdglicht die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Die
ausgewiesenen Flachen tragen mit dazu bei, den seit Jahren in
Travemiinde vorhandenen Bedarf an solchen Flichen, insbesondere fir
Betriebe, die aus den Wohn- und Kernbereichen von Travemiinde
ausgelagert werden sollen, abzudecken.

Um eine bessere Nutzbarkeit' der Grundstiicke im Mischgebiet fiir
Gewerbebetriebe zu ermoglichen, wird eine Uberschreitung der
Hochstgrenze der Grundfldchenzahl gem. § 17 (10) BauNVO um 0,1
zugelassen. Dadurch wird den erkennbaren Bedirfnissen von
Gewerbetreibenden nach hoherer baulicher Ausnutzung fiir ebenerdige
Gewerbebauten Rechnung getragen. Die Flichen sollen insbesondere den
vorhandenen Gewerbebetrieben in der Travemiinder Altstadt, die dort
wegen der beengten Grundstiicksverhiltnisse nicht mehr expandieren
kdnnen, neue Ansiedlungsméglichkeiten schaffen. Hinzu kommt, daB
verdnderte Betriebsstrukturen (Ausdehnung in die Fliche und nicht in die
Hohe) zu hoheren Flachenanspriichen fiihren. Eine Uberschreitung des
Hochstwertes der Grundstiicksflachenzahl gem&B Baunutzungsverordnung
ist vertretbar, da sich einerseits die Wohnnutzung auf das ObergeschoB
beschrankt und damit eine ausreichende Beliiftung und Belichtung
gewdhrleistet und andererseits in unmittelbarer N#he ein Ausgleich an
Freiflachen durch die Ausweisung Gffentlicher Griinflichen geschaffen
wird. Die verkehrlichen Auswirkungen durch die Erhthung der
Grundstiicksfldchenzah! sind nicht gravierend, zumal die Grundstiicke
durch eine leistungsfdhige WohnsammelstraBe erschlossen werden.
Sonstige G&ffentliche Belange, wie z. B. Gestaltung des Orts- und
LLandschaftsbildes, stehen nicht entgegen.

Mit der Festsetzung, daB Wohnnutzung nur im ObergeschoB zuldssiqg ist,
soll u. a. erreicht werden, daB die fir Gewerbetreibende begrenzten freien
Flachen in Travemiinde auch tatsdchlich fir mischgebietstypische
Betriebe zur Verfiigung gestellt werden. Durch die Begrenzung der
Wohnnutzung auf das Obergescho8 werden ausreichende Wohnverhiltnisse
in bezug auf Belichtung und Beliiftung erreicht.

Die Zweckbestimmung des Gebietes (Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben) bleibt durch diese

Es folgt Seite 2 b
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Seite 2 D

Begrenzung gewahrt, da bei Ausnutzung der méglichen Wohnnutzung ein
Gleichgewicht zwischen Gewerbenutzung und Wohnnutzung erreicht
werden kann.

Mit dem AusschluB der Ausnahmen in den Reinen Wohngebieten soll
einerseits sichergestellt werden, daB die Wohnruhe erhalten bleibt und daf
sich andererseits die privaten und 6ffentlichen Versorgungseinrichtungen
auf die auBerhalb des Plangeltungsbereiches ausgewiesenen oder
geeigneten Flachen konzentrieren.

Der AusschluB der Ausnahmen in den Allgemeinen Wohngebieten WAZ2 soll
gewahrleisten, daB die beabsichtigte Wohnbebauung nicht durch
gebietsfremde Nutzungen gestdrt wird. Diese kénnen sich teilweise auf
der Fliche WALl ansiedeln, da hier bereits eine Vorbelastung durch die
StraBe Moorredder und die N#he zur neuen B 75 vorhanden ist. Der
AusschluB einzelner Ausnahmen stellt sicher, daB Beeintrachtigungen auf
die innerhalb und auBerhalb der Fldche mdglichen Wohnbebauung
minimiert werden.

Der AusschluB von Tankstellen in dem Gebiet MIl wurde vorgenommen,
umn das Gebiet nicht zus&tzlich durch Fremdverkehr zu belasten. Die
Errichtung von Tankstellen ist in dem verkehrsmi#Big giinstig gelegenen
MIZ Gebiet méglich.

Textliche Festsetzungen (Art der Nutzung)
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6.2

6.3

6.4

' Gewerbebetriebe zu ermdglichen,

Neufassung sh. Seiten 2 a und 2 b

Die Festsetzung von Mischgebieten ermdgliq pskadiufig  von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht org
ausgewiesenen Flachen tragen mit dazu bei,
Betriebe, die aus den Wohn- und Kernberel Hen von Travemiinde
ausgelagert werden sollen, abzudecken. -
Um eine bessere Nutzbarkeit der Grstucke im Mischgebiet fir
vird eine Uberschreitung der
Hochstgrenze der Grundfldchenzabt“gem. § 17 (10) BauNVO um G,l1
zugelassen. Dadurch  wird _den erkennbaren Bedirfnissen von
Gewerbetreibenden nach hgherer baulicher Ausnutzung fir ebenerdige
Gewerbebauten Rechnung-getragen.

Negatwe Auswirkungén auf die Wohn~ und Arbeitsverhdltnisse ergeben
sich in Folge der f€stgesetzten horizontalen Gliederung nicht.

Die -v horizontale Gliederung der Mischgebiete entspricht den
Belangen der Wirtschaft und den Anforderungen an gesunde
Wetihverhéiltnisse.

ErschlieBung

Die PlanstraBe 541 ist erforderlich zur ErschlieBung des
Bebauungsplanbereiches 32.55.00 und des angrenzenden

Bebauungsplanbereiches 32.53.00. Bei dieser und der Planstrae 561
handelt es sich um beitragsfahige ErschlieBungsanlagen.

Parkpl.’itze, Stellplatze, Garagen

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den eigenen Grundstlicken
erstellt bzw. . zu erstellen. Die dffentlichen Parkpléatze fir die Bebauung
auf dem Flurstiick 8/7 sind in dem bereits hergestellten StraBenraum der
StraBe Moorredder enthalten. Weitere Parkpldtze sind in den PlanstraBen
541 und 561 ausgewiesen. :

Sport-, Spiel-, Griin- und Wasserfléchen

In der o&ffentlichen Griinfldche soll der Griinflachenbedarf flir den
nordwestlichen Teil von Traveminde gedeckt werden. In dieser Flache
sind ein Bolzplatz, ein Spielplatz und ein Regenwasserriickhaltebecken
integriert. - Die Grinflachen finden ihre Fortsetzung im nordlich
anschlieBenden Bebauungsplangebiet Gneversdorfer Mihle.

Der festgesetzte Spielplatz dient auch der Versorgung der Wohnbebauung
des ndordlich anschlieBenden Bebauungsplanes 32.53.00 - Gneversdorfer
Mihle bis zur geplanten Grinfldche sowie der Bebauung sidlich der
PlanstraBe 541/NordmeerstraBe einschlieBlich der Bebauung des
Bebauungsplanes 32.52.01 und ist fiir die Benutzung durch Kinder von 6 -
12 Jahren vorgesehen. Dieser Spielplatz ist beitragsfahig.

Der festgesetzte Bolzplatz deckt die Spielbediirfnisse der groBeren Kinder
aus den Bebauungsplanbereichen 32.53.00 - Gneversdorfer Mihle - sowie
32.52.01 - Brunskrug - mit ab. Der Einzugsbereich erstreckt sich bis zu
den StraBen Nordlandring und SchwedenstraBe. Dieser Bolzplatz bis zu
einer GroBe von 2400 m? ist ebenfalls beitragsfahig.

-3
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6.5

6.6

" Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

'Die Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen fir das bestehende

Wohngebiet sind bereits vorhanden. Die Versorgung des geplanten
Wohngebietes mit Gas, Wasser und Strom sowie Regen- und
Schmutzwasserleitungen sind vorgesehen. Die geplanten Ver- und
EntsorgungsmaBnahmen an der PlanstraBe 541 sind auBerdem zur
ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches 32.53.00 - Gneversdorfer
Miihle - erforderlich. ‘

Das geplante Regenwasserriickhaltebecken ist u. a. zur Entwasserung der
nordlich des Plangebietes liegenden Wohnbaugebiete und der neuen B
75/76 notwendig.

Umweltschutz - besondere Vorkehrungen

Das Plangebiet wird im Westen von der neuen B 75/76 begrenzt. Die
Verkehrsspitzenbelastungen treten durch den Wochenenderholungsverkehr
auf. Sie liegen um etwa 100 % lber den Werten eines normalen Werktages.
Zur Herabsetzung von Immissionen ist zum Schutz der geplanten Wohn-
und Mischgebiete entlang der B 75/76 ein Larmschutzwall festgesetzt. Bei
diesem handelt es sich um eine beitragsfahige ErschlieBungsanlage.

Die kiinftige Verkehrsbelastung. am Wochenende wird hier unter

Berlcksichtigung fortgeschriebener, bei dem Planfeststellungsverfahren
zugrunde gelegter Belastungswerte mit 1050 Kfz/Std. am Tage und 230
Kfz/Std. in der Nacht angenommen. Bei dieser Verkehrsdichte wird sich
ein dquivalenter Dauerschallpegel von 62 dB (A) am Tage und 55 dB (A) in
der Nacht einstellen (Vornorm DIN 18005, Bild 1).

Der im Bebauungsplan festgesetzte L&rmschutzwall bringt gemiB
Vornorm DIN 18005, Bild 4, eine Pegelminderung fir den
ErdgeschoBbereich der nachstgelegenen Bebauung, im Mischgebiet von 10
dB (A). Hinzu kommt eine weitere Pegelabnahme durch die Bepflanzung
des Walles von 1 dB (A), so daB sich unter Beriicksichtigung des Abstandes
von der Schallquelle (StraBenachse der zur B 75/76) bis zur
nachstgelegenen Bebauung eine Reduzierung von 12 dB (A) ergibt. Es ist
daher im ErdgeschoB mit einer L&rmbelastung von 50 dB (A) am Tage und
43 dB (A) in der Nacht zu rechnen.

Wohn- und Schlafrdume im ObergeschoB werden im unmittelbaren Bereich
hinter dem L&rmschutzwall nicht geschiitzt. Um den nach der Vornorm
DIN 18005 fiir Mischgebiete empfohlenen Richtwert von 45 dB (A) in der
Nacht zu erreichen, wéire eine ErhShung des Walles um ca. 2 m
erforderlich. Dies wiirde zu einer starken Beeintrdchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes fihren. Die vorgesehene Ansiedlung von
Gewerbebetrieben wird eine Aufteilung der Mischgebietsflichen in
groBere Grundstlicke zur Folge haben. Es ist davon auszugehen, daB die
Anordnung der Wohn- und Schlafrdume im unmittelbaren Bereich hinter
dem L&armschutzwall nicht erforderlich ist. Diese R@ume sollten deshalb
einen Abstand von 50 m zur Fahrbahnachse der neuen B 75/76 einhalten.
In dieser Entfernung wird eine Pegelminderung von 11 dB (A) eintreten, so
da am Tage ein dquivalenter Dauerschallpegel von 51 dB (A) und in der
Nacht von 44 dB (A) erreicht wird. Wohn- und Schlafrdume, die innerhalb
des 50-m-Bereiches zu Fahrbahnachse liegen, sollten sich von der
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6.7

a) StraBen- und Wegebau incl. Signal-

Emissionsquelle abwenden oder mit Schallschutzfenstern
(Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie) versehen sein. In Abwiagung der
baulichen Méglichkeiten auf dem Grundstiick und der Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild wird auf eine Erhdhung des Walles
verzichtet.

Der Abstand von der Schallquelle bis zu den geplanten Wohngebiuden in
den Wohngebieten betrdgt ca. 160 m. Daraus ergibt sich eine
Pegelabnahme von 6 dB (A). Der festgesetzte L&rmschutzwall sowie die
festgesetzte Bepflanzung und Bebauung bringen fiir den nérdlichen Teil
des Wohngebietes (ndrdlich der Garagen/Stellplatzanlage an der
PlanstraBe 541) eine Pegelminderung von 14 dB (A). Es ist daher mit einer
L&rmbelastung von 41 dB (A) am Tage und 34 dB (A) in der Nacht zu
rechnen. Diese Werte konnen sich zeitweise geringfligig durch
Lé@rmeinwirkungen von dem Bolzplatz ertihen.

Die L&rmschutzwirkung fiir den siidlichen Teil des geplanten Wohngebietes
an der PlanstraBe 541 ist infolge des Anschlusses der StraBe Moorredder
an die B 75 gemindert. Hinzu kommt die L&rmbelastung durch die StraBe
Moorredder. Unter Beriicksichtigung dieser Faktoren und der Entfernung
zur B 75 (ca. 140 m) kann mit einem &quivalenten Dauerschallpegel”von
55 dB (A) am Tage und 48 dB (A) in der Nacht gerechnet werden. Zur
weiteren Reduzierung der L&rmbelastung auf die gem. Vornorm DIN 18005
zuld@ssigen Werte sind im Bebauungsplan SchallschutzmaBnahmen am
Gebdude festgesetzt.

Zur Reduzierung von Liarmemissionen aus dem geplanten Mischgebiet
wurde im Bebauungsplan festgesetzt, daB die bauliche Front zur StraBe
541 zum Schutz der gegeniiberliegenden Wohngebiete weitgehend zu

schlieBen ist.
Gestaltungsvorschriften
Die Gestaltungsvorschriften beschrinken sich im wesentlichen darauf, fir

Travemiinde und die engere Umgebung des Baugebietes untypische
Materialien zu verhindern.

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fiir die Stadt
folgende Uberschldgig ermittelten Kosten:

anlage ca. DM.. 655.000,--

b) Erstellung der Regenwasserleitung incl.
Regenwasserrickhaltebecken
(Kostenbeteiligung Bund: 70.000,-- DM)

V. 770000, --

c) Erstellung der Schmutzwasserleitungen CaDM 220 .000, --

d) Erstellung der Wasserleitungen ca. DM "7”D.000,--

zu Ubertragen: ca. DM 1.715.000,--
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Ubertrag: ca. DM 1.715.000,--
| e) Erstellung der Gasleitungen ‘ ca. DM 60.000,--

f) Erstellung einer Trafostation sowie der
erforderlichen Mittel- und Niederspannungs-

kabel ca. DM 130;000,-—
g) Herrichtung der Uberértlichen |
Grinflachen ca. DM 300.000,~~
h) Herrichtung des Spielplatzes e ca. DM 85.000, --
i) Herrichtung.des Bolzplatzes ca. DM 60.000,--
(60 % erschlieBungsbeitragsfihiq)
j) Herrichtung der Wasserfliche ca. DM 40.000, --
k) Herrichtung des Lirmschutzwalles ca. b™M  120.000,--
gesamt _ ca. DM 2.510.000,--

8. ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Erschlie-
Bungsanlagen werden ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften der §§
127 bis 135 BBauG erhoben. Die Stadt trigt gemiB § 129 BBauG und der
Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der jeweils
gultigen Fassung 10 v. H. des beitragsfihigen Erschlie-Bungsaufwandes.
Die Uberschlidgig ermittelten Gesamtkosten werden aus Haushaltsmitteln
der Hansestadt Libeck gedeckt. : : o

Libeck, den 13.08.1984
61 - Stadtplanungsamt
Ol/H./We/Sch

Der Senat der Hansestadt Liibeck
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