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Text zum Bebauungsplan 32.53.00 - Gneversdorfer Miihle -

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

- 2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO
mit Ausnahme kleiner Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig (§ 1 (6)
BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3)

BauNVO mit Ausnahme von Betrieben des Beherbergungsgewerbe
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig(§ '
(6) BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflachen
ausgeschlossen (§ 23 (5) BauNVO). Ausgenommen hiervon sind
Einfriedigungen; untergeordnete Garten-H&uschen bzw.lberdachte
Sitzpldtze bis zu einer Fldche von 8 m? sowie nicht tiberdachte
Schwimmbé&der bis zu einer Wasserfldche von 10 % der
Grundstiicksfldche (max. 60 m?) ( § 14 (1) i.V.m. § 23 (5) BauNVO.)

Stellpldtze und Garagen und ihre Einfahrt

- Bei der Errichtung von Stellpldtzen oder Garagen innerhaib der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen ist eine Uberschreitung der

- straBenseitigen Baugrenze ﬁm 2 m unter Beachtung des

erforderlichen Stauraumes vor den Garagen gem. § 2 der Garagen
VO zuldssig.

- Im WR- und WA-Gebiet sind Garagen im Bauwich, der von einer
6ffentlichen Verkehrsfliche begrenzt wird, unzuldssig (§ 9 Nr. &
BBauG, § 23 (5) BauNVO). '

-1-



2.3 Stellung der baulichen Anlagen

2.4

Die Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
festgesetzten Firstrichtung im Bebauungsplan anzuordnen. Mind.

75 % der den Verkehrsflachen zugewandten Geb&dudeauflenseiten sind
parallel zu den straBenseitigen Firstrichtungen zu errichten (§ 9 (1)
Nr. 2 BBauG).

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (Sichtdreiecke)
Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteile innerhalb der
Sichtdreiecke an den StraBeneinmiindungen sind von jeglicher
Bebauung 'und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr als 0,70 m Héhe

iber zugeordneter Verkehrsfldche dauernd freizuhalten. (§ 9 (1) Nr.

- 10 und 25 b BBauG).

Bindungen fir Bepflanzungen ’

Die in der Planzeichnung fir eine Anpﬂanzun;g und deren-Erhaltung
festgesetzten Flachen sind mit Gehdlzen der Schlehen- Hasel-
Knickgesellschaft zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten (§ 9 (1)
Nr. 25a und 25b BBauG). Die Verkehrsflichen mit besonderer Zweck-
bestimmung (FuBgingerbereiche) sowie die Aufweitungs-bereiche an
den Einmiindungen der 8ffentlichen Wege und Griinverbindungen in
die StraBen 540 und 539 sind mit heimischen Laubhdlzern zu

bepflanzen.

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung sind als

FuBgdngerbereich auszubilden. ( § 9 (1) Nr. 11 BBauG).

5'

Hohe der baulichen Anlagen

In den Gebieten, in denen eine eingeschossige Bebauung festgesetzt
ist, ist die max. Traufhdhe der duRersten Gebdudeseiten auf

h&chstens 3,60 m (lber vorhandenem Gelénde) festgesetzt.
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- In Gebieten mit zweigeschossiger Bebauung ist eine Traufhdhe von
hochstens 6,30 m liber vorhandenem Geldnde zuldssig, sofern im
~ Bebauungsplan nicht gesondert festgesetzt.

~ - . Die Firsthshe ist, sofern in der Planzeichnung keine andere

'Festsetzung getroffen worden ist, bei allen eingeschossigen Gebduden a

auf hochstens 8,00 m {iber zugeordnetem mittleren vorhandenen
Geldnde festgesetzt. (§ 16 (3) BauNVO).

e

Abgrabungen

- Im Vorgartenbereich ist in éiner Breite von héchstens 3,0 m. eine
Abgrabung zur Anlage einer Garagenzufahrt zuldssig.(§ 9 (17)
BBauG). '
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. SchallschutzrhéBnahmen

Fir die an der neuen B 75 liegenden Wohngeb&ude innerhalb der

festgesetzten Flachen sowie fir die zur StraBe Howingsbrook
zugewandten Geb&udeseiten an der StrafBe 539 liegenden
Wohngebéaude, soweit sie nicht an einem Larmschutzwall liegen, sind
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Zu treffende MaBnahmen sind:

- Schallschutzfenster (Schallschutzklasse 3 nach VDI—Richl;linie
2719)

und/oder

- Anordnung-der Aufenthaltsrdume, die der o.g. Emissionsquelle

abgewandt sind.

7. - Sicherung der Infrastruktur -

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches ist die festgesetzte bauliche
Nutzung erst zuldssig, wenn die ErschlieBungsanlagen (Strafe 541
einschliefllich Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Regenwasserriickhaltebecken) im Geltungsbereich des.

-

AnschluBbebauungsplans 32.55.00 -Gneversdorfer

Weg/Sandbldcken/Moorredder- fertiggestellt sind
(§ 9a BBauG).

Erhaltungsgebiete

Die in dem mit dem Buchstaben E ausgewiesenen Gebiet vorhandene

i‘% - g bauliche Anlage ist gem&B § 39 h Abs. 3 Ziff. 1 BBauG zu erhalten.

Der erhalten gebliebene Teil der Gneversdorfer Miihle auf der Kuppe
des Mihlenberges soll weiterhin diese landschaftlich hervorragende
Stelle markieren und ein Orientierungspunkt und typisches bauliches
Merkmal in diesem Ortsteil Travemliindes bleiben. Die Erhaltung wird
weiter begriindet dadurch, dafl die Miihle zusammen mit dem auf dem
gleichen Grundstiick befindlichen unter Denkmalschutz stehenden
Geb&ude Gneversdorfer Weg 80 ein Ensemble bildet, welches das
L.andschaftsbild pragt.



1L Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen ) -

(§ 9 (4) BBauG, § 82 (1) der Landesbauordnung fiir Schl.-H. vom 24.05.1983
(GVOBI. Schl.-H., Nr. 5, S. 86)

8. Baukdrperausbildung

- In Baugebieten mit geschlossener Bauweise sind Riickspriinge in den

Fassadenseiten bis max. 0,6 der Gebdudebreite zuldssig.
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Material und Farbgebung

Décher
Dé&cher sind als pfannengedeckte D&cher zu erstellen. In Gebieten mit -
geschlossener Bauweise sind {fiir die jeweiligen Hausgruppen

einheitliche Farben fir die Dachpfannen zu verwenden.

AuBenwénde
- Inden Gebleten mit geschlossener Bauweise sind fiir die
jeweiligen Hausgruppen einheitliche Materialien und Farben zu

verwenden.

- Nicht zuldssige Materialién sind: 1

a) hochglinzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emailiierte

Fassadenelemente einéchlieBiich Fliesen oder dhnliches),

b) Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe

vortiduschen (Imitationen).

Dachnelgung

Die festgesetzte Dachnelgung darf je Gebdude bei 20 % der

o)
Dachflichen um 5° unter- und um 20" Uberschritten werden, wenn

die Geschlossenheit der Dachlandschaft nicht gestdrt wird.

Einfriedigungen.

Die Héhe der Einfriedigungen tber vorhandenem Geldnde darf im
straBenseltlgen Vorgartenberexch 0,90 m, im Terrassenbereich 1,80
m bis zu einer Tiefe von 3,00 m, gemessen ab gartenseitiger
Baugrenze, nicht unerschrelten. In Hanglage sind Stiitzmauern bis zu
einer Héhe von 0 ,/0 m Uber StraBenverkehrsfliche zuldssig.
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