Begrindung
(§ 9 (6) BBauG)

zum Bebauungsplan 32.52.01 - Travemiinde/Brunskrug -
(1. Anderung und Erweiterung)

- PFassung vom 20. 6. 1978 -

Die Bebauungsplaninderung ist gemdB § 8 (2) BBauG aus dem am
16. 12. 1965 von der Biirgerschaft beschlossenen und am

5. 7. 1966 durch den Minister flir Arbeit, Soziales und Ver-
triebene genehmigten Fldchennutzungsplan sowie aus der 18.
Enderung dieses Planes entwickelt worden.

e

1. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz . (BBauG) vom 23. 6. 1960 (BGBlL. I S. 341)
und 18, 8. 1976 (BGBlL. I S. 2256). Da bei dieser Bebauungs-
pland@nderung der AufstellungsbesehluB vor dem 1. 1. 1977
gefaft und mit der Beteiligung der Triger Offentlicher Be-
lange vor dem 1. 1. 1977 begonnen worden ist, finden gem&sB
Art. 3 § 1 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes
vom 18. 8. 1976 (BGBl. I S. 2221) die Vorschriften des
BBauG n.F, {iber

die Entwicklungsplanung, dig ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, die
Grundsdtze der Bauleitplanung, die Beteiligung
der Tr&dger offentlicher Belange sowie der
Blirger an der Bauleitplanung, den Inhalt des
Bebauungsplanes, Festsetzungen zur Sicherung
der Infrastruktur, Auflagen bei der Genehmigung
fiir erginzende Festsetzungen zur Sicherung

der Infrastruktur, die GrundsZtze flir soziale
MaBnahm%n ‘ : '

keine Anwendung. Statt dieser Vorschriften gelten - soweit
entsprechend vorhanden - die Vorschriften des BBauG a.F..

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNvo)
vom 15. 9. 1977 (BGBl. I, S. 1763)

Verordnung ﬁber die Ausarbeitung-der Bauleitpldne sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO) vom 19. 1. 1965
(BGB1L. III, 213-1-3) .,

Gesetz iiber die baugestalterischen Festsetzungen vom 10.4.1969
(GVOB1. S. 59) in Verbindung mit § 1 der ersten Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 9. 12. 1960

. (GVOB1. S. 198) ' . ‘



2.

Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
liegt im Stadtteil Travemiinde, Gemarkungen Gneversdorf,
Flur 2, und Travemiinde, Flur 2, slidostlich der StraBe
Howingsbrook (VerbindungsstraBe zwischen dem Gneversdorfer
Weg und der StraBe Kowitzberg). Er erfaBt die Flurstiicke
55/33, 46/5 und 46/6 tlw., 55/39 tlw., 55/37, 55/38,

55/36 tlw. (Gemarkung Gneversdorf, Flur 2), 33/1 tlw. und
33/163 tlw. (Gemarkung Travemiinde, Flur 2).

Stddtebauliche MafBnahmen
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Im Geltungsbereich der vorgesehenen Anderung ist bisher
der Bebauungsplan 32.52.00 - Travemiinde/Brunskrug -
rechtsverbindlich. Die bisher im Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung getroffenen Festsetzungen sollen
unwirksam werden. Die nunmehrigen Festsetzungen treten
an die Stelle der bisherigen,; 7
2

Die im bisherigen Bebauungsplan festgesetzte 6-geschossige
Wohnbebauung soll in eine Wohnbebauung mit Reihenh&usern
umgewandelt werden, um den wachsenden Bedarf an Ein-
familienh&usern zu decken. :

Im Zuge der Umplanung wird gleichzeitig:

a) die bisher noch nicht ausgebaute Trasse der Nordmeer-
straBle nach Sliden hin neu festgesetzt. Diese MaBnahme
ergibt sich zwangsldufig, nachdem nunmehr der Vorent-
wurf des angrenzenden Bebauungsplanes 32.53.00 - Gnevers-
dorfer Mihle - vorliegt; '

b) die Planfigur des siidlich der NordmeerstraBe gelegenen
Flurstiickes 55/38 neu festgesetzt. Diese MaBnahme ist
eine FolgemaBnahme, die sich aus der unter a) aufge-
fihrten Notwendigkeit ergibt;

c) die auf dem Flurstiick 46/6 tlw. (siidlich der Nordmeer-

. straBe) festgesetzte 2- bis L-geschossige Wohnbebauung
in eine Einfamilienwohnhausbebauung. umgewandelt, um
einen Beitrag zur Deckung der Nachfrage nach Einfamilien-
hausgrundstiicken zu leisten;

d) der Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes
langst der SpitzbergenstraBe um ca. 30 m nach Westen
hin erweitert, um hier Anbaumglichkeiten beidseitig
der SpitzbergenstraBe zu schaffen;

e) der nordwestlich der SpitzbergenstraBe festgesetzte
Parkplatz in eine Wohnbaufliche, die der Errichtung
von 1-geschossigen Einfamilienhiusern dienen soll,
umgewandelt. Das planerische Konzept, auch fir die
westlich angrenzenden Fl&ichen, macht diese:! MaBnahme
notwendig. Die an dieser Stelle fortfallenden Park-
pldtze werden an anderer Stelle wieder ausgewiesen.
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Der sachliche Inhalt des urspringlichen Bebauungsplanes,
soweit er nicht durch die vorliegende Planung aufgehoben
bzw. gedndert wird, ist in der Planzeichnung und im Text
der Anderung, die nunmehr allein Giiltigkeit haben, wvoll

beriicksichtigt.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung werden in
den Wohngebieten (WR) freistehende Einfamilienhiuser,
2- bis 3-geschossige Hausgruppen und 4-geschossige Be-
bauung mit GeschoBwohnungen festgesetzt.

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt liber die
StraBe Howingsbrook, die geplante SpitzbergenstraBlie, die
NordmeerstraBe und iiber den von Norden nach Siiden ver-
laufenden ffentlichen FuBweg auBerhalb des Planungsbe-
reiches. Dieser FuBweg tangient das Ende der SchwedenstraBe,
Fiir den ruhenden Verkehr sind offentliche Parkpl&tze in
Léngsaufstellung in Parkstreifen entlang der geplanten
SpitzbergenstraBe und an der NordmeerstraBe ausgewiesen.

Die Abfallbeseitigung wird durch das Amt fiir Stadtreinigung

und Marktwesen vorgenommen, Die Standpl&étze fiir Abfall-

behdlter sind entsprechend den Vorschriften der Abfall-
beseitigung der Hansestadt Liibeck auf den Baugrundstiicken
unterzubringen.
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Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung befindet sich
ein Gewdsser 2. Ordnung (offener Graben). Dieses Gewisser
ist so lange funktionsfdhig zu halten, bis der AnschluB
an die Regenentwidsserung in der StraBe Howingsbrook er-
folgt ist. Zwecks Beseitigung dieses Gewidssers ist ein
Planfeststellungsverfahren (Plangenehmigung) nach § 31
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),Abs. 1, durchzufiihren.

ErschlieBungsvertrag LT
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Beziiglich der wasserrechtlichen Belange (siehe Pkt. 3.7)
ist bei Aufstellung eines ErschlieBungsvertrages die
Wasserbehdrde einzuschalten. Im ErschlieBungsvertrag

sind die Eigentiimer, auf deren Grundstiick das Gewdsser
verlauft, aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen im
Wassergesetz zu verpflichten, die Vorflut fiir das ndrd-
lich des Geltungsbereiches liegende Einzugsgebiet Howings-
brook jederzeit bis zur Aufhebung der Gewdssereigenschaft
ordnungsgeméfB zu unterhalten.
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3.9 Gestalterische Absichten
Die Reihenhsuser sind so angeordnet, daB eine Vielzahl
von R&umen unterschiedlicher Nutzung und Ausprigung ge-
bildet werden kann., Die zwei- und dreigeschossige Be-
bauung entlang des von der StraBe Howingsbrook nach
Siiden zur NordmeerstraBe verlaufenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes soll die R#ume zwischen der &stlich
gelegenen viergeschossigen Zeilenbebauung schlieflen
und einen hdhenm&Bigen Ubergang von der viergeschossigen
Bebauung zu der eingeschossigen Bebauung westlich der
SpitzbergenstraBe schaffen., An dem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht liegt in zentraler Lage ein privater
Kinderspielplatz. Die privaten Stellpldtze sind in Form
von Garagenhtdfen an den Jjeweiligen Eingdngen zu der Be-
bauung konzentriert. Die Reihenhiuser werden durch ein
privates FuBwegesystem erschlossen.
Das Baugebiet wird durch den vorhandenen Knick und durch
die geplanten Verkehrsflichen deutlich geglledert Es
soll einheitlich gegtaltet werden, dabei soll eine
charakteristische, glfferen21erte Bebauung erreicht, je-
doch Gleichférmigkeit vermieden werden. Die Griin- und
Freiflidchengestaltung wird hierin einbezogen. Die
privaten Griinanlagen sind mit Strduchern und B&umen zu
bepflanzen.

%.10 Flichenwerte und stidtebauliche Werte

Fldchenwerte:

Br'ut'tObauj.and Y 01 = 4 1,8 ha
Nettobauland ..... eedeeietsieneeseseaca. 1,45 ha

Griinfliche (Kinderspielplatz) ..........ca. 0,1 ha

Ver‘kehrsfléche ...QQ...Q...I.Q........'.Cal 0,25 ha
Anzahl der Wohneinheiten 146

Stédtebauliche Werte:

GeschoBfliche des WR-Gebietes ..........ca. 7,800 m°
Anzahl der StellplEtZe .v.eeeseeeceesses 57
Anzahl der Parkplétze (30 %) .eecevenn. ca. 25

4, MaBnahmen zur Ordnung des Grund und~B6dens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens ergeben sich aus dem
Grundstiicksverzeichnis.

- 5. Entschidigung

Sofern sich aufgrund der rechtsverbindlichen Bebauungsplan-
anderung Nutzungsbeschrinkungen ergeben sollten, die sich
als Enteignung im Sinne des Artikels 14 des Grundgesetzes
darstellen, wird auf Antrag eine Entschédigung nach den. Vor—
schriftendes Bundesbaugesetzes gewdhrt. werden.» .



6. Ver- und Entsorgungsmafnahmen

In den geplanten StraBen Howingsbrook, Spitzbergenstrafe und
NordmeerstraBe (Verlingerung) sind Leitungen fiir Gas, Wasser,
Elektrizit&dt und Telefon.sowie Schmutz- und Regenwasserleitungen
geplant. Ferner sind im Plan&nderungsbereich zwei Trafostationen
vorgesehen.

7. Uberschléglich ermittelte Kosten, die voraussichtlich der
Hansestadt Liibeck im Geltungsbereich der Bebauungsplan-
dnderung entstehen '

a) Grunderwerb ca. 115.3%00,-- DM
b) Ausbau der StraBen
Howingsbrook tlw., Spitzbergen- ca. 462.000,-- DM
straBe, NordmeerstraBe tlw. und _
Parkplatze '

c) Erstellung der Regeangser4 '
leitungen und Ausbau des - ca. 307.700,--,. DM
Regenwasserriickhaltebeckens : i

d) Erstellung der Schmutzwasserleitung ca. 240.000,~~- DM

e) Erstellung zweier Trafostationen
sowie Verlegung der erforderlichen ca. 175.400,-- DM
Mittel- und Niederspannungskabel
und Hausanschliisse_

f) Erstellung der Wasserleitungen ca. 11.800,-- DM
g) Erstellung der Gasleitungen ca. 11.800,~- DM
insgesamt - ca. 1.324.000,-- DM

Liibeck, den 20. 6. 1978
61 - Stadtplanungsamt
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Der Senat der Hansestadt ILiibeck
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