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2.4.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5 und WA 6 wird die Firsthohe

auf max. 10,00 m uber Terrain festgesetzt.
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Bauweise
In dem Gebiet mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind bei der
Einhaltung seitlicher Grenzabstande auch Baukorper uber 50 m zulassig.
§ 22 (4) BauNVO

3.2 Uberschreitungen
In den allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5 und WA 6 durfen die vorderen
und hinteren Baugrenzen fur verglaste Wintergarten in einer Breite von max.
3,50 m um max. 1,50 m iiberschritten werden, hiervon ausgenommen sind die
straBenseitigen Baugrenzen entlang des Brodtener Kirchsteigs.
§ 23 (3) BauNVO

3.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Anlagen der zulassigen
Gartenbaubetriebe (Gewachshauser, Treibhauser) auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zulassig.
§ 23 (3) BauNVO

3.4 Nebenanlagen

3.4.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5 und WA 6 sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind iiberdachte
Fahrradabstellanlagen, Einfriedigungen und Terrassentrennwande in einer
Lange und Hohe von max. 2 m.
§ 14 (1) BauNVO

3.5 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

3.5.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5 und WA 6 sind Stellplatze und
Garagen auBerhalb der festgesetzten Flachen unzulassig.
§ 12 (6) BauNVO

3.5.2 Zu- und Abfahrt-Gemeinschaftstiefgarage
Im WA 4-Gebiet ist ausnahmsweise eine weitere (Behelfs-) Zu- bzw. Abfahrt
zur Tiefgarage zwischen den iiberbaubaren Grundstiicksflachen am
Brodtener Kirchsteig zulassig, wenn die Realisierung der Tiefgarage in
Bauabschnitten erfolgt.
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

3.5.3 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflachen sind von jeglicher
Bebauung und sichtbehindernden Bewuchs von mehr als 0,70 m Hohe iiber
Fahrbahnoberkante freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbaume.
§ 9 (1) Nr. 10 BauGB
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