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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
Teil B

Text zum Bebauungsplan 32.29.00 - Steenkamp/Kowitzberg

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § & (3) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

In den aligemeinen Wohngebieten sind je‘Wohngebéiude nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig. B
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Hohe der baulichen Anlagen

Traufhdhe I-geschossig - maximal 3,50 m
, II-geschossig =~ maximal 6,00 m

iiber vorhandenem Geldnde.

(§ 16 (4) BauNVvO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

In den WA2- und WA6-Gebieten diirfen die vorderen und riickwértigen
Baugrenzen ausnahmsweise eingeschossig und mit einer max. Breite von
6,00 m pro Grundstiick um max. 2,00 m {iberschritten werden.

(§ 23 (3) BauNVO) '

Im WAl-, WAS- und WA10-Gebiet diirfen die hinteren Baugrenzen
ausnahmsweise eingeschossig und mit max. 50% der Breite der jeweiligen

Gebdudeeinheit um 2,00 'm {iberschritten werden.
(§ 23 (3) BauNVvO).

Bauweise, abweichend

Im WA5-Gebiet sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Dabei ist neben
der offenen Bauweise bei Einzelhdusern auch eine einseitige sowie bei
Doppelh&usern auch eine beidseitige Grenzbebauung zuldssig.

(s 22 (&) BauNVvO)
. .
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Breite der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WA9 und WA10 darf die Breite der
Baugrundstiicke von 5,50 m nicht unterschritten werden.

Nebenanlagen § 14 (1) BauNvO

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind Einfriedigungen, genehmlgungsfrele ' ~
Gartenhduschen und iiberdachte Freisitze bis zu einer Flidche von 12m?,

Stellplitze, Garagen und ihre Einfahrt § 9 (1) Nr. 4 BauGB

- und § 12 (6) BauNVO

In den WA-Gebieten sind Stellpldtze mit Schutzdach/‘Garagen nur auf den
in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen und - auBler in den WA4-, 5--
und 9-Gebieten - innerhalb der {iberbaubaren Grundstucksﬂachen zulass1g.
Offene Stellpldtze sind unzula551g.

In den WAL- und WA10- Gebleten sind Garagen und Stellplatze mit
Schutzdach auch in Verlangerung der Flucht der vorderen und hinteren

Baugrenze zuléssig.

Im WA4- und WA9-Gebiet sind die Zufahrten und Garagen von jeweils-
zwei nebeneinander liegenden Grundstiicken zusammenzufassen..

Im WA4- und WA9-Gebiet smd die Stellplatze mit Schutzdach/ Garagen
mit einer ein- oder zweiseitigen Grenzbebauung direkt an der/den
seitlichen Grundstucksgrenze(n) und mit einem Mindestabstand von 0,5 m
bei-Carports und 1,00 m bei Garagen von der StraBenbegrenzungshme zu
errichten. :

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfldchen sind von jeglicher
Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr als 0,70 m Hohe iiber
Fahrbahnoberkante frelzuhalten. Hiervon ausgenommen smd Einzelbdume.

"~ §9(1) 10 BauGB

Verkehrsflichen mit besonderer Zwedkbesﬁmmung
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
Die Strafien 629 und 630 sind als Verkehrsflichen mit besonderer

Zweckbestimmung gemiB § 42 (4 a) StVO als verkehrsberuhlgter Berelch '

auszubilden.

MaBnahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur Enfwiddtmg von Natur und
Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

Sukzessionsfldchen ‘ ' : RN
’Die mit Ziffer 1 und 1 a bezeichneten privaten bzw. sffentlichen

Griinfldchen sind auler der Anpflanzfldche fiir Knicks und der
festgesetzten flidchigen Gehdlzpflanzungen auf der | a Fliche der
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spontanen Vegetation zu {iberlassen.
Ein 5 m breiter Abstandsstreifen zu den Knicks ist von Verbuschung
freizuhalten.

Offentliche Griinflichen zwischen den Baugebieten

Die mit Ziffer 3 bezeichneten dffentlichen Griinfldchen sind auBer den
Anpflanzfldchen fiir Gehdlze als Extensivwiesen anzulegen und durch 1-bis
2-malige Mahd mit Abrdumen des Mahdgutes im Jahr zu pflegen.
Jeglicher Diingereinsatz ist nicht zuldssig.

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 2% BauGB

Die festgesetzten Schallschutzeinrichtungen (Wand bzw. Wall und Wand)
miissen ein SchallddmmaR von mind. 30 dB(A) aufweisen.

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhaltung
§ 9(1) 25 a + b BauGB

Anpflanzen von Knicks

Die mit Ziffer 5 bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern innerhalb der 6ffentlichen und privaten Griinfldchen sind dem
Griinordnungsplan entsprechend mit einem als Wallhecke auszubildenden
Knick aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen in einem
artgerechten Pflanzabstand zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Zu verwendende Gehdlze: Spitzahorn, Bergahorn, Moorbirke, Rotbuche,
Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Winter-Linde, Sommer-Linde, Feldahorn,
Weildorn, Hainbuche, Trauben-Kirsche, Espe, Eberesche, Hasel,
Hartriegel, Besenginster, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Liguster,
Schlehe, Faulbaum, Brombeere, Himbeere, Hundsrose, Ohrchenweise,
Solweide, Aschweide, Schneeball, Wolliger Schneeball

in Gruppen zu 8-10 Stck., 80% Jungpﬂanzen, 20% leichte Heister.

Offentliche Griinfliche

Auf der mit Ziffer 1 a bezeichneten 6ifentlichen Griinfliche mit
Anpflanzungsfestsetzungen sind auf min. 50% der Griinfldchen fldchige
Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten heimischen Laubgehé6lzen
(entsprechend dem GOP) in einem artgerechten Pflanzabstand anzulegen
und dauernd zu unterhalten.

Zu verwendende Gehdlze: RoBkastanie, Spltz-Ahorn, Feld-Ahorn, Rot-
Dorn, Hainbuche, Rot-Buche, Esche, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche,
Mehlbeere, Schwedische Mehlbeere, Silber-Weide, Winter-Linde, Sommer-
Linde.

Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm,.

Auf den mit Ziffer 3 bezeichneten dffentlichen Griinfldchen sind an den
Ubergéngen zu den Baugrundstiicken gruppenweise flichige
Geholzpflanzungen aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
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(entsprechend dem GOP) in einem artgerechten Pflanzabstand zu pflanzen -

und dauernd zu unterhalten; auf den iibrigen Flichen sind Einzelbdume
umd Baumgruppen aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
(entsprechend GOP) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

, Zu verwendende Gehdlze: siehe Ziffer 13.2.1

Auf den mit Ziffer 4 bezeichneten 6ffentlichen Griinflichen mit
Anpflanzungsfestsetzungen sind flichige Gehdlzpflanzungen aus
standortgerechten heimischen Laubgehélzen (entsprechend dem GOP) in
einem artgerechten Pflanzabstand anzulegen und dauernd zu unterhalten.
Zu verwendende Geholze: siehe Ziffer 13.1

Private Griinflichen

Auf den mit Ziffer 2 bezeichneten privaten Griinflichen mit
Anpﬂanzungsfestsetzungen ist zusammen mit einem Landschaftsrasen D
(DIN 18917) eine Obstwiese anzulegen. Die Obstbdume sind in einem
artgerechten Pflanzabstand zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Larmschutzpflanzung .

Auf den festgesetzten Fliachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen innerhalb der.
offentlichen Griinflichen sind flachige Gehdlzpflanzungen aus
standortgerechten heimischen Laubgehdlizen (entsprechend dem GOP) zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Es sind tiberwiegend Gehdlze mit
groflen Bldttern und einem hohen Laubantexl zu verwenden.
Gehdlzauswahl: siehe Ziffer 13.1

Einzelbdume in Strafenriumen

Innerhalb der 8ffentlichen Verkehrsflichen der StraBen Howingsbrook und
Kowitzberg sind einseitig (entsprechend dem GOP) in einem
H&chstabstand von 10 m Winterlinden mit einem Stammumifang von
mindestens 16~18 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche der StraBe 629 sind einsei1.:ig
innerhalb des Parkstreifens in einem Héchstabstand von 8 m Schwedische
Mehlbeeren mit einem Stammumfang von mlndestens 16-18 cm zu

~ pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche der StraBe 630 sind einseitig )
innerhalb des Parkstreifens in einem Hoéchstabstand von 8 m Rotdorn mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und dauernd zu

" unterhalten.

‘Einzelbiume auf Baugrundstﬁcken

Auf den Grundstiicken ist fiir jede angefangene 400 m? Grundstiicksfldche
ein standortgerechter heimischer Laubbaum (auch Obstbaum) zu pﬂanzen
und dauernd zu unterhalten. : -

Im WA5-Gebiet sind auf den festgesetzten Baumstandorten heimische
standortgerechte Obstbidume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
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Fassadenbegriinung

Die Stellpldtze mit Schutzdach, Garagen bzw. :
Gemeinschaftsgaragenanlagen im WAL-, WA5- und WA9-Gebiet sind
auBerhalb der notwendigen Offnungen mit Kletterpflanzen in einem
artgerechten Pflanzabstand zu begriinen und dauernd zu unterhalten.
Zu verwendende Kletterpflanzen: Anemonen-Waldrebe, Baumwiirger,
Efeu, Kletter-Hortensie, Wilder Wein, Kn&terich.

-Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 (2) BauGB

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bei thngebéiuden im Mittel
nicht mehr als 0,6 m, bei Garagen max. 20 cm {iber der mittleren
Hohenlage der zugeordneten ErschlieBungsanlage liegen.

Sockelhdhen (Differenz zwischen Oberkante ErdgeschoBfuboden und
Oberkante Gelidnde) diirfen nicht mehr als 0,80 m betragen. Geringfiigige
Abweichungen sind ausnahmsweise zulissig, wenn die Geldndeverhéltnisse
dies erfordern und dies durch einen Geldndeschnitt nachgew1esen wird.

Bei fallendem bzw. steigendem Gelédnde muB bei Hausgruppen oder
Hauszeilen bei jeder Hauseinheit eine Anpassung an das Straflengefdlle
erfolgen.

Dieser Versprung kann unterbleiben, wenn die Differenz weniger als 0,4 m
betragt.

Abtragungen und Auffiillungen des Geldndes von mehr als 0,7 m Héhe bzw.
Tiefe sind auBerhalb der iberbaubaren Fldchen nicht zuldssig.
Stiitzmauern zum Ausgleich von Gelidndeunterschieden diirfen die Hohe
von 1,0 m iiber der mlttleren Hohenlage der ErschheBungsanlage nicht
uberschrelten.
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Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
§ 9 (1) 16 BauGB :

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen sind naturnah
ausgebildete Anlagen und Einrichtungen zur Ableitung des anfallenden )
Oberfldchenwassers, wie z. B. Grdben, Versickerungsmulden u. &. zuldssig.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB, § 82 Landesbauordnung fiir Schl.-Holst. (LBO) vom
24.02.1983 (GVOBI. Schl.-Holst., Nr. 15 S. 86)

Dacher

Die Décher der Hauptgebdude in den allgemeinen Wohngebieten und deren
Anbauten sind als rote Pfannendicher (RAL 2002, 3000, 3011, 3013, 3016)
zu erstellen. Fiir die Hausgruppen innerhalb der jeweiligen Baugebiete sind

einheitliche Materialien und Farben fiir die Dachpfannen zu verwenden.

Bei Anbauten an zweigeschossigen Hauptbaukdrpern sind nur Pultddcher
mit der Dachneigung des zugeordneten Hauptbaukdrpers zuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Wintergarten und Abweichungen bei den in die
Hauptbaukdrper integrierten Garagen.

Kollektoren oder Schrédgverglasungen sind bis zu einem Umfang von 50%
auf der siidost- bis sidwestorientierten Dachfldche zuldssig.

Einfriedigungen

Im WA4-Gebiet sind Grundstiickseinfriedigungen entlang der
StraBBenbegrenzungslinie als Mauern aus roten bis braunroten Ziegeln gem.
Farbmuster RAL 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016 herzustellen.

Andernfalls sind Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen der
StraBen 629, 630 und der Wege Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
zuldssig. Zusdtzlich kann auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun
gleicher Hohe gesetzt werden.

Einfriedigungen sind bis max. 1,80 m Hdhe tber Terrain zuldssig.

Garagen/Garagenhdfe

Garagen/Garagenhdfe kdnnen auch als offene, iiberdachte
Stellplatzhofe/Stellpldtze hergestellt werden. Dabei sind die uferen
Umfassungswinde der Anlage als mind. 1,80 m hohe Wande (Mauer oder
Holzkonstruktion) auszubilden.

Unverkleidete Betonfertiggaragen sind unzul&ssig.

Die Gemeinschaftsgaragenanlage ist im Material und Farbe einheitlich
und mit einem geneigten Dach von min. 15° herzustellen.
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Sichtschutzwinde

Sichtschutzwénde sind nur zu den seitlichen Parzellengrenzen zuldssig.
Ihre Lange darf max. 2,50 m (vom Baukdrper), ihre Hhe max. 2,00 m iib_er
ErdgeschofuBboden betragen. Sie sind aus Holz oder im gleichen Material
wie die Hauptbaukdrper herzustellen.

AuBenanlagen

Fir Wege, Freisitze und Stellplatze sind die Oberfldchen
- wasserdurchldssig herzustellen,

Libeck, 21 Mai 92
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