Bebauungsplan 32.26.00
- Helldahl / Leegerwall -

TEIL B - Text (Auszug aus dem Planoriginal)

Ausfertigung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nut-
zungen unzulassig.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet kénnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Ver-
waltungen nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher
Besucherverkehr ausgeht.

1.3 Imreinen und im allgemeinen Wohngebiet kbnnen Raume fur freie Berufe im Sinne des
§ 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein
wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

1.4 Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des 8 13a
BauNVO sowie sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig.

Abweichend hiervon kann in freistehenden Einzelhdusern mit maximal zwei Wohnein-
heiten ausnahmsweise die Nutzung von Raumen als Ferienwohnung zugelassen wer-
den, sofern sich die Ferienwohnnutzung rdumlich und funktional der Wohnnutzung deut-
lich unterordnet. Dabei darf die Wohnflache der Ferienwohnung einen Anteil von 40 %
der Gesamtwohnflache des Gebaudes nicht Gberschreiten.

1.5 Im reinen und im allgemeinen Wohngebiet ist die Nutzung von Wohnungen als
Nebenwohnung unzuldssig, sofern die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der
Tage eines Jahres unbewohnt sind.

Dies gilt nicht, wenn

a) eine Wohnung von Eigentimer:innen selbst als Nebenwohnung gemal Satz 1 ge-
nutzt werden soll und sich die betreffende Wohnung schon vor Inkrafttreten des Be-
bauungsplans in deren Eigentum befand,

b) eine Wohnung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits als
Nebenwohnung gemaf Satz 1 genutzt wird und die betreffende Wohnung nachfol-
gend oder zu einem spéateren Zeitpunkt durch neue Bewohner:innen ebenfalls als
Nebenwohnung geméalR Satz 1 genutzt werden soll.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

2.1 Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen Grundflache (GR)
durch untergeordnete Anbauten oder Erweiterungen kann ausnahmsweise zugelassen
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werden bis zu der in Klammern vermerkten Grundflache ,GR einschlieRlich Uberschrei-
tung durch untergeordnete Anbauten oder Erweiterungen®.

Die Anbauten oder Erweiterungen muissen sich dem Hauptbaukdrper hinsichtlich der
Kubatur (oberirdisches Volumen) unterordnen, dirfen nicht zur Stral3e hin ausgerichtet
sein und missen einen Abstand von mindestens 5 m zur straRenseitigen Aul3enwand
des Hauptbaukoérpers einhalten sowie von mindestens 1 m zu anderen AufRenwanden
und zum First.

Die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Grundflache (GR) darf durch Balkone,
Erker, Vordacher und Terrasseniiberdachungen zusatzlich um bis zu 10 % Uberschritten
werden. Dariber hinaus darf die zuldssige Grundflache durch unmittelbar an das Ge-
baude anschlieRende Terrassen um bis zu 20 % lberschritten werden.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Grundflache (GR) gemal § 19 Abs. 4
BauNVO darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 70 %
Uberschritten werden. Inklusive der in der Festsetzung 2.1 genannten Gebaudeteile darf
die zulassige Grundflache insgesamt um bis zu 100 % (Uberschritten werden.

2.3 Oberhalb und unterhalb der als Hochstmald festgesetzten Vollgeschosse ist jeweils
hdchstens ein Nichtvollgeschoss zulassig.

Abweichend hiervon sind in den WR-Teilgebieten 6.1 und 6.2 oberhalb des zweiten Voll-
geschosses keine weiteren Geschosse und keine Dachterrassen zulassig.

2.4 Bei Gebauden mit Flachdachern kann ein Uberschreiten der als Hochstmal
festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen (OK) durch untergeordnete Bauteile wie
Treppenhauser oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen um bis zu 2,0 m bei
Gebauden mit mehr als zwei oberirdischen Vollgeschossen und bis zu 1,0 m bei Gebéau-
den mit zwei oder weniger oberirdischen Vollgeschossen ausnahmsweise zugelassen
werden; dabei dirfen die betreffenden Bauteile und Aufbauten héchstens 15 % der je-
weiligen Dachflache einnehmen.

Fur Solaranlagen kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der zulassigen Oberkante
(OK) um bis zu 1,5 m bei Gebauden mit Flachdachern und mindestens zwei oberirdi-
schen Geschossen zugelassen werden. Fir Gebaude mit Flachdachern und maximal
einem oberirdischen Geschoss oder mit Firstdachern kann ausnahmsweise ein Uber-
schreiten der OK bzw. der FH (Firsth6he) um bis zu 0,5 m zugelassen werden.

Dachaufbauten und Solaranlagen mussen bei Flachdachern mindestens um das Mal3
ihrer Hohe von der AuRenwand des Geb&udes zurlicktreten.

2.5 Fur MaZnahmen zur nachtraglichen Dammung oder Begriinung von D&achern kann aus-
nahmsweise ein Uberschreiten der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen bzw. der
festgesetzten Firsthohe um bis zu 0,5 m zugelassen werden.
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2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

Bezugspunkt fir die jeweils als Hochstmal festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (Ober-
kante bzw. Firsthohe) ist jeweils die Fahrbahnoberkante (Mittelachse) der nachstgelege-
nen festgesetzten Stralenverkehrsflache gemessen auf Hohe der Mitte der stral3ensei-
tigen AuRenwand (Ausnahme: eingeschossige Gebaude im WA, siehe Festsetzung 2.7).

Liegt der Bezugspunkt zwischen zwei eingetragenen Hohenpunkten der Verkehrsflache,
so kann die Bezugshothe durch Interpolation oder Vermessung ermittelt werden.

Fur folgende Eckgrundsticke sind die genannten StraRenverkehrsflachen maf3geblich:
Grundstuck StralRe

Seeblick 1: Hohe Wende

Hohe Wende 1: Seeblick

Alfred-Hagelstein-Str. 9: LembkestralRe

Unterer Bezugspunkt fur die als Hochstmald festgesetzte Traufhohe ist der hdchste
Punkt des im Baugenehmigungsverfahren festgelegten Gelandeniveaus (i.d.R. beste-
hendes Gelande) an der Basis der AuRenwande des Gebaudes. Dieser untere Bezugs-
punkt gilt auch fur die als Hochstmal? festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (Oberkante
bzw. Firsthohe) fur eingeschossige Gebaude im WA.

Oberer Bezugspunkt fur die als Hochstmal? festgesetzte Traufhdhe ist der Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut. Dies gilt auch bei zulassigen Flachdachern auf
Anbauten.

Bei Anbauten an bestehende Gebaude gilt die Traufhéhe des bestehenden Gebaudes
im Bereich des Anbaus als oberer Bezugspunkt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
Abs. 3 BauNVO)

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO.

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelhauser zu errichten. Abweichend hiervon sind im WR-Teilgebiet 6.1 nur Dop-
pelhauser sowie in den WR-Teilgebieten 2.2, 5.1 und 8.6 nur Einzel- oder Doppelhauser
zulassig.

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind Terrassen auf3erhalb der Baugrenzen zu-
lassig. Fir untergeordnete Gebaudeteile, Vorbauten oder andere Bauteile kann ein Vor-
treten Uber eine Baugrenze bis zu 2 m ausnahmsweise zugelassen werden, z.B. fur:

- Erker

- Balkone oder Freisitze

- Vordacher / Windfange

- Gesimse oder Dachuberstande
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4.1

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im reinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Gebaude zulassig. Abweichend
hiervon sind im Teilgebiet WR 7.5 bis zu 3 und in den Teilgebieten WR 5.2 und WR 5.3
bis zu 12 Wohneinheiten zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Vorgarten (Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Bau-
grenze bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstticksgrenzen) sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Hohe von mehr als 1,3 m (Ober-
kante tUber Gelande) mit Ausnahme von offenen oder eingehausten Abstellflachen fir
Fahrrader, Kinderspielgeraten/-hausern und Warmepumpen unzuléssig.

Nebenanlagen sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur bis zu einer
Hohe von nicht mehr als 2,5 m zulassig (Aufbau und Konstruktion fir Dachbegriinungen
oder Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien dirfen diese festgesetzten Héhen
Uberschreiten). In Vorgéarten sind Nebenanlagen nur bis zu einer Grundflache von jeweils
max. 10 m2 zul&ssig. Im rickwartigen Grundsticksbereich sind Nebengeb&ude und Ne-
benanlagen mit der Wirkung von Geb&auden nur bis zu einer Grundflache von jeweils
max. 20 m?2 und insgesamt 30 m? zul&assig

Nebenanlagen missen zu den offentlichen Verkehrs- und Griinflachen einen Mindest-
abstand von 0,5 m einhalten.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen (einschlieB3lich Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie im Bereich zwischen der stral3enseitigen und der rlickwarti-
gen Baugrenze auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Garagen
mussen dabei einen vorderen Mindestabstand von 5,0 m und einen seitlichen Mindest-
abstand von 0,5 m zu éffentlichen Verkehrs- und Grinflachen einhalten.

Im Vorgarten (Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und straf3enseitiger Bau-
grenze bzw. deren Verldngerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) kann
ausnahmsweise maximal ein weiterer erforderlicher, nicht Uberdachter Stellplatz
zugelassen werden. Dieser muss uber die vorhandene Zufahrt erschlossen werden. Es
ist nur jeweils eine Zufahrt je Grundstiick zul&ssig.

Im WA sowie in den WR 5.2 und 5.3 sind Tiefgaragen auch aufRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig.
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7.  Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie
Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20)

7.1 Private Wegeflachen sowie offene Stellplatzanlagen im Sinne des § 12 BauNVO ein-
schlieRlich Zufahrten sowie Abstellflachen fur Fahrrader und Abfallbehélter sind im luft-
und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Sickersteine, Schotterrasen oder Rasenpflaster
mit einer Fuge von mindestens 1,5 cm, Fugenanteil von mindestens 10%) herzustellen.

7.2 Die Vorgartenbereiche durfen fur erforderliche Wege, erforderliche Stellplatze ein-
schlieBlich Zufahrten sowie Abstellflachen fir Fahrrader und Abfallbehélter und sonstige
Nebenanlagen zu insgesamt héchstens 50 % ihrer Flache befestigt werden.

7.3 Das Niederschlagswasser von den privaten Flachen (z. B. Dach-, Terrassen-, Stellplatz-
und Wegeflachen), welches nicht durch Regenwassernutzung gebraucht wird, ist auf
dem Grundstiick mittels Griindachern, Mulden-Rigolen oder Mulden bzw. sonstigen ge-
eigneten Malinahmen so weit wie moglich zu versickern oder zu verdunsten. Dariber-
hinausgehende Niederschlagswassermengen insbesondere bei Starkregenereignissen
sind zuriickzuhalten und gedrosselt in die 6ffentliche RW-Kanalisation abzugeben (zu
den zulassigen Abflussspenden siehe Hinweis E).

8.  Pflanz- und Erhaltungsbindungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b)
und Nr. 20 BauGB)

8.1 Die Dachflachen von neu errichteten Hauptgebauden sowie von Anbauten und Erweite-
rungen gemanR Festsetzung 2.1 mit einer Grundflache von mehr als 10 m2 mit einer
Dachneigung von bis zu 20 Grad sind mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten mit standortgerechten hei-
mischen Arten zu begriinen (flir sonnenexponierte Dachflachen: ca. 3/4 Krauteranteil,
1/4 Gréaseranteil; fur halbschattige Dachflachen: ca. 2/3 Kréuteranteil, 1/3 Graseranteil)
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Vorgaben zur Dachbegriinung gelten auch im Zusammenhang mit Solaranlagen.

8.2 Die Dachflachen von neu errichteten Nebengebauden und Garagen (einschl. Carports)
sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht
auszustatten, mit standortgerechten heimischen Arten zu begriinen (fir sonnenexpo-
nierte Dachflachen: ca. 3/4 Krauteranteil, 1/4 Graseranteil; flir halbschattige Dachfla-
chen: ca. 2/3 Krauteranteil, 1/3 Graseranteil) und dauerhaft zu unterhalten.

Die Vorgaben zur Dachbegriinung gelten auch im Zusammenhang mit Solaranlagen.

8.3 Die Baugrundstiicke sind an den &uf3eren Grenzen, die an 6ffentliche Grin- und Ver-
kehrsflachen angrenzen, mit 0,8 m bis 1,5 m hohen geschnittenen heimischen standort-
gerechten Laubhecken einzugrinen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste
im Anhang). Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen
(Zur Gestaltung weiterer Einfriedungen siehe 10.)
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

An der Unterkante baulicher Einfriedungen sind auf jeder Grundstiicksseite mindestens
zwei mindestens 12 cm hohe und breite Durchlasse fir Kleintiere (z. B. Igel) zu
belassen.

Standflachen von Abfall- und Wertstoffsammelbehéltern, die nicht in Geb&uden oder
Nebenanlagen integriert sind, sind zu o6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen durch
Hecken aus heimischen standortgerechten Laubgehélzen (Artenauswahl siehe Pflanz-
liste im Anhang) oder durch berankte Einfassungen einzugriinen.

Die nicht befestigten Flachen auf privaten Grundstiicken sind als Vegetationsflache an-
zulegen. Hierbei darf maximal drei Viertel der Vegetationsflache als Blumenwiese oder
Rasenflache begrint werden. Mindestens ein Viertel der Vegetationsflache ist zu
bepflanzen (z. B. Stauden, Straucher, Kletterpflanzen, Gehélze) oder als bepflanzte
Beete anzulegen. Flachen mit Steinschittungen (Schotter, Kies, Splitt 0.4.) sind
unzulassig.

Tiefgaragen und Tiefgaragenteile aul3erhalb der Umfassungswande von Gebauden
mussen mit einer mindestens 0,4 m hohen durchwurzelbaren Bodenschicht iberdeckt
sein. Sie sind zu bepflanzen (z. B. Gréaser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze), als be-
pflanzte Beete anzulegen oder als Blumenwiese oder Rasenflache zu begrinen.
Flachen mit Steinschittungen (Schotter, Kies, Splitt 0.4.) sind unzuléssig.

Abgrabungen am Gebaude im Zusammenhang mit Wohnnutzungen bzw. Aufenthalts-
raumen in Geschossen, die teilweise unterhalb der Gelandeoberflache liegen oder
zwecks Anlage zugehdriger Terrassen konnen ausnahmsweise zugelassen werden, so-
fern diese Abgrabungen fur deren ErschlieBung oder Nutzung (z. B. ausreichende Be-
lichtung) erforderlich und untergeordnet sind. Zudem sind die genannten Nutzungen nur
an nicht strallenzugewandten Aul3enwéanden zul&ssig.

Die Abgrabungen diirfen hierzu ein Volumen von maximal 20 m3 an einer einzigen Au-
Renwand und insgesamt 30 m3 nicht Gberschreiten.

Erforderliche und auf den notwendigen Umfang beschrankte Abgrabungen sind zulassig
und werden nicht auf die vorgenannten Volumen angerechnet (Kellerzugénge und -
treppen, Lichtschachte, Garagenzufahrten im Untergeschoss flr zuldssige und
notwendige Stellplatze, Retentionsmulden u. &.).

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 86 Abs. 1,2 und 6 LBO)

Gebaudegestaltung

Die zeichnerisch festgesetzten Hauptfirstrichtungen und Dachformen gelten nur fr
Hauptbaukdrper.

Die Festsetzungen 9.2, 9.3 und 9.4 gelten nur im WR:

Gauben und Zwerchgiebel (Gauben, die auf der AuRenwand stehen) dirfen eine Einzel-
breite von 5,0 m nicht Uberschreiten. Von Zwerchgiebeln Uber 2,5 m Breite und solchen,
die vor die AulRenwand vortreten, ist insgesamt maximal einer pro Gebaude zulassig.
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Sie durfen nicht zur StrafRe hin ausgerichtet sein und missen einen Abstand von min-
destens 3 m zur strafl3enseitigen Auf3enwand einhalten.

Zwerchgiebel sind auf maximal der Halfte der Lange der jeweiligen Gebaudeseite zulas-
sig, dabei maximal einer bis 2,5 m Breite pro Seite.

Die Summe der Breite der Gauben und Zwerchgiebel darf insgesamt maximal zwei Drit-
tel der Lange der AuRenwande der betreffenden Ansichtsseite des Hauptbaukdrpers
nicht Uberschreiten.

Gauben und Zwerchgiebel miissen einen Mindestabstand von 1,5 m untereinander und
zur Giebelwand bzw. mindestens 0,5 m Abstand zum Grat bei Walmdachern sowie von
mindestens 1,0 m zur Firstlinie aufweisen.

9.3 Weiterhin gelten folgende Hohenvorgaben fir Gauben und Zwerchgiebel:

o Oberkante (OK) bei Flachdachern oder Traufhéhe (TH) bei First- oder Schleppda-
chern maximal 3,5 m Uber Oberkante Fertigfuboden (OKFF) des Dachgeschosses
(DG)

¢ Firsthbhe (FH) bei Firstdachern maximal 4,5 m Uber OKFF DG

9.4 Fir Balkone und Freisitze im Dachgeschoss, die tber die darunter liegende AuRenwand
vortreten, gelten die Festsetzungen aus 9.2 flir Zwerchgiebel entsprechend. Zuséatzlich
zu Zwerchgiebeln ist maximal ein solcher Balkon oder Freisitz Gber 2,5 m Breite im
Dachgeschoss zulassig.

Fur Einschnitte im Dachgeschoss (z. B. Dachterrassen) gelten die Festsetzungen aus
9.2 flr Gauben entsprechend.

9.5 Glasierte bzw. glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fur Solar-
anlagen auf Dachflachen.

10. Einfriedungen

10.1 An den straf3enseitigen und sonstigen Grundstlicksgrenzen, an denen gemaf Festset-
zung 8.3 Hecken zu pflanzen sind, sind zusatzliche bauliche Einfriedungen nur in Form
von durchsehbaren Zaunen zulassig und grundstticksseitig (hinter der Hecke) anzuord-
nen. Die Hohe der Zaune darf die maximal zuldssige Hohe der Hecke nicht Giberschrei-
ten (siehe Festsetzung 8.3).

10.2 Zwischen straRenseitiger Grundstlicksgrenze und stral3enseitiger Bauflucht bzw. deren
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstticksgrenzen (Vorgéarten) sind geschlossene
bauliche Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 80 cm sowie offene (durchsehbare)
bauliche Einfriedungen und Hecken nur bis zu einer H6he von 1,5 m zul&ssig.
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IV. HINWEISE

A Bestandsschutz

Im Geltungsbereich gilt fiir alle bestehenden Nutzungen, Gebaude, Nebenanlagen,
sonstige bauliche Anlagen und Freiflachen ein weitgehender Bestandsschutz. Sofern sie
genehmigt sind besteht formeller Bestandschutz, war die Nutzung zum Zeitpunkt ihrer
Aufnahme genehmigungsféahig besteht materieller Bestandsschutz.

Fur beim Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans bestehende Ferienwohnungen
und beim Inkrafttreten des Bebauungsplans bestehende Nebenwohnungen gilt dieser
Bestandsschutz entsprechend.

B Einsichtnahme in Vorschriften
Die der Satzung zugrundeliegenden DIN-Normen liegen zusammen mit dem Bebau-
ungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden
kann, zur Einsicht bereit.

C Bauantragsunterlagen

Bei Einreichung des Bauantrags sind Héhenlageplane vorzulegen, die als Grundlage fur
die Ansichten und Schnitte verwendet werden. In den Grundrissen und Schnitten sind
das natirliche und das geplante Gelande sowie die Gelandeanschllsse einzutragen.
Fur jedes Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen mit
Darstellung von Pflasterflachen und sonstigen befestigten Flachen sowie von bepflanz-
ten Vegetationsflachen bzw. Beeten gemaf Festsetzung 8.6 und 8.7.

D Waldabstand

Innerhalb des 30 m Waldabstands sind gemaf § 24 LWaldG weitere bauliche Vorhaben
im Sinne des 8§ 29 BauGB nicht zuldssig, auch keine genehmigungs- und anzeigefreien
Gebaude (z.B.: Garagen, Carports, Wintergarten, Nebenanlagen, Schuppen usw.).

Die gegenwartig innerhalb des 30 m Waldabstands vorhandenen Gebaude unterliegen
dem baurechtlichen Bestandsschutz.

Soweit der Bestandsschutz reicht, sind Bauunterhaltungsmaf3nahmen, Um- und Erwei-
terungsbauten ohne gesonderte Zulassung erlaubt, es sei denn, diese MaBhahmen er-
hohen die bereits vorhandene Gefahrenlage, z. B. durch den Einbau eines Kamins,
durch eine Bauweise, die einem Windwurf weniger gut standhalt oder durch einen Er-
weiterungsbau, der den Abstand zum Wald weiter verringert (gemeinsamer Runderlass
des Ministeriums fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport und des Ministeriums fr
Landwirtschaft, landliche Raume, Europa und Verbraucherschutz vom 30.08.2018, Neu-
fassung vom 14.05.2024).

E Grundstiucksentwasserung

Dranagen sind nicht an die Kanalisation anzuschlieRen. Sollten Keller/Tiefgaragen o0.4.
gebaut werden sind adaquate MaRnahmen und Lésungen bzw. Bauweisen zu wahlen, die
den Gegebenheiten vor Ort gerecht werden.

Bei Neubau eines Hauptgebaudes ist ein Bodengutachten und ein Uberschlagiges Ent-
wasserungskonzept zu erstellen. Auf Grundlage der dabei festgestellten Versickerungs-
fahigkeit auf dem Grundstiick ist das anfallende Niederschlagswasser so weit wie mog-
lich zu versickern und zu verdunsten. Das dartiber hinaus auf neu bebauten Grundstu-
cken anfallende Niederschlagswasser ist weitgehend auf dem Grundstiick zuriickzuhal-
ten. Hierbei ist mindestens ein 15-minltiges Regenereignis mit einer Wiederkehrzeit von
3 Jahren zu Grunde zu legen. Um so viel Wasser wie moglich verdunsten und versickern

Ausfertigung 8/11



Bebauungsplan 32.26.00 — Helldahl / Leegerwall -

Teil B - Text

zu kénnen soll auch die Rickhaltung vorzugsweise mittels Griindachern (bei Anbauten
oder Nebenanlagen), Mulden oder Mulden-Rigolen erfolgen.

Der Drosselabfluss in den Kanal wird gemal3 Generalentwéasserungsplan (GEP) der
Hansestadt Libeck auf eine Drosselabflussspende (gDr) je Teilgebiet von 25 l/(s*ha) bis
106 I/(s*ha) (Liter pro Sekunde je Hektar) beschrankt, gemindert um den jeweiligen Ab-
flussbeiwert gemaf GEP auf die effektive Drosselabflussspende in den jeweiligen Wohn-
gebieten (s. Tabelle unten). Hierbei handelt es sich um die bei Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans mindestens geltenden Werte. Im obligatorischen Entwasserungsgenehmi-
gungsverfahren nach Entwasserungssatzung wird der jeweils aktuell geltende Wert von
den Entsorgungsbetrieben Lubeck (EBL) zu Grunde gelegt, um die einzuhaltende Ein-
leitmenge auf Grundlage der Antragsunterlagen zu ermitteln (u. a. mittels Bodengutach-
ten und Versiegelungsgrad).

Drosselabfluss- | Abflussbeiwert | Effektive qDr
spende (gDr) (
WA
1.1und 1.2 | 30 l/(s*ha) 0,2 6 I/(s*ha)
WR
1.1 bis 1.5 | 30 l/(s*ha) 0,3 10 l/(s*ha)
1.6 bis 1.11 | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
2.1 bis 2.9 | 60 l/(s*ha) 0,3 20 l/(s*ha)
3.1 bis 3.2 | 60 l/(s*ha) 0,3 20 l/(s*ha)
3.3 bis 3.9 | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
4.1 | 60 l/(s*ha) 0,3 20 l/(s*ha)
4.2,4.3,4.5 | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
4.4 | 251/(s*ha) 0,3 8 l/(s*ha)
5.1 und 5.2 | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
5.3 | 25 l/(s*ha) 0,3 8 l/(s*ha)
6.1 bis 6.2 | 25 l/(s*ha) 0,3 8 l/(s*ha)
7.1 bis 7.12 | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
8.1, 8.2 ab Strandweg 14, | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
8.3, 8.7
Sibethstr. 2-4
8.2 bis Strandweg 13, | 30 l/(s*ha) 0,3 10 l/(s*ha)
8.4,85
8.6, 8.7 | 25 l/(s*ha) 0,3 8 l/(s*ha)
Leegerwall 6
9.1 bis 9.4, 9.6 bis 9.10 | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
9.5und 9.11 | 25 l/(s*ha) 0,3 8 l/(s*ha)

Fall- und Rodungsarbeiten

Die Entfernung von Gehdlzen ist gemald § 39 des Bundeshaturschutzgesetzes in der
Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./ 29. Februar durchzufihren. Dartiber hinaus
sind alle Gehdlze vor deren Beseitigung und Gebdude vor einem vorgesehenen Abriss
von sachkundigem Personen auf von Vogeln oder Flederméausen genutzte Nester, Hoh-
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len usw. zu Uberprifen. Bei positivem Befund sind geeignete MalRnahmen zur Vermei-
dung von Verst6l3en gegen artenschutzrechtliche Verbote zu ergreifen oder eine Aus-
nahme oder Befreiung von den Verboten bei der oberen Naturschutzbehorde (LfU) ein-
zuholen. Erst danach ist eine Gehdlzfallung oder ein Gebaudeabriss zulassig.

G  Vegetationsschutz

In der Bauphase sind die MalRnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbest&nden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.

H Schutz von Insekten

Zum Schutz von Insekten, Fledermdusen und Vdgeln werden fiir das Plangebiet fur die
Aulenbeleuchtung folgende MaflRnhahmen empfohlen:

- weitgehende Reduzierung der Beleuchtung (in Anzahl, Leistung und Beleuchtungs-
dauer) auf das erforderliche Maf3

- Ausrichtung der Beleuchtung mdéglichst nach unten und Verwendung niedriger (Boden-
)Leuchten

- gebundelte Lichtabgabe auf die zu beleuchtende Flache (Vermeidung von Streulicht)
- mdglichst keine Beleuchtung weiRer und anderer stark reflektierender Wandflachen,

- mdglichst keine Leuchten in Geholzgruppen

- Verwendung vollstandig gekapselter Beleuchtungskdrper sowie insektenfreundlicher

Leuchtmittel mit geringem Blaulichtanteil und warmweiRer Farbtemperatur (max. 3.000
K) oder Nutzung UV-absorbierender Leuchtenabdeckungen

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick ist nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nach § 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei Baumal3hahmen sind
Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen zum Schutz des Bodens gemaf DIN 19639 zu
berlcksichtigen.

Ab einer Eingriffsflache von >3000 m2 kann nach Artikel 2 § 3 Abs. 5 BBodSchG der vom
Bundestag und Bundesrat beschlossenen Mantelverordnung (Inkrafttreten 01.08.2023)
eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) durch die zustandige Behdrde gefordert wer-
den.
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ANHANG

Pflanzliste fir geschnittene Heckenpflanzungen
Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Weil3dorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Anzuchtformen und Mindestqualitaten:
Heckenpflanzen, mind. Str. 2xv 80/100 cm
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