Bebauungsplan 32.07.00 Teilbereich West - Fischereihafen / Baggersand
22. Anderung des Flachennutzungsplan fiir den Teilbereich Fischereihafen / Baggersand — Teilbereich West Zysammenfassende Erkiérung

Zusammenfassende Erkldrung (§ 10 Abs. 4 BauGB)

Ziel der Flachennutzungsplandnderung

Im bisherigen Flachennutzungsplan sind zwischen der Uferkante des westlichen Teils des
Fischereihafens und der Bahnstrecke Libeck - Travemiinde emissionsarme gewerbliche
Bauflachen, Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Hafen, Strallenverkehrsflachen
und Flachen fur Bahnanlagen gemaf § 5 Abs. 2 BauGB dargestellt.

Die Darstellungen der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes fur diesen Teilbereich bein-
halten kinftig emissionsarme gewerbliche Bauflachen, Stralenverkehrsflachen sowie Grin-
flachen, als planungsrechtliche Voraussetzung fir die Sicherung der vorhandenen Nutzun-
gen innerhalb des Plangebietes wie Jachthafen bzw. Marinas, Bootswerften und andere auf
Wassersport bezogene Nutzungen und die Bereitstellung von Flachen fur notwendige Er-
weiterungen. Aullerdem werden erforderliche Ausgleichsflachen im Bereich des Hafenbahn-
hofes gesichert.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 08.03.2004 bis einschlieRlich 23.03.2004 durch
Aushang des Entwurfes und in einer &ffentlichen Versammiung am 08.03.2004 Gelegenheit
zur Information gegeben. Im Rahmen dieser Offentlichkeitsbeteiligung wurden zur Planung
des Bebauungsplanes 32.07.00 Teilbereich West — Fischereihafen / Baggersand - Anregun-
gen zum Immissionsschutz, zur Verkehrsfihrung und zur geplanten ,Fingerpier® vorgebracht, .
die im weiteren Verfahren in die Planung eingebunden wurden. '

In der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB sind die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 21.09.2004 unterrichtet und zur AuRe-
rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung aufgefordert worden. Es wurden Anregungen zum Immissionsschutz, zur Grinplanung,
zur Entwésserung, zur Verkehrsfuhrung und zum vorhandenen Graben vorgebracht, die in
der Begriindung und im Umweltbericht beriicksichtigt wurden.

Die Beteiligung der Behdrden und Tréager Offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB fand vom
27.01.2005 bis zum 04.03.2005 statt. In diesem Zusammenhang wurde vom Naturschutz-
bund Deutschland angeregt, auf die Ausweisung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen west-
lich der TravemUnder Landstrale zu verzichten. Dem wurde im vorliegenden Bebauungs-
planentwurf nicht gefolgt. AuBerdem wurde vom Amt fur landliche Rdume und der Industrie
und Handelskammer Lubeck auf das laufende Planfeststellungsverfahren eines Grund-
stlickseigentlmers zur Erstellung eines weiteren Fahranlegers hingewiesen. Diese Planung
steht im Gegensatz zu den Zielen der Stadtentwickiung der Hansestadt Libeck und somit
zum Bebauungsplanentwurf und fand daher keine Berlcksichtigung. Auf den Sachverhalt
wird in der Begriindung zum Bebauungsplan ndher eingegangen.

Da wahrend der Behérdenbeteiligung die Gutachten zur Grinplanung, zum Schallschutz und
zu moglichen Altlasten nicht komplett vorlagen und damit der gesetzlich vorgeschriebene
Umweltbericht nicht vollstandig war, wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange parallel zur offentlichen Auslegung vom 27.10.2005 bis zum
29.11.2005 wiederholt. Im Rahmen dieser Beteiligung wurde von der Industrie- und Handels-
kammer angeregt, das Planvorhaben eines Grundstiickeigentimers hier einen Fahranleger
vorzusehen in die Abwagung einzustellen. Dies ist erfolgt. (siehe Begriindung) Von der unte-
ren Naturschutzbehérde wurde angeregt auf das Gewerbegebiet westlich der TravemUnder
Allee komplett zu verzichten. Dem konnte nicht gefolgt werden.

HA120-Bebauungsplanung\32-Al Travemunde-Ronnaul32.07.00_TeilbereichWest_Fischereihafen_Baggersand\7. Satzungsbeschluf\Texie\080616_Zusammenfassende Erklarung.doc

1




Bebauungsplan 32.07.00 Teilbereich West - Fischereihafen / Baggersand
22. Anderung des Flidchennutzungsplan fur den Teilbereich Fischereihafen / Baggersand - Teiibereich West Zusammenfassende Erklarung

1. Offentliche Auslegung

Vom 23.11.2005 bis zum 23.12.2005 fand mit Beschluss des Bauausschusses der Hanse-
stadt Libeck vom 07.11.2005 eine Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB statt. Im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden Bedenken gegen die Planung von Vertretern
eines Grundstiickeigentimers vorgebracht, der hier entgegen den Planungsabsichten der
Hansestadt Libeck einen Fahranleger errichten will. Es wurden von der LHG Bedenken ge-
gen eine veranderte Nutzung der ehemaligen ,Nordgateflachen” vorgebracht. Die LHG be-
notigt diese Flachen auch kiinftig als Stellplatzflachen. Dem wurde weitestgehend gefolgt.
Aufgrund einer inzwischen verénderten Sachlage bezuglich der zukunftigen Hafenplanung
(siehe Begriindung), wurde die Bauleitplanung Uberarbeitet, so dass eine erneute Offentlich-
keitsbeteilung erforderlich war.

2. Offentliche Auslegung

Vom 04.04.2007 bis 04.05.2007 fand mit Beschluss des Bauausschusses der Hansestadt
Libeck vom 19.03.2007 eine zweite Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB statt. Im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden Bedenken gegen die Planung von Vertretern
zweier Grundstiickeigentlimer vorgebracht. Einer der Grundstiickeigentimer hat wie bereits
in der vorhergehenden Offenlegung angeregt, angrenzend an den Skandinavienkai entgegen
den Planungsabsichten der Hansestadt Liibeck einen weiteren Fahranleger zu zulassen. Der
andere Grundstlickseigentimer hat angeregt, die zuldssige Art der baulichen Nutzung ge-
maR § 1 (4) sowie § 1 (9) BauNVO zu erweitern, so dass auf seinem Grundstiick auch Hotels
zul8ssig sind. Diese Anregung wurde feilweise berlicksichtigt.

3. Offentliche Auslegung

Nach der 2. Offenlegung ergab sich, dass ein Teil der vorgesehenen Ausgleichsfldchen nicht
erworben werden konnte und somit nicht zur Verfigung stand. Da der entsprechende Fla-
chenanteil an anderer Stelle nachgewiesen werden musste, war der Umweltbericht anzupas-
sen. Aulerdem wurden die textlichen Festsetzungen entsprechend der Empfehlung des
Rechtsamtes um einen Nutzungskatalog ergéanzt. Es wurde eine erneute Offentlichkeitsbe-
teiligung vom 26.09 bis 05.11.2007 mit Beschluss des Bauausschusses vom 17.09.2007
durchgefihrt. Die Auslegung musste aufgrund eines Formfehlers vom 21.11. — 21.12.2007
wiederholt werden. Es wurde nochmals eine Stellungnahme der Grundstiickeigentimer der
Marina Baltica eingereicht, entgegen den Planungsabsichten der Hansestadt Libeck einen
weiteren Fahranleger zu zulassen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Urspriinglich sah der stadtebauliche Entwurf, der der Bauleitplanung zu Grunde liegt, die
Realisierung von sechs Baufeldern westlich der Traveminder Landstral’e vor. Nach Erstel-
lung einer vorldufigen Eingriffsbilanz wurde die Eingriffsflache um ein Baufeld verringert, um
unvertragliche Eingriffe in die aus naturschutzfachlicher Sicht hochwertigen Fldchen zu ver-
meiden und den Kompensationsbedarf zu verringern. Beriicksicht wurde insbesondere ein
Altbestand von Linden, der als Wochenstube von Baumfledermé&usen genutzt wird.

Auf dieser Grundlage wurden die Entwirfe fir die Bauleitplane in zwei Varianten bezogen
auf die Eingriffsflache erstellt und aus landschaftsplanerischer Sicht anhand der Eingriffsbi-
lanzierung und des Kompensationsbedarfes beurteilt. Als Eingriffsminimierung wurde die
Variante mit dem geringeren Flachenverbrauch gewahlt, zugunsten des Erhaltes des Biotop-
bestandes und eines geringeren Kompensationsbedarfes.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung wurde sich fur den Erhalt des alten Strallenverlaufes
der Strale ,Auf dem Baggersand“ und der linearen Gehélzstrukturen dstlich der Travemun-
der LandstraBe entschieden, was den Kompensationsbedarf weiter reduziert hat. Als Aus-
gleichsflache waren Flachen am Hafenbahnhof in Traveminde und fir den Eingriff in ein
Gewsdsser, die Renaturierung der Huhnerbek in Liibeck — Nienhisen vorgesehen.
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Im Laufe des Verfahrens standen die Ausgleichsflachen am Hafenbahnhof nur noch teilweise
zur Verflgung, da die Grundsticksverhandlungen mit den Eigentimern des Flurstickes 501
negativ verliefen. Der Ausgleich der Eingriffe erfolgt jetzt auf Flachen am Hafenbahnhof in
Travemiinde, der Hihnerbek in Nienhusen und am Steinrader Damm / Dornbreite.

Der Bebauungsplan sieht Larmschutzmaflinahmen vor. Es werden flachenbezogene Schall-
leistungspegel festgesetzt, die den zuldssigen maximalen Schallpegel nachts auf 50 bzw.
35 dB(A) begrenzen, um die angrenzende Bebauung vor unzuldssiger Larmbelastung zu
schitzen. Die Vorbelastung aus dem Skandinavienkai ist hierbei berlicksichtigt worden.

Im Bebauungsplan wurden auf Grundsticksanteilen mit bestehenden Gewerbebetrieben
Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Es handelt sich um Flachen, auf denen Altlasten
vorhanden sein kénnten, die aber momentan nicht weiter untersucht werden kénnen, da es
sich beispielsweise um (berbaute Flachen handelt. Solange keine Bau-, Erdbau- oder Ab-
rissarbeiten vorgenommen werden, liegt keine Gefahrdung vor. Bei entsprechenden Arbeiten
ist eine weitergehende Untersuchung erforderlich.

Beriicksichtigung der Ergebnisse in der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
der Planung

Der Bereich Naturschutz und der Nabu haben angeregt auf die Ausweisung von gewerbli-
chen Bauflachen westlich der Travemiinder LandstralRe zu verzichten. Dem wird nur teil-
weise zu gestimmt. Die Eingriffsflache wird auf ein vertragliches Mal} reduziert. Komplett
kann auf das gewerbliche Baugebiet nicht verzichtet werden, da es einen dringenden Bedarf
an Erweiterungsflachen fur die bestehenden gewerblichen Betriebe gibt. AuRerdem ist es

stadtebaulich sinnvoll die vorhandene Erschlielung zu nutzen. /

Ein Grundstiickseigentimer lehnt die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen was-
sersportbezogenen Nutzungen ab, da er seine Flachen fur eine Seehafenumschlagsanlage
nutzen will. Dieses Vorhaben ist gegensatzlich zu den Planungszielen der Hansestadt LU-
beck, den Tourismus in Travemiinde zu starken und einen vertréglichen Ubergang zwischen
dem Skandinavienkai und dem Fischereihafen zu schaffen. In den Begrindungen zur 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes 32.07.00 Teilbereich West
- Fischereihafen / Baggersand wird dieser Sachverhalt ausfihrlich geschildert.

Die 22. Anderung des Fléachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes 32.07.00 Teilbe-
reich West - Fischereihafen / Baggersand wurden am 04.03.2008 von der Birgerschaft der
Hansestadt Liibeck beschlossen.

Lubeck, 16.06.2008
5.610.2 - Stadtplanung
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