Textliche Festsetzungen Bebauungsplan 32.07.00 Fischereihafen / Baggersand

1.1

1.2

1.3

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B

Text zum Bebauungsplan
32.07.00 Teilbereich West - Fischereihafen / Baggersand

Fassung vom 18.12.2007

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Gewerbegebietes GE(e)-1 sind nur Nutzungen zulassig, die auf Wasser-
sport und Hafen bezogenen sind. Die zulassigen Wassersport und Hafen bezogenen
Nutzungen sind:

— Stellplatzflachen
— Lagerplatze
(§ 1 (4) sowie § 1 (9) BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes GE(e)-2 sind nur auf Wassersport bezogene
Gewerbebetriebe zulassig. Die zuldssigen Wassersport bezogenen Gewerbebetriebe
bzw. Betriebszweige sind:

— Yacht- bzw. Sportboothafen bezogene Gewerbebetriebe sowie Bulro- und
Geschaftshduser entsprechend dem folgenden Nutzungskatalog:
— Segelmacherei
— Mastbaubetriebe
— Bootsausruster
— Bootselektronik
— Yachtservice
—  Yachtcharter
— Mitsegelzentralen
—  Segel- und Motorbootvereine
—  Sportboot- und. Segelschulen
— Yachtversicherungen
— Schank- und Speisewirtschaften bzw. Gastronomiebetriebe
— Bootslagerplatze / -hallen
— Bootswerften, Yachtbau- und Reparaturbetriebe
— Anlagen fir wassersportliche Zwecke
Sonstige Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen wird, das sie sich nicht stérend auf die o. g. Betriebe
bzw. Nutzungen auswirken. (§ 1 (4) sowie § 1 (9) BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes GE(e)-3 sind nur auf Wassersport und Tourismus be-
zogene Gewerbebetriebe zulassig. Die zulassigen Wassersport und Tourismus bezo-
genen Gewerbebetriebe bzw. Betriebszweige sind:
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1.4

1.5

1.6

1.7

— Yacht- bzw. Sportboothafen und Tourismus bezogene Gewerbebetriebe sowie
Buro- und Geschéftshduser entsprechend dem folgenden Nutzungskatalog:
— Segelmacherei
— Mastbaubetriebe
— Bootsausruster
— Bootselektronik
— Yachtservice
—  Yachtcharter
— Mitsegelzentralen
—  Segel- und Motorbootvereine
—  Sportboot- und. Segelschulen
— Yachtversicherungen
—  Gewerbliche Ferienbeherbergung
—  Touristinformation
— Reisebiros
— Schank- und Speisewirtschaften bzw. Gastronomiebetriebe
— Hotels
— Bootslagerhallen
— Bootswerften, Yachtbau- und Reparaturbetriebe
— Anlagen fur wassersportliche Zwecke
Sonstige Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen wird, das sie sich nicht stérend auf die o. g. Betriebe
bzw. Nutzungen auswirken. (§ 1 (4) sowie § 1 (9) BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes GE(e)-4 sind nur auf Wassersport bezogene
Gewerbebetriebe zulassig. Die zuldssigen Wassersport bezogenen Gewerbebetriebe
bzw. Betriebszweige sind:

— Yacht- bzw. Sportboothafen bezogene Gewerbebetriebe entsprechend dem
folgenden Nutzungskatalog:
— Segelmacherei
— Mastbaubetriebe
— Yachtservice
— Bootslagerflachen / -hallen
— Bootswerften, Jachtbau- und Reparaturbetriebe
Sonstige Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen wird, das sie sich nicht stérend auf die o. g. Betriebe
bzw. Nutzungen auswirken. (§ 1 (4) sowie § 1 (9) BauNVO)

In Gewerbegebieten GE(e)-1 bis GE(e)-4 sind nur solche Betriebe zulassig, die die in
der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schalleistungspegel ,Lw" nicht lberschreiten. (§ 1 (4) BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE(e)-1, GE(e)-2 und GE(e)-4 sind die Ausnahmen geman
§ 8 (3) BauNVO nicht zugelassen.

Im Gewerbegebiet GE(e)-3 sind die Ausnahmen gemaBR § 8 (3) Nr.3 BauNVO nicht
zugelassen.
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4.1

5.1
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MaB der baulichen Nutzung
Hbhe baulicher Anlagen

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Sichtwinkel der Richtfeuerachse der
Unter- und Oberfeuer Siechenbucht diirfen die Gebaudehdhen einschlieBlich etwaiger
Dachaufbauten wie Schornsteine 0.4. eine H6he von max. 15 m Gber NN nicht Uber-
schreiten. (§ 18 (1) BauNVO)

In dem Gewerbegebiet GE(e)-4 wird die max. Traufhéhe auf 11,0 m Gber NN (ca. 8,5
m Uber Geldnde) und die max. Firsthéhe auf 14,0 m Uber NN (ca. 11,5 m Uber Ge-
lande) festgesetzt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE(e)-2 und GE(e)-3 wird die max. Traufhéhe auf 15,0 m
dber NN (ca. 11,0 m Uber Gelande) festgesetzt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise

Im Gewerbegebieten GE(e)-2 bis GE(e)-4 sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabstande
Baukdrperlangen Uber 50 m zulassig.
(§ 22 (4) BauNVvO)

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Aufenthaltsraume mussen vor Hochwasser bis 2,20 m Uber NN gesichert sein. Je
Wohnung muss mindestens ein Aufenthaltsraum mind. 3,87 m Uber NN bezogen auf
die Oberkante des FuBbodens liegen. (9 (3) BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vom Natur und
Landschaft

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M-1 sind der Gehdlzbestand und die
Hochstauden-/Ruderalfluren zu erhalten und der natlrlichen Sukzession zu Uberlas-
sen. Abgangige Gehdlze sind durch standortgerechte, heimische Arten zu ersetzen.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Hof, Zufahrts- und Stellplatzflachen sowie untergeordnete ErschlieBungsflachen im
Bebauungsplangebiet sind, soweit betrieblich méglich, in wasserdurchlassiger Form
mit einem Fugenanteil von min. 20% auszubilden. Bestehende Flachen kénnen unver-
andert beibehalten werden.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M-2, nérdlich des Hafenbahnhofes sind der
natrlichen, ungelenkten Sukzession zu Uberlassen, auf 100 m? in der Nordspitze der
Flache M-2 ist eine Initialsaat anzulegen.

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M-3, in Nienhlsen ist der Was-
serlauf der HUhnerbek offen zu legen und als natirlich m&andrierender Bachlauf zu
entwickeln. Der Bachlauf ist mit einem naturraumtypischen Gewasserprofil und stand-
ortgem&Bem Sohlsubstrat auszustatten. Im Uferbereich ist eine Initialpflanzung mit
standortgemaBer Vegetation vorzunehmen.
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6.5

6.6
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7.1

7.2

Flachen mit Festsetzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Gehdlzbestdnde auf den Fl&-
chen mit Pflanzbindungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Ge-
hoélze sind  durch  standortgerechte,  heimische  Arten zu  ersetzen.
(§9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf den im Plangebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte, ortstypische Baum- und Strauch-
arten unter Berlcksichtigung artspezifischer Pflanzabstande zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Plangebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen entlang der westlichen Grenze des Gewerbegebietes
GE(e)-4 zur Kleingartenanlage ist eine 2,5 m breite mindesten 2-reihige Hecke unter
Beriicksichtigung artspezifischer Pflanzabstédnde zu setzen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der Hecke sind min. 12 hochstammige, mittelkronige Laubb&ume zu pflan-
zen. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den Gemeinschaftsstellplatzen sind mindestens 6 Laubbaume pro Stellplatzanlage
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Entlang der Traveminder Allee ist, soweit dadurch keine vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen beeintrachtigt werden, eine Allee aus mittel- bis groBkronigen,
hochstdmmigen Laubbdumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, die Allee ist als
Einfassung der Wendeschleife fortzusetzen. Es sollen insgesamt min. 50 Baume vor-
gesehen werden, die vorhandenen StraBenbdume sind zu integrieren.

Auf der Verkehrsinsel innerhalb der Wendeschleife sind mindestens 8 mittelkronige,
hochstdmmige Laubbdume in lockeren Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Verkehrsinsel innerhalb der Wendeschleife ist mit Rasen einzusden und als
artenreiche Wildblumenwiese analog zu der bisherigen Wildblumenwiese im Dreieck
zwischen den StraBen "Travemilnder LandstraBe" und "Auf dem Baggersand" anzule-
gen. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit der Bezeichnung GFL-1 bis GFL-4 zu

belastenden Flachen dirfen nur wie folgt genutzt werden:

e durch die Entsorgungsbetriebe der Hansestadt Libeck und die Versorgungstrager
der Hansestadt Libeck fur die Verlegung und Unterhaltung von Leitungen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit der Bezeichnung GFL-5 zu belastende
Flachen darf nur wie folgt genutzt werden.

e durch die Anlieger des Grundstiickes Travemulnder LandstraBe 300 zu
ErschlieBungszwecken
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8 SchallschutzmaBnahmen

8.1 Zum Schutz von ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen innerhalb des sidlichen
Baufeldes sind SchallschutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen gemaB DIN 4109,
Larmpegelbereich Il vorzunehmen. (§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

ll. Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB, §92 Landesbauordnung fir Schl.-Holst. (LBO) vom 10.01.2000
(GVOBI. Schl.-Holst., S.203)

1 Werbeanlagen

1.1 Anlagen der AuBenwerbung (Eigenwerbung) sind in den Gewerbegebieten nur inner-
halb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind
Einzelfirmen- und Hinweisschilder bis zu einer Gr6Be von 6 m? und 4 m Hbéhe sowie
Sammelhinweisschilder bis zu einer Gré8e von 10 m2 und 6 m Héhe.

1.2 Werbeanlagen, die in keinem Bezug zu dem auf dem Grundstick befindlichen
Gewerbebetrieb stehen, sind ausgeschlossen.

1.3 Werbeanlagen dirfen die jeweils gebaute Traufhdhe der Gebaude nicht tGberschreiten.

1.4 Werbung in den Obergeschossen und im Attikabereich ist nur in einer Lange von max.
10 m, bei Gebduden tber 30 m Lange nur bis zu einer Lange von max. 1/3 der jeweili-
gen Fassadenlange zulassig.

lll. Festsetzungen mit Zulassigkeit bis zum Eintritt bestimmter Umstande so-
wie Festsetzungen, die ab dem Eintritt bestimmter Umsténde unzulassig
werden
(§ 9 (2) BauGB)

1.1 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Bezeichnung GFL-2 wird unzuldssig, wenn
der Regenwassersammler in den Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes mit der
Bezeichnung GFL-3 verlegt wurde. Dann wird eine Bebauung der Flache im Rahmen
einer Gewerbegebietsnutzung zuléssig.
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