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TEIL B

1 SO
Aufgliederung der Sondergebietsausweisung

Teil I -Bauliche Anlagen flir Kureinrichtungen

Teil II -Bauliche Anlagen filir Beherbergungsgewerbe
einschlieBlich Restaurants, Tagungsst&tten, Ldden

. ausnahmsweise sind Hotelappartements gemdB Wohnungs.

eigentumsgesetz als Bestandtell des Gesamtkomplexes
mit einer Bruttogeschofifldche von kleiner als 50 %
der GesamtbruttogeschoBffldche des Freizeit- und Er-
holungszentrums zuldssig.

-Bauliche Anlagen flir ein Leuchtfeuer, Seefunkfeuer,
Funkpeilsender u.d. :

Die Anlagen sollen- im obersten GeschoB an der
Ostseite (seewdrts) des Hochhauses liegen und
jederzeit fiir Betriebspersonal der Wasser-~ und
Schiffahrtsverwaltung zugdnglich sein.

Seewdrts sind unzuldssig ' :
~Wirtschaftswerbungen auf dem Dach des Hotelteiles

—Ansfrahlun@en und Lichtreklame hdher als 50 m
- am Gebdude ’ o '

~direkte Anstrahlung der Fenster (einschlieBlich
‘Treppenhaus) -durch Innenbeleuchtung. Siehe § 34 Abs.d
"des:WaStrG vom 2. 4. 1968 und die Bekanntmachung des
"Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom '
21e 7. 1969 - IV 83a-821/04-31 888/69 - Gefihr-
dung der Schiffahrt durch stBrende Lichtquellen
; an Land. ' ‘ ‘
2 Die Geldndeoberfldche an den baulichen Anlagen des ndrd-
lichen Sondergebietes wird ' ’

(in zeichnun
auf 3,10 m U, NN -
-im Beréiéh der Betriebe flir Beherbergungsgewerbe

in Planzeichnung mit Teil II bezeichnet)

festgesetzt.

g Aus si&dtebaulichan Griinden, insbesondere zur Abwehr
von-St8rungen aus dem Verkehr (L#rm und Abgase) und im
Hinblick auf eine Anpassung der Garagengeschosse in

; eine parkmdBig zu gestaltende Umgebung sind ausnahms-

! weise HOhenlagen der Geldndeoberfliche lidngs der Gebiude
- bis 9,60 m lber NN zul&ssig. '

-im Bereich der Kureinr




Gem3B BauNVO § 21 a (1)

Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebiu-
den auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht an-
zurechnene.

GemdB BauNVO § 21 a (3)

Die Grundfldche der festgesetzten Garagen (nach § 9
Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe e des BBauG) ist auf die zulds-
sige Gruhdfldche nicht anzurechnen.

Gem#B BauNVO § 21 a (4)

Bei der Ermittlung der GeschoBfliche (& 20 BauNVO)
bleiben unberlicksichtigt die Fldchen von

1. Garagengeschossen, die nach § 21 a Abs. 1 nicht an-
gerechnet werden,

2. Garagen, deren Grundfldchen nach § 21 a Abs. 3
nicht angerechnet werden,

3. Garagen in Vollgeschossen oberhalb der Geldndeoberflé&che.

GemiR BauNVO § 21 a (5)

Die zuldssige Geschofifldche ist um die Fl&chen notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfldche hergestellt wer-
den. zu erhdhen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind be-
sonders bauliche Vorkehrungen bzw. bauliche SicherungsmafB-
nahmen gegen Naturgewalten (Hochwasser) erforderlich. Die
Oberkante der FuBbdden bei Aufenthaltsrdumen muB gemdB

§ 62 (2) LBO mindestens + 3,50 m i« NN liegen.

Die nicht lberbaubaren Fl3chen der Baugebiete sind durch
Bepflanzung mit Biumen und Striuchern parkmidBig zu gestalten
und 8ffentlich zuginglich zu halten. Die vorhandenen, in der
Planzeichnung markierten B#ume sind zu erhalten, oder aus-
nahmsweise durch Gleichwertige zu ersetzen. Im Bereich des
nérdlichen Sondergebietes ist ein Kinderspiglplatz in er-
forderlicher Gr&fe unterzubringen. Die Parkplitze sind mit
Bdumen zu versehen. Die von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstiicksfldchen innerhalb der Sichtwinkel sind gdrtnerisch
zu gestalten. Der Bewuchs auf diesen Flichen ist nur bis zu
einer Hdhe von 0,70 m {iber der zugeordneten StraBenfliche
zuldssige. :

Die Kl#ranlage ist mit einer Schutzpflanzung zu versehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen
nicht zuldssig: gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO.

Im SO-~-Hafengebiet sind auBer den durch Planfigur festge-
setzten Gebduden keine weiteren baulichen Anlagen zuldssige.
Einrichtungen zum Anlegen und Festmachen von Booten und
Ausflugsschiffen sind gestattet.

‘Nachrichtliche Mitteilung

Der gesamte Planbereich mit einer Hohenlage unter 3,50m idber N.N.
ist Uberschwemmungsgebiet.



