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Bebauungsplan 20.29.00 - Schlesienring / Bauspielplatz - Begriindung

1.  Stddtebauliche Vergleichswerte

Bebauungsplangebiet ca. 2,08 ha
davon;
Offentliche Grinflache ,Bauspielplatz’ ca. 208ha
davon;
mit Hauptgebduden bebaubare Grundstiicksflache 1.300 m?
mit Nebengebiuden bebaubare Grundstocksflache: 800 m?

2.  Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Kiicknitz. Es umfasst das
Grundstiick Pommernring 58 (Flurstiicke 77/5, 80/53, 80/56 und 80/59 der Flur 2 der
Gemarkung Dummersdorf). Abweichend vom Aufstellungsbeschluss, der lediglich das
Flurstiick 77/5 zum Inhalt hatte, bezieht der Geltungshereich des Bebauungsplans in
der Entwurfsfassung zur &ffentlichen Auslegung nach §3 (2) BauGB und zur
Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB auch die Flursticke 80/53, 80/56 und 80/59
gin, dig bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplans 28.27.09 hiegen (siehe unten).

Der Geltungsbereich urnfasst das gesamte Gelénde des Bauspielplatzes Roter Hahn in
Kicknitz. Der Spielplatz liegt am Rand einer Senke und ist Teil einer ehemaligen Kies-
grube. Er ist gekennzeichnet durch einen bisher hayptséchlich genutzten und gestal-
teten Bereich im Norden mit diversen kleineren Holzgebiuden und wiesenartigen
Flachen und einem weniger genutzten sidlichen Teil, in dem sich die neus Holzstab-
kirche und die Baustelle der geplanten Klosteranlage befinden. Ostlich des Geltungs-
bereichs setzt sich das ehemalige Kiesgrubengeléinde mit einem weitgehend geschlos-
senen Pappelforst fort,

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch einen ErschlieBungsweg, der ein nord-
Gstlich der Plangebietes gelegenes Pumpwerk mit dem Schiesienring verbindet. Ostlich
und suddstlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Wald des Landschaftsschutz-
gebietes Dummersdorfer Feld. im Slcdwesten schlielt das Plangebiet auf einer Lénge
von etwa 30 m an den Pommernring an. Westlich begrenzen die Reihenhausgrund-
stilcke am Pommernring und ein zugehdriger Garagenhof das Plangebiet. Im Nord-
osten besteht Uber die Flursticke 80/53, 80/66 und BO/59 ein Anschluss an den Schie-
sienring.

Der Bebauungsplan 29.29.00 Oberplant Teilflachen des rechiskréftigen Bebauungs-
plans 28.27.09 ,Roter Hahn / Schlesienring / Resebergweg”. Die im Bebauungsplan
29.27.09 enthaltene Vorhaltung der Oberplanten Flurstucke 80/53, 80/56 und 80/589 als
Flachen fur die Abfallemtsorgungsaniagen ist nicht mehr erforderlich, so dass die
betreffenden Flachen in das Betriebsgrundstick des Bauspielplatzes einbezogen
werden kénnen,
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Bebauungsplan 28.29.00 ~ Schlesienring / Bauspielplatz - Begriindung

3.2

3.3

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Auf dern Areal befindet sich seit 1999 ein Bau- und Geschichtsspielplatz, der durch den
Tragerverein Roter Hahn e.V. betreut wird. Angeboten wird dabei ein breites Spektrum
der Kinder- und Jugendarbeit, so dass sich der Bau- und Geschichtsspielplatz mittier-
weile als fester Bestandteil der sozialen Infrastruktur des Stadtteiles Kucknitz und als
aulerschulischer Lernort fir den Grofiraumn Lubeck etabliert. Angeboten werden dabei
insbesondere geschichts- und umweltpadagogische Schulprogramme zum Thema
Mittelalter fir Kinder und Jugendliche im Alter zwigchen 3 und 21 Jahbren bis hin zu
erlebnispédagogischen Angeboten fir Schulklassen, Jugendgruppen und Sport-
vereine. Dariber hinaus werden auch Kurse fur Erwachsene und die Durchfihrung von
Kindergeburistagen und anderen Feiern angeboten. Schwerpunkte der Vermittlung
mittelalterlicher Handwerkstechniken und Lebensformen sind der Nachbau frilhmittel-
alterlicher Gebéude in Holz- und Lehmbauweise, die Haltung von Tieren in klginem
Rahmen und Pianzungen in Vergessenheit geratener Gemilge und Krauter.

Im Ergebnis der bisher erstellten Nachbauten mittelalterlicher Gebédude befinden sich
auf dem Geldnde heute bereits zahlreiche Gebdude und Anlagen, z.B. ein Wikinger-
langhaus, eine Schmiede sowie ein historisches Feuerzelt. Eine historische Holzstab-
kirche ist im Bau. Am siOdwestlichen Rand ist die Errichtung einer mittelatterlichen
Klosteranlage vorgesehen, fir die bereits eine Baugenehmigung ereilt wurde,

Das Plangebiet ist im Eigentum der Hansestadt Libeck.

Bisherige Festsetzungen

Planungsrechtlich ist das Plangebiet gegenwartio mit Auznahme der Flursticke 80/53,
80/86 und 80/59 dem sogenannien Aulenbergich zuzuordnen, so dass die Zuldssig-
keit von Vorhaben auf der Grundlage von § 35 BauGB zu beurteilen ist. Der baulichen
Nutzung des Plangebiets sind somit enge Grenzen gesetzt, da eine Babauung des
Autenbereichs nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches nur fir wenige Vor-
haben zuldssig ist bzw. ausnahmsweise zugelassen werdan kann.

Die durch den Bebauungsplan 29.29.00 Oberplanten Flursticke 80/63, 80/56 und 80/5%
sind im rechtskriftigen Bebauungsplan 29.27.09 ,Roter Hahn / Schiesienring / Rese-
bergweg" als Flachen fiir Abfalientsorgungsanlagen fastgesetzt. Die mit digser Fest-
setzung verfoigte Flachenvorhaliung flr die Aufstellung von Wertstoffeontainem ist
jedoch nicht mehr erforderlich.

Entwicklung aus anderen Planungen

Der geltende Fldchennutzungsplan fir die Hansestacdt LObeck in der am 07.09,1989
von der Burgerschaft beschlogsenen und am 08.10.19890 in Kraft getretenen Fassung,
zuletzt geandert durch die 86. Anderung vom 27.02.2008, stellt das Plangebiet als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und/oder Bolzplatz dar. Die Bebauungs-
planfestsetzung als Sffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Bauspielplatz
kann somit gemal § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden.
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Bebauungsplan 29.29.00 - Schilesienring / Bavspielplatz - Begrindungy

4.1

4.2

5‘
5.1
51.1

Planungsgrundsitze

Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes 29.29.00 ist die Absicht des Tragers
des Bau- und Geschichtsspielplatzes Roter Hahn, das Spiel- und Freizeitangebot auf
demn heutigen Betriebsgeldnde durch den Bau eines Gemeinschaftshauses zu erwei-
tern. In dem am nordwestlichen Ende des Grundsticks vorgesehenen Gebédude sollen
Aufenthalts-, Blre- und padagogische Fachrdume sowie zugehlrige Versorgungs-
réume wie eine Kiche und Sanitdranlagen untergebracht werden. Darilber hinaus
gollen in dem neuen Hauptgebdude eine Wohnung fir zeitweilig beschiftigte Hilfs-
krafte (z.B. Teilnehmer an einem freiwilligen dkologischen Jahr) untergebracht und an
anderer Stelle auf dem Gelande einfach gehaltene Ubernachtungsméglichkeiten z.B.
fir Teilnehmer an historischen Handwerkskursen geschaffer werden.

Der Bauausschuss hat der Ansinnen des Trégers mit dem Aufsiellungsbeschluss vom
18.12.2008 Rechnung getragen, die bauliche Weiterentwicklung des Bauspielplatzes in
Verbindung mit einer Oberregionalen Angebotsverbesserung zu sichem.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, da die auf dem Gelande des
Bauspiglplatzes vorgesehene Errichtung von Gebauden in dem geplanten Lmfang
nach gegenwdértigem Planungsrecht auf der Grundlage von § 35 BauGRB nicht zulassig
ist.

Ziele und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan 29.26.00 ,Schlesienring / Bauspielplatz* soll die auf dem Grund-
stlick Pommernring 58 gegenwdirtig ausgeibte Nutzung als Bauspielplatz planungs-
rechtlich sichern sowie die Voraussetzungen flr die beabsichtigte Ermichtung eines
Gemeinschaftshauses nahe dem Schlesienring schaffen.

Dabei soll der Bebauungsplan unter Berlcksichtigung der ausgedbten und geplanten
Nutzungen eihen verbindlichen Rahmen fur die bauliche und sonstige Entwicklung des
Bauspielplatzgeléndes ale Grundlage for kinftige Planungen des Betreibervereins
festlegen,

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die mit dem Bauvorhaben
JSaemeinschaftshaus® verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt ausglichen bzw. die
DurchfOhrung von AusgleichsmaBnahmen geregelt werden, die nicht innerhalb des
Plangebietes erfolgen Kénnen.

Inhalt der Planung
Kiinftige Entwicklung und Nutzung

Bauliche und sonstige Nutzung der éffentlichen Griinfliche ,,Bauspielplatz®

Der Bebauungsplan setzt das gesamte Gelidnde des Bauspielplatzes Roter Hahn als
dgffentliche Grunflache mit  der Zweckbestimmung Bauspielplatz fest. Die auf der
gffentlichen Granflache allgemein zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassungsfahigen
baulichen und sonstigen Nutzungen werden dabei unter Bericksichtigung der vorhan-
denen, geplanten und potenziell mit dem Betrieb des Bauspielplatzes vereinbarten
Anlagen und Nutzungen textlich konkretisiert (textliche Festsetzungen 1.1 bis 1.6).

Hansagstadt Libeck, Beraich Stadtplanung / 27.11.2008 L



Bebawungsplan 29.29.00 - Schlesienring / Bauspietplatz - Begrindung

a) Zuldssigkeit baulicher Anlagen, die im unmittelbaren Zusammenhang mit dem
Betrieb eines Bauspielplatzes stehen

Vorrangig sollen auf dem Gelinde des Bauspielplatzes solche Gebdude und baulichen
Anlagen errichtet und genutzt werden, die fir den Betrieb des Bauspielplaizes erfor-
derlich sind bzw. die in unmittelbarem Nutzungszusammenhang damit stehen. Hierzu
gehdren neben dem geplanten Gemeinschaftshaus vor allem die auf dem Gelénde
vorhandenen und weiterhin entstehenden Nachbildungen mittelalterlicher Holzhauser.

Hinsichtlich der Zulgssigkeit von Gebauden, die im unmittelbaren Zusammenhang mit
dem Betrieb des Bauspielplatzes stehen, trifft der Bebauungsplan tellrdumlich differen-
zierte Festsetzungen (textl. Festsetzung 1.1). S0 sind Hauptgebéude mit einer Grund-
flache von mehr als 50 m* wie¢ das Gemeinschafishaus, die Klosteranlage und das
Wikingerlanghaus nur innerhatb der durch Baugrenzen festgesetzten Baufelder zu-
lagsig (zur Lage und Dimetsionierung der Baufelder siehe 5.1.2). Kleinere Neben-
gebiude mit einer Grundflache von weniger als 25 m?* wie die Nachbauten historischer
Gebaude sind hingegen auf dem gesamten Betriebsgelande zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen auch Gebaude mittlerer Grofte mit einer Grundfliche von bis zu 50 m? aulier-
halb der Baufelder zugelassen werden, sofern der Grinflachencharakter durch die
Dimensionierung der Baukdrper und der Anhaufung nicht beeintrachtigt wird.

b) Zulassungsfahigkeit von Wohnungen und sonstigen Ubernachtungsmbglichkeiten

Die Anforderung des Tragervereins Bauspielplatz Roter Mahn &.V., eine Wolnung fir

Zivildienstleistende oder Personen, die ein freiwilliges soziales Jahr ableisten, auf dem

Gelande des Bauspielplatzes anbieten zu kbnnen, berlcksichtigt der Bebauungsplan

durch eine entsprechende Ausnahmeregelung fir Wohnungen flr temporér beschéf-

tigte Mitarbeiter. Solche Wohnungen kénnen jedoch nur innerhalb des Baufeldes |
. zugelassen werden (fextl. Festsetzung 1.2).

Das Angebot einfacher Schlafmdglichkeiten fur Beminarteiinehmer und sonstige tem-
pordr anwesende Besuchergruppen soll hingegen auch im Wikingerlanghaus (Baufeld
I} und in der geplanten Klosteraniage (Baufeld [11) moglich sein. Dabei soll avsdriick-
lich nur die voribergehende Unterbringung von Besuchergruppen emmdaglicht werden,
also z.B. an Wochenenden, wahrend in den Gbrigen, anteilig Uberwiggenden Zeiten
keine Unterbringung erfolgt. Die im Bebauungsplan enthaltene Ausnahmeregelung
(textl. Festsetzung 1.3} stellt sicher, dass sich das befristete Angebot von Schlafplatzen
nicht zu einem Betrieb des Beherbergungsbettiebes entwickeln kann.

¢) Zulassungsfahigkeit sonstiger Anlagen fur soziale und kulturelle Zwecke

Die mogliche Mutzung von Seminarciumen for die Hausaufgabenbetreuunyg von Kin-
dern und Jugendlichen berlicksichtigt der Bebauungsplan durch die Zulassungsféhig-
keit von Einrichtungen flir soziale und kulturelle Zwecke als Ausnahmen (textl. Fest-
sefzung 1.4). Die Beschrinkung auf den Ausnahmetatbestand stellt sicher, dass
solche Nutzungen nur in untergeordnetem Umfang genehmigt werden kénnen. Neben
Nutzungen fir die Hausaufgabenbetreuung sind auch andere Nutzungen fur soziale
und kulturelle Zwecke wie Beratungsréume z.B. zur Suchtprdvention oder Ausstel-
ungsréiume denkbar, sofern sie sich in ihrem Urmfang der Hauptnutzung unterordnen,

d) Zullssigkeit von Anlagen fir die Tierhattung

Unter Berlcksichtigung der auf dem Geldnde des Bauspielplatzes vorhandenen Kiein-
tierhaltung lasst der Bebauungsplian zugaehérige Anlagen allgemein zu. Dardber hinaus

Hansestadt Libeck, Bereich Staditplanung / 27.11.2008 6



Bebauungsplan 29.29.00 - Schiasianring / Bavspielplat: - Begrinaung

finden auch Anlagen fir die Haltung von Ponys und Plerden wie Pferdestille oder die
vorhandene Reitbahn durch eine entsprechende Ausnahmeregelung Berlicksichtigung
(texil. Festsetzung 1.5). Die Beschrankung auf dem Ausnahmetatbestand ist auch hier
im Sinne der Wahrung des Grinflichencharakters erforderlich.

@) Bégrenate Zuldgsigkeit von Stellplitzen

Fiir die Anlage von Steliplatzen trifft der Bebauungsplan eine eigenstandige Flachen-
festsetzung am nordlichen Rand des Bauspielplatzes. Die Stellpldtze werden Uber den
Schlesienring und den daran anschliefenden ErschlieBungsweg zur Abwasserpump-
station erschlogsen. I Sinne der Wahrung des Grunflichencharakters sind Stellplétze
aulerhalb der hietfOr festgesetzten Flachen nur noch innerhalb des daran anschlie-
Renden Baufeldes | zuléssig (textl. Festsetzung 1.6).

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt unter Bericksichtigung der vorhandenen und geplanten
Bebauung mit Hauptgebiduden (Gebaude mit einer Grundfldche von mehr als 50 m?)
Baufelder durch Baugrenzen fest. Dabei sollen das geplante Gemeinschaftshaus sowie
paf. bauliche Erganzungen im norddstlichen Teil des Grundsticks nahe dem Schie-
sienring konzentriert werden, Das higr festgesetzte annahernd 1,600 m? grolien Bau-
feld | soll nicht in vollem Umfang (berbaut werden kdnnen, sonderr Raum for unter-
schiedliche Baukérperverteilungen belassen. Die fir das Baufeld | festgesetzte maxi-
male Grundfiiiche wird daher auf 750 m? begrenzt. Uber das geplante Gemeinschafts-
haus (1. und 2. Bauabschnitt) hinaus erméglicht diese Festsetzung einen bis zu 350 m?
grollen Erganzungsbau,

Die Lage- und Grékenfestsetzungen der Baufelder Il und Il bericksichtigen das im
mittleren Teil des Bauspielplatzes vorhandene Wikingerlanghaus sowie die im sid-
lichen Teil geplante Klosteranlage mit der bereits errichteten Stabkirche. Die fir die
Baufelder 1l und Il als Hochstmale festgesetrten Grundflachen von 120 m* und
430 m? origntieren sich an der vorhandenen bzw. genehmigten Bebauung.

In der Surnme ermbglicht der Bebauungsplan inherhalb der Baufelder 1, I und 1l gine
Bebauung mit einer Grundfldche von insgesarmt 1.300 m2 Die Bebauung mit kleineren
Nebengebauden, die auch aulerhalb der (berbaubaren Grundstilcksflachen zuléissig
sind (siche oben), wird textlich auf ein Héchstmal von insgesamt 800 m? begrenzt
(textl. Festsetzung 2). Bei einer zuldssigen Grundflache fir Haupt- und Nebengebéude
von insgesamt 2100 m?* und einer Grundstiucksflache von ca. 20.750 m? ist die Bebau-
barkeit des Bauspielplatzgeldndes auf rund 10 % der Gesamftflache beschrinkt, so
dass der Grinflichencharakter trotz der zulissigen Bebauung gewahrt bleibt.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse bzw. der Héhe baulicher Anlagen wird
im Sinne einer weitestgehenden Gestaltungsfreiheit bei der Errichtung von Gebduden
nach historischen Vorbildern verzichtet. Der Verzicht ist veriretbar, da im Zusarmmen-
hang mit der Errichtung von Gebéuden fir einen Bauspielplatz keine Bebauungshdhen
zu erwarten sind, die eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes befurch-
ten lassen. Dies gilt auch fur das 2weigeschossig geplante Gemeinschaftshaus.

Hangsestadt Liback, Bareich Stadtplanung 7 27.71.2008 7



Bebauungsplan 29.29.00 — Schlesienring / Bawspielplate - ‘ Begriindurg

5.2

5.3

ErschlieBung

Anbindung an gffentliche Stratenverkehrsfldchen

Das Betriebsgeliande des Bauspielplatzes grenzt im Nordwesten (Schlesienring) und
im S0dwesten (Pommerrring) an gewidmete Sffentliche Stralenverkehrsflachen an.
Der Bebauungsplan setzt die Stralenbegrenzungslinien der angrenzenden Strallen-
verkehrsflachen fest.

Die Fahrerschlielung des Gelindes eoll ausschliefilich vom Schlesienring aus er-
folgen. Dabei soll die nérdlich cdes Bauspielplatzgeldndes vorhandene befestigte
Zufahrt zu dem nordéstlich des Plangebietes gelegenen Abwasserpurmpwerk als
Zufahrt zu den Stellpldtzen des Bauspielplatzes genutzt werden. Die Flichen der
Zufahrt zum Abwasserpumpwerk (Flurstilcke B0O/52, 80/55, B0/58 und 80/61 der Flur 2
der Gemarkung Dummersdorf) befindet sich in stadtischem Eigentum, so dass die Ein-
beziehung in das Plangebiet zwecks Sicherung von Wegerechten zugunsten der
Benutzer und Besucher des Bauspielplatzes nicht erforderlich ist.

Der Anschluss an den Pommemring soll ausschliellich der Erschliefung fOr Ful-
génger dienen. Eine Zufahrtsmoglichkeit muss lediglich fur Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge gewahrt bleiben. Die Lage der Feuerwehrzufahrten wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Durchauerbarkeit fiir die Offentlichkeit

Die Durchlassigkeit des Gelindes fir Spaziergéinger und die Nutzung und Weiterent-
wicklung der vorhandenen Fullwege als dffentliche Wegeverbindungean wird durch die
Festsetzung als dffentliche Granfidche sowie eine textliche Festsetzung zur Sicherung
von Gehrechten zugunsten der Allgemeinhait (TF 3.1) gewdhrieistet,

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Ober eine im WestpreuRenring auf Hohe der Einmindung der Tilsit-
straBe gelegene Haltestellen des stadiischen Linienbusverkehrs an den dffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden, Die OPNV-ErschlieBung geniigt den Stan-
dards des 2. Regionalen Nahverkehrsplanas der Hansestadt Lubeck (2004-2009).

Ver- und Entsorgung
Rer Bebauungsplan setzt keine Fldche fOr Ver- und Entsorgungsanlagen fest.

Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fur die Trinkwasser- und Stromversorgung verlaufen in den an-
grenzenden Straten Schlesienring und Pommernring. Gleiches gilt fir Telekommuni-
kationsleitungan,

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das in Gebauden auf dem Bauspielplatzgelinde anfallends Schmutzwasser kann Ober
Hausanschlussleitungen in dig drtliche Abwasserkanalisation eingeleitet werdan. In
den angrenzenden Strallen Schlesienring und Pommernring sind Mischwasserkandile
varhanden, die das auf dem Gelinde des Bauspielplatzes anfallende Schmutzwasser
problermnios aufnehmen kénnen.

Hansestadt LObeck, Bereich Stadtplanung / 27.11.2008 : 8



Bebavungspian 29.29.00 - Schiesienring / Baugpielptatz ~ Begriindung

Das auf den Dachflachen der Gebaude anfallende Niederschlagswasser kann und soll
hingegen nicht in die angrenzende &ffentliche Mischwasserkanalisation eingeleitet
werden, Gemak § 13 Abs. 3 der Entwisserungssatzung der Hansestadt Libeck
besteht fir Neubauten und wesentliche bauliche Erweiterungen kein Anschlussrecht,
wenn die Versickerung und Beseitigung des Niederschlagswassers auf dem Grund-
stick rechtlich und tatséichlich sowie ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemein-
heit mdglich ist. Da Versickerungsbedingungen aufgrund der Bodenbeschaffenheit im
Bereich des Dummersdorfer Feldes (v.a. Kies mit hoher infiltrations- und hoher
Grundwasserneubildungsrate) und des geringen Versiegelungsgrades des Bauspiel-
platzes als ginstio zu bewerten sind, setzt der Bebauungsplan eine Versickerungs-
pflicht fir Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes fest (textl. Festsetzung
52).

Aufgabe der Flachenvorhaltung for Abfallentsorgungsaniagen

Die im Bebauungsplan 29.27.09 ,Roter Hahn / Schlesienring / Resebergweg" am
Schiesienring festgesetzte Fliche fUr Abfallentsorgungsanlagen wird for den bei der
Planaufstellung vorgesehenen Zweck (Aufstellung von Werstoffcontainern) nicht mehr
bendtigt. Die betreffende Fliache (Flurstlicke 80/53, 80/56 und 80/69 der Flur 2 der
Gemarkung Dummersdorf) kann somit in die Fliche des Bauspielplatzes einbezogean
werden.

Sicherung von Leitungsrechten

Far eine Abwagserdruckleitung, die das Plangebiet zwischen Pommernring und ndrd-
lichem Erschliefungsweq in Sid-Nord-Richtung quert, soll @in Leltungsrecht zugunsten
der zustandigen Entsorgungsbetriebe gesichert werden.

Der Bebauungsplan bereitet durch zeichnerische Festsetzung eines 5,0 m Korridors fir
die Leitungsflhrung und zugehdrige textliche Festsetzung (TF 3.2) die Eintragung
gines entsprachenden Leitungsrechtes in das Grundbuch vor, Das Leitungsrecht um-
fasst die Befugnis zur Verlegung und Unierhaltung unterirdischer Abwasserleitungen
auf der betreffenden Fliche.

5.4 Umwelt- und Naturschutz

5.4.1 Larmschutz

Der gegenwdrtia ausgedbte Betrieb des Bauspielplatzes stellt unter Larmschutz-
aspekten keine unvertragliche Beléastigung fur die Bewohner der nérdlich und westlich
angrenzenden Wohngebiete dar. Klagen benachbarter Anwohner sind nicht bekannt.

Uber den bisherigen Betrieb des Bauspielplatzes hinausgehende Gerduschbelastun-
gen fur die Anwohner sind infolge der Umsetzung des Bebauungsplans nicht zu er-
warten (siehe auch Umweltbericht, 6.3.5)

5.4,2 Bewiltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan bereitet mit Festsetzung von Baufeldern eine iber den Bestand
hinausgehende bauliche Nutzung des Plangebietes vor und greift somit in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild ein.
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Vermeidung und Minderung voh Eingriffen

Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Festsetzung von Erhaltungs-
bindungen fir eine am nérdlichen Rand des Plangebietes vorhandene Baumgruppe,
verbunden mit der Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen im Falle des Abgangs einzelner
Béume, vermieden (textl. Festsetzung 4.1). Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan
fur den am westlichen Plangebietsrand vorhandenen Gehdlzbestand, der den Bau-
spielplatz gegentiber dem angrenzenden Wohngrundsticken abgrenzt, eine Erhal-
tungsbindung fest (textl. Festsetzung 4.2).

Fur den dbrigen Baumbestand stellk die geltende Baumschutzsatzung der Hansestadt
Libeck einen ausreichenden Baumschutz sicher bzw. gewahreistet im Falle unver-
meidbarer Baumfallungsn einen adiguaten Ersatz.

Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser und Biotope werden durch die Begrenzung
der Grundflachen baulicher Anlagen auf 10 % der Gesamtgrundsticksfliche (GR-
Festsetzung for die Baufelder und textl. Festsetzung 2) sowie durch die Verpflichtun-
gen zur wasser- und luftdurchlassigen Befestigung von Steliplatzflachen (textl. Fesi-
setzung 5.1) sowie zur Regenwasserversickerung innerhalb des Plangebietes (textl.
Festsetzung 5.2) vermieden bzw. gemindert.

Zuordnung von Flichen und Manahmen zum Ausqleich

Auch unter Beriicksichtigung der vorangehend dargelegten Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen wird sich die Umsetzung des Bebauungsplans negativ auf die
Schutzgliter Boden und Pflanzen (Biotope / Baume) auswirken, so dags hier vom Ein-
griffstatbestand im Sinne des § 18 BNatSchG auszugehen ist. Bezlglich der Schutz-
giter Wasser, Luft und Klima, Tiere, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und andere
Schutzgitter bereitet der Bebauungsplan hingegen keine ausgleichspflichtigen Eingriffe
vor (siehe ausfuhriiche Darlegungen im Umweltbericht, 6.3).

Die zusitzliche ausgleichspilichtige Versiegelung von insgesamt 835 m* (davon 435 m*
fur bisher nicht genghmigte Baumafltinahmen in Baufeld | und 400 m? van Holzbauten
und anderen Nebengebiuden auerhalb der Baufelder) kann nicht durch Entsiegelung
einer gleichgrofien Fldche ausgeglichen werden. Ersatzweise wird dem bebauungs-
planbedingten Eingriff in das Schutzgut Boden daher die Aufwertung von 418 m? bisher
geringwertiger Biotopfldchen zugeordnet. Hinzu kommt die Aufwertung von 476 m?
Biotopflichen als Ausgleich flr den bebauungsplanbedingten Verlust von 345 m? Bio-
topflachen unterschiedlicher Wertigkeit (dezidierte Berechnungen im Umweltbericht;
siehe 6.3.3¢).

Der erforderliche flachenhafte Ausgleich von 894 m* Flache kann nicht auf dem Grund-
stiick des Bauspiglplatzes erbracht werden, Die Fiéchen auf dem Gekinde sind bereits
uberwiegend extensiv genutzt, so dass Aufwertungsmalinahmen als Ausgleich nur
eingeschrinkt maéglich sind. For einen vollstéindigen naturschutzrechtlichen Ausgleich
wirde ein deutlich grofierer Flachenumfang bendtigt, der von der Spielplatznutzung
abgegrenzt werden mlsste. Dies wirde wiederum die flexible Spielplatznutzung und
-entwicklung auf dem Geldnde einschrinken.

Aus diesen Grinden wird fir den Ausgleich auf eine Okopoolfiiche der Hansestadt
Libeck in Nigndorf-Moorgarten zurtickgegriffen. Zum Ausgleich far bebauungsplan-
bedingte Eingriffe wird die Entwicklung eines Sukzessionssireifens auf dem Flurstiick
712 der Flur 1 der Gemarkung Niendorf-Moorgarten in einem Umfang von 894 m? dem
Bauspielplatz zugeordnet (textl. Festsetzung 6b).
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Darliber hinaus werden Ersatzpflanzungen fur die Fillung von bis zu 9@ Biumen, die
unter die Schutzbestimmungen der stadtischen Baumschuizsatzung fallen, erforderlich.
Unter Berlicksichtigung der Stammumfénge sind dabei insgesamt 12 Bdume der
Baumschuigualitdt 12/14 zu pflanzen. Da auch hier die Durchflihrung der Ausgleichs-
mafinahrmen auf dem Geldnde des Baumspiglplatzes nicht mdglich bzw. wegen des
vorhandenen Baumbestandes nicht ginnvoll ist, wird eine aulterhalb des Plangebietes
durchzufihrende Planzung zum Ausgleich herangezogen. Der Bebauungsplan ordnet
daher dem Eingriffsgrundstiick die Pflanzung von 12 Baumen der Qualitdt 12/14 im
Bereich des angrenzenden Freizeitparks Roter Hahn zu (textl, Festsetzung 6a).

Die bebauungsplanbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch die zuge-
ordneten Ausgleichsmafinahmen in vollem Umfang ausgeglichen.

5.4.3 Potenzielle Kampfmittelbelastung

Nach Auskunft des Amtes fiir Katastrophenschutz kann fir das Gelande des Bauspiel-
platzes eine Belastung mit Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn von
Baurmalnahmen sind daher Untersuchungen auf Kampfmittel durchzufihren.

§5 AuBerkrafttreten bisher geltender planungsrechtlicher Festsetzungen

Da der Bebauungsplan 29.29.00 — Bauspielplatz / Schlesienring - fir die Flurstiicke
80/53, 80/56 und 80/59 der Gemarkung Dummersdorf, Flur 2 die Art der Nutzung
abweichend von dem hier bisher geltenden Bebauungsplan 29.27.09 - Roter Hahn /
Schlesienring / Resebergweg — neu festsetzt, werden die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans 29.27,09 fir diese Flurstiicke aulier Kraft gesetzt (textl. Festsetzung 7).

5.6 Nachrichtliche Obernahmen

Waldabstand

Cemall § 24 (1) des Landeswaldgesetzes sollen bauliche Anlagen nicht in einem
Abstand von weniger als 30 m von Waldrandem errichtet werden. Begrindet ist diese
Anforderung mit der Verhitung von Waldbrianden, der Sicherung der Waldbewirt-
schaftung und der Walderhaltung, mit der besonderen Bedeutung von Waldrindern for
den Naturschutz sowie mit der Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch
Windwurf und Waldbrand.

Der Waldschutzstreifen wird gemdlt § 24 (2) 8atz 1 LWaldG nachrichtlich in die Plan-
reichnung des Bebauungsplans Ubermommaen.

Die bereits genehmigte Klosteranlage sowie die im norddstlichen Bereich errichteten
Kleineren Gebdude liegen innerhalb des Waldschutzstreifen, das Wikingerhaus ragt
geringfigig hinein. Gemak § 24 (2) Satz 2 LWalkiGG kann die zustiindige Bauaufsichts-
behdrde im Einvernehmen mit der Forstbehérde Unterschreitungen des 30-m-Abstan-
des zulassen, wenn die oben genannten Gefahrdungen nicht zu erwarten sind, Von
Beiten der unteren Forstbehdrde werden keine Bedenken gegeniber der geplanten
Errichtung der Klosteranlage erhoben und eine Ausnahmegenehmigung fir das Unter-
schreiten des Mindestabstandes durch kleinere Gebéude, die nicht dem dauesrnden
Aufenthalt von Personen dienen, in Aussicht gestellt (vgl. Stellungnahme des Forst-
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amtes Trittau vom 18.12.2008). Ein Gefahrdung durch Windwurf wird durch einen
vorhandenen Erdwall minimiert, kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

6. Umweltbericht

Vorbemerkung: Die nachfolgenden Darlegungen basieren im Wesentlichen auf dem
fur den Bebauungsplan erstellten landschaftsplanerischen Fachbeitrag (Bearbeitung:
Brien, Wessels, Werning, Freie Landschaftsarchitekten, Libeck, 30. Juni 2008).

6.1 Kurzbeschreibung der Bebauungsplaninhalte

Der gesamte Bereich wird als dffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz" ausgewiesen, der mit historischen Nachbauten und Bauten fur den Spielbetrieb
bebaut werden darf. Dadurch wird die derzeitige Nutzung als Bau- und Geschichts-
spielplatz gesichert.

Innerhalb der Grinflaiche werden drei Baufelder fOr die Errichtung geplanter bzw, zur
Sicherung vorhandener Hauptgehiude festgesetat,

Das Baufeld | wird im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs fir die Erchtung
gines Haupt-/Gemeinschaftshauses im Bereich der Zufahrt auf das Geldnde ausge-
wigsen, Hier sollen wa, Sanitdranlagen, Technil, Kiche, Aufenthalterdume, Blro
sowie eine Einliegerwohnung fir FOJ-Kréfte des Vereins und einfach gehaltene Ober-
nachtungsmadglichkeiten fir Teilnehmer deg Freizeitangebotes untergebracht werden,
um eine Erweiterung des Spiel- und Freizeitangebotes auf dem Gelénde zu ermoég-
lichen. Flr den ersten Bauabschnitt dieses Haupt-/Gemeinschafisgebdudes und fir die
erforderlichen Stellplitze an der Zufabrisstralle wurde am 26.06.2008 bereits eine
Baugenehmigung mit Eingriffsgenehmigung erteilt.

Insgesamt wird im Baufeld | eine maximal (iberbaubare Grundfl&che von 750 m? fest-
gesetzt.

Im zentralen Bereich des Geldndes setzt der Bebauungsplan das vorhandene Wikin-
gerlanghaus in seinem Bestand (Baufeld 1) sowie die geplante Klosteranlage mit
Kirche in ihrem baurechflich genehmigten Umfang fest (Baufeld 11, Baugenehmigung
aus 2006).

Aulerhalb der drei Baufelder sind nur kleine bauliche Anlagen bis 25 m? Grundfliche
(ausnahmsaweise auch bis 50 m?*) zulassig, sofern der Charalkter der Offertlichen Griin.
fldche hierdurch nicht beeintrichtigt wird. Diese Art der Bebauung wére auf dem Bau-
spielplatz auch ohne Bebauungsplan weitarhin zuldsesig. Im Rahmen des Bebauungs-
planes wird die Summe dieser baulichen Anlagen aulierhalb der Baufelder auf ins-
gesamt max. B00 m? begrenzt.

Die Erschliefung des Bauspielplatzes bleibt unverdndert: im Norden Zufahrtsmaoglich-
keit auf das Geldnde vom Schlesienring aus, im Suden fulaufig vom Pommernring.
Zuséatzliche Fahrwege sind nicht vorgesehen. Stellplatze werden nur an der Zufahrts-
stralle vom Schlesienring und der Zufahrt auf das Geldnde ausgewiesen, Die Durch-
lassigkeit des Geldndes fur Spaziergénger und die Nutzung und Weiterentwicklung der
vorhandenen Fullwege als dffentliche Wanderwegsverbindungen wird durch die Aus-
weisung als Sffentliche Grinflache gewdhrleistet.
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6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

a) Fachgesetzliche Grundlagen

8 1 Abs, 6 Nr_7 BauGB: Bei der Aufstellung von Baulgitplanen sind insbesonders die
Belange des Urnweltschutzes ainschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen,

§ 10 LNatSchG: Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Ver-
anderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintréchtigen kéhnen, gelten als Eingriff.

§ 21 _Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden,

§ 11 Abs, 4 LNatSchG: Werden als Folge des Eingriffs Biotope zerstért, die for dort
wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht
aersetzbar sind, ist der Eingriff nur zuldissig, wenn er aus zwingenden Grinden des
Uberwiegenden dffentlichen Interasses gerechtfertigt ist.

§ 13 Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmalnahmen sind auf der Grundlage
des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

§ 1353 BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsmannahmen fur die Eingriffe,
die durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabenstrager durchzu-
fihren, Soweit Malinahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefOhrt werden sollen,
soll die Gemeinde die MaRnahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabenstrager durch-
fuhren, Voraussetzung fir die Rilckerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die
Ausggleichsmatnahmen den Eingriffsgrundstiicken nach § 9 Abs. 1a zugeordnet sind oder
ein stadtebaulicher Verirag abgeschlossen wird.

§ 24 (1) LWaldG: Vorhaben im Sinne de § 29 BauGB haben einen Abstand von 30 m
gegeniber Wald einzuhalten (Waldschutzstreifen),

Satzung zum Schutz des Baumbestandes: Gemaf der seit dem 18.12.2008 geltenden
Baumschutzsatzung der Hansestadt LObeck sind alle Baume mit einem Stammurnfang
von mindestens 80 cm (gemessen auf einer Hohe von 1,30 m) geschitzt. Bei Bdumen
in Reihen (mindestens 3 Béume) oder in Gruppen (mindestens 5 Baume) sowie bei
mehrstimmig ausgebildeten Baume gilt der Schutz bei einem Stammumfang von
jeweils mindestens 50 em. Ausgenommen von dem Schutz sind u.a. Baurne in Garten
mit Ausnahme von Baumen in Vorgarten, Baume, deren Stamm in 1,30 m Héhe maxi-
mal 6 m von einem zuldssigerweise errichteten Gebiude entfernt ist, sowie Obst-
baume, die dem Ernteertrag dienen.

b} Fachplanungen

Der Gegsamtlandschaftaplan der Hangstadt Libeck in der am 04.03,2008 besachlosse-

nen Fassung beinhaltet fir das Plangebiet keine eigenen Entwicklungsziele und
-malnahmen. Der 6stlich angrenzende Bereich der ehemaligen Kiesgrube mit seinem
darauf stockenden Pappelwald wird als Eignungsflache fur den Biotopverbund dar-
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6.3

gestell, als Entwicklungsmanahme ist die Uberflhrung des Pappelwaldes in natur-
nahen Laubwald vorgesehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Bestandsheschreibung und —bewertung liegt eine Biotoptypenkartierung vom
September 2007 zu Grunde, Weiterhin wird auf die Bestandsdarstellungen im Land-
schaftsplan der Hansestadt Libeck (beschlossen 2008) zurlickgegriffen.

Irm Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung wird beracksichtigl, dass im Falle
der Nichtdurchfiihrung der Planung nicht von einer Beibehaltung der heutigen Situation
ausgegangen werden kann. Die Ermittiung der ausgleichspflichtigen Eingriffe berlick-
sichtigt daher gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nur die BaumaRnahmen, die Ober den
Gebdudebestand und die bereits baurechtlich genehmigten Vorhaben hinausgehen.
Fir die vorhandene bzw, bereits genehmigte Bebhauung der Baufelder Il und 1l besteht
somit kein Ausgleichserfordernis, Gleiches gilt fur den ersten Bauabschnitt des
Gemeinschaftshauses, fiir dessen Errichtung innerhalb des Baufeldes | bereits eine
Genehmigung unter Anordnung von AusgleichsmaBnahmen erteilt wurde, sowie fir die
auf dem Geldnde bereits vorhandene Bebauung mit kleineren (Neben-)Gebiuden.

6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser

a) Ausgangssituation

Gemal Landschaftsplan ist der Boden im Bergich des Dummersdorfer Feldes als
JPerkolationstyp” (Kies) einzustufen. Es handelt sich um Bdden mit geringen Humus-
anteilen, hoher Infilirationsrate, geringer Speicherkapazitéit und hoher Grundwasser-
neubildungsrate. Die Bedeutung fir den Naturhausheait wird als Uberwiegerkd hoch-
wertig bewertet. Die Empfindlichkeit des Bodens gegentber Verdichtung und gegeniber
Schadstoffakkumulation wird als gering eingestuft. Gegeniber Versiegelung und Boden-
abtrag und —aufschiittung wird sie generell als hoch eingeschéatzt.

Hinweise auf oberfidchennah anstehendes Grundwasser sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Durch den anstehenden durchlassigen Boden ist davon auszugehen, dass
der obere Grundwasserleiter einen geringen Geschitztheitsgrad aufweist.

Oberflachengewdsser sind im Geltlungsbereich nicht vorhanden.

b) Voraussichtliche Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung

Im Baufeld | wird eine maximal zuldssige Bebauung von 780 m? Grundiléche fest-
gesetzt und dadurch eine Neuversiegelung von Boden ermdglicht. Abzuglich der hier
bereits vorhandenen Hitenflachen (ca. 90 m?) und der genehmigten Uberbauung von
225 m? fur den 1. Bauabschnitt sind in diesem Bereich noch 435 m® Neuversiege-
lungen mdglich. Dies stellt eine erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigung des
Bodens dar, die einen Ausgleich erfordert. Betroffen ist durchldssiger Sandboden mit
ainam hohen naturschutzfachlichen Wert,

Die festgesetzten Steliplitze (100 m?) an der Zufabrtsstrale vom Schlesienring sind im
Rahmen der Baugenehmigung fir den 1. Bauabschnitt des Gemeinschaftshauses
bereits genehmigt worden, so dass hierfir kein weiterer Ausgleich erforderlich wird.
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Die Festsetzungen im Bersich der Baufelder Il und Il setzen den Bestand bzw. die
bereits genehmigte Bebauung fest. Eine Neuversiegelung daruber hinaus wird durch
den B-Plan nicht ermbglicht.

AuBerhalb der Baufelder wird fir klginere bauliche Anlagen (HOtten etc. bis zu 50 m®
Gréfie) eing maximale Grundflache von 800 m? festgesetzt. 50% (ca. 400 m?) davon
sind bereits ausgeschdpft, es verbleibt eine zuldssige Neuversiegelung von 400 m?,

insgesamt ermaglicht der Bebauungsplan somit eine ausgleichspflichtige Versiegelung
von 835 m®.

Auf das Schutzgut Wasser wirkt sich die Umsetzung des Bebauungsplans nicht aus,
da das auf den Déchern anfallende Regenwasser auf dem Gelénde versickert wird,

¢) Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die im Bebauungsplan enthaltenen Regelungen zur luft- und wasserdurchidssigen
Befestigung von Stelipiatzen (textl. Festsetzung £.1) sowie zur Regenwasserversicke-
rung auf dem Grundstick (textliche Festsetzung 5.2) vermaiden bzw. mindem Eingriffe
in die Schutzgiiter Boden und Wasser,

Der mit der Errichtung von Gebéuden verbundenen Eingriff in das Schutzgut Boden ist
im Sinne der Erhaltung und Entwicklung des Bauspielplatzbetrisbes nicht vermeidbar.
Auf der anderen Seite beschrinkt der Bebauungsplan aber auch die Bebauung des
Gelandes durch Nebengebdude (textliche Festsetzung 2) und begrenzt die Versiege-
lung des Gesamtgelindes somit auf insgesamt 10 %.

Da die ausgleichspflichtige Bodenversiegelung auf einer Flache von 835 m? nicht durch
eine gleich grolie Entsiegelung und Wiederherstelung der Bodenfunktionen ausglichen
warden kann, erfolgt der Ausgleich ersatzweise durch die Entwicklung einer bisher
418 m* groBen bisher intensiv genutzten Flache als Sukzessionsflache (Flachenver-
halinis gemal Runderlass’ 1: 0,5). Die Durchflihrung der Malinahmen aus dem MaB-
nahmenpool Niendorf-Moorgarten wird dem Eingriffsgrundstick Bauspielplaiz zuge-
arcnet (textl. Festsetzung 6b / 476 m? der insgesamt zugeordneten 894 m?® dienen dem
Ausgleich fir Biotopfiachenverluste; siehe 6.3.3¢). Die Durchiihrung der Ausgleichs-
mafinahme auferhalb des Plangebietes ist erforderlich, da innerhalb des Plangebistes
keine ausreichenden Aufwertungsmoglichkeiten fir Biotopfliichen bestehen.

6.3.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft

a) Ausgangssituation

Der Geltungshereich liegt geman Landschaftsplan in einem Bereich einer mittleren
Luftqualitat. Er weist keine besondere Bedeutung fir das Lokalklima auf, da er sich
nicht im Bereich relevanter Kaltluftentstehungsgebiete befindet und keine besonders
belasteten Siedlungsbergiche im Umfeld bestehen, die von positiven klimatischen
Effekten aus dem Geltungsbereich profitieren kénnten.

Vehiiitnis der naturschutzrechtichan Eingrifsregelung zum Baurechi, Gemeinsamer Bunderléass des Innenministenums
und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forgten = IV 63 ~ 510.338/X 33 — 5120 - vom 3. Juli 1498
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b) Voraussichtliche Emtwicklung bei Durchfdhrung der Planung

Erhabliche und nachhaltige Beeintréichtigung der Schutzgiter Klima/Luft sind bei der
Geringflgigkeit der geplanten Uberbauungen und der vorgesehenen Nutzungen nicht
21 erwarien,

6.3.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Planzen und Tiere (Arten und Lebensgemein-
schaften)

a) Ausgangssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Biotoptypen:

- Gebusche am westlichen und siclichen Rand der Flache (bis zu 15 m breit). Sie
bostehen Uberwiegend aus heimischen Wildgehdlzen wie Schlehe (Prunus
spinosa), Weildorn (Crataegus monogyna), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose
(Rosa canina) oder Brombeere (Rubus fruticosus). Im nordwestlichen und siidlichen
Bereich sind auch Ziergehdlze oder Gartengehdlze beigemischt. Stellenweise sind

. die Geblsche mit grofien Laubbidumen (berstellt (Eschen, Silberpappelin).

- ein Laubgehdlz am Nordrand, das sich Oberwiegend aus Baumarten zusammen-
setzt wie Silberpappeln (Populus alba), Stiel-Eichen (Quercus robur), Trauben-
kirschen (Prunus seroting), Schwarzerlen (Alnus glutinosa), Hainbuchen (Carpinus
ketulus) und Feldahorn (Acer campestra). Die Pappeln sind z.T. schon Oberaltert, so
dass aus diesem Bestand bereits einige Exemplare aus Grinden der Verkehrs-
sicherung entfernt werden musgsten,

- Einzelbdume und Baumgruppen vor allem im nérdlichen Geltungsbereich, so z.B.
sine Gruppe aus sieben Eschen (Fraxinus excelsior) mit Stammdurchmessearn von
30 — 40 cm am Standort des geplanten Haupt-/ Gemeinschafishauses sowie etwas
weiter stdlich eine Baumgruppe aus Silber-Ahorn (Acer sacchaninum).

- ainzelne, 2.T. gréfere Strducher (Schlehen oder Weikdorn), die auf den Wiesen im
mittleren und sadlichen Teil des Gelandes verteilt sind.

- Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte, die sich vor allem im
Randbérgich des gesamten Geldndes befinden, Es handelt sich entweder um gras-
reiche Bestinde der Saumgesellschaften, stellenweise mit Landreitgras-Dominanz-
bestinden (Calamagrostis epigeios) oder ruderalisierte Bereiche mit hohem Anteil
an Groller Brennnessel (Urtica dioca). Im stdiichen Teil mischen sich in die Be-
stéinde stellenweise auch Geblsche aus Brombeeren oder Hundsrosen.

- Wiesenflachen, dabei handelt es einerseits um artenarme, intensiver genutzte
Wiesen, dig vor allem im ndrdlichen Teil im Umfeld der Gebsiude, Bauhatten und
Spielbereiche angesiedelt sind, sowie andererseits um etwas artenreichere, z.T. von
Schafen beweidete Wiesenbestande, die sich im weiteren Bereich am Wikinger-
langhaus und dem Reitplatz erstrecken.

~ unbefestigte, vegetationslose Flachen als Spielbereiche, Fahrflachen, Fuflwege
oder Reitplatz,

(Geschitzie Biotope nach § 26 LNatSchG sind im Plangebiet und im néheren Umfeld
nicht vorhanden.

Eine fur den Bebauungsplan auf der Grundlage von Biotoptypenkartierung und Oris-
begehung erstelite gutachterliche Stellungnahme zur faunistischen Relevanz (Be-
arbeitung BBS Blro Greuner-Pénicke, Kiel, 15,10.2007) stelit fest, das im Plangebiet
das Vorkammen folgender geschitzter Tierarten zu erwarten ist;
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- besonders geschitzte Brutvogelarten (Arten der Gehdlze/Geblsche, im nordost-
lichen Bereich evtl, auch Nischen- oder Hohlenbriiter),

- besonders geschitzte Reptilienarten (Waldeidechse, Blindschleiche, Ringelnatter)
sowie

- xylobionte Kaferarten in einer Esche (ggf. besonders geschitzt bzw. geféhrdet)

. Streng geschitzte Fledermausarten kdnnen den Geltungsbereich als Nahrungs-
raum nutzen, Tagesverstecke oder Winterguartiere sind nicht zu erwarten.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Biotone

Fiir die Eingriffsbilanzierung muss davon ausgegangen werden, dass die Biotopstruk-
turen im Bereich des Baufeldes | und der geplanten Stellplatze bei Realisierung des
Bebauungsplang verloren gehen oder Uberpragt werden. Unter BerOcksichtiguny der
fur den 1. Bavabschnitt des Gemeinschaftshauses bereite genehmigten Veriuste von
81 m* halbruderaler Gras- und Staudenfluren und 215 m? Geblsch mit Ziergehdlzanteil
verbleibt fir das Baufeld | ein ausgleichspflichtiger Verlust von foigenden Fléachen mit
besonderer Bedeuiung fur den Naturschutz:

- 131 m* sonstiges Feldgeholz und

- 214 m? halbruderale Gras- und Staudenfluren mitterer Standorte

Fir die ebenfalls verloren gehenden Fléchen mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz (91 m® Gebidsch mit Ziergehdizanteil und 760 m?* artenarme und intensiv
genutzte Wiese) wird der Ausgleich gemal Runderlass durch die festgesetzten Mal-
nahmen zum Ausgleich fur Bodenversiegelung geleistet (siehe oben).

Durch die Festsetzung der Baufelder 11 und Il ermdglicht der Bebauungsplan aufgrund
der bereits realisierten bzw. genehmigten Bauvorhaben keine ausgleichspflichtigen
Biotopverluste. Fir die auBerhalb der Baufelder zuldssigen Hotten wird angenommen,
dass diese eher im Bereich der intensiv genutzten Flachen des Spielplatzes errichtet
werden, die nur von aligemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt und somit nicht
ausgleichspflichtig sind.

Baume

Insgesamt 15 Baume (in Baumreihen bzw, in einer Gruppe) liegen im Bereich des
Baufeldes I, so dass ihr Verlust bei der Erichtung von Gebduden angenommen
werden muss. Davon fallen 14 Baume unter den Schutz der Libecker Baumschutz-
satzung. For funt Baume im Bereich des 1. Bauabschnitts des Haupt-/ Gemeinschafts-
hauses ist die Fallung bereits genehmigt.

AuBerhalb des Baufeldes | werden keine Festsetzungen getroffen, die die Beseitigung
von Biumen voraussetren.

Unter Beriicksichtigung der Stammumfinge der potenziell entfallenden Baume bleibt
gemal Eingrifisermitttung des landschaftsplanerischen Fachbeitrags ein Ausgleichs-
erfordernis von 12 Baumen

Tierarten, Actenschutz

Gemdll faunistischer Stellungnahme des Blros BBS Greuner-Ponicke kénnen von der
Beseitigung von Baumen und Gebisch auch Brutméglichkeiten besonders geschitzter
Vogelaten betroffen sein. Da keine Anhaltspunkte fir das Vorkommen streng
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geschitzter oder gefihrdeter Arten vorliegen und ausreichend Brutméglichkeiten im
Umfeld erhalten bleiben, kann davon ausgegangen werden, dass dis OSkelogische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten erhalten bleibt. Unter der
Voraussetzung, dass die Rodung der Geholzstrukturen auBerhalb der Brutzeit der
Tiere erfolgt, ergeben sich keine Verstte gegen die artenschutzrechtliichen Zugriffs-
verbote nach § 42 (1) BNatSchG fur Vigel.

Weiterhin kénnten im Plangebiet potenziell besonders geschitzte Waldeidechsen vor-
kommen. Da das Baufeld | im Verhiltnis zu den grofien unbebaubaren und besser ge-
eigneten Bereichen auf dem Gelénde nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum hat,
entsteht keine artenschuizrechtliche Betroffenheit.

Andere geschitzte Tierarten, die auf dem Gealande vorkommen kénnten (Fladermause,
Blindschleiche, Ringelnatter, xylobionte K&ferarten in der Esche) sind durch die
Planung nicht betroffen.

¢) Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Erhalt von Gehdlzatrukturen im Randbersich des Bauspielplatzes

Um die bestehende landschaitliche Einbindung des Bauspielplatzes langfristig zu
gewahrleisten, werden &in 3 - § m breiter Gehdlzstreifen entlang der Westgrenze (zur
Reihenhausbebauung hin) und das nicht Dberplante Feidgehdlz an der Nordgrenze mit
einer Erhaltungsbindung versehen. Die Bestinde sind als zusammenhéngende
Gehdlzbestéinde dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder bei Entfernung aus Ver-
kehrssicherheitagrionden durch standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zu er-
setren.

Ausgleich flr Flachen mit besonderer Bedeuiung fir den Naturschutz

Das Ausgleichserfordernis fir Flachen und Strukturen mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz ist ausgerichtet auf die Wiederherstellung der gestorten Funktionen
und Werte. Der Umfang richtet sich nach der zeitlichen Wiederherstellbarkeit der be-
troffenen Strukturen.

Die betroffenen halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte sind relativ
kurzfristiy wiederherstellbar. Entsprechend wir hier ein Ausgleichsverhaltnis von 1:1
angesetzt, so dass fir den Verlust von 214 m? ein flichenmaBig gleichgrolder Aus-
gleich zu leisten ist.

Beim Ausgleich fir den Verlust von 131 m#* nur mittelfristig wiederherstelibarer sonsti-
ger Feldgehdlze ist hingegen ein Ausgleichsverhaltnis von 1:2 anzusetzen, s$o dass
hier eine 262 m? grofie Ausgleichsfliche anzulegen ist.

Das aus dem Verlust von Flidchen mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
erwachsende Ausgleichserfordernis wird durch die Anlage von 476 m? Sukzessions-
fliche im Bereich der stadtischen Sammelausgleichsmafinahme Niendorf-Moorgarten
ausglichen. Die Malnahme wird dem Eingriffsgrundstick durch Bebauungsplarfest-
setzung in dem erforderlichen Umfang zugeordnet (textl. Festsetzung 6 b / 418 m?® der
insgesamt zugeordneten 894 m* dienen dem Ausgleich fir Bodenversiegelung; siehe
8.3.1¢). Die Durchfiihrung der Ausgleichsmalnahme aulierhalb des Plangebietes ist
erforderlich, da innerhalb des Plangebietes keine ausreichenden Aufwertungsméglich-
keiten fur Biotopflachen bestehen.
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Anpflanzung von Ersatzbiumen

Linter Berlcksichtigung der Stammumfénge der potenziell entfallenden Baune und der
Anforderungen der stidtischen Baumschutzsatzung sind fur den ausgleichspflichtigen
Verlust von ® Baumen insgesamt 12 Biume der Baumschulgualitéit 12/14 zu pflanzen.
Dabei sind hochstammige Laubbdume heimischer standortgerechler Arten zu verwen-
den, z.B, Stieleichen, Hainbuchen, Sandbirken oder Feld- und Spitzahorne; alternativ
konnen auch hochstéammige Obstbéaume gepflanzt werden.

Die erfarderlichen Ersatzbsiume kénnen nicht auf dem Geldnde des Bauspielplatzes
angepflanzt werden, da hier bereits ein hoher Baumanteil vorhanden ist und im sid-
ichen Teil zudem bereits Ersatzbaumanpflanzungen fir die Klosteraniage vorgesehen
sind.

Die Ersatzpflanzung soll daher auf dem nérdlich vom Baugpielplatz liegenden stad-
tischen Geldnde des Freizeitparks Kicknitz (Sandfeld /Elbingstr. / Resebergweg) im
Bereich des sogenannten "Familienwaldes" etfolgen. Die Pflanzung wird dem Ein-
griffegrundstiick durch Bebauungsplanfestsetzung in dem erforderlichen Umfang zuge-
ordnet (textl. Festsetzung 6a).

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

a) Ausgangssituation

Der Geltungsbhereich liegt am Siedlungsrand des Staditeils Kacknitz auf dem stark &in-
gewachsenen Geldnde einer ehemaligen Kiesgrube.

Das Landschaftsbild ist natumnah und recht vielfaitig gepragt durch die randlichen
Gehdlzstrukturen und offenen, wiesen- oder bracheartigen Bereiche im Zentrum des
Gelédndes. Das Relief weist deutliche HShenunterschiede auf (bis zu 68 m; Gelinde-
abfall von Siden, Westen und Norden nach Osten) und tragt daher zum abwechs-
lungsreichen Charakter bei. Der Bau- und Geschichtsepielplatz mit seinen Hitlen und
Bauwagen, historisch rekonstruierten Holz- und Lehmgebduden und Anlagen aus dem
Frihmittelalter etc. gliedert sich gut in den wilden* Charakter des Geléndes ein und
entwickelt eine besondere Eigenart. Die westlich direkt angrenzende Rgihenhaus-
bebauung wird durch die Gehdlzstrukiuren am Rand eingebunden, im Osten schlieft
sich direkt die hochaufragende Kante des Silberpappelforstes an.

b} Veoraussichtliche Entwicklung bei DurchfQhrung der Planung

Die neu geplante Bebauung konzentriert sich in einem Bereich, der bereits jetzt durch
die Bauspielplatznutzung geprégt ist und eine gute Einbindung durch vorhandene
Baume und Gehdlze ermdaglicht.

Im Vergleich zu den hier vorhandengn kleineren Gebéudekorper (Hitten, Bauwagen,
historische Lehmbauten, Bauhitten) mit 2. T. provisorischem Charakter kann dig im
Baufeld | zuldssige Bebauung in Dimension und Gestaltung das bisherige (berschrei-
ten und einen gestalterischen Kontrapunkt setzen, Weiterhin ist es méglich, dass pra-
gender Grobaumbestand im Eingangsbereich verloren geht, Durch die Positionierung
des Baufeldes im FRandbereich des Gelindes zwischen vorhandene Gehdlzstrukiuren
wird die optische Wirkung der Neubebauung auf das Gelande jedoch von vomherein
minimiert, Da weiterhin die zuldssige Uberbaubare Grundfliche eine Ausschépfung des
gesamten Baufeldes nicht zuldsst, wird insgesamt davon ausgegangen, dass die
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Eigenart nicht erheblich negativ Oberprégt wird und keine erheblichen Beeintréchti-
gungen fir das Ors- und Landschaftshild entstehen,

Die fuBliufigen Verbindungen auf dem Geldnde werden durch die geplante Neu-
bebauung nicht eingeschrankt, die Bedeutung des Bereichs flir Spaziergénger und
ffentliche Naherholung bleibt durch die Ausweisung als offentliche Gronflache er-
halten.

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

a) Ausgangssituation

Mit seinem umwaelt- und geschichtspadagogischen Angebot ist der Bauspielplatz Roter
Hahn und als auRerschulischer Lernort auch far das Freizeit- und Erholungsangebot
des Stadtteils Klcknitz und der Hansestadt LUbeck von Bedeutung.

Der gegenwartig ausgeibte Betrieb des Bauspielplatzes stelt wnter Lirmschutz-
aspekten keine unvertréiigliche Belastigung for die Bewohner der nirdlich und westlich
angrenzenden Wohngebiete dar. Kiagen benachbarter Anwohniern sind nicht bekannt.

b) Voraussichtliche Entwicklung bel Durchfuhrung der Planung

Die auf dem Geldnde des Bauspielplatzes geplanten und durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Baumalnahmen, insbesondere die Ermichtung eines Gemeinschafts-
hauses, dienen der Funktionserhaltung und —~erweiterung des Bauspielplatzbetrichos
und kommen damit dem ortlichen Freizeit und Erholungsangebot zugute,

Die auf dem Geldnde des Bauspielplatzes vorgesehenen und durch den Bebauungs-
plan erméglichten baulichen und sonstigen Nutzungen des Geldndes lassen Beein-
tréachtigungen der Wohnruhe im Umfeld des Bauspielplatzes nicht erwarten, Dies ist
insbesondere auch deshalb der Fali, da potenziell larmverursachende Baumalinahmen
ausschliefllich tags erfolgen und die mit Gerduschen verbundenen mittelalterdicher
Handwerkseinrichtungen in grieren Abstinden zu Wohnnutzungen angeordnet sind.
S0 weist die auf dem Geldnde vorhandene Schmiede einen Abstand von Ober 100 m
zur niichstgelegenen Wohnbebauung auf.

c) Vermeidung der Gefahrdung von Menschen

Eine Gefdhrdung von Menschen, die den Bauspielplatz besuchen oder die Bauarbeiten
auf demn Geldnde durchfihren, infolge von Kampfmitteln, deren Vorkommen nicht aus-
zuschliefen ist, kann durch entsprechende Untersuchungen des Kampfmittelrdum-
dienstes vermieden werden. Solche Untersuchungen sind im Vorgriff auf Baumafd-
nahmen zwingend durchzufithren (siche 5.4,3).

6.3.6 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachgiiter

Schiutzenswerte Kultur- und andere Sachgiter, die fir die Umweltpriifung von Rele-
vanz sein kénnten, sind im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht vorhanden.
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6.3.7 Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgiitern

6.4

6.5

6.6

Uber die normalen Wechselwirkungen zwischen den Schuizgitern (z.B. zwischen den
Schutzgitern Boden und Biotope) hinaus, bestehen keine besonders ausgeprégten
Wechselwirkungen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Grundlegend andere Flanungsméglichkeiten wie etwa die Emichtung des Gemein-
schaflsgebdudes an anderer Stelle aulerhalb des Bauspielplatzgeldndes kommen aus
betriebstechnischen Grinden fur den Bauspielplatz nicht in Betracht. Eine Prifung von
Standortalternativen war daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erfor-
derlich.

Der auf dem Betriebsgeldnde ausgewihite Standort fur das Gemeinschaftshaus am
norgwestlichen Rand des Bauspielplatzes (Baufeld 1} stellt unter Umweltaspekten die
feeignetste Wahl dar, da das Geldnde in seinem Charakter als zusammenhangende
Freifliche nicht beeintrachtigt wird. Gleiches gilt fir die Anordnung der Stellpldtze am
nérdlich angrenzenden Erschliellungsweg in geringer Entfernung zum Schlesienring.

Zusitzliche Angaben

a) Technische Verfahren bei der Umwelprifung

Der Beschreibung und Bewartung der umweltbezogenen Ausgangssituation und der
bebauungsplanbadingten Veréinderungen basiert auf den fachgutachterich erarbei-
teten Ergebnigsen des landschaftsplanerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan. In
diesemn Zusammenhang wurde im September 2007 eine Biotoptypenkartierung durch-
gefihrt. Des weiteren bezieht sich der [andschaftsplanerische Fachbeitrag und damit
der Umweltbericht auf Darstellungen des Gesamtlandschaitsplans der Hansestadt
Liibeck in der am 04.03.2008 heschlossenan Fassung,

Im Rahmen der Erarbeitung des landschaftsplanerischen Fachbeitrags wurde eine
artenschutzrechtliche Stellungnahme zur faunistischen Relevanz des Vorhabens er-
arbeitet, um festzustellen, ob durch das Vorhaben geschitzte Tierarten betroffen sein
konnen. Grundlage der Stellungnahme sind die Biotoptypenkartierungen des land-
schaftsplanerischen Fachbeitrags sowie eine im Sommer 2007 durchgefithrte Orts-
baegehung.

b) Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die infolge der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen
kénnen zum heutigen Zeitpunkt hinreichend klar umrissen werden (siehe voran-
gehende Ausflhrungen unter 6.3). Malnahmen zur Umweltiberwachung (Monitoring),
die auf die Emmittlung unvorhersehbarer bzw. in ihrem Umfang nicht vorhersehbarer
Auswirkungen abzielen, sind daher nicht erforderich.

Aligemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von (Haupt-)Gebiuden mit giner Grungd-
flache von insgesamt bis zu 1.300 m? und von kleineren (Neben-YGebiuden mit einer
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Grundfliche von insgesamt bis zu 800 m®. Die Bebaubarkeit des Bauspielplatzgeldn-
des wird somit auf maximal 10 % der Gesamtflache beschrénkt.

Unter Beriicksichtigung vorhandener und bersits genehmigter Bauvorhaben, far die ein
Ausgleich bereits im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren geregelt wurde und fir die
gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 Bau3B kein Ausgleich erforderlich ist, bereitet der Bebau-
ungsplan ausgleichapflichtige Eingriffe in die Schutzgiter Boden sowie Pllanzen (Bio-
tope) vor. Fir die Obrigen Schutzglter des Naturhaushalts (Wasser, Klima, Lufi, Tiere)
sind keine bebauungsplanbedingtén Verdnderungen der Funktions- und Leistungs-
fahigkeit zu erwarten. Auch in das Landschaftsbild wird nicht in erheblichem Umfang
eingegriffen. Far die Gbrigen im Rahmen der Umweliprifung zu betrachtenden Schutz-
glter (Mensch, Kultur- und andere Sachgiter) sind ebenfalls keine bebauungsplan-
bedingten negativen Auswirkungen zu erwarten.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch folgende Fest-
setzungen des Bebauurgsplans vermieden bzw, gemindert:

* Festsetrung von Erhaliungsbindungc—::n fir erhaltenswerte Baum- und Gehdlz-
bestinde am nérdlichen und westlichen Rand des Plangebietes (Planzeichnung und
textliche Festsetzungen 4.1 und 4.2)

» Ausschluss wasser- und luftundurchldssiger Stellplatzbefestigungen (textl. Fest-
setzung 5.1)

» Verpflichtung zur Regenwasserversickerung auf dem Gelénde (textl. Festsetzung
5.2)

Die trotz dieser Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen verbleibenden ausgleichs-
pflichtigen Eingriffe in die Schutzgiter Boden sowie Arten- und Lebensgemeinschafien
werden durch die Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen, die auerhalb des Plan-
gebietes durchzufiibren sind, vollstandig ausgeglichen (textl. Festsetzungen 6a und
6b). Die Herleitung des Ausgleichserfordernisses sowie Art und Umfang der zugeord-
neten Ausgleichsmafinahmen sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst.

Zusammenfassenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

: Planungﬁbﬁding_tér?ﬁlngﬁff ‘ Awgleiahﬁmﬁurdaﬁniﬁ || Festgesotzter Au#g]&iah

Ar S ..o Umfang | Ad - Umfang | Art. o Umfang
Schutzgut Boden:
Dugatrhiche Versiegelung: Aufgabe landw, Nutzung, Ent- Entwickiung von Sukzessions-
durch Hauptgeblude 435 m® | wicklung 2um naturbetortsn fischen auf dar Okopoolfldche
durch Nebengebiude 400 m? | Biotoptyp Miendarf-Moorgaren

(Ausgleichsverhiltnig 1 : (,5)

insgesamt 838 m* 418 m? 418 m?

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschafien:

Oberbawung von Fléichen mit Ausoleich fst mit dem Ausgleich | s.0.
allgemeiner Bedoutung fr den zurm Boehulzgut Boden erbracht,
Naturschutz
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Bagriinduny

Planungsbedingter Eingriff
- Art Umfang

Auggleichserfordernis
Art Umfang

Festgasetzter Ausgleich
Art Umfang

I fluren mittl, Standorte

Verlust von Biotopstrukturen:
gonstiges Feldgehdlz 131 m?*

halbruderale Gras. u. Stauden-
214 m2

Wiederherstellung der gestdrten
Funktionen und Werte:

im Verhéitnis 1 ; 2 = 262 m2
im Verbidltnis 1 ;1 = 214 m?
inagesamt 476 m@

Entwickiung von Sukzeasions-
fachen auf der Okopoolfiiche
Niendorf-Maorgarten

A76 @

Verlust von Einzelbiumen

10 Stek.

Anpflanzung von hochstimmi-
gen Ersatzbdurnen, STU 12114

12 Stek.

Anpflanzung von hoahstammi-
gen LaubbEumen auf dem
Gelande des Frelzeitparks
Kieknitz

12 Stok,

Bodenordnung

For die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Mallnahmen er-

forderlich.

Kosten und Finanzierung

Der Hansestadt Lubeck entstehen durch die Planung keine Kosten.

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

Im Auftrag Im Auftrag

Franz-Peter Boden
Bausenator

H¢rbert Schndel
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Anlage 1: Bebauungsplan 29.29.00 — Schlesienring / Bauspielplatz —
Teil A: Planzeichnung (Ausschnitt, ohne Magstab)
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