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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B
Text zum Bebauungsplan 29.27.06 - Roter Hahn/ElbingstraBe -
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung/Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksflichen(§§ 22 u. 23 (3) BauNVO ). .

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche fiir Uberdachungen
zwischen den liberbaubaren Flichen A und B bzw. C und D sind offene

Uberdachungen in einer max. Breite der angrenzenden Baukéorpertiefe
zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO)

Die max. iuléissige Traufhthe auf den als zwingend Ill-geschossig

ausgewiesenen Baufldchen darf bei zuriickversetzten
Dachgeschossen/Staffelgeschossen um das aus dem Riicksprung und der

Dachneigung resultierende Ma@ iberschritten werden.
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Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhalb der {iberbaubaren Fliche
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Einfriedigungen und Sicht-
schutz-/Terrassentrennwinde (§ 14 (1) BauNVvO).

Stellpldtze und Garagen (§ 12 (6) BauNVO)

Geschlossene Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unzulissig. Stellplitze mit und ohne Schutzdéicher sind im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur innerhalb der in der
Planzeichnung hierfiir jeweils festgesetzten Flidchen zuldssig.

Stellplitze mit Schutzdichern - in der Planzeichnung mit GStl bezeichnet -
gelten als offene Garagen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flichen innerhalb der Sichtfelder an
den StraBenzufahrten sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem
Bewuchs von mehr als 0,7 m Héhe {iber zugeordneter Verkehrsfldche dauernd

freizuhalten.

Fldachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen bzw. mit Bindungen fiir Bepflanzung und deren
Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) '

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flidche mit Festsetzungen zum
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und
mit Bindungen fir die vorhandene Bepflanzung innerhalb der Verkehrsflache
parallel zur ElbingstraBe ist die vorhandene Bepflanzung unter
Berlicksichtigung der _age und eingeschrankten Entwicklungsméglichkeiten -
zu erhalten und durch standortgerechte, heimische Laubgehslze und
l_aubbdume in einem artgerechten Pflanzabstand zu ergénzen.

Auf den Parkplatzfldchen und offenen GSt-Flichen ist auBer auf der GSt-
Fléche nordlich der iberbaubaren Fliche A fiir min. je 5 Park-/Stellplétze
ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen sind heimische Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Auf den nicht {iberbaubaren Flichen (Wohninnenhdfe) zwischen den

Gberbaubaren Fldchen A und B bzw. C und D sind zusétzlich zu den
festgesetzten Baumstandorten min. 8 heimische Laubbdume zu pflanzen und

dauernd zu unterhalten. '
Die Uiberdachten, teilgeschlossenen Gemeinschaftstellpldtze innerhalb der

GStl-Flichen sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten Seite mit
Schling- und Kletterpflanzen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
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Auf der 1 m breiten fiir eine Bepflanzung festgesetzten Fldche nordlich der
tiberbaubaren Fliche C ist parallel zur GSt-Fléche eine WeiBbuchenhecke zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Auf den sonstigen fiir eine Bepflanzung festgesetzten Flachen in der
Planzeichnung sind heimische Laubgehélze in einem artgerechten
Pflanzabstand zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die Bepflanzung auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Straduchern ist dauernd zu unterhalten. Bei notwendigen
Erganzungspflanzungen sind Geholze entsprechend dem Bestand
anzupflanzen.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)
Die Oberkante des Erdgescho3fuBbodens darf bei
- den iiberbaubaren Flichen A und B max. 22,30 m {iber NN.

- der {iberbaubaren Flachen C max. 22,50 m iber NN,
- der liberbaubaren Flédche D max. 23,30 m {iber NN.

liegen.

Die Hohenlage der GSt/GStl-Anlagen nérdlich der (iberbaubaren Fliche A

und zwischen den {iberbaubaren Flachen B und C darf max. 21,00 m {iber NN.
liegen.

~ Zuldssige Grundflichenzahl

In den WA-Gebieten darf die max. zuldssige GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1
BauNVQ aufgefiihrten Anlagen auf eine max. zul#ssige
Gesamtgrundflichenzahl von 0,50 erhsht werden (§ 19 (4) BauNVO).

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB; 82 (1) LBO vom 24.02.83 (GVOBL..Schl.-H., Nr. 5, S. 86)

Dacher

- Dicher sind nur als Satteldicher mit einer Neigung von max. 30°
zul#issig. Sie sind als geschuppte Dicher in den Farben rot bis rotbraun
(RAL 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8003, 8004, 8008, 8012, 8015,
8016, 8024) zu erstellen.

Fir die Hausgruppen sind jeweils einheitliche Materialien und Farben
fir die Dacheindeckung zu verwenden.

AuBenwinde

Als Material fiir die AuBenwinde ist rotes bis braunrotes (RAL 3005, 3007,
3009, 3011, 3013, 3016, 8003, 8004, 8007, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024) oder
weiBes bis hellgraues Mauerwerk zu verwenden. Die AuBenwinde kdnnen
auch glatt verputzt oder mit weiBer bis hellgrauer (RAL 1013, 1015, 7035,
9001, 9002) Farbe gestrichen werden.
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Strukturputze wie z.B. Kellen-, Kratz- und Spritzputze sind unzulsssig.

Andere Materialien sind bis zu 30 % der Fassadenfldche - ausschlieBlich der
Fenster- und Tiiréffnungen - zuldssig, wenn sie zur Betonung einzelner
Bauteile dienen.

In den Baugebieten sind fiir die jeweiligen Hausgruppen einheitliche -
Materialien zu verwenden.

Gemeinschaftstellplatzanlagen

Auf den GSt1-Flichen sind nur (teil-)offene, mit einem geneigten Dach
iberdachte Stellplatzanlagen (offene Garagen), die jeweils riickseitig und
seitlich durch Mauern oder eine geschlossene Holzkonstruktion zu den
angrenzenden Flichen in einer Mindesthshe von 1,80 m einzufassen sind,
zulassig.

Auf den ibrigen GSt-Fldchen sind nur offene Stellpldtze zuldssig.

Die Gemeinschaftstellplatzanlagen sind im Material einheitlich auszubilden.

AuBlenanlagen

Zuldssige Materialien fiir die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzfldchen,
Zugangen, Terrassen und sonstigen befestigten Fléchen sind: kleinteilige
Betonsteine, Ziegelsteine, Natursteine. Daneben sind - auer bei den

Stellplatzfldchen - auch Rasengittersteine und wassergebundene Decken
zuldssig. Die Oberfldchenbefestigung ist - auBer bei den Stellplatzflachen -
wasserdurchlissig auszubilden.

Sichtschutzwinde sind in einer I_&nge von max. 2,5 m und einer Hdhe von
max. 2,0 m zuldssig und aus Holz oder im gleichen Material wie die
AuBenwinde des zugeordneten Hauptgeb&dudes auszubilden.

Fiir die Einfriedung/Abgrenzung der (Mieter-) Grundstiicke sind auBer den
zuldssigen Sichtschutzwinden nur lebende Hecken zul3ssig.
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