Bebauungsplan 29.04.01 — Kucknitzer Hauptstralie / Im Keil - Begriindung

Anlage 2: Bebauungsplan 29.04.01 - Kiicknitzer HauptstraBe / Im Keil -
Teil B: Text

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Kerngebiet sind Tankstellen nicht zuldssig.
§ 1 (5) BauNVO)

Im Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allgemein zuléssig.
(§ 1 (7) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannte Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9
zugelassen werden, sofern die Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begrinung
von Fassaden oder Dachflédchen im Verhéltnis 2 : 1 (d.h. 2 gm Fassaden- bzw. Dach-
begrinung je gm GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von Bdumen im Ver-
haltnis 1: 200 (d.h. Pflanzung eines heimischen, standortgerechten Laubbaumes mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, je angefan-
gene 200 gm GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird.

(§ 19 (4) Satz 3 BauNVvO)
Im Baufeld 1 werden in einer Tiefe von 10,0 m ab der Baulinie entlang der Klcknitzer

Hauptstrale und ab der stralRenseitigen Baugrenze entlang der Stralle im Keil 2 Voli-
geschosse zwingend festgesetzt.

(§ 16 (2) und (4) BauNVO)

Im Baufeld 1 darf die Traufhéhe von Gebauden 8,0 m und die Firsthohe 15,0 m nicht
Uberschreiten.

(§ 16 (2) und (3) BauNVO)

Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzung ist die vor Durchflhrung des Bauvorhabens
vorhandene, mittlere Hohenlage der zugehdrigen Stralenachse.

(§ 18 (1) BauNVvVO)

Im Baufeld 2 darf die Oberkante baulicher Anlagen 7,5 m nicht Gberschreiten. Aus-
nahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Oberkante um bis zu 2,0 m
durch technische Aufbauten zugelassen werden.

(§ 16 (2), (3) und (5) BauNVO)

Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzung ist die vor Durchfilhrung des Bauvorhabens
vorhandene, mittlere Héhenlage der zugehérigen StralRenachse.

(§ 18 (1) BauNVO)
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3.

3.1

3.2

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Ausnahmsweise kann ein Vortreten vor die Baulinie entlang der Kuicknitzer Haupt-
stralRe um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile wie Vordacher und Eingangs-
bereiche zugelassen werden. Die Lange der vor die Baulinie vortretenden Eingangs-
bereiche darf insgesamt 20 vom Hundert der Lange der jeweiligen Auenwand nicht
Uberschreiten.

(§ 23 (3) Satz 3 BauNVO)

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der StraBenbegrenzungslinie
der Kicknitzer Hauptstrae und der straRenseitigen Baulinie sind Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen
und Werbeanlagen nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen auf der Fldche Teile von Stellplatzanlagen zugelassen
werden, sofern diese durch eine Rahmenbegrinung gemag der textlichen Festsetzung
Nr. 5.4 gegentber dem angrenzenden Gehweg abgegrenzt werden.

(§ 23 (3) Satz 5 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs zwischen den Punkten A, B, C und D ist
zugleich Straenbegrenzungslinie.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der an der westlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten Flache fir die
Erhaltung von Baumen und Strduchemn sind vorhandene Bdume und Straucher zu
erhalten und vorhandene Licken durch eine dichte Pflanzung standortgerechter,
heimischer Laubgeholize von am Standort vorhandenen Arten zu schlieBen.

Innerhalb der an der westlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten Flache fur das
Anpflanzen von Strduchern ist eine dichte Hecken- oder Strauchpflanzung mit stand-
ortgerechten, heimischen Laubgehdlzen von am Standort vorhandenen Arten herzu-
stellen. Vorhandene Laubgehdlze sind in die Bepflanzung zu integrieren.

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Stellplatzen sind durch Baumpflanzun-
gen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, hei-
mischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in
1,0 m Héhe, in einem gleichmaRigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzaniage zu
pflanzen.

Oberirdische Stellplatzanlagen zwischen der Strafenbegrenzungslinie der Klcknitzer
Hauptstralle und der straenseitigen Baulinie sind an ihren stralenseitigen AuRen-
kanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit dichten und min-
destens 1,0 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzungen einzugrinen.

Im Baufeld 2 sind die nach Westen orientierten geschlossenen AuRenwénde von Ge-
bauden vollstédndig mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Kletter- und Rank-
hilfen sind auch vor der Wandfldche zulassig. Dieses gilt nicht fir das Flurstiick 31/33.
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Bausenator reichsleiter {_J

MaBnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzanlagen sind mit Ausnahme der Fahrspuren mit wasser- und luftdurchléssigen
Belagen herzustellen.

AuBerkrafttreten bisher geltender planungsrechtlicher Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die bisher geltenden Festsetzun-
gen des Bebauungsplans 29.04.00 — Kicknitzer Hauptstrale / Im Keil — auBer Kraft.

Festsetzungen uber die duBere Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO)

Im Baufeld 1 sind die AufRenwdnde von Gebduden, die von offentlichen Verkehrs-
flachen aus einsehbar sind, mit rotem Sichtmauerwerk auszuftihren. Sonstige Fas-
sadenmaterialien kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern ihr Anteil an der
Gesamtfassadenflache (ohne Einrechnung von Fenster- und Turflachen) 30 vom
Hundert nicht Uberschreitet.

Im Baufeld 1 sind als D&cher nur Sattel- oder Pultdacher zuldssig. First- und Trauflinie
sind jeweils parallel zur Kicknitzer Hauptstrale auszurichten.
Die Dachneigung von Pultdachem darf 25° nicht unter- und 30° nicht Gberschreiten.

Im Baufeld 1 sind Dachflachen mit roten Dachsteinen einzudecken. Abweichend hier-
von ist fir Pultddcher und Gauben auch eine Metalleindeckung zulassig.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen ist wie folgt beschrankt:

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

- FUr jeden anséssigen Einzelhandelsbetrieb sind auf dem jeweiligen Grundstick nur
eine freistehende Werbeanlage mit bis zu drei Sichtflichen sowie hdchstens zwei
Werbeanlagen an den AuBenwéanden des Gebaudes zuldssig.

- Die GréRe der Sichtflachen von Werbeanlagen darf jeweils 2,5 gm nicht Uberschrei-
ten.

- Die Hoéhe freistehender Werbeanlage darf 7,0 m nicht Gberschreiten.

- Werbeanlagen an Gebauden dlrfen die jeweilige Trauflinie nicht Uberschreiten.

Hinweis

Hdrbert Schndbel

-Peter Boden
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