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ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaR der Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV90) vom 18.12.1990.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO
MK g ( )

Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) - (6) BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl (§ 19 (1) BauNVO)

/1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB (§ 20 (1) BauNVO)

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

g geschlossene Bauweise (8§ 22 (3) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baulinie (8 23 (2) BauNVO)

————— Baugrenze (8 23 (3) BauNVO)

Anpflanzen von Strauchern und Bindungen fiur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Stréauchern § 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB

O O O  Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Strauchern

) ) Umgrenzung von Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Stréauchern

Sonstige Planzeichen

. m ® | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 (7) BauGB)

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

kiinftig fortfallende Bebauung

o—O vorhandene Flurstiicksgrenzen

31 Flurstiicksnummer
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Kerngebiet sind Tankstellen nicht zulassig.
(8 1 (5) BauNVO)

Im Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allgemein zulassig.
(8 1 (7) BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in

§ 19 (4) Satz 1 BauNVO genannte Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern
die Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung von Fassaden oder Dachflachen im
Verhéltnis 2 : 1 (d.h. 2 gm Fassaden- bzw. Dachbegriinung je gm GRZ-Uberschreitung) oder durch
die Pflanzung von Baumen im Verhdltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzung eines heimischen, standort-
gerechten Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in

1,0 m Hohe, je angefangene 200 gm GRZ - Uberschreitung) ausgeglichen wird.

(8 19 (4) Satz 3 BauNVvO)

Im Baufeld 1 werden in einer Tiefe von 10,0 m ab der Baulinie entlang der Kiicknitzer
HauptstraRe und ab der stralBenseitigen Baugrenze entlang der StraRe im Keil 2 Voll-
geschosse zwingend festgesetzt.

(8 16 (2) und (4) BauNVO)

Im Baufeld 1 darf die Traufhdhe von Geb&auden 8,0 m und die Firsthdhe 15,0 m nicht
Uberschreiten.

(8 16 (2) und (3) BauNVO)

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die vor Durchfiihrung des Bauvorhabens vorhandene,
mittlere Héhenlage der zugehdrigen Strallenachse.

(8 18 (1) BauNVvO).

Im Baufeld 2 darf die Oberkante baulicher Anlagen 7,5 m nicht tiberschreiten.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Oberkante um bis zu 2,0 m durch
technische Aufbauten zugelassen werden.

(8 16 (2), (3) und (5) BauNVO)

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die vor Durchfiihrung des Bauvorhabens vorhandene,
mittlere Héhenlage der zugehdrigen Stral3enachse.

(8 18 (1) BauNVvO).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Ausnahmsweise kann ein Vortreten vor die Baulinie entlang der Kiicknitzer Hauptstraf3e um
bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile wie Vordéacher und Eingangsbereiche zugelassen
werden. Die Lange der vor die Baulinie vortretenden Eingangsbereiche darf insgesamt

20 vom Hundert der Lange der jeweiligen AufRenwand nicht iberschreiten.

(8 23 (3) Satz 3 BauNVO).

Auf der nicht berbaubaren Grundsticksflache zwischen der StraRenbegrenzungslinie der
Kucknitzer HauptstraRe und der stralRenseitigen Baulinie sind Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen und
Werbeanlagen nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kdnnen auf der Flache Teile von Stellplatzanlagen zugelassen werden, sofern
diese durch eine Rahmenbegrinung gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 5.4 gegeniiber dem
angrenzenden Gehweg abgegrenzt werden.

(8 23 (3) Satz 5 BauNVO).

Verkehrsflachen (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zwischen den Punkten A, B, C und D ist zugleich
StralBenbegrenzungslinie.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89 (1)
Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der an der westlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten Flache fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern sind vorhandene Baume und Straucher zu erhalten und vorhandene
Licken durch eine dichte Pflanzung standortgerechter, heimischer Laubgehélze von am Standort
vorhandenen Arten zu schliel3en.

Innerhalb der an der westlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten Flache fir das Anpflanzen

von Strauchern ist eine dichte Hecken- oder Strauchpflanzung mit standortgerechten, heimischen

Laubgehdlzen von am Standort vorhandenen Arten herzustellen. Vorhandene Laubgehdlze sind in
die Bepflanzung zu integrieren.

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Stellplatzen sind durch Baumpflanzungen zu
gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einem gleichmaRigen
Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.

Oberirdische Stellplatzanlagen zwischen der StraRenbegrenzungslinie der Kiicknitzer Hauptstralle
und der stral3enseitigen Baulinie sind an ihren straBenseitigen AuRenkanten, ausgenommen im
Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit dichten und mindestens 1,0 m hohen Hecken- oder
Strauchpflanzungen einzugriinen.

Im Baufeld 2 sind die nach Westen orientierten geschlossenen Aul3enwénde von Gebauden
vollstandig mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Kletter- und Rankhilfen sind auch vor der
Wandflache zulassig. Dieses gilt nicht fur das Flursttick 31/33.

MaRBnahmen zum Schutz des Bodens (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Stellplatzanlagen sind mit Ausnahme der Fahrspuren mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
herzustellen.

AuRerkrafttreten bisher geltender planungsrechtlicher Festsetzungen
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die bisher geltenden Festsetzungen des
Bebauungsplans 29.04.00 -Kicknitzer Hauptstrale / Im Keil- au3er Kraft.

Festsetzungen Uber die auBere Gestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO)

Im Baufeld 1 sind die AuRenwéande von Gebauden, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus
einsehbar sind, mit rotem Sichtmauerwerk auszufiihren. Sonstige Fassaden- materialien kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern ihr Anteil an der Gesamtfassadenflache (ohne
Einrechnung von Fenster- und Tirflachen) 30 vom Hundert nicht Gberschreitet.

Im Baufeld 1 sind als Dacher nur Sattel- oder Pultdacher zulassig. First- und Trauflinie sind jeweils
parallel zur Kiicknitzer HauptstraRe auszurichten.
Die Dachneigung von Pultdachern darf 25° nicht unter- und 30° nicht Gberschreiten.

Im Baufeld 1 sind Dachflachen mit roten Dachsteinen einzudecken. Abweichend hiervon ist fir
Pultdacher und Gauben auch eine Metalleindeckung zuléssig.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen ist wie folgt beschrankt:

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

- Fir jeden ansassigen Einzelhandelsbetrieb sind auf dem jeweiligen Grundsttick nur
eine freistehendeWerbeanlage mit bis zu drei Sichtflachen sowie héchstens zwei
Werbeanlagen an den AuRenwanden des Gebaudes zulassig.

- Die Grof3e der Sichtflachen von Werbeanlagen darf jeweils 2,5 gm nicht Gberschreiten.

- Die Hohe freistehender Werbeanlage darf 7,0 m nicht Gberschreiten.

- Werbeanlagen an Gebauden duirfen die jeweilige Trauflinie nicht Gberschreiten.

Hinweis

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Vor Beginn
von Bauarbeiten ist die jeweilige Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt als Bebauungsplander Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses des Bauausschusses der Hansestadt Lilbeck vom
17.12.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck in der Lubecker Stadtzeitung
am 02.01.2008 erfolgt.

Lubeck, den 01.04.2009

Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

im Auftrag im Auftrag
Die nach § 13 a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, der Bekanntma-
chung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie L.S. gez.Boden gez. Schnabel
im Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach Franz-Peter Boden Herbert Schnabel
§ 3 (2) BauGB gegeben. Bausenator Bereichsleiter
2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1
BauGB ist vom 23.06.2008 bis einschlieRlich 04.07.2008
durchgefiihrt worden.
3. Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurde nach § 13a (2) Nr. 1 i.vV.m.
§ 13 (2) Nr. 1 BauGB verzichtet.
4. Der Bauausschuss hat am 01.09.2008 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 17.09.2008 bis zum 17.10.2008 wéhrend der Dienst-
stunden nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 09.09.2008
in der LUbecker Stadtzeitung ortsublich bekannt gemacht.
6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von
der Planung berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB
am 10.09.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
7. Der katastermafige Bestand am 02.02.2009 sowie die geometrischen Lubeck, den 26.03.2009
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. gez. Kummer
Kerstin Kummer
L.S. 6ffentl. bestellt. Vermessungsing.
8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Liibeck, den 01.04.2009
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange Hansestadt Liibeck
am 29.01.2009 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. - .
Der Burgermeister
FachbereichPlanen und Bauen
Bereich Stadtplanung
9. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan- im Auftrag
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.01.2009
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) LS. gez. Schnabel
Beschluss gebilligt. Herbert Schnabel
Bereichsleiter
Libeck, den 08.04.2009
10. (Ausfertigung:) N
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Hansestadt Lubeck
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist LS. gez. Saxe
bekannt zu machen.
Bernd Saxe
Der Birgermeister
Libeck, den 22.04.2009
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Ser- Hansestadt Liibeck
vicezeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Der Birgermeist
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 21.04.2009 ortsliblich be- - 9 Ister
Kkanntaemacht worden. Fachberel_ch Planen und Bauen
g . Lo . Bereich Stadtplanun
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von p g
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méandeln der Abwagung im Auftrag
einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (8§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde L.S. gez. Schnabel

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 22.04.2009 in
Kraft getreten.

Herbert Schnabel
Bereichsleiter

Aufgrund des 8 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung, wird nach
Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 21.04.2009 die Satzung Uber den Bebauungsplan
29.04.01 - Kucknitzer HauptstraRe / Im Keil -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

BEBAUUNGSPLAN

29.04. 01

KUCKNITZER HAUPTSTRASSE / IM KEIL
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Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung




