BEGRUNDUNG
(89 (8) BauGB)
zum Bebauungsplan 29.04.00 -Kicknitzer HauptstraBe - Teilbereich I
Fassung 30. August 2004
Ubersichtsplan
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3.1.

Stadiebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 0,48 ha
- Wohngebiet ca. 0,21 ha
- Mischgebiet ca.0,11 ha
- &ffentliche Gronflchen - : ca. 0,07 ha
- private Gronfléichen ca.0,0%9 ha
- davon Ausgleichsflichen (zugeordnet) ca. 0,06 ha
Wohngebdude geplant 3
Einwohner zus&izlich ca.7
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Kicknitz in der Gemar-
kung KUcknitz und umfasst Bereiche der Flur 5. Er wird begrenzt im Siden durch die
vorhandene Bebauung ndrdlich der StraBe Schmaler Stieg und im Osten durch die
StraBenrandbebauung der Kicknitzer HauptstraBe. Im Westen und Norden liegt die
Niederung des Kicknitzer MGhlenbachtals. |

Zum Piangebiet gehdren folgende FlurstUcke:
Flur 5: Flurstiicke 39/86 und 39/27, Flurstick 39/30 tw.

Staditebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

KOcknitz war eine Liegenschaft des St. Johannis-Kloster in Libeck. Nach der Ansied-
lung groBer Industriewerke (Werften, MetallhUttenwerk) zu Beginn des 20. Jahr-
hunderts entstand neben dem landlichen KGcknitz/Dummersdorf die Industriekolo-
nie Herrenwyk. Nach dem 2. Weltkrieg wuchs der Ort weiter, vor allem durch die
Fidchtlingssirdme, die in den 50er und é0er Jahren aus den Lagern in die Siedlun-
gen ziehen konnten. Zwar gab es auch weiterhin Land- und Forstwirtschaft, doch
die Werften und vor dllem das Hochofenwerk haben Leben und Arbeiten in
KOcknitz bis in die 80er Jahre geprdgt. Der Zusammenbruch der MetallhUtte stirzte
den Stadtteil in eine schwere Krise. Heute ist Kicknitz ein mittelstGindisch gepréagter
Stadttell mit Uberwiegend Einfamilien- und tiw. auch Mehrfamilienhdusern. In
KOcknitz leben ca. 20.000 Einwohner.

In den 50er Jahren wurde an der KOcknitzer HauptstraBe ein Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb gegrindet und als Familienbetrieb gefUhrt. An der Kicknitzer
HauptstraBe befindet sich ein Wohnhaus mit Blumengeschdaft. Im rickwdértigen Be-
reich liegen die Gewdchshduser. Der ehemalige Gdartnereibetrieb hat sich zu ei-
nem Garten- und Landschaftsbaubetrieb entwickelt. Wegen der beengten Grund-
stOcksverhditnisse an der Kicknitzer HauptstraBe wurde der Landschaftsbaubetrieb
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in das Gewerbegebiet Herrenwyk verlegt. FOr den alten Standort wird eine sinnvolle
Folgenutzung angestrebt. Der Blumenladen an der KUcknitzer HauptstraBe bleibt
bestehen.

Die Fiichen im Plangebiet présentieren sich als intensiv genutzte Betriebsflichen
mit Gewdchshdusern im Westen, im Osten an der KUcknitzer HaupistraBe befinden
sich an der StraBe ein zweigeschossiges Wohnhaus mit Blumenladen im Erdge-
schoss sowie rickwdartig ein Garagenhof mit Nebengebduden. Bedeutsame Grin-
strukturen finden sich im Plangebiet nicht. Das Geléinde fallt zur MUhlenbachniede-
rung nach Westen deutlich ab. Um die Gewd&chshduser errichten zu kdnnen, wurde
das Geldnde seinerzeit tiw. angeschittet und terrassiert.

Bisherige Festsetzungen

FOr die Fiichen innerhaib des-Bebauungsplangebietes bestehen keine Festsetzun-
gen im Rahmen eines Bebauungsplanes.

Entwicklung aus anderen Planungen

Der Hachennutzungsplan der Hansestadt Libeck stelit fUr das Gebiet entlang der
KOcknitzer HaupisiraBe Gemischie Baufldche und im westlichen Bereich Fliche fir
die Landwirtschaft dar. Aufgrund der geringfUgigen Ausdehnung der Bauflaiche ist
die Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan gegeben.

Planungsgrundséize

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erichtung von 3 Wohngebduden im westlichen Teil des Plangebietes nach
Abbruch der Gewdchshduser zu schaffen. Vorgesehen ist eine einzeilige Bebauung
mit eingeschossigen Einfamilien- bzw. Doppelhdusern im Anschluss an die vorhan-
dene Bebauung der Kucknitzer HaupfstraBe.

Mit der Planung sollen im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt werden:

e Schaffung von 3 Wohnhdusern
s Abschirmung der Neubebauung zum Landschaftsschutzgebiet
o Erhalt der stGdtebaulichen Strukiuren an der Kicknitzer HauptstraBe

Inhalt der Planung

KUnftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die Planung sieht den Abbruch der Gewdchshduser und die Neuerrichtung von
drei Wohngebduden als Einzel- oder Doppelhduser vor. Entlang der Kicknitzer
HauptstraBe soll die dort vorhandene Siedlungsstruktur mit zweigeschossiger Stra-
Benrandbebauung durch geeignete Festsetzungen gesichert werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird nach den Vorstellungen zur Errichtung von
Wohngebduden im westlichen Teil des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Wahrung der Wohnruhe sind die Ausnahmen des
§ 4 {3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. An
der KUcknitzer HauptstraBe wird entsprechend dem Bestand mit Wohnen und ge-
werblichen Nutzungen ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
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53.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung beschreibt mit der Grundfldchenzahl
von 0,25 die gewinschte kleinteilige Bebauung im WA-Gebiet. Die private Gronflé-
che ist bei der Ermittlung der zulassigen Grundfléiche nicht mitzurechnen. Die EinfU-
gung der Bebauung in das Umfeld wird durch die Beschréinkung der Zahl der Voll-
geschosse und die max. zul&ssigen Trauf- und Firsthdhen sichergestellt. Im Mischge-
biet ermdglicht die festgesetzie GRZ von 0,25 die Bewahrung des Bestandes mit ge-
ringfOgigen Erweiterungsmdoglichkeiten im rickwdartigen Bereich. Zur Sicherung der
Bebauungsstruktur wird hier enfiang der Kicknitzer HauptstraBe eine Zweigeschos-
sigkeit zwingend vorgegeben.

Im WA-Gebiet ist eine zusammengezogene Uberbaubare H&che festgesetzt wor-
den, um die Option zur Aufteilung der zur Verfigung stehenden F&che in zwei oder
drei Grundsticke offen zu halten. Um unmaBstabliche Baukdrper zu vermeiden, er-
folgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise, die die nur zuidissigen Einzel-
und Doppelhéuser auf 16 m Lange bei Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes
beschréinkt. Im MI-Gebiet sichert eine vordere Baulinie die Struktur der StraBen-
randbebauung.

FOr das WA-Gebiet wird eine Beschrdnkung der Zaht der Wohnungen in Wohnge-
bduden festgesetzt. Zur Unterstreichung des Planungswillens, dort nur Einzel- bzw.
Doppelhduser zu ermdglichen, sind max. zwei Wohnungen je Wohngebdude zulds-
sig. Auch 1asst die ErschlieBung dieser rickwdrtigen Bebauung Uber die vorhande-
ne Zuwegung von der Kicknitzer HaupisiraBe aus eine verdichtete Bebauung nicht
ZU.

Um den StraBenraum der KUcknitzer HauptstraBe und den Ubergangsbereich zum 7
MUhlenbachtal nicht durch eine Vielzahl von baulichen Anlagen zu zergliedern, er-
folgen Festselzungen zur Platzierung von Garagen, Steliplédizen und Nebengebdu-
den auf den Grundsticken.

Durch die gewdhlte Anordnung der Neubebauung im direkten Anschluss an die
vorhandene Bebauung kann das MUhlenbachtal vor Beeintréchtigungen bewahrt
werden. Dieses Planungsziel wird durch die festgesetzte private Grinfldche und die
Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen weiter unterstitzt.

ErschlieBung

Die &uBere ErschlieBung erfolgt Uber die KUcknitzer HauptstraBe. Fir den Radver-
kehr ist ein straBenbegleitender Radweg vorhanden. Busverbindungen bestehen in
Richtung LUbeck-Zentrum und nach Traveminde. Die ndchstgelegene Haitestelle
befindet sich in der Kicknitzer HauptstraBe ca. 50 m vom Plangebiet entfernt. Die
ErschlieBung der Neubebauung ist Ober die vorhandene Zuwegung von der
KUcknitzer HauptstraBe aus vorgesehen und als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fest-
gesetzt. Der Querschnitt mit einer Breite von 3,20 m im WA-Gebiet ist fUr ein Befah-
ren ausschlieBlich’mit PKW ausgelegt. Im MI-Gebiet sind Verdnderungen an den
befestigten Fiichen nicht vorgesehen.

Parkplatze, Stellplatze, Garagen

Parkplaize stehen im StraBenraum der KUcknitzer HauptstraBe am StraBenrand zur
Verfigung. Der private ruhende Verkehr ist im Piangebiet auf den privaten
Grundsticken unter Beachtung der getroffenen Festsetzungen unterzubringen.
Moglich ist die Nutzung des vorhandenen Garagenhofes oder die Einrichtung von
Stellfldchen jeweils auf dem eigenen Grundstick. Die jeweiligen GrundstGcksgréo-
Ben sind hierfUr ausreichend.
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Grion- und Freiflachen

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz 2002 ist Uber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Bauleitplon unter Anwendung der §§ 18 und
19 Bundesnaturschutzgesetz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu ent-
scheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es innerhalb des
Geltungsbereiches grundsdtzlich nicht zu einer Eingriffssituation, da lediglich eine
Nutzungs@nderung im Bestand ermdglicht wird. Dies ergibt sich auch aus dem Er-
lass ,,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Punkt
2.1 {Gemeinsamen Runderiass des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Um-
welt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998). Die Flachen sind bereits intensiv genutzt
und fast volistandig versiegelt. Eine Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht notwen-
dig. Da die geplanten Gebd&ude jedoch eine groBere Hohe als die Gewdchsh&user
im Bestand aufweisen, kommt es zu einem Teil-Eingriff in das Landschafisbild, der
jedoch vor dem Hintergrund der bestehenden Stadirandsilhouette zu sehen ist. In-
sofern wird nicht von einem erheblichen Eingriff ausgegangen. Trotzdem soll diese
Veranderung im Orisrandbereich ausgeglichen werden.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist wegen des geringen Planungsumfangs nicht
erforderlich. Das angrenzende Landschafisschutzgebiet wird nicht berUhrt. Der
Gestaltungsspielraum fOr allgemeine grinordnerische MaBnahmen ist aufgrund der

- Situation in dem bereits bebauten Bereich durch die NaturschutzmaBnahmen aus-

geschopft.

Das bestehende rickwdartige Gdartnereigrundstick ist zum Niederungsbereich des
KOcknitzer MUhlenbachs hin mit einer einfachen Eibenhecke abgeschirmt. Diese soll
kunftig entfallen. An ihre Stelle soll eine freiwachsende Hecke mit heimischen Ge-
hélzen treten. Eine entsprechende Fldche ist im Bebauungsplan festgesetzt und
dem Plangebiet insgesamt als Ausgleichsflciiche gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet.
Der westliche Teil des Geltungsbereichs ist in einer Tiefe von rd. 15 m ais Grinflche
Hausgarten festgesetzt. In diesem Bereich werden Bodenentsiegelungen vorgese-
hen. Dem abfallenden Geléinde und Ubergangsbereich zur freien Landschaft soll
dadurch Rechnung getfragen werden. Im Bereich der geplanten Anpflanzungen
und &stlich davor ist eine MaBnahmenfldche Gras- und Krautflur festgesetzt. Abla-
gerungen, Schuppen etc. sind dort nicht zulGssig. Notwendige Zufahrten fOr Ret-
fungsfahrzeuge sind Uber die Grin- und MaBnahmenflache zuld@ssig. Entlang der
ostlichen Grundsticksgrenze des WA-Gebietes Ubermnimmt eine Hecke aus Laub-
gehdlzen die Abschirmung zu den Nachbargrundsticken.

Der westlich an das Betriebsgrundstick angrenzende Bereich des FlurstGcks 39/30
wird im Zusammenspiel mit den angrenzenden Grinbereichen als &ffentliche Grin-
flache der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Ver- und Entéorgungsanlogen

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen. An-
schlisse an das Leitungssystem werden in Abstimmung mit den zustéindigen Ver-
sorgungstrigern vorgenommen.

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung ist Uber die vorhandenen Leitungen in der
KOcknitzer HauptstraBe moglich. Die schmutzwassertechnische Entsorgung findet
Uber den vorhandenen Hausanschluss statt.

Das im WA-Gebiet anfallende Oberfldchenwasser soll auf den Grundsticken versi-
ckert werden. Der Bodenaufbau ist hierfir geeignet. Die Versickerung ist der Unte-



ren Wasserbehdrde beim Baugenehmigungsverfahren unter Einreichung entspre-
chender Unterlagen anzuzeigen.

Standpldatze fOor Abfall — und Wertstoffbehdtter sind nach den Richtlinien des § 15
der Abfallwirtschaftssatzung der Hansestadt Libeck zu errichten. FOr Grundsticke,
die nicht an einer offentlichen StraBe oder von Entsorgungsfahrzeugen zu befah-
renden Privatwegen liegen, sind die Behdlter am Tag der Entleerung dort bereitzu-
stellen.

FUr den Brandschutz sind Zufahrien f0r Rettungsfahrzeuge zum WA-Gebiet von Wes-
ten Uber den vorhandenen Wirtschafisweg vorgesehen und mit einem Fahrrecht
festgesetzt.

5.6. Umweltschuiz

56.1. Verkehrslarm

Das Gebiet wird von Verkehrsicirm der Kicknitzer HauptstraBe (K 4) tangiert. Auf-
grund der geringen zul@ssigen Hochstgeschwindigkeit {30 km/h) und den zu erwar-
tenden Verkehrsmengen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fUr Misch-
gebiete nicht erreicht. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse sind gewahrt. Von
der nordlich verlaufenden B 75 sind aufgrund des Abstandes {ca. 500 m) ebenfalls
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

5.6.2. Altlasten

Hinsichtlich ggf. zu erwartender Bodenverunreinigungen durch den Gartnereibe-
trieb hat der EigentUmer eine orientierende Bodenuntersuchung vormehmen lassen.
Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass keine Gefdhrdungen bestehen.

57. Gestaltungsvorschriften

Gestaltungsvorschriften werden in notwendigem Umfang vorgesehen. Um einen
gestalterischen Bezug der Neubebauung zu erreichen und sie harmonisch in das
Ors- und Landschaftsbild einzufigen und die StraBenrandbebauung in der
KGcknitzer HauptstraBe zu bewahren, werden Regelungen zur Ausbildung von D&-
chern {Dachneigung, -form und'-farbe), zu Fassaden (Wandgestaltung) sowie zu
Einfriedungen getroffen. o

6. Kosten und Finanzierung
Das GrundstUck wird durch einen privaten Investor erschlossen und vermark’ret For
die Hansestadt Libeck sind keine Kosten zu erwarten.

7. Ubersichisplan

M1:5.000 -

Anlage

Hansestadt Liibeck
LUbeck, 30. August 2004 Der Birgermeister

5.610 -Stadtplanung Fachbereich Planen und Bauen
a Bereich Stadtplanung

Im Auftra Im Auftrag

Franz-Peter Boden Aé;gf'm
Bausenator



Grenze des Geltungsbereiches
Allgemeines Wohngehiet
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