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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

in allen WA-Gebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil der Sat-
zung und somit nicht zuldssig. (§ 1 (6) BQUNVO)}.

Mas8 der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

In dem WA-Gebiet darf die zuldssige Grundfléiche durch die in § 19 {4} Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,4 Uberschritten werden.

in dem MI-Gebiet darf die zuldssige Grundfl&che durch die in § 19 (4) Saiz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,8 Uberschritten werden.

Traufhohe:

In dem WA-Gebiet wird die Traufhdhe auf max. 3,50 m Uber der Oberkante des zugehori-
gen Geh-, Fahr- und Leitungsrechts festgesetzi.

Firsthdhe:

In dem WA-Gebiet wird die Firsthéhe auf max. 8,00 m Uber der Oberkante des zugehdri-
gen Geh-, Fahr- und Leitungsrechts festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB -

Bauweise

In der festgesetzien abweichenden Bauweise gelten die Grenzabsidnde der offenen
Bauweise. Zul&ssig sind Einzel- und Doppelhduser mit einer Ladnge von max. 16 m.

Uberbaubare Grundsticksfléiche

In dem MI-Gebiet darf die festgesetzte Baulinie auf max. 2/3 ihrer Ldnge um max. 1,50 m
durch eingeschossige Flachdachbauten bis zu einer Hohe von max. 3,50 m Uber der O-
berkante der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe Uberschritten werden.

Fiachen fiir Nebenanlagen, Stellpléize und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

in dem MI-Gebiet sind Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flé&-
chen und der festgesetzien FiGichen fir Nebenanlagen zuldssig. In dem WA-Gebiet sind
Nebenanlagen in dem Bereich zwischen festgesetzter Gberbaubarer Fidiche und Grinflg-
che nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen sind jeweils Einfriedungen, Sichtschutzwdénde
und Freisitze bis zu einer GréBe von 12 gm.
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Stellplatze und Garagen (§ 12 (6} BauNVvO)

in dem MI-Gebiet sind Stellplaize und Garagen nur innerhalb der festgesetzten Uberbau-
baren Fiéichen und der festgesefzten Fiichen fUr Stellplatze und Garagen zulGssig. In dem
WA-Gebiet sind Stelipldize und Garagen in dem Bereich zwischen festgesetzier Uberbau-
barer FiGiche und Grinflache nicht zuldssig.

MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

AuBenanlagen

In dem WA-Gebiet sind die Oberfldchen der Stellplétze, Wege, Freisitze und des festge-
setzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wasserdurchléssig auszubilden.

MaBnahmenfldche M1

Die festgesetzie Fidche ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Das Anpflanzen von heimi-
schen standortgerechten Laubgehdlzen ist zul@ssig. Notwendige Zufahrten fir Rettungs-

_fahrzeuge zum westlich angrenzenden Weg sind zuldssig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9.(1) Nr. 6 BauGB

In dem WA-Gebiet sind je Gebdude nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

Festsetzungen fir das Anpfianzen von Baumen, Shréiuchern und sonstigen Bepflanzungen
und deren Erhailt
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Baumpflanzungen

In dem WA-Gebiet ist je Grundstick ein heimischer Laubbaum oder hochstémmiger Obst-
baum anzupflanzen.

Fldchenhafte Anpflanzung P1

Auf der festgesetzten Flache ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen,
standortgerechten Laubgehélzen  anzulegen. Notwendige Zufahrten fOr
Rettungsfahrzeuge zum westlich angrenzenden Weg sind zuldssig.

Flachenhafte Anpflanzung P2

AUf der festgesetzten Fiiche ist eine Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubge-
holzen anzulegen.

Zuordnung der Ausgleichsfiachen
§ 9 (1a) BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzte FiGche {ir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M1 wird als erforderli-
che AusgleichsmaBnahme dem WA-Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes zugeordnet.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9(4) BauGBi. V. m. § 92LBO

Dacher

Einhiftige Dacher sind unzuldssig. FUr die Dacheindeckung von Hauptbaukdrpern und Ga-
ragen sind anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Glénzende und spiegelnd gla-




sierte Materialien sind nicht zuléssig. Garagen sind auch mit extensiv begrinten Flachd-
chern zuldéssig.

AuBenwande

Im WA-Gebiet ist die AuBenwandgestaltung von Hauptbaukérpern als rotbuntes Sicht-
mauerwerk auszufUhren. Zur Betonung besonderer Bauteile kdnnen max. 30 % der AuBen-
wandfiéiche in anderen Materialien gestaltet werden.

Im MI-Gebiet ist die AuBenwandgestaltung von Hauptbaukérpern als rotes Sichtmauer-
werk auszufihren.
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