BEGRUNDUNG

(§ 7 (8) BauGB)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 29.02.03 - SolmitzstraBe / Stadtteilzentrum -
(3. Anderung)

Fassung 06.08.2007

Ubersichtsplan
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3.2.

3.3.

Stadtebauliche Vergleichswerte

Fi&ichenwerte

Bebauungsplangebiet cc. 0,81 ha
- SO-Gebiet ca. 0,68 ha
- FH&che fOr den Gemeinbedarf ca.0,13 ha
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil KUcknitz sUdlich der
SolmitzstraBe und umfasst Bereiche der Flur 4 in der Gemarkung KUcknitz.

Zum Plangebiet gehdren folgende FlurstUcke: 30/337 sowie tiw. 62/98.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

AUf dem GrundstUck befindet sich ein eingeschossiges Gebdudeensemble aus
dem Jahr 1973. EigentUmer ist die Hansestadt LUbeck. Hier sind eine Kindertages-
stGite, ein Jugendzentrum und eine Stadtteilbibliothek untergebracht.

Bisherige Festsetzungen

FUr das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes 29.02.00. Das
Plangebiet ist als Fi&iche fir Gemeinbedart mit den Zweckbestimmungen Unfallsta-
tion, Feuerwehr, BOcherei und Jugendireizeitstdtte mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Fiichennutzungsplanes der Han-
sestadt LUbeck, der am 31.08./07.09.198%9 von der BUrgerschaft beschlossen, am
17.08.1990 durch den Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wur-
de und am 08.10.1990 in Kraft traf, entwickelt worden. Das Plangebiet ist als FHéche
fUr Gemeinbedarf dargestellt. Der Fi&ichennutzungsplan wird gem. § 13a BauGR im
Wege der Berichtigung angepasst.

Planungsgrundsdize

Ziel und Zweck der Planung

Auf dem GrundstUck an der SolmitzstraBe sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fOr die Erichtung eines SB-Marktes mit max. 1.200 m? Verkaufsfidche und

‘dem Neubau der Stadtteilbibliothek geschaffen werden. Das Staditeilzentrum von

Kicknitz soll durch die Ansiedlung dieser zusétzlichen Einzethandelseinrichtung ge-
stérkt werden und zur Nahversorgung von Alt-KOcknitz, Dummersdorf und Roter
Hahn dienen. Das vorhandene Gebdude mit Kindertagesst&itte, Jugendzentrum
und Stadtteilbibliothek aus dem Jahr 1973 weist einen erheblichen Instandsetzungs-
und Sanierungsbedarf auf. FOr die bestehenden Einrichtungen auf dem Grundstick
(Kindertagesstdtte, Jugendfreizeit) wird eine Ersatzunterbringung auf dem Geléinde
der Rudolf-Groth-Schule an der Dummersdorfer Scheide bereitgestelit,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriffen des § 13a
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.2006. Der Bebauungsplan
dient einer MaBnahme der innenentwicklung (Ansiedlung eines Verbrauchermark-
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54.

tes, Neubau der Stadtteilbibliothek). Die festgesetzte Grundfldche liegt unter
20.000 gm.

Das beschleunigte Verfahren ist jedoch ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan die Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fOhrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
fréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. GemdB Anlage 1 zum
UVPG 1 ist fir den Bau groBfidichiger Einzelhandelsbetriebe mit einer zul@ssigen Ge-
schossfléiche von 1.200 gm bis 5.000 gm eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
vorgesehen, in der Uberschidigig geprift wird, ob von dem Vorhaben erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen ausgehen kdnnten, die zur DurchfOhrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung  verpflichien. Die DurchfOhrung der dllgemeinen
Vorprofung des Einzelfalls erfolgt nach den Vorgaben der Anlage 2 des UVPG. Die
Vorprifung des Einzelfalls ist durchgefGhrt worden und kommt zu dem Ergebnis,
dass kein Erfordernis zu einer Umweltvertréglichkeitsprifung besteht.

Inhalt der Planung

KUnffige bauliche Entwicklung und Nutzung

Auf dem Grundstick an der SolmitzstraBe sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr die Errichtung eines SB-Marktes mit max. 1.200 m? Verkaufsfldche und
dem Neubau der Stadtieilbibliothek geschaffen werden.

FOr den Bereich der Stadtteilbibliothek verbleibt es bei der Festsetzung einer Fidche
fUr den Gemeinbedarf. Die Zweckbestimmung wird mit -Stadtteilbibliothek- konkre-
fisiert. Um den geplanten SB-Markt redlisieren zu kdnnen, wird die Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO erforderlich. Mit detailiiert getroffe-
nen Beschrankungen der Verkaufsfiiche und zuldissigen Sorfimenten wird sicherge-
stellt, dass ein Einzelhandelsbetrieb aus dem Lebensmittelbereich entsteht. Randsor-
fimente werden nur untergeordnet zugelassen. Ebenfalls zul@ssig sind ein Getrdn-
kemarkt sowie kleine Shops.

Verkehrliche ErschlieBung

Die "OPNV-ErschlieBungsqualitét  entspricht den Vorgaben/Festlegungen des
2. RNVP der Hansestadt Libeck.

FOr die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Marktes wurden Uberlegungen zur
Anlieferung und Anbindung der Stellplatzaniage angestellt. Schieichverkehre von
den StraBen StraBenfeld und Knickweg Uber die Steliplatzaniaoge zur SolmifzstraBe
sind auszuschlieBen. Die Stellplatzanlage ist daher nur von der SolmitzstraBe aus zu
erreichen. Bel auftretenden Gefahrensituationen aus der Stellplatzausfahrt in die
SolmitzstraBe ist ein alleiniges Rechtsabbiegen oder ggf. eine Signalanlage vorzu-
sehen. Die Zufahrt zur Anlieferzone erfolgt von der SoimitzstraBe aus, die Abfahrt
Uber die StraBen StraBenfeld und Knickweg. Im Bebauungsplan sind entsprechend
Festsetzungen zum Verbot von weiteren Grundstickszufahrien getroffen.

Stelipl&tze

Stellplatze fOr die Stadtteilbibliothek und den SB-Markt werden auf dem GrundstUck
in ausreichender Anzahl vorgesehen. Ebenso werden Anlagen zum Abstellen von
Fahrrdem eingerichtet.

Gestaltung

Die Ausarbeitung des Hochbauentwurfs erfolgt in enger Abstimmung mit der Han-
sestadt LUbeck. Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung werden daher im

! Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung
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Bebauungsplan nicht vorgesehen. Wesentlich erscheint eine Begrenzung der Wer-
beanlagen f0r den Einzelhandelsbetrieb, damit der Komplex der Stadtteilbibliothek
nicht dominiert wird. Es wird daher eine Festsetzung zu einzeln stehenden Werbean-
lagen getroffen.

Eingriff in Natur und Landschaft

Das Vorhaben initiiert gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der Innen-
entwicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Ein-
griffsregelung keine KompensationsmaBnahmen ergeben. Jedoch sind die zentra-
len Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenar-
ten nach § 42 BNatSchG zu berlcksichtigen. Des Weilteren ist die Baumschutzsat-
zung der Hansestadt LUbeck vom 18.12.2006 anzuwenden.

Nach vorliegendem Kenntnisstand kommen im Plangebiet potenziell nur weit ver-
breitete und hdufige Tier- und Pflanzenarten vor, die trotz des Eingriffs im Stadtge-
biet weiterhin in einem guten Erhaltungszustand verbleiben werden, geeignete
Habitate im Umfeld des Untersuchungsgebiet vorfinden und vergleichbare Fidchen
zukUnftig wieder besiedeln werden, so dass voraussichilich eine Befreiungslage
nach § 62 BNatSchG vorliegt. Minimiert wird die Beeintréchtigung der Artenschutz-
belange zudem durch die Festsetzung einer flichenhaften Bepflanzung mit stand-
ortgerechten Gehdlzen, die zu einem dichten Bestand hin entwickelt werden sol-
len. :

Durch das Verhaben wird ein GroBteil der vorhandenen Bdume Uberplant, die auf-
grund ihrer jetzigen Standorte nicht erhalten werden kédnnen und zum Teil auch
nicht erhaltenswirdig sind. Daraus resultieren gemdéB der Baumschutzsatzung Kom-
pensationserfordernisse. So sind 30 StUck B&ume als Ersatzpflanzungen fUr das Besei-
tigen geschitzter BGume zu erbringen.

Als allgemeine grinordnerische MaBnahmen ist das Anpflanzen von 12 StUck Ein-
zelbdumen der Qualitét StU 18/20 cm festgesetzt, die auch die Funktion des Aus-
gleichs erflllen. Unter BerOcksichtigung vorhandener Leitungstrassen wurde fUr die
Anordnung der B&ume ein Konzept erarbeitet. Die Halfte der B&ume (6 StUck) wird
als Baumreihe zur StraBe hin angeordnet. Die weiteren dienen als lockere Abschir-
mung zur StraBe StraBenfeld und zur Uberstellung der Stellplatzaniage. Um eine aus-
reichende Begrlnung zu garantieren, finden groBkronige Bdume wie Bergahorn
und Platane Verwendung.

Extern mUssen noch 18 Stick Einzelb&ume der Qualitét StU 18/20 cm als Ausgleich
angepflanzi werden. Geplant ist, die Im Landschaftsplan-Entwurf vorgesehene
Entwicklung der Allee an der SolmiitzstraBe mit dieser MaBnahme durchzufUhren.

Immissionen

Die durch den geplanten Verbrauchermarkt zu erwartenden Immissionen im Hin-
blick auf benachbarte Wohnbebauung wurden in einem Gutachten untersucht.
Die Planung fGhrt zu Immissionen aus der Belieferung des Betriebes. Unter Berlck-
sichtigung der Vorbelastung der bereits vornandenen benachbarten Gewerbetrie-
be werden die Richtwerte Uberschritten. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass bei Einhaliung der empfohlenen MaBnahmen (Einhausung der Anlieferung,
Anlieferung nur im Zeitraum von 07:00 bis 22:00 Uhr} keine Beeintrdchtigungen zu

- erwarten sind.

Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung kann Uber die bestehenden HausanschlUsse in das
Offentliche Schmutzwassernetz erfolgen. Das auf dem GrundstUck anfaliende Ober-
flichenwasser soll Uber ein Mulden-Rigolen-System versickert werden. Vorliegende
Bodenuntersuchungen weisen auf gute Sickereigenschaften hin. Eine Anbindung
an das dffentliche Regenwassernetz ist nicht vorgesehen.



Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationseinrichtungen. Diese dUrfen nicht
Uberbaut werden. Eine notwendige Verlegung der Anlagen ist rechtzeitig vor Bau-
beginn anzuzeigen.

6. Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fUr die Hansestadt Libeck
keine Kosten, :

7. Anhang

M1 :5.000

Anlage

LUbeck, 06.08.2007

Planlabor Stolzenberg

in Abstimmung mit

5.610 - Bereich Stadipianung
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LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG
KURZFASSUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29.02.03 -SolmitzsiraBe / Stadtteilzentrum-
{3. Anderung)

Fassung 06.08.2007

Allgemeines:

Auf dem Grundstick an der SolmitzstraBe sollen die planungsrechilichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines SB-Marktes mit max. 1.200 m? Verkaufsflsiche und dem Neubau der Stadtteilbib-
liothek geschaffen werden. Das Plangebiet ist in einem bestehenden Bebauungsplan als Fldche
fir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Unfalistation, Feuerwehr, Bicherei und Jugend-
freizeitstétte mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Fir das Vorhaben wird eine Ahderung des gelten-
den Bebauungsplanes erforderlich.

Umweltvertréglichkeit:

Gemd&B den Vorgaben des UVPG wurde eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchge-
fGhrt. Eine Umweltverirdglichkeitsprifung (UVP) ist demnach nicht erforderiich.

Eingriffssachverhalt:

Das Vorhaben initiiert gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der Innenentwicklung kei-
ne Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriffsregelung keine Kompen-
sationsmaBnahmen ergeben. Darlber hinaus sind jedoch die Vorschriften des § 42 BNatSchG
zum Artenschuiz und die Vorgaben nach der Baumschutzsatzung der Stadt Libeck zu berlck-

sichtigen. :

im Untersuchungsgebiet ist nach derzeitiger Kenntnis mit keinen , Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstéatten” von bestandsgefahrdeten® und/oder ,streng geschitzten” Arten zu rechnen. Al
lerdings kénnen entsprechende Habitate ,besonders geschitzter" jedoch haufiger Brutvogel-
arten von Eingriffen betroffen sein. Angesichts der Lage in einem bebauten Gebiet, in dem
GrOnstrukturen nur in Form von Garten und Straenbegleitgrin vorhanden sind, besitzt das UG
keine bedeutende Habitat- bzw. Biotopverbundfunktion. Aus Artenschutzsicht ist das Konflikipo-
tenzial als eher gering einzustufen.

GemdB § 4 der Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck vom 18.12.2006 ist es verboten, ge-
schiizte B&ume oder Teile von lhnen zu entfernen, zu zerstdren oder zu beschédigen. Durch das
Vorhaben missen 31 Stick Baume gefallt werden. 15 Baume unterliegen aufgrund des geringen
Stammumfangs nicht der Baumschutzsatzung. Ein Baum kann erhalten werden.

Bewertung des Eingriffs:

Aus Sicht des Naturschuizes verursacht das Vorhaben relativ geringe Eingriffe. Von Erheblichkeit
ist der Baumverlust im Plangebiet. Dennoch erscheint eine Inwerisetzung der innerstGdtischen



Flache mbglich, wenn Ersatzpflanzungen durchgeflhrt werden. So kdnnen geplante Bepfian-
zungen auf der Eingriffsfidche den Eingriff minimieren und teilweise kompensieren.

Da potenziell nur weit verbreitete und haufige Arten vom Eingriff betroffen sind, wird voraussichi-
lich eine ,Befreiungslage" gemdB § 62 BNatSchG von den Artenschuizbestimmungen vorliegen,
zumal die Arten trofz des Eingriffs im Stadigebiet weiterhin in einem guten Erhaltungszustand
verbleiben werden, geeignete Habitate im Umfeld des Untersuchungsgebietes vorhanden sind
und vergleichbare stédtische Fldchen zukOnflig wieder besiedeln werden. Entsprechende An-
trage sind beim LANU zu stellen.

MaBnahmen der Kompensation und der aligemeinen Griinordnung:

Im Plangebiet werden Festsetzungen fir das Anpflanzen von B&umen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen und deren Erhalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffen. Die Anpflanzungen um-
fassen zum einen Einzelbaumpflanzungen in der Pllanzqualitat StU 18-20 cm von 12 StOck (Berg-
ahorn und Platane) auf der geplanten Steliplatzflache sowie flachige Gehdlzanpflanzung mit
standortgerechten Gehdizen auf 140 gm. Diese MaBnahmen dienen neben der Eingrinung des
Vorhabens auch der Minimierung bzw. der Kompensation der Belange des Artenschutzes und
dem Ausgleich nach Baumschutzsatzung.

DarUber hinaus missen noch 18 Stiick Baume gemdB Baumschutzsatzung extern ausgeglichen
werden. Geplant ist, die im Landschaftsplan-Entwurf vorgesehene Entwicklung der Allee an der
SolmitzstraBe mit dieser MaBnahme durchzufGhren. Auch hier erfolgt die Pflanzung in einer Quali-

t&t StU 18-20 em.

LUbeck, 06.08.2007

Planlabor Stolzenberg

in Abstimmung mit

5.610 — Bereich Stadiplanung




