SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
Teil B Text

Bebauungsplan 28.03.00 - Herrenwyk/Silberstrae

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.
(§ 1 (6) BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

Hd&he der baulichen Anlagen:
Die Hohe der Oberkante ErdgeschoBfuboden darf je Gebdude nicht mehr
als 0,35 m {iber der mittleren Hhenlage des zugehdrigen
StraBenabschnitts (StraBenachse) liegen (StraBenabschnittslinge =
Gebdudeldnge).
. (§. 1645»BauNVO)
(1

‘A‘bweichende Bauweise

In den Gebieten mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind bei
Einhaltung seitlicher Grenzabstidnde auch Baukdrper {iber 50 m zul#ssig.
(§ 22 (4) BauNVvO)

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen - :
Im WA-Gebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen fiir
vorspringende Balkone/Loggien bis zu einer Tiefe von max. 1,75 m
zuldssig.
(§ 23 (3) BauNVO)

5. Stellpldtze und Garagen
In den WA-Gebieten sind Garagen unzuldssig, Stellpldtze sind nur auf den
in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zuldssig.
(§ 12 (6) BauNVO)

6. Fldchen mit Festsetzungen zum Anpflanzen bzw. zur Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen.
(§ 9 (1) 25a und 25 b BauGB)

6.1 Einzelbdume im &ffentlichen StraBenraum

6.1.1 Innerhalb der 2 m breiten Parkplatzstreifen in den Planstreifen 636 und

638 sind unter Berlicksichtigung der Zu- und Abfahrten fiir je 2 Parkplitze
ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
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Innerhalb der Flachen fiir Parkpldtze in der PlanstraBe 637 sind fiir je 4
Parkplédtze ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten, Die Pflanzung ist in zwei Reihen vorzunehmen.

Innerhalb der Fl&che fiir Parkpldtze - Senkrechtsaufstellung - in der
SilberstraBe und der PlanstraBe 636 sind fiir je 4 Parkplitze ein
einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Sonstige Einzelbdume
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen in den Wohnbaugebieten

-und der Gemeinbedarifsfldche sind fiir mind. je 300 m? Grundstiicksfliche

ein groRkroniger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Auf den privaten Griinflichen (auBer den Flichen mit
Festsetzungen nach § 9 (1) 20) BauGB) sind je 200 m? Grundstiicksfliche
ein groBkroniger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Stellplatzanlagen

Die Gememschaftsstellplatze nérdlich der PlanstraBe 636 sind durch

“einheimische Laubbdume/-Baumgruppen zu gliedern. Dabei ist mindestens

fiir je 4 Stellpldtze ein Baum zu pflanzen, wobei der Abstand der
Baume/Baumgruppen mind. 17 m und héchstens 20 m betragen darf.

Auf den GSt-Flichen stidlich der PlanstraBe 636 sind innerhalb der
festgesetzten Anpflanzfldchen heimische Laubgehdlze in einem
artgerechten Pflanzabstand mit einer H6he von mind. 2 m zu pflanzen und

- dauernd zu unterhalten.

Auf den Flachen mit Anpflanzungsfestsetzung (auBer der unter Pkt. 6.3.2
aufgefiihrten Flidchen) sind standortgerechte, heimische Gehdlze aus
Arten des "reichen" Schlehen- und Haselknicks in einem artgerechten

‘Pflanzabstand zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Erhaltung von chks

Die Bepflanzung auf den in der Planze1chnung festgesetzten Flachen mit
Bindungen zum Erhalt von Bd&umen und Strduchern sind artgerecht zu
pflegen und dauernd zu unterhalten. Bei notwendiger Neupflanzung sind
Gehodlze entsprechend dem Bestand anzupflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft :
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- Auf den Flachen mit Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft ist:

a) bei der Fliche M1 die vorhandene Nutzung und Diingung aufzugeben
und der Bereich in eine trockenrasenartige Brachfldche mit geringem
Verbuschungsanteil zu entwickeln und eine periodische Mahd nach der
Vegetationsperiode durchzufiihren (auBer der unter Pkt. 6.4
aufgefiihrten Flichen). Auf dieser Fliche sind gruppenweise (mind. je 3
B&dume) insgesamt mindestens 25 hochstimmige Apfelbdume alter
Sorten anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.
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durch Bitumenbahnen, vortduschen, sind unzuldssig.

b) die Fldche M2 der Sukzession zu iiberlassen - Entwicklung zum
Gehdlzbestand. '

AuBenanlagen

Fir Wege, Freisitze und Stellpldtze sind die Oberflichen
wasserdurchl&ssig herzustellen.

(§ 9 (1) 20 BauGB).

Zul&ssige Grundflidchenzahl

In den WA-Gebieten darf die max. zulissige GRZ durch die in § 19 (&) Satz
1 BauNVO aufgefithrten Anlagen um max. 75% Uiberschritten werden.

(§ 19 (4) BauNVvO)

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 82 (1) LBO vom 24.02.1983 (GVOBL.
Schl.-Holst. Nr. 5, S. 86)

Dicher - WA-Gebiete nur ‘ : : »
In den WA-Gebieten sindtﬂachgeneigte D&cher mit einer Dachneigung vo
max. 25° und in den Farben hell- bis dunkelgrau (RAL 7000 bis 7039)
zuldssig.

Die Décher in den einzelnen WA-Gebieten sind einheitlich in Material und
Farbe auszubilden. Als Dacheindeckung sind Pfannen und Metallbahnen
zuldssig. Dachgauben und hochgldnzende Baustoffe sind unzulissig.

AuBenwinde

In den WA-Gebieten sind die AuBenwinde als verputzte Winde zu
erstellen.

Bis zu 35% der Fassadenflidche - ausschlieBlich der Fenster- und

Tirdffnungen - kann aus anderen Materialien bestehen, wenn sie zur
Betonung einzelner Bauteile/GeschoBbereiche dienen.

Vérkleidungéh Mau-s Mate‘f'iaii'é‘n“, die andere Baustoffe,‘ z. B. Ziegelimitat {
o

Stellpldtze

Die Stellplatzanlagen sind - auer der erforderlichen
Zufahrten/Zuwegungen - allseitig durch Sichtschutzanlagen in einer Hohe
von mind. 1,60 m einzufassen. Zuldssig sind durch Schling-, Rank- oder
sonstiger Kletterpflanzen begriinte Einfassungen aus Holz, Metall,
Mauerwerk oder geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen.
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