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1. Einfihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Kiicknitz (Ortsteil
Danischburg) und umfasst die 6stlichen Teilflachen des bisherigen Betriebsgelandes des Unter-
nehmens Villeroy & Boch sowie Teile der Danischburger Landstral3e und der Autobahnan-
schlussstelle Libeck-Déanischburg, deren Ausbau flr die ErschlieBung der geplanten Vorhaben
erforderlich ist (Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes). Darlber hinaus
schlief3t der vorhabenbezogene Bebauungsplan eine an der Untertrave gelegene Flache des
ehemaligen Villeroy-&-Boch-Geléndes sowie ndrdlich der Danischburger Landstrall3e gelegene
Wohngrundstiicke in seinen erweiterten Geltungsbereich ein.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die Bundesautobahn A 226 bzw. die Hoheits-
grenze der Hansestadt Lubeck, im Osten durch die Tannenstrale und den Schaferkamp, im
Siden durch die Bahnstrecke Libeck Hbf. - Travemiinde Strand und die Trave sowie im Westen
durch die ehemalige Betriebsflache der Villeroy & Boch-Sanitarproduktion.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01
die Flurstiicke 2/2 tlw., 5/1, 12/10, 17/30, 17/32, 17/33, 17/43, 17/47, 17165, 17/68, 17/69, 17/70,
17/71, 17/72, 17/75, 17/76, 17/77, 17/80 tiw., 17/82 tlw., 17/83, 17/84, 17/95, 17/97, 17/99,
17/103, 17/105, 17/114, 17/115, 17/116, 17/117, 17/119, 17/120, 17/124, 17/125, 17/127,
17/129, 17/130, 28/105, 28/110, 28/111, 28/112, 28/113, 28/114, 28/105, 28/113, 28/135,
28/150, 28/158, 28/162, 28/163, 28/166, 28/168, 28/170, 28/171, 28/173, 28/185, 28/186,
28/188, 28/200, 28/208 tlw., 28/210, 28/214, 28/215 tlw., 28/216 tlw., 28/218, 28/220, 28/221,
28/222, 28/223, 28/224, 28/234, 28/235, 28/237, 28/240, 28/243, 28/244, 28/245, 28/246,
28/247, 47/56 tlw., 54/6, 54/8, 54/12, 55/9 tlw., 54/12, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 184/6,
123/2 tiw., 315/17, 318/17, 437 tlw., 438, 439, 440 und 441 aus Flur 2 der Gemarkung Siems,
die Flurstiicke 12/11, 658/8, 660/1, 660/2, 660/3, 662, 663, 664, 665, 670/2, 702 und 703 tlw.
aus Flur 7 der Gemarkung Siems sowie das Flurstiick 47/56 (tiw.) aus Flur 16 der Gemarkung
Israelsdorf.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Zwischen 2001 und 2003 hat die Hansestadt Lubeck fur das Villeroy-&-Boch-Geléande in Lu-
beck-Danischburg einen Bebauungsplan mit dem Ziel aufgestellt, hier neben dem Fortbestand
der gewerblichen Nutzung im Westen (Sanitarproduktion) auch die Entwicklung groR3flachiger
Einzelhandelsbetriebe in Kombination mit einem Hotel und Veranstaltungseinrichtungen (Kino,
Wellness und Fitness etc.) auf den dstlichen Teilen des Betriebsgelandes zu entwickeln.

Die fur den ostlichen Teil des ehemaligen Betriebsgelandes geplanten Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen, die um ein zentrales Themenkaufhaus des Unternehmens Ville-
roy & Boch herum entwickelt werden sollten, wurden jedoch bis heute nicht realisiert. Ende 2009
hat das Unternehmen Villeroy & Boch auch die westlich an das Plangebiet angrenzende Sani-
tarartikelproduktion eingestellt. Die Wohnh&user auf dem Werksgeléande an der Déanischburger
Landstral3e wurden mittlerweile abgebrochen.

Die IKEA Verwaltungs-GmbH und die Inter IKEA Centre Grundstiicks-GmbH haben das ehema-
lige Villeroy & Boch-Werksgelande erworben und beabsichtigen auf der dstlichen Teilflache ein
IKEA- Einrichtungshaus, ein Einkaufszentrum sowie einen Bau- und Gartenmarkt zu errichten.
Zu diesem Zweck wurde bei der Hansestadt Lubeck ein Antrag auf Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB gestellt.
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Die beantragte Verkaufsflache der geplanten Einzelhandelsvorhaben belauft sich insgesamt auf
maximal 60.000 m2. Im Einzelnen sah der Antrag vom 12.02.2010 folgende Vorhaben vor:

e |IKEA-Einrichtungshaus mit einer Verkaufsfliche von 25.500 m?, davon 5.070 m2 fir
zentrenrelevante Sortimente (Wohnaccessoires, Hausrat, Haus- und Heimtextilien,
Lampen und Leuchten, GroRRelektrogerate (sog. weil3e Ware), Spielwaren, Hobbybedarf
und saisonale Ware) sowie 200 m? fur nahversorgungsrelevante Sortimente (schwedi-
sche Lebensmittel),

e Einkaufszentrum mit integriertem Fachmarkt der Fa. Villeroy & Boch (,House of Living®)
mit einer Verkaufsflache von maximal 24.500 m2, Uberwiegend fur zentrenrelevante
(Bekleidung / Schuhe / Accessoires, Outdoor / Sport, Spielwaren / Hobbybedarf, Weil3e
Ware, Elektro / Foto / Film / Optik, Papier / Biiro / Schreibwaren, Biicher / Zeitschriften)
sowie nahversorgungsrelevante Sortimente (Lebensmittel und Drogerieartikel),

e Bau- und Gartenmarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 10.000 m2.

Die drei beantragten Vorhaben Einrichtungshaus, Einkaufszentrum sowie Bau- und Gartenmarkt
sind in dem beantragten Gesamtumfang der Verkaufsflachen unveréndert Gegenstand des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes. Anderungen gegeniiber der Antragstellung haben sich
jedoch in Bezug auf die zulassigen zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente bzw. auf
die sortimentsbezogen festgesetzten Verkaufsflachen ergeben, die unter Bertcksichtigung von
Empfehlungen des beauftragten Einzelhandelsgutachters und von Mal3gaben der zustandigen
Landesplanungsbehdérde gegeniiber der Antragstellung reduziert worden sind (siehe Kap. 7.1).

Die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans ist erforderlich, da der bisher fiir gro3e Teile
des Plangebietes geltende Bebauungsplan 27.52.00 (siehe 2.5.1) fiir die geplanten Vorhaben
lediglich die Zulassigkeit eines Bau- und Gartenmarktes in der geplanten GroRRe (allerdings mit
kleinerem Randsortiment) sowie des Villeroy-&-Boch-Fachmarktes (jedoch mit einem geringeren
Umfang zentrenrelevanter Sortimente) begriindet. Die Vorhaben IKEA-Einrichtungshaus und
Einkaufszentrum sind auf der Grundlage des geltenden Bebauungsplans 27.52.00 nicht geneh-
migungsfahig, sodass eine Anderung des Bebauungsplans bzw. die Aufstellung eines den alten
in Teilen ersetzenden Bebauungsplanes fir die Umsetzung der Vorhaben erforderlich ist.

Fur die ErschlieBung des Vorhabens mussen die nérdlich des Vorhabengebietes gelegenen
StralRen einschlieRlich der Autobahn-Anschlussstelle Libeck-Dénischburg ausgebaut werden.
Die betroffenen Verkehrsflachen der Danischburger Landstrafe und der Autobahnzufahrten
gehoren daher zum Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes. Fur die planfest-
gestellten Bereiche der BAB A226 und der Landestrale L290 ersetzt der Bebauungsplan die
Planfeststellung gemaR § 17b Abs. 2 Fernstra3engesetz (FStrG) bzw. gemald § 40 Abs. 7 Stra-
3en- und Wegegesetz Schleswig-Holstein (StrwaG).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst neben dem Plangebiet des Vorhaben- und
ErschieBungsplanes noch die noérdlich anschielRenden Baugrundstiicke, fur die aufgrund der
vorhabenbedingten Verkehrszunahmen Larmschutzmal3nahmen getroffen werden mussen.

Im Sitden schliel3t der Geltungsbereich des Bebauungsplanes die angrenzende Bahntrasse,
den Trave-Wanderweg sowie Teile eines ehemaligen Spiilfeldes mit ein, auf dem die Anlage
eines Bistros bzw. Cafés in Ergéanzung zu einer Schiffsanlegestelle ermdglicht werden soll.

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 15.03.2010 die Einleitung der Bauleitplanver-
fahren fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und fir die Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst.
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2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Nutzung und Entwicklung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die Uberwiegende Flache des Plangebietes ist Teil des Betriebsgelandes der Firma Ville-
roy & Boch in Libeck Danischburg, das seit etwa 1910 gewerblich genutzt wird. Grol3e Teile des
Betriebsgrundstiickes sind bis heute mit Produktionshallen Uberbaut. Nachdem Villeroy & Boch
die Fliesenproduktion am Standort Danischburg 1999 stillgelegt hat, stehen seither rund 18 ha
im zentralen und 6stlichen Teil des vormaligen Betriebsgeléndes fur eine Neunutzung zur Verfu-
gung. Die im Westen angrenzende Sanitarartikel-Produktion wurde 2009 aufgegeben.

Im sudlich der Bahnlinie angrenzenden Teil des Bebauungsplangebietes befindet sich eine
ehemalige Spulflache fir Keramikschlamme der ehemaligen Fliesen- und Sanitarartikelprodukti-
on der Firma Villeroy & Boch. Sie wurde fachgerecht abgedeckt und wird gemaf den Vorgaben
der wasserrechtlichen Genehmigung regelmafig geméht, damit kein Strauch- und Baumbe-
wuchs aufkommt.

Ostlich des Spiilfeldes befindet sich ein unbefestigter Weg zum ehemaligen V&B-Anlegesteg in
der Trave, der fur die Personenschifffahrt erttichtigt werden soll.

Zwischen der Danischburger Landstral3e und der Autobahn befinden sich tberwiegend Wohn-
grundstiicke mit Einfamilien- und Doppelhdusern. Eingestreut sind gewerbliche Nutzungen so-
wie ein Grundstiick der Stadtwerke Libeck, auf dem sich eine Gasdruckregelstation befindet.

Zwischen den an der Danischburger Stral3e gelegenen Wohnnutzungen und der Autobahn-
trasse liegen Griunflachen, die teilweise als Garten genutzt werden, teilweise mit Gehdlzen be-
standen und ohne Nutzung sind.

Verkehrserschlie3ung

Das Vorhabengebiet grenzt unmittelbar an die Déanischburger Landstral3e (im Norden) sowie an
die Straf3e Schaferkamp (im Osten) an und wird Uber diese StralRen erschlossen. Die Danisch-
burger Landstral3e ist heute in Teilen Landesstral3e (L 290), Kreisstral3e und Gemeindestral3e
(zur Abgrenzung siehe Abb. 1). Dartber hinaus verfugt das Vorhabengebiet tiber die Autobahn-
Anschlussstelle Liibeck-Danischburg tber einen Anschluss an die Autobahnen A226 und Al.

Die Déanischburger Landstral3e ist von Norden kommend bis zur BAB-Auffahrt Richtung Trave-
minde verhaltnismaRig stark belastet, da sie u.a. den Verkehr aufnimmt, der von Norden kom-
mend an der BAB-Abfahrt Sereetz abféhrt und nach Travemiinde bzw. durch den Trave-Tunnel
mdchte. Ab der Auffahrt nach Travemiinde Richtung Osten ist der Verkehr auf der Danischbur-
ger Landstral3e als ortsublich einzustufen.

Der Schéferkamp ist heute verkehrlich nur gering belastet. Dieses kann sich jedoch &ndern,
wenn das sudliche Gewerbegebiet zwischen Bahnflache und Trave vollstandig bebaut ist.

Der Abschnitt der Danischburger LandstralRe vor dem westlichen Mischgebiet geht in den Spe-
gelkamp Uber und erschliefdt lediglich einige Wohnhduser und das Gewerbegebiet der Firma
Villeroy & Boch. Auch hier konnte sich der (Werks-)Verkehr steigern, wenn sich weitere Betriebe
in den Werkshallen der ehemaligen Sanitarartikelproduktion ansiedeln.

Ergdnzende Angaben zu den heutigen Verkehrsbelastungen sind im Verkehrsgutachten des
Buros urbanus (Stand 27.08.2010) enthalten.
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Abb. 1: Zuordnung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Sidlich des Vorhabengebietes verlauft die Trasse der Bahnverbindung Libeck/Hbf. — Trave-
munde/Strandbahnhof. Der vormals 6stlich der Stral3e Schéaferkamp gelegene Bahnhaltepunkt
ist nicht mehr in Betrieb. Vom Vorhabentrager ist die Wiedereinrichtung eines Bahnhaltepunktes
westlich der Stral3e Schaferkamp mit unmittelbarer Anbindung an das Vorhabengebiet geplant.

Anlagen zur Abwasserbeseitigung
Direkt neben der westlichen Plangebietsgrenze und im sudwestlichen Geltungsbereich verlauft
eine private Sammelleitung flir Regenwasser, lber die auch das Regenwasser der Verkehrsfla-
chen und der bebauten Grundstiicke nordlich des Plangebietes in die Trave abgeleitet wird. Die
Uberleitung ist durch einen offentlich rechtlichen Vertrag zwischen den Entsorgungsbetrieben
Libeck und Villeroy & Boch am 15.12.2004 geregelt worden. Die max. Einleitmenge betragt
350 I/s. Diese Leitung darf nicht beschadigt werden; die ordnungsgemafie Unterhaltung obliegt
dem Grundstiickseigentiimer. Auch das Abwasserpumpwerk auf dem Nordteil des V&B-
Gelandes darf nicht beschadigt werden. Das Pumpwerk kann nur mit einem sehr hohen Auf-
wand verlegt werden und muss deshalb als Bestand in die Planung einbezogen werden.

Begrundung
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2.2 Kulturdenkmale

Auf Grund der Nahe zu den historischen Siedlungsstatten Alt-Libeck, Dorf-Wiistung Siems kann
im Plangebiet mit archédologischen Funden gerechnet werden. Im Umfeld des V&B-Gelandes
sind mehrere Fundstellen registriert.

2.3 Natur und Umwelt

2.3.1 Bodenschutz/Bodenversiegelungen

Die Flachen des SO-Gebietes sind heute zu ca. 85% versiegelt. Dort befinden sich groR3flachige
Hallen der ehemaligen Fliesenproduktion, die durch Fahrwege verbunden und mit Aul3enlager-
flachen erganzt sind.

Die Grunflache sudlich der Bahn ist unversiegelt. Es ist jedoch zu beachten, dass die Spilflache
mit einem bindigen Material abgedeckt wurde, damit méglichst wenig Niederschlagswasser in
die Altlast gelangt.

Die Mischgebiets- und Wohnbauflachen weisen einen Versiegelungsgrad von ca. 30 — 40% auf.

2.3.2 Altlasten

Im Rahmen der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes 27.52.00 wurde fir das Werksgelande von Villeroy & Boch eine historisch-deskriptive
Altlastenerfassung und Erstbewertung durch ein Fachgutachterblro durchgefuhrt. Nach der
Eingrenzung von Altlastenverdachtsflachen wurde eine Geféahrdungsabschéatzung fur diese Ver-
dachtsflachen erarbeitet. Im Jahre 2009 erfolgte anhand aktueller Bewertungsgrundlagen eine
Neubewertung der durch die ehemaligen Spilfelder bewirkten Gefahrdungssituation.

Auf dem untersuchten Werksgelande wurden danach insgesamt vier Kontaminationsflachen
(KF) festgestellt, die Schadstoffgehalte aufwiesen, welche eine von ihnen ausgehende Grund-
wassergefahrdung nicht ausschlie3en. Fir eine abschlieRende Einschatzung einer méglichen
Gefahrdung des Grundwassers wurden in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde
weitere Untersuchungen zur Eingrenzung der Kontaminationsflichen sowie Einrichtungen von
weiteren Grundwassermessstellen durchgeftihrt.

Eine der vier Flachen (KF1) liegt westlich des Sanitarwerks und aufRerhalb des Geltungsberei-
ches, die Kontaminationsflache 4 wurde im Jahre 2005 in Abstimmung mit dem Bereich Um-
weltschutz der Hansestadt Liibeck saniert. Fir die zwei Kontaminationsflachen innerhalb des
Geltungsbereiches (KF2 und KF3) liegen aus fachgutachterlicher Sicht keine schadlichen Bo-
denveranderungen vor. Die Flachen sollen gemafd Durchfihrungsvertrag zum Bebauungsplan
im Rahmen des Abbruchs der Werksgebdude absaniert werden.

Auf dem Flurstiick 17/65 im untersuchten Werksgelande befanden sich am Standort eines 1995
entfernten Tunnelofens asbesthaltige Ofenreste. Diese sind nach Angaben des beteiligten
Fachgutachters in der Zwischenzeit entfernt worden, so dass hier keine Asbestbelastungen
mehr vorhanden sind.

Die im ehemaligen Spiilfeld an der Trave gelagerten Keramikschlamme wurden zum Schutz des
Grundwassers gegen schwermetallhaltiges Sickerwasser mit einer bindigen Deckschicht verse-
hen. Um eine Durchwurzelung dieser Deckschicht zu verhindern, muss ein Gehdlzaufwuchs
durch regelmafige Mahd unterbunden werden.
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2.3.3 Potenzielle Kampfmittelbelastung

Nach Auskunft des Amtes fir Katastrophenschutz — KampfmittelrAumdienst - im Innenministeri-
um des Landes Schleswig-Holstein sind auf den Flachen des ehemaligen Werksgelandes von
Villeroy&Boch im Geltungsbereich keine Munitionsfunde bekannt (Schreiben vom 13.10.2009).
Im Gbrigen Plangebiet sind Kampfmittelfunde hingegen nicht auszuschliel3en.

2.3.4 Hochwasserschutz

Die Oberflache der Grinflache sidlich der Bahn weist H6hen von ca. 1,00 m bis 1,50 m auf.
Damit besteht die Gefahr, dass sie bei Hochwasser tberflutet wird.

Nach den Darstellungen des Generalplanes Binnenhochwasserschutz des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein vom April 2007 besteht ein
hohes Hochwasserrisiko; ein Uberschwemmungsgebiet wurde von der obersten Wasserbehor-
de fur das Gebiet der Untertrave bisher noch nicht festgesetzt. In einer Checkliste sind die fiir
eine hochwassersichere ErschlieRung des Baugebietes zu beachtenden Aspekte tabellarisch
zusammengefasst (siehe Anhang 3).

2.3.5 Natur- und Artenschutz

Unmittelbar nordlich der Bahntrasse befinden sich schmale Gehdlzbestande und ruderale Struk-
turen, die fur europdisch besonders geschitzte Vogelarten, u.a. fur die gefahrdete Nachtigall, als
Lebensraum zur Verfugung stehen. Im Westen dieses Streifens gibt es einen Schilfbestand, der
gesetzlich geschiitzt ist.

Die sandigen und trockenen Flachen am Bahnkorper und auf den Baustellenflachen der Bahn
bieten Lebensraume fir streng geschiitzte Zauneidechsen. Diese wurden auch auf der sudli-
chen Griunflache kartiert. Dort befindet sich auch ein geschiitztes Biotop (Flussrohricht).

Auf dem V&B-Geldnde bieten die Hallen Unterschlupf- und Nistmdglichkeiten fir streng ge-
schiitzte Flederméause, Schwalben, Mauersegler, Haussperling und Hausrotschwanz.

Das Spilfeld stdlich der Bahn sowie die Trave sind Teil des FFH-Gebietes Nr. 2030-392 , Trave-
forde und angrenzende Gebiete". Die hierfir formulierten Erhaltungsziele dirfen durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht beeintréchtigt werden.

Detaillierte Angaben zum Bestand der Fauna und Flora sowie zu den Erhaltungszielen des FFH-
Gebietes sind dem Fachgutachten ,Fauna mit artenschutzrechtlicher Priifung”, dem Fachbeitrag
Natur und Landschaft und der FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung zu entnehmen.

2.3.6 Landschaftsbild, Erholung

Das Landschafts- und Ortsbild wird nérdlich der Bahn von den groR3formatigen, 10 bis 20 m ho-
hen Gebauden des ca. 30 ha groRen V&B-Gelandes gepragt. Nordlich und 6stlich grenzen
Misch- und Wohngebiete sowie StraRenflachen an. Westlich erstrecken sich die naturnah ge-
pragten Schwartauwiesen mit Gewassern, Grinland- und Sukzessionsflachen.

Die siudlich der Bahn entlang der Trave gelegenen Flachen sind Teil des Griinzugs , Traveweg",
der im wesentlichen aus einer durchgangig begrinten Rad und Wanderwegeverbindung entlang
der Trave zwischen St. Lorenz-Nord und Libeck-Siems besteht und Bedeutung fur die inner-
und Uberértliche Naherholung hat. Der Traveweg ist Teil einer Ubergeordneten Wanderweg-
Route, die von Libeck nach Traveminde fiihrt und z&hlt laut La&rm-Aktionsplan der Hansestadt
Lubeck zu den ,ruhigen Gebieten®. Diese sind gegen zuséatzlichen Larm zu schutzen.
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Die Gehdlzbestande sidlich und nérdlich der Bahn begrenzen optisch die Traveniederung, die
sowohl vom Traveweg als auch vom Wanderweg am Schellbruch stidlich der Trave gut zu erle-
ben ist. Mit dem geplanten, erst zu einem geringen Teil bebauten Gewerbegebiet 6stlich der
Grunflache (Bebauungsplan 27.53.00) wird sich der Landschaftscharakter erheblich nachteilig
verandern, wenn die Flache vollsténdig von bis zu 3-geschossigen Gewerbebauten Uberstellt ist.
Der Erholungswert siidlich des Plangebietes wird sich dadurch deutlich reduzieren.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Der Vorhabentrager IKEA hat sich durch Kaufvertrag die Verfigungsberechtigung tUber die
Grundstliicke des ehemaligen Villeroy-&-Boch-Werkes einschlie3lich der stdlich und westlich
angrenzenden Freiflachen gesichert. Die am sudlichen Rand der Vorhabengebietes gelegenen
Flurstiicke 17/70 und 17/72 aus Flur 2 der Gemarkung Siems, sind vom Vorhabentrager von der
Stadt Ende 2012 vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens erworben worden.

Die Verkehrsflachen der Stral3en (in ihrer heutigen Abgrenzung) und des Traveweg befinden
sich in stadtischem Eigentum.

Die Uberplante Teilflache der Trave ist als Teil der Bundeswasserstral3e Eigentum des Bundes.

Die nordlich der Danischburger LandstralRe gelegenen Baugrundstiicke sind samtlich in priva-
tem Einzeleigentum.

Die Entsorgungsbetriebe sind Eigentiimer des Pumpwerk-Grundstiickes an der Danischburger
LandstraBe. Das Grundstlick mit der Gasdruckreglerstation an der Autobahn befindet sich in
Eigentum der Stadtwerke.

2.5 Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.5.1 Bebauungsplan 27.52.00

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Geltungsbereich des Bebauungsplans 27.52.00
- Gewerbe- und Sondergebiete Danischburger Landstral3e / Schaferkamp -. Der Bebauungsplan
27.52.00 setzt fur die Teilflache des Vorhabengebietes tberwiegend Sondergebiete fiir Einzel-
handelsnutzungen und ein Hotel fest: Im Einzelnen beinhaltet der Bebauungsplan folgende nut-
zungsbezogenen Regelungen:

- Sondergebiet ,Kompetenzcenter Bau, Entertainment-Einrichtungen®, mit einer Ver-
kaufsflache von bis zu 30.000 m2, von denen maximal 5.500 m2 auf zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente entfallen dtirfen,

- Sondergebiet ,Baumarkt* mit einer Beschrankung zentrenrelevanter Randsortimente auf
maximal 400 m?2,

- Sondergebiet ,Hotel"

- Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO auf einer 13.900 m2 grof3en Flache am sudoéstlichen Rand
des Plangebietes,

- eine in Nord-Sud-Richtung verlaufende Grinflache, die die Sondernutzungen voneinander
trennt sowie

- die angrenzenden odrtlichen StraRenverkehrsflachen einschlie3lich der stdlichen Zu- und
Abfahrt der Autobahnanschlussstelle Libeck-Déanischburg.
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2.5.2 Unbeplanter Innenbereich und AuRenbereich

Die zwischen Danischburger Landstrae und der Bundesautobahn gelegenen Baugrundstiicke
sind planungsrechtlich dem unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB zuzuordnen.
Fur die planungsrechtliche Beurteilung ist hier von einem Mischgebiet nach 8 6 BauNVO bzw.
einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO auszugehen.
Die sudlich der Bahntrasse gelegenen Flachen des Traveweges und des Spuilfeldes sind hinge-
gen dem Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

2.5.3 Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck

Der Flachennutzungsplan fiir die Hansestadt Liibeck in der bisher (d.h. vor der 104. Anderung
fir den Teilbereich Danischburger Landstrale; s.u.) geltenden Fassung® stellte das Vorhaben-
gebiet Uberwiegend als Sonderbauflachen dar, wobei raumlich zwischen den Zweckbestimmun-
gen ,Hotel, Ausstellung, Veranstaltungen, Einzelhandel” und ,Baumarkt” unterschieden wird.
Eine kleinere Teilflache an der stdostlichen Ecke des ehemaligen Villeroy-&-Boch-Betriebs-
gelandes ist als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Die ndrdlich der Danischburger Landstra3e gelegenen Baugebiete einschlieRlich der Grin-
flachen und der Flache fur die Gasdruckregelstation sind bis zur Autobahnauffahrt als gemischte
Bauflachen ausgewiesen. Ostlich der Autobahnauffahrt schlieRt eine Wohnbauflache an. Die
Bauflachen 6stlich des Schaferkamps stellt der FNP als gemischte Bauflachen dar.

Sudlich der Bahn schlieRen gewerbliche Bauflachen an, die auch die Griinflache des Spiilfeldes
einschliel3t.

Westlich des Plangebietes grenzen das Gewerbegebiet der ehemaligen V&B-Produktion, eine
Grunflache sowie eine Flache fur die Landwirtschaft an.

104. Anderung der Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich Danischburger LandstralRe

Fur den sudlich der Danischburger Landstral3e gelegenen Teil des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes 27.52.01 hat die Burgerschaft der Hansestadt Libeck am 30.06.2011 die 104.
Anderung des Flachennutzungsplanes abschlieBend beschlossen. Die Genehmigung durch das
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein erfolgte am 23.11.2011.

Das Vorhabengebiet des geplanten IKEA Scandinavian Centres wird in der 104. Flachennut-
zungsplananderung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungshaus, Ein-
kaufszentrum, Fachmarkte* dargestellt. Aus dieser FNP-Darstellung kénnen die Sondergebiets-
festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 entwickelt werden, der wie-
derum die konkreten planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Einrich-
tungshauses, eines Einkaufszentrums und eines Bau- bzw. Gartenmarktes am Standort Lubeck-
Danischburg schaffen soll.

Dariiber hinaus &ndert die 104. FNP-Anderung die bisherige Darstellung des an der Trave gele-
genen ehemaligen Spilfeldes, das bisher Teil der dstlich anschlieRenden gewerblichen Baufla-
che war, in eine Darstellung als Grinflache sowie als Flache fur Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Der am 07.09.1989 von der Birgerschaft beschlossene und am 08.10.1990 in Kraft getretene
Flachennutzungsplan wurde zuletzt geandert durch die 98. Anderung fiir den Teilbereich Priwall
Waterfront. Die am 25.11.2010 durch die Biirgerschaft beschlossen 98. Anderung wurde am
04.04.2011 genehmigt und am 12.04.2011 bekannt gemacht.
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3. Planungsbindungen aus Ubergeordneten Gesetzen und Planungen

Vor dem Hintergrund, dass die Funktionsfahigkeit gewachsener Innenstadte als Handels- und
Dienstleistungsstandorte und ihre Aufgabe als kulturelle und gesellschaftliche Mittelpunkte der
Stadte in den vergangenen Jahrzehnten in Deutschland wie in Europa durch die unkontrollierte
Ansiedlung von tberdimensionierten Einzelhandelseinrichtungen auf der so genannten griinen
Wiese teilweise erheblichen Schaden genommen haben, haben Bund und Land in Gesetzen,
Erlassen und Planungen Vorgaben zur Ansiedlung grol3flachiger Einzelhandelseinrichtungen
formuliert, die im Rahmen der Bebauungsplanung zu beachten sind. Darauf aufbauend hat die
Hansestadt Libeck Leitsatze fur die Einzelhandelsentwicklung in stadtischen Konzepten formu-
liert und beschlossen.

3.1 Vorgaben aus dem Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind nach den Grundsétzen des 8 1 BauGB u. a. insbeson-
dere zu berucksichtigen:

- die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

- die Belange der Wirtschatft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevolkerung.

Diese Grundsatze des Baugesetzbuches sind Ausdruck einer Stadtentwicklungspolitik des Bun-
des, die die Innenentwicklung und Urbanitéat der Stadte starken und die wohnortnahe Versor-
gung sicherstellen will. Dabei geht nicht um den Schutz vorhandener Einzelhandelsbetriebe um
ihrer selbst willen sondern um die Erhaltung und Entwicklung schiitzenswerter Strukturen.

Zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des BauGB sind réaumlich abgrenzbare Bereiche, denen
aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - haufig ergéanzt durch Dienstleistungen und
gastronomische Angebote — eine Versorgungsfunktion weit Gber den unmittelbaren Nahbereich
hinaus zukommt. Versorgungsbereiche umfassen unterschiedliche Stufen:

- Innenstadtzentren,
- Nebenzentren in Stadtteilen,

- Grund- und Nahversorgungszentren in Stadt- und Ortsteilen und in nichtstadtischen Ge-
meinden.

3.2 Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010) ist fur die Tréger der o6ffentlichen
Verwaltung verbindlich; die Ziele der Raumordnung sind bei der Bauleitplanung zu beachten und
unterliegen nicht der Abwagung.

Die Hansestadt Libeck hat im zentralortlichen System des LEP 2010 die Funktion eines Ober-
zentrums. Oberzentren sind Versorgungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren von Uberregio-
naler Bedeutung. Sie versorgen die Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen des hoheren
spezialisierten Bedarfs und bieten ein grof3es und differenziertes Angebot an Arbeits- und Aus-
bildungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und weiterzuentwickeln.

Die Ziele der Raumordnung zum Einzelhandel sind in Kapitel 6 des Landesentwicklungsplanes
benannt. Wesentliches Ziel ist dabei, die verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung zu si-
chern und die Innenstédte bzw. die Ortskerne und Stadtteilzentren in ihrer Funktionsvielfalt zu
starken.
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Fur die Ansiedlung von groR¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs- oder
zentrenrelevanten Sortimentsstrukturen gelten geman LEP folgende Vorgaben, um eine ausge-
wogene Handels- und Dienstleistungsstruktur zur Versorgung der Bevolkerung und der Wirt-
schaft im Lande zu gewahrleisten:

- ZentralitAtsgebot,

- Beeintrachtigungsverbot,

- Kongruenzgebot,

- siedlungsstrukturelles Integrationsgebot,
- stadtebauliches Integrationsgebot.

Gemal} dem stadtebaulichen Integrationsgebot sollen grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen
mit zentrenrelevanten Sortimenten nur an stadtebaulich integrierten Standorten im raumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Versorgungsbereichen geplant und zuge-
lassen werden. Die Ansiedlung auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche soll nur aus-
nahmsweise unter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden, wenn

- eine integrierte Lage nicht mdglich ist,
- die Einzelhandelsstruktur eine weitere Entwicklung bestimmter Sortimente zuldsst,
- die zentralOrtliche Bedeutung gestarkt wird und

- die gewachsene Funktion der zentralen Versorgungsbereiche sich nicht wesentlich ver-
schlechtert.

Die Beachtung der vorgenannten Vorgaben und Bindungen ist im Rahmen der Bauleitplanung
zu prufen und durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sicherzustellen. Zu die-
sem Zweck ist ein Fachgutachten zu den stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen
der in Lubeck-Déanischburg erstellt worden. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
zentralen Versorgungsbereiche und die verbrauchernahe Versorgung bzw. die Beriicksichtigung
der genannten Prufkriterien ist unter Punkt 7.1 der Begriindung dargelegt.

3.3 Vorgaben zur Einzelhandelsentwicklung aus stadtischen Konzepten

3.3.1 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept (2011)

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat am 24.02.2011 ein Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzept (Zentrenkonzept 2011) beschlossen, das von Verwaltung der Hanse-
stadt Lubeck auf der Grundlage eines Fachgutachtens erstellt worden ist. Es ersetzt das Einzel-
handelsentwicklungskonzept 2009, da die Inhalte des Beschlusstextes aus 2009 in die Leitsatze
des Zentrenkonzeptes 2011 eingeflossen sind. Wesentliche Ziele des Zentrenkonzeptes 2011
sind die Starkung der Zentren und der oberzentralen Versorgungsfunktion der Innenstadt sowie
die Sicherung einer flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung der Bevolkerung.

Das Zentrenkonzept 2011 ist bei der rdumlichen Entwicklung des Einzelhandels in der Hanse-
stadt Libeck und bei deren Steuerung durch die Bauleitplanung zu beachten. Im Einzelnen be-
steht das Zentrenkonzept 2011 aus:

- der ,Liubecker Sortimentsliste* der zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimente (s.u.),

- einer Gliederung und Zuordnung der Einzelhandelsstandorte Libecks (Liibecker Zentren-
system) in die Kategorien Innenstadt (Hauptzentrum), Stadtteilzentren, Nahversorgungszent-
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ren, Sonderstandorte (differenziert nach Sonderstandorten (liber-) regionaler Bedeutung und
nach sonstigen Sonderstandorten),

- einer Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche Lubecks und Abgrenzung der Son-
derstandorte (liber-) regionaler Bedeutung sowie

- den LUbecker Leitsatzen zur Starkung der Zentren und Sicherung der Nahversorgung ein-
schlief3lich der zugehorigen Ausfihrungen:

Der Standort Danischburg ist gemaRy Libecker Zentrensystem kein zentraler Versorgungsbe-
reich, sondern ist - wie auch der Standort Buntekuh-Herrenholz - als Sonderstandort (Uber)-
regionaler Bedeutung klassifiziert. Zentrenrelevanter Einzelhandel kann an diesen Sonderstand-
orten gemal Leitsatz 2 unter der MalRgabe angesiedelt bzw. entwickelt werden, dass die ober-
zentrale Funktion des Hauptzentrums Innenstadt sowie die Versorgungsfunktion der Stadtteil-
und Nahversorgungszentren nachweislich nicht beeintrachtigt werden. Dies wird im Vertraglich-
keitsgutachtens des Buros Dr. Lademann & Partner nachvollziehbar dargelegt. Auf Grundlage
dieser Untersuchung wird festgestellt, dass diese Maf3gabe erfillt wird (siehe 7.1).

Die Ausweisung der Standorte Danischburg und Buntekuh-Herrenholz als Sonderstandorte
(Uber)regionaler Bedeutung tragt der - gegeniiber dem vorhergehenden Einzelhandelsentwick-
lungskonzept von 2004 - veranderten Einschatzung hinsichtlich der Entwicklungsféahigkeit von
Einzelhandelsnutzungen im Libecker Stadtgebiet Rechnung. Ziel war es dabei, die Entwicklung
zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen auf maximal zwei Standorte auf3erhalb des Haupt-
zentrums Innenstadt zu konzentrieren. MaRRgeblich bei der Auswahl des Standorts Danischburg
war die gunstige Verkehrsanbindung, das fir Einzelhandelsnutzungen (wenn auch in deutlich
geringerem Umfang) bereits bestehende Baurecht sowie das konkret geplante IKEA-
Ansiedlungsvorhaben, durch das neue Kaufkraftpotenziale erschlossen bzw. bisher v.a. nach
Hamburg abflieRende Kaufkraft in der Region gehalten werden kénnen. Die Entwicklung des
Sonderstandortes dient somit vor allem der Attraktivitatssteigerung der Stadt als Einzelhandels-
destination sowie der Sicherung und Entwicklung ihrer oberzentralen Versorgungsfunktion.

Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel kann am Sonderstandort D&nischburg zur Sicherung
eines dichten Nahversorgungsnetzes gemal3 Leitsatz 4 ausnahmsweise angesiedelt werden.
Voraussetzung ist jedoch, dass durch die Ansiedlung keine negativen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche oder die wohnortnahe Grundversorgung entstehen. Im vorlie-
genden Vertraglichkeitsgutachten des Buros Dr. Lademann & Partner wird dies plausibel belegt
(siehe 7.1), so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Voraussetzungen vorliegen.

Die Lubecker Sortimentsliste unterscheidet drei allgemeine Arten von Sortimenten:

Zentrenrelevante Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe, sonst. Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)
- Bucher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas/ Porzellan / Keramik, Geschenke

- Foto, Film
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- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingeréate, Haushaltsgerate)

- Grof3elektro (WeilRe Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitéten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getrénke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel / Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermérkte)

Nichtzentrenrelevante Sortimente

- Mobel (inkl. Matratzen)

- Antiquitaten (Mo6bel)

- Sportgrol3gerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Buromaschinen (inkl. Biroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzengeféal3e)

- Babybedarf (Kindermébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

3.3.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Burgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK) benennt im Rahmen der Beschreibung des Stadtteilprofils fiir
Kucknitz die ,Revitalisierung des Villeroy&Boch-Gelandes als Planungsziel (Projektvorschlag).

Dartiber hinaus sind aufgrund der Planung eines Einkaufszentrums am Standort Dénischburg
und der damit verbundenen Auswirkungen auf die Lubecker Innenstadt die diesbeziiglichen
Ziele von Belang. So benennt das ISEK fir die Innenstadt die folgenden einzelhandelsrelevan-
ten Themen:

- Starkung der Altstadt als wirtschaftliches und kulturelles Zentrum,
- Aufwertung des offentlichen Raumes, Erweiterung der Ful3gangerzone.

Fur die Zielerreichung werden Projekte wie die geférderte MaRnahme ,Mitten in Luibeck" und die
Neugestaltung einzelner Rippenstral3en vorgesehen.
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3.3.3 Managementplan UNESCO Welterbestétte , Libecker Altstadt”

Der im September 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Liibeck beschlossene Manage-
mentplan fir die UNESCO Welterbestatte ,Libecker Altstadt* beinhaltet fir das Plangebiet
selbst keine Aussagen. Durch die Planung eines neuen Einkaufszentrums an einem Sonder-
standort aufRerhalb der Innenstadt ist er jedoch hinsichtlich der Aussagen zum Schutz der Alt-
stadt von Belang.

Der Managementplan benennt als ein wesentliches Oberziel, die Multifunktionalitdt und Zent-
rumsfunktion der UNESCO Welterbestatte ,Lubecker Altstadt zu erhalten.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck, 2008

Der Landschaftsplan der Hansestadt Libeck, beschlossen am 04.03.2008, stellt das ehemalige
Werksgelande von Villeroy & Boch Uberwiegend als starkversiegelte Industrieflache, die nérdli-
chen Baugebiete als gemischte Bauflachen dar.

Entlang der Bahnlinie sind Gehdlzstrukturen (Gebisch und Baumreihe) sowie Roéhrichtflachen
im Bereich der Schonungsteiche dargestellt, auf dem Spuilfeld stdlich der Bahnlinie halbruderale
Gras- und Staudenfluren.

Im Schutzgebietskonzept des Landschaftsplanes ist das ehemalige Spiilfeld Bestandteil des
FFH-Gebietes ,Traveforde und angrenzende Flachen®.

Im Entwicklungskonzept sind die Roéhrichtflachen nérdlich der Bahn als gesetzlich geschiitzte
Biotope und das Spulfeld stdlich der Bahn als festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzflache darge-
stellt. Zudem ist die Bahnlinie als lineare Eignungsflache fur den Biotopverbund ausgewiesen
und die Gehdélzstrukturen entlang der Bahn als Griinzug Siems/Déanischburg.

Als Entwicklungsmaf3nahme ist fir das Werksgelande die Untersuchung, Sicherung und Sanie-
rung von Altlasten vorgesehen. Weitere konkrete Entwicklungsmaf3nahmen sind im Geltungsbe-
reich nicht festgelegt.

Im Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck®, Stand Februar 2010, in
dem das Thema Erholung auf der Grundlage des Landschaftsplanes vertiefend behandelt wird,
sind die Flachen zwischen Bahnstrecke und Trave als Griinzug Nr. 6.10 ,Traveweg" dargestellt.
Als EntwicklungsmafRnahmen sind u.a. das Aufstellen von Ruhebanken, die Sanierung von We-
gen und eine Beschilderung vorgeschlagen.

4. Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 27.52.01 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Ansiedlung eines grof¥flachigen Fachmarkt- und Einkaufszentrums ("IKEA Scan-
dinavian Centre Libeck") auf dem brachliegenden 6stlichen Teil des ehemaligen Villeroy-&-
Boch-Gelandes in Liubeck-Danischburg geschaffen werden.

Ziel der Planung ist dabei gleichermalRen die Revitalisierung der verkehrsglinstig gelegenen
Gewerbebrache durch die Ansiedlung eines auch Uberregional bedeutsamen Fachmarkt- und
Einkaufszentrums wie auch die Begrenzung der geplanten Einzelhandelsnutzungen auf ein
stadtebaulich und raumordnerisch vertretbares Mal3. Die aus den bundesgesetzlichen, landes-
planerischen und kommunalen Vorgaben abzuleitende wesentliche Mal3gabe besteht dabei in

Begriindung 17



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27.52.01 - Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger Landstral3e (IKEA) -

dem Ausschluss von Schadigungen der Funktionsfahigkeit anderer Versorgungszentren (siehe
Darlegungen unter 3.1 bis 3.3).

Im Einzelnen werden mit der Planaufstellung folgende Ziele verfolgt:

- Revitalisierung einer Gewerbebrache in verkehrsgiinstiger Lage durch die Ansiedlung von
Einzelhandelsnutzungen unterschiedlicher Branchen,

- Starkung der zentral6rtlichen Bedeutung des Oberzentrums Hansestadt Liibeck durch ein fiir
die Region bedeutsames Fachmarkt- und Einkaufszentrum,

- Begrenzung der Verkaufsflachen zur Vermeidung erheblicher Umsatzumverteilungen aus
anderen Versorgungszentren zur Erhaltung ihrer Funktionsfahigkeit,

- Schaffung neuer Arbeitsplatze, auch fir die ehemaligen Mitarbeiter des V&B-Werkes,
- optimale Verkehrslenkung zur Vermeidung von Staus,
- Schutz der Anwohner vor unzumutbaren Larmbel&astigungen,

- Begrenzung der Gebdudehthen zur Vermeidung von Eingriffen in das Orts- und Land-
schaftsbild,

- Berlcksichtigung des Naturschutz- und des Erholungswertes der Trave-Niederung.

4.2 Vorhaben- und ErschlielBungsplan

Der zum Aufstellungsbeschluss vorgelegte Entwurf eines Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
fur das Vorhaben ,IKEA Scandinavian Centre Liibeck” ist im Laufe des Planungsprozesses vom
Vorhabentrager weiterentwickelt und konkretisiert worden. Dem als Satzung beschlossenen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 liegt der mit der Hansestadt Libeck abge-
stimmte und im Durchfuhrungsvertrag fixierte Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) fur das
JKEA Scandinavian Centre Lubeck® mit Stand 21.10.2011 zugrunde, bestehend aus dem
Vorhabenplan (Teil A des VEP, siehe Anhang 1) und dem ErschlieBungsplan (Teil B des VEP,
siehe Anhang 2). Der Umgriff des Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes ist auf der Planzeich-
nung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in einer Beikarte zusammen mit dem weiter
gefassten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dargestelit.

Teil A: Vorhabenplan

Der Vorhabenplan umfasst das auf den 0Ostlichen Teilflachen des Villeroy-&-Boch-Gelandes
geplante IKEA Scandinavian Centre Libeck mit den drei Vorhabenkomponenten IKEA-
Einrichtungshaus, Einkaufszentrum und Bau- und Gartenmarkt, die innere ErschlieRung des
Vorhabengebietes, d.h. insbesondere die Lage und Anordnung der Anlieferungszonen sowie der
Kunden- und Mitarbeiter-Stellplatze einschliel3lich der zugehdrigen Grundstickszufahrten, sowie
die Begriinung der Freiflachen.

Die Gebaudeanordnung orientiert sich an dem Ziel, die Kunden mdglichst schnell auf die Stell-
platzanlage zu filhren und die Gebé&ude als ,Larmriegel“ zum 6stlich gelegenen Wohngebiet und
zum Naherholungs- und FFH-Gebiet der Trave zu nutzen. Das IKEA-Einrichtungshaus, das
Einkaufszentrum und der Bau- und Gartenfachmarkt sind daher an den duf3eren Réndern des
Vorhabengebietes um eine zentral gelegene baumbestandene Stellplatzanlage fir Kunden an-
geordnet. Die im 6stlichen bzw. sudlichen Teil geplanten Baukérper des Einrichtungshauses und
des Einkaufszentrums sind iiber einen gemeinsamen Eingangs- und Ubergangsbereich mitein-
ander verbunden. An der Sid- und Ostseite der beiden Geb&ude sind die Mitarbeiterstellplatze
und die Anlieferungszonen vorgesehen.
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Die im Vorhabenplan in ihren Umrissen zeichnerisch festgelegten Baukdrper werden jeweils
durch numerische Angaben zu den geplanten Grund-, Geschoss- und Verkaufsflachen sowie
zur Geschossigkeit und zur geplanten Gesamthohe konkretisiert. Dabei beinhaltet der Vorha-
benplan fur das Einrichtungshaus und das Einkaufszentrum bei der Angabe der geplanten
Grund- und Geschossflachen ,Von-bis-Werte", die fur die weitere Entwurfs- und Ausfiihrungs-
planung einen erforderlichen Gestaltungsspielraum von +5% bieten. Die Maximalwerte entspre-
chen dabei den im Bebauungsplan festgesetzten Obergrenzen fir die zuldssige Grund- und
Geschossflache (siehe Kap. 5.2.2).

Die Realisierung des IKEA-Einrichtungshauses ist vom Vorhabentrdger in zwei Ausbaustufen
vorgesehen. Dabei wird zunéchst ein Einrichtungshaus mit einer Verkaufsflache von 19.500 m2
errichtet, das dann nach etwa 5 Jahren um weitere 6.000 m2 auf eine Verkaufsflache von
25.500 m? erweitert werden soll. Fir den Fall, dass das Einrichtungshaus entgegen der bisheri-
gen Planung auch nachts, d.h. vor 6:00 Uhr bzw. nach 22:00 Uhr angeliefert werden muss, ist
eine schallgedéammten Einhausung der Anlieferungszone vorgesehen (siehe Kap. 5.5.1).

Das Einkaufszentrum soll Uber eine FuRgéngerbriicke an den sudlich des Vorhabengebietes
geplanten Bahnhaltepunkt Libeck-Déanischburg angebunden werden. Zwar liegen der geplante
Bahnhaltepunkt und die zugehdrige Briickenanbindung nicht im Geltungsbereich des VVorhaben-
und ErschlieBungsplanes, da die konkrete Ausgestaltung dem eisenbahnrechtlichen Planungs-
und Genehmigungsverfahren vorbehalten bleiben muss. Der Durchfihrungsvertrag zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan enthalt jedoch eine Herstellungsverpflichtung fir den Bahnhalte-
punkt.

An der nordlichen Grenze des Vorhabengebietes ist der Bau- und Gartenmarkt als winkelférmi-
ger Baukorper geplant, der die nérdlich angrenzende Wohnbebauung zugleich gegentiber der
zentralen Stellplatzanlage abschirmt. Siidlich bzw. stddstlich des Bau- und Gartenmarktes soll
auf den Stellplatzflachen ein bis zu 60 m hoher Navigationsturm mit Werbeschildern errichtet
werden, der insbesondere von den ndrdlich und westlich des Plangebietes verlaufenden Auto-
bahnen und LandstralRen als Orientierungspunkt sichtbar sein soll

Teil B: ErschlielSungsplan

Der Erschlie3ungsplan (siehe Anhang 2) umfasst die nérdlich des Vorhabengebietes gelegenen
offentlichen Stral3en in ihren kinftigen Abgrenzungen, die flr die Abwicklung der zu erwartenden
Ziel- und Quellverkehre unter Beibehaltung der jeweiligen Verbindungsfunktion um- und ausge-
baut werden muissen. Der ErschlieBungsplan mit Stand 21.10.2011, dessen Umsetzung im
Durchfihrungsvertrages geregelt ist, entspricht inhaltlich vollstandig der Entwurfsfassung vom
18.08.2011, die im Rahmen der Behérdenbeteiligung mit dem zustandigen Stellen der Stadt und
des Landesbetriebes StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein abgestimmt worden ist.

Fir die Bewaltigung des zu erwartenden Kundenstroms ist ein Um- und Ausbau der Danisch-
burger LandstralBe und der beiden Autobahnrampen der A226 vorgesehen. So sind auf den
Autobahnabfahrten zusatzliche Fahrspuren fiir den abflieBenden Verkehr in Verbindung mit
einem Ausbau der Knotenpunkte mit der Déanischburger Landstral3e geplant. Die Danischburger
LandstralRe muss zwischen diesen Knotenpunkten sowie insbesondere in dem westlichen Teil-
abschnitt Richtung der StraRe Spegelkamp grundlegend um- und ausgebaut werden. In diesem
Zusammenhang wird auch die Anbindung der nordlich und nordwestlich der Danischburger
LandstraRe vorhandenen Baugrundstiicke Uber jeweils eigenstandige Anliegerstrale neu ge-
ordnet, die an die Danischburger Landstral3e bzw. den Spegelkamp anschlief3en.

Zum Schutz der Bewohner der angrenzenden Baugrundstiicke vor Larm ist in weiten Teilen der
Danischburger Landstraf3e die Errichtung von Larmschutzwanden vorgesehen.
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Durchfiihrungsvertrag

Die Durchfihrung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestimmten Baumal3nahmen wird
im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt, auf dessen Inhalte
sich die beiden Vertragspartner IKEA und die Hansestadt Libeck vor der Vertragsunterzeich-
nung verstandigt haben und der mit dem Satzungsbeschluss vom 15.12.2011 in Kraft getreten
ist. Wesentlicher Inhalt des Durchfihrungsvertrages ist neben der Durchfihrungsverpflichtung
die Ubernahme samtlicher Kosten durch den Vorhabentrager. Zu den Regelungen des Durch-
fuhrungsvertrages im Einzelnen siehe unter Pkt. 8.1 der Begriindung.

5. Inhalte der Planung / Begrindung u. Abwagung der wesentlichen Festsetzungen

5.1 Einleitende Flachenbilanz

Plangebiet insgesamt 28,61 ha
davon: Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® 18,37 ha
Mischgebiet 1,24 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,37 ha
StraBenverkehrsflachen u. Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung 2,95 ha
planfestgestellte Bundesautobahn 2,14 ha
Bahnanlagen (in nachrichtlicher Ubernahme) 0,75 ha
Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 0,12 ha
offentliche Griin- und Wegeverbindung 0,34 ha
private Grunflachen 1,83 ha
Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Cafe / Bistro* 0,02 ha
Wasserflache 0,48 ha

5.2 Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

a) Sondergebiet ,,Fachmarkt- und Einkaufszentrum*

Das Vorhabengebiet ,IKEA Scandinavian Centre Lubeck" wird als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum“ festgesetzt. Aufgrund der GesamtgrofRe des
Vorhabengebietes von 18,35 ha und der hier kiinftig zulassigen Verkaufsflache von bis zu
60.000 m? ist die Festsetzung eines Sondergebietes gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO zwingend
erforderlich.

Unter BerUcksichtigung der Inhalte des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes beziiglich der An-
ordnung der geplanten Einzelhandelsnutzungen und der zugehdrigen Stellpléatze gliedert sich
das Sondergebiet in folgende drei Teilgebiete, die um die zentral gelegene Gemeinschafts-
Stellplatzanlage angeordnet sind:

- Teilgebiet 1 fur ein Einrichtungshaus mit einer maximalen Verkaufsflache von 25.500 m2,
- Teilgebiet 2 fur ein Einkaufszentrum mit einer maximalen Verkaufsflache von 24.500 mz,

- Teilgebiet 3 fir einen oder mehrere Fachmarkte aus dem Bereich Bau- und Gartenbedarf mit
einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 10.000 mz.
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Eine Gliederung in drei Teilgebiete wurde vorgenommen, um eine eindeutige Zuordnung von
Sortimenten und Verkaufsflachen vornehmen zu kénnen. Da der Bebauungsplan 27.52.01 als
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird, widersprechen die fir das Vorhabengebiet
vorgenommene Untergliederung des Sondergebietes sowie die teilgebietsbezogene Festset-
zung von Sortimenten und Verkaufsflachen nicht den einschlégigen Urteilen zu Sondergebiets-
bebauungsplanen, in denen gebietsbezogene Verkaufsflichenfestsetzungen bemangelt werden.

Abweichend vom Vorhaben- und Erschlie3ungsplan, der im Norden des Vorhabengebietes ei-
nen Bau- und Gartenfachmarkt vorsieht, erméglicht der vorhabenbezogene Bebauungsplan im
SO-Teilgebiet 3 prinzipiell auch die Verteilung der maximal zuldssigen Verkaufsflache von
10.000 m? auf mehrere Betreiber von Fachmaérkten fir den Bau- und Gartenbedarf.

Bericksichtigung des siedlungsstrukturellen Integrationsgebotes und begriindetes Abweichen
vom stadtebaulichen Integrationsgebot

Das Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® ist durch die Einbindung in den Ortsteil
Danischburg siedlungsstrukturell integriert, sodass das fir den nahversorgungsrelevanten Ein-
zelhandel geltende siedlungsstrukturelle Integrationsgebot gemaf zif. 2.8 Abs. 6 des Landes-
entwicklungsplanes erfullt ist.

Aufgrund der fehlenden raumlichen und funktionalen Anbindung an die Innenstadt oder an ein
Stadtteilzentrum und der Ausrichtung auf den autofahrenden Kunden kann das fir den zentren-
relevanten Einzelhandel geltende stadtebauliche Integrationsgebot hingegen nicht erfillt wer-
den. Ein Abweichen vom stadtebaulichen Integrationsgebot ist jedoch unter Beriicksichtigung
der im LEP genannten Voraussetzungen aus folgenden Griinden méglich:

- Eine stadtebaulich integrierte Lage des Vorhabens ist nachweislich nicht moglich. Das ge-
plante Vorhaben kann aufgrund seiner Grof3e nicht in unmittelbarer Nahe und Verkntpfung
mit der Innenstadt oder einem anderen Stadtzentrum realisiert werden kann. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass das vom Vorhabentrager beantragte Vorhaben des Einkaufs- und Fach-
marktzentrums Danischburger LandstralRe eine konzeptionelle Einheit bildet und nicht in Ein-
zelbestandteile aufgeteilt werden kann.

- Die zentralortliche Bedeutung der Hansestadt Libeck wird durch das Vorhaben nachhaltig
gestarkt. Dies gilt vor allem vor dem Hintergrund, dass mit dem IKEA-Einrichtungshaus und
dem House of Living der Fa. Villeroy & Boch Einzelhandelsnutzungen geplant sind, die es
bisher weder in Libeck selbst, noch in der gesamten Region gibt.

- Die vorhandene Einzelhandelsstruktur lasst eine weitere sortimentsspezifische Verkaufsfla-
chenerweiterung zu. Dies wird durch das Einzelhandelsgutachten des Biros Dr. Lademann &
Partner bestatigt.

- Die Ansiedlung fuhrt zu keiner wesentlichen Verschlechterung der gewachsenen Funktion
der zentralen Versorgungsbereiche in Libeck oder benachbarter zentraler Orte. Auch dies
wird durch das Einzelhandelsgutachten des Blros Dr. Lademann & Partner nachweislich
bestétigt (zur Berticksichtigung des Beeintréchtigungsverbotes siehe unten).

Ein Abweichen vom stadtebaulichen Integrationsgebot erscheint auch unter Berlcksichtigung
der Nachnutzung einer Industrie- und Gewerbebrache in verkehrlich glinstiger Lage, die aufbau-
end auf einer bereits bestehenden Bauleitplanung fur grof3flachigen Einzelhandel einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden soll, und der Uberregionalen Bedeutung, die dem Standort Danisch-
burg und seiner Entwicklung im stadtischen Zentrenkonzept 2011 eingerdumt wird (siehe 3.3.1),
gerechtfertigt. So ermdglicht Leitsatz 2 des Zentrenkonzeptes ausdricklich die Ansiedlung zent-
renrelevanter Einzelhandelsnutzungen an diesem Standort, soweit die oberzentrale Funktion

Begriindung 21



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27.52.01 - Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger Landstral3e (IKEA) -

des Hauptzentrums Innenstadt sowie die Versorgungsfunktion der Stadtteil- und Nahversor-
gungszentren nachweislich nicht beeintrachtigt wird. Unter Beriicksichtigung dieser Rahmenbe-
dingungen hat auch das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein in seiner landespla-
nerischen Stellungnahme (siehe unter 10.1) die Vereinbarkeit mit den Anforderungen des stad-
tebaulichen Integrationsgebots festgestellt.

Festsetzung sortimentsbezogener Verkaufsflachenobergrenzen fir nahversorgungs- und zent-
renrelevante Sortimente

Im Einzelnen ermoglicht der vorhabenbezogene Bebauungsplan in den Teilgebieten des Son-
dergebietes ,Fachmarkt- und Einkaufzentrum® Einzelhandelbetriebe mit folgenden Sortimenten
bis zu den sortimentsbezogen festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen.

Tab. 1: Zentrenrelevante Sortimente und festgesetzte Verkaufsflachenobergrenzen

Sortimente Teilgebiet 1 | Teilgebiet 2 | Teilgebiet 3 | Sondergebiet
Einrich- Einkaufs- Bau- und insgesamt
tungshaus zentrum Gartenmarkt

Zentrenrelevante Sortimente 5.070 16.000 21.070
(800) (21.870)

Bekleidung, Wasche, Schuhe, Leder- 0 5.200 5.200

waren, Accessoires

Sport, Outdoor 0 2.400 2.400

Spielwaren , Hobbybedarf 200 800 1.000

Hausrat, Glas/Keramik/Porzellan, 2.450 2.050 4.500

Geschenkartikel, Kunstgegenstande

Heimtextilien 1.070 950 2.020

Elektro (ohne Lampen, Leuchten), 0 2.600 2.600

Foto, Film, Optik

Lampen, Leuchten 1.050 0 1.050

GroRelektro (Weilze Ware) 150 900 1.050

Schreibwaren, Blicher 0 1.100 1.100

Waren aller Art (Aktions- und Saison- 150 150

waren im Einrichtungshaus)

Randsortimente in Bau- und Garten-

markt (Teilgebiet 3) (800) (800)

max. 100 m? je Sortiment

Nahversorgungsrelev. Sortimente 200 3.300 0 3.500

Lebensmittel, Drogerie- und pharma-

zeutische Artikel, Arzneimittel,

Schnittblumen, Zeitungen/Zeitschriften

Zentren- und nahversorgungsrele- 5.270 19.300 24.570

vante Sortimente gesamt (800) (25.370)

Verkaufsflachen insgesamt 25.500 24.500 10.000 60.000

(inkl. nichtzentrenrelev. Sort.)

(Werte in Klammern = Verkaufsflachen bei vollstdndiger Ausschépfung der Obergrenzen fir Ausnahmen)
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Beriicksichtigung des Kongruenzgebotes und des Beeintrachtigungsverbotes

Die sortimentsbezogene Festsetzung von Verkaufsflachenobergrenzen trdgt dem Kongruenz-
gebot und dem Beeintrachtigungsverbot Rechnung, die als Ziele und Grundsatze der Landes-
planung bei der Einzelhandelsentwicklung und deren Planung zu beachten sind (vgl. auch 3.2).
Fir die Ermittlung von belastbaren Verkaufsflachenobergrenzen, bei deren Einhaltung das ge-
plante Vorhaben die zentralértliche Bedeutung der Standortgemeinde nicht Ubersteigt (Kon-
gruenzgebot) und wesentliche Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit bestehender und ge-
planter Versorgungszentren in der Standortgemeinde und in deren Umfeld vermieden werden
(Beeintrachtigungsverbot), hat die Hansestadt Lubeck ein entsprechendes Fachgutachten erar-
beiten lassen. So basiert die Festsetzung der sortimentsbezogenen Verkaufsflachenober-
grenzen weitgehend auf den Ergebnissen eines Vertraglichkeitsgutachtens des Biiro Dr. Lade-
mann & Partner, das mit Stand Méarz 2011 vorliegt.

In dem ,Gutachten zu den stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen eines Ansied-
lungs- sowie eines Erweiterungsvorhabens” werden die Auswirkungen der Vorhaben ,IKEA
Scandinavian Centre Lubeck" in Danischburg und CITTI-Park-Erweiterung in Herrenholz in einer
kumulativen Betrachtung ermittelt und analysiert, wobei auch die am Standort Genin Sud pla-
nungsrechtlich zuldssigen, aber noch nicht realisierten Einzelhandelsnutzungen (Dodenhof bzw.
Mdébel XXXLutz / Mébel Hoéffner und ergdnzende Fachmarkte) berlicksichtigt werden.

Fir die von den Vorhabentragern IKEA und CITTI-Park nach Sortimenten differenziert beantrag-
ten Verkaufsflachen hat das Vertraglichkeitsgutachten sortimentsbezogen Empfehlungen zur
Verkaufsflachenreduzierung ausgesprochen, bei deren Beachtung von nicht mehr als unwesent-
lichen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit betroffener Versorgungszentren und der Nah-
versorgung ausgegangen werden kann. Auf Grundlage der nachvollziehbaren gutachterlichen
Ausfuhrungen wurde diesen Empfehlungen vollstandig gefolgt, indem entsprechende sorti-
mentsbezogene Verkaufsflachenobergrenzen festgesetzt wurden.

Dartiber hinaus hat die Abteilung Landesplanung des Innenministeriums Schleswig-Holstein mit
Stellungnahme vom 08.03.2011 eine weitergehende Beschrankung der beantragten Verkaufs-
flachen vorgegeben, um die Einhaltung des Kongruenzgebotes und des Beeintrachtigungsver-
botes zu wahren. So wurde gefordert, bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten einen
eigenstandigen Drogeriemarkt auszuschlielen und die Verkaufsflachen der auf den Fachmarkt
der Fa. Villeroy & Boch ("House of Living") bezogenen Sortimente (Hausrat, Glas/ Keramik/ Por-
zellan, Geschenkartikel und Heimtextilien) auf héchstens 50% der max. 6.000 m2 Gesamtver-
kaufsflache des Fachmarkts, d.h. auf eine Obergrenze von 3.000 m? zu beschranken. Diese
landesplanerischen MalRgaben sind im Bebauungsplan in vollem Umfang durch entsprechende
Festsetzungen beriicksichtigt worden. Die auf den Fachmarkt fir Glas, Porzellan und Keramik
der Fa. Villeroy & Boch bezogene Forderung der Landesplanungsbehorde, den Anteil der Ver-
kaufsflachen zentrenrelevanter Sortimente auf maximal 50 % der jeweils tatsachlich realisierten
Gesamtverkaufsflache (also nicht der zulassigen Gesamtverkaufsflache von 6.000 m2) zu be-
grenzen, findet im Durchfihrungsvertrag Berticksichtigung.

Bei vollstéandiger Ausschépfung der sortimentsbezogen zulassigen bzw. zulassungsfahigen Ver-
kaufsflachenobergrenzen (einschlieBlich Ausnahmen) kénnen in den Teilgebieten des Sonder-
gebietes ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® zentrenrelevante Sortimente auf einer Verkaufsfla-
che von bis zu 21.870 m2 entstehen. Bei einer zulassigen Gesamtverkaufsflache von 60.000 m2
entspricht dies einem Anteil von rund 36 %. Die Verkaufsflachen fir nahversorgungsrelevante
Sortimente sind im Einkaufszentrum auf 3.300 m2, im Einrichtungshaus auf 200 m2 beschrankt.
Angestrebt wird dabei eine Mischung aus einem Vollsortimenter und einzelnen Laden. Die An-
siedlung eines eigenstandigen Drogeriemarktes wird hingegen entsprechend einer MalRgabe der
Landesplanungsbehérde ausgeschlossen.
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Innerhalb des Teilgebietes 1 (Einrichtungshaus) kdnnen zentrenrelevante Sortimente auf maxi-
mal 5.070 m2 angeboten werden. Fur das Teilgebiet 2 (Einkaufszentrum) ist die Verkaufsflache
zentrenrelevanter Sortimente auf maximal 16.000 m2 beschrankt. Dartiber hinaus schlief3t der
Bebauungsplan die Errichtung eines eigenstandigen SB-Warenhauses bzw. dessen Unterbrin-
gung in dem geplanten Einkaufszentrum aus, da diese besonders attraktive Form der Einzel-
handelsnutzung nicht an peripheren Sonderstandorten, sondern ausschlief3lich in der Libecker
Innenstadt als ausgewiesenem Hauptzentrum zulassig bleiben soll. Fir die im Teilgebiet 3 zu-
l&ssigen Fachmarkte fur den Bau- und Gartenbedarf kdbnnen zentrenrelevante Sortimente aus-
nahmsweise bis zu einer Verkaufsflache von 100 m? je Sortiment und maximal 10 % der Ge-
samtverkaufsflaiche bzw. insgesamt auf héchstens 800 m2 zugelassen werden. Von der Aus-
nahmeregelung soll nur fiir solche zentrenrelevanten Nebensortimente Gebrauch gemacht wer-
den, die Ublicherweise im funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Hauptsortiment an-
geboten werden (z.B. Lampen in einem Baumarkt).

Im Zusammenwirken mit der am Standort Buntekuh geplanten Erweiterung des CITTI-Parks um
bis zu 8.600 mz flir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente werden die fur die paralle-
le Umsetzung beider Vorhaben ermittelten Umsatzumverteilungsquoten gemaf3 Vertraglichkeits-
gutachten von Dr. Lademann & Partner in der Regel unterhalb des ,kritischen* Schwellenwertes
von 10 % bzw. fur die auch am Standort Genin Sud zulassigen Sortimente unterhalb von 8,5 %
liegen. Um die Auswirkungen der prognostizierten Umsatzumverteilungen auf die betroffenen
Versorgungszentren hinsichtlich ihrer stédtebaulichen Relevanz hinreichend einschéatzen zu
kdnnen, wurden die betroffenen Zentren und die zu erwartenden strukturellen Veranderungen im
Vertraglichkeitsgutachten einer entsprechenden erganzenden Betrachtung unterzogen.

Aufgrund der gegentiber der Antragstellung vorgenommenen Verkaufsflachenreduzierungen fir
nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente, die die Reduzierungsempfehlungen des
Vertraglichkeitsgutachtens von Dr. Lademann & Partner ebenso beriicksichtigen wie die von der
Landesplanungsbehérde formulierten MalRgaben, wird davon ausgegangen, dass das Kon-
gruenzgebot und das Beeintrachtigungsverbot nicht beeintrachtigt werden. Diese Einschatzung
wird auch durch die landesplanerischen Stellungnahmen bestétigt.

Ausfuhrlichere Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf die Innenstadt und andere
Versorgungszentren sind unter Pkt. 7.1 dieser Begriindung dargelegt.

Nichtzentrenrelevante Sortimente

In den drei Teilgebieten sind die folgenden nichtzentrenrelevanten Sortimente zulassig:

Tab. 2: Zulassige nichtzentrenrelevante Sortimente

. . . . . _ Teilgebiet 3:
Teilgebiet 1: Einrichtungsh Teilgebiet 2: Einkaufszentrum

ilgebi inrichtungshaus ilgebi inkaufszentru Bau- und Gartenmarkt
Kernsortimente: - Mdbel (inkl. Matratzen), Kernsortimente:

- Mdbel (inkl. Matratzen),
- Teppiche, Teppichbdden,
harte FuRbdden

- Antiquitaten (Mdbel),

- Fliesen, Sanitarwaren,

- Campingartikel (ohne Beklei-
dung u. Schuhe),

- Bodenbelage (ohne Teppiche),
- Farben, Lacke,

- Tapeten,

- Baustoffe, Baumarktartikel,

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen,

Pflanzgefalie)

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen,

Pflanzgefal3e) sowie

- Babybedarf (ohne Bekleidung)

Randsortimente: ’ . .
- - Motorradzubehor, Installationsmaterial,
- Farben, Lacke, . . . . .
- Buromaschinen (inkl. Birobe- | - Sanitéarwaren,
- Tapeten, .
- darf), - Werkzeuge, Eisenwaren,
- Sanitarwaren, .
- Zoobedarf, - Gartenbedarf (inkl. Pflanzen,

Pflanzgefalie)
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Im Teilgebiet 3 (Bau- und Gartenmarkt) sind Uber die aufgefiihrten Kernsortimente hinaus auch
andere nichtzentrenrelevante Randsortimente mdglich, die Ublicherweise in einem Bau-
und/oder Gartenmarkt angeboten werden, wie etwa Bad- und Kiichenmdbel.

Nichtzentrenrelevante Sortimente im Sondergebiet unterliegen keiner unmittelbaren sortiments-
bezogenen Verkaufsflachenbegrenzung; mittelbar ist ihre Ansiedlung jedoch durch die fiir die
Teilgebiete festgesetzten Obergrenzen der Gesamtverkaufsflache eingeschrankt (s. Tab. 1).
Innerhalb des Einkaufszentrums wird fir Einzelhandelsbetriebe nichtzentrenrelevanter Sortimen-
te jedoch eine Verkaufsflichenobergrenze von jeweils 1.500 m? festgesetzt, um die Ansiedlung
von grof3flachigen Fachmarkten in diesem Teilgebiet zu vermeiden.

So kénnen bei einer vollstandigen Ausschdpfung der im Einkaufszentrum fiir zentren- und nah-
versorgungsrelevante Sortimente insgesamt zuldssigen Verkaufsflache von 19.300 m2 noch auf
bis zu 5.200 m? nichtzentrenrelevante Sortimente angeboten werden.

Sonstige Nutzflachen

Uber die Einzelhandelsbetriebe hinaus sind im Sondergebiet weitere begleitende Nutzungsfla-
chen geplant. Die Nutzflachen fir Gastronomie und eigensténdige Dienstleistungsbetriebe wer-
den begrenzt, um diese Ublicherweise in der Innenstadt und in den Stadtteilzentren ansassigen
Nutzungen im Sinne der Erhaltung der Versorgungsfunktion dieser Zentren an diesen Standor-
ten zu erhalten. Eine tbermafige Ansiedlung von zentrentypischen Dienstleistungsbetrieben wie
Restaurants, Banken, Reisebiros, Friseuren, Fitnessstudios, Physiotherapiepraxen etc. im Vor-
habengebiet Danischburg wiirde die Attraktivitat der Zentren mittelbar schwachen.

Tab. 3: Zulassige sonstige Nutzungen im Sondergebiet

Teilgebiet 1 | Teilgebiet 2 | Teilgebiet 3 | Sondergebiet
Einrich- Einkaufs- Bau- und insgesamt

tungshaus zentrum Gartenmarkt
Sonstige Nutzflachen gesamt 2.600 4.100 300 7.000
(1.800) (8.500)
Schank- und Speisewirtschaften 2.600 2.000 300 4.900
Handwerks- und 500 500
Dienstleistungsbetriebe (1.500) (2.000)
Buroflachen 1.600 1.600

(Werte in Klammern = Nutzflachen bei vollstandiger Ausschépfung der Obergrenzen fir Ausnahmen)

b) Mischgebiet

Die heute Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicke nérdlich der Danischburger
LandstralRe werden entsprechend der FNP-Darstellung (gemischte Bauflache) Gberwiegend als
Mischgebiet (M) gemal3 § 6 BauNVO festgesetzt. Die MI-Festsetzung ist dabei nicht der vor-
handenen Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm geschuldet, als vielmehr Ausdruck
des planerischen Zieles, der verkehrlichen Lagegunst an einer Autobahnanschlussstelle und der
infolge der IKEA-Ansiedlung zu erwartenden Synergieeffekte durch die Zulassigkeit von MI-
vertraglichen gewerblichen und hier insbesondere von Dienstleistungsnutzungen Rechnung zu
tragen. Das Stdrpotenzial gewerblicher Nutzung ist dabei auf das Mi-typische Mal3 beschréankt,
d.h. das Wohnen darf durch den jeweiligen Gewerbebetrieb nicht wesentlich gestort werden.
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Die Uberplanung der Baugrundstiicke Danischburger Landstrale 78 — 106 (gerade Hausnum-
mern) als Mischgebiete bedingt fur die hier bisher ausgelbten Wohnnutzungen keine Herabstu-
fung hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeit. Aufgrund der bisher gegebenen unmittelbaren Nach-
barschaft des Wohnens zu einem Gewerbe- bzw. Industriebetrieb der Sanitarwarenproduktion
war hier gemal Nr. 6.7 der TA Larm bisher von einer Gemengelagensituation auszugehen, die
das Storpotenzial des Gewerbebetriebes im Ubergangsbereich zur Wohnnutzung auf ein MI-
Niveau beschrankte bzw. die Schutzbedirftigkeit der wohngenutzten Grundsticke auf MI-
Niveau herabsetzte (Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme). Unter Berticksichtigung dieser
immissionsschutzrechtlichen Ausgangssituation stellt die Mi-Festsetzung fur die Uberplanten
Wohngrundstiicke keine Verschlechterung gegentiber dem bisherigen Zustand dar. Zu bertck-
sichtigen ist dabei auch, dass die Larm- und sonstige Immissionsbelastung der Grundstlicke
nordlich der Danischburger Landstral3e auch in der derzeitigen Situation Uberwiegend auf die
Verkehrsbelastung der Danischburger Landstra3e und insbesondere der Autobahn zurlckzufiih-
ren ist (vgl. auch Umweltbericht, Kap. 6.3.6)

Abweichend von der Wohnbauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes bezieht die MI-
Festsetzung des Bebauungsplanes auch das unmittelbar dstlich der Autobahnrampe gelegen
Grundstiick Danischburger LandstraRe 78 mit ein, da hier aufgrund der hohen Larmbelastung
planungsrechtlich kiinftig auch eine rein gewerbliche bzw. dienstleistungsbezogene Nutzung des
betreffenden Grundstiicks ermdglicht werden soll. Die ausgetbte Nutzung durch einen Gastro-
nomiebetrieb ist mit der MI-Festsetzung vereinbar.

Da die als Mischgebiete Uberplanten Grundstiicke aufgrund ihrer unmittelbaren Nachbarschaft
zum geplanten Fachmarkt- und Einkaufszentrum attraktiv fir die Ansiedlung sonstiger Einzel-
handelsbetriebe sind, sind hier Begrenzungen der Einzelhandelsnutzungen im Sinne des stadti-
schen Zentrenkonzeptes wie des Schutzes der Anwohner vor zusatzlichen Kundenverkehren
erforderlich. Daher schlie3t der Bebauungsplan die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelbe-
triebe aus und beschrénkt die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten auf Laden mit einer Verkaufsflache von héchstens 100 m2 und
fur Fahrradl&den auf hdchstens 200 m2. Da es sich bei den MI-Grundstiicken zudem um stédte-
baulich nicht integrierte Lagen handelt, kbnnen Laden mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten hier im Sinne von Leitsatz 2 des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungs-
konzeptes zudem nur ausnahmsweise zugelassen werden. Durch die Einzelfallprifung kénnen
unerwinschte Agglomerationen von Laden ebenso vermieden werden wie die Ansiedlung sol-
cher Betriebe, die aufgrund eines starken Kundenverkehrs eine zusatzliche Larmbelastung fiir
die Anwohner beflrchten lassen.

Soweit Teile des Mischgebietes wohngepragt sind, schlie3t der Bebauungsplan hier das Woh-
nen storende Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO aus. In den ubrigen
Teilen des Mischgebietes bleibt die Zulassigkeit von Spielhallen und anderen kerngebietstypi-
schen Vergniigungsstatten auf den Ausnahmetatbestand beschrankt.

c¢) Allgemeines Wohngebiet

Die Grundstiicke ostlich der Tannenstral3e werden aufgrund der vorhandenen Nutzung und ihrer
Einbindung in das noérdlich und 6stlich angrenzende grof3ere Wohngebiet als allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

d) Flache mit dem besonderen Nutzungszweck Café/Bistro

Nahe der geplanten Schiffsanlegestelle an der Trave soll der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan in seinem Erganzungsgebiet die Anlage eines Cafés bzw. Bistros ermdglichen. Der Bebau-
ungsplan setzt dementsprechend den geplanten Standort als Flache mit dem besonderen Nut-
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zungszweck Café/Bistro fest. Aufgrund der Lage auRRerhalb des Vorhabengebietes sieht der
Durchfuhrungsvertrag hier keine Bauverpflichtung vor.

Die Bauflache liegt auf einem abgedeckten ehemaligen Spilfeld fur Keramikschlamme (vgl.
Kap. 2.3.2). Fir eine Bebauung gilt daher die MalRgabe, dass im Baugenehmigungsverfahren
durch ein mit der unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmtes Fachgutachten nachgewiesen
wird, dass negative Auswirkungen auf die Umwelt durch die Bebauung (z.B. Verschleppung von
Bohrgut, Randumlaufigkeiten) mit technischen MalRnahmen dauerhaft unterbunden werden
(Schreiben der unteren Bodenschutzbehérde Lilbeck vom 31.05.2011).

Aufgrund der Lage innerhalb des FFH-Gebietes , Traveférde und angrenzende Flachen® und in
Nachbarschaft zum EU-Vogelschutzgebiet , Traveférde” sind fur den Betrieb des Café/Bistros die
Erhaltungsziele dieser Gebiete zu beachten. Auf Grundlage der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
(Stand Juni 2011) werden Beschrankungen der Offnungszeiten des geplanten Cafés/Bistros
erforderlich, die als Mal3nahmen zur Schadensbegrenzung im Bebauungsplan textlich festge-
setzt sind. Die mdglichen Offnungszeiten entsprechen den Betriebszeiten der Personenschiff-
fahrt LUbeck-Travemiinde, so dass das Café/Bistro fir die Passagiere der Personenschifffahrt
Zu jeder Zeit nutzbar sein kann. Weiterhin werden Beschrankungen der Beleuchtung am Ca-
fé/Bistro und am geplanten Schiffsanleger sowie eine Abzaunung zum westlich gelegenen FFH-
Gebiet festgesetzt.

5.2.2 Mald der baulichen Nutzung

Am geplanten Vorhaben orientierte Nutzungsmaf3e fir das Sondergebiet

Die fur die drei Teilgebiete Einrichtungshaus, Einkaufszentrum und Fachmarkt festgesetzten
Grundflachen von 34.000 m?, 30.500 m? und 12.000 m? bertcksichtigen die im Vorhabenplan
festgelegten Hochstwerte der Grundflachen (GR) fir die jeweils geplanten Gebaude. Gleiches
gilt fur die festgesetzten maximalen Geschossflachen (GF) von 49.000 m?, 45.000 m? und
12.000 m2. Die fur das Einrichtungshauses festgesetzte GR-Obergrenze von 34.000 2 beriick-
sichtigt dabei auch eine mdgliche Einhausung der Anlieferungszone (+ ca. 4.500 m32), die im
Falle einer — bisher nicht geplanten — nachtlichen Anlieferung aus Larmschutzgrinden erforder-
lich wird (s. Kap. 5.5.1). In der Summe kann somit innerhalb des Sondergebietes ,Fachmarki-
und Einkaufszentrum* bei einer Grundflache von bis zu 76.500 m? eine Geschossflache von bis
zu 106.000 m? entstehen.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ist unter Berlicksichtigung der geplanten Bauvorhaben
auf 2 Vollgeschosse fiir das Einrichtungshaus und das Einkaufszentrum und auf 1 Vollgeschoss
fur das Teilgebiet 3 (Bau- und Gartenmarkt) beschrankt. Im Teilgebiet 3 kdnnen auf einer unter-
geordneten Grundflache von bis zu 300 m2 ausnahmsweise auch drei Vollgeschosse fir die
LStapelung” von Blro- und Sozialrdumen zugelassen werden.

Die fiir das Einrichtungshaus festgesetzte maximale Oberkante von 21,0 m . NHN erméglicht
hier bei einer geplanten Gelandehdhe von ca. 5,0 m 0. NHN ein bis zu 16 m hohes Gebaude.
Diese Gebaudehdhen beriicksichtigt die Planung des Vorhabentragers, hier ein tUberwiegend
zweigeschossiges Gebaude mit Geschosshdhen von bis zu 7,0 m zu errichten, die eine halb—
bis vollautomatische Lagerhaltung erméglichen.

Fir das Einkaufszentrum im Teilgebiet 2 sind vergleichbare Anforderungen nicht zu berticksich-
tigen, so dass hier mit 18,0 m . NHN eine um 3,0 m geringere Bebauungshdhe (Oberkante)
festgesetzt werden kann. Gleiches gilt fur die Uberwiegend eingeschossige Hallenbebauung von
Bau- und Gartenmarkten im Teilgebiet 3. Hoheniberschreitungen um bis zu 1,5 m kénnen hier
lediglich fiir die kleinere dreigeschossig bebaubare Teilflache (siehe oben) zugelassen werden.
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Die festgesetzten maximalen Gebaudehdthen fiigen sich in die Héhenbeschrankungen fir die
westlich und sidlich angrenzenden Gewerbegebiete ein. So lasst der westlich anschliel3ende
Bebauungsplan 27.52.00 Gebaudehdhen von bis zu 23,0 m zu, wéhrend der stiddstlich angren-
zende Bebauungsplan 27.53.00 eine Gewerbebebauung mit bis zu drei Vollgeschossen ermdég-
licht.

Hohenbeschrénkungen flr Garagengebaude und sonstige Nebenanlagen

Fur die Parkhduser und Parkpaletten, die auf der Flache fir Gemeinschaftsstellplatzanlagen
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen (s. Kap. 5.3.3), wird die maximale Oberkante bauli-
cher Anlagen auf 18,0 m 0. NHN begrenzt, sodass hier die gleichen Hohenbeschrankungen wie
fur die nérdlich und sudlich angrenzende Bebauung der Teilgebiete 2 und 3 gelten.

Fur den vom Vorhabentrager geplanten Werbepylon setzt der Bebauungsplan im nérdlichen Teil
der Gemeinschaftsstellplatzanlage eine Flache fest, auf der eine bis zu 60 m hohe Anlage errich-
tet werden darf. Die H6he von 60 m ist erforderlich, damit der Werbepylon seine Funktion als
Navigationsturm fur den Kundenverkehr auf den umliegenden Autobahnen und Zufahrtsstral3en
erfullen kann. Richtfunkstrecken von Betreibern fir zivile Richtfunkanlagen sind an dem gewahl-
ten Standort nach Auskunft der Betreiber (E-Plus, Vodafone, Telefénica O2, Deutsche Breit-
banddienste und Inquam Broadband) sowie der Bundesnetzagentur fir Elektrizitdt, Gas, Tele-
kommunikation, Post und Eisenbahn im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB nicht betroffen.

Zulassige Zweit-GRZ" von 0,9

Im SO-Gebiet betragt der heutige Versiegelungsgrad ca. 85%. Die Planung des Vorhabentra-
gers sieht eine Versiegelung mit Gebauden, Zu-, Aus- und Umfahrten, Stellplatzen einschl.
Parkpaletten etc. von ca. 87% vor. Um eine gewisse Sicherheit fir die konkrete Entwurfsphase
zu gewahrleisten, wird eine maximale Versiegelung des Baugrundstiicks von 90% zugelassen.
Hierdurch wird die Kappungsgrenze von 0,8 gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO um 10% Uberschritten.

Auf Grund des heute schon vorhandenen, hohen Versiegelungsgrades wird die geplante Erho-
hung um 5% nicht zu stadtebaulichen Missstanden fuhren. Die erforderlichen Randeingrinun-
gen im Suden und Norden des SO-Gebietes sind gesichert, ebenfalls die Begriinung der Stell-
platzanlagen durch Baume und Pflanzinseln. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
ebenfalls nicht beeintréchtigt, sonstige 6ffentliche Belange stehen dem leicht erhdhten Versiege-
lungsgrad nicht entgegen.

GR- und Hohenbeschrankung fiir das Café/Bistro

Fur das Bistro/Café ist eine Uberbaubare Grundflache von maximal 125 m? vorgesehen. Fur
Terrassen und Wege ist eine Erhéhung der Versiegelung innerhalb des Baufensters um maxi-
mal 125 m2 auf 250 m2 zuldssig. Es wird davon ausgegangen, dass das Raumangebot mit zu-
satzlicher (Uberdachter) Terrasse ausreicht, den wartenden Passagieren der Personenschifffahrt
auch bei schlechterem Wetter als ,Wetterschutz* zu dienen.

Die Anlage von Wegen und Stegen auf3erhalb des Baufensters zur Anbindung an den Traveweg
bzw. an den Schiffsanleger ist notwendig und zulassig; die Flachen werden auf die festgesetzte
Versiegelung nicht angerechnet, da sie sich au3erhalb des Baufensters in der privaten Grinfla-
che befinden.

Die maximale Hohe des Bistros berlicksichtigt den hdchsten in der Hansestadt Libeck gemes-
senen Wasserstand von +3,87 m NHN. Bei einer festgesetzten Oberkante von maximal 8,0 m 0.
NHN und einer FuRbodenhdhe von +4,0 m 0. NHN kann die tatsdchliche Héhe des aufgestan-
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derten Gebaudes 4,0 m nicht Uberschreiten. Dieses ist unter Berlcksichtigung der abgesetzten
Lage an der Trave innerhalb eines FFH-Gebietes, aber in unmittelbarer Nahe eines dreige-
schossig bebaubaren Gewerbegebietes (Bebauungsplan 27.53.00) angemessen.

Bestandsorientierte Bebauungsdichten im Ml und im WA

Die vorgenommenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung orientieren sich an der
vorhandenen Bebauung. So berlcksichtigt die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen fir die
Grundstlicke Danischburger LandstraBe 72 — 92 (gerade) die hier Uberwiegend vorhandene
zweigeschossige Bebauung. Fur die Ubrigen Uberplanten Baugrundstiicke tragt die Zulassigkeit
von nur einem Vollgeschoss der vorhandenen eingeschossigen Einfamilienhausbebauung
Rechnung. Oberhalb der maximal zulassigen Vollgeschosse bleiben jeweils Dachgeschosse
zulassig, soweit sie keine Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung sind.

Die fur die WA-Grundstiicke festgesetzte GRZ-Obergrenze von 0,3 bericksichtigt die vorhande-
ne und zu erhaltende lockere Bebauungsstruktur. Dabei beldsst das Mal3 von 0,3 auf den meis-
ten bebauten Grundstiicken noch einen gewissen Entwicklungsspielraum. Bei den Ml-
Grundstlicken tragen die festgesetzten GRZ-Obergrenzen von 0,4 bzw. Uberwiegend 0,5 der
maoglichen baulichen Nutzung der Grundstiicke durch Handwerks- und kleinere Gewerbebetrie-
be Rechnung.

5.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baukdrperausweisungen im Vorhabengebiet

Fur die vom Vorhabentrager geplanten Baukorper (siehe Vorhabenplan im Anhang 1) beinhaltet
der vorhabenbezogene Bebauungsplan erweiterte Baukorperausweisungen mittels Baugrenzen,
die gleichermalf3en ausladende Vordacher und Vorbauten wie auch geringfligige Gebaudeerwei-
terungen (z.B. fur die Schaffung zusatzlicher Lagerflaichen) erméglichen. An der Ostseite des
geplanten Einrichtungshauses (Teilgebiet 1) ermdglicht die Ausweisung eines eingeschossigen
Bauteils die Einhausung der Anlieferungszone, die im Falle einer (gegenwartig nicht geplanten)
nachtlichen Anlieferung erforderlich wird.

Die erweiterte Baukorperausweisung fur den Bau- und Gartenmarkt erméglicht alternativ zu dem
im Vorhabenplan enthaltenen winkelférmigen auch einen rechteckigen breiteren Baukdrper.

Flache fiir einen Werbepylon

Im nordwestlichen Teil der Stellplatzanlagen ist die Aufstellung eines ca. 60 m hohen Werbepy-
lons zuldssig, der auch beleuchtete Werbeanlagen aufnehmen kann. Die geplante Werbeanlage
dient dem IKEA-Standort als weithin sichtbarer Orientierungspunkt, der aus Sicht des Vorha-
bentrégers fur ein erfolgreiches Marketing und fiir die Verkehrslenkung erforderlich ist.

Flachen fur Parkhauser und Parkpaletten

Bei voller Ausschopfung der zuldssigen Nutzungen und Verkaufsflichen wird die Flache fir
Gemeinschaftsstellplatze voraussichtlich nicht ausreichen, um alle erforderlichen Stellplatze
ebenerdig unterzubringen. Neben der Mdoglichkeit, Stellplatze auf den betreffenden Flachen
auch unterirdisch herzustellen (allgemein zulassig), kann auf der Flache fir Gemeinschaftsstell-
platze ausnahmsweise auch die Errichtung von Parkhdusern oder Parkpaletten zugelassen
werden. Die Grundflache der Parkgaragen darf dabei 12.000 m2 nicht Uberschreiten, dies ent-
spricht ca. 16% der gesamten Flache fur Gemeinschaftsstellplatze. Fir die der Parkhauser und
Parkpaletten gilt die gleiche H6henbegrenzung wie fir die fir das Einkaufszentrum und den
Fachmarkt (Oberkante maximal 18,0 m . NHN).

Begriindung 29



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27.52.01 - Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger Landstral3e (IKEA) -

Da mit der Errichtung von Parkhausern oder Parkpaletten anstelle von ebenerdigen Stellplatzen
eine reduzierte Begrinung des Vorhabengebietes einhergeht (zu erforderlichen Baumpflanzun-
gen auf Stellplatzanlagen siehe 5.7) sind im Baugenehmigungsverfahren im Zusammenhang mit
der Erteilung einer Ausnahmegenehmigung Kompensationsmdglichkeiten wie die Begriinung
von Fassaden oder zusatzliche Baumpflanzungen an anderer Stelle zu prtfen.

Baufensterausweisungen im Misch- und allgemeinen Wohngebiet

Die Baugrenzen in den Mischgebieten und im allgemeinen Wohngebiet nehmen hauptséchlich
den vorhandenen Bestand auf, lediglich in zwei Bereichen sind zusétzlich 2 Wohnh&user und
ein grofReres Wohn-/Gewerbegebaude moglich.

Baukdrperausweisung fiir das Cafe/Bistro

Die Baugrenzen des Cafés/Bistros einschlieBlich Uberdachung der Terrasse sind wegen der
sensiblen Lage zur Trave und im FFH-Gebiet eng an die mdgliche Ausnutzung angelehnt.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

5.3.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Das Sondergebiet ,,Fachmarkt und Einkaufszentrum* liegt sehr verkehrsginstig an der Danisch-
burger LandstraRe mit direkter Anbindung an die Anschlussstelle ,Danischburg” der BAB 226.
Die Zu-/Abfahrten zum/vom Fachmarkt- und Einkaufszentrum sind Uber die Knoten 2 und 3 der
Danischburger Landstral3e geplant (siehe Abb. 2).

Bei Realisierung der geplanten Einzelhandelsvorhaben wird ein Kundenverkehr von ca. 19.000
Kfz-Fahrten? an Normalwerktagen und ca. 29.000 Kfz-Fahrten an Samstagen erwartet. Der
Hauptzulauf mit dem Uberwiegenden Anteil der Kunden aus Richtung Hamburg wird von der
A226 Uber den Knotenpunkt 3 auf das Gelande erfolgen. Der Hauptablauf vom Geléande wird
Uber den Knotenpunkt 2 (siehe Abb. 3) abgewickelt werden.
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Abb. 2: Verkehrliche Einordnung und Be- Abb. 3: Ubersicht tiber die kleinraumige Ver-
zeichnung der Knotenpunkte teilung der Neuverkehre

(Quelle: Verkehrsuntersuchung zum IKEA Scandinavian Centre Libeck; urbanus / Libeck, Stand 27.08.2010)

2 Dabei gehen Hin- und Ruckfahrten jeweils getrennt in die prognostizierte Anzahl der Kfz-Fahrten ein, d.h. 1

Kunden-Pkw = 2 Fahrten
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Zur reibungslosen Bewaltigung der zu erwartenden Verkehrsmengen (siehe auch Kap. 7.2) wird
ein Um- und Ausbau im Bereich der Danischburger Landstral3e und der Autobahnrampen erfor-
derlich. Grundlage hierfur bilden die "Verkehrsuntersuchung zum IKEA Scandinavian Centre
Lubeck" des Buros urbanus / Libeck, Stand 27.08.2010 sowie der darauf aufbauende Erschlie-
Bungsplan (siehe Anhang 2).

Im Ergebnis werden die Knotenpunkte 1 und 4 geringfugig, die Knotenpunkte 2 und 3 ein-
schlie8lich der Danischburger Landstral3e erheblich um- bzw. ausgebaut. Im Einzelnen sind
folgende Maflnahmen geplant (vgl. Anhang 2: Erschlie3ungsplan):

- Ausbau einer Rechtsabbiegerspur auf die BAB A226 Richtung Hamburg am Knotenpunkt 1,

- Aufweitung des StralRenquerschnitts der Danischburger Landstrafe unter der Autobahn-
briicke,

- Aufweitung der Danischburger Landstral3e zwischen Autobahnbriicke und Knotenpunkt 2 von
3 auf 4 Fahrspuren,

- Neutrassierung einer 4-spurigen Stral3e von der nordwestlichen Hauptausfahrt des Fach-
markt- und Einkaufszentrums zum Knotenpunkt 2 (PlanstraRe A),

- Ausbau des Knotenpunktes 2 als lichtsignalgeregelte Kreuzung,

- Trennung des westlichen Abschnitts der Danischburger Landstralle vom Knotenpunkt 2,
Anbindung als Anliegerstral3e an den Spegelkamp und Ausbildung als Sackgasse,

- Verbreiterung der sudlichen Autobahnrampe der A226 zum Knotenpunkt 3 um zwei Fahrspu-
ren in Verbindung mit dem Ausbau des Knotenpunktes als vierarmige lichtsignalgeregelte
Kreuzung mit der Danischburger LandstralRe und einer vierspurigen Zufahrt zum Vorhaben-
gebiet,

- Neuordnung der Grundsttickserschliel3ung ndrdlich der Danischburger Landstral3e zwischen
den Knotenpunkten 2 und 3 durch eine eigenstandige Sammelzufahrt mit Anbindung an die
Dénischburger Landstral3e,

- geringfligige Aufweitung der Danischburger LandstraRe im Abschnitt zwischen dem Knoten 3
und der Einmindung Schéaferkamp zur Anlage einer Linksabbiegerspur.

AuRRerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt Libeck und damit auch auf3erhalb des Geltungs-
bereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind am Knoten 1 und an der L181 noch
geringfiigige Umbaumafnahmen (Fahrbahnerweiterung, Verschiebung der Bushaltestelle) vor-
gesehen, die mit dem Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH) und
- im Hinblick auf die Bushaltestellen - mit der Gemeinde Ratekau abgestimmt sind. Da die Maf3-
nahmen innerhalb der bestehenden Stral3enverkehrsflachen durchgefihrt werden kénnen, sind
fur die Umsetzung nach Auskunft des LBV SH keine zusatzlichen Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren erforderlich.

Alle notwendigen Baumaf3nahmen werden vom Vorhabentrdger getragen. Er stellt ebenfalls die
Erweiterungsflachen flir die Neutrassierungen der Stral3en zur Verfigung, soweit sie sich auf
dem heutigen V&B-Gelande befinden.

Die gegeniiber der heutigen Situation erweiterten/neuen Stra3enflachen sollen nach Fertigstel-
lung von den Stral3enbaulasttragern ibernommen und 6ffentlich gewidmet werden.

Die um- und ausgebauten Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan entsprechend als ¢ffentli-
che StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die in der Planzeichnung enthaltene Darstellung der
Stral3enfiihrung ist fir den Bereich der Autobahn sowie fur den als Landesstral3e klassifizierten
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Teil der Danischburger Landstral3e planfeststellungsersetzend gemaR § 17b Abs. 2 FStrG bzw.
8 40 Abs. 5 StrWG. Fir die tbrigen Teile des Plangebietes hat die Darstellung der Stral3enfih-
rung keinen Normcharakter.

5.3.2 Innere ErschlieBung im Sondergebiet

Der Hauptstrom der Besucher wird tiber den Knotenpunkt 3 auf das IKEA-Gelénde gefiihrt und
verteilt sich in der Stellplatzanlage. Die Besucher werden hauptsachlich Gber die westliche Aus-
fahrt-Trasse aus dem Gelande herausgefiihrt und Uber den signalisierten Knoten 2 gefiihrt.
Durch die Trennung der Zufahrts- und Abfahrtsverkehre wird die Verkehrslenkung zum, vom und
auf dem Gelande optimiert.

Der Anlieferverkehr wird in erster Linie Uber den Knoten 2 auf die westliche Haupterschlie3ungs-
straf3e und von dort auf die Sudseite des Einkaufszentrums und zur Ostseite des M&belmarktes
gefuihrt, wo die Waren entladen werden. Nach der Anlieferung verlassen Lkw und Transporter
das Gelande entweder wieder Uber die nordwestliche Grundstiickszufahrt (und im Anschluss
daran tber den Knotenpunkt 2) oder Uber die zentrale Grundstiickszufahrt am Knoten 3.

5.3.3 Stellplatze

Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze

Die Kunden-Stellplatze sind im Zentrum des Sondergebietes angeordnet. Uber Hinweisschilder
werden die Kunden entweder zum Bau- und Gartenmarkt im Teilgebiet 3 oder zum gemeinsa-
men Eingang des Einrichtungshauses und des Einkaufzentrums gefuhrt. Die betrieblichen Stell-
platze sollen gemaR Vorhabenplan auf der Riickseite und westlich des Einkaufzentrums ange-
ordnet und Uber die westliche innere ErschlieBungsstrale angefahren werden. Der Vorha-
benplan sieht die Anlage von insgesamt rd. 2.600 ebenerdigen Kfz-Stellplatzen und rd. 350
Fahrradstellplatzen fir Kunden und Mitarbeiter vor. Die Kundenparkplatze sollen dabei auf einer
zentral gelegenen gemeinschaftlichen Stellplatzanlage hergestellt werden. Die Mitabeiterstell-
platze sind v.a. auf den Flachen zwischen Bahntrasse und Einkaufszentrum/Einrichtungshaus
sowie zwischen Baumarkt und Planstral3e A vorgesehen.

Bei Umsetzung der Planung fir die erste Realisierungsstufe, d.h. mit Verkaufsflachen (Vkf.) von
19.500 m2 im Einrichtungshaus, 24.500 m?2 im Einkaufszentrum und 10.000 m2 im Bau- und Gar-
tenmarkt liegt der Stellplatzbedarf unter Beriicksichtigung der geplanten Anzahl von Restaurant-
platzen (rd. 600) und der sonstigen Nutzflachen fir Biro- und Dienstleistungsnutzungen (ca.
2.100 m?) bei ca. 2.530 — 2.550 Stellplatzen, so dass die gemal Vorhabenplan vorgesehenen
2.600 Stellplatze fir den Stellplatzausweis ausreichen. Die Ermittlung der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatze erfolgt dabei in Anwendung der Richtzahltabelle zum Stellplatzerlass
Schleswig-Holstein und unter Beriicksichtigung der Libecker Anwendungspraxis bei vergleich-
baren Einzelhandelsvorhaben (z.B. beim Einkaufszentrum CITTI-Park). Zuséatzliche Stellplatze
kénnen im Bedarfsfall auf dem westlichen Nachbargrundstiick oder unmittelbar auf dem Vor-
habengelande in Tiefgaragen unter der Stellplatzflache bzw. in mehrgeschossigen Parkhausern
bzw. Parkpaletten nachgewiesen werden. Der Bebauungsplan erméglicht dementsprechend auf
der Flache fur Gemeinschaftsstellplatze gleichermafen die Errichtung von Tiefgaragen wie von
Parkhausern/Parkpaletten. Die im Vorhabengebiet und auf dem Nachbargrundstiick vorhande-
nen Stellplatzpotenziale sind aber vor allem auch fir die geplante Erweiterung des IKEA-
Einrichtungshauses um 6.000 m2 Vkf. von Bedeutung. Eine abschlie3ende Ermittlung des Stell-
platzbedarfes fiur das konkrete Vorhaben erfolgt im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahrens auf der Grundlage der konkreten Verkaufs- und sonstigen Nutzflachen.
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5.3.4 ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr

Das Vorhabengelande ist derzeit nur tber die Buslinie 33 des Stadtverkehrs Liibeck mit Halte-
stellen direkt nordlich an der Danischburger LandstralRe an das OPNV-Netz angebunden.

Fur die ErschlieBung des Vorhabengebietes wird ein OPNV-Anteil von 10% angestrebt. Mit der
geplanten Reaktivierung der Bahnstation Danischburg als Bahnhaltepunkt stdlich des SO-
Gebietes und der voraussichtlichen Einrichtung einer Bushaltestelle auf dem Vorhabengelande
im Bereich der Gemeinschaftsstellplatze wird die OPNV-Anbindung verbessert werden. Dariiber
hinaus ist die Verschiebung der in der Danischburger Landstral3e gelegenen Haltestelle ,Grenz-
weg“ um ca. 150 m in Richtung des Vorhabengebietes bis nahe an die Einmindung Schafer-
kamp vorgesehen. Im Zuge des Umbaus des Knotens 1 muss auf3erdem die auf der Sudseite
der L181 gelegene Bushaltestelle in westlicher Richtung verschoben werden.

Die Anlage des Bahnhaltepunktes wie auch die Festlegung zuséatzlicher Bushaltestellen bzw.
deren Verlagerung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Unbenommen dessen beinhal-
tet der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Verpflichtung des
Vorhabentragers zur Errichtung des Bahnhaltepunktes. Die Planung erfolgt Gber ein eigenstan-
diges eisenbahnrechtliches Genehmigungsverfahren, das derzeit vom Vorhabentrager vorberei-
tet und nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes kurzfristig eingeleitet werden wird.

Die Verlagerung von Bushaltestellen wird vom Vorhabentrdger mit dem Stadtverkehr Libeck
abgestimmt. Die Durchfuhrung der Maflinahme wird im Durchfihrungsvertrag geregelt werden.

Darlber hinaus soll der Standort auch wasserseitig durch eine Anlegestelle fir die Personen-
schifffahrt erschlossen werden. Die Herstellung der Schiffsanlegestelle soll durch den Bebau-
ungsplan planungsrechtlich ermdglicht werden. Eine Durchfihrungsverpflichtung wird es hierfir
jedoch nicht geben.

5.3.5 Fahrrechte

Auf der Flache des Traveweges zwischen der StralRe Schaferkamp und dem Richtung Trave
verlaufenden Graben sowie entlang der Westseite des Grabens soll der Libeck Port Authority
ein Fahrrecht fir Fahrzeuge eingeraumt werden, die den Weg zur Wartung des Grabens befah-
ren mussen.

Die Anlieferung des an der Trave geplanten Cafés/Bistros Uber den Traveweg soll Gber einen
Gestattungsvertrag geregelt werden, den der fur Grinflaichen zustandige Bereich der Hanse-
stadt Lubeck mit dem Vorhabentrager IKEA bzw. mit dem Nutzer des Cafés/Bistros abschlieRen
wird. Die Benutzung des Traveweges durch Wartungsfahrzeuge der Deutschen Bahn AG wird
ebenfalls tber einen Gestattungsvertrag geregelt.

5.4 Ver-und Entsorgungsanlagen

5.4.1 Anlagen zur Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird in das 6ffentliche Netz der Entsorgungsbetriebe gegeben. Leitungen
befinden sich im Schéaferkamp und in der Danischburger Landstra3e. Sudlich des Knotens 2
befindet sich im Randbereich der StralRenverkehrsfliche zum SO-Gebiet ein Abwasser-
Pumpwerk, das erhalten werden muss. Damit das Pumpwerk stral3enseitig von den Entsor-
gungsbetrieben angefahren werden kann, muss der Gehweg um das Grundsttick herumgefuhrt
werden.
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Die Schmutzwasserentsorgung der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Café/Bistro”
muss durch Anbindung an die Schmutzwasserentsorgung des SO-Gebietes erfolgen, da ein
Anschluss an den Schéaferkamp Uber eine Leitung im Traveweg aufgrund der Vielzahl der hier
schon vorhandenen Leitungen nicht moglich ist. Die Leitungsfihrung ist im Zuge des vorhande-
nen Dukers vorgesehen, der unter dem Traveweg und den Bahnanlagen verlauft. Der Bebau-
ungsplan bereitet hier die Sicherung von Leitungsrechten zugunsten des Vorhabentrégers vor.

Das Regenwasser aus dem SO-Gebiet wird zusammengefasst und in die Teiche sidlich des
westlich angrenzenden Gewerbegebietes gefiihrt, die nach Aufgabe der Produktion auf dem
V&B-Gelande zukilnftig als Absetz- und Reinigungsteiche fiir das Oberflachenwasser dienen.
Anschliel3end wird das gereinigte Oberflachenwasser wie bisher Uber einen Durchlass unter den
Bahngleisen in den sudlich anschlieRenden Graben (Gewdsser Il. Ordnung) eingeleitet, der in
die Trave entwassert. Fur die Einleitung ist eine neue wasserrechtliche Erlaubnis gemal § 8
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen, da die bisher bestehende Einleiterlaubnis auf-
grund der wesentlichen Anderungen durch die Planung die neue Einleitung nicht mehr abdeckt.

Die vorhandenen Teiche, Leitungen und Graben reichen aus, um das Oberflachenwasser aus
dem SO-Gebiet aufzunehmen. Das auf den Stral3en und den umliegenden Baugrundstiicken
anfallende Regenwasser wird wie bisher tber die vorhandenen Leitungen abgefihrt. Das kurz
vor dem Bahnlibergang gelegene stadtische Sickerbecken fur das Regenwasser vom Schéfer-
kamp wird durch das Vorhaben Uberplant. Das anfallende Regenwasser vom Schéferkamp wird
in Abstimmung mit den Entsorgungsbetrieben Liibeck zukiinftig mit einer neu herzustellenden
privaten Leitung Uber das Sondergebiet bis zum Bahndurchlass in den dortigen Vorfluter geleitet
(s. auch Kap. 5.4.3). Eventuell kann es weiterhin erforderlich werden, Teile der neu zu schaffen-
den StralRenverkehrsflaichen an das Regenwassernetz des SO-Gebietes anzuschlieRen.

5.4.2 Versorgungsleitungen und -anlagen

Die Trinkwasser-, Gas- und Stromversorgung sowie der Anschluss an die Telekommunikations-
leitungen erfolgt durch die 6rtlichen Versorger (Stadtwerke Libeck, Telekom AG u.a.). Die Ver-
sorgung der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Café/Bistro* mit Trinkwasser und
Strom erfolgt durch einen Anschluss an das Versorgungsnetz im SO-Gebiet. Die Leitungen wer-
den in der gleichen Trasse wie die Schmutzwasserleitung verlegt.

Im Zusammenhang mit Umsetzung des Bebauungsplanes sind diverse Leitungsumlegungen im
oOffentlichen Bereich erforderlich. Die Kosten fur diese Umlegungen werden vom Vorhabentrager
tbernommen.

Die Flache der zwischen Danischburger Landstrale und Autobahn gelegenen Gasdruck-
reglerstation setzt der Bebauungsplan als Flache flr Versorgungsanlagen mit entsprechender
Zweckbestimmung fest. Fir die Erschliel3ung des Betriebsgrundstiickes ist die Sicherung eines
Geh- und Fahrrechtes fur den zusténdigen Versorgungstrager erforderlich.

5.4.3 Leitungsrechte

Im sudlichen Teil des SO-Gebietes ist die Sicherung von Leitungsrechten zugunsten unter-
schiedlicher Begunstigter erforderlich. Fur die Entsorgungsbetriebe sind hier Leitungsrechte
erforderlich, da die hier verlaufenden bzw. geplanten privaten Regenwasser-Sammelleitungen
(vgl. Kap. 2.1) auch das Regenwasser von Verkehrsflachen und angrenzenden Grundstiicken
nordlich und dstlich des Geltungsbereichs aufnehmen. Ein weiteres Leitungsrecht ist flr ein Mit-
telspannungskabel der Stadtwerke Libeck zu sichern, das der Versorgung des westlichen Ge-
werbegebietes dient. Die hierfur festgesetzte Flache berticksichtigt die geplante Umverlegung.

34 Begriindung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27.52.01 - Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger Landstral3e (IKEA) -

Fur die Trinkwasser- und Stromversorgung des an der Trave geplanten Cafés/Bistros ist wie fiir
die Schmutzwasserentsorgung (siehe oben) ein Anschluss an das SO-Gebiet erforderlich. Ent-
sprechend sieht der Bebauungsplan hier die Sicherung eines Leitungsrechtes im Verlauf des
unter dem Traveweg und der Bahntrasse verlaufenden Dukers vor.

Auf dem Grundstiick des sidlich der Bahn verlaufenden Traveweges befinden sich Kabel der
der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, der E.ON Netz AG sowie weiterer Versor-
gungstrager. Auf die Eintragung von Leitungsrechten wird verzichtet, da sich das Grundstiick im
Eigentum der Hansestadt Lilbeck befindet und die Leitungsfiihrung hier Gber Gestattungsvertra-
ge geregelt wird.

5.5 Larmschutz

Infolge der Nutzung des geplanten Fachmarkt- und Einkaufszentrums und der in diesem Zu-
sammenhang prognostizierten Verkehrsstrome ist von einer erheblichen Larmbelastung der
angrenzenden Baugrundstiicke auszugehen (siehe 6.3.6 a). Zur Ermittlung der zu erwartenden
Larmbelastung und daraus resultierender LarmschutzmalRnahmen wurde ein Schallimmissions-
gutachten (siehe 10.3) erstellt, auf dessen Grundlage aktive und passive Larmschutzmaf3nah-
men im Bebauungsplan festgesetzt werden.

5.5.1 Aktiver Larmschutz zum Schutz vor Betriebs- und StraRenlarm

Durch den geplanten Betrieb eines Fachmarkt- und Einkaufszentrums auf dem ehemaligen Ville-
roy-&-Boch-Gelande sowie durch den in diesem Zusammenhang erforderlichen Ausbau der
Verkehrswege werden unter Beachtung der zu berticksichtigenden Bestimmungen der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) MalRnahmen zum aktiven Larmschutz erforderlich. Der Bebauungsplan tragt diesen
Anforderungen durch die Festsetzung von Larmschutzwanden an den Randern des Vorhaben-
gebietes sowie an den Randern der Stral3en Rechung.

a) Larmschutzwande an den Randern des Vorhabengebietes

Fir die Beurteilung des vom Betrieb des Fachmarkt- und Einkaufszentrums ausgehenden so
genannten anlagenbezogenen Larms sowie fur die darauf aufbauende Ermittlung aktiver Larm-
schutzmal3inahmen ist die TA L&rm zugrunde zu legen.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes ist dabei fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete dann sicher-
gestellt, wenn die Gesamtbelastung durch die nach TA Larm zu beurteilenden Anlagen im
Mischgebiet die Grenzwerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht Uberschreitet. Im all-
gemeinen Wohngebiet betragen die malRgeblichen Grenzwerte tags 55 dB(A) und nachts 40
dB(A). Die Immissionsgrenzwerten der TA L&rm entsprechen den in der DIN 18.005 — Beiblatt 1
(Schallschutz im Stadtebau) aufgefiihrten schalltechnischen Orientierungswerten.

Fur die Berechnung der vom Fachmarkt- und Einkaufszentrum ausgehenden Larmbelastung,
die vorwiegend durch Anlieferungs- und Kundenverkehr verursacht wird, hat der Gutachter die
im Vorhabenplan (siehe Plananhang) dargelegte Anordnung der Stellplatze und Anlieferungszo-
nen und deren interne ErschlieBung zugrunde gelegt. Die durch das westlich angrenzende Ge-
werbegebiet des Bebauungsplanes 27.52.00 zusatzlich auf die Anwohner wirkende Larmbelas-
tung hat der Gutachter bei den Larmimmissionsberechnungen mit einem pauschalen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel von Lw* = 60 dB(A) / m2 berlcksichtigt.

Unter Berticksichtigung der von diesen Gewerbebetrieben ausgehenden Larmimmissionen er-
geben sich gemaRd Schallimmissionsuntersuchung Grenzwertliberschreitungen in zwei Berei-
chen und zwar:
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- fir die als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Grundstiicke Danischburger Landstral3e
72, 74 und 76 durch den Betrieb der nérdlich des Einrichtungshauses geplanten Stellplatzan-
lage sowie

- flur die Grundsticke ostlich des Schaferkamps durch den Betrieb der 6stlich des Einrich-
tungshauses geplanten Anlieferungszone.

Unter der Annahme, dass Anlieferungs- und Entladetatigkeiten friihestens um 6:00 Uhr begin-
nen und vor 22:00 Uhr enden und die Offnungszeiten der im Fachmarkt- und Einkaufszentrum
ansassigen Betreibe zwischen 9:00 Uhr und 22:00 Uhr liegen, setzt der Bebauungsplan auf der
Grundlage der fachgutachterlichen Berechnungen und Empfehlungen daher Larmschutzwéande
auf dem Betriebsgelande wie folgt fest:

Bereich MalRnahmen

Stellplatzanlage
nordlich des
Teilgebietes 1
(Einrichtungshaus)

Larmschutzwand E
mit einer H6he von 5,0 m Giber OK Gelande des Vorhabengebietes
(das entspricht 2,5 m- 3,5 m tiber OK Danischburger Landstraf3e)

Anlieferungszone Larmschutzwand F
Ostlich des mit einer H6he von 5,0 m Uber OK Gelande des Vorhabengebietes
Teilgebietes 1 mit Bertcksichtigung des derzeitigen Gelédndehdhenversatzes
(Einrichtungshaus) (das entspricht 2,0 m tUber OK der Strafl3e Schaferkamp)

Die Larmschutzwénde missen ein Schallddmmmald von mehr als 24 dB aufweisen. Die Larm-
schutzwand LSW E muss zur Danischburger Landstralle, die Larmschutzwand LSW F beidseitig
hochabsorbierend ausgebildet sein.

Sofern zu einem spéateren Zeitpunkt die Anlieferung des Einrichtungshauses auch nachts erfol-
gen soll, muss eine schallgedammte Einhausung der Anlieferungszone erfolgen. Der Bebau-
ungsplan sieht hierfir ein eigenstandiges Baufenster vor. Im Falle der Einhausung kann auf die
Errichtung der Larmschutzwand in dem betreffenden Abschnitt verzichtet werden.

Fur die im Bereich der Gemeinschaftsstellplatze ausnahmsweise zulassungsfahigen Parkhauser
bzw. Parkpaletten kénnen ggf. LarmschutzmalRnahmen wie die Ausbildung geschlossener larm-
absorbierender AuRRenwéande erforderlich sein, z.B. wenn die baulichen Anlagen an der D&-
nischburger Landstraf3e und damit nahe zu benachbarten Wohnnutzungen errichtet werden. Ein
entsprechender Larmschutznachweis ist Voraussetzung fiir die Erteilung der Ausnahme und ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

b) Larmschutzwande an StralRen

Fir die Ermittlung aktiver LarmschutzmalRnahmen, die aufgrund des Neu- bzw. Ausbaus von
StralRen im Plangebiet erforderlich werden, wird die DIN 18.005 ,Larmschutz im Stadtebau“ so-
wie die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV) zugrunde gelegt. Gemal der 16.
BImSchV ist zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ver-
kehrgerausche beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen die Einhal-
tung baugebietsbezogener Immissionsgrenzwerte sicherzustellen. Auch wenn der geplante
Ausbau der Danischburger Landstral3e zwischen der nordlichen und sidlichen Autobahnzufahrt
(Knoten 1 und 3) sowie durch die Anlage einer zusatzlichen Abbiegespur im Bereich der sidli-
chen Autobahnausfahrt keine wesentlichen Anderungen im Sinne der 16. BImSchV darstellen
(die ermittelten Pegeldnderungen liegen unter 3 dB(A) und somit bei einer engen Anwendung
der Verordnung kein Anspruch auf zusatzliche LarmschutzmalRnahmen entstehen wirde, ist es
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Ziel der Bebauungsplanung, durch geeignete Larmschutzmaflinahmen zumindest die Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu erreichen, und dies auch dann, wenn die
Grenzwerte aufgrund der bestehenden Vorbelastung bereits heute tiberschritten werden.

Entsprechend soll die Larmbelastigung durch die auf diesen Straf3enabschnitten anzunehmen-
den Verkehre in angrenzenden Mischgebieten die Immissionsgrenzwerte von tags 64 dB(A) und
nachts 54 dB(A) nicht Uberschreiten. Fir allgemeine Wohngebiete gelten die um 5 dB(A) niedri-
geren Immissionsgrenzwerte von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A).

Den Verkehrslarmberechnungen des Biiros ibs liegen die Verkehrsdaten und prognostizierten
Verkehrszahlen der Verkehrsuntersuchung des Biiros URBANUS mit Stand 27.08.2010 zugrun-
de (siehe Kap. 7.2). Dabei wird das im Verkehrsgutachten fir einen Normalwerktag ermittelte
Verkehrsaufkommen als durchschnittliche tagliche Verkehrsstéarke (DTV) fur die in Anwendung
der RLS-90 durchgefiihrte Verkehrslarmprognose zugrunde gelegt.

Im Ergebnis der Berechnungen zum Stral3enverkehrslarm sind fir samtliche im Plangebiet gele-
genen Baugrundstiicke bei den prognostizierten Verkehren Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten, sodass der Bebauungsplan hier entsprechend der
oben ausgefiihrten Zielsetzung umfassende aktive LarmschutzmalRnahmen vorsieht.

Die Festsetzung der nachfolgend aufgefuhrten Larmschutzwande zielt somit darauf ab, die Im-
missionsgrenzwerte von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) im Erdgeschoss - und damit auch
auf den wohnungszugehdrigen AufRenflachen wie Terrassen — sowie in dem dariber liegenden
Obergeschoss einhalten zu kénnen (vgl. Larmschutzkonzept 2b der Schallimmissionsuntersu-
chung). Darlber hinausgehend wird fur die Grundstiicke Danischburger LandstraRe 98 — 108
auf Hohe des Erdgeschosses die Einhaltung der um 4 dB(A) niedrigeren Orientierungswerte der
DIN 18.005 mit tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) angestrebt, da hier im Vergleich zur vorhan-
denen Larmbelastung durch das geplante Vorhaben bzw. seine Erschliel3ung die hdchsten
Larmpegelverdnderungen verursacht werden.

Wo die Berechnungen der erforderlichen Hohen der Larmschutzwande MalRe von 5,0 m und
mehr ergeben haben, wird in Abwagung mit den Belangen des Ortshildes und der Belichtung
und Besonnung der hinter den Larmschutzwanden gelegenen Gebaude und Grundstiicksfla-
chen von der Festsetzung solcher Wandhéhen abgesehen und die erforderliche Hohe der jewei-
ligen Larmschutzwand mit 4,5 m Uber Oberkante Stral3e festgesetzt. Im Ergebnis ergeben sich
somit fUr die nordwestliche AuRenwand des Gebaudes Danischburger LandstralRe 78 und die
sudostliche AuRenwand des Gebdudes Danischburger Landstral3e 82 in den Obergeschossen
geringfiigige Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes von 64 dB(A).

Unter Beriicksichtigung dieser Beurteilungsvorgaben sind auf der Grundlage des im Fachgut-
achten dargelegten Schallschutzkonzeptes 2b folgende Larmschutzwénde festgesetzt:

Bereich MalRnahmen

Larmschutzwande A2 und A3
mit Hohen von 4,3 m bzw. 4,0 m tber OK StralRe
sudlich Danischburger Landstr. 98 und westlich angrenzende Grundstiicke

PlanstralRe A
westl. Knoten 2

Danischburger Larmschutzwénde A1 und B1

ntl)fr?jrlldjrt]?giﬂ mit Héhen von jeweils 4,5 m Gber OK Stral3e
' " | ostl. Déanischburger Landstr. 98 und westl. Danischburger Landstr. 94/96
Knoten 3
Danischburger Larmschutzwande B2 und C2
Landstral3e mit Hohen von jeweils 3,5 m Uber OK Stral3e
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zwischen stidwestlich Danischburger Landstral3e 82-92
Knoten 2 und 3
Westl. und 0stl. Larmschutzwande C1 und D
Autobahnrampe mit Hohen von jeweils 4,5 m ber OK Stral3e
nordl. Knoten 3 Ostl. Danischburger Landstr. 82 bzw. westl. Dénischburger Landstr. 78

Die geplanten Larmschutzwénde sind mdglichst nah an der Larmquelle Stral3e vorgesehen. An
den Knoten 2 und 3 sind Durchgénge zur fu3laufigen Anbindung der dahinter liegenden Grund-
stlicke an die Kreuzungen geplant, wobei die Lage des Durchgangs 6stlich des Knotens 2 auf-
grund von dort verlaufenden Leitungen erst im Rahmen der Baudurchfiihrung festgelegt werden
kann. Um einen optimalen Schallschutz zu erreichen, muss das Schalldammmal der Larm-
schutzwande Uber 24 dB liegen. Zur Vermeidung von Schallreflexionen missen die Larm-
schutzwande mit Ausnahme der Wande B2 und C2 stral3enseitig hochabsorbierend sein.

Von den festgesetzten Hohen der Larmschutzwande kann im Baugenehmigungsverfahren ggf.
dann abgewichen werden, wenn ein ausreichender Schallschutz fir die vor Larm zu schitzen-
den Nutzungen durch andere MalRnahmen z.B. durch den Einbau ausreichend dimensionierter
Larmschutzfenster in den Dachgeschossen der betroffenen Geb&ude in Verbindung mit einer
ausreichenden Schallddmmung der Dachhaut erreicht werden kann und die betroffenen Eigen-
timer den auf Kosten des Vorhabentragers durchzufiihrenden Maf3nahmen zugestimmt haben.

Mit der Umsetzung des vom Larmschutzgutachter aufgezeigten Larmschutzkonzeptes 2b wird
den Larmschutzanforderungen der 16. BImSchV im Rahmen der bestehenden Mdglichkeiten
mehr als Rechnung getragen. Das im Larmschutzgutachten dargelegte Larmschutzkonzept 2a,
das die Einhaltung des 64-dB(A)-Kriteriums nur auf Erdgeschoss-Niveau zum Ziel hat und im
Ergebnis in Teilen kurzere und niedrigere Larmschutzwénde beinhaltet, wird insbesondere auf-
grund der héheren Larmbelastung fur die i.d.R. in den Obergeschossen gelegenen schutzbe-
darftigen Kinderzimmer und Schlafraume nicht Grundlage der Bebauungsplanfestsetzungen.
Das im Gutachten enthaltene Konzept 2a kam insbesondere auch deshalb nicht in Betracht, da
hier im Gegensatz zum Konzept 2b die Immissionsgrenzwerte von 54 dB(A) fur den Nachtzeit-
raum in den Obergeschossen nicht eingehalten werden kdnnen. Auch wenn die Umsetzung des
Larmschutzkonzeptes 2b fur den Vorhabentrdger Mehrkosten (Baukosten, Abldsekosten und
Kosten fir Leitungsumverlegungen) in Hohe von anndhernd 170.000 Euro im Vergleich zur Um-
setzung des Larmschutzkonzeptes 2a bedeutet, wird hier mit Bezug auf die Anforderungen der
16. BImSchV kein hinreichender Abwagungsspielraum zugunsten des Schallschutzkonzeptes
2a und damit eines geringeren als des festgesetzten aktiven Schallschutzes gesehen.

Obwohl die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur die Grundsticke Danischburger Land-
stralRe 72-78 stral3enseitig sowie in Teilen auch an den seitlichen AuRenwanden nicht eingehal-
ten werden kdnnen, muss hier aufgrund des fehlenden Raumes auf die Errichtung von Larm-
schutzwanden verzichtet werden. Ein Anspruch auf die Durchfiihrung aktiver Larmschutzmal3-
nahmen wie den Einbau von Larmschutzfenstern auf Kosten des Vorhabentragers besteht hier
insofern nicht, als bei Umsetzung der Planung die Larmbelastung gegeniber der Ausgangssitu-
ation kaum zunehmen wird. So ergeben die Berechnungen der Schallimmissionsuntersuchung
fur die ostlich der Autobahnrampe gelegenen Grundstticke im Vergleich des Planfalls IKEA und
des so genanten Prognose-Null-Falls nur geringfligige Erhéhungen samtlich unterhalb der so-
genannten Marginalschwelle von 1,0 dB(A), in grof3en Teilen sogar unterhalb von 0,5 dB(A),
sodass die Veranderungen kaum wahrnehmbar sein werden. GemaR 16. BImSchV besteht bei
solch geringfugigen Veranderungen kein Anspruch auf die Durchfiihrung von Larmschutzmal3-
nahmen.
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5.5.2 Passiver Larmschutz an Gebauden

Die im vorangehenden Kapitel behandelten Larmschutzwénde stellen sicher, dass die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV an den nordlich des Vorhabengebietes gelegenen Bau-
grundstticken weitestgehend eingehalten werden. Da jedoch nicht alle Grundstiicke durch Larm-
schutzwande gegen Larmbeeintrdchtigungen geschitzt werden kdnnen (Dénischburger Land-
stralRe 72-78) und auch auf den Ubrigen Grundstiicken hinter den Larmschutzwéanden die Larm-
belastung in der Regel tber 60 dB(A) liegen wird, sind bei Neu- und Umbauten MalRhahmen
zum passiven Schallschutz vorzusehen.

Anders als bei der Bestimmung des aktiven Schallschutzes, bei der die anzuwendenden Regel-
werke eine Differenzierung zwischen Anlagen- und Stra3enverkehrslarm zwingend vorgeben,
wird bei der Bestimmung der passiven Larmschutzmal3nahmen die sich aus beiden Larmquellen
ergebende Gesamtlarmbelastung zugrunde gelegt.

Auf der Grundlage der vorliegenden Schallimmissionsuntersuchung setzt der Bebauungsplan fiir
die im Geltungsbereich liegenden angrenzenden Baugrundstiicke Larmpegelbereiche nach der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe November 1989) und fur diese Larmpegelberei-
che unter Beriicksichtigung der ausgeiibten Nutzungen Mindestschalldamm-Male fiir die Au-
Renbauteile der Gebaude fest. Diese dienen bei spateren Um-, An- oder Neubauten als Bemes-
sungsgrundlage fir die erforderliche Schalldammung der AuRenbauteile.

Gemalf} Schallimmissionsuntersuchung liegen die Mischgebiete Uberwiegend im Larmpegelbe-
reich 1V, teilweise auch V. Fir das allgemeine Wohngebiet gelten die Larmpegelbereiche 11l und
IV. Bei spateren Um-, An- oder Neubauten missen die Aul3enbauteile mindestens folgende
Anforderungen hinsichtlich der Schalldammung aufweisen:

Larmpegel- Aulenbauteile von Aufent- Aulenbauteile von
bereich haltsrdumen in Wohnungen Burordumen
erf. R'y res erf. R'y res
Il 35dB 30dB
v 40 dB 35dB
Y, 45 dB 40 dB

Fur Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen und dhnlichen Raumen
gelten jeweils die fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen festgesetzten Werte; flr Bettenraume in
Krankeneinrichtungen gelten um jeweils 5 dB hdéhere Werte.

Fir die AuRenwénde von Gebauden auf den Grundstiicken Danischburger Landstrale 78
(Westseite) sowie Danischburger LandstraRe 82 — 108 (alle Gebaudeseiten) gelten im Erdge-
schoss jeweils um 5 dB(A) geringere Anforderungen.

Ein erforderliches Schallddmm-Maf (erf. R'ys) von 35 dB wird in der Regel bereits durch die
Grundkonstruktion der AufRenwande einschlie3lich der Fenster eingehalten, so dass im Allge-
meinen erst ab erforderlichen Schallddmm-MalRen von 40 dB von erhdhten Anforderungen aus-
zugehen ist.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung erforderlicher Mindestschallddmm-Mal3e von Aul3en-
bauteilen wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung keine unmittelbare Anpassungs-
pflicht fur die betroffenen Grundstickseigentiimer entsteht. Auf der anderen Seite greift die Fest-
setzung nicht nur fir Neubauten, sondern ist auch bei An- und Umbauten bestehender Gebéude
zu beachten.
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Geringere Schalldamm-Maf3e kénnen im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall zugelassen
werden, sofern in den Antragsunterlagen ein gemafld DIN 4109 hinreichender Schallschutz
nachgewiesen wird, der sich z.B. aus einer zusatzlich abschirmenden Bebauung ergeben kann.

Anders als bei den festgesetzten Malinahmen des aktiven Schallschutzes, die aufgrund der
urséchlich vorhabenbedingten Larmbelastung gemaf TA Larm und der erschlieBungsbedingten
(straRenverkehrlichen) Larmbelastung geman 16. BImSchV vom Vorhabentrager zu leisten sind,
ist fur die Durchfiihrung der festgesetzten passiven LarmschutzmalBnahmen der jeweilige Bau-
herr selbst zusténdig. Fir die betroffenen Grundstiickseigentimer ist dabei zu bertcksichtigen,
dass die festgesetzten Mafl3e im Vergleich zu den heute im Baugenehmigungsverfahren unter
Berilcksichtigung der vorhandenen Larmbelastung zu fordernden Mindestschalldamm-Malf3e
keine Verscharfung, sondern in vielen Féllen eine Verringerung der Schallschutzanforderungen
darstellen.

5.6 Grunflachen

Offentliche Griinflichen

Der sudlich der Bahnlinie liegende Traveweg und das ehemalige Spiilfeld sind Bestandteile des
Grunzugs , Traveweg®, der entlang der Trave verlauft und die Stadteile St. Lorenz-Nord und Lu-
beck-Siems verbindet. Der Wegeverlauf ist im Grundeigentum der Hansestadt Libeck und wird
entsprechend seiner Bedeutung als dffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Griin-
und Wegeverbindung" festgesetzt.

Private Griinflachen

Fir das ehemalige Spulfeld und die zu diesem Flurstliick gehdrenden Flachen erfolgt eine Fest-
setzung als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gras- und Krautflur”. Dies entspricht
den Pflegeanforderungen fiir die Erhaltung einer funktionsfahigen Abdeckung, gewahrleistet in
dem Griinzug aber auch Ausblickmdglichkeiten vom Traveweg auf die Trave und den stdlich
liegenden Schellbruch.

Darlber hinaus werden die rickwartigen Teilflachen der Grundstiicke Danischburger Landstra-
Re 98-106, die fUr eine bauliche Nutzung nicht in Betracht kommen, sowie die an die Autobahn
angrenzenden Freiflachen 6stlich der Danischburger Landstral3e als private Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Gartennutzung” festgesetzt.

5.7 Malnahmen zur Begrinung der Baugrundstiicke (Pflanz- und Erhaltungsbin-
dungen)

Eingriinung des Vorhabengebietes an den du3eren Randern

An den AuRenrandern und innerhalb des Sondergebietes werden griinordnerische Malinahmen
getroffen fir eine Verbesserung der stadtebaulichen Gliederung und Gestaltung der Baugebiete
und Verkehrsflachen im Geltungsbereich.

Am Nordrand des Sondergebiets wird ein ca. 5 — 8 m breiter Grinstreifen mit einer Baumreihe
aus hochstammigen, groR3kronigen Laubbaumen standortheimischer Arten und Unterwuchs aus
Rasen- oder Pflanzflachen angelegt, der die stadtebauliche notwendige Zasur zwischen den
offentlichen Verkehrsflachen und den privat genutzten Flachen des IKEA Scandinavian Centres
schafft. Auch am Westrand ist entlang der ErschlieBungsstral3e eine durchgehende Baumreihe
vorgesehen. Am Siuidrand des Sondergebietes wird der vorhandene Gehdlzbestand an der Bahn
auf einer Breite von ca. 7 - 10 m erhalten und im &stlichen und westlichen Bereich durch Baum-
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und Strauchanpflanzungen zu einem durchgangigen Gehdolzgurtel erganzt, der die rickwartigen
Stellplatze des IKEA Scandinavian Centre einfasst und den Griinzug an der Trave mit seinen
Schutzgebieten abschirmt. Die bereits vorhandene Baumreihe entlang des Schéaferkamps am
Ostrand bildet eine raumgliedernde Kante zur angrenzenden Wohnbebauung und wird durch
eine Begriinung der dort vorgesehenen Larmschutzwand erganzt.

Begriinung der Stellplatzanlagen und der Larmschutzwande

Die im Zentrum des Vorhabengebietes gelegene Stellplatzanlage sowie die sudlich des Ein-
kaufszentrums gelegenen Mitarbeiterstellpléatze sind durch die Pflanzung hochstdmmiger Laub-
baume in einem regelmafRigen Raster zu begriinen und zu gliedern. Dabei ist je 6 Stellplatze ein
Baum zu pflanzen, sodass bei rd. 2.600 geplanten Stellplatzen 435 Baume zu pflanzen sind.

Dartiber hinaus sieht der Bebauungsplan aus Grunden des Ortsbildes die flachige Begriinung
der Larmschutzwéande mit Rankpflanzen und/oder Strauchern vor (mind. 75 % der Wandflache).

5.8 MalRnahmen zum Schutz der Natur

Dachbeqgriinung

Als Teil des naturschutzrechtlichen Ausgleichs sind im Sondergebiet "Fachmarkt- und Einkaufs-
zentrum™ alle Dacher von Gebauden extensiv zu begriinen. Bereiche mit Dachaufbauten oder
Solaranlagen sind davon ausgenommen.

MaRnahmen zur Schadensbegrenzung fir das FFH-Gebiet ,Traveférde und angrenzende
Flachen*

Fir das an der Trave geplante Café/Bistro, das innerhalb des FFH-Gebietes liegt, sind Ein-
schrankungen der Betriebszeiten erforderlich, um das Erhaltungsziel "naturnahe, unverbaute
und stérungsarme Gewasserabschnitte mit reich strukturierten Ufern fur den Fischotter" nicht zu
gefahrden. Bei einem Betrieb nur im Zeitraum zwischen 1. April und 31. Oktober mit einer maxi-
malen taglichen Offnungszeit von 9:00 Uhr - 21:00 Uhr (Mai — September) sowie 9:00 Uhr -
19:00 Uhr (April und Oktober) werden Stoérungen des nacht- und dammerungsaktiven Fischot-
ters weitgehend vermieden.

Ebenfalls zum Schutz des FFH-Gebietes soll das Betreten des westlichen Teils des ehemaligen
Spiilfeldes durch Besucher des Cafés und des Anlegestegs mittels einer geeigneten Abgren-
zung ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen

Gemal} Fachgutachten Fauna mit Artenschutzrechtlicher Prifung des Biros BBS Greuner-
Ponicke, Januar 2011, kommt es bei der Umsetzung und dem Betrieb der geplanten Vorhaben
im Suden des SO-Gebietes und auf dem ehemaligen Spilfeld zu Eingriffen in Lebensstatten von
europaisch geschitzten Vogeln und streng geschiitzten Zauneidechsen. Weiterhin kdnnen die
sudwestlichen Klarteiche als essentielle Nahrungsbiotope von streng geschitzten Flederméusen
durch Beleuchtungen beeintréchtigt werden. Zur Vermeidung des Eintretens der artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverboten (8 44 (1) BNatSchG) werden folgende artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs- und AusgleichsmalRnahmen festgesetzt bzw. als Hinweise aufgenommen:

Fir Zauneidechsen:

- Baubeginn im Bereich des ehemaligen Spulfeldes nur in den Zeitabschnitten vom 20. Mai bis
Mitte Anfang Juni oder von Ende August bis Ende September; Fang und Umsiedlung von
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Tieren aus dem Baufeld vor Baubeginn und Schutzabgrenzung des Baufeldes wahrend der
Bauphase,

- Herrichtung von sandig-kiesigen Flachen als Ersatzlebensraum im benachbarten Bereich
innerhalb des Spiilfeldes (Realisierung vor Errichtung des Café/Bistros).

Fur Brutvogel und ziehende Vogel:

- Renaturierung eines Tennisplatzes und Aufwertung angrenzender Flachen im Bereich west-
lich des Geltungsbereichs als Ausgleichslebensraum fur Nachtigall und Sumpfrohrsanger,

- Pflanzung von einheimischen Geholzen auf Ausgleichsflachen fir sonstige Geholzbruter,

- Verwendung von speziellem Vogelschutzglas oder &hnlich funktionsfahigem Material fir Ver-
glasungen und Fenster am Café/Bistro im Bereich der Trave sowie an den traveseitigen Sud-
fassaden des Einkaufszentrums und des Einrichtungshauses (hier auch tber 50 m entlang
der Ostfassade).

Fir Flederméause:

- Beschrankungen zur Beleuchtung sldlich des Einkaufszentrums und des Einrichtungshau-
ses, Verwendung von insektenschonenden Leuchtmitteln, Vermeidung von Lichtwirkungen in
die westlich gelegenen Klarteiche.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Gemal Fachbeitrag Natur und Landschaft, Juni 2011, werden mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplans fir den Um- und Ausbau der Verkehrsflachen, die Errichtung des IKEA Scandina-
vian Centres und des Café/Bistros auf dem ehemaligen Spulfeld an der Trave Eingriffe in Natur
und Landschatft vorbereitet, fur die ein Ausgleichsumfang von insgesamt rund 2,9 ha Ausgleichs-
flache und 44 Baumanpflanzungen zu erbringen ist.

Die bendtigten Ausgleichsflachen werden zum weitaus groR3ten Teil westlich des Geltungsbe-
reichs auf Flachen des Vorhabentragers im Bereich der Schwartauwiesen bereitgestellt (Grin-
landextensivierung, Gehdlzanpflanzungen, Sukzessionsflachen, Riickbau von befestigten Fla-
chen). Da hier nicht ausreichend aufwertbare Flache zur Verfiigung stehen, wird der restliche
Teil im Plangebiet (Geholzanpflanzungen am Siudrand, Baumanpflanzungen im Bereich der
Stellplatze) sowie auf dem Ovendorfer Hof in der Gemeinde Ratekau (Entwicklung halboffener
Weidelandschaft mit Extensivgriinland und Feldgehdlzen aus Ackerflachen) erbracht. Die Siche-
rung der Flachen auRRerhalb des Geltungsbereichs erfolgt im Durchfiihrungsvertrag. Die genaue
Lage und Abgrenzung der aul3erhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 27.52.01 gelegenen Ausgleichsflachen ist dem Fachbeitrag Natur und Landschaft
zu entnehmen.

Weiterhin wird durch das Vorhaben ein Teil der im Bebauungsplan 27.52.00 festgesetzten Aus-
gleichsflachen und -maf3nahmen Uberplant, die dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet
(GE1) zugeordnet sind. Gemal der damaligen Bilanzierung war in der Flache des nun geplan-
ten IKEA Scandinavian Centers eine Ausgleichsmaf3nahme (Entsiegelung) vorgesehen, die nun
entfallt und anderweitig erbracht werden muss. Das Ausgleichserfordernis wird am Spegelkamp
im Bereich der Schwartauwiesen erbracht (insgesamt ca. 0,495 ha). Die Sicherung dieser Fla-
chen erfolgt ebenfalls im Durchfiihrungsvertrag. Der ansonsten im Bebauungsplan 27.52.00
festgesetzte Ausgleich fur das GEL1 bleibt unberiihrt und wird ebenfalls westlich angrenzend im
Bereich des Spegelkamps erfolgen.
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5.9 Nutzung von Wasserflachen

Die Wasserflache der Untertrave wird entsprechend ihrer Bedeutung als Bundeswasserstral3e
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Fir den Teilbereich, in dem der Anlegesteg
fur die Personenschifffahrt vorgesehen ist, wird eine Abgrenzung mit der Zweckbestimmung
~Anlegesteg Personenschifffahrt” festgesetzt.

Der am Ostrand der privaten Grinflache verlaufende Graben ist das Gewasser 2. Ordnung
~.Graben Danischburg” und wird entsprechend nachrichtlich ibernommen. Das Gewasser liegt in
der Unterhaltung durch die Libeck Port Authority (LPA), daher wird hier parallel dazu ein Fahr-
recht zugunsten der LPA fir die Unterhaltungsarbeiten festgesetzt.

5.10 Baugestalterische Regelungen

Hohenbeschrankungen fur Dachaufbauten

Um fur Dachaufbauten und technische Gerate auf den Dachern im Sondergebiet einen Spiel-
raum zu erdffnen, werden hierfur maximale Uberschreitungen der Oberkanten der Dachflachen
festgesetzt, die auch Uber die maximal zulassige Gesamththe des Gebaudes reichen durfen.
Fur Dachaufbauten wie Treppen- und Aufzugsraume sowie Antennen und sonstige Sendeanla-
gen wird eine Uberschreitung um bis zu 3,50 m fiir ausreichend erachtet. Sofern Klimageréate
oder Anlagen der Warmerickgewinnung in den Teilgebieten 1 und 2 aufgrund ihrer Gré3e nicht
innerhalb des Gebaudes untergebracht werden kdnnen, dirfen diese die Dachoberkante aus-
nahmsweise auch um bis zu 6,50 m Uberschreiten. Um die optische Wahrnehmbarkeit dieser
Uberschreitung zu mildern, gilt dies nur unter der Voraussetzung, dass diese Anlagen um min-
destens 16 m im Teilgebiet 1 (Einrichtungshaus) bzw. um mindestens 12 m im Teilgebiet 2 (Ein-
kaufszentrum) von der Gebaudeaul3enkante zurlckversetzt werden. Darlber hinaus missen
Dachaufbauten die um mehr als 2,0 m tber die Dachhaut hinausragen, aus Griinden des Orts-
und Landschaftsbildes eine lichtgraue Farbgebung aufweisen.

Einschrankungen fiir Werbeanlagen und Beleuchtung

Wegen der Nahe zum FFH-Gebiet der Trave und der angrenzenden Wohn-/Mischgebiete wer-
den Einschréankungen fur Beleuchtungen und fur Werbeanlagen festgesetzt. Ziel ist eine még-
lichst geringe Beeintrachtigung der Tierwelt und des Landschaftsbildes sidlich der Bahn sowie
der an das Sondergebiet angrenzenden Wohngrundstiicke.

Die mit der Beschrankung der Werbeanlagen einhergehenden Eingriffe in die private Baufreiheit
sind in Abwéagung mit der Schutzbedurftigkeit der Anwohner, des FFH-Gebietes und des Land-
schaftshildes auch deshalb vertretbar, da das berechtigte Interesse des Vorhabentragers nach
Selbstdarstellung zu Werbezwecken lediglich eingeschrankt und nicht vollstandig ausgeschlos-
sen wird. Auch die vorgenommenen Einschrankungen zur Fassadengestaltung sind Ergebnis
der Abwagung zwischen privater Baufreiheit und dem o6ffentlichen Belang des Landschafts-
schutzes und schranken erstere nicht unverhéaltnismanig ein.

Sonderregelungen fiur einen Werbepylon

Die Hohenbegrenzung des Werbepylons als Navigationsturm muss sich jedoch auch an der
Sichtbarkeit von den Autobahnen aus orientieren. Im Rahmen einer Visualisierung des geplan-
ten Werbeturms von Standpunkten bis zu 2,5 km westlich, nérdlich und 6stlich des Geltungsbe-
reichs wurde festgestellt, dass der Werbepylon eine Gesamththe von 60 m bendtigt, um eine
ausreichende Sichtbarkeit aufzuweisen. Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild dirfen auf dem Pylon angebrachte Werbetafeln nicht zum Landschaftsraum hin, d.h.
nicht nach Siiden ausgerichtet sein.
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Festsetzung ortstypischer Dachformen

Die Festsetzung der moglichen Dachformen im allgemeinen Wohngebiet orientiert sich an der
vorhandenen Bebauungsstruktur. Zulassig sind hier daher nur Sattel-, Walm- und Krippelwalm-
dacher.

Ausschluss (Landschaftsbild-)stérender Fassadenmaterialen fiir das Cafe/Bistro an der Trave

Wegen der Lage des geplante Cafés/Bistros in der Trave-Uferzone und zum Schutz des Land-
schaftsbildes werden reflektierende und glanzende Fassadenmaterialien, grelle Fassadenfarben
und spiegelnde Fenster hier ausgeschlossen.

5.11 Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

AuRerkraftsetzen des Bebauungsplanes 27.52.00

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorhandenen Festsetzung des Bebauungs-
planes 27.52.00 — Gewerbe- und Sondergebiete Danischburger Landstraf3e/Schaferkamp —
treten mit der Rechtsetzung dieses Bebauungsplanes aulRer Kraft. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 27.52.01 treten innerhalb dieses Plangebietes an die Stelle des Bebauungspla-
nes 27.52.00.

Planfeststellungsersetzender Bebauungsplan

Fur die planfestgestellten Bereiche der BAB 226 und der L290 ersetzt der Bebauungsplan
27.52.01 die Planfeststellung gemaf § 17b Fernstra3engesetz (FStrG) bzw. gemald § 40 Stra-
Ren- und Wegegesetz Schleswig-Holstein (StrWG). Der Bereich, in dem die Festsetzungen des
Bebauungsplanes die Planfeststellung ersetzen, ist in einer Beikarte zur Planzeichnung kennt-
lich gemacht.

5.12 Kennzeichnungen

Flachen mit erheblich belasteten Béden

Die im Vorhabengebiet gelegenen Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (siehe Pkt. 2.3.2), sind in der Planzeichnung gemalR 8§ 9 (5) BauGB ge-
kennzeichnet. Diese Kontaminationsflachen werden im Rahmen des Gebaudeabbruchs saniert.

Die im Sondergebiet "Fachmarkt- und Einkaufszentrum" anfallenden Arbeiten im Boden (wie
Tiefenenttrimmerung, Fundamenthebungen, Bodenplattenaufnahme etc.) sind durch einen
Sachverstandigen gemaf 818 BBodSchG zu begleiten. Die baubegleitenden Malinahmen sind
zu dokumentieren und abschliel3end bei der Unteren Bodenschutzbehotrde einzureichen. Samt-
liche Untersuchungen erfolgen in enger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehor-
de/Bodenschutzbehotrde der Hansestadt Libeck.

Gemal der ,Abschéatzung von bau- und umwelttechnischen Belangen bei der Bebauung des
Spulfeldes 3 im Rahmen der Erstellung eines Bootsanlegers" vom Biro Sachverstandigenring
Dipl.-Ing. H.-U. Mucke, Stand 24.05.2011, kénnen der Anleger und auch das Bistro gebaut wer-
den, wenn die speziellen Baugrundverhaltnisse beachtet werden. Grof3ere Baulasten auf dem
ehemaligen Spulfeld kdnnen erst in tiefer liegenden Sanden bzw. in den Geschiebemergel abge-
tragen werden. Die Boden-Abdeckung auf dem Spulfeld muss erhalten bleiben.
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5.13 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Planfestgestellte Flachen

Die Flachen der Bundesautobahn, fur die der Bebauungsplan keine planfeststellungsersetzen-
den Festsetzungen trifft, sind nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen. Gleiches gilt fur
die nach Bundesgesetzen planfestgestellten Flachen der Bahntrasse (AEG) sowie der Bundes-
wasserstralde Trave (WaStrG). Dariliber hinaus ist der in die Trave einleitende Graben als nach
Landesrecht (LWG) festgesetztes Gewasser 2. Ordnung nachrichtlich ibernommen.

Fur die geplante Anlage eines Bahnhaltepunktes auf den planfestgestellten Bahnflachen ist ein
eigenstandiges bahnrechtliches Genehmigungsverfahren notwendig. Die geplante Anlage einer
Schiffsanlegestelle an der Trave bedarf der strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung.

Anbauverbotszonen

Gemal 89 Abs. 1 FStrG sowie 8 29 Abs. 1 und 2 StrWG sind entlang von Bundesfern- und
Landesstral3en aul3erhalb der Teile der Ortsdurchfahrten, die zur Erschlie3ung der anliegenden
Grundstiicke bestimmt sind, Anbauverbotszonen einzuhalten. Diese 40 m bzw. 20 m breiten
Zonen entlang der BAB A226 und der L290 sind nachrichtlich in die Planzeichnung tbernom-
men worden. Die Errichtung baulicher Anlagen bedarf hier der Genehmigung durch den Lan-
desbetrieb StraRenbau und Verkehr S-H.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen entfallt die Darstellung von Anbauverbotszo-
nen, da mit Rechtskraft des Bebauungsplans auf den betreffenden Flachen kein Anbauverbot
mehr bestehen wird.

Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstimmungs-
pflichten oder sonstige fiir die Umsetzung des Bebauungsplans relevanten Sachverhalte erge-
ben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen Festsetzungen
hingewiesen.

6. Umweltbericht

Die Umweltpriifung nach dem Baugesetzbuch ist zugleich Vorprifung und Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), da fur das mit
dem Bebauungsplan geplante Fachmarkt- und Einkaufszentrum nach Nr. 18.8 der Anlage 1 zum
UVPG die Verpflichtung zur allgemeinen UVP-Vorpriifung besteht.

Die folgenden Darlegungen basieren im Wesentlichen auf dem fiir den Bebauungsplan erstellten
"Fachbeitrag Natur und Landschaft* vom 15.08.2011, auf dem Fachgutachten "Fauna und ar-
tenschutzrechtliche Priifung" vom 10.08.2011 sowie auf den Schallimmissionsprognosen fiir die
offentlichen Stral3en und fir das IKEA-Betriebsgrundstiick, Stand 23.06.2011.

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Bebauungsplaninhalte

Auf der zentralen Flache des Bebauungsplanes sollen auf ca. 18,4 ha ein IKEA-Einrichtungs-
haus, ein Einkaufszentrum sowie ein Bau- und Gartenmarkt mit insgesamt bis zu ca. 3.000
Stellplatzen errichtet werden. Hierfur ist ein Sondergebiet "Fachmarkt und Einkaufszentrum"
festgesetzt. Die Gesamt-Grundflache wird auf 76.500 m?, die maximale Geb&udehdhe auf ca.
13-15 m uber Gelande begrenzt. Zusatzlich soll die Errichtung eines bis zu 60 m hohen Werbe-
pylonen ermdglicht werden.
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Die Planung lasst eine Erhéhung der Versiegelung durch Gebaude, Stellplatze und sonstige
Nebenanlagen von derzeit ca. 85% auf bis zu 90 % zu.

Die nordlich des Sondergebietes befindlichen StraRen und Zufahrten zur Autobahn A226 mus-
sen ausgebaut werden, um die zusatzlichen Verkehrsmengen bewadltigen zu kénnen. Zum
Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen sind Larmschutzwande erforderlich.

Die Hauptzufahrt in das IKEA-Betriebsgeléande erfolgt gegenliber der Autobahnzufahrt nach
Travemiinde, die Hauptausfahrt befindet sich im Westen des Gelandes, von dort wird der Ver-
kehr Giber die ausgebaute Danischburger Landstral3e zur Autobahn gefiihrt.

In den im Norden des Plangebietes befindlichen Wohn- und Mischgebieten wurde Uberwiegend
der Bestand gesichert. Dieses gilt ebenfalls fur die angrenzenden Griinflachen.

Die im Suden befindliche Bahnanlage wurde nachrichtlich Gbernommen. Die geplante Einrich-
tung eines neuen Bahnhaltepunktes soll nach den betreffenden Fachgesetzen erfolgen.

Der sudlich anschlieBende 'Traveweg' bleibt im Bestand erhalten und dient weiterhin der Er-
schlieBung angrenzender Grundstlicke. Er ist Teil eines innerstadtischen Griinzugs und eines
Ubergeordneten Wanderwegesystems.

Sudostlich der ehemaligen Spuilflache soll ein Anleger fiir die Personenschifffahrt und ein Bistro
geschaffen werden. Beide Anlagen stehen sowohl den Kunden des Fachmarkt- und Einkaufs-
zentrums, den Passagieren der Personenschifffahrt als auch den Wanderern und sonstigen
Erholungssuchenden zur Verfiigung.

6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

6.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriick-
sichtigen.

8 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kdnnen.

8 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Be-
eintréchtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen).

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders geschutzte
Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 zu prifen und ggf. er-
forderliche MalRnahmen vorzusehen.

8 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmalinahmen sind auf der Grundlage des §
9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
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§ 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsmafl3nahmen fur die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabentréger durchzuftihnren. Soweit
MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefiihrt werden sollen, soll die Gemeinde
die Mal3nahmen an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager durchfiihren. Voraussetzung fiir
die Ruckerstattung der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die AusgleichsmalRnahmen den Ein-
griffsgrundstiicken nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind oder ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen wird.

Baumschutzsatzung: Gemal der seit dem 18.12.2006 geltenden Baumschutzsatzung der Han-
sestadt Lubeck sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (gemessen auf
einer H6he von 1,30 m) geschiitzt. Bei Baumen in Reihen (mindestens 3 Baume) oder in Grup-
pen (mindestens 5 Baume) sowie bei mehrstammig ausgebildeten Baumen gilt der Schutz bei
einem Stammumfang von jeweils mindestens 50 cm. Ausgenommen von dem Schutz sind u.a.
Baume in Garten mit Ausnahme von Baumen in Vorgéarten, Baume, deren Stamm in 1,30 m
Hoéhe maximal 6 m von einem zuldssigerweise errichteten Gebaude entfernt ist, sowie Obst-
baume, die dem Ernteertrag dienen.

6.2.2 Fachplanerische Grundlagen

Aktionsplan der Hansestadt Lilbeck gemaR § 47 d Abs. 7 BImSchG vom 17.07.2008: Der Tra-
veweg zahlt zu den "ruhigen Achsen" und ist gegen eine Zunahme von Larm zu schitzen.

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein: Gemafl den Darstellungen im Landschaftsprogramm
liegt das Plangebiet innerhalb eines grof3flachigen Wasserschongebietes, das von Scharbeutz
bis Krummesse und von Stockelsdorf bis Travemiinde reicht.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 1I: Neben den Darstellungen der gesetzlich ge-
schitzten Biotope sind im Landschaftsrahmenplan die Schwartauwiesen westlich des Plange-
bietes als Schwerpunktbereich im landesweiten Biotopverbundsystem dargestellt. Der Land-
schaftsrahmenplan stellt zudem das Landschaftsschutzgebiet "Schwartauwiesen” dar.

Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck: Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der
Hansestadt Liibeck - Stand 04.03.2008 - stellt fir das Plangebiet und die umgebenden Flachen
folgende Maf3nahmen dar:

¢ Plangeltungsbereich mit der Mafinahme: Untersuchung von Altlastenverdachtsflachen, Si-
cherung bzw. Sanierung von Altlasten / Altablagerungen

e Bahnlinie als lineare Eignungsflachen innerhalb Libecks Biotopverbundflachen
e Spilfeld an der Trave als Flache mit festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
e Schwartauwiesen mit den Entwicklungsmafinahmen

» Renaturierung von FlieRgewassern / Niederungsgebieten

> Entwicklung von Uberschwemmungswiesen

Die Bahnanlage sowie die Flachen sudlich davon sind als "Flachenhafte Grinziige und lineare
Griunverbindungen" dargestellt. In dem vertiefenden Landschaftsplanerischen Entwicklungskon-
zept ,Erholung in Libeck® werden der Weg entlang der Bahn, das ehemalige Spulfeld und die
westlich anschliel3enden Flachen als Griinzug Nr. 6.10 , Traveweg* dargestellt mit Bedeutung fur
die inner- und Uberoértliche Bedeutung fir die Naherholung. Vorgeschlagen werden Verbesse-
rungsmafinahmen wie Wegesanierung, Beschilderung und Aufstellen von Ruhebanken.
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6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.3.1 Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser

Ausgangssituation

Nordlich der Bahn ist der im Planungsgebiet natiirlich anstehende Boden durch Uberbauungen /
Versiegelungen tberwiegend anthropogen Uberformt. Die natirlichen Bodenfunktionen sind nur
noch in einem geringen Mal3e vorhanden.

Der heutige Versiegelungsgrad im geplanten SO-Gebiet betrégt ca. 85%, der gréf3te Teil der
Flache wird von ehemaligen Produktionshallen der Firma Villeroy & Boch eingenommen.

Auf dem Werksgelande der Firma Villeroy & Boch gibt es noch zwei Kontaminationsflachen mit
Schadstoffen, eine Grundwassergefahrdung kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Das sudliche Spulfeld enthalt belastete Keramikschlamme. Es ist mit einer dichtenden Boden-
schicht abgedeckt, so dass kein Regenwasser in den Schlammkaorper eindringen und Schad-
stofftransporte forcieren kann. Fir alle schadstoffbelasteten Flachen wird in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehotrde der Hansestadt Liibeck ein Grundwassermonitoring durchgefihrt.

Oberflachengewasser gibt es nur sudlich der Bahn. Der flr die Regenwasserableitung genutzte
Vorfluter dstlich der ehemaligen Spilflache miindet in die Trave. Beides sind Gewasser 2. Ord-
nung.

Das Regenwasser aul3erhalb des V&B-Gelandes wird zurzeit Gberwiegend Uber eine zentrale
Sammelleitung, die sich neben der westlichen Bebauungsplan-Grenze befindet, in die Trave
abgefihrt. Das Oberflachenwasser vom V&B-Gelande wird Gber Reinigungsteiche ebenfalls der
Trave zugefihrt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Mit den AusbaumalRnahmen der Verkehrsflachen und der Umsetzung der Planung auf dem
V&B-Gelande werden insgesamt ca. 15.000 m2 Flache zusatzlich versiegelt. Hierdurch gehen
natdrliche Funktionen des Bodens verloren.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf dem gedichteten Spiilfeld (Bistro, wasserdurchlassiger
Weg) wird auf Grund der naturfernen Bodenstruktur und der kleinflachigen Auspragung nicht als
erheblicher Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt gewertet.

Die Festsetzungen in den Mischgebieten und im allgemeinen Wohngebiet erlauben lediglich
Entwicklungen, wie sie auch gemal 8 34 BauGB moglich wéaren. Somit sind Eingriffe in den
Naturhaushalt gemaR § 1a Abs. 2 letzter Satz BauGB nicht ausgleichspflichtig.

Auf Grund des schon heute hohen Versiegelungsgrades und der im Verhaltnis geringen Neu-
versiegelung von Boden sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser zu beftirch-
ten.

Das Oberflachenwasser aus dem SO-Gebiet wird auch weiterhin Uber Vorbehandlungsanlagen
in die Trave geleitet. Negative Auswirkungen auf die Wasserqualitat der Trave sind nicht zu er-
warten.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Grundwassergefahrdungen werden kontaminierte Boden und Baustoffe
fachgerecht entfernt und deponiert.
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Beim Bau des Bistros und des Weges zur Anlegestelle wird die besondere Baugrundsituation
des ehemaligen Spuilfeldes beachtet. Die Deckschicht muss erhalten werden, Durchdringungen
darfen nur kontrolliert unter Anleitung eines Baugrundsachverstandigen erfolgen.

Die geplanten Neuversiegelungen mit den damit verbundenen Eingriffen in die Schutzfaktoren
Boden und Wasser sind firr die Realisierung des Projektes notwendig und unvermeidbar.

Der dafir erforderliche Ausgleich von 7.500 m2 wird westlich des Plangebietes in den Schwar-
tauwiesen am Spegelkamp und auf dem Ovendorfer Hof in der Gemeinde Ratekau zur Verfu-
gung gestellt werden.

6.3.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft

Ausgangssituation

Das Lokalklima im Plangebiet und seinem Umfeld ist durch die Ubergangslage zwischen dem
stark Uberbauten Werksgelande mit starken Temperaturschwankungen (hohe Tagestemperatu-
ren durch Aufheizung, Abkuhlung durch néchtliche Abstrahlung) und dem Ausgleichsklima der
Trave (hohe Luftfeuchtigkeit, relativ geringe Tagestemperaturen und relativ hohe Nachttempera-
turen) gepragt.

Die Luftgite im Plangebiet und in der Umgebung ist gem&R Landschaftsplan der Hansestadt
Libeck (2008) von relativ geringer Qualitat (Luftgiteindex 1,1 — 1,2). Dabei wird darauf hinge-
wiesen, dass sich seit Anfang der neunziger Jahre (erste Flechtenkartierung) die Qualitat der
Luft signifikant verbessert hat und sich die Luftglte der meisten Stadtgebiete um jeweils eine
Qualitatsstufe verbessern konnte. Mit dem Rickgang von Industrie und Hausbrand im Stadtbe-
zirk Déanischburg-Siems sind als Hauptverursacher von Luftverschmutzungen heute noch der
Kfz-Verkehr auf der Autobahn BAB A 226 und die Grol3schifffahrt auf der Trave verblieben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Da sich der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich nur verhaltnismaliig gering erhéht, ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen und schadigenden Zusatzbelastungen des Klimas auftre-
ten.

Die Schadstoffbelastung der Luft wird sich gegeniber der heutigen Situation durch den zu er-
wartenden Kfz-Kundenverkehr wieder leicht erhéhen. Fir den Normal-Werktag werden als Ziel-
und Quellverkehr des Vorhabens ca. 9.500 Kraftfahrzeuge (lUiberwiegend Pkw) bzw. 19.000
Fahrten prognostiziert. Durch die entlang der Autobahn vorhandenen Gehdlzbestande wird ein
Teil des Schadstoffausstol3es ausgefiltert. Weiterhin kommt es aufgrund der allgemeinen natir-
lichen Situation in Ostseenahe und der Lage am Urstromtal der Trave durch stetige Winde zu
einer regelméaRigen Durchliftung und Ausdiinnung des Schadstoffausstof3es. Mit den westlich
und sudlich liegenden Landschaftsbereichen mit Wald- und Gehdlzbestdnden besteht zudem
eine regelmaBige Frischluftzufuhr. Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden,
dass durch den zusatzlichen Schadstoffausstol3 keine erhebliche und schadigende Verschlech-
terung der Luftglite zu erwarten ist.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

GroRRere Laubgehélzbestande befinden sich am Sudrand des V&B-Geldndes und an den Auf-
fahrten zur BAB A226. Sie sind zum Teil schon vor langerer Zeit angepflanzt worden, haben sich
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stellenweise auch durch nattirliche Sukzession entwickelt. Die Gehdlze dienen insbesondere der
Vogelwelt als Brut-, Rast- und Nahrungsbiotop und pragen das Landschaftsbild.

Markante Baume und Baumgruppen / Baumreihen gibt es im Schéaferkamp, an der Danischbur-
ger LandstraRe vor den Werkshallen, am stidwestlichen und nordwestlichen Rand des Plange-
bietes sowie an der nérdlichen Zufahrt zur BAB A226. Viele Baume sind It. der Libecker Baum-
schutzsatzung geschutzt.

Das Landrohricht am Sudwestrand des Plangebietes und das Flussrohricht am Sidrand des
ehemaligen Spiilfeldes sind gesetzlich geschiitzt gemaR 8 30 BNatSchG i. V. mit § 21
LNatSchG Schleswig-Holstein.

Im V&B-Gelande und an den StraRenrdndern gibt es viele kleinteilige halbruderale Gras- und
Staudenfluren, die aus naturschutzfachlicher Sicht keinen besonderen Wert darstellen. Dieses
gilt ebenfalls fir die Scherrasen im Nordwesten des V&B-Gelandes und an den Zufahrten zur
Autobahn Al.

Die Garten der Grundstiicke in den Mischgebieten und im allgemeinen Wohngebiet sind gut
durchgrint und haben zum Teil einen hohen Anteil an Laubgehélzen. Das ehemalige Spulfeld
wird von einer beginnenden Verbuschung auf einer gréaserdominierten Flache gepragt. Auf
Grund von Auflagen der Unteren Wasserbehdrde wird die Verbuschung in regelmafigen Ab-
stdnden durch Mahd unterbunden, um die Abdeckschicht zu schitzen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die geplanten baulichen MalRnahmen fuhren im Wesentlichen zum Verlust von Scherrasen,
Gehdlzflachen und halbruderalen Gras- und Staudenfluren. Eine Vermeidung dieser Eingriffe ist
nicht moglich.

Durch die geplanten Baumafinahmen gehen 17.811 m?2 BiotopflAchen unterschiedlicher Qualita-
ten verloren. Weiterhin entfallen insgesamt 27 B&ume, die nach der Libecker Baumschutzsat-
zung geschuitzt sind.

Anpflanzungen von Geholzbestanden erfolgen am Stdrand des SO-Gebietes und auf den Stell-
platzanlagen. Dort ist pro 6 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Zusatzlich ist ein baumbestande-
ner, 5 bis 8 m breiter Grinstreifen am Nordrand des SO-Gebietes zur Danischburger Landstra-
[3e vorgesehen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zum Erhalt und zur Entwicklung der Vernetzungsstrukturen parallel zur Bahn wird der Geholz-
bestand am Sudrand des SO-Gebietes zum Teil erhalten und gen Osten und Westen durch eine
Neupflanzung erganzt. Gleichzeitig wird hiermit eine optische Abschirmung der geplanten Ge-
baude vom Traveweg erreicht, der Teil einer wichtigen landschaftsbezogenen Radwegeverbin-
dung zwischen Lubeck und Kicknitz bzw. Traveminde ist, sowie zu den Schutzgebietsflachen
an der Trave.

Unter Anwendung des Orientierungsrahmens fir StraRenbaumaf3nahmen und des Runderlas-
ses zur Berechnung des erforderlichen Ausgleichs im Baurecht sind fur die Eingriffe in Biotope
29.470 m? Ausgleich erforderlich. Dieser erfolgt im geplanten Sondergebiet, in den Schwartau-
wiesen westlich des Spegelkamps und auf dem Ovendorfer Hof in der Gemeinde Ratekau.

Mit der Umsetzung der Planung gehen 27 geschiitzte Baume verloren. Hierfur sind 44 Ersatz-
pflanzungen erforderlich, die mit den geplanten Baumanpflanzungen am Nordrand des Sonder-
gebietes und im Stellplatzbereich ausgeglichen sind. Insgesamt sind im Sondergebiet ca. 470
Laubb&ume mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen.
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6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Ausgangssituation

Im Bebauungsplangebiet nérdlich der Bahnflache sind die vorhandenen Gehdélzbestande und
einige besonnte Flachen vor den ndérdlich angrenzenden Gebduden Lebensraume fur Brutvogel
und Waldeidechsen. Hervorzuheben ist die Nachtigall (Rote Liste SH 3 = gefahrdet).

Im Bereich der Fabrikgebaude wurden Rauch- und Mehlschwalben, Haussperling und Hausrot-
schwanz kartiert. Im gesamten Untersuchungsgebiet kommen typische stérungstolerante Arten
der Siedlungsbereiche vor, wie z.B. Amsel, Buchfink, Elster, Stieglitz, Zaunkdnig.

In den westlichen Fabrikgebauden wurden bei den Fledermauskartierungen Tagesquartiere von
Zwergfledermausen angetroffen. Darliber hinaus muss auch von einer Winterquartiernutzung in
den Fabrikgeb&uden durch Zwerg- und Wasserflederméause ausgegangen werden. Hervorzuhe-
ben sind die im Sidwesten angrenzenden Klarteiche, die ein bedeutendes Jagdrevier fur Fle-
dermdause darstellen. Als Leitlinie dienen die Gehdlzstrukturen entlang der Bahnlinie.

Das ehemalige Spiilfeld stidlich der Bahn sowie angrenzende offene Bodenfléachen sind Lebens-
rdume fur die kartierten Zauneidechsen, Ringelnattern (beide Arten Rote Liste SH 2 = stark ge-
fahrdet) Waldeidechsen und Sumpfrohrsénger. Weiterhin wird der Fischotter (Rote Liste SH 1 =
vom Aussterben bedroht) am Traveufer vermutet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die innerhalb des Gehdlzbestandes nordlich der Bahn britende Nachtigall wird ihren Lebens-
raum verlieren. Weitere Brutreviere flir Baumpieper, Fitis und Rotkehlchen gehen verloren.

Die Waldeidechse wird nordlich der Bahnlinie weitere Teile ihrer Lebensraume verlieren. Totun-
gen sind nicht auszuschlief3en.

Eine intensive Beleuchtung der Flachen und Fassaden im sudlichen Teil des SO-Gebietes paral-
lel zur Bahn wirde Insekten aus der Umgebung anlocken und ggf. zu einer Verringerung der
Nahrungsgrundlage fir die Fledermause fihren.

Die in den Fabrikgeb&uden britenden Vogel und die dort vorkommenden Fledermause werden
mit dem Gebaudeabbruch ihren Lebensraum bzw. ihre Tages- und Winterquartiere verlieren.
Die Beurteilung dieser Auswirkungen ist jedoch nicht Teil des Bebauungsplanes, da schon heute
ein Abbruch beantragt und durchgefiinrt werden kann. Die Begutachtung der Auswirkungen des
geplanten Gebaudeabbruchs und die Festlegung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs- und AusgleichsmalRnahmen erfolgen daher im Rahmen der einzuholenden Abbruch-
Genehmigung unter Beteiligung der Naturschutzbehdorde.

Auf dem ehemaligen Spulfeld sudlich der Bahn sind folgende Auswirkungen bedeutsam:

- Lebensraumverlust fur ein Brutpaar des Sumpfrohrsangers im Bereich des geplanten Bistros,

- Stoérungen von in der Umgebung des Bistros und des Weges zur Anlegestelle briitenden
Vogelarten, dadurch evtl. verminderter Bruterfolg,

- Lebensraumverlust fUr die Zauneidechse im Bereich des Bistros und der Zuwegung zur An-
legestelle, Tétungen sind nicht auszuschliel3en.

- Vogelschlag von ziehenden Vdgeln entlang der Trave an den Fenstern des Bistros.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

In der folgenden Tabelle sind die Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen fur die Fauna
zusammenfassend aufgefuhrt:
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Tab. 4: Artenschutzrechtlich erforderliche Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
(V = Vermeidungsmalnahme, M = MinimierungsmalRnahme)

Nr. |Art Vorgabe Mdoglicher Eingriffszeit-
raum
V1 | Nachtigall Rodung des Gehdlzes noérdlich der Bahnli- | Anfang August bis Ende April
nie auBerhalb der Brutzeit, d.h. nicht Ende
April bis Ende Juli
V2 | Sumpfrohr- | ErschlieBung der Flachen fir das Café / Anfang September bis Mitte
sanger Bistro mit Au3enterrassen und Zuwegung | Mai
aulerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen
Mitte Mai und Ende August
V3 | Gehdlz- Rodung der Gehdlze aul3erhalb der Brut- | Anfang August bis Mitte April
bruterarten | zeit, d.h. nicht zwischen Mitte April und
Ende Juli
V4 | Fleder- Vermeidung der Stérung durch die Beein-
mause trachtigung der Nahrungsgrundlage, d.h.
reduzierte und insektenfreundliche Be-
leuchtung im Suden des Gelandes sowie
Beschrankung der Lichtwirkung groRRerer
beleuchteter Werbetafeln an den Sudfas-
saden der Gebaude
V5 | Zaun- ErschlieBung der Flachen fir das Café / 20. Mai bis Anfang Juni (bei
eidechse Bistro mit Auenterrassen und Zuwegung | fortlaufenden Bauaktivitaten
auRerhalb der Fortpflanzungs- und Uber- | auch langer) oder Ende Au-
winterungszeit gust bis Ende September
Kurz vor der Erschlieung, Umsiedlung der | (bei fortlaufenden Bauaktivi-
Zauneidechsen taten auch langer)
Errichtung eines Zauns wahrend der Bau-
phase
Vorgabe Keine Eingriffe in Gehoélzbestande vom 15. | 01.Oktober bis 14.Marz
§ 27a Marz bis 30. September
LNatSchG)
Fazit
Eingriffe in Gehdlzbestande sind zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchzufuhren.
Die ErschlieBung der Flachen fir das Café/Bistro mit Aul3enterrassen und Zuwegung ist zwi-
schen 20. Mai und Anfang Juni (bei fortlaufenden Bauaktivitdten auch langer) oder zwischen
Ende August und Ende September (bei fortlaufenden Bauaktivitdten auch langer) durchzufiih-
ren. Zauneidechsen sind fachgerecht umzusiedeln (Absammeln, Errichtung eines Zauns).

Nr. | Art Vorgabe
M1 | Ziehende Verwendung von Vogelschutzglas (z.B.
Vogel Ornilux-Glas) fir das Café/Bistro sowie fir

Fenster und Verglasungen an den trave-
seitigen Sid- und tw. Ostfassaden der
Gebaude im Sondergebiet

Fir die Zauneidechsenpopulation werden vor Baubeginn auf dem Sudteil der ehemaligen Spul-
flache Ersatzlebensrdume auf ca. 1.200 m2 geschaffen (CEF-MalRnahme).
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Fur die Nachtigall und den Sumpfrohrsanger wird westlich des Geltungsbereichs im Bereich der
Schwartauwiesen am Spegelkamp ein Ersatzbrutrevier von ca. 0,4 ha Flache geschaffen (Ent-
siegelung Tennisplatz und Parkplatz, anschlieRend Sukzession gemeinsam mit benachbarter
Flache).

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Ausgangssituation

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die grof3formatigen, 10 bis 20 m hohen ehemaligen
Produktionshallen des ca. 30 ha groRen V&B-Gelandes gepragt. Trotz dieser massiven Bebau-
ung entfaltet das Werksgelande zu den dicht angrenzenden Wohngrundstticken im Osten und
Norden keine erdriickende Wirkung, da sich Ful3bdden der Werkhallen am Schéferkamp und im
ostlichen Teil an der Danischburger LandstraRe zum Teil deutlich unter dem Stral3enniveau
befinden.

Im Kontrast zu der massiven Bebauung weisen die westlich gelegenen Schwartauwiesen und
der siidwestlich gelegene Bereich der Traveniederung eine hohe landschattliche Attraktivitat auf.
Dieser Eindruck wird durch den gegentiberliegenden naturnahen Schellbruch noch verstérkt.

Die Werksgebaude des V&B-Gelandes werden nach Siden durch die vorhandenen Geholz-
strukturen teilweise gut abgeschirmt. Hierdurch bleibt der naturnahe Charakter der Traveniede-
rung gut erhalten.

Als perspektivische Vorbelastungen in diesem Bereich sind die Festsetzungen des Bebauungs-
planes 27.53.00 am Traveufer zu sehen (bis 3-geschossige gewerbliche Bebauung). Zwar ist
auch hier eine Eingriinung am Traveufer festgesetzt, diese darf jedoch z.B. fir Anlagen zum Be-
und Entladen von Schiffen auf bis zu 50% der Grundstiicksbreiten unterbrochen werden. Inso-
fern ist insgesamt eine anthropogene Uberpragung dieses Bereichs zu erwarten, die den Erho-
lungswert der Landschaft herabsetzen kann.

Der Traveweg ist Teil eines innerdrtlichen Grinzugs zwischen St. Lorenz-Nord und LUbeck-
Siems mit Bedeutung fir die Naherholung sowie Teil einer Ubergeordneten Radwanderweg-
Verbindung von Libeck nach Traveminde parallel zur Trave. Er zahlt als "ruhige Achse", in der
zusatzliche Larmbelastungen vermieden werden sollten. Seine Attraktivitat ist jedoch geringer
als der gegenuberliegende Weg am Schellbruch, da weniger Ausblicke auf die Trave moglich
sind und Larmvorbelastungen durch die Bahnstrecke vorliegen. Das Landschaftsplanerische
Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck” schlagt hier Aufwertungsmal3nahmen am Traveweg
Vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfitihrung der Planung

Im Bereich der Zu- und Abfahrten zur BAB Al wird sich auf Grund der geringen baulichen Mal3-
nahmen keine erhebliche Veranderung des Landschafts- / Ortsbildes ergeben.

Im Bereich der Danischburger Landstral3e und des Betriebsgelandes von Villeroy & Boch wird
sich mit dem Umbau und der Aufweitung der Verkehrsflachen, dem Wegfall der brachliegenden
Produktionsgebéude und der vollstandigen Neubebauung eine neue Situation einstellen.

Der StralRenraum der Danischburger LandstralRe wird umgebaut und aufgeweitet, um einen
storungsfreien Verkehrsablauf sicherzustellen. Die vor den Mischgebieten an der Danischburger
Landstral3e geplanten, 3,5 - 4,5 m hohen Larmschutzwénde werden den Stral3enraum, aber
auch die nordlich angrenzenden Wohngrundstiicke prdgen und den davon betroffenen Anwoh-
nern den Blick auf die Gebaude und die Stellplatzanlage des Vorhabens verstellen. Je nach
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individueller Werthaltung der Anwohner werden die Larmschutzwande als Wohltat (geringere
Verlarmung) oder als Einengung (Sichtbehinderung) empfunden werden.

Diese Veranderungen des heutigen Ortsbildes sind unvermeidbar, um die Gewerbebrache der
geplanten Nutzung zuzufiihren. Hauptkriterium bei der Dimensionierung der Verkehrsflachen
und der Zonierung des SO-Gebietes ist eine moglichst reibungslose Abwicklung des Verkehrs.

Mit dem Wegfall der Produktionsgebaude 6ffnet sich zukinftig der Blick in das neue Gelande
des Fachmarkt- und Einkaufszentrums auf die Stellplatzanlagen und die im Hintergrund und
seitlich befindlichen Fassaden der Gebdude. Die stadtebaulich notwendige Zasur zwischen 6f-
fentlichem Verkehrsraum und privat genutztem Grundstiick wird durch den 5 - 8 m breiten Griin-
streifen an der Nordgrenze des SO-Gebietes wiederhergestellt, der mit einer Baumreihe aus
groRkronigen Laubb&umen bepflanzt wird. Die groR¥flachige Stellplatzanlage wird durch die re-
gelmaRige Eingrinung aus Laubbaumen zwischen den Stellplatzen und entlang der inneren
ErschlieBungsstral3en gestalterisch aufgelockert und zoniert.

Die Baumassen des Fachmarkt- und Einkaufszentrums werden gegeniber der jetzigen Bebau-
ung deutlich reduziert sein. Die Gebaudehdhen bewegen sich im Rahmen der heutigen Bebau-
ung bzw. der Festsetzungen des jetzt giltigen Bebauungsplanes 27.52.00. Der Werbepylon, der
mit einer Gesamthéhe von ca. 60 m das Gelande deutlich Gberragen wird, wird eine d@hnliche
Hohe haben wie der héchste Schornstein aus der Villeroy & Boch Produktion (ca. 56 m).

Der Werbepylon wird mit seinen Werbeschildern auch aus weiterer Entfernung zu sehen sein. Er
markiert den Standort des IKEA-Fachmarkt- und Einkaufszentrums und ist aus Sicht des Vorha-
bentragers als Navigationsturm unabdingbarer Teil des Marketingkonzeptes. Durch eine Visuali-
sierung® ist jedoch auch belegt, dass die Sichtbarkeit durch Gehélzbewuchs oder Bebauung
teilweise eingeschrankt wird. Werbeschilder mit Ausrichtung nach Stden zu den Erholungsrau-
men an der Trave schlie3t der Bebauungsplan aus. In den westlich gelegenen Bereich der
Schwartauwiesen und den sudwestlich verlaufenden Traveweg wird der Werbepylon mit den
beleuchteten Werbetafeln jedoch hinein wirken und den naturnahen Charakter beeintrachtigen.
Wichtige Sichtbeziehungen aus dem Umland auf die als UNESCO-Weltkulturerbe geschuitzte
Silhouette der Lubecker Altstadt werden hingegen durch den Werbepylon nicht beeintrachtigt.

Die aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes sensible Sidgrenze des SO-Gebietes wird
insofern verandert, als dass der vorhandene Geholzstreifen teilweise zwar verschmalert, aber
dafur gen Westen und Osten verdichtet bzw. verlangert wird. Hierdurch werden die Sudfassaden
der Gebaude von der stdlich angrenzenden Landschaft abgeschirmt.

AuRRer durch den Werbepylon sind keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schafts- und Ortshildes zu erwarten, die auf die geplante Neubebauung des Vorhabengebietes
und den in diesem Zusammenhang erforderlichen Ausbau von Verkehrsanlagen zurtickzufihren
sind. Nach Suiden, Osten und Westen entstehen sehr dhnliche Verhéltnisse, im Norden entsteht
ein neues Ortsbild, das auf Grund der Vorbelastung und wegen der geplanten Nutzungen als
angemessene Neugestaltung zu werten ist.

Die geplante Errichtung eines Cafés/ Bistros an der Westgrenze des Spulfeldes wird zwar das
natirliche Landschaftsbild beeintrachtigen, die Veranderung wird in ihrer Schwere jedoch unter-
halb der Schwelle der Erheblichkeit eingeschétzt, da ein auffalliges, das Landschaftsbild storen-
des Erscheinungsbild durch entsprechende Gestaltungsregelungen im Bebauungsplan verhin-
dert wird (Ausschluss reflektierende und glanzende Fassadenmaterialien, greller Fassadenfar-
ben und spiegelnder Fenster). Im Ergebnis wird somit fir das geplante Café/Bistro nicht von
einem Eingriff in das Landschaftshild ausgegangen.

® Viusalisierung des Biiros Werft 6, Diisseldorf vom 25.10.2010
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Am Rand des Spiilfeldes findet eine behutsame Neugestaltung statt, die ebenfalls nicht als Ein-
griff zu werten ist. Somit sind keine Ausgleichsmal3nahmen erforderlich.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Die Erganzung des Geholstreifens im Siden, die Anlehnung der Gebdudehdhen an die heutige
Situation und die Festsetzung der Larmschutzwénde in Lage und Hohe auf das notwendige
Mindestmalf? kénnen als Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen gewertet werden.

Ausgleichsmal3nahmen sind fiir die Landschaftshildbeeintrachtigung nach Sudwesten zum Tra-
veweg an den Schwartauwiesen erforderlich. Sie werden multifunktional mit den geplanten Aus-
gleichsmal3nahmen fiir das Schutzgut Pflanzen erbracht, da die hierfiir geplanten MaRhahmen
im Bereich der Schwartauwiesen (Griinlandextensivierung, Gehélzanpflanzungen, Riickbau von
Tennisplatz und Stellplatzflache) und im Bereich des Ovendorfer Hofes (halboffene Weideland-
schaft mit Extensivgrinland und Feldgehdlzen) zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes in
diesen Bereichen fuhren.

6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschliedlich menschlicher Ge-
sundheit
a) Larmbelastung

Ausgangssituation

Die Larmbelastung des Plangebietes wird heute maf3geblich durch die das Plangebiet im Nor-
den tangierende Autobahn 226 mit der Anschlussstelle Sereetz und den auf der Danischburger
Landstral3e v.a. zu dieser Anschlussstelle an- und abfahrenden Verkehren geprégt. So werden
die fur die Belastung durch Verkehrslarm bei stddtebaulichen Planungen gemafR DIN 18.005
(Schallschutz im Stadtebau) fur Mischgebiete und allgemeine Wohngebiete anzusetzenden
Orientierungswerte von tags 60 bzw. 55 dB(A) und nachts 50 bzw. 45 dB(A) auf samtlichen
nordlich und 6stlich der Dénischburger Strale gelegenen Grundstiicken (DL 72-96) zum Teil
deutlich Uberschritten. Auch die fiir Stralenausbauplanungen anzusetzenden Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), die jeweils um 4 dB(A) Gber den Ori-
entierungswerten der DIN 18.005, liegen werden an den strallenseitigen AulRenwénden der
Gebaude auf den Grundstlicken Déanischburger Landstral3e 72-98 (gerade) bei Werten von tags
Uber 65 dB(A) und bis zu 70 dB(A) regelmaliig Uberschritten. Fur die unmittelbar an der sudli-
chen Autobahnrampe gelegenen Grundstiicken Déanischburger Landstralle 78 und 82 liegt die
Larmbelastung sogar im Bereich des Grenzwertes von 70 dB(A), der im Allgemeinen als
Schwellenwert fUr die Beeintrachtigung der Gesundheit durch Larm angesehen wird.

Fur die westlich der Hauptverkehrsstréme gelegenen Grundstiicke Danischburger Landstral3e
100-106 einschlieBlich angrenzendem Gewerbegrundstiick werden die Orientierungswerte der
DIN 18.005 bei Larmpegeln unterhalb von 60 dB(A) zumindest unmittelbar an den Gebduden
tags weitgehend eingehalten. Fir die nérdlich anschlieRenden Grundstiicksfreiflachen wird die-
ser Wert jedoch aufgrund Larmbelastung durch die angrenzende Autobahn bzw. die als Zubrin-
ger- und Verbindungsstral3e fungierende Déanischburger Landstral3e ebenfalls tiberschritten.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens in der Strae Schaferkamp wird hier auf den 6st-
lich angrenzenden Grundstiicken der fur Mischgebiete anzusetzende Orientierungswert von tags
60 dB(A) auf allen Grundstiicken — mit Ausnahme des Eckgrundstiickes an der Déanischburger
LandstraRe — unterschritten. Auf den riickwartigen Grundstlcksfreiflachen wird in den meisten
Féllen sogar der fur allgemeine Wohngebiete geltende Orientierungswert von tags 55 dB(A)
eingehalten.
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Die derzeit geringe Larmbelastung der Grundstlicke Dénischburger Landstral3e 100-106 und der
Grundstiicke dstlich des Schéaferkamps ist vor allem auch auf die Stilllegung der Produktion auf
dem benachbarten Villeroy-&-Boch-Gelande zuriickzufiihren. Beide Stral3en wurden zu Be-
triebszeiten teilweise in nicht unerheblichem Umfang von zu- und abfahrenden Fahrzeugen,
insbesondere Lastkraftwagen befahren, sodass die heutige Larmbelastung nicht die fur eine
realistische Beschreibung der Ausgangssituation anzunehmenden Larmpegel widerspiegelt.

Auf der anderen Seite ist fUr die Beschreibung der Ausgangssituation im Hinblick auf den Be-
triebslarms, der bei einer gewerblichen Nutzung des Betriebsgelandes anzunehmen ist, davon
auszugehen, dass der Betrieb im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren auf ein
Immissionsverhalten beschrankt wirde, sodass die Einhaltung der fir Mischgebiete geltenden
Grenzwerte der TA L&rm von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB gewabhrt ist.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch den geplanten Betrieb eines Fachmarkt- und Einkaufszentrums auf dem ehemaligen Ville-
roy-&-Boch-Gelande sowie durch den erforderlichen Ausbau der Verkehrswege bzw. durch die
hierauf kiinftig stattfindenden Verkehre ist fur das Plangebiet von einer weiteren Zunahme der
ohnehin bereits starken Larmbelastung auszugehen. Betroffen hiervon sind gleichermal3en die
Bewohner der nordlich der Danischburger Landstralle gelegenen Grundstiicke wie auch die
Anwohner des Schaferkamps.

Die Ermittlung und Beurteilung des vom Betrieb des Fachmarkt- und Einkaufszentrums ausge-
henden so genannten anlagenbezogenen Larms und des von den umliegenden Verkehrswegen
ausgehenden Stral3enverkehrslarms basiert auf einer Schallimmissionsuntersuchung, die im
Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 fir das Vorhaben
IKEA Scandinavian Center erarbeitet worden ist (Quelle siehe 10.3).

¢ Anlagenbezogener Larm aus dem Betrieb des Fachmarkt- und Einkaufszentrums

Fir die Berechnung der vom Fachmarkt- und Einkaufszentrum ausgehenden Larmbelastung,
die vorwiegend durch Anlieferungs- und Kundenverkehr verursacht wird, hat der Gutachter die
im Vorhabenplan (siehe Plananhang) dargelegte Anordnung der Stellplatze und Anlieferungszo-
nen und deren interne ErschlieRung zugrunde gelegt. Die durch das westlich angrenzende Ge-
werbegebiet des Bebauungsplanes 27.52.00 zuséatzlich auf die Anwohner wirkende Larmbelas-
tung hat der Gutachter bei den Larmimmissionsberechnungen mit einem pauschalen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel von Lw" = 60 dB(A) / m2 beriicksichtigt.

Fur die Grundstiicke ostlich der StralRe Schéaferkamp (ausgenommen das Grundstiick Ecke
Déanischburger LandstralRe) wirde die dstlich des geplanten Einrichtungshauses vorgesehene
Anlieferung tags zu einer erheblichen Larmzunahme filhren. Dabei wirde auch der bisher ein-
gehaltene Tages-Grenzwert der TA Larm von 60 dB(A) fur Mischgebiete deutlich tGberschritten;
sodass hier die Errichtung einer Larmschutzwand unverzichtbar ist (siehe unten). Fir den Fall,
dass die Anlieferung abweichend von bisherigen Planungen auch nachts erfolgen sollte, wiirde
auch der Nacht-Grenzwert von 45 dB(A) Uberschritten, sodass die Anlieferungszone dann ein-
gehaust werden misste.

Eine weitere anlagenbezogene Larmquelle des Vorhabens Fachmarkt- und Einkaufszentrum,
die auf die angrenzenden Grundstticke wirken wird, stellt der Betrieb der zentralen Stellplatzan-
lage dar, der unmittelbar an die Danischburger Landstral3e anschlief3t. Fir die Anwohner ist hier
von einer Mehrbelastung gegentiber dem Status Quo und auch gegeniber der vorangehenden
Betriebsphase auszugehen, da die bisher nach Norden — also gegeniiber der Wohnbebauung —
geschlossene Gewerbebebauung nach Umsetzung der Planung durch eine offene Stellplatzan-
lage ersetzt werden wird. Die starkste durch die Stellplatzanlage ausgehende Larmbelastung ist
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dabei fir Samstage zu erwarten, da hier von der starksten Frequentierung des Fachmarkt- und
Einkaufszentrums auszugehen ist.

Bei der Beurteilung der von der Stellplatzanlage ausgehenden Larmbelastung fiir die Anwohner
ist zu berlcksichtigen, dass die durch den Betrieb der Stellplatzanlage verursachten Larmpegel
deutlich durch die La&rmpegel des Verkehrs auf den Stral3en Ubertroffen werden. In der Aufsum-
mierung der fir Anlagenlarm und fur Stral3enverkehrslarm ermittelten Beurteilungspegel erge-
ben sich somit nur geringfligige Erhéhungen des dominanten Pegels fir den StraBenverkehrs-
larm. Dabei ist jedoch die Nivellierung der einzelnen Larmereignisse bei der Bildung der Beurtei-
lungspegel zu berlicksichtigen. In der Praxis wird das fir Stellplatzanlagen obligatorische Turen-
Knallen firr die Anwohner durchaus wahrnehmbar sein. Aufgrund von Uberschreitungen des TA-
Larm-Grenzwertes fir die als allgemeines Wohngebiet tiberplanten Grundstiicke Danischburger
LandstralRe 72-76 ist der 6stlich der zentralen Zufahrt gelegene Teil der Stellplatzanlage durch
eine Larmschutzwand entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze abzugrenzen (siehe unten).

e StralRenverkehrslarm

Den Verkehrslarmberechnungen des Buros ibs vom 23.06.2011 liegen die Verkehrsdaten der
Verkehrsuntersuchung des Biros URBANUS mit Stand 27.08.2010 zugrunde (siehe 7.2). Dabei
wird das im Verkehrsgutachten fiir einen Normalwerktag ermittelte Verkehrsautkommen als
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) fur die in Anwendung der RLS-90 durchgefihrte
Verkehrslarmprognose zugrunde gelegt. Da das Fachmarkt- und Einkaufszentrum nur wahrend
der Tagzeit betrieben werden wird (vorgesehen sind Offnungszeiten von 9:00 — 22:00 Uhr) und
auch die Anlieferung nur tags erfolgt, sind fir den Nachzeitraum keine vorhabenbedingten Ver-
kehrszunahmen und damit auch keine Larmzunahmen zu erwarten.

Fir den Tagzeitraum (6.00 — 22:00 Uhr) haben die Berechnungen des Gutachters zum Ver-
kehrslarm ergeben, dass fur sdmtliche untersuchten Straf3enabschnitte bei Umsetzung des ge-
planten Vorhabens Larmpegelerhtéhungen zu erwarten sind. Die berechneten Veranderungen
liegen in vielen Fallen unterhalb von 1,0 dB(A) und damit unterhalb der Schwelle, ab der Veran-
derungen des Larmpegels gemeinhin wahrgenommen werden. Aufgrund der in den betreffen-
den Bereichen bereits bestehenden hohen Vorbelastung (siehe oben) kénnen jedoch auch ge-
ringfugige Larmzunahmen nicht als generell unerheblich angesehen werden.

So werden die bereits heute bestehenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18.005 und der jeweils um 4 dB(A) darUberliegenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
bei Umsetzung der Planung noch zunehmen. Besonders hiervon betroffen sein werden die
Grundstiicke Danischburger Landstrale 78 bis 98, wobei die hochsten Larmpegel fir die
Grundsticke beiderseits der stdlichen Autobahnrampe (DL 78 und 82) mit Werten von tags
Uber 70 dB(A) prognostiziert werden.

Die starkste Zunahme der Verkehrsbelastung (wenn auch nicht die hdchsten Larmpegel) sind
fur die Grundstucke Danischburger Landstraf3e 98—-106 zu erwarten, da hier parallel zur bisheri-
gen Danischburger Landstral3e, die kiinftig nur noch eine abgehangte Anliegerstral3e sein wird,
eine neue Stral3e (Planstral3e A) geplant ist, Uber die nahezu séamtlicher aus ndrdlicher Richtung
kommender Anlieferungs- und Kundenverkehr auf das Vorhabengelénde gefiihrt werden soll.
Die Schallimmissionsuntersuchung hat hier eine Zunahme um bis zu 9,6 dB(A) ergeben.

Fir die Grundstiicke 6stlich des Spegelkamps sind bei Umsetzung der Planung fiir den Normal-
werktag keine signifikanten Erhéhungen des StralRenverkehrslarms zu erwarten.

Obwonhl fir Samstage von der starksten Kundenfrequentierung ausgegangen werden muss,
liegen die fir Samstage ermittelten Emissionspegel der Stral3en in der Regel unter den Werten,
die fur Normalwerktage ermittelt worden sind. Die Grinde liegen in dem geringeren Lkw-
Verkehrsaufkommen an Samstagen, da hier im Allgemeinen keine Anlieferung stattfindet. Ledig-
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lich fur die neue Planstralle A, die einen Grof3teil des kiinftigen Besucherverkehrs aufnehmen
wird, ist an Samstagen von hoheren Emissionspegeln und damit von einer héheren potenziellen
Larmbelastung der Anwohner auszugehen als an Normalwerktagen. Fir diesen Stral3enab-
schnitt sind infolge der Umsetzung der Planung auch die starksten Larmpegelveranderungen zu
erwarten (von 47,3 dB(A) auf 61,0 dB(A)). Auch wenn die absoluten Emissionspegel fur Sams-
tage fur die Gbrigen Stral3en regelmafig unter den Werten fiir Normalwerktage liegen, so muss
auch hier regelmaRig von einer Zunahme der von den StraRen ausgehenden Larmemissionen
ausgegangen werden (prognostizierte Veranderung zwischen 0,0 und +4,2 dB(A)).

Vermeidung und Minderung von Larmbeldstigungen

e Aktive MaRnahmen zum Schutz vor Betriebslarm

Larmbelastigungen der umliegenden Baugrundstiicke, die unmittelbar durch den Betrieb eines
Fachmarkt- und Einkaufszentrums entstehen kdnnen, werden durch eine larmabschirmende
Anordnung der Baukdrper weitgehend vermieden. So wird die zentrale Stellplatzanlage nach
Norden durch den Baukérper des Bau- und Gartenmarktes und nach Westen durch das Einrich-
tungshaus abgeschirmt.

Im Bereich zwischen den Einmiindungen der neuen Planstral3e A und der Stral3e Schéaferkamp
wird die hier nicht durch Baukérper abgeschirmte Stellplatzanlage durch Larmschutzwande ge-
genuber den angrenzenden Baugrundstlicken abgegrenzt. Im dstlichen Teil der Stellplatzanlage
liegt die im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwand (LSW E) dabei unmittelbar am Rand
des Betriebsgrundstiickes. Im westlichen Teil der Stellplatzanlage Gbernehmen die auf der ge-
genuberliegenden Stral3enseite festgesetzten Larmschutzwande (LSW B2 und C2) gleicherma-
Ren den Schutz vor Anlagen- und Verkehrslarm. Daher ist in diesem Abschnitt eine Larm-
schutzwand auf dem Betriebsgeldnde entbehrlich.

Fur die Grundstiicke ostlich der Strale Schaferkamp dient die an der gegenlberliegenden
Grundsticksgrenze des Vorhabengebietes festgesetzt Larmschutzwand (LSW F) dem Schutz
vor Larm sicher, der durch die hier geplante Anlieferungszone verursacht wird. Ausdehnung und
Hohe der Larmschutzwand sind so dimensioniert, das MI-bezogene Immissionsrichtwerte der
TA Larm von tags 60 dB(A) auch kiinftig eingehalten werden kénnen.

e Aktive MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz vor Verkehrlarm enthalt der Bebauungsplan umfassende Festsetzungen zur erfor-
derlichen Errichtung von Larmschutzwanden entlang der Déanischburger Landstral3e und der
neuen PlanstralBe A. So werden die Grundstiicke Déanischburger Landstral3e 82 bis 106 (ein-
schlie3lich westlich angrenzendem Grundstick) durch Larmschutzwande gegen Verkehrslarm
geschitzt. Gleiches gilt fur die westliche Seite des Grundstiicks Danischburger Landstral3e 78,
wo der Bebauungsplan die Verlangerung der dstlich der Autobahnrampe verlaufenden Larm-
schutzanlage bis zur Danischburger Landstral3e vorsieht.

Lediglich fur die Grundstiicke Danischburger LandstraRe 72 bis 76 wird aufgrund hier rechtlich
nicht bestehender Larmschutzverpflichtungen auf die Festsetzung aktiver Larmschutzmal3nah-
men verzichtet. Die Umsetzung des Bebauungsplans bedingt hier keine signifikante Larmpegel-
zunahme. Unabhangig davon hatte hier auch nicht gentigend Raum fir die Aufstellung von
Larmschutzwanden zur Verfigung gestanden.

Fir die Ermittlung aktiver LarmschutzmafRnahmen, die aufgrund des Neu- bzw. Ausbaus von
StraBen im Plangebiet erforderlich werden, wird die Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) und die hierin baugebietsbezogen festgelegten Immissionsgrenzwerte zugrunde ge-
legt. Die Festsetzung der Larmschutzwande basiert dabei auf der Zielsetzung, die Immissions-
grenzwerte von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) im Erdgeschoss - und damit auch auf den
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wohnungszugehorigen AulRenflachen wie Terrassen — sowie in dem darlberliegenden Oberge-
schoss einhalten zu kénnen. Die erforderlichen Langen und Hohen der Larmschutzwande sind
unter Berticksichtigung des o0.g. Larmschutzzieles und der Bindung, die Hohen der Wande auf
max. 4,5 m zu begrenzen, in der Schallimmissionsuntersuchung zum Bebauungsplan gutachter-
lich ermittelt worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen dabei den Bindun-
gen des im Larmschutzgutachten dargelegten Larmschutzkonzeptes 2b. Darliber hinausgehend
wird fur die Grundstiicke Danischburger Landstraf3e 98 auf Hohe des Erdgeschosses die Einhal-
tung der um 4 dB(A) niedrigeren Orientierungswerte der DIN 18.005 mit tags 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) angestrebt, da hier im Vergleich zur vorhandenen Larmbelastung durch das
geplante Vorhaben bzw. seine ErschlieBung die hdchsten Larmpegelveranderungen verursacht
werden.

Mit der Umsetzung des vom Larmschutzgutachter aufgezeigten Larmschutzkonzeptes 2b wird
den Larmschutzanforderungen der 16. BlImSchV im Rahmen der bestehenden Mdglichkeiten
weitestgehend Rechnung getragen. Lediglich fir die westliche AulRenwand des Gebaudes Da-
nischburger Landstral3e und die 6stliche Aul3enwand des Geb&udes Danischburger Landstral3e
78 ergeben sich fiir die Obergeschosse noch geringfiigige Uberschreitungen des Immissions-
grenzwertes von 64 dB(A).

Das im Larmschutzgutachten dargelegte Larmschutzkonzept 2a, das die Einhaltung des 64-
dB(A)-Kriteriums nur auf Erdgeschoss-Niveau zum Ziel hat und im Ergebnis in Teilen kirzere
und niedrigere Larmschutzwénde beinhaltet, wird insbesondere aufgrund der héheren Larmbe-
lastung fur die i.d.R. in den Obergeschossen gelegenen schutzbedurftigen Kinderzimmer und
Schlafraume nicht Grundlage der Bebauungsplanfestsetzungen. Das im Gutachten enthaltene
Konzept 2a kam insbesondere auch deshalb nicht in Betracht, da hier im Gegensatz zum Kon-
zept 2b die Immissionsgrenzwerte von 54 dB(A) fur den Nachtzeitraum in den Obergeschossen
nicht eingehalten werden kénnen.

e Passive LarmschutzmalRnahmen

Erganzend zu den festgesetzten Larmschutzwéanden, die im Zuge der Baumafinahmen zwin-
gend hergestellt werden missen (der Durchfihrungsvertrag beinhaltet eine entsprechende
Durchfuihrungsverpflichtung des Vorhabentrégers), beinhaltet der Bebauungsplan dariber hi-
nausgehend Maf3nahmen zum passiven Schallschutz, um eine ausreichende Wohn- und Schlaf-
ruhe bei Umbauten oder Neubauten sicherzustellen. Grundlage der Festsetzung von Min-
destschalldamm-MalRe von Auf3enbauteilen einschliellich Fenstern ist die DIN 4109 und die
hierin fur Aufenthaltsraume in Wohnungen und flr andere schutzbeduirftige Nutzungen festge-
legten Schallschutzanforderungen.

b) Belastung mit Luftschadstoffen

- siehe Ausfiihrungen unter Kap. 6.3.2 (Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft) -
¢) Erholung

Ausgangssituation

Der Bereich sudlich der Bahnlinie zahlt als ruhige Achse ,Traveweg", (nach dem Aktionsplan der
Hansestadt Liubeck gem. § 47 d Abs. 7 BImSchG vom 17.07.2008) zu den ruhigen Gebieten
(ruhige Achse) Libecks. Als Grinzug ,Traveweg“ mit durchgdngigem Rad- und Wanderweg
entlang der Trave zwischen St. Lorenz-Nord und Libeck-Siems hat der Bereich Bedeutung fur
die inner- und Uberértliche Erholung. Larmvorbelastungen bestehen hier durch den Schienen-
verkehr (insbesondere Guterverkehr). Weiterhin ist der rechtskraftige Bebauungsplan 27.53.00
zu beachten, mit dem fiir die gesamte Flache stlich des Spiilfelds eine Ansiedlung von Gewer-
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bebetrieben mit bis zu dreistdckiger Bebauung erméglicht wird, so dass sich hier gewerbliche
Nutzungen mit erheblichen akustischen und optischen Auswirkungen entwickeln kénnen.

Sudlich der Trave liegt der Schellbruch, der im Landschaftsplan als "Erholungsgebiet mit Vor-
rang fur den Naturschutz" dargestellt ist.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Erhebliche Larmeinwirkungen durch den Betrieb der zentralen Stellplatzanlage des IKEA Scan-
dinavian Centre sind aufgrund der Abschirmung durch die stidlichen Geb&ude nicht zu erwarten.

Der zu erwartende Verkehr stidlich des Einkaufszentrums und des Einrichtungshauses durch
Anlieferung und Abholung von Waren sowie durch Mitarbeiterverkehr wird zu einer zusétzlichen
Beunruhigung fiir den Bereich des "Travewegs" in diesem Abschnitt fiihren. Bei der Bewertung
ist aber zu beriicksichtigen, dass hier bereits Vorbelastungen vom Schienenverkehr bestehen
und die bisherige industrielle Nutzung des V&B-Areals ebenfalls zu Verlarmungen in diesem
Bereich gefiihrt hat (ErschlieBung des Geldndes Uber die Bochstral3e). Zudem sind bei der Be-
wertung auch Verlarmungen zu bertcksichtigen, die infolge der kinftigen Nutzung des sidlich
angrenzenden und bisher nur geringfiigig ausgelasteten Gewerbegebietes (B-Plan 27.53.00) zu
erwarten sind. Insofern wird davon ausgegangen, dass die Erholungsfunktion des Travewegs in
diesem Abschnitt durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kann, diese aber aufgrund beste-
hender und zukiinftiger Vorbelastungen bereits herabgesetzt war bzw. sein wird.

Mit dem geplanten Café/Bistro und dem Schiffsanleger an der Trave werden zusatzliche Mdg-
lichkeiten fir die Erholungsnutzung geschaffen, die sich von der Art und der Grof3e in den land-
schaftlichen und ruhigen Charakter des Griinzuges einpassen. Negative Auswirkungen werden
in Anbetracht der aus Naturschutzgriinden erforderlichen eingeschrankten Offnungszeiten und
auch im Hinblick auf die benachbarte geplante Gewerbeentwicklung nicht erwartet.

6.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachguter

Mdgliche Auswirkungen des Werbepylons auf Sichtachsen zum Weltkulturerbe Altstadt Libeck
entstehen nicht. Weitere schiitzenswerte Kultur- und Sachgiiter, die fir die Umweltpriifung von
Belang sein konnten, sind im Plangebiet und im Umfeld nicht vorhanden.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Grundsatzlich bestehen immer Wechselbeziehungen und —wirkungen zwischen allen Bestand-
teilen des Naturhaushalts. Im Geltungsbereich nérdlich der Bahn wird dieses Wirkungsgeflecht,
wie im Siedlungsbereich Ublich, in starkem Male durch die Auswirkungen der baulichen Anla-
gen und der intensiven Nutzung durch den Menschen auf die anderen Schutzglter gepréagt.

Die wesentlichen Veranderungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens ergeben sich
durch Emissionen des zukinftigen Kfz-Verkehrs auf den angrenzenden Stral3en (Gerdusche,
Schadstoffausstol3), die Wirkungen durch die geplanten Nutzungen im Bereich des Sonderge-
bietes (Kfz-Verkehr, Gerdusche, Licht) und - in geringerem Umfang - den Verlust von Lebens-
rdumen fir Tiere und Pflanzen und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild.

Da der gewéhlte Standort in einem Bereich liegt, der bereits stark durch die bisherige industrielle
und gewerbliche Nutzung und die angrenzende Autobahn geprégt ist und die Bedeutung — bis
auf den kleinen Bereich an der Trave - fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden und Land-
schaft eher gering ist, kann davon ausgegangen werden, dass sich durch das geplante Nut-
zungskonzept keine grundlegend neuen erheblichen Wechselwirkungen entwickeln werden.
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6.3.9 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Ausgangssituation

Das ehemalige Spiilfeld sudlich der Bahn ist Teil des FFH-Gebietes ,Traveférde und angren-
zende Flachen“. Das Gebiet und der Grenzverlauf sind in der Planzeichnung dargestellt (nach-
richtliche Ubernahme). Siidlich auRerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich das EU-
Vogelschutzgebiet , Traveforde*.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Gemal der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung des Blros BBS Greuner-Pdnicke, Juni 2011, kann
der Betrieb des auf dem Spulfeld geplanten Cafés/Bistros und der geplante Anlegesteg mit Nut-
zung fir die Personenschifffahrt zu Stérungen fir den dammerungs- und nachtaktiven Fischotter
in diesem Uferabschnitt fiihren. Dadurch ist ein Erhaltungsziel des FFH-Gebietes betroffen. Er-
hebliche Beeintréchtigungen dieses Erhaltungsziels werden jedoch durch eine Begrenzung der
jahrlichen und taglichen Offnungszeiten des geplanten Cafés/Bistros auf den Tagesbetrieb in der
Zeit von April - Oktober, durch Beschrankung der Beleuchtungen am Café/Bistro und am
Schiffsanleger sowie durch eine Abgrenzung des weiteren Uferbereichs vor dem Besucherbe-
trieb vermieden. Unter dieser Voraussetzung kann eine Vertraglichkeit der geplanten Nutzung
gewahrleistet werden.

Fur das EU-Vogelschutzgebiet sind keine Auswirkungen zu erwarten. Mafl3nahmen zur Scha-
densbegrenzung sind hier nicht erforderlich.

6.4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Null-Prognose)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt im Geltungsbereich das derzeitige Planungsrecht mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans 27.52.00 als Sondergebiete und als Gewerbegebiet
bestehen, so dass die darin festgesetzten Nutzungen (Kompetenzcenter Bau, Ausstellung, Ver-
anstaltung, Baumarkt, Einzelhandel, Hotel, sonstige gewerbliche Nutzung) realisiert werden
konnten. Entsprechende Larmschutzmal3nahmen und Vermeidungs- und Kompensationsmal3-
nahmen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt sind, waren durchzufiihren. Die Be-
troffenheiten europarechtlich geschiitzter Tierarten wéren vor Durchfiihrung des Vorhabens im
Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach BNatSchG neu zu priifen und ent-
sprechende Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen durchzufiihren.

Da das 2003 geplante Nutzungskonzept jedoch aufgegeben wurde, ist eine gesamte Umset-
zung des bestehenden Bebauungsplanes nicht mehr realistisch, so dass davon auszugehen ist,
dass der derzeitige Zustand (Industrie- und Gewerbeflachen, die teilweise genutzt werden) zu-
nachst fortbestehen wirde und sich im Laufe der Zeit andere gewerbliche Nutzungen auf dem
V&B-Gelande ansiedeln wirden. Fir den Fall der Wiederaufnahme der gewerblichen Nutzung
muss ebenso wie fur den Fall der — wenn auch unrealistischen — Umsetzung des bisher gelten-
den Planungsrechts von einer Zunahme des Verkehrsaufkommens und auch der Larmbelastung
im Vergleich zur heutigen (Ausgangs-)Situation ausgegangen werden.

Das Verkehrsaufkommen im Geltungsbereich und seinem Umfeld wird sich auch unabhangig
von einer etwaigen stadtebaulichen Entwicklung auf dem V&B-Gelénde durch allgemeine Ein-
flisse wie die wirtschaftliche und demographische Entwicklung sowie den Ausbau des Stral3en-
netzes in den néchsten Jahren erhdhen. Im Verkehrsgutachten des Biros urbanus (Stand
27.08.2010) werden daher als Prognose Null-Fall fir das Jahr 2022 Verkehrsmengen prognosti-
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zZiert, die um 10% Uber den Verkehrszahlen fur 2009, jedoch noch deutlich (ca. 20%) unter den
Verkehrszahlen fiir 2002 liegen werden (vgl. Kap. 7.2).

Dadurch wird sich auch die Larmbelastung im Plangebiet und seinem Umfeld gegenliber dem
jetzigen Stand erhdhen. Ohne den geplanten StralRenausbau und die vorgesehenen Larm-
schutzmalinahmen sind fur den Prognose Null-Fall 2022 gemal Schallschutzgutachten des
Buros ibs Ziegler (Stand 23.06.2011) insbesondere entlang der Danischburger Landstrale
Larmbelastungen zu erwarten, die weitgehend oberhalb der fir Wohn- bzw. Mischgebiete anzu-
setzenden Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) bzw. 64 dB(A) liegen. Am Schaferkamp und am
westlichen Abschnitt der Danischburger Landstral3e Richtung Spegelkamp wirde die zu erwar-
tende Larmbelastung ohne das Vorhaben jedoch im Bereich um 60 dB(A) bleiben.

Fir das Vorhabengebiet ist davon auszugehen, dass die zum Teil einsturzgeféahrdeten Gebaude
auch im Falle einer Wiederaufnahme einer gewerblichen Nutzungen erneuert werden wirden.

Das Spuilfeld wirde weiter gemaht werden, die Anlegestelle fiir die Personenschifffahrt und das
Bistro wiirden nicht entstehen, der Bereich naturnaher und ruhiger bleiben.

6.5 Zusammenfassung der erforderlichen MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf die Schutzgiter sind folgende Malf3-
nahmen vorgesehen:

- Errichtung von Larmschutzwanden am Sondergebiet und entlang der Danischburger Land-
strale,

- fachgerechte Entfernung und Deponierung von kontaminierten Boéden und Baustoffen,
- Sanierung der bestehenden Kontaminationsflachen im Sondergebiet bei Abbruch,

- Beachtung der Anforderungen an die Schutzfunktion der Deckschicht auf dem ehemaligen
Spiilfeld bei Errichtung des Café/Bistros,

- Erhalt und Erganzung der randlichen Gehdlzbestédnde im Sondergebiet, insbesondere nach
Siden; Neuanlage von Grinstreifen am Nordrand des Sondergebietes

- Eingrinung der Gemeinschaftsstellplatzanlage im Sondergebiet,
- Hohenbeschrankung fir Gebaude und Dachaufbauten,

- Beachtung von Zeitenregelungen fir Rodung von Gehélzen und Uberbauung von Biotopfla-
chen als Lebensrdume flr geschiitzte Vogelarten und Zauneidechsen,

- insektenschonende Beleuchtung und Einschréankung von Beleuchtungen im Stidteil des Son-
dergebietes,

- Vermeidung des To6tens von Zauneidechsen auf dem ehemaligen Spilfeld durch:
Baubeginn nur 20. Mai - Anfang Juni oder Ende August — Ende September, vorheriger Fang
und Umsiedlung von Zauneidechsen und Errichtung eines Schutzzauns am Baufeld,

- Beschrankung der Betriebszeiten und Einschrankung von Beleuchtungen des Cafés/Bistros
und des Schiffsanlegers im FFH-Gebiet, Vermeidung von zusétzlicher Erholungsnutzung am
Ufer und Stérung des Fischotters durch Abgrenzung zwischen Steg / Café und westlichem
Ufer.
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b) Malinahmen zum Ausgleich

Mit dem Bebauungsplan werden hauptséchlich Eingriffe in die Schutzfaktoren Boden/Wasser,
Pflanzen und Tiere ermdglicht, fur die AusgleichsmalRnahmen erbracht werden.

Geméall dem Fachbeitrag Natur und Landschaft sind folgende Ausgleichsflachen und -mal3-
nahmen erforderlich:

- fur Neuversiegelungen (15.000 m?) 7.500 m2
- fur den Verlust von Biotopen (17.811 m?) 29.470 m?
- fur den Verlust von geschitzten Einzelbaumen (27 Stck.) 44 Stck.

Zusatzlich missen die Verluste der Lebensstatten fur Zauneidechse, Nachtigall, Sumpfrohrsan-
ger und Gehdlzbriter ausgeglichen werden.

Im Einzelnen sind folgende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen:

... Im Geltungsbereich

- Anpflanzung von Baumen im Bereich der Stellplatzanlagen und an der

Nordgrenze zur Danischburger Landstral3e insgesamt ca. 470 Stck.
- Gehdlzanpflanzungen an der Stidgrenze des Plangebietes 1.055 m2
- Dachbegriinung * 2.413 m?

Sandanschittungen auf dem ehemaligen Spulfeld an der Trave
(artenschutzrechtliche CEF-Mal3nahme fiir Zauneidechsen) 1.200 m2

Die Sandanschittungen werden zeitlich vor Errichtung des Cafés durchgefihrt.

... westlich des Plangebietes in den Schwartauwiesen

- Extensivierung der Griinlandnutzung auf intensiv genutzten Pferdeweiden ° 15.429 m?
- Ruckbau eines ehemaligen Tennisplatzes mit Parkplatz zur Sukzessionsflache

mit Pflegemahd alle 3 bis 5 Jahre 1.400 m?
- Gehdlzanpflanzung auf intensiv genutzter Pferdeweide 1.106 m2
- Riuckbau von Stellplatz- und Fahrflachen, Anpflanzung von Laubgehdlzen 2.218 m?

Durch den Ruckbau des Tennisplatzes wird multifunktional auch der artenschutzrechtliche Aus-
gleich fur Nachtigall und Sumpfrohrsanger erbracht.

... auf dem Ovendorfer Hof auf Gebiet der Gemeinde Ratekau

Der Ovendorfer Hof befindet sich nordlich des Plangebietes in ca. 7 km Entfernung auf dem
Hoheitsgebiet der Gemeinde Ratekau. Der Hof wurde von der Hansestadt Libeck erworben.
Von den ca. 75 ha grol3en Hofflachen sind ca. 2/3 bereits fir Ausgleichsmafinahmen zur Verfu-
gung gestellt worden.

Entwicklungsziel fir den Ovendorfer Hof ist in Teilen eine halboffene Weidelandschaft mit Bau-
men und Gebiischen, die tbrigen Flachen sollen sich Uber eine natirliche Sukzession zu Wal-
dern entwickeln.

* 50% des erforderlichen Ausgleichs fiir Eingriffe in den Boden sind anrechenbar.
® anrechenbare Ausgleichsflache; die tatsachliche MaRnahmenflache ist groRer aufgrund des beste-
henden Biotopwerts
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Die Ausgleichsflache fir das Vorhaben IKEA Scandinavian Centre befindet sich im westlichen
Teil des Hofes. Hier sind vorgesehen:

- Einrichtung einer Teilflache der halboffenen Weidelandschaft 2.949 m?

- Anpflanzung von zwei Feldgehdlzen 2.900 m2

¢) Neuregelung des Ausgleich fur Teilflachen des Bebauungsplanes 27.52.00

Fur die Uberplanung einer Ausgleichsflache fir das Gewerbegebiet GE1 des angrenzenden
Bebauungsplanes 27.52.00 im Bereich des IKEA Scandinavian Centres werden die folgenden
zusatzlichen Ausgleichsflachen bereitgestellt:

- am Spegelkamp: gelenkte Sukzession auf bisherigem Intensivgriinland 4,950 mz

Die Bereitstellung der aufRerhalb des Planungsgebietes befindlichen Ausgleichsflachen und die
Durchfiihrung der Malinahmen werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan 27.52.01 geregelt.

6.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Grundlegend andere Planungsmdglichkeiten kommen nicht in Betracht. Der Ausbau der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zur Bewaltigung des Kundenverkehrs hat oberste Prioritat, ebenso die
schnelle Hineinfiihrung des Verkehrs in/auf das IKEA-Geldnde. Somit bietet es sich an, die Ge-
baude hauptsachlich im Stiden und an den Seiten anzuordnen. Dieses bewirkt gleichzeitig einen
Larmschutz fur die Anwohner des Schaferkamps und fur die Erholungszone am Traveweg.

Fir das Café/Bistro auf dem Spulfeld an der Trave wurde geprift, ob eine Errichtung 6stlich
davon im Bereich der Gewerbeflachen des B-Plans 27.53.00 mdglich ist, da dieser Bereich au-
Rerhalb des FFH-Gebietes liegt und die Festsetzungen des hier geltenden Bebauungsplanes
einen Gastronomiebetrieb zulassen. Das Café ist jedoch in direkter funktionaler Verbindung mit
dem Steg fur die Personenschifffahrt vorgesehen. Fir den geplanten Steg ist der Standort des
vorhandenen Feuerldschstegs besonders geeignet, da hier bereits ein Stegzugang und gewisse
Uferbefestigungen vorhanden sind. Die mogliche Standortalternative im Gewerbegebiet ware
insofern nur unwesentlich von dem geplanten Steg entfernt zu wahlen. Daher ware auch damit
zu rechnen, dass sich bei der Standortalternative im 6stlichen Gewerbegebiet ebenfalls Betrof-
fenheiten des Fischotters und der vorhandenen Zauneidechsenpopulation ergeben. Fir den
Standort auf dem Spulfeld spricht, dass sich das Flurstlick im Eigentum des Vorhabentragers
befindet und die Lage abgesetzt von der zu erwartenden gewerblichen Bebauung attraktiver fiir
einen Cafébetrieb ist. Da sich die Auswirkungen auf die Zauneidechsenpopulation und den
Fischotter an dem gewahlten Standort durch Ersatzlebensraume und Beschrankungen der Be-
triebszeiten vermeiden lassen, wurde eine Errichtung des Cafés mit entsprechendem Grunder-
werb im 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet verworfen.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

- siehe vollstéandige Auflistung der Gutachten unter 10.3 -
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6.7.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichsmafinahmen wurden
verwendet:

e Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998,

e Orientierungsrahmen zur Kompensationsermittlung im Stral3enbau, MWAYV u. MNUL
2004.

6.7.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung des Spiilfeldes erfolgt auch weiterhin durch einen Gutachter in enger Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehotrde der Hansestadt Lubeck.

Die Larmschutzmalinahmen werden im Rahmen des Bauantrages durch die zusténdigen Be-
hérden geprift und Uberwacht.

Die Einhaltung der artenschutz- und naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen wahrend des Abbruchs und des Neubaus werden mit einer 6kologischen Bau-
Uberwachung durch ein kompetentes Fachbiro gewahrleistet.

Die AusgleichsmalRnahmen auf dem Baugeldande (Baum- und Strauchpflanzungen) werden
nach Fertigstellung von der Bauaufsichtsbehérde bzw. der dafiir zustédndigen Behdrde tberpruft.

Fur die auBerhalb des Planungsgebietes befindlichen AusgleichsmalRnahmen ist der Unteren
Naturschutzbehorde die Fertigstellung anzuzeigen und anschlie3end fur einen Zeitraum von 5
Jahren ein jahrliches Protokoll Gber den Entwicklungszustand vorzulegen.

Alle Kosten fur das Monitoring tragt der Investor, Einzelheiten werden im Durchfiihrungsvertrag
vereinbart.

6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf dem Standort der ehemaligen keramischen
Produktionsstatte von Villeroy & Boch in Liibeck-Déanischburg die Ansiedlung eines Fachmarkt-
und Einkaufszentrums geplant. Vorgesehen sind Einzelhandelsnutzungen in einem IKEA Ein-
richtungshaus, einem Einkaufszentrum und einem Bau- und Gartenfachmarkt mit insgesamt bis
zu 60.000 m? Verkaufsflachen sowie die dafiir erforderlichen grof3en Stellplatzanlagen. Fir die
zu erwartende erhebliche Verkehrszunahme durch die Kundenstrome ist ein Stral3enum- und
Ausbau an der Anschlussstelle "Danischburg” der A226 sowie an der Danischburger Landstral3e
in dem Abschnitt zwischen der nérdlichen Ausfahrt der Anschlussstelle und der Kreuzung mit
dem Schéaferkamp geplant. Weiterhin ermdglicht der vorhabenbezogene Bebauungsplan die
Errichtung eines Cafés/Bistros und eines Anlegestegs fir die Personenschifffahrt Libeck - Tra-
veminde im Bereich des sudlich gelegenen Traveufers. Auerdem werden die nordlich des
Vorhabengelandes befindlichen Siedlungsgrundstiicke als Mischgebiete und als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Der gesamte Geltungsbereich umfasst anndhernd 29 ha.

Mit dem Vorhaben sind Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere,
Landschaft und Menschen verbunden. Die Schutzgiter Luft / Klima und Kultur- und sonstige
Sachgiiter sind nicht erheblich betroffen.
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Schutzgiter Boden und Wasser: Das Vorhabengeléande und der Bereich der Um- und Ausbau-
mafinahmen an den Verkehrsflachen ist bereits weitgehend versiegelt. Auf dem ehemaligen
Industriegelande von Villeroy & Boch sowie im Bereich des geplanten Café/Bistro-Standortes
liegen Bodenbelastungen durch Altlasten vor. Mit dem Vorhaben werden ca. 1,5 ha Flachen neu
versiegelt. Diese Eingriffe werden durch Ausgleichsmaldnahmen westlich des Geltungsbereichs
im Bereich der Schwartauwiesen und am Ovendorfer Hof in der weiter nérdlich gelegenen Ge-
meinde Ratekau kompensiert. Kontaminierte Boden und Baustoffe sind im Rahmen der Bau-
durchfiihrung fachgerecht zu entfernen und zu deponieren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden vermieden, in dem das auf den versiegelten
Flachen anfallende Oberflachenwasser von den Fahrflachen vorbehandelt, in naturnah gestalte-
ten Rickhaltebecken stidwestlich des Vorhabengelandes gesammelt und anschlieRend in die
Trave abgeleitet wird. Grundwasserbeeintrachtigungen bei Baumalinahmen im Bereich der Alt-
lasten kénnen durch fachgerechte Entfernung und Sicherung vermieden werden.

Schutzgut Pflanzen: Mit den geplanten Vorhaben werden Einzelbdume, Gehdlzflachen, halbru-
derale Gras- und Staudenfluren und Rasenflachen in einem im Vergleich zum Gesamtvorhaben
relativ geringem Umfang Uberbaut. Teile des Gehdlzbestandes kénnen erhalten bleiben. Die
Verluste sollen durch Gehélzanpflanzungen auf dem Vorhabengeldnde und Durchfiihrung von
AusgleichsmalRnahmen in den westlich gelegenen Schwartauwiesen und auf bisherigen Acker-
flachen am Ovendorfer Hof in der weiter nordlich gelegenen Gemeinde Ratekau kompensiert
werden.

Schutzqut Tiere: Trotz des hohen Uberbauungsgrades auf dem ehemaligen Villeroy & Boch
Gelande befinden sich im Geltungsbereich Lebensrdume von Brutvdgeln, Fledermausen, Wald-
eidechsen, Amphibien und Insekten. Im sudlichen Bereich nahe der Trave kommen auch Zaun-
eidechsen und der Fischotter vor. Die Brutvdgel sind européisch besonders geschitzt, die Fle-
dermduse, die Zauneidechse und der Fischotter sind streng geschiitzt.

Mit dem Vorhaben werden Lebensrdume von Geholzbritern und von Zauneidechsen tberbaut.
Die Verluste der Brutvdgel konnen durch AusgleichsmalRnahmen in Bereich der westlich gele-
genen Schwartauwiesen und am Ovendorfer Hof Gemeinde Ratekau kompensiert werden. Fir
die Zauneidechsen auf der Flache an der Trave werden direkt neben dem Eingriffsort adaquate
Ersatzlebensraume geschaffen. Beeintrachtigungen der geschiitzten Fledermausarten oder der
Zauneidechse durch Totung bzw. Beschadigung oder Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande) kénnen durch geeignete MalRnahmen (Vor-
gaben fur nachtliche Beleuchtung, Einhaltung von bestimmten Bauzeiten, vorgezogene Herstel-
lung von Ersatzlebensrdumen etc.) vermieden werden.

Schutzgut Landschaft: Das Landschafts- und Ortsbild im Geltungsbereich ist Giberwiegend sied-
lungsgepragt mit Gewerbe- und Industrieflachen und -gebauden, Verkehrsflachen sowie Wohn-
und Mischbebauung. Westlich und sidlich schliel3en sich naturndhere Bereiche an der Trave
und im Bereich der Schwartauwiesen an.

Auf dem Gelande fur das Fachmarkt- und Einkaufszentrum sind bis ca. 15 m hohe Gebaude
geplant, die damit eine dhnliche Hohe aufweisen wie der derzeitige Bestand, jedoch Uber eine
geringere Baumasse verfiigen. Der als Navigationsturm geplante Werbepylon wird ca. 60 m
hoch errichtet und entspricht damit der bisherigen Schornsteinhéhe auf dem Gelande.

Durch Erhaltung und die beidseitige Verlangerung von Gehdlzflachen am stdlichen Rand des
Fachmarkt- und Einkaufszentrums werden die optischen Auswirkungen in den Bereich der Trave
weitgehend minimiert. Am Nordrand des Fachmarkt- und Einkaufszentrums wird das Ortsbild
durch die Anpflanzung von Baumreihen neugestaltet. Mit dem Umbau und der Aufweitung des
StraBenraums der Dé&nischburger LandstralRe, den geplanten 2,5 - 4,5 m hohen Larmschutz-
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wanden und dem zu erwartenden Verkehr ergeben sich negative Veranderungen des Ortshil-
des, die jedoch unvermeidbar sind.

Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit: Fur die Anwohner im Umfeld des Vorha-
bengelandes kommt es durch die Verkehrszunahme auf den Straf3en und auf dem Vorhabenge-
lande zu einer Steigerung der ohnehin schon hohen Larmimmissionen in diesem Bereich. Auch
ohne die Realisierung des Vorhabens werden hier verkehrslarmbedingte Uberschreitungen der
bestehenden Grenzwerte prognostiziert. Im Rahmen der BaumalRhahmen werden an der Da-
nischburger Landstralle und der stidlichen Ausfahrtrampe Larmschutzwande errichtet, die min-
destens dafur sorgen, dass entweder die Grenzwerte fir die angrenzenden Mischgebiete oder
Wohngebiete eingehalten werden oder dass es nicht zu einer weiteren unzumutbaren Uber-
schreitung der Grenzwerte kommt. Als Zumutbarkeitsschwelle wurde eine La&rmerhéhung um
1 dB(A) festgelegt. Larmschutzwéande an der Nordost- und Ostseite schirmen den Betriebslarm
vom Vorhabengelande ab.

Die Erholungsnutzung im Bereich des Grinzugs entlang der Trave wird durch das geplante
Vorhaben nur unwesentlich eingeschrankt.

Wechselwirkungen zwischen der Schutzgiitern, die sich gegenseitig verstarken und zu weiteren
negativen Auswirkungen fiihren, sind nicht zu erwarten.

Abgesehen von den schutzgutbezogenen Betroffenheiten kommt es durch das geplante Ca-
fé/Bistro und den Schiffsanleger auch zu einer Betroffenheit des FFH-Gebietes ,Traveférde und
angrenzende Flachen”. Der gewahlte Standort liegt innerhalb des FFH-Gebietes. Der Betrieb
berthrt das Schutzziel "Erhaltung naturnaher, unverbauter und stérungsarmer Gewasserab-
schnitte mit reich strukturierten Ufern fir den Fischotter". Durch Eingrenzung der jahrlichen und
taglichen Offnungszeiten fiir das Café/Bistro auf die Zeit zwischen April und Oktober und aufRer-
halb Dammerung und Nachtzeit kann die Vertraglichkeit gewahrleistet werden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen fur das Vorhaben nicht. Bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens bliebe es zundchst bei der derzeitigen Situation der leer stehenden Produktions-
hallen von Villeroy & Boch. Die prognostizierte vorhabenbedingte Verkehrszunahme und Zu-
nahme von Verkehrslarm wirde allerdings nicht stattfinden.

7. Auswirkungen der Planung

Vorbemerkung: Beziglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlief3lich der
Auswirkungen auf den Menschen wird auf die diesbezlglichen Darlegungen des Umweltberich-
tes im vorangehenden Kapitel 6 der Begriindung verwiesen.

7.1 Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion der Innenstadt und anderer Zentren

Durch die in Danischburg geplanten Einzelhandelsvorhaben werden Umsétze generiert, die vor
allem auf die Umverteilung von Kaufkraftpotenzialen der Region zuriickzufihren ist. Zur Ermitt-
lung und Bewertung der Umsatzumverteilungen und ihrer Auswirkungen auf umliegende Ver-
sorgungszentren und die Nahversorgung, die infolge der Umsetzung des Vorhabens ,IKEA
Scandinavian Centre Libeck" in Danischburg und durch die zeitgleich geplante Erweiterung des
CITTI-Parks in Herrenholz (Bebauungsplan 22.55.08) zu erwarten sind, wurde im Auftrag der
KWL das "Gutachten zu den stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen eines An-
siedlungs- sowie eines Erweiterungsvorhabens" durch das Biro Dr. Lademann & Partner, Ham-
burg erarbeitet. Den nachfolgenden Ausfiihrungen liegt das aktualisierte Einzelhandelsgutachten
mit Stand 21. Mé&rz 2011 zugrunde.
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Von den Umsatzumverteilungen durch die in Danischburg und Herrenholz geplanten Vorhaben
werden Versorgungszentren wie auch die Nahversorgung innerhalb der Hansestadt Liibeck und
aul3erhalb hiervon in der umliegenden Region betroffen sein. Dabei Uberlagern sich die Ein-
zugsgebiete der beiden Vorhaben in grof3en Teilen.

Aufgabe der Gutachter war zu prifen, ob durch die geplanten Vorhaben in der beantragten Gro-
Renordnung von insgesamt tiber 70.000 m? Verkaufsflache (VK), davon

- bis zu 60.000 m2 VK im IKEA Scandinavian Centre bei bis zu 26.370 m2 VK flir zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente und

- bis zu 10.000 m2 VK fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente im Rahmen der
Erweiterung des CITTI-Parks,

schadliche stadtebauliche und raumordnerische Auswirkungen in den zentralen Versorgungsbe-
reichen LUbecks und in den umliegenden Zentren im Einzugsgebiet der Vorhaben entstehen
kdnnen bzw. in welchem Umfang ggf. sortimentsbezogen Verkaufsflachen reduziert werden
missen, um nicht mehr als unwesentliche Schadigungen auszuschlieRen. Dabei wurden die
beiden Vorhaben auch einer kumulativen Betrachtungsweise unterzogen.

Im Rahmen der Untersuchung waren auch die planungsrechtlich bestehenden, aber noch nicht
realisierten Nutzungsrechte fiir Einzelhandelsvorhaben am Standort Genin Sud (Dodenhof /
Mdébel XXXLutz und ergdnzende Fachmarkte, insbesondere aus den Bereichen Sport und Spiel,
sowie ein kleinerer Verbrauchermarkt) mit einer Gesamtverkaufsfliche von 22.200 mz fir nah-
versorgungs- und zentrenrelevante Sortimente zu priifen. ©

Auswirkungen sind nach der géngigen Rechtsprechung dann schadlich, wenn die Funktionsfa-
higkeit der betroffenen zentralen Versorgungsbereiche in beachtlichem Ausmal3 beeintrachtigt
und damit gestort wird; die Schwelle zur Unzumutbarkeit muss nicht Uberschritten sein. Schadli-
che Auswirkungen kdnnen sich auch daraus ergeben, dass das Vorhaben zusammen mit ande-
ren, bereits vorhandenen Einzelhandelsbetrieben die zentralen Versorgungsbereiche beein-
trachtigt.

Geeignete Kriterien, ob ein Vorhaben die Funktionsfahigkeit eines zentralen Versorgungsberei-
ches storen kann, sind

- die Bewertung der bestehenden Zentren im Hinblick auf ihre Stabilitdt und mdgliche Vorscha-
digung durch bereits vorhandene Einzelhandelsbetriebe sowie

- die Prognose von Kaufkraftabfliissen.

Die Bewertung der Zentren im Hinblick auf ihre Stabilitat erfolgte fiir die Zentren, die prospektiv
von den Ansiedlungsvorhaben betroffen sind.

Die Innenstadt des Oberzentrums Libecks zeichnet sich insgesamt durch ein qualitativ breit
gefachertes Angebot aus. Fir niedrig- bis mittelpreisige Waren sind ausreichend Anbieter vor-
handen, qualitativ hochwertige Anbieter kénnten und sollten hingegen entsprechend der Funk-
tion eines Oberzentrums in groRerer Anzahl vertreten sein. Insgesamt verflgt das Hauptzentrum
Innenstadt Uber ein breit gefachertes Angebot Uber alle Sortimente. Wahrend der Bereich Be-
kleidung durch die Realisierung des Peek & Cloppenburg-Neubaus und des Haerder-Centers in
den vergangenen Jahren eine Zunahme der Verkaufsflache erfahren hat, gibt es aber auch an-
dere Bereiche wie das Sortiment Elektroartikel, die in der Lubecker Innenstadt nur einen fir In-
nenstadtlagen unterdurchschnittlichen Verkaufsflachenanteil aufweisen. Insgesamt kann die
Situation des Einzelhandels in der Lubecker Innenstadt aber als wirtschaftlich und qualitativ

®  Zulassige Verkaufsflache am Standort Genin Siid insgesamt 78.500 m?
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weitgehend stabil eingestuft werden, auch wenn in einzelnen Lagen wie z.B. in der Mihlenstra-
3e auch Fluktuationen, Leerstéande und die Ausbreitung so genannter Luckenfiller wie Restpos-
tenmarkte, 1-Euro-Shops und Handy-Laden zu verzeichnen sind.

Fur die Prognose der Kaufkraftabfliisse haben die Gutachter die beantragten sortimentsbezoge-
nen Maximalverkaufsflachen der Vorhaben in Dénischburg und in Herrenholz und eine ange-
nommene sortimentsbezogene Verkaufsflachengrof3e fur das noch nicht realisierte Planungs-
recht in Genin-Sid eingestellt. Fir jedes beantragte Sortiment bzw. jede Sortimentsgruppe mit
seiner zugeordneten Verkaufsflache wurde prognostiziert, im welchem Umfang es zu Kaufkraft-
abflussen aus den betroffenen zentralen Versorgungsbereichen fihrt.

Der kritische Schwellenwert, ab dem eine Schadigung fiir die bestehenden Zentren angenom-
men wird, wurde mit 10% Kaufkraftabzug bestimmt. Dies entspricht der herrschenden Recht-
sprechung.

Die Auswirkungen der planungsrechtlich zuldssigen Errichtung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in Genin Sud hat in den Berechnungen
durch die Annahme einer zusatzlichen Umsatzumverteilung in der Gréf3enordnung von 1,5 % fir
die hier zuldssigen Sortimente Beriicksichtigung gefunden. Der anzusetzende Schwellenwert
wurde dementsprechend fir die betroffenen Sortimente vom Gutachter von 10% auf 8,5% redu-
ziert. Dem Ansatz einer 1,5%-Pauschale liegt die gegenwartig realistische Annahme zugrunde,
dass die in Genin Siud zuldssigen Einzelhandelsvorhaben mindestens 2 Jahre nach den Vorha-
ben IKEA und CITTI-Park realisiert und damit deutlich spater am Markt wirksam werden, so dass
die Umsatzumverteilungen der vorher in Déanischburg und Herrenholz realisierten Vorhaben
weitestgehend vom Markt antizipiert werden kdnnen.

Bezogen auf die von den Vorhabentragern beantragten Verkaufsflachen haben die Gutachter
Umsatzumverteilungen bei einigen Sortimenten ermittelt, die in den Lubecker Stadteilzentren
Travemiinde, Moisling Ost, Wirth Center, Hochschulstadtteil und am Sonderstandort Bahnhof
sowie in den Umlandzentren Bad Schwartau, Eutin, Neustadt i.H. und Bad Oldesloe zu Kauf-
kraftabztigen oberhalb des Schwellenwerts von 10% bzw. von 8,5% bei Sortimenten, die auch
am Standort Genin-Siid zulassig sind, und damit zu mehr als unwesentlichen Auswirkungen auf
diese Zentren flihren wirden, wenn nicht sortimentsbezogene Reduzierungen der beantragten
Verkaufsflachen erfolgen wirden.

Die Gutachter haben dabei die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen bezogen auf die unter-
suchten Standorte im Einzugsgebiet jeweils im Einzelfall auf ein mdgliches Umschlagen in stad-
tebauliche und raumordnerische Wirkungen detailliert untersucht. Dazu wurden die relevanten
Standortbereiche einer grindlichen stadtebaulichen Analyse unterzogen, um auch qualitative
Aspekte bei der Bewertung berlcksichtigen zu kénnen. Im Mittelpunkt stand dabei stets die Fra-
ge, ob es mit der Vorhabenumsetzung zu einer Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der
zentralen Versorgungsbereiche kommen kann. Auf dieser Grundlage wurden die im Gutachten
ermittelten und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan berlicksichtigten notwendigen Verkaufs-
flachenreduzierungen festgelegt.

Ohne Reduzierung waren auch bei den vom Vorhabentrager beantragten nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten im IKEA Scandinavian Centre mehr als unwesentliche Auswirkungen auf die
Nahversorgung im Allgemeinen sowie auf die zentralen Versorgungsbereiche im Stadtteilzent-
rum Kuicknitzer Hauptstraf3e und in der Innenstadt Bad Schwartaus zu erwarten.

Aufgrund der Beriicksichtigung der Empfehlungen des Einzelhandelsgutachtens, die Verkaufs-
flachen fUr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente um insgesamt 4.750 m2 gegen-
Uber den beantragten Verkaufsflachen zu reduzieren, und durch die Beriicksichtigung der For-
derung der Landesplanungsbehérde, die im Fachmarkt der Fa. Villeroy & Boch angebotenen
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zentrenrelevanten Sortimente dartber hinaus um weitere 1.000 m? zu reduzieren und einen
eigenstandigen Drogeriemarkt auszuschliel3en, kann davon ausgegangen werden, dass die von
dem Ansiedlungsvorhaben betroffenen Versorgungsbereiche nicht grundlegend in ihrer Versor-
gungsfunktion geschadigt werden. Unter diesen Maf3gaben hat die Landesplanungsbehdrde mit
ihrer abschlie3enden Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf vom 02.05.2011 (erneuert
mit Schreiben vom 19.09.2011) festgestellt, dass ,der Korridor raumordnerisch zuldssiger und
vertraglicher Verkaufsflachen im Bereich Nahversorgung und zentrenrelevanter Kernsortimente
fur den Standort Libeck-Danischburg nicht verlassen wird.”

Gegen das Beeintrachtigungsverbot wird somit aufgrund der im Verfahren vorgenommenen
Verkaufsflachenreduzierungen nicht versto3en. Umfang und Verteilung der gegeniiber der An-
tragstellung vorgenommenen Verkaufsflachenreduzierungen kdnnen der nachfolgenden Tabelle
enthommen werden.

Tab. 5: Beantragte Verkaufsflachen und vorgenommene Verkaufsflachenreduzierung fur das
Einrichtungshaus und das Einkaufszentrum

Sortimente Summe der be- Reduzierung festgesetzte
antragten Verkaufsflachen-
Verkaufsflachen Obergrenzen
Zentrenrelevante Sortimente gesamt 25 620 - 4.550 21.070
Bekle|du_ng, Wasche, Schuhe, Lederwaren, 6.500 ~1.300 5,200
Accessoires
Sport / Campingbedarf 3.100 -700 2.400
Spielwaren / Hobbybedarf 1.000 0 1.000
H las/ P Il K ik
ausrat, Gag/ orzellan / erafm , 5,500 -1.000 4.500
Geschenkartikel, Kunstgegenstande
Heimtextilien 2.020 0 2.020
Elek hne L Leuch F
.e tro (q ne Lampen, Leuchten), Foto, 3.500 - 900 2 600
Film, Optik
Lampen, Leuchten 1.050 0 1.050
GrofR3elektro (Weilze Ware) 1.300 - 250 1.050
Schreibwaren, Blicher 1.500 - 400 1.100
W ller Art (Aktions- i I
aren aller Art (Aktions- und saisonale 150 0 150
Waren)
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel, Drogerieartikel*, pharma-
. o . 4,700 -1.200 3.500
zeut. Artikel, Arzneimittel, Schnittblumen,
Zeitungen/Zeitschriften
Insgesamt 30.320 -5.750 24,570

* Ausschluss eines eigenstandigen Drogeriemarktes

Die im Sondergebiet "Fachmarkt- und Einkaufszentrum™ nunmehr festgesetzten Verkaufsflachen
zentrenrelevanter Sortimente berticksichtigen die gutachterlichen Reduzierungsempfehlungen
und die dariiber hinausgehenden landesplanerischen Reduzierungsmal3gaben (s. Kap. 5.2.1).
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Trotz der Verkaufsflachenreduzierungen ist weiterhin von Verdrangungseffekten zu Lasten des
bestehenden Einzelhandels in einzelnen Versorgungszentren innerhalb Libecks wie auch in der
Region auszugehen. Wie das Einzelhandelsgutachten des Biros Dr. Lademann & Partner je-
doch belegt, kann bei den nunmehr festgesetzten Verkaufsflachen nahversorgungs- und zent-
renrelevanter Sortimente ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in Auswir-
kungen stadtebaulicher oder raumordnerischer Art ausgeschlossen werden. Nachhaltige Ver-
schiebungen der Einzelhandels- und Nahversorgungsstrukturen innerhalb Libecks wie auch in
den benachbarten zentralen Orten des Nahbereiches sind daher nicht zu erwarten.

Von weiteren Verkaufsflachenreduzierungen fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti-
mente wurde auch vor dem Hintergrund abgesehen, dass der Vorhabentrager auch gegeniber
der Landesplanungsbehorde glaubhaft und nachhaltig dargelegt hat, dass weitergehende Ver-
kaufsflachenreduzierungen fiir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente das Betreiber-
konzept fir das geplante Einkaufszentrum und damit auch das Ansiedlungsvorhaben in seiner
Gesamtheit in Frage stellen wiirden.

Mit der Umsetzung der beiden Einzelhandelsvorhaben in Danischburg und Herrenholz ist eine
Starkung sowohl der Hansestadt Lilbeck als auch der Region zu erwarten. Die Angebotserweite-
rung wird einerseits zu einer Reduzierung der Nachfrageabfliisse sowie zu einer Steigerung der
Nachfragezufliisse flihren. Die Einzelhandelszentralitat der Hansestadt Libeck wird sich von
aktuell knapp 148% um bis zu 15 %-Punkte auf bis zu 163% erhthen. Fir das IKEA Scandina-
vian Centre ist weiterhin auch von einer touristischen Attraktivitdt auszugehen, von dessen Sog-
kraft sowohl die gesamte Hansestadt Liibeck als auch das Umland profitieren kénnen.

In Abwagung mit den prognostizierten positiven Effekten des geplanten Vorhabens fiir die Han-
sestadt Lubeck und die Region (Schaffung von Arbeitsplatzen, Starkung der zentral6rtlichen
Funktion etc.) werden die Bedenken hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen auf die be-
troffenen Versorgungszentren zuriickgestellt. Dieses ist vertretbar, da die Funktionsfahigkeit der
Versorgungszentren nicht mehr als unwesentlich beeintrachtigt wird und das Vorhaben in der
nunmehr festgesetzten Gréf3enordnung mit den raumordnerischen Zielen vereinbar ist.

7.2 Verkehrliche Auswirkungen

Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren auf der Verkehrsuntersuchung zum ,IKEA Scandina-
vian Centre Liubeck", Buro urbanus / Libeck, Stand 27.08.2010.

Die geplante Neunutzung des V&B-Gelandes mit dem ,IKEA Scandinavian Centre Libeck" wird
zu einem Verkehrsaufkommen fiihren, das sowohl die ehemalige V&B-Nutzung als auch bishe-
rige Planungen einer Neunutzung deutlich tbersteigt. An Normalwerktagen (Mo - Do) wird das
IKEA-Scandinavian-Centre in der Regel von ca. 9.500 Kraftfahrzeugen angefahren werden, von
denen der Grof3teil auf Kunden- und Beschaftigten-Pkw entfallt. Fir die Anlieferung wird fir den
Normalwerktag von 60 Lkw ausgegangen (Hauptanlieferungszeit zwischen 10:00 und 19:00 Uhr
bei einer Spitze zwischen 15:00 und 19:00 Uhr). Da jedes Fahrzeug, das den Standort anfahrt,
diesen auch wieder verlasst, wird fur die Verkehrsimulation fiir einen Normalwerktag von einem
Gesamtverkehrsaufkommen von rd. 19.000 Kfz-Fahrten (davon 120 Lkw-Fahrten) ausgegan-
gen. An Samstagen werden aufgrund des hohen Besucherverkehrs insgesamt bis zu 29.000
Kfz-Fahrten erwartet, wobei der Lieferverkehr mit weniger als 30 Fahrten hier geringer ausfallt.

Aufgrund der verkehrsgunstigen Lage kdnnen die Neuverkehre von der A1 und der A226 auf
relativ kurzem Weg tber den Abschnitt der Danischburger Landstral3e zwischen den Autobahn-
rampen auf das IKEA-Gelédnde bzw. wieder auf die Autobahnen gefiihrt werden.
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Die zu erwartenden Kfz-Neuverkehre werden insbesondere auf der Autobahnanschlussstelle
und der Danischburger LandstralRe bis zum Vorhabengelande zu einer erheblichen Mehrbelas-
tung fuhren. Auf der L190 nordlich der A226 Richtung Sereetz und Ratekau und auf der Da-
nischburger Landstral3e ostlich der Anschlussstelle (Knoten 3) Richtung Siems wird im Vergleich
zum Prognose-Null-Fall nur eine geringflgige Zusatzbelastung erwartet. Auf dem Schéferkamp
wird es durch das Vorhaben zu keiner zusatzlichen Belastung kommen, da die dortige Zufahrt

auf das V&B-Gelande entfallt.

Tab. 6: Tagliches Verkehrsaufkommen im Bestand (2002 und 2009) sowie Prognose fir das Jahr
2022 bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung nach StraRenabschnitten

einem Normalwerktag
(in Klammern an Samstagen)

Abklrzungen:
*  Knotenpunkt
(siehe auch Abbildung rechts)
**  keine Angaben vorliegend bzw.
maoglich

(Quelle: Verkehrsuntersuchung zum IKEA
Scandinavian Centre Liibeck; urbanus /
Libeck, Stand 27.08.2010)

und StralRen-
abschnitte:

Liibeck Hbf.

1 1

Wy, ZUr "?‘o" W R
BAB b S
1

l Unte

Jahr: 2002 2009 2022 2022
(Prognose (Prognose
StraRenabschnitt: Null) Vorhaben)
L190 nérdlich Kn*. 1 -> Sereetz/ 9.170 8.100 8.700 9.100
Ratekau (k-A*) (6.600) (7.000) (7.600)
L181 (Verbindung Al <-> A226) 16.630 10.700 11.700 14.300
(k.A) (8.900) (9.500) (13.700)
A226 (West / Ost) k.A. 35.000 37.000/ 50.000 / 45.000
(k.A) 41.600 (k.A)
(k.A)
A226 Rampe Nord 9.980 7.000 7.600 15.800
(k.A) (5.600 (6.200) (18.300)
A226 Rampe Sid 8.970 6.400 7.000 15.200
(k.A) (5.000) (5.600) (17.700)
Danischburger Landstral3e zwi- 12.700 9.200 10.000 Kn.1-Kn.2: 21.000
schen Kn. 1undKn. 3 (k.A.) (7.400) (8.000) (24.500)
Kn.2-Kn. 3: 10.200
(8.400)
westliche Danischburger Land- 700 460 500 PlanstralRe A:
stral3e -> Spegelkamp (k.A.) (300) (320) 11.200
(16.400)
Danischburger Landstral3e dst- 5.490 4.400 4.700 4,900
lich Kn. 3 -> Siems (k.A) (3.500) (3.800) (4.100)
Zahlenwerte = Kfz in 24 Std. im Lage der
jeweiligen Stralenabschnitt an Knotenpunkte

Traveminde

rtrave
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In der vorangestellten Tabelle wird die zu erwartende Verkehrsentwicklung auf dem StraRennetz
im direkten Umfeld des Vorhabens anhand der Verkehrszahlen der Jahre 2002 und 2009 und
der Prognosen fir das Jahr 2022 detailliert wiedergegeben, wobei fur 2022 zwischen der zu
erwartenden Verkehrsentwicklung ohne das Vorhaben (Prognose Null-Fall) und mit dem Vorha-
ben (Prognose Vorhaben) unterschieden wird.

Zur Abwicklung der Neuverkehre werden teilweise umfangreiche Um- und AusbaumalRnahmen
an den beiden Autobahnrampen der A226, dem Abschnitt der Danischburger Landstral3e zwi-
schen den beiden Autobahnrampen (Knoten 1 und 3) und im westlichen Abschnitt Richtung
Spegelkamp (PlanstralRe A) durchgefihrt (vgl. Kap. 5.3.1).

Zum Schutz der angrenzenden Mischgebiets- und Wohngrundstiicke vor dem zu erwartenden
Verkehrslarm sollen entlang der Danischburger Landstral3e sudlich der Autobahn bis zur sudli-
chen Autobahnrampe (Knoten 3) und entlang der neuen PlanstralRe A Larmschutzwande errich-
tet werden (vgl. Kap a) und 6.3.6). Diese werden von geplanten Larmschutzwanden auf dem
Vorhabengeldnde erganzt und schliel3en teilweise an die vorhandenen Larmschutzwélle /-
wande der sudlichen Autobahnrampe an.

8. Erforderliche Malinahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

8.1 Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Die Umsetzung des vom Vorhabentréger vorgelegten Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (sie-
he Anhang 1 und 2) wird im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
27.52.01 geregelt. Die Inhalte des Durchfihrungsvertrages sind dabei zwischen dem Vorha-
bentrager und samtlichen betroffenen Bereichen der Verwaltung der Hansestadt Libeck (Stadt-
planung, Verkehr, Stadtgrin- und Friedhdfe, Naturschutz) sowie den Entsorgungsbetrieben Li-
beck abgestimmt worden. Bezlglich der Umsetzung der ErschlieBungsmal3nahmen auf Fla-
chen, die sich Tragerschaft des Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
befinden, wird von diesem eine eigenstandige Vereinbarung mit dem Vorhabentrager geschlos-
sen werden.

Der Durchfiihrungsvertrag beinhaltet im Einzelnen folgende wesentlichen Durchfihrungsver-
pflichtungen des Vorhabentragers:

a) die Errichtung eines Einrichtungshauses der Fa. IKEA mit einer Gesamtverkaufsflache von
rd. 19.500 mz2 in einer ersten Realisierungsstufe und dessen Erweiterung auf eine Verkaufs-
flache von 25.500 m2 in einer zweiten Realisierungsstufe mit zugehorigem IKEA-Restaurant
in der ersten Stufe,

b) die Errichtung eines Einkaufszentrums mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 24.500 m2,
darin integriert ein Fachmarkt fur Geschirr, Porzellan und Keramik mit einer Verkaufsflache
von insgesamt rd. 5.000 m2, sowie mit zugehorigen Gastronomie- und Dienstleistungsfla-
chen,

c) die Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes mit einer Gesamtverkaufsflache von rd.
10.00 m?,

d) die Errichtung von Besucher- und Mitarbeiterstellplatzen in einem Umfang von rd. 2.600 Kfz-
Stellplatzen und rd. 350 Fahrradstellplatzen im Vorhabengebiet sowie die Verpflichtung, im
Bedarfsfall (d.h. auch fur die geplante Erweiterung des Einrichtungshauses) dariber hinaus-
gehend erforderliche Stellplatze im nahen Umfeld oder im Vorhabegebiet (z.B. durch die Er-
richtung von Parkpalette, Parkhdusern oder Tiefgaragen) nachzuweisen,
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e) Regelungen fir ein Verkaufsflachenmonitoring, d.h. fir den Nachweis und die Prifung einer
dauerhaften Einhaltung der im Bebauungsplan sortimentsbezogen festgesetzten Verkaufsfla-
chenobergrenzen,

f) die betriebsbereite Herstellung bzw. den Um- und Ausbau der nachfolgend genannten Er-
schlieungsanlagen bis zur Er6ffnung des ,IKEA Scandinavian Centres Libeck™:

- Neubau der Planstralie A,

- Umbau der ,Déanischburger Landstral3e” zwischen dem Knotenpunkt K1 (Kreuzungspunkt
mit der nérdlichen Autobahnausfahrt der A 226 und der L 181) und dem Knotenpunkt K4
(Einmindung Schaferkamp) einschlie3lich Ausbau der nérdlichen und der sidlichen Auto-
bahnanbindung,

- Herstellung der ErschlieBungsstrafen ,Danischburger Landstral3e Haus-Nr. 82 -96“ und
.Danischburger Landstral’e Haus-Nr. 98 — 106" mit Anschluss an die Stral3e ,Spegelkamp*,

- Herstellung der erforderlichen Larmschutzanlagen an den um- und auszubauenden Stra-
Ren,

- Umbau der 6ffentlichen Schmutz- und Regenwasserleitungen im Bereich der o0.g. Verkehrs-
flachen.

g) Planung und Herstellung sonstiger ErschlieBungsanlagen aufRerhalb des Gebietes des Vor-
haben- und ErschlielBungsplanes, insbesondere

- Errichtung des Bahnhaltepunktes Libeck-Danischburg,

- Bau einer FulRgangerbriicke zwischen Einkaufszentrum und Bahnhaltepunkt zur direkten
Anbindung des Centres an den Bahnverkehr sowie

- Verlagerung der Bushaltestellen "Grenzweg" an der Danischburger Landstral3e an den
Schéaferkamp heran,

h) Umsetzung und Monitoring der festgesetzten naturschutzrechtliche Mal3hahmen, insbeson-
dere:

- naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen innerhalb und auf3erhalb
des Vorhabengebietes,

- artenschutzrechtliche Vermeidungs-, CEF- und AusgleichsmalRnahmen fir Fledermause,
Brutvdgel und Zauneidechsen sowie

- Durchfuihrung der im Falle der Errichtung des Cafés/Bistros auf dem Splilfeld erforderlichen
Mafinahmen zur Schadensbegrenzung fir das FFH-Gebiet , Traveforde und angrenzende
Gebiete".

Die drei Teilvorhaben (a-c) mit zugehdriger Stellplatzanlage (d) sind innerhalb von 4 Jahren um-
zusetzen (14 Monate bis zur Bauantragsstellung / 12 Monate bis zum Baubeginn / 22. Monate
bis zur Inbetriebnahme). Fir die geplante Erweiterung des Einrichtungshauses (a) gilt eine Frist
von weiteren maximal 6 Jahren (Bauantragstellung spatestens 4 Jahre nach Inbetriebnahme
des 1. Bauabschnitts / jeweils 1 Jahr bis zu Baubeginn und Inbetriebnahme. Weiterhin beinhaltet
der Durchfuhrungsvertrag die Verpflichtung des Vorhabentragers zur vollstandigen Kosteniber-
nahme fur die sdmtliche ErschlieBungsmaf3nahmen und naturschutzrechtlichen MaRnahmen.

Der Durchfihrungsvertrag wurde unter der aufschiebenden Bedingung des Satzungsbeschlus-
ses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 vom Vorhabentrager und der Hanse-
stadt Lubeck unterzeichnet und ist mit dem Satzungsbeschluss am 15.12.2011 in Kraft getreten.
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8.2 Bodenordnende MalBnahmen

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden Mafnahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Die Flachen, die der Bebauungsplan als Stralenverkehrsflachen festsetzt und die sich bisher
nicht im Eigentum der Hansestadt Libeck befinden, werden vom Vorhabentrager nach Durch-
fuhrung der vertraglich festgelegten Um- und Ausbaumaf3nahmen ins Eigentum der Hansestadt
Lubeck Uberfuihrt. Betroffen hiervon sind Teilflachen des bisherigen V&B-Grundstiickes, die fir
den Ausbau der Danischburger Landstral3e zwischen den Knotenpunkten 2 und 3 sowie fir die
Herstellung der Planstraf3e A zwischen dem Knoten 2 und der Einmiindung des Spegelkamps in
Anspruch genommen werden miissen. Die Ubertragung der Flachen an die Stadt ist im Durch-
fihrungsvertrag geregelt.

Eine Ubertragung von Flachen an den fur Landes- und BundesstraRen zustéandigen Landesbe-
trieb StrafRenbau und Verkehr S-H ist nicht erforderlich, da der erforderliche StralRenausbau
innerhalb der Flachen erfolgt, die sich bereits in Landes- bzw. Bundesbesitz befinden.

9. Kosten und Finanzierung

Alle durch das Vorhaben entstehenden Kosten einschlie3lich Herstellung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, der Larmschutzwande gegen den Verkehrslarm, des Bahnhaltepunktes, der Bus-
haltestelle sind vom Vorhabentrager zu tragen. Entsprechende Regelungen zur Kostenlber-
nahme sind in den Durchfihrungsvertrag eingeflossen (siehe 8.1).

Nach Ubergabe der Verkehrsflachen an die StraBenbaulasttrager Hansestadt Liibeck und Land
Schleswig-Holstein bzw. Bundesrepublik Deutschland Gbernehmen diese die Pflege und Unter-
haltung der Straf3en. Fir diese Unterhaltungskosten wird der Vorhabentréger eine Ablosezah-
lung auf der Grundlage der vom Landesamt fiir Verkehr und StralRenbau S-H Ublichen Kosten-
ansatze zahlen. Der Durchfuhrungsvertrag beinhaltet eine entsprechende Regelung.

Zusammenfassende Kostenibersicht (die Hansestadt Liilbeck betreffend):

- unmittelbar:  keine

- mittelbar: keine

10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
10.1 Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 15.03.2010 auf Antrag der IKEA-Verwal-
tungs-GmbH und der Inter IKEA Centre Grundstiicks-GmbH (beide in Hofheim-Wallau ansés-
sig), die Einleitung der Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 27.52.01 - Fachmarkt- und Einkaufszentrum Dé&nischburger Landstrale (IKEA) -
und zur Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Teilbereich Danischburger Landstraie
beschlossen.

Planungsanzeige gemaf 8 16 (1) Landesplanungsgesetz und landesplanerische Stellungnahme

Der Abteilung Landesplanung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein wurde die
Planung mit Schreiben vom 30.04.2010 erstmalig angezeigt.
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Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 hat die Landesplanungsbehérde mit den
sich erganzenden Schreiben vom 18.02.2011, 08.03.2011 und 09.03.2011 die Vereinbarkeit der
vorgelegten Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und der Landespla-
nung unter Maf3gaben in Aussicht gestellt. Die auf die Bebauungsplaninhalte bezogenen Mal3-
gaben (Reduzierung der zentrenrelevanten Sortimente im ,House of Living“ um 1.000 m2 und
Ausschluss eines eigenstandigen Drogeriemarktes) wurden bereits im Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes zur Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB ebenso erfiillt wie
die Mal3gabe, dass das bisher geltende Einzelhandelsentwicklungskonzept 2009 durch das
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes 2011 ersetzt wird. Die zustéandige Lan-
desplanungsbehdérde hat mit Schreiben vom 02.05.2011 im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
gemal 84 (2) BauGB in ihrer abschliel3enden raumordnerischen und stadtebaulichen Beurtei-
lung des Vorhabens bestétigt, dass den Planinhalten dieses Entwurfs keine Ziele der Raumord-
nung entgegenstehen. Diese Einschatzung wurde mit Schreiben am 19.09.2011 erneuert.

Die von der Landesplanungsbehérde mit Schreiben vom 18.02.2011 empfohlenen weiteren
Verkaufsflachenreduzierungen fiir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente, deren
Beriicksichtigung die Landesplanungsbehérde der Abwagung durch die Hansestadt Libeck
anheimgestellt hat, konnten in Abwagung mit dem stadtischen Interesse an einer Umsetzung
der Planung, die im Falle weiterer Verkaufsflachenreduzierungen in Frage gestellt war, keine
Bericksichtigung finden (siehe auch unter 7.1).

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Aufgrund der engen inhaltlichen Verkntpfung der von IKEA vorgesehenen Ansiedlung von Ein-
zelhandelsnutzungen in Libeck-Danischburg und der geplanten Erweiterung des CITTI-Parks in
Lubeck-Buntekuh wurden die friihzeitigen Beteiligungsverfahren fur die zugehorigen Bauleitpla-
ne parallel durchgefiihrt. Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 25.05.2010 bis einschlieRlich
07.06.2010 durch Aushang in RAumen der Bauverwaltung sowie in einer am 02.06.2010 durch-
gefiihrten Erdrterungsveranstaltung tber die Planungen und deren voraussichtliche Auswirkun-
gen unterrichtet. Wahrend der Aushangzeit sowie in der Erérterungsveranstaltung bestand zu-
gleich Gelegenheit zur AuRRerung und Erérterung.

Die wahrend des Aushangs in der Bauverwaltung von Blrgern zu den Planungen fir Libeck-
Danischburg gestellten Fragen und vorgebrachten AuRRerungen bezogen sich vor allem auf das
zu erwartende Verkehrsaufkommen und hier insbesondere auf die hinreichende Berticksichti-
gung der Erschlieung umliegender Grundstiicke sowie auf die fir Anwohner zu erwartende
Larmbelastung bzw. auf erforderliche LarmschutzmalRnahmen. Diese Themen sind auch Inhalt
der einzigen eingegangenen Stellungnahme eines Blrgers zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan.

In der Erdrterungsveranstaltung wurden von Anwohnern ebenfalls die Themen ,,Abwicklung des
Verkehrs" und ,Erforderliche LarmschutzmalRnahmen® diskutiert, die bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu bericksichtigen sind. Die Anforderungen der Erschlie-
Bung und des Larmschutzes haben in der Entwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes zur Behdrdenbeteiligung Berlcksichtigung gefunden und wurden in der Entwurfs-
fassung zur 6ffentlichen Auslegung hinsichtlich des Larmschutzes erganzt.

Schwerpunkt der Erorterung war die Diskussion des Einzelhandelsgutachtens und dessen Um-
setzung in die Festsetzung von sortimentsbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen im Bebau-
ungsplan. Vertreter von Wirtschaftsverbanden forderten eine Reduzierung der Verkaufsflachen
bis hin zu einem vollstandigen Verzicht auf das geplante Einkaufszentrum. Zur Behandlung der
flachennutzungsplanrelevanten Forderung des Verzichts auf ein Einkaufszentrum wird auf die
nachfolgenden Ausfiihrungen zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung verwiesen.
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Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Parallel zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, mit
Schreiben vom 21.05.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07.06.2010 aufgefordert
worden. Auf Antrag wurden fiir die Abgabe einer Stellungnahme jeweils Fristverlangerungen bis
zum 11.06.2010 eingeraumt.

o Bedenken der Nachbargemeinden und einiger Wirtschaftsverbande

Einige Stadte und Gemeinden unterschiedlicher zentraldrtlicher Funktion wie Bad Schwartau,
Stockelsdorf, Timmendorfer Strand, Bad Oldesloe, Neustadt i.H., Eutin, Oldenburg i.H. und
Molin haben in ihren Stellungnahmen Bedenken gegenuber dem geplanten Einkaufszentrum
vorgebracht. Begrindet wurden die Bedenken vor allem damit, dass Beeintrachtigungen der
Funktionsfahigkeit der ortlichen zentralen Versorgungsbereiche befurchtet werden. Angezweifelt
wurden dabei einzelne Ergebnisse des Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachtens (in der seiner-
zeit vorliegenden Fassung vom 15.04.2010). In Frage gestellt wurde auch die Vereinbarkeit der
geplanten Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen mit dem im Landesentwicklungsplan
(LEP) enthaltenen Beeintrachtigungsverbot und stadtebaulichen Integrationsgebot (Ziffer 2.8 (4)
u. (6) LEP).

Auch von beteiligten Wirtschaftsverbédnden (Libeck-Management, Einzelhandelsverband Nord
e.V., Verband der Mittel- und GroRRbetriebe des Einzelhandels Nord e.V. und andere) wurde
Kritik an dem geplanten Umfang der vorgesehenen zentren- und nahversorgungsrelevanten
Einzelhandelsnutzungen sowie an dem der Planung zugrunde liegenden Einzelhandelsgut-
achten vorgebracht. Von der IHK wurde auf zwei noch nicht vorliegende Gutachten hinge-
wiesen, die von Seiten des Einzelhandelsforums in der Wirtschaftsregion Libeck in Auftrag ge-
geben worden sind. Auf die erforderliche Abstimmung der Planung im Einzelhandelsforum in der
Wirtschaftsregion Lubeck wird auch in den Stellungnahmen der Kreise Ostholstein und Stormarn
sowie der Stadt Reinfeld und des Amtes Trave-Land verwiesen.

Die von den Nachbargemeinden, Kreisen und Wirtschaftsverbdnden vorgebrachten Kritikpunkte
an dem vorgesehenen Umfang zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente sowie an
dem Einzelhandelsgutachten sind im weiteren Verfahren als Grundlage flr die Festsetzung von
sortimentsbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
27.52.01 detailliert geprift und in die Abwagung eingestellt worden. Unter Berlcksichtigung der
Ergebnisse des Einzelhandelsgutachtens in der seinerzeit vorliegenden Fassung vom
14.05.2010 und in der Uberarbeiten Fassung vom 21.03.2011 sowie unter Beriicksichtigung der
abschlieRenden raumordnerischen und stadtebaulichen Beurteilung des Vorhabens durch die
zustandige Landesplanungsbehérde mit Schreiben vom 02.05.2011 werden die grundsatzlichen
Bedenken nicht geteilt.

Auch wenn sich im Ergebnis der Prifung fir das geplante Einkaufszentrum eine starkere Redu-
zierung der geplanten Verkaufsflachen ergeben hatte, als sie vorgenommen wurde, wirde hier-
durch das Einkaufszentrum nicht als essenzieller Bestandteil des von IKEA fir den Standort
Danischburg beantragten Gesamtprojektes in Frage gestellt. Durch die Verknipfung der Vor-
haben Einrichtungshaus, Einkaufszentrum und Bau-/Gartenmarkt in einem Gesamtprojekt, fir
das die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt wurde, kommt auch
eine isolierte Betrachtung der Teilnutzung Einkaufszentrum nicht in Betracht. Aufgrund der Gro-
3e des Gesamtprojektes mit einer beantragten Verkaufsflache von bis zu 60.000 m?2 kann dieses
nicht in einer integrierten Lage im Stadtgebiet untergebracht werden, so dass hinsichtlich des
0.g. stadtebaulichen Integrationsgebotes die diesbeziiglichen Voraussetzungen fur eine Aus-
nahme gegeben sind.
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Von der Gemeinde Ratekau wurden u.a. Bedenken hinsichtlich vorhabenbedingter Auswirkun-
gen auf die Larmbelastung der Ortsteile Sereetz und Luschendorf geaulRert sowie die Durchfiih-
rung einer verkehrstechnischen Untersuchung und einer Schallprognose angeregt, die auch
weitere Planungen der Hansestadt Libeck und der festen Fehmarnbeltquerung berticksichtigt.
Dies wurde im Rahmen der Verkehrsuntersuchung und der Schallimmissionsuntersuchung be-
ricksichtigt.

¢ Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Das Eisenbahnbundesamt hat in seiner Stellungnahme klargestellt, dass die im Geltungsbereich
liegende Bahnflache als planfestgestellte Bahnanlage geméaR § 9 (6) BauGB nachrichtlich in den
B-Plan zu Ubernehmen ist. Dies wurde ebenfalls im Entwurf zur Behdrdenbeteiligung nach § 4
(2) BauGB beriicksichtigt.

Vom Ministerium fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr kam der Hinweis auf die erforderliche
Abstimmung der ErschlieBungsplanung mit dem Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr. Diese
Anregung wurde durch zahlreiche Abstimmungstermine wahrend der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes berlcksichtigt. Weiterhin wurden Anbauverbotszonen entlang der A226 und L 290
auf Hinweis des Ministeriums nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Versorgungstrager Transpower Stromubertragungs-GmbH, E.ON Netz und Deutsche Tele-
kom und das Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck haben auf vorhandene Leitungen im Gel-
tungsbereich hingewiesen. Die Angaben wurden bei der Entwurfserstellung des vorhabenbezo-
genen B-Plans und des Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes zur Behdrdenbeteiligung nach § 4
(2) BauGB bericksichtigt. Von der Bundesnetzagentur wurde weiterhin darauf hingewiesen,
dass es bei dem geplanten Werbepylon mit einer Bauhdhe von mehr als 20 m zu Betroffenhei-
ten vorhandener Richtfunkstrecken im Geltungsbereich kommen kdnne. Dies wurde insofern
berlcksichtigt, als dass die einzelnen Betreiber von Richtfunkanlagen im Geltungsbereich um
Stellungnahme gebeten wurden. Im Ergebnis sind keine der hier vorhandenen Richtfunkstre-
cken durch das Vorhaben und den Werbepylon betroffen.

Von der unteren Naturschutzbehérde (UNB) wurden insbesondere Geholzanpflanzungen an den
Réndern des Sondergebietes sowie eine Durchgriinung der Stellplatze durch Baumpflanzungen
angeregt. Dies wurde im Entwurf des Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes berticksichtigt. Weiterhin wurde angeregt, dass die 6ffentliche Nutzbarkeit des bahnparal-
lelen Travewegs auch weiterhin gewahrleistet bleibt. Dies ist durch die Ausweisung der Wege-
flache als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Grin- und Wegeverbindung“ eben-
falls berticksichtigt worden.

Der Naturschutzbund (NABU) Schleswig-Holstein hat auf die erforderliche Vereinbarkeit des
geplanten Schiffsanlegers und Bistros mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes hingewiesen
und eine kritische Prifung der geplanten BaumafRRhahmen angeregt, da der Naturraum hier
durch die AusbaumaflRnahmen der Bahnstrecke bereits erheblich in Mitleidenschaft gezogen
worden sei. Diesen Bedenken wurden im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung, des
Fachgutachtens Fauna und des Fachbeitrags Natur und Landschaft Rechnung getragen. Die
moglichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen haben Eingang in den
Bebauungsplan gefunden.

Von folgenden Behdrden wurden Hinweise gegeben auf Untersuchungs-, Genehmigungs- oder
Abstimmungspflichten oder sonstige fiir die Umsetzung des Bebauungsplans relevante Sach-
verhalte, die sich aus anderen Fachgesetzen ergeben:

- Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck: Genehmigungspflicht von baulichen Anlagen in der
Trave nach § 31 Bundeswasserstral3engesetz (WaStrG) Ausschluss bestimmter Farbgebun-
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gen und Beleuchtungen von Flachen, die zur Trave sichtbar sind, um Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen zu vermeiden nach § 34 WaStrG.

- Untere Bodenschutzbehorde: Erfordernis der fachgutachterlichen Begleitung von Erd- und
Abbrucharbeiten auf dem ehemaligen V&B Geléande im Sondergebiet.

- Amt fir Katastrophenschutz/Kampfmittelrdumdienst: Untersuchung auf mdgliche Kampfmittel
im Geltungsbereich vor Beginn der BaumalRnahmen.

- Obere und untere Denkmalschutzbehérde: mégliche archéologische Funde und daraus resul-
tierende Melde- und Informationspflicht

Diese Hinweise wurden in den Teil B Text des Bebauungsplanes aufgenommen.

Von den ubrigen beteiligten Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine flr die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 relevanten Anregungen und
Bedenken vorgebracht.

Abstimmung mit den Nachbargemeinden im Regionalen Einzelhandelsforum

Das geplante Vorhaben ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger Landstrae (IKEA)*
ist zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden in das Einzelhandelsforum in der Wirtschafts-
region Lubeck eingebracht und hier in mehreren Sitzungen unter Einbeziehung des Einzelhan-
delsgutachters diskutiert worden. Die in der Diskussion vorgebrachten Bedenken richteten sich
dabei nicht gegen das geplante IKEA-Einrichtungshaus, sondern gegen das geplante Einkaufs-
zentrum bzw. gegen die hier vorgesehenen Sortimente und Verkaufsflachen. In der abschlie-
Benden Abstimmung am 27.11.2010 haben sich neben der Hansestadt Libeck 19 weitere Stad-
te und Gemeinden fir das Vorhaben ausgesprochen. Bei finf Stimmenthaltungen haben mit
Bad Schwartau, Bad Segeberg und Wahlstedt drei Gemeinden gegen das Vorhaben gestimmt.

Abtrennung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 — Fach-
markt- und Einkaufszentrum Libeck-Déanischburg (IKEA) - erfolgte gemal? Aufstellungsbe-
schluss vom 15.03.2010 zunéchst parallel zur 104. Anderung des Flachennutzungsplans. Mit
der vorgezogenen offentlichen Auslegung der 104. Flachennutzungsplananderung im August
2010 sind die beiden Bauleitplanverfahren getrennt worden.

Die Trennung der Verfahren war zweckméaRig, da fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 27.52.01 noch zahlreiche Abstimmungen, z.B. zum Ausbau der Verkehrsan-
lagen, zur Festlegung von Larmschutzmal3nahmen sowie zum Natur- und Artenschutz erforder-
lich waren. So konnte die Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 27.52.01 aufgrund dieser Klarungsbedarfe erst im April 2011 und damit ein hal-
bes Jahr nach der Auslegung und der Behdérdenbeteiligung zur 104. FNP-Anderung erfolgen.

Die 104. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich Danischburger LandstraRe
ist am 30.06.2011 durch die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck abschlieiend beschlossen
und am 23.11.2011 vom Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein genehmigt worden.

Behdrdenbeteiligung geméan § 4 (2) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beruhrt werden koénnen, sind mit Schreiben vom 30.03.2011 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 02.05.2011 aufgefordert worden. Auf Antrag wurden fir die Abgabe einer
Stellungnahme Fristverlangerungen eingerdumt.
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e Bedenken der Nachbargemeinden und einiger Wirtschaftsverbande

Die von benachbarten Gemeinden und Stadte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geaulier-
ten Bedenken und Anregungen in Bezug auf das geplante Einkaufszentrum und das der Pla-
nung zugrunde liegende Einzelhandelsgutachten wurden im Rahmen der Behordenbeteiligung
erneuert und teilweise erganzt oder konkretisiert. Einige Stadte, Gemeinden und Landkreise wie
Bad Segeberg und der Kreis Segeberg, die sich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung noch
nicht gedulRert hatten, haben ebenfalls Bedenken gegen das geplante Einkaufszentrum vorge-
bracht.

Die Wirtschaftsverbande, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Bedenken vorgetragen
haben, sowie andere, die sich bisher noch nicht detailliert geauRert hatten (IHK), haben ihre
Kritik an dem geplanten Umfang der vorgesehenen zentren- und nahversorgungsrelevanten
Einzelhandelsnutzungen sowie an dem der Planung zugrunde liegenden Einzelhandelsgutach-
ten erneut bzw. neu vorgebracht.

Begriindet wurden die Bedenken weiterhin vor allem mit befiirchteten Beeintrdchtigungen der
Funktionsfahigkeit der ortlichen zentralen Versorgungsbereiche und der Kritik an dem dem Be-
bauungsplan zugrunde liegenden Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachten des Blros Dr. Lade-
mann & Partner (in der Uberarbeiteten Fassung vom 21.03.2011), wobei nun auch Bezug auf ein
zweites Gutachten zur Einzelhandelsvertraglichkeit des Vorhabens genommen wurde, das zwi-
schenzeitlich von Wirtschaftsverbanden bei der CIMA beauftragt worden war und abweichende
Ergebnisse enthalt. Trotz der zwischenzeitlich vorliegenden positiven landesplanerischen Stel-
lungnahme zum geplanten Vorhaben wurde weiterhin die Vereinbarkeit der geplanten Ansied-
lung von Einzelhandelseinrichtungen mit dem im Landesentwicklungsplan (LEP) enthaltenen
Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot und stadtebaulichen Integrationsgebot (Ziffer 2.8 (4),
(5) u. (6) LEP) in Frage gestellt.

Die neu vorgebrachten Kritikpunkte an dem vorgesehenen Umfang zentren- und nahversor-
gungsrelevanter Sortimente sowie an dem der Bebauungsplanung zugrunde liegenden Einzel-
handelsgutachten des Blros Dr. Lademann & Partner und der Bezug auf das Gutachten der
CIMA sind im weiteren Verfahren detailliert geprift und in die Abwégung eingestellt worden.
Aufgrund nicht gerechtfertigter oder fehlender Annahmen im CIMA-Gutachten bleibt das Einzel-
handelsgutachten des Biros Dr. Lademann & Partner in der Uberarbeiten Fassung 21.03.2011
weiterhin Grundlage fiir die Beurteilung der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglich-
keit. Unter Beriicksichtigung dieses Gutachtens und der abschlieRenden raumordnerischen und
stadtebaulichen Beurteilung des Vorhabens durch die zustandige Landesplanungsbehdrde mit
Schreiben vom 02.05.2011 sowie unter Bericksichtigung der Abstimmung tber das Vorhaben
im regionalen Einzelhandelsforum werden die vorgebrachten grundsétzlichen Bedenken weiter-
hin nicht geteilt.

Von der Nachbargemeinde Ratekau wurde erneut auf die bestehenden Larmbelastungen in der
Ortschaft Sereetz hingewiesen, die durch die prognostizierte Verkehrszunahme auf der L181
verstarkt werden. Weiterhin wurden Anderungsvorschlage zu den geplanten AusgleichsmaR-
nahmen am Ovendorfer Hof vorgebracht, die im Rahmen der Umplanung der Ausgleichsflachen
berlcksichtigt wurden.

¢ Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Das Ministerium fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr hat die nachrichtliche Ubernahme von
Querschnitten der auszubauenden Autobahnrampen in die Planzeichnung angeregt. Weiterhin
wurden Hinweise gegeben, welche Detailplanunterlagen zu den vorgesehenen Strallenum- und
—ausbaumalnahmen vor Baubeginn dem Landesamt fiir StraRenbau und Verkehr, Niederlas-
sung Lubeck zur Genehmigung vorzulegen sind.
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Vom Bereich Umweltschutz (Abt. gesundheitlicher Umweltschutz) der Hansestadt Libeck wur-
den aufgrund der heute schon hohen Larmbelastung fiir die Anwohner, die teilweise tUber den
anzuwendenden Immissionsgrenzwerten liegt, Bedenken gegeniiber dem bisher mit der Pla-
nung verfolgten Schallschutzkonzept geduf3ert, da dieses fir den Verkehrslarm im Kern allein
darauf abstellte, die vorhabenbedingt zu erwartende Zunahme des Verkehrslarms auf weniger
als 1 dB(A) bzw. die Obergrenze von 70 dB(A) zu begrenzen. Fir eine hinreichende Beurteilung
des geplanten Schallschutzkonzeptes wurden zusétzliche Darstellungen zu den zu erwartenden
Verkehrslarmauswirkungen und weitergehende aktive LArmschutzmaldnahmen an den Stral3en
gefordert. Unter Beriicksichtigung der vorgebrachten Bedenken und konkreten Anregungen
wurde das Schallimmissionsgutachten Uberarbeitet und um zusatzliche Larmschutzkonzepte
erganzt. Die Festsetzung von Larmschutzwénden an Stral3en wurde im Ergebnis der erganzten
Berechnungen auf ein Larmschutzkonzept abgestellt, das die Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV sicherstellt und somit neben einem besseren Schallschutz fir die An-
wohner auch eine hohere Rechtssicherheit des Bebauungsplanes beinhaltet.

Die Entsorgungsbetriebe Libeck und die Stadtwerke Libeck haben auf Leitungsverlegungen
hingewiesen, die fir die geplanten Baumafinahmen in den Stral3enverkehrsflachen und auf dem
Sondergebiet erforderlich sind und deren Kosten vom Vorhabentrager zu tragen sind. Fir einige
umzulegende bzw. neu zu legende Leitungen zur Stromversorgung und schmutzwassertechni-
schen Entsorgung wurde die Festsetzung von Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind,
angeregt und entsprechend in die Planzeichnung aufgenommen.

Von der E.ON Kraftwerke GmbH wurde wiederholt auf die Absicht hingewiesen, an den Planun-
gen des Unternehmens fiir einen Kraftwerksstandort in Libeck Siems festzuhalten. Die mit Im-
missionsschutzgesichtspunkten, verkehrlichen und betriebstechnischen (auf die Kiihlwasserent-
nahme bezogenen) Auswirkungen begriindeten Bedenken gegen die Planungen eines Fach-
markt- und Einkaufszentrums am Standort Lubeck-Danischburg konnten im Rahmen der Pri-
fung der vorgebrachten Argumente entkréaftet werden.

Die untere Bodenschutzbehotrde hat zur geplanten Errichtung des Café/Bistros auf dem Spuilfeld
an der Trave die Erstellung eines Fachgutachtens angeregt zum Nachweis, dass es bei der
Bebauung nicht zu umweltgefahrdenden Belastungen bei der Durchteufung oder Belastung der
Spiilfeldabdeckung kommen kann. Das Gutachten wird zur konkreten Baudurchfiihrung vorge-
legt.

Von der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) wurden Anderungsvorschlage zu den geplanten
Ausgleichsmafinahmen vorgebracht, die in der vorliegenden Fassung insofern berticksichtigt
wurden, als dass der Grof3teil der Ausgleichsmafnahmen nun in den nahegelegenen Schwar-
tauwiesen festgesetzt wird. Die weiteren zahlreichen konkreten Ausfihrungen der UNB, insbe-
sondere zur Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungsmal3nahmen, wurden geprift und teil-
weise in der vorliegenden Fassung bertcksichtigt.

Von den Naturschutzverbanden (NABU, BUND und AG29) wurden vor allem Bedenken gegen-
Uber dem geplanten Café/Bistro und dem Schiffsanleger im Hinblick auf mdgliche Beeintrachti-
gungen fir die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes , Traveférde und angrenzende Flachen® vorge-
tragen. Diesen Bedenken wurde mit der Festsetzung von eingeschrankten Betriebszeiten fir
das Café/Bistro zur Minderung von Stérungen des Fischotters Rechnung getragen.

Anderungen des Bebauungsplan-Entwurfes zur 6ffentlichen Auslegung

Im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB sowie der anschlieRenden Uberarbei-
tung des Larmschutzgutachtens und des Fachbeitrags Natur und Landschatft ist der Entwurf des
Bebauungsplanes in folgenden Punkten geandert und erganzt worden:
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- Anderung der Zweckbestimmung des Teilgebietes 3 des Sondergebietes von "Fachmarkte" in
"Bau- und Gartenmarkt" mit entsprechender Angleichung der dort zulassigen nichtzentrenrele-
vanten Kernsortimente,

- Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen fiir die straBenseitige Bebauung der Grundstiicke Da-
nischburger LandstralRe 72 — 92 (gerade),

- Abriicken der Gemeinschaftsstellplatzanlage von der Straf3e Schaferkamp fur einen begriinten
Abstandstreifen,

- umfangreichere aktive LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzwénde) an Stral3en, insbesondere
ndrdlich der Danischburger LandstraRe zwischen den Knoten 2 und 3, dadurch teilweise Re-
duzierung der Anforderungen an passive LarmschutzmalRnahmen im Mischgebiet fir spatere
Aus- und Umbauten,

- Aufnahme von Regelprofilen von den geplanten Stral3enausbaumal3nahmen sowie nachricht-
liche Ubernahme von Querprofilen des geplanten Ausbaus der Autobahnrampen in die Plan-
zeichnung,

- Festsetzung von Fahr- und Leitungsrechten im Bereich des Travewegs und der Bahnanlagen
zur ErschlieBung des an der Trave geplanten Cafés/Bistros,

- Festsetzung zusatzlicher Leitungsrechte im Sondergebiet zugunsten der Stadtwerke Liibeck,
- Konkretisierung der geplanten Begrinung der Larmschutzwénde,

- Verlagerung der Schwerpunkts der erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3nah-
men in die westlich gelegenen Schwartauwiesen,

- textliche Festsetzung der Betriebszeiteneinschrankung fur das Café/Bistro als MaRhahme zur
Schadensbegrenzung fir das FFH-Gebiet,

- Anderung der aus Artenschutzgriinden fur Zauneidechsen erforderlichen Bauzeitenregelung
auf dem sudlichen Spdlfeld (Hinweis),

Offentliche Auslequng gemaR § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 27.52.01 in der vom Bauausschuss be-
schlossenen Fassung vom 15.08.2011 hat gemaR Bekanntmachung am 23.08.2011 in der Zeit
vom 01.09.2011 bis einschlieRlich 30.09.2011 &ffentlich ausgelegen.

Von Anwohnern, die im 6stlich an den Geltungsbereich anschlieRenden Wohngebiet leben, wur-
den Befurchtungen hinsichtlich einer vorhabenbedingten Erhdhung der schon bestehenden
Larmbelastungen, die hauptsachlich von der A226 herrthrt, vorgebracht und die Prifung weite-
rer SchallschutzmalRnahmen gefordert. Die Anregung wurde geprift. Da die Erhéhung der
Larmbelastung in diesem Bereich durch das Vorhaben jedoch nur im marginalen Bereich prog-
nostiziert wird, besteht kein gesetzlicher Anspruch auf Schallschutzmaf3nahmen. Eine Verstar-
kung der bestehenden sowie eine Erhdhung der geplanten Larmschutzanlagen an der A226 und
im Geltungsbereich werden vor diesem Hintergrund und angesichts der Unverhaltnismafigkeit
zwischen erforderlichem Aufwand und erzielbarem Nutzen fUr nicht angemessen erachtet.

Ein Eigentiimer an der Danischburger Landstral3e innerhalb des Mischgebiets weist auf konkre-
te Planungen fur eine bauliche Erweiterung zur Errichtung einer kleinen Tischlereiwerkstatt auf
seinem Grundstick hin, die innerhalb des festgesetzten Baufensters nicht realisierbar waren.
Nach Prifung der Unterlagen wurde die Baugrenze auf dem Grundstiick leicht gedreht bzw.
verschoben, so dass die Erweiterung dadurch weitgehend ermdglicht wird. Fur diese Anderung
wurde ein eingeschrénktes Beteiligungsverfahren durchgeftihrt (siehe unten).
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Die Bedenken des Landschaftspflegevereins Schellbruch, dass es durch das geplante Ca-
fé/Bistro mit Schiffsanleger zu einer unzuldssigen Beeintrachtigung des Fischotters als Erhal-
tungsziel des FFH-Gebiets kommt, wurden mit Hinweis auf die dort auf Grundlage der FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrach-
tigungen fur das FFH-Gebiet und mit Hinweis auf die Zustimmung der unteren Naturschutzbe-
hoérde zu diesen MalRnahmen zuriickgewiesen. Dariiber hinaus erhobene Forderungen nach
zusatzlichen umfanglichen AusgleichsmalRnahmen fur Schall- und Lichtimmissionen wurden
zurlickgewiesen, da keine nachvollziehbaren Anhaltspunkte fur einen Bedarf dargelegt wurden
und in der Eingriffs-/Ausgleichsermittlung des Fachbeitrags Natur und Landschaft zum Bebau-
ungsplan plausibel und nachvollziehbar nachgewiesen wird, dass die vorgesehenen MalRnah-
men in Art und Umfang geeignet und ausreichend sind.

Von der Firma Dodenhof wurden als Eigentiimerin von Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 17.56.01 — Genin Sud - mit dort zuldssigen Einzelhandelsnutzungen (Mobel-
haus und begleitende Fachmarkte) Bedenken vorgebracht, dass die Qualifizierung des bisheri-
gen Sonderstandortes Danischburg zum Sonderstandort mit (Uber)regionaler Bedeutung im
Rahmen des Zentrenkonzeptes 2011 im Widerspruch zum Einzelhandelsentwicklungskonzept
von 2004 steht. Durch die Ansiedlung eines grof3flachigen Fachmarkt- und Einkaufszentrums in
Lubeck-Déanischburg wirde das als sonstiger Sonderstandort qualifizierte Grundstiick von Do-
denhof in Genin-Sud und seinen zulassigen Einzelhandelsnutzungen (Modbelhaus und beglei-
tende Fachmarkte) geschadigt und die Eigentumsposition von Dodenhof entwertet.

Die Bedenken werden insofern entkraftet, als der Hansestadt Libeck eine Weiterentwicklung
des Einzelhandelsentwicklungskonzepts im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit freisteht
und der Standort Danischburg aufgrund seiner besonders verkehrlichen Lagegunst fir eine
Klassifizierung als Sonderstandort mit (Uber)regionaler Bedeutung besonders geeignet ist. Zu-
dem bleiben die Qualifikation von Genin-Sud als sonstiger Sonderstandort auch im Zentrenkon-
zept 2011 weiter bestehen und die bereits vorhandenen (Teil)Baurechte und die Festsetzungen
des rechtskraftigen B-Plans 17.56.01 fir zuldssigen Einzelhandel von der Planung in Danisch-
burg unberthrt. Da zudem der Einzelhandelsstandort in Genin-Sid auch im Rahmen des Ein-
zelhandelsvertraglichkeitsgutachtens fur das Vorhaben in Danischburg mit beriicksichtigt wurde,
findet eine Entwertung und Schadigung des Standortes Genin-Sud durch das geplante ,|IKEA
Scandinavian Centre nicht statt. Zudem wurde darauf verwiesen, dass dem bundesdeutschen
Stadtebaurecht ein Konkurrentenschutz fremd ist und es der Hansestadt Libeck im Rahmen
ihrer kommunalen Planungshoheit freisteht, an anderen Stellen im Stadtgebiet Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist (8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Insofern erfolgt durch den B-Plan 27.52.01 keine rechtlich rele-
vante Beeintrachtigung der Firma Dodenhof.

Erneute Behdrdenbeteiligung gemaR § 4a (3) Satz 1 BauGB

Aufgrund der Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplan-Entwurfes zur Behordenbetei-
ligung nach 8§ 4 (2) BauGB (siehe oben) wurden die zuvor beteiligten Behdrden und sonstigen
Tréger Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden mit Schreiben vom 31.08.2011 tber
die offentliche Auslegung informiert und um erneute Stellungnahme gemald § 4a (3) Satz 1
BauGB gebeten.

e Bedenken der Nachbargemeinden und einiger Wirtschaftsverbéande und -vereine

In den eingegangenen Stellungnahmen von benachbarten Gemeinden und Stadte wurde zum
Uberwiegendem Teil auf die bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der Behorden-
beteiligung nach § 4 (2) BauGB geaul3erten Bedenken in Bezug auf das geplante Fachmarkt-
und Einkaufszentrum und das der Planung zugrunde liegende Einzelhandelsgutachten verwie-
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sen. Deren Inhalte wurden aufrechterhalten oder erneut vorgebracht und tlw. argumentativ er-
ganzt. Gleiches gilt fur die Stellungnahmen der Wirtschaftsverbande und —vereine.

Uber die friiheren Stellungnahmen hinaus gehende neue Argumente und Bedenken wurden nur
in sehr geringem Umfang gedulert. Es wurde die unzureichende Einschatzung von Auswirkun-
gen auf Stadte in der Fernzone des Vorhabens vorgebracht, fehlende notwendige stadtebauli-
che und raumordnerische Grunde fir das Ansiedlungsvorhaben beméngelt und die von der
Hansestadt Libeck erhofften positiven regionalokonomischen Effekte durch das Ansiedlungs-
vorhaben angezweifelt. Weiterhin wurde ein drittes Gutachten gefordert, das die unterschiedli-
chen Grundannahmen zwischen dem Einzelhandelsgutachten von Dr. Lademann & Partner, das
dem B-Plan zugrunde liegt, und dem von Wirtschaftsverbanden beauftragten Gutachten der
CIMA untersuchen solle.

Einige Stadte, Gemeinden und Landkreise wiederum wie die Stadt Plén und die Kreise Sege-
berg und Ostholstein oder das Amt Lauenburgische Seen haben keine Stellungnahme mehr
abgegeben oder keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben geaul3ert.

Die neu vorgebrachten Bedenken in Bezug auf das geplante Fachmarkt- und Einkaufszentrum
und das der Planung zugrunde liegende Einzelhandelsgutachten und der Bezug auf das Gut-
achten der CIMA sind geprift und in die Abwagung eingestellt worden. Dies hat zu keiner neuen
Bewertung der Auswirkungen der geplanten Einzelhandelsnutzungen gefuhrt, die vorgebrachten
Bedenken werden weiterhin nicht geteilt. Das Einzelhandelsgutachten des Biros Dr. Lademann
& Partner in der Uberarbeiten Fassung 21.03.2011 bleibt weiterhin Grundlage fir die Beurteilung
der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit, da die neu vorgebrachten Argumente
keine Neubewertung der bisherigen Einschatzung zu den Grundannahmen im CIMA-Gutachten
rechtfertigen. Auch vor dem Hintergrund der abschlieRenden raumordnerischen und stadtebauli-
chen Beurteilung des Vorhabens durch die zustandige Landesplanungsbehérde mit Schreiben
vom 02.05.2011, die mit Schreiben vom 19.09.2011 bestatigt wurde, wird die Erarbeitung eines
dritten Gutachtens daher nicht fir erforderlich gehalten. Weiterhin sind die dem Bebauungsplan
zugrundeliegenden stadtebaulichen Ziele der Hansestadt Libeck und die raumordnerische
Vertraglichkeit des Vorhabens ausreichend dargestellt und belegt, eine Begriindung fiir die stad-
tebauliche und raumordnerische Notwendigkeit des Bebauungsplanes nicht zwingend. Auch
wenn die erwarteten positiven regionalbkonomischen Effekte nicht genau quantifiziert werden
kdnnen, ist die Annahme der Entstehung von Arbeitsplatzen doch begriindet.

Die Nachbargemeinde Ratekau hat ihre Bedenken hinsichtlich der zu erwartenden Erhéhung der
bestehenden Larmbelastungen in der Ortschaft Sereetz aufrechterhalten und Verkehrszahlun-
gen fur das Prognosejahr 2022 in Sereetz angeregt. Bei einer Uberschreitung der gutachterlich
prognostizierten Verkehrszahlen sollen Verhandlungen mit dem Vorhabentrager fir MaRnahmen
zur Verkehrsberuhigung in Sereetz und Ratekau gefiihrt werden. Dies solle als MalBhahme zur
Umweltiiberwachung in den B-Plan aufgenommen werden. Dariber hinaus wurde eine geringe-
re Hohe fir den Werbepylon angeregt, da optische Beeintrachtigungen fur die umliegenden
Siedlungsgebiete, das Landschaftsbild und fir Vogel befirchtet werden.

Die Anregungen der Gemeinde wurden geprift. Zur Entwicklung der Verkehrsbelastung auf der
Ortsdurchfahrt Sereetz kann die Gemeinde auf die Ergebnisse einer bestehenden Zahlstelle des
Landesbetriebs StralRenbau und Verkehr SH zurtickgreifen, eigenstandige Z&hlungen als Mal3-
nahme zur Umweltiiberwachung im Bebauungsplan sind nicht erforderlich. Ob eine eventuelle
Uberschreitung des prognostizierten Verkehrsaufkommens in Sereetz ursachlich auf das Vorha-
ben zuriickgefuhrt werden kann, oder inwieweit zwischenzeitlich auch andere Entwicklungen
hier verkehrsbeeinflussend wirken, ware dann zu prifen. Die Aufnahme dieser Anregung als
MaRnahme zur Umweltiiberwachung in den Bebauungsplan wird daher ebenfalls nicht fur sinn-
voll erachtet.
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Der Einschatzung der Gemeinde Ratekau zu den Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird
zwar gefolgt, auf eine Verringerung der Hohe des Werbepylons wird jedoch vor dem Hintergrund
der bereits bestehenden Vorbelastung durch den &hnlich hohen Schornstein und angesichts des
vom Vorhabentrager nachgewiesenen Hohenbedarfs zur Sichtbarkeit der Werbeanlagen ver-
zichtet. Zur Minimierung und zur Kompensation der Auswirkungen sind im Bebauungsplan be-
reits MalRnahmen vorgesehen (beschrankte Positionierung der Werbeschilder und Aufwertung
des Landschaftshildes in den Schwartauwiesen).

¢ Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Von mehreren Behorden bzw. Tragern oOffentlicher Belange wurden die in der Beteiligung nach
§ 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen und Bedenken aufrechterhalten und tlw. argumenta-
tiv erganzt (Ministerium fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr, Libeck Management, IHK,
untere Bodenschutzbehorde, E.ON Kraftwerke sowie die Naturschutzverbdnde AG29 und NA-
BU). Nach erneuter Priifung der Einwéande haben sich daraus keine Anderungen am bisherigen
Abwagungsergebnis und dessen bisherige Beriicksichtigung bei den Inhalten des B-Plans erge-
ben.

Vom Eisenbahnbundesamt (EBA) wurden Bedenken gegeniber der Festsetzung einer mit Lei-
tungsrechten zu belastenden Flache im Bereich unter Eisenbahnfachplanungshoheit stehende
Bahnflachen vorgebracht. Die Leitungsrechte sollen der Sicherung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen des Cafés/Bistros durch den Bahndurchlass dienen. Die Bedenken konnten durch die
Stellungnahmen der ebenfalls beteiligten DB Netz AG, Regionalbereich Nord und der DB Servi-
ces und Immabilien GmbH ausgeraumt werden.

Vom Bereich gesundheitlicher Umweltschutz der Hansestadt Liibeck wurde im Hinblick auf die
Ziele der Hansestadt Libeck zum Klimaschutz und eine zu erwartende Verscharfung der beste-
henden EnEV 2009 eine verbindliche Verpflichtung des Vorhabentragers zu besonders klima-
schonender Bauweise angeregt (Realisierung eines Primarenergiebedarfs der Gebaude, der
maximal 75 % des Grenzwertes nach EnEV 2009 betrégt). Auch wenn der Vorhabentrager eine
besonders primarenergiesparende Bauweise zugesagt hat, indem Solarenergie, am Standort
vorhandene Brunnen, Warmepumpe und Regenwasser genutzt werden sollen, ist die konkrete
Technikplanung bisher jedoch nicht weit genug fortgeschritten. Daher wird von der geforderten
verbindlichen Verpflichtung des Vorhabentragers im Durchfiihrungsvertrag abgesehen.

In Bezug auf Naturschutzbelange wurden vom NABU Teile der AusgleichsmalRnahmen in den
Schwartauwiesen in Frage gestellt und Alternativen im an der Trave gelegenen Bereich des B-
Plans 27.53.00 vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen MaRnahmen kommen nicht in Betracht, da
sie als Gewerbegebiete festgesetzt, die geplanten Ausgleichsmalinahmen in den Schwartau-
wiesen aus fachgutachterlicher Sicht und aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde in Art und
Umfang geeignet sind und der Vorhabentrager die betreffenden Flurstiicke in seinem Grundbe-
sitz hat.

Die von der unteren Naturschutzbehérde vorgebrachten Hinweise auf neu erfasste Zauneidech-
senvorkommen an der Bahn in der Nahe des Vorhabengelandes und zur konkreten Mal3nah-
mendurchfihrung wurden im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags bericksichtigt. Weiterhin
werden Bedenken zu einer Asphaltierung des Travewegs als ErschlieBung des Bahnhaltepunk-
tes und des Cafés/Bistros vorgebracht. Dies ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplans,
sondern wird erst im Rahmen der Planungen fur den Bahnhaltepunkt geprtft. Die Bedenken
wurden an den Vorhabentrager weitergegeben.
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Anderungen des Bebauungsplan-Entwurfes nach 6ffentlicher Auslegung und Durchfilhrung ei-
nes eingeschrankten Beteiligungsverfahrens gemaf 8 4a (3) Satz 4 BauGB

Auf Grund des Einwandes eines Anwohners der Danischburger Landstral3e im Rahmen der
offentlichen Auslegung wurde der ausgelegte Entwurf des Bebauungsplans im Bereich des
Mischgebietes nordwestlich der Danischburger Landstraf3e geringfiigig geandert:

Durch die vorgenommene geringfiigige Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im
Ostlichen Bereich des Grundstiicks Déanischburger Landstraf3e 98 mittels Verschiebung bzw.
Drehung der 6stlichen Baugrenze werden die Grundziige der Planung nicht berihrt, sodass zu
der Anderung ein eingeschrankte Beteiligung nach § 4a (3) Satz 4 BauGB durchgefiihrt werden
konnte. Mit Schreiben vom 21.10.2011 wurde dabei neben dem Einwender und Grundstucksei-
gentimer die zusténdige Immissionsschutzbehdrde beim LLUR beteiligt. Beide Beteiligte haben
der Anderung zugestimmit.

Satzungsbeschluss

Aus der offentlichen Auslegung nach 8§ 3 (2) BauGB, der parallel hierzu durchgefiihrten Behor-
denbeteiligung nach § 4a (3) Satz 1 BauGB sowie der nachfolgenden eingeschrankten Beteili-
gung nach § 4a (3) Satz 4 BauGB haben sich keine weiteren Anderungsbedarfe ergeben, so
dass der Bebauungsplan in der ausgelegte Fassung vom 15.08.2011 mit der oben dargelegten
Anderung vom 19.10.2011 sowie der redaktionellen Ergéanzung eines allgemeinen Hinweises
der Bahn zur Bericksichtigung von Immissionen im Einwirkungsbereich der angrenzenden
Bahntrasse am 15.12.2011 von der Birgerschaft der Hansestadt Liibeck als Satzung beschlos-
sen werden konnte.

10.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

e BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. I S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585)

e StralRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25. November 2003, zuletzt geandert durch Landesverordnung vom 15.
Dezember 2010 (GVOBI. S. 850)

e Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Verbindung mit
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S.
301, ber. S. 486), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 2010 (GVOBI. S. 784)
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10.3 Fachgutachten

Zu dem geplanten Vorhaben ,IKEA Scandinavian Centre Libeck" bzw. zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 27.52.01 wurden folgende Gutachten erstellt bzw. folgende bereits vorlie-
gende Gutachten und Quellen verwendet:

a)

b)

Gutachten zur raumordnerischen, stadtebaulichen und verkehrlichen Vertraglichkeit:

Gutachten zu den stéadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen eines Ansiedlungs-
sowie eines Erweiterungsvorhabens; Biiro Dr. Lademann & Partner, Hamburg, Uberarbeitete
Fassung vom 21.03.2011

Verkehrsuntersuchung zum "IKEA Scandinavian Centre Libeck"; Biro urbanus, Libeck,
27.08.2010

Gutachten zu umweltrelevanten Untersuchungsbedarfen:

Schallimmissionsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 der Han-
sestadt Lubeck, Ingenieurbiro fur Schallschutz (ibs) Dipl.-Ing. V. Ziegler, MdlIn, Gberarbeitete
Fassung vom 23.06.2011

FFH-Vorprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 der Hansestadt Libeck;
Buro BBS Greuner-Ponicke, Kiel, 17.06.2011

Fachgutachten Fauna mit artenschutzrechtlicher Prifung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 27.52.01 der Hansestadt Lubeck; Biiro BBS Greuner-Pdnicke, Kiel, 10.08.2011

Fachbeitrag Natur und Landschaft zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 der
Hansestadt Libeck; Bliro PROKOM, Libeck, 15.08.2011

Historisch-deskriptive Altlastenerfassung vom V&B-Werk Liibeck-Dénischburg; Biro Sach-
verstandigenring Dipl.-Ing. H.-U. Muicke, Lubeck, 06.09.2002

Untersuchung zur Gefahrdungsabschatzung (Phase 1l); Blro Sachverstandigenring Dipl.-Ing.
H.-U. Miicke, Lubeck, 27.01.2003

Dokumentation der fachgutachterlichen Begleitung der Sanierung einer schadlichen Boden-
veranderung durch PAK, V&B Werk Lubeck Danischburg, Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing.
H.-U. Micke GmbH, 04.03.2003

Untersuchung zur langfristigen und aktuellen umwelttechnischen Bewertung der Spuilfelder,
Betriebsgelande der Villeroy & Boch AG, Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Miicke
GmbH, 29.07.2009

Abschétzung von bau- und umwelttechnischen Belangen bei der Bebauung des Spulfeldes 3
im Rahmen der Erstellung eines Bootsanlegers; Biro Sachverstandigenring Dipl.-Ing. H.-U.
Miucke, Lubeck, 24.05.2011

Visualisierung des geplanten Werbepylons, IKEA Sign-Tower Libeck: WERFT6 all dimensi-
onal media, Dusseldorf, 25.10.2010 und 17.02.2011

Sonstige Quellen umweltbezogener Informationen:
Landschaftsplan der Hansestadt Libeck, beschlossen am 04.03.2008

Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept ,Erholung in Libeck® der Hansestadt
Libeck, 2010
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Anhang 1: Vorhaben- und ErschlieBungsplan , IKEA Scandinavian Centre Libeck", Teil A: Vorhabenplan (Fassung vom 21.10.2011)

@ Inter IKEA Centre Group G=es
RS = Shr
G e
[RALE: i
Dol o mw | e g e
ca
LOBECK
Py
IKEA SCANDINAVIAN CENTRE Libeck
TR
DANISCHBURGER LANDSTRASSE
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
*IKEA SCANDINAVIAN CENTRE Lisbeck”
CARTTELLLNG:
TEIL A: VORHABENPLAN
[Pk L
Landschaft DE
planen+bauen e
MASETAR
DS/AW | 21102011 | 1:1.000 | 3.103

Begriindung / Anhang

89



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27.52.01 - Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger Landstrale (IKEA) -

Anhang 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan , IKEA Scandinavian Centre Libeck", Teil B: ErschlieBungsplan (Fassung vom 21.10.2011)

|

[ ]

|

A GIELI 1

i
|
|

|
|
E ]
i

i
|

|

T

!
i

ii

i
|

VT ey

3
Ei
|

N PRI EE N

Inter IKEA Contre Group §ses
T p———
O R =B e .
IRl 06 AP Ol
N T © 0o e
RO |KEA SCANDINAVIAN CENTRE Libedk
T DANISCHBURGER LANDSTRASSE

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
"IKEA SCANDINAVIAN CENTRE Lilbeck"

TEIL B: ERSCHLIESSUNGSPLAN
o - =
Landschaft DE

pl

DS/AW | 21.10.2011 1:500 3.104
T

| e S L SRS MG LSS I A -

90 Begriindung / Anhang



Bebauungsplan 27.52.01 — Fachmarkt- und Einkaufszentrum Dénischburger LandstralRe (IKEA)

Begriindung

Anhang 3: Checkliste fur die Bauleitplanung: Hochwassersicherer Erschlief3ung eines Baugebietes

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27.52.01 - Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger Landstrafl3e (IKEA) -

Plangebiete
(direkt betroffen)

umliegende Gebiete
(indirekt betroffen)

Anmerkungen

Es besteht Hochwassergefahr durch

mittlere Hohenlage

a) Uberschwemmung ja sudlich der Bahntrasse
ca. 1,5 m u. NHN

b) zukunftig unzureichende Entwésserungsanlagen nein
Il. Betroffen sind (ca.)
1) Flache (in ha) Bistro mit Weg und Anleger 1.000 m?
2) Wohnungen / Einwohner keine
3) Gewerbeflachen, einschl. Hafenflachen (in m2) keine
4) Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. Schulen, Kitas, Krankenhaus) keine
5) Sonstige schutzbedirftige Nutzungen (Bistro, Café) ja
6) Energieversorgungsanlagen (z.B. Trafo- und Gasdruckreglerstationen) (1) keine
7) Trinkwasserversorgungsanlagen (1) keine
8) sonstige Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. der Telekommunikation) (1) keine
9) Betriebe, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder verarbeiten (2,3) private Heizdltanks keine
10) Storfallbetriebe im Sinne des BImSchG (2) nein
11) Sonstiges -
Ill. Erforderliche MaBnahmen
1) Ausbau der Entwasserungssysteme nein
2) Bau von Regenruckhalteeinrichtungen nein
3) spezieller Schutz der Versorgungsanlagen vor Hochwasser nein
4) spezieller Schutz der Entsorgungsanlagen vor Hochwasser nein
5) spezieller Schutz der Telekommunikationsanlagen vor Hochwasser Nein

. OK EG-Fuf3boden

6) Hochwasserangepasstes Bauen / Pfahlbau ja >3.87 m 0NN
7) Bodenaustauch nein
8) Gelandeauffiillung nein
9) Sonstiges nein

Fir die Hansestadt Liibeck entstehen fiir den Hochwasserschutz zusatzliche Kosten in Hohe von: - keine -

(1) Daten der Stadtwerke

(2) Daten des LLUR (ehem. Staatliches Umweltamt)

(3) Daten der Unteren Wasserbehorde und der Unteren Abfallbehorde

Entwurf zum Satzungsbeschluss / Stand: 04.11.2011
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Begrundung

gemal 8 9 Abs. 8 BauGB
zum
Bebauungsplan 27.52.02

- Erste Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 27.52.01
- Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger Landstral3e (IKEA) -

- Ausfertigung -

Hansestadt Libeck, Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro PROKOM, Libeck
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan 27.52.02 wird als Anderungsbebauungsplan zur (ersten) Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 - Fachmarkt- und Einkaufszentrum Dénisch-
burger LandstraRe (IKEA) — aufgestellt. Da sich die Anderungen sowohl auf das Vorhabengebiet
des Fachmarkt- und Einkaufszentrums beziehen wie auch auf nordlich und stdlich daran an-
schlielende Flachen, die nicht vom Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst werden, ent-
spricht der raumliche Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes 27.52.02 dem Gel-
tungsbereich des zu dndernden Ursprungsbebauungsplanes 27.52.01.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Kicknitz (Ortsteil Danischburg) unmittelbar stdlich der Auto-
bahnanschlussstelle Lilbeck Danischburg. Von 2012 bis Anfang 2014 ist hier auf der Grundlage
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 ein Fachmarkt- und Einkaufszentrum mit
einem IKEA-Einrichtungshaus, einem Einkaufszentrum (LUV) und einem Baumarkt errichtet und
im Frihjahr 2014 in Betrieb genommen worden. Im Zuge der Errichtung des Fachmarkt- und
Einkaufszentrums sind auch die angrenzenden Straf3en einschlie3lich der Autobahnanschluss-
stelle aus- und umgebaut worden. Sudlich des Fachmarkt- und Einkaufszentrums wird gegen-
wartig ein Bahnhaltepunkt Danischburg der Strecke Libeck-Travemiinde errichtet und voraus-
sichtlich Ende 2014/Anfang 2015 in Betrieb genommen.

Durch den Anderungsbebauungsplan 27.52.02 wird der bisherige Geltungsbereich des Ur-
sprungsbebauungsplans 27.52.01 um die sidlich der Bahntrasse und des Traveweges gelege-
nen Flachen reduziert, da die bisher auf den ehemaligen Splilfeldflachen verfolgten Planungen
zur Errichtung einer Schiffsanlegestelle und eines Café/Bistros, die die Einbeziehung der betref-
fenden Flachen in das bisherige Plangebiet rechtfertigten, nicht mehr umgesetzt werden sollen.

2. Anlass und Erfordernis der Plananderung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 27.52.01 — Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danisch-
burger LandstralRe (IKEA) -, wurde am 15.12.2011 von der Burgerschaft der Hansestadt Liibeck
als Satzung beschlossen und ist am 08.02.2012 in Kraft getreten.

Anlass fiir die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 ist zum einen die
Zusage der Hansestadt Lubeck gegentiber der EU-Kommission, ein Verfahren einzuleiten, um
die bisherigen Planungen fur einen Schiffsanleger an der Trave mit zugehorigem Café/Bistro
aufzugeben. Hintergrund dieser Zusage ist, dass aufgrund einer Beschwerde bei der fir FFH-
Schutz zusténdigen Generaldirektion fur Umwelt der EU-Kommission die dort bestehenden Be-
denken beziiglich der FFH-Vertraglichkeit der Schiffsanlegestelle mit Café/Bistro auch nach
Vorlegen einer detaillierten FFH-Vertraglichkeitsstudie nicht ganzlich ausgerdumt werden konn-
ten. Der Vorhabentrdger und die Hansestadt Libeck haben daher entschieden, die FFH-
Vertraglichkeit der Planung nicht abschlieRend vor dem Européischen Gerichtshof klaren zu
lassen, sondern ein Verfahren einzuleiten, mit dem die diesbeziglichen Festsetzungen aufge-
hoben werden.

Zum anderen wurden von der Stadt Bad Schwartau im Normenkontrollverfahren gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 einzelne Bebauungsplanfestsetzungen gertigt,
zu denen sich das zustandige OVG Schleswig noch nicht abschliel3end gedul3ert hat. Es hat
aber in der mindlichen Verhandlung am 24.09.2014 erkennen lassen, dass es mdglicherweise
einige Zweifel teilt.

Da die im Hinblick auf das Vorhaben Fachmarkt- und Einkaufszentrum geriigte Zulassigkeit von
mehreren Einzelbetrieben im Teilgebiet 3 (also z.B. eines eigenstéandigen Baumarktes und eines
eigenstandigen Gartenmarktes) anstelle von nur einem einzigen Bau- und Gartenmarkt, wie im
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehen, sowie die Option auf die Unterbringung der er-
forderlichen Stellplatze auch in Tiefgaragen oder Parkpaletten fir das Vorhaben nicht von grund-
legender Bedeutung sind und die Grundziige der Planung nicht bertihren, kann auf die betref-
fenden Festsetzungen verzichtet werden.

Gleiches gilt fur die geriigte bisher ausnahmsweise zulassungsféhige Errichtung von kleinen
Einzelhandelsbetrieben auf den Mischgebietsgrundstiicken an der Danischburger Landstralle.
Da auf den betroffenen Grundsticken keine Laden vorhanden sind und Neuansiedlungen auf-
grund der Lage der Grundstiicke hinter Larmschutzwanden nicht zu erwarten sind, ist eine Be-
schrankung der moglichen Einzelhandelstatigkeit auf betriebszugehorige Verkaufsstatten eben-
so vertretbar und berthrt nicht die Grundziige der Planung.

Dartiber hinaus leidet der vorhabenbezogene Bebauungsplan 27.52.01 an einem Bekannt-
machungsmangel, da in der Planausfertigung bisher nicht ausdricklich darauf hingewiesen wur-
de, dass die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), auf die in einer Larmschutzfestsetzung unmit-
telbar Bezug genommen wird, zusammen mit dem Bebauungsplan fiir jedermann in den Rau-
men des Fachbereichs Planen und Bauen der Hansestadt Lubeck zur Einsicht bereit liegt. Die
Ergénzung eines entsprechenden Hinweises auf die mogliche Einsichtnahme in die DIN 4109 ist
daher fur die Wirksamkeit des Planes zwingend erforderlich.

Der Anderungsbebauungsplan 27.52.02 dient somit der vorsorglichen Heilung von mdglichen
Méngeln des Ursprungsbebauungsplanes 27.52.01. Da fir die Herausnahme der Flachen sid-
lich des Traveweges aus dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
27.52.01 (ohnehin) ein Anderungsverfahren erforderlich ist, erfolgt die vorsorgliche Heilung wei-
terer moglicher Mangel im ergdnzenden Verfahren gemafd § 214 Abs. 4 BauGB mit der Aufstel-
lung des Anderungsbebauungsplanes im vereinfachten Verfahren.

Inhalt des Bebauungsplanes 27.52.02 sind ausschlieRlich Streichungen und Anderungen von
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01. Der Bebauungsplan
27.52.02 ist insofern ein unselbststandiger Anderungsbebauungsplan, der nur zusammen mit
dem Ursprungsbebauungsplan 27.52.01 seine Wirksamkeit entfaltet.

3. Ziele und Zwecke der Plananderung

Mit der Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes 27.52.02 soll vor allem die von der Hanse-
stadt Libeck gegentber der EU-Kommission abgegebene Erklarung umgesetzt werden, ein
Verfahren einzuleiten, mit dem die Planung einer Schiffsanlegestelle mit Café/Bistro an der Tra-
ve aufgehoben wird. Verbunden mit dieser erforderlichen Plan&nderung sollen mégliche Mangel
des Ursprungsbebauungsplanes 27.52.01, die im anhangigen Normenkontrollverfahren gegen
den Bebauungsplan 27.52.01 geriigt worden sind, vorsorglich durch entsprechende Anderungen
textlicher Festsetzungen und Hinweise beseitigt werden.

Im Einzelnen werden mit dem Anderungsbebauungsplan 27.52.02 vor allem folgende Ziele ver-
folgt:

- Aufhebung der Zulassigkeit eines Schiffsanlegers und Bistros an der Trave im FFH-Gebiet
Nr. 2030-392 , Traveftrde und angrenzende Gebiete" durch Herausnahme der betreffenden
Flachen aus dem Geltungsbereich und Aufhebung der Festsetzungen,

- Klarstellung, dass im Teilgebiet 3 ,Bau- und Gartenmarkt* des Sondergebietes ,Fachmarkt-
und Einkaufszentrum® nicht mehrere Fachmarkte zulassig sind, sondern nur ein einziger
Bau- und Gartenmarkt

4 Ausfertigung



Begriindung Bebauungsplan 27.52.02 (Erste Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 27.52.01)

- Verzicht auf die bisher zulassige Unterbringung von Gemeinschaftsstellplatzen in Tiefgara-
gen sowie auf die bisher ausnahmsweise zulassungsféahige Errichtung von Parkhausern o-
der Parkpaletten auf der festgesetzten Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze,

- Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen im Mischgebiet nordlich der Danischburger
LandstraRe auf handwerks- und gewerbebetriebszugehdrige Verkaufsstétten (Ausschluss
eigenstandiger Einzelhandelsbetriebe),

- Klarstellender Hinweis, dass bei der Einsichtnahme in den Bebauungsplan auch in die DIN
4109, auf die in Larmschutzfestsetzungen Bezug genommen wird, Einsicht genommen wer-
den kann.

4. Begrindung und Abwéagung der Planédnderungen

Der Bebauungsplan 27.52.02 wird als unselbststandiger Anderungsbebauungsplan aufgestellt,
dessen Inhalt ausschlieRlich Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01
sind und der deshalb nur zusammen mit diesem Ursprungsbebauungsplan wirksam wird. Soweit
der Anderungsbebauungsplan 27.52.02 keine Anderungen des Ursprungsbebauungsplanes
vorsieht, behalten samtliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
27.52.01 unverandert ihre Gliltigkeit.

Wesentliche Regelungsinhalte des Anderungsbebauungsplanes 27.52.02 betreffen die Grund-
stiicke Danischburger Landstral3e 78 bis 106 (gerade), die zum Zwecke der Begrenzung von
Einzelhandelsnutzungen sowie zur erforderlichen Regelung passiver SchallschutzmalZnahmen
in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen worden sind
(siehe hierzu auch ausfuhrlichere Darlegungen in den Kap. 4.4 und 4.5). Daran wird seitens der
Hansestadt Lilbeck ebenso festgehalten, wie an der Festsetzung als Mischgebiet. Sollte das
OVG Schleswig im Normenkontrollverfahren im Gegensatz hierzu die Auffassung der Stadt Bad
Schwartau teilen, dass eine Einbeziehung der betreffenden Grundstiicke nicht im Sinne der
planungsbedingten Konfliktbewaltigung erforderlich ist, wirden die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen fir die als WA und MI festgesetzten Baugrundstiicke im Ursprungsbebauungs-
plan 27.52.01 wie auch im Anderungsbebauungsplan 27.52.02 unwirksam werden. In diesem
Fall soll die Festsetzung des Sondergebietes Fachmarkt- und Einkaufszentrum des Vorhaben-
tragers IKEA und damit der Kernbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01
unverandert beibehalten werden. Die jeweiligen Festsetzungen stehen nach Auffassung der
Hansestadt Libeck nicht in einem untrennbaren Zusammenhang. Die Verwirklichung des Vor-
habens soll auch dann durch das Fortgelten des Bebauungsplanes unverandert moglich bleiben.
Dasselbe gilt fir den Fall, dass das Gericht die Festsetzung eines Mischgebietes fiir diese Fla-
chen fiir unzulassig halten sollte. Auch in diesem Fall soll der Bebauungsplan im Ubrigen fortgel-
ten.

Im Rahmen des Normenkontrollantrags gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
27.52.01 wurde von Seiten der Antragstellerin neben den einzelhandelsbhezogenen Festsetzun-
gen fur die MI-Grundstiicke auch die Zulassigkeit von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten innerhalb des Einkaufszentrums geriigt. Die Hansestadt Libeck ist hier wie zum
Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan so auch heute unverandert
der Auffassung, dass die Umsatzumverteilungswirkungen der im Einkaufszentrum zuldssigen
Verkaufsflachen nahversorgungsrelevanter Sortimente ebenso wie die daraus resultierenden
stadtebaulichen Auswirkungen (hier vor allem im Hinblick auf die Versorgungsfunktion Bad
Schwartaus) gutachterlich plausibel ermittelt und dementsprechend von der Hansestadt Libeck
in die Abwagungsentscheidung eingeflossen sind. Wie eine aktuelle Untersuchung des Gut-
achterbiros Dr. Lademann & Partner belegt, sind die im Gutachten aus 2011 prognostizierten
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Auswirkungen der im Bebauungsplan 27.52.01 festgesetzten Verkaufsflachen fir nahversor-
gungsrelevante Sortimente auf die in den Versorgungsbereichen Bad Schwartaus ansassigen
Nahversorgungsbetriebe bisher nicht in dem seinerzeit in dem in der Prognose berticksichtigten
Umfang eingetreten. So hat die Auswertung der Umsatzzahlen des in der Bad Schwartauer
Innenstadt ansassigen Edeka-Marktes fur 2014 ergeben, dass hier lediglich Umsatzriickgénge
von rund 3,3 % zu verzeichnen waren. Fir den in Bad Schwartau ansassigen Rewe-Markt lag
der prozentuale Rickgang des Umsatzes noch deutlich darunter. Als Auswirkungen der im
IKEA-Markt und im Einkaufszentrum in Libeck-Danischburg insgesamt zuldssigen 3.500 gm
Verkaufsflache fur nahversorgungsrelevante Sortimente wurde im Gutachten aus 2011 hingegen
Umsatzumverteilungen von bis zu 9,6 % prognostiziert. Die deutliche Diskrepanz zwischen den
2011 prognostizierten und den 2014 tatsachlich eingetretenen Umsatzumverteilungen bestatigt
letztlich den Worst-Case-Ansatz, der der Prognose aus 2011 und damit ganz wesentlich auch
der Abwagungsentscheidung tber den Umfang der im Einkaufszentrum in Libeck-Déanischburg
zulassigen Verkaufsflachen fur nahversorgungsrelevante Sortimente zugrunde lag. Fur ein In-
fragestellen der gutachterlichen Prognose aus 2011 wie auch der Abwagungsentscheidung
durch die Burgerschaft der Hansestadt Libeck vom 15.12.2011 besteht somit ersichtlich entge-
gen der Einschatzung der Stadt Bad Schwartau kein Anlass. Das Gutachten belegt aul3erdem,
dass der Lebensmittelmarkt im LUV-Einkaufszentrum zwar eine Nahversorgungsfunktion fir die
etwa 700 Menschen erfiillt, die im Umkreis von einem Kilometer in Lubeck-Danischburg leben,
der Stadt Bad Schwartau aber nicht die ihr zukommende Versorgungsfunktion streitig macht.

Unzumutbare stadtebauliche Auswirkungen insbesondere auf die Stadt Bad Schwartau waren
und sind insofern infolge der Umsetzung des Bauvorhabens LUV-Einkaufzentrum in Libeck-
Déanischburg nicht zu befirchten.

Auch eine unzutragliche Beeintrachtigung der anderen Gemeinden (hier insbesondere wiederum
der Stadt Bad Schwartau) durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktion sind ebenfalls
nicht erkennbar. Von daher wird hier anders als bei den MI-Grundstiicken an der Danischburger
StraRe kein Anderungsbedarf beziiglich der vorgenommenen Festsetzung von sortimentsbezo-
genen Verkaufsflachenobergrenzen fir das Teilgebiet 2 (Einkaufszentrum) des Sondergebietes
Fachmarkt- und Einkaufszentrum gesehen. Da die fur nahversorgungsrelevante Sortimente
zulassigen Verkaufsflachen bereits seit April/Mai 2014 entsprechend dem Bebauungsplan ge-
nutzt werden und fur die Bad Schwartauer Innenstadt in Bestatigung der gutachterlichen Prog-
nose keine Funktionsschwéchungen in der Nahversorgung zu beobachten sind, besteht fiir die
diesbezuglich von der Stadt Bad Schwartau geforderte Anderung des Bebauungsplanes ge-
genwartig kein Anlass. Eine Anderung der diesbeziiglichen textlichen Festsetzung 1.1.2 des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 ist deshalb nicht Gegenstand des Anderungs-
bebauungsplanes 27.52.02. Sollte das OVG Schleswig im Normenkontrollverfahren zu einer
anderen Auffassung kommen und diese Festsetzung fiir unzulassig halten, so liel3e dies gleich-
wohl die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 27.52.01 und des Anderungsbebau-
ungsplanes 27.52.02 unberihrt. Die Grundkonzeption des Einkaufszentrums und damit die
Grundzige der Planung fur das Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger Landstralie
wirden hierdurch nicht tangiert. An ihr soll daher unveréndert festgehalten werden.

4.1 Aufhebung der Zulassigkeit des Schiffsanlegers und Bistros im FFH-Gebiet
Nr. 2030-392 , Traveforde und angrenzende Gebiete"

Sudlich der Bahntrasse bzw. des daran anschlielenden Trave(wander)weges ermdglicht der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 27.52.01 bisher die Anlage einer Schiffsanlegestelle zu-
sammen mit einem Bistro an der Trave. Der Standort des geplanten Schiffsanlegers mit Bistro
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liegt dabei auf Randflachen des FFH-Gebietes Nr. 2030-392 , Traveférde und angrenzende Ge-
biete"; stdlich davon grenzt das EU-Vogelschutzgebiet , Traveforde” an.

Die fur die Anlage von Steg und Bistro vorgesehenen Flachen umfassen im Wesentlichen das
abgedeckte ehemalige Spilfeld fir Keramikschlamme von Villeroy & Boch sowie die daran an-
schlieRenden Wasserflachen mit einem ehemaligen Werksanlegesteg fur Feuerléschboote. Die
betreffenden Flurstiicke waren Mitbestandteil beim Erwerb des ehemaligen Werksgeldndes von
Villeroy & Boch durch den Vorhabentrager, die GbR aus der IKEA-Verwaltungs-GmbH und der
Inter IKEA Centre Grundstiick-GmbH. Der dort von dem Vorhabentrdger geplante Anleger fiir
die Personenschifffahrt auf der Trave mit angegliedertem Bistro war nicht Bestandteil des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans, sondern ist lediglich als Ergédnzung zum Planungskonzept flr
das Fachmarkt- und Einkaufszentrum IKEA in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 27.52.01 aufgenommen worden. Sie sind daher auch nicht Gegenstand des
vorhabenbezogenen Teils des Bebauungsplanes 27.52.01.

Bei Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 27.52.01 war fur diese Planvorhaben
wie auch fir die restlichen Vorhaben des Bebauungsplans eine fachgutachterliche FFH-
Vertraglichkeitsprifung in Bezug auf die Erhaltungsziele und Schutzgegensténde dieser Gebiete
durchgefiihrt worden. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das geplante Fachmarkt- und Ein-
kaufszentrum und die damit verbundenen ErschlieBungsmalRnahmen die Natura 2000-Gebiete
als solche mit ihren Schutzgegenstéanden und Erhaltungszielen nicht beeintréachtigen. Gleiches
wurde fur den Schiffsanleger und das geplante Bistro stidlich der Bahnlinie festgestellt unter der
Voraussetzung, dass mdgliche Beeintrachtigungen des Fischotters als Schutzgegenstand des
FFH-Gebietes durch Einschrénkung der Betretbarkeit fur die umgebenden Flachen und der Be-
triebszeiten von Steg und Bistro (MaRhahmen zur Schadensbegrenzung) vermieden werden.
Dies wurde durch entsprechende Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
27.52.01 sichergestellt.

Gegen die Planung des Schiffsanlegesteges und des Bistros wurde von einem ortlichen Natur-
schutzverein Beschwerde bei der Generaldirektion fur Umwelt der EU-Kommission in Brussel
eingelegt, da vom Beschwerdefihrer trotz der MaRhahmen zur Schadensbegrenzung Beein-
trachtigungen des Fischotters befurchtet wurden. Da die vorgebrachten Bedenken auch nach
Prifung der von der Hansestadt Liibeck vorgelegten FFH-Vertraglichkeitspriifung durch die EU-
Kommission (in einem so genannten Pilotverfahren) dort nicht génzlich ausgerdaumt werden
konnten, haben die Hansestadt Libeck und die Vorhabentrager gegeniiber der EU-Kommission
erklart, dass sie von diesen Planbestandteilen Abstand nehmen wollen und eine entsprechende
Anderung des Bebauungsplans einleiten werden. Das Pilotverfahren wurde daraufhin von der
EU eingestellt.

Zur Aufhebung der Zulassigkeit der beiden Vorhaben werden die diesbeztiglichen zeichneri-
schen Festsetzungen ersatzlos aus der Planzeichnung herausgenommen und entfallen. Durch
die Aufgabe dieser beiden Vorhaben werden auch die ansonsten auf diesen Flurstlicken ge-
troffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verzichtbar, da sie
sich entweder nur aus der Steg- und/oder Bistro-Planung ergeben oder sich nur auf die dortigen
standortlichen Gegebenheiten beziehen. Insgesamt besteht hier fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 27.52.01 kein Regelungsbedarf mehr. Deshalb werden die betreffenden Flur-
stiicke Nr. 5/1 und 184/6 aus Flur 2 der Gemarkung Siems sowie die bisher zum Geltungsbe-
reich gehorenden Teilflachen des Wasserflurstiicks Nr. 47/56 (Untertrave) aus Flur 16 der Ge-
markung Israelsdorf aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen. Die
neue Geltungsbereichsgrenze verlauft nun am Stdrand des Travewegs.

Die Aufhebung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen stellt das planerische Gesamt-
konzept des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 27.52.01 nicht in Frage. Der geplante
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Schiffsanleger und das Bistro waren fir das Vorhaben des Fachmarkt- und Einkaufszentrums
Libeck-Déanischburg nur ein ergédnzender Baustein mit arrondierender Funktion und waren da-
her auch nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und damit auch nicht Gegen-
stand des Durchfihrungsvertrages. Auf sie kann im Einvernehmen mit dem Grundeigentimer,
der diese Vorhaben nicht mehr verwirklichen will, verzichtet werden, ohne dass die Ubrige Pla-
nung berihrt oder gar beeintrachtigt wird. Insofern beriihrt die Anderung des Bebauungsplans
an dieser Stelle auch nicht die Grundzlige der Planung.

4.2 Klarstellung der zuldssigen Nutzung im Teilgebiet 3 ,Bau- und Gartenmarkt* des
Sondergebietes ,, Fachmarkt- und Einkaufszentrum*

Im Zuge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 27.52.01 wurde im Sonder-
gebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum®, Teilgebiet 3 ,Bau- und Gartenmarkt" ein grof3er Bau-
und Gartenfachmarkt errichtet, der die zulassige Verkaufsflache von maximal 10.000 m2 weitge-
hend ausschopft. Dies entspricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Durchfih-
rungsvertrag mit dem Vorhabentrager.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 27.52.01 setzt hier bisher fest, dass im SO-Teilgebiet 3
abweichend vom Vorhaben- und ErschlieBungsplan prinzipiell auch die Verteilung der maximal
zulassigen Verkaufsflache von 10.000 m2 auf mehrere Betreiber von Fachmaérkten fur den Bau-
und Gartenbedarf méglich ist (siehe textliche Festsetzung 1.1.3). Dies wurde im Normenkontroll-
verfahren gegen den Bebauungsplan 27.52.01 als unzulassige Abweichung zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gerligt. Nach Errichtung des grof3en Bau- und Gartenmarktes ist eine Ansied-
lung mehrerer kleinerer Fachmarkte an dieser Stelle in Zukunft nicht mehr zu erwarten. Insofern
ist diese Option Uberholt und im Bebauungsplan verzichtbar, so dass die textliche Festsetzung
1.1.3 auf die Zulassigkeit nur eines Bau- und Gartenmarktes gedndert wird. Der mogliche Fehler
wird dadurch vorsorglich behoben.

Entsprechend der realisierten Bebauung wird mit der Plananderung weiterhin geregelt, dass die
bisher im SO-Teilgebiet 3 zulassigen begleitenden Nutzungsflachen (ein Café/Bistro sowie
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe als Ausnahme) nur noch innerhalb des Fachmarktes
zugelassen werden kénnen. Unter Berlcksichtigung der im Rahmen des Normenkontrollantra-
ges gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 vorgebrachten Bedenken bezig-
lich der ausnahmsweise mdglichen Zulassung von Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe auf
einer Nutzflache von bis zu 1.500 m2 wird die maximale Nutzflache fur solche Nutzungen, die
immer in einem engen funktionalen Bezug zum Bau- und Gartenmarkt stehen missen, auf ma-
ximal 300 m2 reduziert. Eine ganzliche Streichung der Ausnahmeregelung kommt hingegen nicht
in Betracht, da beispielsweise Schreiner oder auch Baumaschinenverleihfirmen in der Praxis
zunehmend das Angebot von Bau- und Gartenmarkten erganzen und abrunden. Dementspre-
chend soll auch im SO-Teilgebiet 3 hiervon Gebrauch gemacht werden kénnen.

4.3 Vollstandige Streichung der Zuléssigkeit von Tiefgaragen, Parkhdusern und
Parkpaletten in der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze im Sondergebiet , Fach-
markt- und Einkaufszentrum*

Die im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum* umgrenzte Flache fir Gemeinschafts-
stellplatze lasst bisher ebenerdige und unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen zu. Um einen bei
der gemal? Vorhabenplan mdglichen zweiten Realisierungsstufe zusatzlich zu erwartenden
Stellplatzbedarf fur das Einrichtungshaus und das Einkaufszentrum auffangen zu kénnen, sah
der vorhabenbezogene Bebauungsplan 27.52.01 dariiber hinaus vor, dass auf der Flache fur
Gemeinschaftsstellplatze ausnahmsweise auch mehrgeschossige Parkhduser bzw. Parkpalet-

8 Ausfertigung



Begriindung Bebauungsplan 27.52.02 (Erste Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 27.52.01)

ten mit maximal 12.000 m2 Grundflache zugelassen werden kénnen (siehe textliche Festsetzung
4.1).

Ein solches Gebaude oder eine Tiefgarage hatte aul3erhalb der im Sondergebiet festgesetzten
Baugrenzen errichtet werden mussen, was fiir ein ausnahmsweise zulassiges Parkhaus und
eine Tiefgarage als (untergeordnete) Nebenanlagen zu den Hauptgebduden des Fachmarki-
und Einkaufszentrum aus Sicht der Hansestadt Liibeck als rechtlich mdglich erachtet wurde. Die
Festsetzung war jedoch im Normenkontrollverfahren als potenzieller Fehler gertigt worden, und
auch das Gericht hatte erkennen lassen, dass es zumindest Zweifel an der Zulassigkeit dieser
Festsetzungen hat. Durch die Streichung dieser Ausnahme wird dieser mégliche Mangel des
Planes vorsorglich behoben.

Nach Errichtung des Fachmarkt- und Einkaufszentrums und Abschluss der ersten Realisie-
rungsstufe wird die Flache durch ca. 2.600 ebenerdige Kfz-Stellplatze inkl. ErschlieBungsflachen
weitgehend ausgeschopft. Der Bedarf fur ein Parkhaus oder eine Parkpalette bzw. eine Tiefga-
rage ist nach Angaben des Vorhabentragers in den nachsten Jahren jedoch nicht erkennbar, so
dass von dieser Ausnahme in absehbarer Zeit nicht Gebrauch gemacht wirde und die Festset-
zung fur das Vorhaben verzichtbar ist. Alternativ kénnte ein eventuell zusatzlicher Stellplatzbe-
darf zudem kinftig auch auf dem westlich benachbarten Gewerbegebietsgrundstiick gedeckt
werden. Vor diesem Hintergrund wird die Ausnahmeregelung zur Errichtung von Parkhausern
oder Parkpaletten sowie die Regelzuldssigkeit von Tiefgaragen auf der Flache fir Gemein-
schaftsstellplatze in der textlichen Festsetzung 4.1 gestrichen.

4.4 Aufhebung der Zulassigkeit von (selbststandig betriebenen) Einzelhandelsbe-
trieben im Mischgebiet

Die heute Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicke nérdlich der Danischburger
Landstral3e sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 entsprechend ihrer schon vor
seiner Aufstellung geltenden Darstellung im Flachennutzungsplan (gemischte Bauflache) tber-
wiegend als Mischgebiet (MIl) gemal § 6 BauNVO festgesetzt worden. Diese planerische Ziel-
setzung besteht nach wie vor. In Anbetracht der verkehrlichen Lagegunst an einer Autobahnan-
schlussstelle und der infolge der IKEA-Ansiedlung zu erwartenden Synergieeffekte sollen hier
insbesondere Mi-vertragliche gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungsnutzungen regelmafiig
zulassig sein, die sich in einem allgemeinen Wohngebiet nur ausnahmsweise ansiedeln kénnen.
Das Storpotenzial gewerblicher Nutzung ist dabei auf das Mi-typische Maf3 beschréankt, d.h. das
Wohnen darf durch den jeweiligen Gewerbebetrieb nicht wesentlich gestort werden.

Die Uberplanung der Baugrundstiicke Danischburger LandstraRe 78 — 106 (gerade Hausnum-
mern) als Mischgebiete bedingt fur die hier bisher ausgelibten Wohnnutzungen auch keine Her-
abstufung hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeit. Bereits bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes 27.52.00, der auf Teilflachen des ehemaligen Villeroy-&-Boch-Geléndes mittels Festsetzung
entsprechender Sondergebiete u.a. die Entwicklung eines ,Kompetenzcenters Bau, Entertain-
ment-Einrichtungen®, eines Hotels sowie eines Baumarktes vorsah, fand die vorangehende un-
mittelbare Nachbarschaft des Wohnens zu einem Gewerbe- bzw. Industriebetrieb der Sanitér-
warenproduktion bei der Bestimmung der Schutzbedurftigkeit der betreffenden Grundstiicke
durch eine sogenannte Mittelwertbildung gemafl Nr. 6.7 der TA Larm Berlcksichtigung. Ent-
sprechend dieser Gemengelagensituation wurde dabei das Stérpotenzial der Gewerbenutzun-
gen im Ubergangsbereich zur Wohnnutzung auf ein MI-Niveau beschrankt bzw. die Schutzbe-
duarftigkeit der wohngenutzten Grundstiicke auf MI-Niveau herabsetzt (Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme). Unter Berticksichtigung dieser immissionsschutzrechtlichen Ausgangssituati-
on stellt die MI-Festsetzung fir die Gberplanten Wohngrundstiicke somit keine Verschlechterung
gegeniber dem bisher geltenden Planungsrecht dar. Zu berticksichtigen ist dabei auch, dass die
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Larm- und sonstige Immissionsbelastung der Grundstiicke nérdlich der Danischburger Land-
stral3e auch in der derzeitigen Situation Uberwiegend auf die Verkehrsbelastung der Déanisch-
burger LandstraRe und insbesondere der Autobahn zuriickzufiihren ist (siehe auch Umweltbe-
richt, Kap. 6.3.6 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01).

Da die als Mischgebiete Uberplanten Grundstiicke aufgrund ihrer unmittelbaren Nachbarschaft
zum geplanten Fachmarkt- und Einkaufszentrum attraktiv fur die Ansiedlung sonstiger Einzel-
handelsbetriebe sein kénnen, sah der vorhabenbezogene Bebauungsplan 27.52.01 hier bereits
Begrenzungen fir Einzelhandelsnutzungen im Sinne des stadtischen Zentrenkonzeptes wie des
Schutzes der Anwohner vor zusétzlichen Kundenverkehren vor. Die Ansiedlung groR3flachiger
Einzelhandelbetriebe wurde vollstandig ausgeschlossen, Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nur als Ausnahme zugelassen und auf LAden mit
einer Verkaufsflache von hdchstens 100 m? und fur Fahrradladen auf hochstens 200 m2 be-
grenzt worden. Diese GrofRenordnungen stellen in Libeck eine Relevanzschwelle fiir den Ein-
zelhandel an nicht integrierten Standorten dar und wurden daher auch hier gesetzt.

Da es sich bei dem Mischgebiet aber nicht um den vom Vorhaben- und ErschlieRungsplan er-
fassten Bereich handelt, wurde im Zuge des Normenkontrollverfahren problematisiert, dass sich
fur die Zulassigkeit dieser Festsetzung die Frage stellt, ob diese Betriebe eine Nutzungsunterart
im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO sind.

Um hier einen eventuellen Mangel im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 vorsorglich
auszuschlieRen und da die Zuldssigkeit fur Einzelhandelsbetriebe ohnehin schon stark einge-
schrankt war, wird sie mit der Plananderung nun vollstandig gestrichen.

Planerisches Ziel bleibt jedoch unverandert, Verkaufsstatten fir im Plangebiet anséssige Hand-
werks- oder Gewerbebetriebe zu ermdglichen. Die Anderung der textlichen Festsetzung 1.2
sieht daher die Zulassung von Verkaufsstatten im Ausnahmetatbestand vor, sofern diese in ei-
nem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweils anséssigen
Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen. Bei der Prifung der Voraussetzungen fiir eine An-
wendung der Ausnahmeregelung kommt dabei der GroéRRe der jeweiligen Verkaufsflache eine
malgebliche Bedeutung zu, da grolRere Verkaufsstatten &hnlich wie groRere (selbststéandige)
Einzelhandelsbetriebe ggf. erhebliche Umsétze generieren und sich damit wirkungsverstarkend
auf die durch benachbarte Fachmarkt- und Einkaufszentrum induzierten Umsatzumverteilungen
auswirken koénnten. Da solche Auswirkungen im Sinne der Gesamtabwagung der Planung fur
das Fachmarkt- und Einkaufszentrum zu vermeiden sind, setzt der Anderungsbebauungsplan
als ein Prifkriterium fur Verkaufsstatten die Grof3e der Verkaufsflache fest und beschrankt diese
entsprechend der im Zentrenkonzept genannten Relevanzschwelle auf maximal 100 m2. Da zu
kleinen und mittelgroBen Handwerks- und Gewerbebetrieben gehdrende Verkaufsstatten auf-
grund ihrer (nicht nur in LUbeck, aber in jedem Fall auch hier) typischen Beschrankung auf Gber-
schaubare Kernsortimente in vielen Féllen nur eine geringe Verkaufsflache von unter 100 m?
aufweisen, bilden diese kleinen Verkaufsstatten unabhéangig vom jeweils angebotenen Sortiment
auch einen eigenstandigen Betriebstyp im Sinne der Baunutzungsverordnung. Beispielhaft sind
hier insbesondere kleinere Handwerksbetriebe wie Schneider, Polsterer und Tischler zu nennen,
die ihre Produkte gerne in kleinen straf3enorientierten Verkaufsstatten (i.d.R. Laden mit Schau-
fenstern) préasentieren, deren Vorhandensein insbesondere fiir neu gegriindete Firmen von be-
sonderer Bedeutung ist.

Gleichwohl ist im Rahmen der Priifung der Anwendung der Ausnahmeregelung im Baugeneh-
migungsverfahren aufgrund unterschiedlicher Umsatzumverteilungswirkungen verschiedener
Sortimente immer auch das jeweils in der Verkaufsstatte angebotene Sortiment zu berticksichti-
gen, wobei zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente kritischer zu bewerten sind als
nichtzentrenrelevante Sortimente.
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4.5 Erganzung der textlichen Festsetzungen flir passive Larmschutzmalnahmen fir
die Grundstiicke ndrdlich der Danischburger Landstralle

Uber den Regelungsbedarf hinsichtlich der (Un-)Zuléssigkeit von Einzelhandelsnutzungen auf
den Grundstticken nordlich der Danischburger Landstra3e hinaus (siehe vorangehendes Kap.
4.4) ergibt sich die Notwendigkeit zur Einbeziehung der betreffenden Grundstiicke in den Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01 auch aus den durch das
Vorhaben ausgeldsten erheblichen zusatzlichen Verkehrsstromen und der damit zu erwartenden
Larmbelastung fur die Anwohner und Nutzer der nérdlich angrenzenden Grundstticke.

Insgesamt waren hohe Larmbeeintréchtigungen prognostiziert worden, die umfangreiche Larm-
schutzmaf3nahmen fiir die nérdlich gelegenen Baugrundstiicke notwendig machten. Aus dem fiir
das Vorhaben erstellten larmtechnischen Gutachten ging hervor, dass nicht alle Grundstlicke
durch die Larmschutzwande, die auf den Verkehrsflachen und dem Vorhabengelénde errichtet
werden konnten, ausreichend gegen die Larmbeeintréachtigungen geschiitzt werden kénnen, da
die Larmbelastung auf den Grundsticken hinter den Larmschutzwénden in der Regel tber 60
dB(A) liegen wird. Insofern sind bei spateren Um-, An- oder Neubauten zusatzlich MaRhahmen
zum passiven Schallschutz vorzusehen. Aus diesem Grund wurde es erforderlich, diesen Kon-
flikt, der maRRgeblich durch das Vorhaben bedingt wird, auf der Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zu I6sen und die Grundstiicke in den Geltungsbereich mit einzubeziehen. So
konnten Larmpegelfestsetzungen fir die Grundstiicke getroffen werden, die bei zukunftigen
Baugenehmigungsverfahren entsprechende Beachtung finden. Dies wére ohne Einbeziehung
der Grundstticke in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bei einer sich daraus ergebenden
Beurteilung von Bauantrdgen nach § 34 BauGB fir die Grundstiicke nicht ohne weiteres gege-
ben, da sich die Anforderungen fur den La&rmschutz an dieser Stelle nicht von allein aus den
vorhandenen Larmkarten der Larmaktionsplanung Libeck ergeben. Insofern ist die Einbezie-
hung der Grundstiicke in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 aus stadtebauli-
chen Grinden zum Schutz der dortigen Anwohner vor Larm erfolgt.

Die zu diesem Zweck im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiir die Baugrundstiicke
nordlich der Danischburger LandstralRe legen Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau®* (Ausgabe November 1989) fest. Auf diese Larmpegelbereiche bezogen
werden in der textlichen Festsetzung 5.5 unter Berlicksichtigung der ausgetbten Nutzungen
erforderliche Mindestschalldamm-MalRe gemafd DIN 4109 fur die AulRenbauteile der Gebaude
festgesetzt (Tabellenwerte in der Festsetzung). Diese dienen bei spateren Um-, An- oder Neu-
bauten als Bemessungsgrundlage fiir die erforderliche Schalldammung der AuRenbauteile. Sie
kénnen je nach Nutzung und Lage der Raumlichkeiten noch zu modifizieren sein. Weiterhin
kénnen sich bei der Berechnung des tatsachlich erforderlichen Mindest-Schalldammmalies noch
Auf- und Abschlage aus dem Anteil der AuRenwande eines Raumes im Verhaltnis zur Grundfla-
che ergeben, so dass die in der Tabelle der textlichen Festsetzung 5.5 aufgefiihrten Werte auch
dahingehend ggf. noch zu erhéhen oder zu mindern sind. Da der bisherige Festsetzungstext
noch keinen Hinweis darauf enthalt, wird er mit einem Verweis auf die dafiir anzuwendende
Tabelle 9 der DIN 4109 ergéanzt.

Das tatsachlich erforderliche Schalldammmalf? fiir die Baumaf3nahme ist anhand der DIN 4109
zu ermitteln und jeweils im Zuge der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

5. Streichung und Ergdnzung von Hinweisen

Soweit sich fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 aus anderen Fachgesetzen
Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstimmungspflichten oder sonstige fir die Umsetzung
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des Bebauungsplans relevante Sachverhalte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungspla-
nes im Anschluss an die textlichen Festsetzungen hingewiesen.

Durch die Aufhebung der Festsetzungen fir den Schiffsanleger und das Café/Bistro am Trave-
ufer und im FFH-Gebiet kdnnen die Hinweise Nr. 2, 6, 7 und 9 des Bebauungsplanes gestrichen
werden, da die darin aufgelisteten, zu beachtenden Sachverhalte (Bodenbelastungen am
Standort des Bistros, besonderer Genehmigungsbedarf bei Errichtung des Schiffsanlegers an
der BundeswasserstralRe Trave, Beachtung des Uberflutungsbereichs an der Trave bei Errich-
tung des Bistros und Beachtung von Vorkommen streng geschitzter Tierarten bei Errichtung
des Bistros) durch die Planénderungen in diesem Bereich nicht mehr relevant sind fur den Be-
bauungsplan.

Weiterhin wird ein Hinweis darauf erganzt, dass die DIN 4109, auf die in der textlichen Festset-
zung 5.5 Bezug genommen wird und die die Berechnungsgrundlage fur das nachzuweisende
erforderliche resultierende Schalldamm-Mald bildet, beim Fachbereich Planen und Bauen der
Hansestadt Libeck, derzeit Miihlendamm 12 in 23552 Liibeck zu den Offnungszeiten eingese-
hen werden kann (Hinweis 11).

6. Kosten und Finanzierung

Die Aufstellung des Anderungsbebauungsplans verursacht keine unmittelbaren und mittelbaren
Kosten fir die Hansestadt Libeck.

7. Verfahren und Rechtsgrundlagen

7.1 Verfahren

Aufstellung im vereinfachten Verfahren

Die Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes 27.52.02 erfolgte im vereinfachten Verfahren
nach 8 13 BauGB, da die Grundzuge der Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
27.52.01 — wie vorangehend in der Begriindung dargelegt — durch die vorgesehenen Anderun-
gen nicht beriihrt werden. Die Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes 27.52.02 stellt eine
vorsorgliche Heilung des Ursprungsbebauungsplanes 27.52.01 im erganzenden Verfahren ge-
manR § 214 Abs. 4 BauGB dar. In diesem Zusammenhang wird klargestellt, dass die Mdglichkeit
der Durchfiihrung eines ergdnzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
einem vereinfachten (Anderungs-)Verfahren nach § 13 BauGB auch durch jiingere Rechtspre-
chung bestatigt wird (vgl. z.B. OVG Koblenz, Urteil vom 20.01.2011 — 1 C 11082/09 — BauR
2011, S. 970).

Die Durchftihrung eines ergdnzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB war insofern mog-
lich, als die planerische Gesamtkonzeption des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27.52.01
durch die vorgenommenen Anderungen nicht in Frage gestellt wird. In diesem Zusammenhang
soll darauf hingewiesen werden, dass der fur den Bebauungsplan 27.52.01 bestehende Be-
kanntmachungsmangel hinsichtlich der méglichen Einsichtnahme in verwendete DIN-Normen
voraussichtlich bereits zusammen mit der Behebung des gleichen Mangels fur zahlreiche ande-
rer Bebauungspléne durch Erganzung der Ausfertigungen und deren Neubekanntmachung ge-
heilt sein wird, bevor der Satzungsbeschluss (ber den Anderungsbebauungsplan 27.52.02 er-
gehen wird. Unbenommen dessen soll die in diesem Punkt dann bereits erfolgte Heilung des
Bebauungsplanes 27.52.01 im Wege des Beschlusses iiber den Anderungsbebauungsplan
27.52.02 durch die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck bestétigt werden.

12 Ausfertigung



Begriindung Bebauungsplan 27.52.02 (Erste Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 27.52.01)

Fur den Anderungsbebauungsplan 27.52.02 konnte das vereinfachte Verfahren angewendet
werden, da die Plananderungen nicht die Grundzilige der Planung bertihren und die in 8 13 Abs.
1 Nr. 1 und 2 BauGB genannten Voraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren gegeben sind:

- Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird nicht begriindet oder vorbereitet,

- es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks von FFH- und Europdischen Vogelschutzgebieten.

Damit konnten fiir dieses Anderungsverfahren die folgenden Vereinfachungen nach § 13 Abs. 2
und 3 BauGB Anwendung finden:

- Verzicht auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 84 Abs. 1
BauGB,

- Verzicht auf die Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach § 2a
BauGB,

- Verzicht auf die Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, und

- Verzicht die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Auch die Vorschriften (iber die Uberwachung (Monitoring gemai § 4c BauGB) waren nicht an-
zuwenden.

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Liibeck hat am 01.12.2014 die Aufstellung des Anderungs-
bebauungsplans 27.52.02 im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Da auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ver-
zichtet und die Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB gemald § 4a Abs. 2
BauGB zusammen mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden
sollte, hat der Bauausschuss in derselben Sitzung auch die Entwirfe des Bebauungsplanes und
der zugehorigen Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Landesplanerische Stellungnahme geméaf § 11 Landesplanungsgesetz

Das Landesplanungsbehérde des Landes Schleswig-Holstein hat mit Schreiben vom
22.01.2015 mitgeteilt, dass die Ziele der Raumordnung den mit den Anderungsbebauungsplan
27.52.02 verfolgten Planungsabsichten nicht entgegensteht. In derselben Stellungnahme wird
fur das parallel beteiligte Referat fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht des schleswig-
holsteinischen Innenministeriums dargelegt, dass Uber die zustimmende landesplanerische Stel-
lungnahme hinaus keine Anmerkungen erforderlich sind.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 17.12.2014 bis einschlief3lich
28.01.2015 in den Raumen des Fachbereichs Planen und Bauen, Mihlendamm 12 durchge-
fuhrt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen von Birgerinnen und
Birgern, Vereinen oder sonstigen juristischen Personen beim Fachbereich Planen und Bauen
eingegangen.
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Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Einholung der Stellungnahmen nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde gemal § 4a Abs. 2 BauGB
zusammen mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Hierbei wurden
die von der Planung potenziell beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
einschlie3lich Nachbargemeinden mit Schreiben vom 11.12.2014 uber die Planung informiert
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bis zum Ablauf der Frist fur die Abgabe einer Stellungnahme (ein Monat nach Eingang der Un-
terlagen bzw. bis spatestens zum 28.01.2015) sind insgesamt 14 Stellungnahmen beim Fachbe-
reich Planen und Bauen der Hansestadt Libeck eingegangen. Dabei wurden lediglich in der
Stellungnahme der die Stadt Bad Schwartau vertretenden Rechtsanwaltskanzlei Baumeister und
in der Stellungnahme des Wasser- und Schifffahrtsamtes Libeck Bedenken bzw. Anregungen
vorgebracht, die sich nach eingehender Priifung jedoch nicht auf die Inhalte des als Satzung zu
beschlieRenden Anderungsbebauungsplan 27.52.02 beziehen, sondern ausschlieBlich auf den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01. Unbenommen dessen sind die in den Stellung-
nahmen vorgebrachten Bedenken und Anregungen geprift und in die Abwégung eingestellt
worden (siehe hierzu dezidierte Darlegungen im Prif- und Abwagungsbericht vom 04.02.2015).
Im Ergebnis der Prifung und Abwagung der Stellungnahmen ergibt sich jedoch tber die Ande-
rungen hinaus, die im ausgelegten Anderungsbebauungsplan 27.52.02 enthalten sind, kein wei-
terer Anderungsbedarf fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01.

Satzungsbeschluss

Aus der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie aus der Behordenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB haben sich keine weiteren Anderungsbedarfe ergeben, sodass der Be-
bauungsplan in der ausgelegte Fassung vom 07.11.2014 ohne weitere Anderungen als Satzung
beschlossen werden konnte. Die Biirgerschaft der Hansestadt Liibeck hat dementsprechend am
26.02.2015 den ihr vorgelegten Prif- und Abwagungsbericht zu den eingegangenen Stellung-
nahmen gebilligt und den Anderungsbebauungsplan 27.52.02 als Satzung beschlossen.

Aufgrund des Normenkontrollantrags der Stadt Bad Schwartau gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 27.52.01 und der dabei vorgebrachten Bedenken beziiglich der (nach Auffas-
sung der Antragstellerin nicht) hinreichenden Wirdigung des vom Vorhabentrager vorgelegten
Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes als beschlossener Teil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes wurde in einem eigenstandigen Beschlusspunkt klargestellt, dass der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan mit dem Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
27.52.01 im Dezember 2011 Bestandteil der Satzung wurde und dies auch nach Anderung
durch den Bebauungsplan 27.52.02 in unveranderter Form bleibt. Zugleich wurde mit Satzungs-
beschluss tiber den Anderungsbebauungsplan auch der im Dezember 2011 gefasste Satzungs-
beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27.52.01 wiederholt und damit vollum-
fanglich bestatigt.

7.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. 1 S. 1748)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548)
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Hansestadt Libeck

Der Birgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag

gez.

Franz-Peter Boden
Bausenator

Im Auftrag
gez.

Karsten Schroder
Bereichsleiter
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