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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27.52.01
- Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger LandstrafRe (IKEA) -,
geéndert durch den Bebauungsplan 27.52.02

TEIL B - Text

(Auszug aus der Reinzeichnung des Planoriginals)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Sondergebiet "Fachmarkt- und Einkaufszentrum" (8§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fachmarkt- und Einkaufszentrum” dient
der Unterbringung eines Einrichtungshauses, eines Einkaufszentrums und erganzen-
der Fachmarkte.

1.1.1 Im Teilgebiet 1 , Einrichtungshaus” sind ein Fachmarkt fir Mébel und Einrichtungs-

gegenstéande mit den unter a) bis c) genannten Warensortimenten sowie Schank- und
Speisewirtschaften zulassig.

Die Verkaufsfliche des Einrichtungshauses ist auf insgesamt 25.500 m?, die Ge-
schossflache fiir Gastronomie auf 2.600 m2 begrenzt.

Im Einrichtungshaus sind folgende Sortimente zul&ssig:

a) Kernsortiment
- Madbel (incl. Matratzen),
- Teppiche, Teppichbdden, harte Fulbéden.

b) Nichtzentrenrelevante Randsortimente

- Farben, Lacke,

- Tapeten,

- Fliesen, Sanitarwaren,

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefal3e).

c) Zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente mit folgenden Verkaufs-

flachenobergrenzen:
- Spielwaren/Hobbybedarf max. 200 m2
- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel,

Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen) max. 2.450 mz2
- Heimtextilien max. 1.070 m?
- Lampen/Leuchten max.  1.050 m2
- Grolelektro (Weil3e Ware) max. 150 mz
- Lebensmittel max. 200 m2

Dartuber hinaus kdnnen auf einer Verkaufsflache von bis zu 150 m2 Waren aller Art als
Aktions- und Saisonwaren wechselnder Sortimente angeboten werden.
Uberschreitungen der fir das Einrichtungshaus sortimentsbezogen festgesetzten Ver-
kaufsflachenobergrenzen kdnnen zugelassen werden, sofern die im Einkaufszentrum
fur dasselbe Sortiment zuldssige Verkaufsflichenobergrenze in gleichem Umfang
unterschritten wird.
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1.1.2 Im Teilgebiet 2 , Einkaufszentrum* ist ein Einkaufszentrum mit Einzelhandelsbetrie-
ben fur die unter a) und b) genannten Warensortimente, Schank- und Speisewirt-
schaften, Buronutzung sowie kundenorientierte Handwerks- und Dienstleistungs-
betriebe wie Schlusseldienste, Friseursalons und Reiseburos zuldssig.

Die Verkaufsflache des Einkaufszentrums ist auf insgesamt 24.500 m?, die Geschoss-
flache fur Gastronomie ist auf 2.000 mz, fir Blronutzung auf 1.600 m2 sowie fur Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe auf insgesamt 500 m2 begrenzt.

Im Einkaufszentrum sind Laden und sonstige Verkaufseinrichtungen — ausgenommen
SB-Warenhauser und eigenstandige Drogeriemarkte - mit folgenden Sortimenten zu-
lassig:

a) Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente mit folgenden Verkaufsflachen-

obergrenzen:
- Bekleidung inkl. Babybekleidung, Wésche, Schuhe,

Lederwaren, Accessoires max. 5.200 m2
- Sport, Outdoor (inkl. Sportschuhe / Sportbekleidung) max. 2.400 m2
- Spielwaren / Hobbybedarf max. 800 m2
- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen) max.  2.050 m2
- Heimtextilien max. 950 m?
- Elektro (ohne Lampen), Foto / Film / Optik max.  2.600 m?
- Grol3elektro (,Weil3e Ware") max. 900 m?
- Blucher, Schreibwaren max. 1.100 m2
- Lebensmittel, Drogeriewaren, pharmazeutische Artikel,

Arzneimittel, Schnittblumen, Zeitungen/Zeitschriften max.  3.300 m?

Innerhalb der zuldssigen Verkaufsflache fur das Sortiment ,Sport, Outdoor® kénnen
ausnahmsweise Fahrrader als Randsortiment auf einer Verkaufsflache von bis zu
100 m2 angeboten werden.

b) Nichtzentrenrelevante Sortimente:

- Antiquitaten (Mébel),

- Mobel (inkl. Matratzen),

- Fliesen, Sanitarwaren,

- Campingartikel (Zelte, Campingmébel; ohne Bekleidung, Schuhe, Geschirr und
Sportartikel),

- Motorradzubehor (inkl. Motorradbekleidung und -stiefel),

- Buromaschinen (inkl. Biroeinrichtung),

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf),

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, PflanzgefalRe) sowie

- Babybedarf (Kindermobel, Kinderwagen, Kindersitze, ohne Babybekleidung).

Die Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben nichtzentrenrelevanter Sortimente darf
jeweils 1.500 m2 nicht Uberschreiten.

1.1.3 Im Teilgebiet 3 ,,Bau- und Gartenmarkt” ist ein Fachmarkt fir den Bau- und Garten-
bedarf zulassig. Innerhalb des Fachmarktes kann auch ein Café/Bistro betrieben wer-
den. Dartber hinaus kénnen Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe gemafd Buch-
stabe c) ausnahmsweise zugelassen werden.
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1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Die Verkaufsflache des Fachmarktes ist auf insgesamt 10.000 m2, die Hauptnutzflache
fur ein Café/Bistro ist auf 300 m2 begrenzt.

a) Zulassig sind ausschliellich die folgenden nichtzentrenrelevanten Kernsortimente:
- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat, ohne Teppiche),

- Farben, Lacke,

- Tapeten,

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial,

- Sanitarwaren,

- Werkzeuge, Eisenwaren,

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefal3e).

b) Randsortimente, die zentrenrelevant gemdalR “Libecker Sortimentsliste” vom
24.02.2011 sind (siehe Anlage 1), kdnnen nur ausnahmsweise bis zu einem Anteil von
10 % der Gesamtverkaufsfliche des Fachmarktes zugelassen werden, sofern das
jeweilige Randsortiment in einem funktionalen Bezug zum Kernsortiment des Fach-
marktes steht. Dabei darf die Verkaufsflache jedes einzelnen Randsortimentes jeweils
100 m2 und die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente insgesamt eine
Obergrenze von 800 m2 nicht Gberschreiten.

¢) Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe kdénnen innerhalb des Fachmarktes aus-
nahmsweise bis zu einer Nutzflache von insgesamt bis zu 300 m2 zugelassen werden,
sofern der jeweilige Betrieb in einem engen funktionalen Bezug zu diesem Fachmarkt
steht (wie z.B. eine Schreinerei oder ein Baumaschinenverleih).

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise kénnen im
Mischgebiet Verkaufsstatten eines im Plangebiet ansassigen Handwerks- oder Gewer-
bebetriebes zugelassen werden, sofern die Verkaufsstatte im unmittelbaren raumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb steht und die Verkaufs-
flache 100 m2 nicht tberschreitet. (8 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Vergnugungsstatten im Sinne von 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in
den Teilen des Gebietes, die durch Wohnnutzungen gepréagt sind, unzulassig. In den
Ubrigen Teilen des Mischgebietes kdnnen sie nur ausnahmsweise zugelassen werden.
(8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

- gestrichen -

Mald der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1BauGB , § 16 und 8 19 BauNVO)

Im Teilgebiet 3 ,Bau- und Gartenmarkt” kann ausnahmsweise auf einer Grundflache
von bis zu 300 m? ein Gebaudeteil mit bis zu drei Vollgeschossen und mit einer Hohe
(Oberkante) von bis zu 19,5 m . NHN zugelassen werden, sofern dieser Gebaudeteil
in dem zur Gemeinschaftsstellplatzanlage ausgerichteten Bereich des Baukérpers liegt.
(8 16 Abs. 5 BauNVO)

Im Sondergebiet "Fachmarkt- und Einkaufszentrum" darf die zuldssige Grundflache
gemal 8§ 19 Abs. 2 BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Fahrgassen
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2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

sowie durch Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uber-
schritten werden. (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

- gestrichen -

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Im Sondergebiet "Fachmarkt- und Einkaufszentrum" kann ausnahmsweise ein Uber-
schreiten der festgesetzten Baugrenzen durch Vordéacher oder andere untergeordnete
Bauteile wie Nottreppenhauser um bis zu 5,0 m zugelassen werden. (8§ 23 Abs. 3 Satz
2 BauNVvO).

Innerhalb der Flache WXYZW ist eine bis zu 5,0 m breite und bis zu 5,0 m hohe FulR3-
gangerbriucke zur Anbindung des Teilgebietes 2 ,Einkaufzentrum® an einen Bahnhalte-
punkt zulassig. Die Oberkante der Briicke darf eine Oberkante von 17,0 m Uber NHN
nicht tberschreiten. (8 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO).

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Flache fur Gemeinschaftsstellplatze ist den drei Teilgebieten des Sondergebietes
.Fachmarkt- und Einkaufszentrum® zugeordnet und dient dem gemeinschaftlichen
Stellplatznachweis insbesondere von Kundenstellplatzen.

Auf der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze sind ebenerdige Stellplatzanlagen ein-
schlieBlich ihrer Zufahrten zul&ssig.

AuBerhalb der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze sind sonstige Stellplatze z.B. fir
Mitarbeiter zulassig.

Schallschutzmallinahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larm sind auf den in den StraBenverkehrsflachen festgesetzten
Flachen fiur Larmschutzanlagen Larmschutzwénde mit folgenden Mindesthdhen, je-
weils gemessen lber der Hohe der angrenzenden Fahrbahn, zu errichten:

LSW A1,B1,ClundD 45m

LSW A2 4,3 m
LSW A3 4,0m
LSW B2 und C2 3,5m

Die Larmschutzwande mussen ein Schallddmmmalf von mehr als 24 dB aufweisen und
- ausgenommen LSW B2 und C2 - stral3enseitig hochabsorbierend ausgebildet sein.

Zum Schutz vor Larm sind auf den in den Sondergebietsflachen festgesetzten Flachen
fur Larmschutzanlagen Larmschutzwénde mit folgenden Mindesthdhen, jeweils ge-
messen Uber der Hohe der angrenzenden Stellplatzflache bzw. Fahrgasse, zu errich-
ten:

LSW E 4,5 m Uber Oberkante der angrenzenden Stellplatzflache,
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5.3

5.4

5.5

5.6

LSW F 5,0 m Uber Oberkante der Anlieferungszone fir das Einrichtungshaus.

Die Larmschutzwande missen ein Schalldammmaf von mehr als 24 dB aufweisen.
Die Larmschutzwand LSW E muss zur Danischburger Landstralle, die Larmschutz-
wand LSW F beidseitig hochabsorbierend ausgebildet sein.

Auf die Errichtung der Larmschutzwand F kann in Teilabschnitten verzichtet werden,
sofern die Anlieferungszone fir das Einrichtungshaus vollstandig eingehaust wird.

Von den in den Festsetzungen 5.1 und 5.2 festgesetzten Mindesthéhen der Larm-
schutzanlagen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein
ausreichender Schallschutz fur die vor Larm zu schitzenden Nutzungen durch andere
MalRnahmen nachgewiesen wird.

Bei der Errichtung von Larmschutzwéanden kann in Teilbereichen geringfligig vom fest-
gesetzten Verlauf der Flachen fir Larmschutzanlagen abgewichen werden, sofern dies
fur die Errichtung von Durchgéangen fur FuRganger erforderlich ist.

Im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet missen die Aufl3enbauteile einschliel3-
lich der Fenster von AufenthaltsrAumen unter Beriicksichtigung der in der Planzeich-
nung festgesetzten Larmpegelbereiche und der jeweiligen Raumart ein erforderliches
resultierendes Schalldamm-Mal3 (erf. R'w,res gemafR DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989;
siehe Hinweis 11) gemal nachfolgender Tabelle aufweisen:

Larmpegel- erf. R'yres flr Aufenthaltsraume | erf. R'y s fUr Aufenthaltsrdume
bereich in Wohnungen und &ahnliche in BUroraumen und &hnliche
Raume Raume
Ml 35dB 30dB
\ 40 dB 35dB
\% 45 dB 40 dB

Fur Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliche
Raume gelten jeweils die fur Aufenthaltsraume in Wohnungen festgesetzten Werte; fir
Bettenraume in Krankeneinrichtungen gelten um jeweils 5 dB héhere Werte.

Fur die AuBenbauteile von Geb&uden auf den Grundstiicken Danischburger Land-
straBe 72, 74 und 76 (jeweils Nordseite), 78 (Westseite), 82 bis 94 - gerade - (alle
Gebéaudeseiten), 96 und 98 (jeweils Ost-, Sud- und Westseite) sowie 100 bis 108
- gerade - (alle Gebaudeseiten) gelten im Erdgeschoss jeweils um 5 dB reduzierte
Werte.

Die erforderlichen Schallddmm-Malf3e sind jeweils in Abhangigkeit vom Verhéltnis der
gesamten Aul3enflache eines Raumes zur Grundfliche des Raumes gemal Tabelle 9
der DIN 4109 ggf. zu erh6hen oder zu mindern.

Geringere Schalldamm-MaRe konnen zugelassen werden, sofern im Baugenehmi-
gungsverfahren durch andere MaRnahmen wie Gebaudestellung ein gemaf DIN 4109
hinreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

In den Larmpegelbereichen VI und V ist bei Schlaf- und Kinderzimmern der erforder-
liche hygienische Luftwechsel durch schallddmmende Luiftungseinrichtungen oder
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6
6.7

6.8
6.9

7.1

andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MalZhahmen
sicherzustellen. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schall-
dammung zu bericksichtigen.

MalRnahmen zum Schutz der Natur
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® sind die Dachflachen der Gebau-
de auf3erhalb von Aufbauten und Solaranlagen extensiv zu begriinen.

Im Sondergebiet ,Fachmarkt und Einkaufszentrum® sind im AuRRenbereich nur
insektenschonende Beleuchtungskdrper zulassig.

Dies gilt nicht fur die Beleuchtung von Logos und Warenzeichen an den Auf3enwanden
von Geb&uden.

Bei der Beleuchtung von Logos und Warenzeichen an den sudlichen Fassaden des
Einrichtungshauses und des Einkaufszentrums ist zu gewébhrleisten, dass die Lichtwir-
kung nicht Gber die westliche Grenze des Sondergebietes hinaus reicht.

Zwischen den sudlichen AulRenwanden des Einrichtungshauses und des Einkaufs-
zentrums im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum* und der Bahnflache sind
nur nach unten strahlende Leuchten mit einer maximalen Leuchtpunkthéhe von 5,0 m
zulassig. Die Anzahl der Leuchten und die Intensitat der Beleuchtung sind auf ein fur
den Betrieb notwendiges Mindestmal3 zu begrenzen.

- gestrichen -
- gestrichen -

An den sudlichen Fassaden des Einkaufszentrums und des Einrichtungshauses sowie
an der Ostlichen Fassade des Einrichtungshauses in einer Tiefe von 50 m, gemessen
von der sudlichen Baugrenze, sind Fenster und Verglasungen mit speziellem Vogel-
schutzglas oder einem vergleichbaren Material auszustatten.

- gestrichen -

- gestrichen -

Pflanz- und Erhaltungsbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® sind ebenerdige Stellplatzanlagen
durch die Pflanzung von Baumen in einem regelmafigen Raster einzugriinen und zu
gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 ebenerdige Stellpléatze ein hochstammiger Laub-
baum standortheimischer Arten wie z.B. Spitzahorn, Hainbuche oder Eberesche mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer min-
destens 5,0 m2 groRen Baumscheibe zu pflanzen. Der Abstand der in Reihe zu pflan-
zenden Baume soll 10,0 m nicht Gberschreiten. Die Baumscheiben sind als gras-,
stauden- oder strauchbewachsene Vegetationsflachen anzulegen und gegen ein
Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Die Anrechnung der in den Flachen Al und E1 zu pflanzenden B&aume auf die Zahl der
gemal Satz 1 insgesamt zu pflanzenden Baume kann ausnahmsweise zugelassen
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7.2

7.3

7.4

8.2

werden, sofern das Verhdltnis von einem Baum je 6 ebenerdige Stellplatze bei einem
Pflanzabstand von 10,0 m nachweislich nicht erreicht werden kann.

In den Flachen mit Pflanzbindungen mit den Bezeichnungen Al und A2 und der Flache
mit Pflanz- und Erhaltungsbindungen mit der Bezeichnung E1 sind durchgangige
Baumreihen anzupflanzen. Vorhandene B&dume in den Flachen sind zu erhalten und in
die Pflanzungen zu integrieren. Der Abstand der Baume untereinander soll 10 m nicht
Uberschreiten. Abgéngige Baume sind durch hochstammige, grol3kronige Laubb&ume
gleicher standortheimischer Arten zu ersetzen.

Zur Anpflanzung kommen hochstdmmige, grof3kronige Laubb&aume standortheimischer
Arten mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Ho6he in
folgender Anzahl:

Flache Al: 24 Baume  Flache A2: 7 Baume Flache E1: 5 Baume

Die Pflanzflachen sind als gras-, stauden- oder strauchbewachsene Vegetationsflachen
anzulegen und gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Die Flachen mit Pflanzbindungen mit der Bezeichnung A3 und die Flachen mit Pflanz-
und Erhaltungsbinden mit der Bezeichnung E2 sind flachig mit standortheimischen
Laubbaum- und Straucharten so zu bepflanzen, dass ein zusammenhdngender Ge-
holzbestand entsteht.

Vorhandener Geholzbewuchs auf den Flachen mit der Bezeichnung E2 ist zu erhalten
und in die Pflanzung zu integrieren. Abgangige Gehdlze sind durch standortheimische
Laubbaum- und Straucharten zu ersetzen.

Die Pflanz- und Erhaltungsbindung in der dstlichen Flache mit der Bezeichnung E2
kann auf einer Breite von bis zu 7,0 m fur die Anlage eines Weges, der der Erschlie-
Rung eines Bahnhaltepunktes bzw. der Uberbriickung der Bahnanlagen fir FuRganger
dient, unterbrochen werden.

Die Larmschutzwande E und F sind auf der StralRenseite, alle Ubrigen Larmschutz-
wande sind auf beiden Seiten durch das Anpflanzen von Rankpflanzen und/oder ande-
ren standortheimischen Laubgehdlzen so zu begriinen, dass mindestens 75 % der
Wandflachen bedeckt werden. Vorhandener Gehdlzbestand kann dabei angerechnet
werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Dachaufbauten

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® durfen Dachaufbauten wie Trep-
pen- und Aufzugsrdume, Antennen und sonstige Sendeanlagen um maximal 3,5 m
Uber die Oberkante der Dachflache hinausragen.

Dies gilt auch, wenn die als Hochstmal} festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen um
das in Satz 1 festgesetzte Mal3 Uberschritten wird.

In den Teilgebieten 1 und 2 des Sondergebietes ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum®
darfen abweichend von der baugestalterischen Festsetzung 1.1 Anlagen zur Warme-
rickgewinnung und sonstige klimatechnische Anlagen um bis zu 6,5 m lber die Ober-
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9.2

9.3

9.4

9.5

10.
10.1

10.2

kante der Dachflache hinausragen, sofern dabei folgende Mindestabstande von der
AulRenkante der Gebaude eingehalten werden:

- im Teilgebiet 1 ,Einrichtungshaus®: 16,0 m
- im Teilgebiet 2 ,Einkaufszentrum®: 12,0 m

Dies gilt auch, wenn die als Hochstmal} festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen um
das in Satz 1 festgesetzte Mal3 Uberschritten wird.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zu Werbezwecken fiir im Plangebiet anséssige Betriebe zu-
lassig.

Im Sondergebiet Fachmarkt- und Einkaufzentrum sind freistehende Werbeanlagen auf

folgenden AulRenflachen unzuldssig:

- entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze in den festgesetzten Flachen mit Pflanz-
bindungen sowie auf den sudlich daran anschlieenden Grundstiicksflachen in
einem Abstand von 20 m zur StralRenbegrenzungslinie,

- entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze in der gesamten Flache zwischen dem
Einrichtungshaus (bzw. dessen Verlangerung in ndrdlicher und sudlicher Richtung)
und StraRenbegrenzungslinie),

- entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze in der Flache zwischen dem Einrichtungs-
haus bzw. dem Einkaufszentrum und der Bahntrasse im Abschnitt zwischen der
westlichen Geltungsbereichsgrenze und der Linie YZ.

Auf den Ubrigen Flachen des Sondergebietes gelten fir Werbetafeln und —fahnen fol-
gende Beschrankungen: Die Ansichtsflache von Werbetafeln darf 12 m2, ihre H6he
6,5 m nicht Uberschreiten. Die Hohe von Werbefahnen darf 12,0 m (jeweils gemessen
Uber Oberkante Gelande) nicht Uberschreiten.

Innerhalb der Flache ABCDEFGA ist ein freistehender Werbepylon (Navigationstower)
mit bis zu zwei Ansichtsflachen fur Werbetafeln zulassig.

Die Hbhe des Werbepylons darf 66,0 m . NHN nicht Gberschreiten.

Die Werbetafeln missen nach Nordwesten, Norden oder Nordosten ausgerichtet sein
(Winkel zwischen Ansichtsflache und Nord-Sud-Achse mindestens 25 Grad).

Je Ansichtsflache kdnnen héchstens bis zu funf maximal 25 m? grof3e Werbetafeln
sowie eine maximal 100 m2 grof3e Werbetafel angebracht werden.

Im Sondergebiet Fachmarkt- und Einkaufszentrum sind Werbeanlagen an den Aul3en-
wanden von Gebauden, die zu o6ffentlichen Verkehrsflachen oder zu Bahnflachen hin
ausgerichtet sind, nur in Form von Firmenlogos und Warenzeichen zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzulassig.

Gebaudegestaltung

Im allgemeinen Wohngebiet sind als Dachformen nur Sattel-, Walm- und Krtppelwalm-
dacher zulassig.

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® mussen Dachaufbauten, die um
mehr als 2,0 m tber die Dachhaut hinausragen, eine lichtgraue Farbgebung aufweisen.
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Il
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111
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12.1

- gestrichen -

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN
Ersatz des Bebauungsplanes 27.52.00

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestal-
terischen Festsetzungen des Bebauungsplanes 27.52.00 — Gewerbe- und Sonder-
gebiete Danischburger LandstralRe / Schaferkamp —, festgesetzt durch Satzung vom
28.08.2003 und veroffentlicht am 23.12.2008, aul3er Kraft.

Planfeststellungsersetzender Charakter

Fur die als StraRenverkehrsflachen Uberplanten Teilflachen der Bundesautobahn 226
und der LandesstraBe 290 ist dieser Bebauungsplan planfeststellungsersetzend
gemal 8 17b Abs. 2 Satz 1 FStrG bzw. gemalR § 40 Abs. 7 StrWwG (siehe Erschlie-
Bungsplan im Anhang zur Begriindung).

HINWEISE

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum* sind Erd- und Abbrucharbeiten,
insbesondere Fundamenthebungen und Tiefenenttrimmerungen, durch einen Fach-
gutachter fur Altlasten zu Uberwachen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologisch bedeutsame Funde
nicht ausgeschlossen werden. Es wird auf die allgemeine Meldungs- und Dokumenta-
tionspflicht nach 8§ 15 Denkmalschutzgesetz hingewiesen. Die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde ist rechtzeitig (spatestens 4 Wochen vor Baubeginn) zu infor-
mieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind die entsprechenden Flachen auf Antrag vom
Amt fir Katastrophenschutz untersuchen zu lassen.

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum“ sowie auf den sudlich hiervon
gelegenen Flachen diurfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art gemafi § 34
Abs. 4 Bundeswasserstral3engesetz (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfliihrer durch Blend-
wirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung
in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Antrage zur Errichtung von
Leuchtreklamen sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen Stel-
lungnahme vorzulegen.

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemafl § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchgefihrt werden.

Bei Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der angrenzenden Bahntrassen kdnnen zum
Schutz vor bahnbetriebsbedingten Immissionen (La&rm und Erschitterungen) ggf. bau-
liche oder sonstige technische Schutzmafl3nahmen erforderlich werden. Vom Bauherrn
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ist die Einhaltung der in den jeweils geltenden Bestimmungen vorgesehenen Grenz-
werte sicherzustellen.

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1989), auf die in der textlichen
Festsetzung 5.5 Bezug genommen wird, liegt zusammen mit diesem und dem Bebau-
ungsplan 27.52.01 — Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger Landstral3e
(IKEA) — in den Raumen, in denen in diese Bebauungspléne Einsicht genommen
werden kann (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadt-
planung, Mihlendamm 12 in 23552 Lubeck), zur Einsicht bereit.

ANLAGEN (zu den textlichen Festsetzungen 1.1.3 und 1.2)

Libecker Sortimentsliste vom 24.02.2011

Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Schuhe

Lederwaren, Kurschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

Bucher

Schreibwaren (Fachhandel)

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Musikinstrumente

Hausrat

Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

Grol3elektro (Weil3e Ware: Waschmaschinen etc.)

Beleuchtung

Computer, Telekommunikation

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

Fahrrader (inkl. Zubehor)

Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel) / Parfimerieartikel / Friseurartikel
Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)
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