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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90).
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 22. April 1993.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI

Sondergebiet "Fachmarkt- und Einkaufszentrum" (§ 11 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR

GRZ
GF
I

OK

Grundflache als Hochstmal (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Geschossflache als Héchstmal (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Oberkante baulicher Anlagen in Metern Uber NHN als Héchstmaf}
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

nur Einzelhduser- und Doppelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

vewvwew

Strallenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 14 BauGB)

)
-

Abwasserpumpwerk

Gasdruckregelstation

GRUNFLACHEN

(§9 Abs. 1

Griin- und
\Wegeverbindung

Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung der Griinflache,
hier: Griin- und Wegeverbindung

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25a, 25b BauGB)

-

ONONeNoNeNe
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E1

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Bezeichnung der Flache (siehe Text Teil B)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bezeichnung der Flache (siehe Text Teil B)

zu erhaltender Einzelbaum
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Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
hier: Flachen fur Larmschutzanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Bezeichnung der Larmschutzanlage
hier: Larmschutzwand A1 (siehe Text Teil B)

Larmpegelbereich nach DIN 4109 November 1989
hier L&rmpegelbereich IV

Gemeinschaftsstellplatze einschliel3lich Anbindung an die
StraRenverkehrsflachen (Zu-/Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, § 13 LBO SH)

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des Mal3es der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Bemalung von Festsetzungen in Metern

Umgrenzung einer Flache fir Festsetzungen

[ == BN g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
I m @] Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)

N Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

KF2, KF3 Nummern der Kontaminationsflachen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bu

q L-Wall

Bahnanlage gemaR § 18 AEG

Bahniibergang in Bahnanlage gemaR § 18 AEG

planfestgestellter LA&rmschutzwall gemaR § 17 FStrG

planfestgestellte Bundesfernstralle gemaf § 17 FStrG
ohne bauliche Veranderungen

Anbauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG an Bundesautobahn sowie
gemal § 29 Abs. 1 und 2 Str WG Schl.-H. an Landesstralen

geschitzter Biotop nach § 30 BNatSchG

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Fahrweg in offentlicher Grinflache (Traveweg)

Grandweg/Steg zur Anlegestelle

geplantes Gebaude

kiinftig entfallender Gebaudebestand

geplante Aufteilung der StraRenverkehrsflache

Abgrenzung angrenzender Bebauungsplane

PLANUNTERLAGE

«5,13

Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

vorhandene Gelandehdhe in m (i NN

T vorhandene Gleisanlage (Gleismitte)

— — c—

-Gemeindegrenze

—:—— Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Teil B - Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

1.3

1.4

2.1

22

23

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Sondergebiet "Fachmarkt- und Einkaufszentrum" (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fachmarkt- und Einkaufszentrum" dient der
Unterbringung eines Einrichtungshauses, eines Einkaufszentrums und erganzender Fachmarkte.

Im Teilgebiet 1 ,,Einrichtungshaus® sind ein Fachmarkt fiir Mébel und Einrichtungsgegenstande mit den
unter a) bis c) genannten Warensortimenten sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Die Verkaufsflache des Einrichtungshauses ist auf insgesamt 25.500 m?, die Geschossflache fiir Gastronomie
auf 2.600 m? begrenzt.

Im Einrichtungshaus sind folgende Sortimente zulassig:

a) Kernsortiment

- Mobel (incl. Matratzen),

- Teppiche, Teppichbdden, harte Fubdden.

b) Nichtzentrenrelevante Randsortimente

- Farben, Lacke,

- Tapeten,

- Fliesen, Sanitarwaren,

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie).

c) Zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente mit folgenden Verkaufsflichenobergrenzen:

- Spielwaren/Hobbybedarf max. 200 m?
- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel,

Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen) max.  2.450 m?
- Heimtextilien max.  1.070 m?
- Lampen/Leuchten max.  1.050 m?
- GroRelektro (Weille Ware) max. 150 m?
- Lebensmittel max. 200 m?

Dartiber hinaus kénnen auf einer Verkaufsflache von bis zu 150 m? Waren aller Art als Aktions- und
Saisonwaren wechselnder Sortimente angeboten werden.

Uberschreitungen der fiir das Einrichtungshaus sortimentsbezogen festgesetzten Verkaufsflaichenobergrenzen
kénnen zugelassen werden, sofern die im Einkaufszentrum flir dasselbe Sortiment zuléssige Verkaufsflachen-
obergrenze in gleichem Umfang unterschritten wird.

Im Teilgebiet 2 ,,Einkaufszentrum® ist ein Einkaufszentrum mit Einzelhandelsbetrieben fiir die unter a) und
b) genannten Warensortimente, Schank- und Speisewirtschaften, Blironutzung sowie kundenorientierte Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe wie Schliisseldienste, Friseursalons und Reisebiiros zulassig.

Die Verkaufsflache des Einkaufszentrums ist auf insgesamt 24.500 m?, die Geschossflache fir Gastronomie
ist auf 2.000 m?, fir Bironutzung auf 1.600 m? sowie fir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe auf insge-
samt 500 m? begrenzt.

Im Einkaufszentrum sind Laden und sonstige Verkaufseinrichtungen - ausgenommen SB-Warenhauser und
eigenstandige Drogeriemarkte - mit folgenden Sortimenten zulassig:

a) Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente mit folgenden Verkaufsflachenobergrenzen:
- Bekleidung inkl. Babybekleidung, Wasche, Schuhe,

Lederwaren, Accessoires max. 5.200 m?
- Sport, Outdoor (inkl. Sportschuhe / Sportbekleidung) max.  2.400 m?
- Spielwaren / Hobbybedarf max. 800 m?
- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen) max. 2.050 m?
- Heimtextilien max. 950 m?
- Elektro (ohne Lampen), Foto / Film / Optik max.  2.600 m?
- Grof3elektro (,Weilke Ware®) max. 900 m?
- Blcher, Schreibwaren max.  1.100 m?
- Lebensmittel, Drogeriewaren, pharmazeutische Artikel,

Arzneimittel, Schnittblumen, Zeitungen/Zeitschriften max. 3.300 m?

Innerhalb der zulassigen Verkaufsflache fir das Sortiment ,Sport, Outdoor” kdnnen ausnahmsweise Fahrrader
als Randsortiment auf einer Verkaufsflache von bis zu 100 m? angeboten werden.

b) Nichtzentrenrelevante Sortimente:

- Antiquitaten (Mdbel),

- Mobel (inkl. Matratzen),

- Fliesen, Sanitarwaren,

- Campingartikel (Zelte, Campingmébel; ohne Bekleidung, Schuhe, Geschirr und Sportartikel),

- Motorradzubehor (inkl. Motorradbekleidung und -stiefel),

- Blromaschinen (inkl. Biroeinrichtung),

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf),

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, PflanzgefalRe) sowie

- Babybedarf (Kindermdbel, Kinderwagen, Kindersitze, ohne Babybekleidung).

Die Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben nichtzentrenrelevanter Sortimente darf jeweils 1.500 m? nicht
Uberschreiten.

Im Teilgebiet 3 ,,Bau- und Gartenmarkt“ ist ein Fachmarkt fir den Bau- und Gartenbedarf zulassig.
Innerhalb des Fachmarktes kann auch ein Café/Bistro betrieben werden. Dariiber hinaus kdnnen auf
Teilflachen des Fachmarktes Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe gemal Buchstabe c) ausnahmsweise
zugelassen werden.

Die Verkaufsflache des Fachmarktes ist auf insgesamt 10.000 m?, die Hauptnutzflache fiir ein Café/Bistro ist
auf 300 m? begrenzt.

a) Zulassig sind ausschlief3lich die folgenden nichtzentrenrelevanten Kernsortimente :

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat, ohne Teppiche),
- Farben, Lacke,

- Tapeten,

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial,

- Sanitarwaren,

- Werkzeuge, Eisenwaren,

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalle).

b) Randsortimente, die zentrenrelevant gemaf "Libecker Sortimentsliste" vom 24.02.2011 sind (siehe Anlage
1), kénnen nur ausnahmsweise bis zu einem Anteil von 10 % der Gesamtverkaufsflache des Fachmarktes
zugelassen werden, sofern das jeweilige Randsortiment in einem funktionalen Bezug zum Kernsortiment
des Fachmarktes steht. Dabei darf die Verkaufsflache jedes einzelnen Randsortimentes jeweils 100 m? und
die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente insgesamt eine Obergrenze von 800 m? nicht
Uberschreiten.

c) Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe kdnnen innerhalb des Fachmarktes ausnahmsweise bis zu einer

Nutzflache von insgesamt bis zu 300 m? zugelassen werden, sofern der jeweilige Betrieb in einem engen
funktionalen Bezug zu diesem Fachmarkt steht (wie z.B. eine Schreinerei oder ein Baumaschinenverleih).

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise koénnen im Mischgebiet
Verkaufsstatten eines im Plangebiet ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetriebes zugelassen werden,
sofern die Verkaufsstatte im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen
Betrieb steht und die Verkaufsflache 100 m? nicht Gberschreitet. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes,
die durch Wohnnutzungen gepragt sind, unzulassig. In den ubrigen Teilen des Mischgebietes kdnnen sie nur
ausnahmsweise zugelassen werden. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

- gestrichen -

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 19 BauNVO)

Im Teilgebiet 3 ,Bau- und Gartenmarkt‘ kann ausnahmsweise auf einer Grundflache von bis zu 300 m? ein
Gebaudeteil mit bis zu drei Vollgeschossen und mit einer Hohe (Oberkante) von bis zu 19,5 m . NHN zuge-
lassen werden, sofern dieser Gebaudeteil in dem zur Gemeinschaftsstellplatzanlage ausgerichteten Bereich
des Baukorpers liegt. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Im Sondergebiet "Fachmarkt- und Einkaufszentrum" darf die zulassige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2
BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Fahrgassen sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Gberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

- gestrichen -

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Im Sondergebiet "Fachmarkt- und Einkaufszentrum" kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der
festgesetzten Baugrenzen durch Vordacher oder andere untergeordnete Bauteile wie Nottreppenhduser um
bis zu 5,0 m zugelassen werden. (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Innerhalb der Flache WXYZW ist eine bis zu 5,0 m breite und bis zu 5,0 m hohe FuBgangerbriicke zur
Anbindung des Teilgebietes 2 ,Einkaufzentrum® an einen Bahnhaltepunkt zulassig. Die Oberkante der Briicke
darf eine Oberkante von 17,0 m tber NHN nicht Gberschreiten. (§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO).

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze ist den drei Teilgebieten des Sondergebietes ,Fachmarkt- und
Einkaufszentrum®“ zugeordnet und dient dem gemeinschaftlichen Stellplatznachweis insbesondere von
Kundenstellplatzen.

Auf der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze sind ebenerdige Stellplatzanlagen einschlieBlich ihrer Zufahrten
zulassig.

AuRerhalb der Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze sind sonstige Stellplatze z.B. fir Mitarbeiter zulassig.
SchallschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larm sind auf den in den StraBenverkehrsflachen festgesetzten Flachen fir
Larmschutzanlagen Larmschutzwande mit folgenden Mindesthéhen, jeweils gemessen Uber der Héhe der
angrenzenden Fahrbahn, zu errichten:

LSW A1,B1,C1undD 45m

LSW A2 43m
LSW A3 40m
LSW B2 und C2 3,5m

Die Larmschutzwande miissen ein Schalldammmal von mehr als 24 dB aufweisen und - ausgenommen LSW
B2 und C2 - straRRenseitig hochabsorbierend ausgebildet sein.

Zum Schutz vor Larm sind auf den in den Sondergebietsflachen festgesetzten Flachen fiir Larmschutzanlagen
Larmschutzwande mit folgenden Mindesthdhen, jeweils gemessen Uber der Hohe der angrenzenden
Stellplatzflache bzw. Fahrgasse, zu errichten:

LSW E 4,5 m Uber Oberkante der angrenzenden Stellplatzflache,
LSW F 5,0 m Uber Oberkante der Anlieferungszone fiir das Einrichtungshaus.

Die Larmschutzwénde missen ein Schallddmmmal von mehr als 24 dB aufweisen. Die Larmschutzwand
LSW E muss zur Danischburger LandstralRe, die Larmschutzwand LSW F beidseitig hochabsorbierend
ausgebildet sein.

Auf die Errichtung der Larmschutzwand F kann in Teilabschnitten verzichtet werden, sofern die
Anlieferungszone fiir das Einrichtungshaus vollstandig eingehaust wird.

Von den in den Festsetzungen 5.1 und 5.2 festgesetzten Mindesthdhen der Larmschutzanlagen kann
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein ausreichender Schallschutz fiir die vor Larm zu
schiitzenden Nutzungen durch andere MalRnahmen nachgewiesen wird.

Bei der Errichtung von Larmschutzwanden kann in Teilbereichen geringfligig vom festgesetzten Verlauf der
Flachen fir Larmschutzanlagen abgewichen werden, sofern dies fiir die Errichtung von Durchgangen fir
FuRgéanger erforderlich ist.

Im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet miissen die AuRenbauteile einschliellich der Fenster von
Aufenthaltsraumen unter Berticksichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche und der
jeweiligen Raumart ein erforderliches resultierendes Schallddamm-MaB (erf. R'w,res gemafl DIN 4109,
Ausgabe Nov.1989; siehe Hinweis 11) gemafR nachfolgender Tabelle aufweisen:

erf. R yy res flr Aufenthaltsraume in
Birordumen und éhnliche Rdume

Larmpegelbereich erf. R yy reg flr Aufenthaltsraume in

Wohnungen und ahnliche Raume

1] 35dB 30dB
\Y 40 dB 35dB
\% 45 dB 40 dB

Fiir Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliche Raume gelten jeweils die
fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen festgesetzten Werte; fir Bettenrdume in Krankeneinrichtungen gelten um
jeweils 5 dB hohere Werte.

Fir die AuBenbauteile von Gebauden auf den Grundstiicken Danischburger LandstraRe 72, 74 und 76 (jeweils
Nordseite), 78 (Westseite), 82 bis 94 - gerade - (alle Gebaudeseiten), 96 und 98 (jeweils Ost-, Sid- und
Westseite) sowie 100 bis 108 - gerade - (alle Gebaudeseiten) gelten im Erdgeschoss jeweils um 5 dB
reduzierte Werte.

Die erforderlichen Schallddmm-MalRe sind jeweils in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Auflenflache
eines Raumes zur Grundflache des Raumes gemaR Tabelle 9 der DIN 4109 ggf. zu erhéhen oder zu mindern.

Geringere Schalldamm-MaRe konnen zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren durch
andere MaRBRnahmen wie Gebaudestellung ein gemal DIN 4109 hinreichender Schallschutz nachgewiesen
wird.

In den Larmpegelbereichen VI und V ist bei Schlaf- und Kinderzimmern der erforderliche hygienische
Luftwechsel durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechende - Malnahmen sicherzustellen. Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schalldammung zu berlicksichtigen.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6
6.7

6.8
6.9

7.1

7.2

7.3

7.4

8.2

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

10.
10.1
10.2

10.3

.
1.

12.
12.1

11

MaBRnahmen zum Schutz der Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® sind die Dachflachen der Gebaude auferhalb von
Aufbauten und Solaranlagen extensiv zu begriinen.

Im Sondergebiet ,Fachmarkt und Einkaufszentrum® sind im AuRenbereich nur insektenschonende
Beleuchtungskorper zuladssig. Dies gilt nicht fiir die Beleuchtung von Logos und Warenzeichen an den
AuRenwanden von Gebauden.

Bei der Beleuchtung von Logos und Warenzeichen an den siidlichen Fassaden des Einrichtungshauses und
des Einkaufszentrums ist zu gewahrleisten, dass die Lichtwirkung nicht Uber die westliche Grenze des
Sondergebietes hinaus reicht.

Zwischen den sudlichen Aufienwanden des Einrichtungshauses und des Einkaufszentrums im Sondergebiet
.Fachmarkt- und Einkaufszentrum“ und der Bahnflache sind nur nach unten strahlende Leuchten mit einer
maximalen Leuchtpunkthéhe von 5,0 m zulassig. Die Anzahl der Leuchten und die Intensitat der Beleuchtung
sind auf ein flr den Betrieb notwendiges Mindestmal zu begrenzen.

- gestrichen -
- gestrichen -

An den sudlichen Fassaden des Einkaufszentrums und des Einrichtungshauses sowie an der Ostlichen
Fassade des Einrichtungshauses in einer Tiefe von 50 m, gemessen von der sudlichen Baugrenze, sind
Fenster und Verglasungen mit speziellem Vogelschutzglas oder einem vergleichbaren Material auszustatten.

- gestrichen -
- gestrichen -

Pflanz- und Erhaltungsbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® sind ebenerdige Stellplatzanlagen durch die Pflanzung
von Baumen in einem regelmafligen Raster einzugrinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6
ebenerdige Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum standortheimischer Arten wie z.B. Spitzahorn,
Hainbuche oder Eberesche mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in
einer mindestens 5,0 m? groRen Baumscheibe zu pflanzen. Der Abstand der in Reihe zu pflanzenden Baume
soll 10,0 m nicht Uberschreiten. Die Baumscheiben sind als gras-, stauden- oder strauchbewachsene
Vegetationsflachen anzulegen und gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Die Anrechnung der in den Flachen A1 und E1 zu pflanzenden Baume auf die Zahl der gemal Satz 1
insgesamt zu pflanzenden Baume kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern das Verhaltnis von einem
Baum je 6 ebenerdige Stellplatze bei einem Pflanzabstand von 10,0 m nachweislich nicht erreicht werden
kann.

In den Flachen mit Pflanzbindungen mit den Bezeichnungen A1 und A2 und der Flache mit Pflanz- und
Erhaltungsbindungen mit der Bezeichnung E1 sind durchgéangige Baumreihen anzupflanzen. Vorhandene
Baume in den Flachen sind zu erhalten und in die Pflanzungen zu integrieren. Der Abstand der Baume
untereinander soll 10 m nicht Uberschreiten. Abgangige Baume sind durch hochstammige, groRkronige
Laubbaume gleicher standortheimischer Arten zu ersetzen.

Zur Anpflanzung kommen hochstammige, groRkronige Laubbaume standortheimischer Arten mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe in folgender Anzahl:

Flache A1: 24 Baume Flache A2: 7 Baume Flache E1: 5 Baume

Die Pflanzflachen sind als gras-, stauden- oder strauchbewachsene Vegetationsflachen anzulegen und gegen
ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Die Flachen mit Pflanzbindungen mit der Bezeichnung A3 und die Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbinden
mit der Bezeichnung E2 sind flachig mit standortheimischen Laubbaum- und Straucharten so zu bepflanzen,
dass ein zusammenhangender Gehdlzbestand entsteht.

Vorhandener Gehdlzbewuchs auf den Flachen mit der Bezeichnung E2 ist zu erhalten und in die Pflanzung zu
integrieren. Abgangige Gehdlze sind durch standortheimische Laubbaum- und Straucharten zu ersetzen.

Die Pflanz- und Erhaltungsbindung in der 6stlichen Flache mit der Bezeichnung E2 kann auf einer Breite von
bis zu 7,0m fir die Anlage eines Weges, der der Erschlieung eines Bahnhaltepunktes bzw. der

Uberbriickung der Bahnanlagen fiir FuRganger dient, unterbrochen werden.

Die Larmschutzwande E und F sind auf der Stralenseite, alle Ubrigen Larmschutzwande sind auf beiden
Seiten durch das Anpflanzen von Rankpflanzen und/oder anderen standortheimischen Laubgehdlzen so zu
begriinen, dass mindestens 75 % der Wandflachen bedeckt werden. Vorhandener Geholzbestand kann dabei
angerechnet werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Dachaufbauten

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® dirfen Dachaufbauten wie Treppen- und Aufzugsrdume,
Antennen und sonstige Sendeanlagen um maximal 3,5 m Uber die Oberkante der Dachflache hinausragen.

Dies gilt auch, wenn die als Hochstmall festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen um das in Satz 1
festgesetzte MaR Uberschritten wird.

In den Teilgebieten 1 und 2 des Sondergebietes ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum* diirfen abweichend von
der baugestalterischen Festsetzung 1.1 Anlagen zur Warmerickgewinnung und sonstige klimatechnische
Anlagen um bis zu 6,5 m Uber die Oberkante der Dachflache hinausragen, sofern dabei folgende
Mindestabstande von der Aufienkante der Gebaude eingehalten werden:

16,0 m
- im Teilgebiet 2 ,Einkaufszentrum®: 12,0 m

Dies gilt auch, wenn die als HochstmaR festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen um das in Satz 1
festgesetzte Mal} tberschritten wird.

- im Teilgebiet 1 ,Einrichtungshaus*:

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur zu Werbezwecken fur im Plangebiet ansassige Betriebe zulassig.

Im Sondergebiet Fachmarkt- und Einkaufzentrum sind freistehende Werbeanlagen auf folgen-

den AuRenflachen unzulassig:

- entlang der noérdlichen Grundstiicksgrenze in den festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen sowie auf den
sudlich daran anschlielenden Grundstiicksflachen in einem Abstand von 20 m zur Stralenbegrenzungslinie,

- entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze in der gesamten Flache zwischen dem Einrichtungshaus (bzw.
dessen Verlangerung in nérdlicher und siidlicher Richtung) und Strallenbegrenzungslinie),

- entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze in der Flache zwischen dem Einrichtungshaus bzw. dem
Einkaufszentrum und der Bahntrasse im Abschnitt zwischen der westlichen Geltungsbereichsgrenze und der
Linie YZ.

Auf den Ubrigen Flachen des Sondergebietes gelten fiir Werbetafeln und -fahnen folgende Beschrankungen:
Die Ansichtsflaiche von Werbetafeln darf 12 m?, ihre Ho6he 6,5 m nicht Uberschreiten. Die Hoéhe von
Werbefahnen darf 12,0 m (jeweils gemessen liber Oberkante Gelande) nicht tiberschreiten.

Innerhalb der Flache ABCDEFGA ist ein freistehender Werbepylon (Navigationstower) mit bis zu zwei
Ansichtsflachen fur Werbetafeln zulassig.

Die Hohe des Werbepylons darf 66,0 m . NHN nicht tGberschreiten.

Die Werbetafeln missen nach Nordwesten, Norden oder Nordosten ausgerichtet sein (Winkel zwischen
Ansichtsflache und Nord-Siid-Achse mindestens 25 Grad).

Je Ansichtsflache kdnnen hdchstens bis zu funf maximal 25 m? gro3e Werbetafeln sowie eine maximal 100 m?
grofRe Werbetafel angebracht werden.

Im Sondergebiet Fachmarkt- und Einkaufszentrum sind Werbeanlagen an den AulRenwanden von Gebauden,
die zu offentlichen Verkehrsflachen oder zu Bahnflachen hin ausgerichtet sind, nur in Form von Firmenlogos
und Warenzeichen zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzulassig.

Gebaudegestaltung
Im allgemeinen Wohngebiet sind als Dachformen nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig.

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® missen Dachaufbauten, die um mehr als 2,0 m Uber die
Dachhaut hinausragen, eine lichtgraue Farbgebung aufweisen.

- gestrichen -

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersatz des Bebauungsplanes 27.52.00

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalterischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes 27.52.00 - Gewerbe- und Sondergebiete Danischburger Landstral’e / Schaferkamp -,
festgesetzt durch Satzung vom 28.08.2003 und veréffentlicht am 23.12.2008, aulRer Kraft.

Planfeststellungsersetzender Charakter

Fir die als StralRenverkehrsflachen Uberplanten Teilflachen der Bundesautobahn 226 und der Landesstralle
290 ist dieser Bebauungsplan planfeststellungsersetzend gemaR § 17b Abs. 2 Satz 1 FStrG bzw. gemal § 40
Abs. 7 StrWG (siehe Erschlieungsplan im Anhang zur Begriindung).

HINWEISE

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum® sind Erd- und Abbrucharbeiten, insbesondere
Fundamenthebungen und Tiefenenttrimmerungen, durch einen Fachgutachter fiir Altlasten zu tGberwachen.

- gestrichen -

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologisch bedeutsame Funde nicht ausgeschlossen
werden. Es wird auf die allgemeine Meldungs- und Dokumentationspflicht nach § 15 Denkmalschutzgesetz
hingewiesen. Die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde ist rechtzeitig (spatestens 4 Wochen vor
Baubeginn) zu informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn von
Bauarbeiten sind die entsprechenden Flachen auf Antrag vom Amt fiir Katastrophenschutz untersuchen zu
lassen.

Im Sondergebiet ,Fachmarkt- und Einkaufszentrum“ sowie auf den stdlich hiervon gelegenen Flachen dirfen
Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art gemal® § 34 Abs. 4 Bundeswasserstral’engesetz (WaStrG)
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit  Schifffahrts-
zeichen ist unzuldssig. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

- gestrichen -

- gestrichen -

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gema § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit zwischen
1. Oktober und 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

- gestrichen -

Bei Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der angrenzenden Bahntrassen kénnen zum Schutz vor
bahnbetriebsbedingten Immissionen (Larm und Erschitterungen) ggf. bauliche oder sonstige technische
SchutzmaBRnahmen erforderlich werden. Vom Bauherrn ist die Einhaltung der in den jeweils geltenden
Bestimmungen vorgesehenen Grenzwerte sicherzustellen.

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1989), auf die in der textlichen Festsetzung 5.5 Bezug
genommen wird, liegt zusammen mit dem Bebauungsplan 27.52.01 - Fachmarkt- und Einkaufszentrum
Danischburger LandstraBe (IKEA) - in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen
werden kann (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung,
Mihlendamm 12 in 23552 Liibeck), zur Einsicht bereit.

ANLAGEN (zu den textlichen Festsetzungen 1.1.3 und 1.2)
Liibecker Sortimentsliste vom 24.02.2011

Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Blcher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas/ Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentréger)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- GroRelektro (Weille Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Kérperpflege, Reinigungsmittel) / Parfimerieartikel / Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Ubereinstimmungsvermerk: Libeck, 14.02.2017

Die Reinzeichnung des Bebauungsplans stimmt in
Teil A - Planzeichnung - und in Teil B - Text -
vollstdndig mit den Inhalten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 27.52.01 in der ausgefertigten
Fassung vom 01.02.2012 unter Berlcksichtigung der
Anderungen durch den Bebauungsplan 27.52.02 in
der ausgefertigten Fassung vom 27.02.2015 uberein.

Der Blrgermeister

Im Auftrag

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 27.52.01 ist gez. Schréder

Hansestadt Lubeck

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in der geanderten Fassung mit Bekanntmachung des
Anderungsbebauungsplanes 27.52.02 am 04.03.2015 L.S.
wirksam geworden.

Karsten Schroder
Bereichsleiter

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN 27.52.01
FACHMARKT- UND EINKAUFSZENTRUM
DANISCHBURGER LANDSTRASSE (IKEA)

GEANDERT DURCH BEBAUUNGSPLAN 27.52.
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- REINZEICHNUNG -

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung




