BEGRUNDUNG

(§9(8)BBauG)

zum Bebauungsplan 26.01.04 (Neuaufstellung) - Schusterbreite/Kriimmling -

. - Fassung vom 20.01.1984
Ubersichtsplan

Lageplan (ca. 1:5000)
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STADTEBAULICHE VERGLEICHSWERTE

1.1 Flachenwerte
Bebauungsplangebiet
Erholungsflachen (Kinderspielplatz)
Verkehrsflachen
Wohnungsbaugebiete

Gemeinbedarfsflachen

1.2 Wohnungen gesamt
in Reihenh&usern

in GeschoBbauten

1.3 Stellpldtze/Garagen
Offentliche Parkplitze

1.4 Einwohner (geplant) 7 ca.

PLANGEBIET

Der raumliche Geltungsbereich liegt im
Stadtteil Schlutup

Gemarkung Schlutup

Flur 6

Er umnfalt folgende Flurstiicke:
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10/1; 10/71; 10/79; 10/109; 10/110; 10/112; 14/79; 14/81; 376/14; 487/14;

500/10; 10/113; 10/114 tlw. 14/82

STADTEBAULICHE AUSGANGSSITUATION

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Im Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplanes existiert im
wesentlichen eine Randbebauung in geschlossener Bauweise, bestehend aus

2-geschassigen Wohngeb&uden.
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" Bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan 26.01.04 liegt mit dem vorgesehenen Geltungsbereich
innerhalb des wesentlich gréBeren Bebauungsplanbereiches des
Bebauungsplanes 26.01.00 (ehemals B-Plan 38). An die Stelle der bisherigen
Festsetzungen (MI;WR) treten nun die Festsetzungen des Bebauungsplanes
26.01.04 (Gemeinbedarf, WA).

PLANUNGSGRUNDSATZE
Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage fir die Errichtung einer
zweigeschassigen Wohnbebauung und Gemeinbedarfseinrichtungen
(Schulsporthalle und Jugendheim) bilden.

Entwicklung aus anderen Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan, der 1966 genehmigt wurde, stellt die
zu liberplanende Fldche als Mischgebiet (MI), allgemeines Wohngebiet (WA)
und geplanter Kinderspielplatz dar. Damit der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wird, wurde der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gedndert. ‘

INHALT DER PLANUNG
Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie die
Ausweisung einer Fldche fir den Gemeinbedarf und auBerdem die
Erweiterung eines vorhandenen Kinderspielplatzes. Westlich der Straf3e
Schusterbreite sollen die Baullicken in der StraBenrandbebauung durch
zweigeschossige Wohnbauten geschlossen werden.

Die westlich hinter der StraBenrandbebauung an der Stra@e Schusterbreite
gelegene, derzeit unbebaute Fliche stellt eine Baulandreserve dar, die
durch die im Nahbereich vorhandene Infrastruktur weitgehend erschlossen
ist. Das angrenzende geschlossene Siedlungsgebiet wird durch die
Uberplanung dieser Fliche mit Reihen- und Gruppenhausbebauung
stddtebaulich abgerundet.

ErschlieBung

Die inneren Flachen des Bebauungsplangebietes werden Uber den 9,0 m

bzw. 7,0 m breiten Dalbenweg mit Wendehammer von der Stra@e

"Schusterbreite" aus erschlossen.

Von dieser 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe werden die iiberbaubaren

Fldchen durch privat zu erstellende nicht befahrbare Wohnwege

angebunden. AuGerdem ist eine fuBlauﬂge Verbindung zum Kinderspielplatz
= (Grinweg) im Zuge der Erweiterung



5.3

5.4.1

5.4.2

des vorhandenen Kinderspielplatzes vorgesehen.

Die Gemeinbedarfsfldache fiir Schulsporthalle und Jugendhexm wird Uber die
StraBe "Krimmling" erschlossen.

Der Dalbenweg mit der Anbindung an die "Schusterbreite” einschlie8lich
der Wende sowie der FuBweg zur StraBe "Krimmling" sind zur ErschlieBung
des geplanten Wohngebietes erforderlich. Es handelt sich vorbehaltlich des
FuBweges um erstmalig herzustellende beitragsféhige
ErschlieBungsanlagen.

Parkplatze, Stellplatze, Garagen .

Alle privaten Stellpldtze sind auf den hierfir ausgewiesenen Fldchen
unterzubringen. Die nordlich des Dalbenweges gelegenen
Gemeinschaftsstellpldtze werden in einer Tiefgarage ausgewiesen, um die
2-geschossige geschlossene StraBenrandbebauung entlang der StraBe
"Schusterbreite" nicht durch Larmimmissionen einer oberirdischen
Stellplatzanlage zu beeintrdchtigen. Die Sohle der Tiefgarage wird auf

- 2,50 m, gemessen von der StraBenoberkante im Zufahrtsbereich vom
Dalbenweg, festgesetzt. Da das Geldnde von Ost nach West fillt, besteht
die Mdglichkeit, die Tiefgarage an der Westseite offen zu lassen.

Die Gemeinschaftsstellpldtze siidlich des Dalbenweges sollen in einer
Tiefgarage und auf einem dariiber befindlichen ebenerdigen Parkdeck
angeordnet werden. Um die Wohnruhe der Gstlich von dem Parkdeck
ausgewiesenen Bebauung nicht zu stéren, ist eine ca. 2,00 m hohe Wand, die
den L&rm reduzieren soll, entlang der Ostgrenze des Parkdecks zu
errichten.

Die Sohle der Tiefgarage wird auf -2,50 m, gemessen von der
StraBenoberkante, im Zufahrtsbereich an der Wende festgesetzt.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkpldtze werden durch die Anlage von
Parkstreifen in Senkrechtaufstellung in dem

Dalbenweg und an der Wende abgedeckt. Die Parkpldtze sind Teil der
beitragsfdhigen ErschlieBungsanlage.

Spielfldchen

Der vorhandene Spielplatz, der auch der Versorgung des

- Bebauungsplanbereiches dient, wird umgeplant und nach Westen und Norden

erweitert. Neben der bestehenden Zuwegung zur StraBe "Krimmling" wird

er an die StraBe Schusterbreite sowie an den Dalbenweg.angebunden, Uber
einen "Grinweg" (6ffentliche Grinflache) angebunden.

Baume

An der Westgrenze des Flurstiicks 14/81 steht eine Eiche (Quercus
pedunculata) mit einem Kronendurchmesser von ca. 15 m, die zu erhal
ist. Im Baugenehmigungsverfahren sind besondere Schutzmaﬁnahmen
gem.DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" festzulegen.

Anpflanzungsflichen
Damit die Stellplatzanlage auf der Gemeinbedarfsfldche nicht visuell

stdrend in Erscheinung tritt, ist fir die umliegende Fldche das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern gem&B § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG festgesetzt.

-4 -



5.5

5.5.1

5.6

Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

In den StraBen "Kriimmling" und "Schusterbreite" sind
Mischwasserleitungen, in der Mecklenburger StraBe, Schmutz- und
Regenwasserleitungen vorhanden. Das Abwasser hat Vorflut zum Klarwerk
Ochsenkopf und wird dort behandelt. Im Bebauungsplangebiet sind
Leitungen fiir Schmutz- und Regenwasser, Telefon, Gas, Elektrizitét und
Wasser herzustellen.

Standfldchen fir Mdllbeh&lter

Die Abfallbeseitigung wird durch das Amt fiir Stadtreinigung und
Marktwesen vorgenommen. Die Standpldtze flir Abfallbeh&lter sind, soweit
sie nicht in der Planzeichnung festgesetzt sind, entsprechend den
Vorschriften der Abfallbeseitigungssatzung der Hansestadt Lilbeck auf den
Baugrundstilicken unterzubringen.

Gestaltungsvorschriften

Um die Dacher der neu zu errichtenden Geb&ude der vorhandenen
Dachlandschaft dieses Gebietes anzugleichen, werden geschuppte pfannengedeckte
Satteldacher festgesetzt. Die Festsetzungen der Hohe und des Materials
fur die Einfriedigungen im Vorgartenbereich entlang der &ffentlichen
Verkehrsfldchen sollen einer einheitlichen, den StraBenraum wsuell
beruhigenden Gestaltung dienen.

SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bereitstellung des fiir die Nutzung zu 6ffentlichen Zwecken
festgesetzten in Privathand befindlichen Gel&ndes soll maglichst durch
freihdndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise k&nnen Enteignungen,
Grenzregelungen und CGrundstiicksumlegungen vorgenommen werden.

Die vorgesehenen Maf3nahmen ergeben sich im einzelnen aus dem
Grundstiicksverzeichnis. it

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fur die Stadt
folgende Uberschldgig ermittelte Kosten: .« o



7.1

7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

Herstellung der ErschlieBungsstraBe ohne

Grunderwerb ca. 280.000,-- DM
a) Schmutzwasserentw&sserung und

Regenwasserentwisserung ca. 375.000,-- DM
b) auBerhalb des Bebauungsplan-Geltungs-

bereiches (in der StraBe Schusternbreite) ca. 100.000,-- DM
a) Trinkwasserleitung ca. 23.000,-- DM
b) Elektrische Leitungen ca. 18.000,-- DM
c) Gasleitungen ca. 20.500,-- DM
Grinanlagen ohne Grunderwerb ca. 160.000,-- DM
Sporthalle ca. 1.215.000,-- DM
Jugendheim ca. 770,000,-- DM
Der Stadt verbleibende Kaosten ca. 2.961.500,-- DM.

Die Uiberschlédgig ermittelten Gesamtkosten werden aus Haushaltsmitteln
der Stadt gedeckt.

ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir
ErschlieBungsanlagen werden ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften
der §§ 127 bis 135 BBauG erhoben. Die Stadt trdgt gemaB § 129 BBauG und
der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der jeweils
gultigen Fassung 10 v.H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes. Es
bleibt der Hansestadt L libeck unbenommen, die ErschlieBung durch Vertrag
nach § 123 Abs. 3 BBauG auf Dritte zu iibertragen.

UBERSICHTSPLAN M 1 : 1 400

Der Senat der Hansestadt Libeck
Stadtplanungsamt
In Vertretung Im Auftrag
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