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TEIL B - TEXT

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gliederung und Einschrankung des Gewerbegebietes (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Blro- und Verwaltungsgebdude sowie sonstige nicht

wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig, die nach ihrem Stoérgrad auch in einem
Mischgebiet nach § 6 BauNVO zul&ssig sind.

(§ 1 (4) BauNVvO)

1.2 Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und

nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten gemal Anlagen 1 und 2 unzulassig. Gleiches gilt flr
Grofshandelsbetriebe, die zentren- und nahversorgungsrelevante Glter gemaR Anlagen 1 und 2 auch an
Endverbraucher verkaufen.

(§ 1 (9) BauNVO)

1.3 Im Gewerbegebiet und im eingeschréankten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit

nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten gemaR Anlage 3 nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache von
800 m? zulassig. Dabei diirfen zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nur als branchenibliche
Randsortimente auf nicht mehr als insgesamt 10 % der Gesamtverkaufsflache angeboten werden.

(§ 1 (9) BauNVvO)

1.4 Ausnahmsweise kdnnen im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet Verkaufsstatten, die

2.

sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten, als untergeordneter Bestandteil von
Handwerksbetrieben oder produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden,
sofern sie nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichen und funktionalem Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlie8lich Reparatur und Serviceleistungen der
Betriebsstatten im Plangebiet stehen. Dabei darf die Verkaufsflache der Verkaufsstatte einen Anteil von
30 % an Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebs nicht Giberschreiten. Die Verkaufsflachen fir zentren-
und nahversorgungsrelevante Sortimente gemafl Anlagen 1 und 2 darf je Betrieb héchstens 100 m?, bei
Fahrradern hochstens 200 m? betragen.

(§ 1 (9) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflaichenzahl (GRZ) durch die in § 19 (4)

Satz 1 BauNVO genannte Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die Uberschreitung
einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung von Fassaden oder Dachflachen im Verhaltnis 2:1 (d.h. 2 m?
Fassaden- bzw. Dachbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von B&umen im
Verhaltnis 1:200 (d.h. Pflanzung eines heimischen, standortgerechten Laubbaumes mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, je angefangene 200 m?
GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird.

(§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

2.2 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der als HochstmaRe festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen

durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhduser oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen um bis
zu 3,0 m zugelassen werden.

(§ 16 (6) BauNVO)

ZEICHENERKLARUNG

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzZV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.v.m. textl. Festsetzung 1.2 bis 1.4)

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.v.m. textl. Festsetzungen 1.1 bis 1.4)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 Abs. 1 BauNvO)

08 Grundflachenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVvO)

OK = 12.0 m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafl in Metern iber Gelande (§ 18 BauNvO)

OK = Oberkante

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

N Ein- und Ausfahrt

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

® o o Umgrenzung von Fl&dchen mit Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die
® e o FErhaltung von Baumen und Strduchern (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

O

©0000g  Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Bepflanzung

ooood (§9Abs.1Nr.25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—_e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, und Abgrenzung des

MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO )

*L* Bemallung von Festsetzungen in Metern

Planunterlage

———o— Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

—-—-—-= Flurgrenzen

14

%7 Flurstlicksnummern

7//——! vorhandene Bebauung

Grenze eines anschliefenden Bebauungsplanes

3.

3.

4,

4.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

1 Die nordliche Geltungsbereichsgrenze ist zugleich Straenbegrenzungslinie.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB)

1 Der auf der Flache mit Bindungen zur Bepflanzung und zur Erhaltung vorhandene Bestand an Baumen und
hochwachsenden Strduchern ist zu erhalten und durch Neupflanzungen mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzen in der Form zu erganzen, dass ein durchgangig dichter Gehdlzstreifen als Sichtschutz fir die
angrenzenden Wohnnutzungen erhalten bleibt bzw. entwickelt wird.

(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

4.2 Die Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung sind als Rasen- oder Pflanzflachen gartnerisch anzulegen. Der

Pflanzstreifen kann fiir die Anlage von Gebaudezugangen auf einer Breite von jeweils bis zu 3,0 m
unterbrochen werden.

(§9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

4.3 Oberirdische Stellplatzanlagen mit 20 und mehr Stellpldtzen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern.

A

Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, in einer mindestens 4,0 m? grof3en
Baumscheibe in einem gleichmafRigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

AuBerkrafttreten bisher geltender Bebauungspldne

Im  Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten samtliche bauplanungsrechtlichen und
baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans 25.01.00 - Torneiweg -, festgesetzt durch Satzung
vom 04.06.1994 (in Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 20.01.1967), und des Bebauungsplanes
25.01.01 - Torneiweg / Glashiittenweg (1. Anderung) -, festgesetzt durch Satzung vom 29.01.1998 (in Kraft
getreten durch Bekanntmachung vom 20.10.1998), auler Kraft.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn
von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst durchzufiuhren; das zustandige
Amt fir Katastrophenschutz ist friihzeitig zu informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.
Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die zustandige Untere
Bodenschutzbehdérde ist frihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu
dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgeméafle Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu
gewahrleisten.

ANLAGEN (zu den textlichen Festsetzungen 1.2 bis 1.4)

Liibecker Sortimentsliste vom 24.02.2011

Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Schuhe

Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

Bicher

Schreibwaren (Fachhandel)

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Musikinstrumente

Hausrat

Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

GroRelektro (Weilke Ware: Waschmaschinen etc.)

Beleuchtung

Computer, Telekommunikation

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

Fahrrader (inkl. Zubehor)

Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

Lebensmittel (inkl. Getréanke, Reformwaren, Bio-Artikel)

Drogerieartikel (Koérperpflege, Reinigungsmittel) / Parfimerieartikel / Friseurartikel
Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel
Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Anlage 3: Liste nichtzentrenrelevante Sortimente

Mébel (inkl. Matratzen)

Antiquitaten (Mobel)

Sportgrol3gerate

Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)
Farben, Lacke

Tapeten

Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial
Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

Sanitarwaren

Werkzeuge, Eisenwaren

Kfz-Zubehor

Blromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)

Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefafie)
Babybedarf (Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Burgermeisters der Hansestadt Liibeck vom 22.02.2010. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Libecker Stadtzeitung am 02.03.2010 erfolgt.

Die nach § 13 a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / der Bekanntmachung
der Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a (3) BauGB sowie im
Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2)
BauGB gegeben.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a (3) BauGB
ist vom 08.04.2011 bis einschlieRlich 21.04.2011 durchgefiihrt worden.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde nach § 13 a (2) Nr. 1i.V.m. § 13
(2) Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Bauausschuss hat am 31.10.2011 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 16.11.2011 bis zum 16.12.2011 nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 08.11.2011 in
der LUbecker Stadtzeitung ortstiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am
15.11.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Libeck, den 08.03.2012

Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtentwicklung

Im Auftrag Im Auftrag
gez. Boden gez. Schroder
L.S. Franz-Peter Boden Karsten Schréder
Bausenator Bereichsleiter

7. Der katasteramtliche Bestand am 31.01.2012 sowie die geo-
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Liibeck, den 05.03.2012

gez. Weber

L. S. Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Schleswig - Holstein

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 23.02.2012
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Biirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 23.02.2012 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Libeck, den 08.03.2012

Hansestadt Libeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

gez. Schroder

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

10. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Libeck, den 13.03.2012

gez. Saxe

L.S. Bernd Saxe
Der Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Service-
zeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 20.03.2012 ortslblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 21.03.2012 in Kraft getreten.

Libeck, den 20.03.2012

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

gez. Schroder

L.S. Karsten Schréder
Bereichsleiter

Aufgrund § 10 (1) BauGB sowie nach § 92 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt
Libeck vom 23.02.2012 die Satzung uber den Bebauungsplan 25.01.03 - Torneiweg / Glashlttenweg -, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 25.01.03

TORNEIWEG / GLASHUTTENWEG
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Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung




