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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

Teil B

Text zum Bebauungsplan 24.52.02 - Dornbreite/Johannes-Baltzer-Platz -

Planungsrechtliche Festsétzungen

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen nach § & (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1(6) BauNVO).

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren Fliche
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Einfriedigungen, Sichtschutz-und
Terrassentrennwénde (§ 14 (1) BauNVO).

Stellpldtze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldachen
zuldssig. Auf der westlichen GSt-Fldche sind nur offene, nicht {iberdachte
Stellpldtze zuldssig (§ 12 (6) BauNVO).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Auf dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flichen fir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ist
die vorhandene Feuchtgebietsvegetation zu sichern, die Erlen- und
Weidengebiische zu erhalten und die Feuchtgriinlandfliche extensiv zu
pflegen. Die schiitzenwerten Vegetationsfldchen sind gegeniiber der
Wohnbaufldche durch eine Abgrenzung z. B. in Form eines nicht
entwdssernden Grabens, abzuschirmen. Das Niederschlagswasser der
Dachentwdsserung aus dem Baugebiet soll u. a. auf den Flidchen verrieselt
werden. Stdrende Eingriffe und Verdnderungen der Feuchtgebietsvegetation
sind unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umweltemwu'kungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fiir das gesamte WA-Gebiet sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Nach
der vorliegenden Imm1551onsberechnung (s. Anlage 2 zur Begrundung) wird

Einhaltung des zuldssigen ndchtlichen Richtwertes sind schallgeddmpfte
Liftungseinrichtungen oder andere Maflnahmen (z. B. Kippbegrenzer an den
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Fenstern) gemdR den Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen, damit ein
bewdhrtes Schallddmm-MaRB von min. 25 dB eingehalten wird.

5. Flichen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und.
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

5.1 Auf der Fliche mit Festsetzungen fiir eine Anpflanzung zwischen der\
Straflenbegrenzungslinie und der strafenseitigen Baugrenze sind dem
jeweiligen Hauseingédngen zugeordnet, mind. jedoch & kleinkronige
heimische Laubbdume zu pfanzen und dauernd zu unterhalten.

5.2 Auf den Fldachen mit Festsetzungen fiir eine Anpflanzung an der
Ostlichen GGa/GSt-Fliche sind heimische Striucher und kleinkronige
B&ume in einem artgerechten Abstand zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

6. Zuldssige Grundfldchenzahl

In dem WA-Gebiet darf die max. zuldssige GRZ von 0,28 durch die in § 19 (4)
Satz | BauNVO aufgefiihrten Anlagen auf eine max. zuldssige
Gesamtgrundflidchenzahl von 0,5 erhéht werden. (§ 19 (4) BauNVO.

7. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der westlichen GSt-Flidche wird auf max. 13,30 m iiber NN
festgesetzt.

II. Baugestalterische Festsetzungen
(5 9 (4) BauGB, 82 (1) LBO vom 24.02.33 (GVOBL.Schl -H., Nr. 5, S. 86)

1. Décher

- -Das Dach des Hauptgebiudes ist als Satteldach mit einer Neigung von
max, 30 ° zu erstellen. Sie sind als geschuppte D&cher in den Farben
rot bis rotbraun (RAL 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8003, 8004,
8008, 8012, 8015, 8016, 802#) zu erstellen.

2. AuBenwinde

- Als Material fiir die AuBenwénde ist rotes bis rotbraunes Mauerwerk
(RAL 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8003, 8004, 8007, 8008, 8012,
8015, 8016, 8024) zu verwenden.

Die AuBenwénde kdnnen auch glatt verputzt werden. Strukturputze
wie z. B. Kellen-, Kratz- und Spritzputze sind unzuléssig.
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3. Sichtschutz

Sichtschutzwénde und Terrassentrennwénde diirfen nur mit einer max. Lange
von 2,50 m und einer max. Héhe von 2,00 m ausgefiihrt werden. Sie sind als
Mauerwerk oder in Holzkonstruktion auszufiihren.

b, AuBenanlagen

Die Stellplatz- und Wegfldchen sind in wasserdurchléssiger Form
auszubilden.
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