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Begrindung

(§ 9 (6) BBauG)

zum Bebauungsplan 24.52 -00- Dornbreite/
Johannes~Baltzer-Platz

Der Bebauungsplan ist gem. § 8 (2) BBauG aus dem am
16, 12. 1865 von der Blrgerschaft beschlossenen und am
15, 7. 1966 durch den Minister flr Arbeit, Sozilales
und Vertriebene genehmigten Fldchennutzungsplan sowie
aus einer fnderung des Flédchennutzungsplanes fir den
Bereich dieses Bebauungsplanes entwickelt worden.

Rechtsgrundlagen
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Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. 6. 1960 (BGBL. I, S. 341)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVQ) vom 26, 11. 1968 (BGBlL. I, S. 1237 und BGBL.
I 1969, S. 11) .

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO) vom 19.
1. 1965 (BGBL. III, 213-1-3)

Landesbavordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 9. 2. .1967 (GVOBl. S. 51) .

Gesetz Uber die baugestalterischen Festsetzungen vom
10. 4. 1969 (GVOBl. S. 59 in Verbindung mit § 1 der
ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbauge-
setzes vom 9. 12. 1960 (GVOBl. Schl.-H. S. 198)
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Plangebilet
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Der ré&umliche Geltungsbereich liegtvim Stadttell Libeck-

St. Lorenz-Nord, Gemarkung Krempelsdorf, Flur 2, T und 5,
ostlich der Strafle Elsterweide, westlich der Eckhorster
.Strafe, siidlich des Landgrabens, ndrdlich der StraBe
Dornbreite. : :

. Er erfaBt die naohstehend aufgefihrten Grundstucke:

Elsterweide 1 bis 31 und 2 bis 16,
Auf der Reihe 1 bis 17 und 2 bis 30,

 Am Grenzwall 1 bis 25 und 2 bis 32,

_Eckhorster StraBe 1 bis 13, S
Dornbreite 7 bis 71 und 22 bis T4,
Binnenland 1 bis 27 und 2 bis 10,
Schauenburger Weg 1 bis 25 und 2 bis 26,
Moristeig 1 bis 7 a und 2 bis 20,

~

LineburgstraBe 1 bis 15 und 2 bis 16,
Am_Landgraben 1 bis 19, _
Stadtgiterweg 1 bis 15 und 2 bis 26



und die Flurstiicke 30/1, 713/69, 40/2 tlw., 36/1 689/29,

922/31, 2h/1, 353/31, 352/31, 139/>1 der Flur 4,
51/5 tlw., 88/17, 87/49, b5, 112/4%, 115/&4, 116/44 der

‘Flur 2, 25/2 tlw., 8/133, 8/84, 116/9, 8/113, 8/211 tlw.

und 8/206 tlw. der Flur 5

sowle alle StraBenflichen.

Stddtebauliche Mthahmen
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‘An allen StraBen im Geltungsbereich befindet sich eingeschos-

sige Bebauung in offener Bauwelse. Der Uberwiegende Teil der
vorhandenen Bebauung entstand in der Zeilt zw1schen den belden
Weltkriegen als Kleinsiedlungen mit Wirtschaftsgirten und
Stdllen fﬁr'Vleintierhaltung. Der Bereich gehOrt zur Siedlung.
Dornbreite, die im Fldchennutzungsplan als Kleinsledlungsgeblet
ausgewlesen ist. Am Stadtgliterweg stehen 6 Baracken mit 18
Wohnungen. Bisher unbebaut geblieben sind einige Flichen
zwilschen der StrafBe am Landgraben und dem Landgrabc&, sie wer-
den als Weideland genutzt und sind als Flichen flr die Land-
wirtschaft im Fldchennutzungsplan dargestellt. Eine Teilfléd-
che 1st als Bolzplatz hergerichtet. Auch der Johannes-Baltzer-
Platz ist z. Zt. unbebaut, hier standen Wohnbaracken . flr Aus-
gebombte und Obdachlose. Die Wohnbaracken sind gerdumt und
abgebrochen worden.

Auf den Grundstlicken Dornbreite 7, 7a und 9, im Flidchennutzungs-
‘plan als Flidchen flr die Landwirtschaft ausgewlesen, befinden

sich Gartenbaubetriebe. Die Fldchen sldlich dieser Betriebe
sind im F“acbonnutzungspldn als Griinanlagen (Volvspark) darge-
stellt, sie werden z. Zt. als Weideland genutzt. Uber die
StraBen Dornbreite, Am Stadtrand und Kurzer Weg ist das Sied-
lungsgebiet Dornbreite an das Hauptverkehrsnetz (Krempelsdor-
fer Allee) angeschlossen. .
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Im Geltungsbereich bestehen keine rechtoverblndlvcnen stéddte-
baulichen Pléne.
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‘Der Debauungsplan wird aufgestellt, um Baugeléﬁde fUr den

Wohnungshau zu schaffen. Er soll die stddtebauliche Ordnung
de” bereits hebauten Telles des Geltungsbereichs verbessern
und die Rechtsgrundlage fir die ErschlieBung und Bebauung
der bisher unbebauten Flédchen bilden. :
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Hierzu werden die flr die verkehrs- und versorgungstech-
ische Erschliefung erforderlichen Flidchen sowie Art und
MaB8 der baulichen Nutzung festgesetzt.

Planinhalt

P el e
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Fir den mit Einfamilienh&usern bebauter Tell des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes ist die Erhaltung des bauli-
chen Bestandes vorgesehen.

Da in diesem Gebiet die Kleintierhaltung weitgehend aufgege-
ben worden ist, die Girten in Zier- und Wohngirten umgestal-
tet und die Hauser durch An- und Ausbauvten und Modernisile-
rungsmalinahmen veridndert werden, ist dieses Gebiet nicht mehr
als Kleinsiedlungsgebilet anzusehen. Es soll als Reines Wohn-
gebiet festgesetzt werden. Durch Festsetzung von uUberbaubaren

Ilédchen mittels Baugrenzen auf den riickwédrtigen Grundsticxstel-
len der bebauten Grundsticke soll eine Verdichtung der Bebauung

gefordert und geordnet werden. Bel vielen Eckgrundstlicken ist
bereits eine Grundsticksteilung und eine Bebauung mit einem °
zwelten Einfamilienhaus erfolgt. '

Die mit Wohnbaracken fir ca. 30 WE bestellten Fldchen am
Stadtgliterweg sollen einer intensiveren Wohnnutzung zugefihrt
werden.

Flir weitere bisher unbebauten Flichen ist eine zeitgemiBe
Bebauung in stéddtebaulich differenzierter Gliederung vorge-
sehen. Die Fl&dchen werden als Reines bzw. Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt (Johannes-Baltzer-Platz, Grundstlicke Dorn-
breite 7 -~ T7a sowle Tellfldchen ndrdlich der Strafe Am Land-
graben). Am Landgraben ist eine 6ffentliche Grinanlage mit
-Wanderweg und Spielplatz geplant. Der hiler vorhandene Bolz-

platz soll erhalten bleiben und wird in.die Grinanlage mlt
einbezogen. : : ;

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung des Fléchen-
nutzungsplanes werden grdfere Flichen siidlich der Dornbreite
als Grinanlagen mit Erholungs- . und Soortflachen sowle Splel-
und Tummelplatzepfeotgesetzt. :

Ein Grundstiick fiir den Gemeinbedarf von ca. 1,5 ha wird flr
den Bau einer Grundschule an der Dornbreite vorgesehen.

Die vorhandenen Strallen im Geltungsbereich sollen durch Ver-
breiterung und endgliltigen Ausbau den heutigen Verkehrsbedin-
gungen angepallt werden. Die StraBen werden entsprechend den
Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafen (RAST Q + L) aus -
gebaut werden. StrafBen, deren Verbreiterung und Ausba

wegen der vorhandenen Bebauung erhebliche Schwierigkeiten
machen wiirden, sollen vom Ordnungsamt der Hansestadt Libeck
zu EinbahnstraBen erkliart werden.

i
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Stddtebauliche Vergleichswerte
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Bruttofliche des Geltuhgsbereiches
Nettobaufliche bebaut.ca. 20,20 ha
unbebaut ca. 4,10 ha

. .insges.
Verkehrsflidchen _ ca.
StraBen | ca. 3,74 ha
Parkflidchen ca. 0,53 ha
Anzahl der
Parkplétze ca. 320

Grin~ und Freiflidchen, Tummel- und Spilelpldtze
Gemeinbedarfsflidche (Schule) :

Wohnungen und Einwohner im Geltungsbereich

Wt s st e e i ETD tan g S m e sdn Em S G e see e e e e et WSE M beh WAoo AEe R ket eva e ER aam Ao e A AT e e e

Anzahl der WE in Pamilienhiusern

39,32 ha

24,30 ha

4,27 ha

9,25 ha
1,50 ha

ca. 285
ca. 350

Anzahl der WE in Wohnbaracken

- Geplant

- s mow e oo

Wohneinheiten in Einfamilienhiusern durch
Verdichtung der vorhandenen Bebauung

- WE in Wohnbauten am Landgraben
-WE am Johannes-Baltzer-Platz
" WE an der Dornbreéite

Durch Abbruch der Baracken und Gadrtnerhduser
entfallen

insges.
. WE 1Insges.

®
R

Einwohner Je WE ca. 2 = 670 x 3 = rd. 2.000

insges. 315

ca. 150
ca. 46
ca. 85
ca. 75
256
. ca. 35
ca. . 321
636
Einwohner
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Die Bereitstellung des fir die Nutzung zu offentlichen
Zwecken festgesetzten, in Privathand befindlichen Ge-
lindes soll mdglichst durch freihdndigen Erwerb erfol--
gen. Andernfalls kann eine Grundstlicksumlegung, hilfs-
welse die Entelignung durchgefinrt werden. Falls erfor-
derlich, kdnnen auch Grenzregelungen vorgenommen werden.
Der Bebauungsplan sieht, falls kein freihindiger Erwerb
W@glich ist, im wesentlichen folgende MaBnahmen vor:

Umleguno genm. §§ 45 £f. BBauG, hilfsweise Entelgnung
gem. §§ 85 rf. BBauG flr die Grundstiicke Gemarkung
Krempelsdorf, Flur 2, Flurstlicke 127/43, 112/44, L5,
g7/46, 88/4%7, 48/4, 48/6, 48/7, 51/1, 51/2, Flur 4, .
Flurstiick 36/1,

Flur 5; Flurstlicke 8/129, 9/65, 9/80, 9/81, 9/85.

Grenzregelung gem. 8§ 80 f£f. BBaug, hilfsweise Entelgpunv
gem. §§ 85 rr. BBauG fiur die Gfundstucke Gemarkung
Krempelsdorf, Flur 4, PFlurstiicke 25/1, 25/20, 259/30,
30/11, »0/12, 159/51 31/4 33/6, 60/373 69/39-

Ln601gnung bzw. Bcsbhrankung -des Erbbaurechtes gem.

§§ 85 rf. BBaul. fir die Grundstiicke Gemarkung Krempels-

dorf, Flur 4, Flurstlicke 25/31, 26/9, 26/10, 26/11 137 /30,

30/169 30/18, 167/21, 176/31, 177/31, 178/31, 179 /)l 180/)1,
181 /31, 189/31, 207/}1, 220/}1, 221/31, 222/31, 22%/31, :

224/51, 007/31, 228/31, 238/31, 364/51, 635/31, 636/31,
627/31, 638/31, 639/31, 640/31, O4L/31, 64T7/31, T729/31,

7)0/31 731/31, 732/29, T733/29, 920/31, 921/31, 923/31,

924 /31, 925/31, 926/31, 927/31, 31/5 , 31/7 , »1/11, 31/9,
31/15, 31/15, 31/19, 31/21, 31/24, 31/26, 31/28,
31/32, 69/4%0,

Flur 5, Flurstiicke 8/206 tlw_, §/211 tlw. 65 /9, 77/9

78/9, 103/9, 111/9, 112/9, 9/b, 9/16, O/18 9/25, 9/25,

9/26, 9/27, 9/28, 9/29, 9/30 "9/31, O/47, 9/T1, 9/TH4,

2%25 5/91, 9/92, 9/93, 9/95, 9/103, 9/120, 9/121, 9/122,
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Im Geltungsbhereich sind teilwelse Entwasoewungslcwtungeﬁ

im Mischsystem vorhanden. Diese Leitungen entsprechen den
heutigen Anforderungen nicht mehr; sie sollen durch Schmutz-
wasser- und Regenwasserleitungen (Trennsystem) ersetzt wer-
den. FUr Baugebiete, die bisher nicht an das stiddtische Ent-
wasserungsnetz angeschlossen waren, isit der AnschluB geplant.
Im Norden des Geltungsbereiches am Landgraben soll evn Reﬂep-
waoserrucknaltebecken gebaut wenden.



Die Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitdt und Telefon
ist, sowelt noch nicht geschehen, vorgesechen. Ferner sind
mehrere Trafostationen vorgesehen, um auch den steigenden
Bedarf an Elektrizitidt decken zu kdnnen.

Kommunale FolgemafBnahmen -

e

An der StralBe Dornbreite ist der Neubau einer Schule ge-
plant. Der Einzugsbereich dieser Schule wird Uber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes hinausreichen.

Ubersﬁhl%glich ermittelte Kosten, dié voraussichtlich
der Gemeinde im GeWtungoberelo des Bebauungsplanes
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ntstehen.
'a) Grunderwerb - DM 660,000, ~~
b) Ausbau vorhandener Strafen DM 2.130.000, -~
¢) Ableitung von Abwasser DM 2.070.000, ~~
d) VWasserverscrgung DM 43,000, ~- _ ,
e) Energieversorgung - DM | .522.0005«w _ e
) sonstige Kosten DM 5.750.000, |

insgesamt DM . 11.175.000,~-
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Die im Text flr die Bauten der Grundstucle Dornbreite 7

und 7 a aufgefiihrten Festsetzungen sind mit dem BebauungS«
vorschlag des Architekten bzw. Bautrigers dieser Grund-
stlicke abgestimmt. |

Lubeck den 25. Oktober 1973 Der Senat der hansestaéi }uba 3%
‘ glamurWﬁamt




