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xtliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
In dem Plangeltungsbereich sind Ausnahmen nach § 4 Abs.3, Ziffer 4 und 5 BauNVO nicht zulassig

MaR der baulichen Nutzung
Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

In dem allgemeinem Wohngebiet WA-2 wird als Hochstgrenze eine Gebaudehdhe von 24 m GNN
festgesetzt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

In der Flache WA1 sind bei Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes Gebaude langer als 50 m
zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO).

AulRerhalb der Baugrenzen sind Gerate-/Fahrradschuppen bis 50 m? Grundflache zulassig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen
In dem allgemeinem Wohngebiet WA-2 dirfen max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude errichtet
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Flachen mit Festsetzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA-1 ist pro angefangene 500 m? ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA-1 sind die Dachflachen mit einer extensiven Dachbegriinung
(Substratstarke mind. 8 cm) zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Firstreiter und Dachverglasungen
sind zulassig.

SchallschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB, DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau")

In den, in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sind an den Aufienbauteilen SchallschutzmaRnahmen geman DIN
4109, Larmpegelbereich Ill, vorzunehmen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Flachen durfen nur wie folgt genutzt werden:

- durch die Anlieger fur Rad- und FuRgangerverkehr

- durch die Versorgungstrager und die Entsorgungsbetriebe der Hansestadt Libeck fir die Verlegung
und Entstandhaltung von Leitungen

Festsetzungen liber die Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 92 Abs. 1 LBO vom 11. 07. 1994 (GVOBI: Schl.-H. S. 321)

Dacher
In dem allgemeinen Wohngebiet WA-1 sind flr Hauptgebaude nur Satteldacher und versetzte
Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 27° zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA-2 sind Satteldacher, Walmdacher sowie Krippelwalmdacher mit
einer Dachneigung von 30° bis 50° zuldssig. Mansarddacher sind mit einer Dachneigung von 60° bis
75° im unteren Dachteil und 20° bis 30° im oberen Dachteil zulassig.

In dem allgemeinem Wohngebiet WA-2 sind Dacheindeckung nur mit Pfannen mit rétlichen,
rotbraunen und anthrazitfarbenen Farbténen vorzunehmen. Glanzende Pfannen sind nicht zulassig.
Auf die Festsetzung der Dachbegriinung im allgemeinem Wohngebiet WA-1 wird verwiesen.

Fassaden

In dem Plangeltungsbereich sind AuRenwande der Hauptgebaude in Sichtmauerwerk in rétlichen und
rotbraunen Farbténen auszufihren. Materialien aus Holz, Putz im Anstrich oder Metall in matten und
gedeckten Ténen sind nur bis zu einem Fassadenflachenanteil von 30 % zugelassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Libeck vom 15.11.2005. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Libecker
Stadtzeitung am 23.11.2004 erfolgt.

2. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange werden nach § 4 Abs. 1 BauGB und dem Schreiben vom
29.08.2005 zur frihzeitigen Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S.1 BauGB
ist vom 20.09.2005 bis einschlieflich 05.10.2005 durchgefiihrt worden.

4. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.01.2006 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Bauausschuss hatam 15.05.2006 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 31.05.2006 bis zum 30.06.2006 wahrend der Dienststunden
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,da® Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am  23.05.2006 in der
Lubecker Stadtzeitung ortsublich bekanntgemacht worden.

Llbeck, den 28.03.2007

Hansestadt Libeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

Im Auftrag Im Auftrag
gez. Boden gez. Schnabel
L.S. Franz-Peter Boden Herbert Schnabel

Bausenator

7. Der katasteramtlich Bestand am  06.02.2007 sowie die geo-
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Libeck, den 02.03.2007

gez. Schell

L. S. Katasteramt

8. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 28.09.2006 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Biirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)am 28.09.2006 als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde durch  (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Libeck, den 28.03.2007

Hansestadt Llbeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

gez. Schnabel
L.S. Herbert Schnabel

10. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

Liibeck, den 14.04.2007

gez. Saxe
L.S. Der Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Blrgerschaft sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 24.04.2007  ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein-
schlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Mdoglichkeit Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und auf
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 25.04.2007 in Kraft getreten.

Lubeck, den 25.04.2007

Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag

gez. Schnabel
L.S. Herbert Schnabel

ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaR der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1Nr.1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1Nr.1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1Nr.2 BauGB §§22 bis 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

a abweichende Bauweise

e Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung sowie fiir Ablagerungen
(89 Abs.1Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen

@ Zweckbestimmung:
Abwasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Sonstige Planzeichen

E:-] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB)

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (G + F + L)

-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO )

DIN-Normen und andere technische Regelwerke, auf die in der
Planzeichnung und im Text des Bebauungsplanes Bezug genommen
wird, liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen, in
denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann
(Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und
Bauordnung, Muhlendamm 22 in 23552 Libeck), zur Einsicht bereit.

Planzeichen ohne Normcharakter

00— Flurstlicksgrenzen (vorhanden)
72 Flurstiicksnummern
1

vorhandene Bebauung

kuinftig entfallende Bebauung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung der Burgerschaft der Hansestadt Libeck vom 28.09.2006 die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 24.51.02 - Krempelsdorf / Hofwiesen, Kurzer Weg fiir das Gebiet nordlich der vorhandenen Bebauung
an der StralRe Kurzer Weg, 6stlich und sudlich der Parkanlage Herrenwiese/Rumohrhof sowie westlich der Wohnbebauung
an der Dornbreite und an der StraRe Kurzer Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

BEBAUUNGSPLAN

NR. 24.51.02

KREMPELSDORF / HOFWIESEN,

KURZER WEG

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung

BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
PROKOM KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH

27.02.2006 Fr./Vo.
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