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Mindestbreite der Baugrundstlicke

SATZUNG DER HANSESTAbT LUBECK
TEIL B |
Text zum Bebauungsplan 24.05.00 - Friedhofsallee/Karpfenbruch
Planungsrechtliche Festsetzungen"
Art der baulichen Nutzung
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.:
(§ 1 (6) BauNVvO)
Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
In den allgemeinen Wohngebieten WAl, WAZ und WA3 sind je Wohngeb&ude

max. 2 Wohnungen zul&ssig.
(5§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WAL, WA2 und WA3 wird eine
Grundstiicksbreite von min. 6,00 m festgesetzt.
(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die Firsthohe wird fiir die zwingend dreigeschossig festgesetzte Bebauung™
auf max. 15,00 m, fiir die zwingend viergeschossig festgesetzte Bebauung
auf max. 17,60 m festgesetzt. Die Traufhdhe wird fiir die zwingend
dreigeschossig festgesetzte Bebauung auf max. 11,30 m, fiir die zwingend
viergeschossig festgesetzte Bebauung auf max. 12,60 m festgesetzt. Die
festgesetzten max. First-und TraufhShen be21ehen sich auf die mittlere
Hohenlage des zugehongen StraBenabschnittes (StraBenachse). Ausnahmen
hiervon kdnnen im Einzelfall fiir die Blcke C und D gestattet werden, wenn
die Anpassung an das Geldnde versetzte Geschosse erforderlich macht und
die Einfiigung in die Nachbarbebauung dadurch nicht gestort wird.

Die max. zuldssige TraufhShe auf den als zwingend IlI-geschossig
ausgewiesenen Baufldchen darf bei zuriickversetzten
Dachgeschossen/Staffelgeschossen um das aus dem Riicksprung und der
Dachneigung resultierende MaR {iberschritten werden. :
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Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO auflerhalb der tiberbaubaren Fléche
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind genehmigungsireie
Gartenh&uschen, Einfriedigungen und Terrassentrennwénde.

(§ 14 (1) BauNVvO)

Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auer im WAL-Gebiet nur innerhalb der in der

Planzeichnung hierfiir festgesetzten Fldchen zuldssig.
(§ 12 (6)BauNVO)

In dem WAl-Gebiet sind Stellplitze oder Garagen innerhalb der
tiberbaubaren Flidche zuldssig. AuBerdem sind im WAl-Gebiet im
Vorgartenbereich {iberdachte Stellpldtze zuldssig.

(§ 12 (6) BauNVO)

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die StraBe 618 wird als Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich gem. § 42 Abs. 4 a StVO festgesetzt und ist
entsprechend zu gestalten.

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen bwz. mit Bindung fiir Bepflanzung und deren
Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

In dem festgesetzten Parkstreifen parallel zur PlanstraBe 617 ist fiir je 4
Parkpldtze ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
B&dumen und Strduchern sind mit heimischen Laubgehdlzen und Laubbdumen
in einem artgerechten Pflanzabstand zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten.

An den Zufahrten zu den ebenerdigen GGa/GSt Anlagen sind in einem

Abstand von max. 5 m von der StraBenverkehrsfldche je 2 heimische
Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Auf dem Wendeplatz der Planstrafle 617 sind in einem Abstand von max.
10 m als Randbepflanzung heimische Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Die Bepflanzung auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Stréduchern ist dauernd zu unterhalten. Bei notwendigen Neuanpflanzungen
sind Pflanzungen mit Gehdlzen entsprechend dem Bestand vorzunehmen.

An den festgesetzten Sffentlichen Verkehrsfldchen (Wege) in der Breite von
4,00 m und dem festgesetzten (privaten) Gehrecht zugunsten der Anlieger
entlang der &stlichen Bebauungsplangrenze in der Breite von 2,00 m sind auf
den im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen in einem Abstand von max.
20,00 m untereinander und einem Abstand von max. 5,00 m von diesen
Wegefldchen auf den privaten Grundstiicksfldchen einseitig einheimische,
groBkronige Laubbdume zu pflanzen.
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Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschofifuBbodens der 3- bis 4-geschossigen Bebauung
darf nicht mehr als 1,20 m liber der mittleren Hohenlage des zZugehdrigen
StraBenabschnitts (StraBenachse) liegen. :

Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens darf in den WAL - WA3-Gebieten
im Mittel nicht mehr als 0,6 m iiber der zugeordneten ErschlieBungsanlage

(StraBen- bzw. Wegeachse) liegen. Zugeordnete ErschlieBungsanlage fiir die
WAZ- und WA3-Gebiete ist dabei die StraBe 617.

Die Hohenlage der GSt-Anlagen zwischen den Blécken A und B bzw. B und C
darf max. 0,20 m iiber der Héhenlage der zugeordneten
StraBenverkehrsfldche liegen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 (2) BauNVO)

Von den festgesetzten Baulinien auf den als zwingend viergeschossig
festgesetzten Flidchen kann an den Eckpunkten in einer Breite von max. 2 m
abgewichen werden.

Zulassige Grundfldchenzahl

In den zwingend 3- und 4-geschossig ausgewiesenen WA-Gebieten darf die
max. zuldssige GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO aufgefiihrten
Anlagen auf eine max. zuldssige Grundfldchenzahl von 0,45 erhSht werden
(§ 19 (4) BauNVvO).

Baugestalterische Festsetzungen

(§ 9 (#) BauGB, § 82 Landesbauordnung fiir Schl.-Holst. (LBO) vom
24.02.1983 (GVOBI. Schi.-Holst., Nr. 15 S. 86)

Déacher

Die Dachneigung fiir alle Dacher - aufler im WAl-Gebiet - wird auf min. 25°
und max. 35° festgesetzt.

Die Dachneigung im WAl-Gebiet wird auf max. 45° festgesetzt.

Die geneigten Dicher sind als pfannengedeckte Déicher in den Farben rot bis
rotbraun (RAL 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8003, 8004, 8008, 3012,
8015, 8016, 8024) zu erstellen.

Fiir die jeweiligen Hausgruppen sind einheitliche Materialien und Farben fiir
die Dacheindeckung zu verwenden.

AuBBenwinde

Als Material fiir die AuBenwinde ist rotes bis braunrotes (RAL 3005, 3007,
3009, 3011, 3016, 8003, 8007, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024) oder weiBes bis
hellgraues Mauerwerk zu verwenden. Die AuBenwinde kénnen auch glatt
verputzt oder mit weier bis hellgrauer (RAL 1013, 1015, 7035, 9001, 9002)
Farbe gestrichen werden.
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Strukturputze wie z.B. Kellen-, Kratz- und Spritzputze sind unzuldssig.

Andere Materialien sind bis zu 30 % der Fassadenfldche - ausschliefllich der
Fenster- und Tiréffnungen - zuldssig, wenn sie zur Betonung einzelner
Bauteile dienen.

In den Gebieten mit geschlossener Bauweise sind fiir die jeweiligén
Hausgruppen einheitliche Materialien zu verwenden.

Gemeinschaftsgaragenanlage

Die Gemeinschaftsgaragen- bzw. Stellplatzanlagen sind im Material
einheitlich auszubilden. '

Die ebenerdigen Gemeinschaftsgaragen zugunsten Block D, WAZ und wA3
kdnnen auch als offene, liberdachte Stellplatzanlage mit geneigtem Dach .
ausgebildet werden. Die Stellplatzanlage ist dann durch Mauern oder eine
geschlossene Holzkonstruktion zu den Nachbargrundstiicken und zu der
Verkehrsfldche hin einzufassen mit einer Mindesthdhe von 1,80 m.
Betonfertiggaragen sind in diesem Bereich unzuléssig.

AuBenanlagen

Zuldssige Materialien fiir die Befestigungn von Zufahrten, Stellplatzfldchen,
Zugdngen, Terrassen und sonstigen befestigten Fldchen sind: kleinteilige
Betonsteine, Ziegelsteine, Natursteine, Rasengittersteine und
wassergebundene Decken. Die Oberfldchenbefestigung ist - insbesondere bei
den Stellplatzfldchen - wasserdurchlédssig auszubilden.

Sichtschutzwénde sind in einer Lange von max. 2,5 m und einer HShe von
max. 2,0 m zul&ssig und aus Holz oder im gleichen Material wie die
AuBenwdnde des zugeordneten Hauptgebdudes auszubilden.

Libeck, den 18.02.1991
61 - Stadtplanungsamt

Fe/Ru/br/sa

Der Senat der Hansestadt Libeck
Stadtplanungsamt
In Vertretung

D -Ing. Zahn

Im Auftrag) >





