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BEGRUNDUNG
(§ 9 (8) BauGB)

zum Bebauungsplan 24.04.02 — Flintenbreite / Paul-Gerhardt-Str.
Diese Begriindung enthalt den Umweltbericht gemaR § 2a BauGB.

Teil1 Begriindung

Teil 2 Umweltbericht

Anhang: a) Verkleinerung B-Plan
b) griinordnerischer Fachbeitrag
c) Verkleinerung Fachbeitragsplan

Vorhabentrager:

Firmengruppe Schutt
Wisbystralle 2
23558 Libeck

Begriindung:
Bereich 5.610.3/ky

Umweltbericht:

- Prokom GmbH
Elisabeth-Haseloff Str.1
23564 Liubeck
in Zusammenarbeit mit Bereich 5.610.3/ky
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Teil 1 - Begriindung

1. Stéddtebauliche Vergleichswerte

1.1. Flachenwerte

Geltungsbereich ca. 5,7 ha
davon Allgemeines Wohngebiet ca. 2,8 ha
davon Grunflachen privat ca. 1,7 ha
davon Grunflachen (&ffentlich) ca. 1,1 ha
davon Wasserflachen ca. 0,03 ha

1.2. Wohneinheiten

Bestand Neu
in Mehrfamilienhdusern 4 8
in Reihenh&ausern 14 55
in Doppelhdusern 12 -
Wohnungen gesamt 30 63
Wohnungen Bestand + Neu: 93
1.3. Stellplatze / Parkplitze
| Stellplatze / Garagen / Parkplétze | ca | 115 |
1.4. Einwohner
@sétzliche Einwohner (3,5 E/WE) | ca | 220

2. Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich liegt im Stadtteil St. Lorenz-Nord, Gemarkung Krem-
pelsdorf, begrenzt durch den Landgraben, das nordostlich angrenzende Kieingarten-
gelande, die Paul-Gerhardt-Schule, die Einfamilienhausgrundstiicke der Possehl-
Siedlung sowie die slidwestlich angrenzende Kleingartenanlage.

Er umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Libeck-Krempelsdorf:
Flur 1 47/85, 46, 64/11 tiw., 63/9 tiw., 50/40, 117, 65 bis 132

3. Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1. Bisherige Entwickiung und Nutzung

Bis 1905 wurde das gesamte Gelédnde des ,Vorwerks* als landwirtschaftliche Flache
genutzt. 1907 entstand der Vorwerker Friedhof, 1910 wurde die Friedhofsallee als

- HaupterschlieBungsstrasse des westlichen Vorwerk-Teiles angelegt. Anfang der 20er
Jahre entstand im éstlichen Teil die Siedlung Vorwerk und Mitte der 30er Jahre — et-
wa zeitgleich mit der dem Bau der das Vorwerk durchschneidenden Autobahn — die

Hansestadt Libeck ~ Bereich Stadtplanung 12.01.2007
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3.2.

PossehI-SiedIung im westlichen Teil. In mehreren Besiedlungsschritten riickte die
Wohnbebauung in den 60er und 70er Jahren bis an das heutige Plangebiet heran.

Der erste Bebauungsplan 24.04.00 — Flintenbreite — ist seit dem 17.03.1975 rechts-
verbindlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans umfasste im wesentlichen eine mittig gelegene
Teilfldche zwischen dem Landgraben und der Paul-Gerhardt-Strasse. Auf dieser Teil-
flache wurden die urspriinglich festgesetzten Nutzungen nicht umgesetzt, da die fir
eine Friedhofserweiterung des Vorwerker Friedhofs reservierte Flache sowie Park-
und Stellplatze nicht mehr erforderlich waren. Fir das Gebiet gilt der seit 05.11.1997
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 24.04.01 Flintenbreite — Paul-Gerhardt-Strasse der
Hansestadt Lubeck.

Ziel des Bebauungsplanes 24.04.01 war es, die planungsrechtlichen und stadtebauli-
chen Voraussetzungen fur ein 6kologisches Wohnungsbauprojekt mit ca. 100 Wohn-
einheiten in Mehrfamilienhdusern sowie Reihen- und Doppelhdusern zu schaffen.

Ein Teil des Plangebiets ist nach den Vorgaben des Bebauungsplanes mit 14 Rei-
henhauser im nordwestlichen Bereich, 6 Doppelhausern im sidlichen Bereich und ei-
nem Gemeinschaftshaus bebaut worden.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ist mit dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 24.04.01 identisch.

Bisherige Festsetzungen

Samtliche Flachen des ausgewiesenen Plangebietes sind Bestandteil des Bebau-
ungsplans 24.04.01 - Flintenbreite / Paul-Gerhardt-Strasse. Dessen Festsetzungen
werden durch die Bebauungsplananderung aufgehoben und durch neue Festsetzun-
gen ersetzt bzw. zum Teil unverandert ibernommen. Die neuen Festsetzungen treten
an die Stelle der bisherigen.

Die Festsetzungen auf den Flachen fur ,Aligemeines Wohngebiet“ erméglichen Gber-
wiegend den Bau von zweigeschossigen Reihenhdusern. Daneben sind dreigeschos-
sige Geschosswohnungen im Siiden des Angers, zweigeschossige Doppelhduser am
Eingang der Siedlung, sowie eine zweigeschossigen Bebauung als Gemeinschafts-
haus mit Technikzentrale ausgewiesen.

Die private' ErschlieBung des Gebietes ist als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Anlieger und der Versorgungstrager Bestandteil der Flache ,Allgemeines
Wohngebiet".

Nebenanlagen als Kellerersatzraume sind raumlich begrenzt parallel zu den Erschlie-
Bungswegen der Hauseinheiten angelegt.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf der Gemeinschaftsanlage am Ein-
gangsbereich des Gebietes untergebracht. Stellplatze auf den einzelnen Grundsti-
cken sind nur im WA 5§ (Doppelhauser) zugelassen. Am angerahnlichen Platz werden
offentliche Parkplatze zum kurzfristigen Be- und Entladen angeboten. Die hier fehlen-
de Ausweisung von Stellplatzen soll den autoarmen Charakter der Siedlung unterstit-
zen.

Der nérdliche Bereich des Plangebietes, angrenzend an den Landgraben, ist als 6f-
fentliche bzw. private Grunflache festgesetzt. Die im Bebauungsplan auf den Grinfia-
chen festgesetzte Flache M2 mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung der Landschaft und die darauf festgesetzten MalRnahmen wurden als erforderli-
che Ausgleichsmaflnahme dem Baugebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes zugeordnet.
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3.3.

3.4.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes der Hansestadt Lubeck, der am 07.09.1989 von der Burgerschaft be-
schlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt und am
08.10.1990 in Kraft trat (sowie seiner Anderungen) entwickelt.

Ziel und Zweck der Planung

Die okologische Wohnsiedlung Flintenbreite, als Projekt der Weltausstellung EXPO
2000 registriert, wurde bisher nur zu einem geringen Teil realisiert.

- Die Bebauungsplananderung wird erforderlich, um die planungsrechtlichen und stad-

tebaulichen Vorraussetzungen fiir eine teilweise Anderung der baulichen Nutzung und

~ der Neuorganisation der Stellplatzanordnung zu schaffen.

4.1.
4.1.1.

Unter Beibehaltung der stadtebaulichen Grundidee wird die bisherige Baustruktur -
bernommen bzw. der bisher realisierten Baustruktur angepasst und die Zuordnung
und Lage der Stellplatze im Baugebiet der Nachfragesituation entsprechend modifi-
Ziert.

Im sidlich gelegenen WA1 sollen zukiinftig anstelle der dreigeschossigen Geschoss-
wohnungen in abweichender Bauweise zweigeschossige Reihenhduser in Ost-West-
Ausrichtung zuldssig sein.

Die zentrale Stellplatzanlage im Eingangsbereich mit einer entsprechenden Verkehrs
beruhigung im Plangebiet wird zugunsten einer hausnahen Stellplatziésung aufgege-
ben. Dabei werden die Stellplatze entlang der zentralen ErschlieBungstrasse um den
Anger jeweils vor Kopf der Reihenhauszeilen angeordnet. Auf dem nicht mehr bené-
tigten Sammelstellplatz werden Reihenhduser bzw. kleinteiliger Geschosswohnungs-
bau zuléssig.

Die im Bebauungsplan 24.04.01 entwickelten 6kologischen Grundsétze hinsichtlich
der Energieversorgung mit BHKW, Biogaserzeugung mit WC-Vakuumanlagen, ge-
trennte Abwasserentsorgung mit der Aufbereitung des Schwarzwassers und Entsor-
gung des Grau- und Regenwassers im Gebiet ohne Anschiuss an die éffentliche Ka-
nalisation sowie der Konzeption der Griin- und Freiflachen bleiben erhalten.

Inhalt der Planung

Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Auf den auch weiterhin als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesenen Flachen sollen
zusétzlich zu den bestehenden 30 Wohneinheiten ca. 65 weitere Wohneinheiten in
Form von zweigeschossigen Reihenhausern bzw. zweigeschossigen Mehrfamilien-
hausern entstehen.

Durch die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet” soll sichergestellt werden, dass
die baugebietsbezogenen Anlagen fir die Versorgung sowie fur kirchliche, kulturelle,

* soziale und gesundheitliche Zwecke, wie z.B. Kindertagesstatten, Jugend- oder Al-

tenclubs grundsatzlich zulassig sind. Zur Zeit kann der Bedarf an solche Einrichtun-
gen aus dem Baugebiet in den vorhandenen Einrichtungen der angrenzenden Bau-
gebiete abgedeckt werden. Dagegen soll durch den Ausschluss von ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen in den WA-Gebieten die Wohnnutzung und ihre Folgeeinrich-
tungen weitgehend vor méglichen Stérungen geschiitzt werden, die Uber das MaR hi-
nausgehen, das von den allgemein zuldssigen Nutzungen hervorgerufen wird.

Hansestadt Libeck — Bereich Stadtplanung 12.01.2007
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4.1.2,

4.1.3.

4.1.4.

4.2

4.3.

MaR der baulichen Nutzung, {iberbaubare Grundstiicksflachen

Das im Bebauungsplanes 24.04.01 festgesetzte Maf der baulichen Nutzung aus den
WA 2, 3 und 5 mit einer Grundflache von 80m? sowie einer Geschossfliche von
160m? wird fur das WA 1 Glbernommen mit dem Ziel, den angestrebten Gebietscha-
rakter beizubehalten.

Im WA 4 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes 24.04.01 beibehalten
(GRZ 0,4, GFZ 0,8 ) und auf das benachbarte WA 6 erstreckt.

Im gesamten Gebiet wird das Einfligen der neuen Bebauung in die bestehende Be-
bauung und das weitere Umfeld durch die Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse
und der max. zuldssigen Trauf- bzw. Firsthdhe sichergestelit.

Bauweise

in den Baufeldern des WA 2 ist bereits eine Reihenhausgruppe von ca. 60m Lange
realisiert worden ist. Um die bereits zum Teil realisierte ebenfalls lange zweite Rei-
henhauszeile vollenden zu kénnen, wird die abweichende Bauweise festgesetzt, die
Hausgruppen iber 50m Lange zulasst.

Fur alle weiteren Gebiete gilt die offene Bauweise, die eine Baukdrperlénge bis max.
50m zulasst und sich damit in den kleinteiligen Bestand der umgebenden Bebauung
der Siedlung einfugt.

Nebenanlagen

Um den StralRenraum und die Bewohnergarten nicht durch eine Vielzahl von Neben-
gebéduden zu zergliedern, erfolgen Festsetzungen zur Platzierung der Nebengebdude
entlang der ErschlieBungswege der Reihenhauszeilen auf den Grundstiicken. Neben-
raume sind lediglich Giber 2/3 der Grundstiicksbreite zuldssig, um eine Geschlossen-
heit zu vermeiden und den riickwartigen Zugang zu den Garten und die Blickbezie-
hungen in die Garten zu gewahrleisten.

Gestaltung

Um einen gestalterischen Bezug der Neubebauung hinsichtlich des Bestandes inner-
halb des Bebauungsplanes und der Siedlung zu erreichen und sie harmonisch einzu-
fugen, werden Regelungen zur Farbe der Dacher, der AuBenwéande und der AuRen-
anlagen, der Dimensionierung von Sichtschutzwénden, sowie hinsichtlich der Einfrie-
dung von Stell- und Parkplatze und der Millsammelanlagen getroffen.

Dachfarbe: mit der Festsetzung einer grauen bis grauschwarzen Eindeckung fugt sich
die Dachlandschaft in den gewachsenen Bestand der umgebenden Bebauung des
Ortsteiles Krempelsdorf ein.

Dacheindeckung: stérende glanzend glasierte und spiegeinde Dacheindeckungen
werden ausgeschlossen.

Dachgauben: Die Festsetzungen zur GréfRe, Dachneigung und Einheitlichkeit pro
Hausgruppe der méglicher Dachgauben werden getroffen um ein einheitliches und
harmonisches Erscheinungsbild der Dachlandschaft zu erreichen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die duRere ErschlieBung ist Uber die Paul-Gerhardt-Stra3e (Tempo 30 Zone) gesi-
chert, die auch den Anschluss an das iberortliche Verkehrsnetz — Friedhofsallee und
Krempelsdorfer Allee — gewahrleistet. Die Haltestellen des OPNV befinden sich an
der Friedhofsallee. mit den Haltestellen Eutiner StraRe bzw. Bornhdvedstrale der Li-
nien 12 und 19 mit Anschluss an den Hauptbahnhof und die Innenstadt bzw. Bad
Schwartau. Ein gut ausgebautes FuB3- und Radwegenetz verbindet das neue Wohn-
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44.

4.5.

4.5.1.

4.5.2.

gebiet zusatzlich mit den Versorgungseinrichtungen der Nachbargemeinden sowie
den Naherholungsbereichen am Landgraben.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine private Stralle, die zur Vermeidung von
Parksuchverkehr und zum besseren Verkehrsabfluss entgegen der bisherigen Fest-
setzungen fur den Zweirichtungsverkehr ausgebildet wird. Die Straf’e wird als ver-
kehrsberuhigter Bereich gemaR 325 StVO geplant.

Im Gegensatz zu dem autoarmen Ansatz des Bebauungsplans 24.04.01, der die Be-
lastung durch den ruhenden Verkehr durch die am Eingang gelegenen Stellplatzania-
ge reduziert hat, werden die Stellplatze nunmehr dezentral vor Kopf der Reihenhaus-
gruppen angeordnet. Damit soll die Vermarktbarkeit der Hauser sichergestellt werden.

Parkplitze, Stellpldtze und Garagen

Die fur die Anwohner und Besucher erforderlichen privaten Stellpldtze werden entlang
der privaten HaupterschlieBungsstralle angeordnet. Um die Aufenthaltsqualitat und
den Grunflachencharakter des Angers zu unterstreichen, werden die Stellplatze dort
lediglich im AuBenradius vor Kopf der Reihenhauser ausgewiesen. Stellplatze auf den
einzelnen Grundstlicken sind nur bei den bereits errichteten Doppelhausern zuldssig.

Bei ca. 93 WE stehen ca. 115 Stellplatze zur Verfiigung. Dies entspricht bei einer Zu-
ordnung von einem Stellplatz je Wohneinheit etwa 20% Besucherstellplatzen.

Ver- und Entsorgungsmafnahmen

Die gesamte Ver- und Entsorgung der Wohngebaude wird in dem Plangebiet durch
die private Betreibergeselischaft Infranova GmbH & Co KG gewahrleistet. Zentrale
Uber-/Abnahme sowie Verteilung von Warme, Strom und Trinkwasser erfolgt in der
Technikzentrale im bereits errichteten Gemeinschaftshaus der Siedlung Flintenbreite.

Versorgung

Heizwarmeversorgung

Die Warmeversorgung von Heizung und Warmwasser erfolgt anhand eines zentralen
Warmeversorgungskonzeptes durch ein Blockheizkraftwerk (BHKW). Das Heizwerk
wird zusatzlich mit den bei der Anaerob-Aufbereitung der Reststoffe aus dem Vaku-
umtoilettensystem entstehenden Gase geheizt. Um den Ausnutzungsgrad der Bio-
gasaniage zu erhéhen, werden die im Baugebiet anfallenden Bioabfalle ebenfalls dem
Anaerob-Reaktor zugefiihrt, um den Gasertrag zu steigern. Ergénzend sind gasbe-
triebene Brennwertkessel fir die Deckung von Verbrauchsspitzen vorgesehen.

Elektrische Versorgung

Der aus dem Betrieb des Blockheizkraftwerkes erzeugte Strom wird far die Versor-
gung der Wohnanlage genutzt; Uberschiisse werden gegen Vergiitung in das 6ffentli-
che Netz eingespeist. Parallel dazu erfolgt die Stromversorgung durch das 6ffentliche
Versorgungsnetz, um die tbliche Versorgungssicherheit zu gewahrleisten.

Versorgung mit Wasser und Gas
Die zentrale Versorgung des Gebietes mit Wasser und Gas (BHKW) erfolgt durch die
Stadtwerke Libeck.

Entsorgung

Abweichend von dem gebrauchlichen Abwasserkonzept der Schwemmkanalisation in
Lubeck wird in dem Plangebiet ein integriertes Abwassersystem genutzt, welches
nicht an das 6ffentliche Entsorgungsnetz angebunden ist. Die Entsorgung des Gebie-
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4.6.

tes Ubernimmt im Namen der Eigentiimer die private Betreibergesellschaft Infranova
GmbH & Co KG.

.Fur den Fall, dass eine Entsorgung in das &ffentliche Schmutzwassernetz der Hanse-

stadt Lubeck zu einem spéteren Zeitpunkt notwendig werden sollte, misste in der
Paul-Gerhardt-Straf3e an die bestehende Schmutzwasserleitung ein Schmutzwasser-
anschluss auf Kosten der Betreibergesellschaft hergestelit werden. Ab dem Zeitpunkt
wirden fur das Gebiet des Bebauungsplanes auch die Ublichen Anschlussgebihren,
die derzeit nicht erhoben werden, féllig werden.

Regenwasser, Grauwasser und Schwarzwasser werden getrennt behandelt. Die Ent-
sorgungswege und Behandlungsarten ergeben sich aus den zu entsorgenden Stoffen
und den Méglichkeiten einer Verwertung.

Regenwasser

Das Regenwasser wird im gesamten Baugebiet in Mulden bzw. Mulden-Rigolen-
Systemen versickert. Das Regenwasser wird beim Passieren durch belebte Boden-
schichten gereinigt und in den Wasserkreislauf zurtickgefuhrt. Bei besonders starken
Regenereignissen wird eventuell anfallendes Giberschiissiges Wasser, das nicht ver-
sickern kann, in das Regenriickhaltebecken bzw. in den Landgraben abgeleitet.

Die Nutzung des von den Hausdéachern abflieBenden Regenwassers durch die Haus-
eigentumer ist gewilinscht, liegt aber im individuellen Interesse.

Grauwasser

Hausliches Abwasser ohne Fakalien/Urin (Grauwasser) wird im Plangebiet in zwei
naturnahen Abwasserreinigungsverfahren (bepflanzte Bodenfilter bzw. Pflanzenklar-
anlage) und einer technischen Anlagen gereinigt. Nach der Reinigung wird das Was-
ser in einen Teich bzw. zum Landgraben hin abgeleitet. Zum Schutz gegen natur- o-
der technisch bedingten Stérfallen sind umfassende Sicherungsmaflnahmen wie z.B.
eine Verbindung der Anlagen untereinander und eine Moglichkeit der Ableitung fur ei-
nen potentiellen Anschluss an die Kanalisation in der Paul-Gerhard-Stralle vorgese-
hen.

Schwarzwasser

Das fir dieses Baugebiet angewandte integrierte Abwasserkonzept verwendet ein
Vakuumtoilettensystem mit nachgeschalteter Anaerobbehandlung in einer Biogasan-
lage. Vakuumtoiletten bendtigen pro Spiilgang wesentlich weniger Wasser (ca. 11 pro
Spiilgang) als herkémmliche Systeme. Die Vakuumstation mit dem Speicherbehalter
befindet sich im Gemeinschafts- und Technikhaus. Dort werden Fékalien und Urin
(Schwarzwasser), sowie Bioabfille gemeinsam in einer Biogasanlage behandelt; das
dabei entstehende Biogas wird gleichzeitig fiir Heizzwecke im Blockheizkraftwerk ein-
gesetzt. Das Endprodukt kann als Flussigdiinger direkt in der Landwirtschaft verwen-
det werden.

Griinordnerischer Fachbeitrag

Nach § 6 Abs. 1 Satz 2 LNatSchG ist umgehend ein Landschaftsplan aufzustellen,
wenn ein Bauleitplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden soll und Natur und
Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Planung beein-
trachtigt werden kénnen. Fir Teilbereiche, die eine vertiefende Darstellung erfordern,
ist auBerdem ein Griinordnungsplan aufzustellen (§ 6 Abs. 1 Satz 1 LNatSchG).

Auf Grund der geringen Verédnderungen innerhalb der im B-Pian Nr. 24.04.01 festge-
setzten Bauflachen und keiner zusatzlichen Eingriffe in fir Natur und Landschaft be-

Hansestadt Liibeck — Bereich Stadtplanung 12.01.2007
H:\120-Bebauungsplanung\24-Dornbreite-Krempelsdorfi24-04-02_Flintenbreite\8. Satzungsbeschlu\Texte\Begr-Flinte jan 07.doc



Bebauungsplan 24.04.02 —- Flintenbreite / Paul-Gerhardt-Str. Begriindung 10

~ deutenden Flachen wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde auf die

4.7.

4.7.1.

4.7.2.

4.8.

Erstellung eines Grinordnungsplanes verzichtet. Gleichwohl wird flr die Aufarbeitung
der grinordnerischen Belange, insbesondere der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung, ein grunordnerischer Fachbeitrag aufgestellt, der ein unselbststandiger Teil
der Begriindung des Bebauungsplanes ist (siche Anlage).

Der grunordnerische Fachbeitrag hat die Aufgabe, fur den Plangeltungsbereich des B-
Planes den Zustand von Natur und Landschaft zu erheben und zu bewerten, die
Auswirkungen des Vorhabens zu ermitteln und die notwendigen Mafinahmen (Ver-
meidungs-, Gestaltungs- und Kompensationsmaf3nahmen) darzustellen.

Emissionen / Altlasten

Lirm

Der Geltungsbereich liegt zwischen 350 m und 450 m von der Krempelsdorfer Allee
entfernt. Zwischen dem Geltungsbereich und der Krempelsdorfer Allee liegen aus-
schlieBlich Wohnbauflachen.

Zwischen der 600 m entfernten Autobahn 1 und dem Geltungsbereich liegen Larm-
schutzeinrichtungen und Griunflachen an der A 1, Wohnbauflachen und eine Schule.

Nach Auskunft des Fachbereiches Umwelt, Sicherheit und Ordnung der Hansestadt
Labeck ergeben sich durch die StralRen im weiteren Umfeld heute und zukinftig keine
Beeintrachtigungen im Geltungsbereich.

Altlasten

Fur das Plangebiet wurde bereits im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
24.02.01 vom damaligen Umweltamt eine Vorpriifung zur Erfassung méglicher kon-
taminierungsverdéchtiger Bereiche bzw. Altablagerungen durchgefuihrt. Die Untersu-
chungsergebnisse ergaben keine Hinweise gegen Altlasten. Gegen die Nutzung als
allgemeines Wohngebiet bestanden und bestehen keine Bedenken.

Denkmalpflege / Archaologie

Im Umfeld der betroffenen Flachen sind verschiedene archaologische Fundstellen be-
kannt. Das Gelande gehért mutmaflich zum Bereich einer ehemaligen Siedlungsfla-
che mit einem Schwerpunkt in der jungeren vorrémischen Eisenzeit. Weiterhin sind
zahlreiche mittelalterliche Funde erfasst. Zusatzlich wird das Gebiet vom Gelédnde-
denkmal ,Landgraben* abgeschlossen, der hier seit dem Mittelalter das Lilbecker
Stadtgebiet begrenzt. Es ist daher mit vielfaltigen archéologischen Kulturdenkmalen
zu rechnen.

Bei allen Bodeneingriffen ist im Bereich des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen,
dass archéologisch relevante Funde und Befunde auftreten kénnen, die von Mitarbei-
tern des Bereichs Archéologie geborgen und dokumentiert werden miissen.

Der Bereich Archaologie ist tiber alle Bodeneingriffe mindestens vier Wochen vorher
zu informieren.

Kosten und Finanzierung

Far den Vorhabentrager bzw. der privaten Betreibergesellschaft entstehen Kosten fur
die Ausgleichsmalnahmen (Schatzung 1997: 126.000 DM), die Ver- und Entsorgung
des Gebietes und die Fertigstellung der privaten ErschlieRungsstralle.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen der Hansestadt Libeck keine
Kosten.

Hansestadt Lubeck — Bereich Stadtplanung 12.01.2007
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1. Einleitung

1.1. Kurziibersicht

Mensch Stellplatzlésung im Geltungsbereich, weniger Ver-
kehrsaufkommen durch weniger Einwohner, Auf-
gabe des Einrichtungsverkehrs

Pfl keine wesentlichen Anderungen gegeniber B-Plan -

anzen 24.04.01

Tiere keine wesentlichen Anderungen gegeniiber B-Plan -
24.04.01

Landschaft Anderung der Firsthohen, Anderung der Ausrich- -
tung, Reduzierung des Geschosswohnungsbaus

Boden zusatzliche Versiegelung von Flachen -
keine wesentlichen Anderungen gegeniiber B-Plan -

Wasser 24.04.01

Klima keine wesentlichen Anderungen gegeniiber B-Plan -
24.04.01

Kultur und Sachguter keine wesentlichen Anderungen gegeniiber B-Plan -
24.04.01

Wechselwirkungen keine wesentlichen Anderungen gegeniiber B-Plan -
24.04.01

=«« sehr erheblich == erheblich = wenig erheblich - nicht erheblich

1.2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Bebauungsplanénderung wird erforderlich, um die planungsrechtlichen und stad-
-tebaulichen Vorraussetzung fir die Anderung der Ausrichtung eines Teils der unbe-
bauten Baufelder, deren Ausnutzung und die Neuorganisation der Stellplatzfrage zu
schaffen.

Im stidlich gelegenen WA1 soll zukiinftig anstelle der dreigeschossigen Bebauung in
abweichender Bauweise (Geschosswohnungsbauten) zweigeschossige Reihenhau-
ser in Ost-West-Ausrichtung zulassig sein.

Die zentrale Stellplatzanlage und der reduzierte Verkehr im Plangebiet werden
zugunsten einer hausnahen Stellplatzlésung aufgegeben. Dabei werden die
Stellpldtze entlang der zentralen ErschlieBungstrasse um den Anger jeweils vor Kopf
der Reihenhauszeilen angeordnet. Die Strallenseite zum Anger und die Angerflache
selbst bleiben, wie urspriinglich geplant, frei von ruhendem Verkehr. Auf dem nicht
mehr benétigten Sammelstellplatz wird Reihenhausbau bzw. kleinteiliger
Geschosswohnungsbau zulassig.

Die im Bebauungsplan 24.04.01 entwickelten 6kologischen Grundsétze hinsichtlich
der Energieversorgung mit BHKW, Biogaserzeugung mit WC-Vakuumanlagen, ge-
trennte Abwasserentsorgung mit der Aufbereitung des Schwarzwassers und Entsor-
gung des Grau- und Regenwassers im Gebiet ohne Anschluss an die 6ffentliche Ka-
nalisation sowie der Konzeption der Griin- und Freiflachen bleiben erhalten.

Bedarf an Grund und Boden:
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1.3.

1.3.1.

1.3.2.

Geltungsbereich ca. 5,7 ha
davon Allgemeines Wohngebiet ' ca. 2,8 ha
davon Grinflachen privat ca. 1,7 ha
davon Grunflachen (offentlich) ca. 1,1 ha
davon Wasserflachen ca. 0,03 ha

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und —planungen und ihre
Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Fachgesetze

Der Umweltbericht erfordert die Darstellung der fur die Berticksichtigung der Umwelt-
Ziele relevanten Fachgesetze. Nach §1 (6) Nr.7 BauGB sind Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksich-
tigen, nach § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange in die Bauleitplanung
einzustellen und nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind schadliche Um-
weltauswirkungen auszuschlief3en.

Far den Bebauungsplan 24.04.02 ,Flintenbreite / Paul-Gerhardt-Stra3e” sind folgende
weitere Gesetze von Bedeutung:

BNatSchG Das Bundesnaturschutzgesetz ist im Zusammenhang mit der Eingriffsre-
gelung und dem Artenschutz von Belang.

DSchG S-H Das Denkmalschutzgesetz Schleswig Holstein regelt die Belange des
sich im Geltungsbereich befindenden Kulturdenkmals.

BBodSchG/ Das Bundesbodenschutzgesetz als Gesetz zum Schutz vor schadlichen

BBodSchV Bodenverunreinigungen und zur Sanierung von Altlasten sowie die Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung sind wegen Schutz der natir-
lichen Funktionen relevant.

LNatSchG Das Landesnaturschutzgesetz ist im Zusammenhang mit der Eingriffsre-
gelung und dem Artenschutz relevant.

LWG Das Landeswassergesetz ist wegen der Behandlung von Schmutz- und
Niederschlagswasser im Plangeltungsbereich relevant.

Das Erfordernis zur Aufstellung eines Griinordnungsplanes wird im Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG S-H) geregelt. Auf Grund der geringen Verdnderungen in-
nerhalb der im B-Plan Nr. 24.04.01 festgesetzten Baufldchen und keiner zuséatz-lichen
Eingriffe in fur Natur und Landschaft bedeutenden Flachen wird in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdérde auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes ver-
zZichtet. Gleichwohl wird fur die Aufarbeitung der griinordnerischen Belange, ins-
besondere der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, ein griinordnerischer Fach-
beitrag aufgestellt, der ein unselbststéandiger Teil der Begriindung des Bebauungs-
planes ist.

Fachpiéine
Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum i

Im Regionalplan ist der Plangeltungsbereich noch nicht als 'Baulich zusammen-
hangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes' dargestelit. Es gibt auch keine an-
deren Darstellungen im Regionalplan fur den Geltungsbereich.

Flachennutzungsplan der Hansestadt Liibeck

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck, der am 07.09.1989 von der Birger-
schaft beschlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt
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21.
21.1.

und am 08.10.1990 in Kraft trat (sowie seiner Anderungen) sind die 'Aligemeinen
Wohngebiete' des B-Planes als 'Wohnbauflachen' dargestelit. Die Ausgleichsflachen
und Grunflachen am Landgraben sind als Teil des Landschaftsschutzgebietes 'FFa-
ckenburger Landgraben und Tremser Teich' ausgewiesen.

Landschaftsrahmenplan

Neben der Darstellung Wasserschongebiet fiir den Geltungsbereich ist im
Landschaftsrahnmenplan der Landgraben Teil eines Gebietes mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, hier Verbundsystem.

Zudem ist der Ausschnitt des Landgrabens im Plangebiet einschliellich der o0.g. Aus-
gleichsflachen Teil des Landschaftsschutzgebietes 'Fackenburger Landgraben und

Tremser Teich'. Der Landgraben ist auBerdem Teil des Naturerlebnisraumes 'Fa-

ckenburger Landgraben'.
Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplan mit Stand vom 01.10.2004 enthélt fur das Plange-
biet folgende Darsteliungen:

. Besonders wertvoller Landschaftsbereich: Landgraben als Teil des Niede-
rungs- und FlieBgewasserkomplexes im westlichen Stadtgebiet.

] Der Landgraben als naturnaher FlieRgewasserabschnitt mit Schutz nach § 15a
LNatSchG.

. Der Landgraben als kulturhistorischer Landschaftsbestandteil.

. Der Landgraben im Plangebiet einschiieBlich der 0.g. Ausgleichsflachen aus

dem Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 24.04.01 ist Teil des Landschafts-
schutzgebietes 'Fackenburger Landgraben und Tremser Teich'.

. Der Landgraben ist auRerdem Teil des Naturerlebnisraumes 'Fackenburger
Landgraben'.
° Der Landgraben einschlie3lich der unmittelbaren Uferbereiche ist eine lineare

Eignungsflache fiir den Biotopverbund innerhalb Liibecks.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der Landgraben einschlielich der unmittelbaren
Uferbereiche im nérdlichen Stadtgebiet bedeutende Funktionen erfillit.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Schutzgut Menschen

Der Geltungsbereich liegt zwischen 350 m und 450 m von der Krempelsdorfer Allee
entfernt. Zwischen dem Geltungsbereich und der Krempelsdorfer Allee liegen aus-
schliefllich Wohnbauflachen.

Zwischen der 600 m entfernten Autobahn 1 und dem Geltungsbereich liegen Larm-
schutzeinrichtungen und Griinflachen an der A 1, Wohnbauflachen und eine Schule.

Quellen fur Geruchsemissionen sind in der Umgebung des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

Durch die zentrale Stellplatzanlage im Eingangsbereich des Geltungsbereiches redu-
zieren sich sowohl die Fahrzeugbewegungen als auch die Zahl der abgestellten Fahr-
zeuge im Plangebiet. Dadurch ergeben sich positive Auswirkungen auf das Stral3en-
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21.2.

21.3.

bild und eine erhohte Nutzbarkeit der Verkehrsflachen durch die Anwohner. Durch die
Ausbildung der Stralle im Einrichtungsverkehr sind alle Bewohner gleichmaRig von
Verkehrsbewegungen betroffen.

 Bewertung:

Nach Auskunft des Fachbereiches Umwelt, Sicherheit und Ordnung der Hansestadt
L.Ubeck ergeben sich durch die Stralen im weiteren Umfeld heute und zukiinftig keine
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Menschen im Geltungsbereich.

Durch die zentrale Stellplatzanlage ergibt sich im Vergleich zu anderen Baugebieten
eine fur die anderweitige Nutzbarkeit der Verkehrsflachen héhere Bedeutung. Das
StralRenbild ist durch die geringe Anzahl geparkter Kraftfahrzeuge héher zu bewerten.
Im Einrichtungsverkehr fahren alle Kraftfahrzeuge die die Parkplatze am Anger nutzen
zwingend um den angerahnlichen Platz.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich liegt im Uiberplanten stadtischen Raum. Es ist im Sudteil des
Plangebietes von einer bereits starken anthropogenen Beeinflussung auszugehen, da
hier ein groRer Anteil der Flachen iberbaut ist. An nicht Gberbauten Flachen kommen
hier private Hausgérten und Geholzbestande (Einzelbdume) als Lebensrdume fir Tie-
re und Pflanzen in Betracht. An der nordéstlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
verlduft ein stark lickiger Knick, der eine geringe bis mittlere Bedeutung fir Tiere und
Pflanzen aufweist. Die Artenzusammensetzung der Flora ist in diesen Bereichen
weitgehend anthropogen bestimmt.

Nérdlich der im B-Plan Nr. 24.04.01 festgesetzten und zum Teil bereits bebauten
Wohnbauflachen sind bis zum Landgraben naturnah zu entwickelnde Grinflachen
vorgegeben. Im B-Plan ist ein GroBteil dieser Flachen als Ausgleichsflachen festge-
setzt. Hier sollen sich hochwertige Lebensraume fiir Tiere und pflanzen entwickeln.
Diese Flachen sind von den Planédnderungen nicht betroffen.

Bewertung:

Die zu betrachtenden Bauflachen sind lediglich Wohnbauflachen, intensiv genutzte
Grunflachen (Anger) oder Haus- bzw. Mietergarten betroffen. Diese Nutzungstypen
weisen im Bestand eine sehr geringe bis geringe Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz auf.

Schutzgut Klima, Luft

Der bebaute Bereich im Geltungsbereich ist auf Grund des Zusammenhangs mit den
stdlich angrenzenden und zum Teil dicht besiedelten Flachen in ein geméaBigtes
Stadtrandklima eingebettet. Dies stellt einen Ubergangsbereich zwischen Stadt- und
Freilandklima dar.

Auf Grund der Enge des Talraumes und der Rauigkeit der Oberflache sowie der
vorhandenen Barrieren (insbesondere B 206 und Vorwerker Straf3e) kann der
Landgrabenniederung als Kaltluftbahn keine Bedeutung zugesprochen werden. Den
an den Landgraben angrenzenden Griinflichen kommt nur eine klimatische
Ausgleichsfunktion fiir die umliegenden besiedelten Bereiche zu. Sie sind generell
empfindlich gegenuber Standortveranderungen, insbesondere durch Versiegelung
oder Bebauung, indem sie so ihre klimatische Ausgleichsfunktion nicht mehr

thr{;'gmgﬁgeknﬁenx{‘sgumbestandenen Grinflachen im Geltungsbereich, insbesondere
den nordéstlich angrenzenden Kleingéarten, kommt auf Grund der Filterwirkung eine
Bedeutung hinsichtlich einer Verbesserung der lufthygienischen Situation zu.

Hansestadt Libeck — Bereich Stadtplanung 12.01.2007
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21.4.

2.1.5.

2.1.6.

Die im B-Plan Nr. 24.04.01 festgesetzten Einzelbdume entlang der ErschlieBungs-
strafle und auf den Stellplatzen haben ebenfalls eine Bedeutung fir die Verbesserung
der kleinklimatischen und lufthygienischen Situation zwischen den Wohnbauflachen.

Bewertung:

Die Grunflachen im Siedlungsbereich und insbesondere nordlich davon bis zum
Landgraben sowie die Einzelbdume entlang der ErschlieBung haben eine Bedeutung
fur die kleinklimatische und lufthygienische Situation zwischen den Wohnbauflachen.
Gemal Bewertung des Landschaftsplanes ist die Qualitat der Luft im Geltungsbereich
mit mittel zu bewerten.

Schutzgut Landschaft

GemaR Landschaftsplan der Hansestadt Libeck erfillen die Flachen im Geltungsbe-
reich des B-Planes einschlieRlich der Grinflichen am Landgraben die wertbestim-
menden Kriterien Vielfalt, Naturnahe und Schénheit in geringem Male. Zeilenbebau-
ung, Reihenhduser und moderne Gebadudekomplexe sind die charakteristischen
Landschaftsbildtypen dieser Wertstufe im Stadtgebiet.

Bewertung:

Gemaf Bewertung des Landschaftsplanes handelt es sich um einen Landschaftsbild-
typ mit geringem Wert und sehr geringer bis keiner Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz sowie fur die Erholung.

Schutzgut Boden

Das Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung besteht im Bebauungsplangebiet nach
der Baugrunduntersuchung zum B-Plan Nr. 24.04.01 sowie der Geologischen Karte
von Preussen zum Uberwiegenden Teil aus mittelsandigen Feinsanden.

Im flachhangigen Béschungsbereich des Landgrabens treten die tonigen Ablagerun-
gen der Staubecken zum Teil bis nahe an die Oberflache, so dass hier schwere, to-
nig-lehmige Béden auftreten kénnen. Im Bereich der geplanten bzw. bereits umge-
setzten Bebauung im nérdlichen Teil der Wohngebiete gemaR B-Plan Nr. 24.04.01
liegen die Beckentone nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung jedoch in
einer Tiefe von 1,5 m bis 5,5 m oder noch mehr als 7 m.

FUr die Versickerung von Regenwasser in den vorhandenen Sandschichten kann
Uberschlagig von einem K-Wert von 1x10™ m/s ausgegangen werden. Durch die in ei-
nigen Bereichen des Plangebietes relativ kurz unter der Gelandeoberfldche anste-
henden bindigen Schichten kann es bei einer konzentrierten Versickerung von Re-
genwasser zu Behinderungen kommen.

Bewertung:

Die bereits Gberbauten Flachen haben in Bezug auf die Naturndhe, Lebensraumfunk-
tion, Regelungsfunktion und die Archivfunktion des Bodens keine Bedeutung fir das
Schutzgut Boden, die Griinflachen weisen eine geringe Bedeutung auf.

Altlasten:
Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines im Landschaftsrahmenplan dargestellten
Wasserschongebietes. Hieraus leitet sich kein rechtsverbindlicher Charakter ab, es
stelit jedoch einen Hinweis auf besonders zu schuitzende Gebiete dar.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurde im Bereich der geplanten Bebauung
in Tiefen zwischen 1,30 m und 5,50 m Grundwasser angetroffen. Es handelt sich da-
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2.1.7.

2.2,

2.21.

2.2.2.

bei Uberwiegend um Uber den unterlagernden bindigen Schichten gestautes Sicker-
wasser im vorhandenen Sandboden.

Der Geltungsbereich wird nérdlich von dem tber weite Strecken schwach
maandrierenden 'Fackenburger Landgraben' begrenzt.

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 24.04.01 ist eine nahezu vollstandige Versicke-
rung des Niederschlagswassers festgesetzt.

Bewertung:

Die bestehenden Versickerungseinrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches haben
eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser, da hierdurch erhebliche Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Wasser vermieden werden kénnen.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter:

Im Geltungsbereich des B-Planes liegen aufler archaologischen Kulturgitern keine
sonstigen Kulturgiter. Sachgiiter sind auf den zu betrachtenden Flachen nicht vor-
handen.

Archéologie:

Wie unter Punkt 4.8 der Begriindung zum B-Plan Nr. 24.04.02 beschrieben, ist im ge-
samten Geltungsbereich bei Bodeneingriffen mit archdologisch relevanten Funden zu
rechnen. Durch die teilweise Neuordnung der Bebauung sind aber keine bisher unbe-
ruhrten Freiflachen betroffen, so dass keine zusatzlichen Bodeneingriffe stattfinden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Schutzgut Menschen

Die neue Anordnung der Stellplatze in Senkrechtaufstellung entlang der Erschlie-
RungsstralRe erhoht die Fahrzeugbewegungen innerhalb des Gebietes.

Durch die verédnderte Parksituation ergeben sich Auswirkungen auf das Straflenbild.
die erh6hten Fahrzeugbewegungen fihren zu einer etwas eingeschrankteren Nutz-
barkeit der Verkehrsflachen durch die Anwohner.

Durch die Einfuhrung des Zweirichtungsverkehrs und der Reduzierung der Wohnein-
heiten ist andererseits eine etwas geringere Verkehrsbelastung zu erwarten.

Insgesamt ergeben sich im Vergleich zum B-Plan Nr. 24.04.01 kelne erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Da lediglich die bauliche Nutzung innerhalb der bereits im B-Plan Nr. 24.04.01 festge-
setzten Bauflachen verandert wird, auf urspriinglich geplanten Stellplatzen Wohnbau-
flachen entstehen und die ErschlieBungsstrale sich auf eine urspriinglich geplante,
intensiv genutzte Grinflache (Anger) ausdehnt werden gegeniiber dem B-Plan Nr.
24.04.01 keine weiteren, fur Tiere und Pflanzen bedeutsamen Lebensraume in An-
spruch genommen.

Es sind durch den Bebauungsplan Nr. 24.04.02 keine Auswirkungen auf besonders
geschitzte oder streng geschitzte Arten gemaf §§ 10, 11 BNatSchG zu erwarten.

Vom Bebauungsplan Nr. 24.04.02 sind gegeniiber dem B-Plan Nr. 24.04.01 keine zu-
satzlichen Knickabschnitte betroffen.
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2.2.3.

2.24,

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

Schutzgut Klima, Luft

Fur die Schutzgiter Klima und Luft sind auf Grund der geringfiigigen Anderungen im
Bebauungsplan Nr. 24.04.02 gegeniiber dem B-Plan Nr. 24.04.01 keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Im WA; und im WA; werden die Firsthéhen von 9,50 m auf 10,50 m heraufgesetzt.
Auswirkungen durch das Anheben der Firsthéhen ergeben sich hauptsachlich auf die
Sichtbeziehungen aus der Landgrabenniederung. Demgegeniber wird im WA, die
Firsthéhe von 11,0 m auf 10,50 m gesenkt.

Sowohl durch das Anpflanzen von gro3kronigen Laubbdumen an der Nord- und
Nordostseite des WA, und des WA; als auch durch die Anlage einer Obstwiese nérd-
lich, norddstlich und westlich des WA, werden die Baukérper in die Landschaft einge-
bunden.

Insgesamt ergeben sich durch die Planénderungen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Landschaft.

Schutzgut Boden

Bei den Boden im B-Plan Nr. 24.04.02, die von den geplanten Anderungen betroffen
sind, ist gréBtenteils von einer vorhandenen anthropogenen Uberformung auszuge-
hen. Vor allem ist durch die im B-Plan Nr. 24.04.01 bereits festgesetzten Versiegelun-
gen durch Wohnbebauung von einem bereits vorhandenen Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen auszugehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich auf zusitzlich versiegelten Flachen oder
auf Flachen, auf denen im B-Plan Nr. 24.04.01 eine Teilversiegelung festgesetzt ist
und die im Zuge des B-Planes Nr. 24.04.02 voll versiegelt werden.

Schutzgut Wasser

Da das Niederschlagswasser von den gegenuber dem B-Plan Nr. 24.04.01 zusatzlich
versiegelten Flachen auch im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 24.04.02 nahezu
vollstandig versickern kann, ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Wasser.

Schutzgiiter Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Durch die teilweise Neuordnung der Bebauung aus dem B-Plan Nr. 24.04.01 sind kei-
ne bisher unberthrten Freifldchen betroffen, so dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter Kulturglter und sonstigen Sachgiiter zu erwarten sind.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Grundsétzlich bestehen immer Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen
Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht,
wie in urbanen Okosystemen ublich, in starkem MaRe durch die Auswirkungen des
menschlichen Handelns auf die anderen Schutzguter gepragt. Die wesentlichen Ver-
anderungen fir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der geplanten Ma3nahmen
ergeben sich durch die zusatzliche Versiegelung von anthropogen beeinflussten Bo-
den.

Die zuséatzliche Bodenversiegelung, die innerhalb des Geltungsbereiches ausgegli-
chen werden kann, werden die Eigenschaften des Bodens veradndern, z.B. die War-
meleitfahigkeit, wodurch sich das Mikroklima &andert.
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2.3.

2.4.

24.1.

Insgesamt werden die Wechselbeziehungen im vorhandenen urbanen Okosystem
durch die MaRnahmen nicht grundiegend verandert, d.h. dass die durch die Planung
verursachten oder beeinflussten Wechselwirkungen nicht als erheblich zu bewerten
sind.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die so genannte Nullvariante beinhaltet in diesem Fall die Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. 24.04.01.

Die gegenuiber dem B-Plan Nr. 24.04.01 zusétzlichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden innerhalb der Siedlungsflachen wiirden bei Nichtdurchfilhrung
des B-Planes Nr. 24.04.02 entfalien. Es wiirde das im B-Plan Nr. 24.04.01 geplante
urbane Okosystem entstehen. Die Griin- und Ausgleichsflachen nérdlich der Sied-
lungsflachen bis zum Landgraben entwickeln sich, unabhéngig von den Anderungen
im Siedlungsbereich, zu naturnahen Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen sowie zu
vielfaltigen und naturnahen Flachen fir die Erholung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltaus-
wirkungen bei der Realisierung sind gem. §21 Abs.1 BNatSchG zu vermeiden, aus-
zugleichen oder zu ersetzen.

Ausgangspunkt der Betrachtung ist der rechtsgultige B-Plan Nr. 24.04.01. Die
Geltungsbereiche der B-Plane Nr. 24.04.01 und Nr. 24.04.02 sind identisch.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Alle Flachen, die nicht als Baugrundstiicke oder als Verkehrsflachen vorgesehen sind,
werden soweit wie mdglich vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase, wie
Bodenverdichtung, Befahren oder Ablagerung von Materialien, geschitzt. Dies wird
durch geeignete Malnahmen, z.B. durch einen Bauzaun, gewéhrleistet.

Der von BaumalRnahmen betroffene Oberboden wird vor Beginn der Baumaflnahmen
gemal DIN 18.300 sachgeméafR ausgebaut und zwischengelagert. Er wird nach Ab-
schluss der Baumaf3nahmen im Baugebiet wieder verwendet. Fir den Bau erforderti-
che Zuwegungen und Bodenlagerflachen, die nicht fur Versiegelungsflachen vorge-
sehen sind, werden nach Abschluss der Bauphase wieder zuriickgebaut und gelo-
ckert.

Zur Minimierung der mit einer Versiegelung verbundenen Beeintrachtigungen werden
die Zufahrten, &6ffentlichen Parkplatze und Stellplatze im Geltungsbereich mit wasser-
und luftdurchlassigen und damit vegetationsfahigen Beldgen, wie z.B. wassergebun-
dene Decke, kieinteilige Pflasterungen mit Fuge, Rasengittersteine oder Schotterra-
sen sowie mit entsprechend durchldssigem Unterbau befestigt.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24.04.02 werden Eingriffe in das Schutzgut Boden er-
méglicht. Im Folgenden wird der erforderliche Kompensationsbedarf geman gemein-
samem Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten aus 1998 ermittelt.

Hansestadt Lilbeck — Bereich Stadtplanung 12.01.2007
H:\120-Bebauungsplanung\24-Dornbreite-Krempelsdorfi24-04-02_Flintenbreite\8. Satzungsbeschiuf\Texte\Begr-Flinte jan 07.doc



Bebauungsplan24.04.02 — Flintenbreite / Paul-Gerhardt-Str. Umweltbericht 20

Bei betroffenen Flachen mit aligemeiner Bedeutung fur den Naturschutz umfasst der
erforderliche Ausgleich die MaBnahmen, die zum Ausgleich der Schutzgiiter Wasser,
Boden und Landschaftsbild erforderlich sind.

Eingriffe in die Schutzgiter Wasser und das Landschaftsbild sind fur das Vorhaben
nicht festgestellt worden.

Ausgleichserfordernis fiir das Schutzgut Boden

GemaR Runderlass ist die AusgleichsmaBnahme fur eine Bodenversiegelung eine
gleich grofe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Da solche
Flachen in der Regel nicht zur Verfiigung stehen, gilt der Ausgleich ansonsten als her-
gestelit, wenn Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und
z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden, und zwar im Flachen-
verhaltnis 1:0,5 bei Totalversieglung und 1:0,3 bei wasserdurchlassigen Oberflachen-
belagen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 24.04.02 ergibt sich gegeniiber dem B-Plan Nr.
24.04.01 eine Erhéhung der Vollversiegelung um 1.920 m? und bei der Teilversiege-
lung eine Reduzierung um 743 m2.

Die anrechenbaren Eingriffsflachen fiur das Schutzgut Boden sind der folgenden Ta-
belle zu entnehmen.

Tab. 1: Ausgleichsbedarf fir die Flache

fur den Naturschutz

Vollversieglung +1.920 m? 0,5 + 960 m?
Teilversieglung -743 m? 0,3 -223 m?
Gesamt + 737 m?

Insgesamt ergibt sich durch die Eingriffe in das Schutzgut Boden ein zusatzliches
Ausgleichserfordernis von 737 m2.

AusgleichsmafRnahmen

Die Kompensation erfolgt auf den bereits im B-Plan Nr. 24.04.01 festgesetzten Aus-
gleichsflachen im nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches. Auf der Gesamtflache
sind drei Kategorien von Ausgleichsmafnahmen vorgesehen:

. auf 6.205 m?* Anlage einer extensiv genutzten Wiese oder Weide mit Einzel-
baumen '

. auf 1.190 m*> Anlage einer Geholzpflanzung

. auf 3.780 m* Anlage einer Obstwiese

Die Maznahmen auf den einzelnen Flachen sind im griinordnerischen Fachbeitrag
zum B-Plan Nr. 24.04.02 naher beschrieben.

Aus den drei Kategorien entsteht ein Ausgleichsflachenpool von 11.175 m2. Nach Ab-
zug des Ausgleichserfordernisses von 4.500 m? (B-Plan 24.04.01) und zusatzlichen
737 m? (B-Plan 24.04.02) verbleibt ein Ausgleichsflachenpool von 5938 m?2,

! Differenz zwischen B-Plan Nr. 24.04.01 und B-Plan Nr. 24.04.02
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2.5. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Da es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, besteht,
bezogen auf den Standort, keine anderweitige Planungsmdglichkeit.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem vorhandenen
Bebauungsplan. Die Bauformen entsprechen der Nachfrage am Wohnungsmarkt.

3. Zusatzliche Angaben

3.1. Gutachten und umwelthezogene Informationen

Es wurden keine Gutachten erarbeitet.

3.2. Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Unterlagen

Schwierigkeiten bei der Beschaffung des Informationsmaterials sind nicht aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichserforder-
nisse wurde der Gemeinsamer Runderlass des innenministeriums und des Ministeri-
ums fOr Umwelt, Natur und Forsten aus 1998 'Verhaltnis der natur-schutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht' - angewendet. Die Bewertung der Lebensraume flr
Pflanzen und Tiere orientiert sich an KAULE 19912 und dessen Weiterentwicklung. Die
Bewertung der Schutzgiiter Boden und Wasser beruht auf MARKS et al. 1992%, AG
BODENKUNDE 1982* und BUNDESVERBAND BODEN 1999°. Weitere Bewertungsmetho-
diken zu den anderen Schutzgitern sind dem Landschafts-plan der Hansestadt Li-
beck - Stand 01.10.2004 und dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.
24.04.01 der Hansestadt Liibeck entnommen.

3.3. MaBnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Uberpriifung der Immissionssituation in den benachbarten Wohngebieten aus
Verkehr wird bei auftretenden subjektiven Larmbeschwerden der Burger erfolgen.

Die Ausgleichsnahmen auf den Griinflichen zwischen dem WA, und dem Landgra-
ben wird von dem ErschlieBungstrager durchgeftihrt. Der Abschluss der Manahme
wird der Stadt mitgeteilt.

3.4. Aligemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planungen dar. In diesem besonderen Fall einer Plananderung
untersucht er nicht die erheblichen Umweltauswirkungen der Bebauung des Standor-
tes Uberhaupt, sondern beschrankt sich auf die Bewertung der neuen Planungsiber-
legungen.

2 Kaule, Giselher 1991:.Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.

® Marks, Robert et al. (Hrsg.) 1992: Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermdgens des Landschaftshaushal-
tes. Schr.R., Forschungen zur deutschen Landeskunde, Zentralausschuss fir deutsche Landeskunde (Hrsg.),
Bd. 229. Trier.

* AG Bodenkunde 1982: Bodenkundliche Kartieranleitung. Hannover.

® Bundesverband Boden (BVB) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorgeorientierte Bewertung —
Berlin.
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Unter Beibehaltung der stadtebaulichen Grundidee werden die weitere Bebauung der
bisher realisierten Baustruktur angepasst und die Zuordnung und Lage der Stellplatze
im Baugebiet der Nachfragesituation entsprechend modifiziert.

Im sidlich gelegenen Wohngebiet WA, sollen zukiinftig anstelle der Geschosswoh-
nungsbauten zweigeschossige Reihenhduser in Ost-West-Ausrichtung zuldssig sein.

Die urspriinglich zentrale Stellplatzanlage im Eingangsbereich des Plangebietes und
der reduzierte Verkehr im Plangebiet werden zugunsten einer hausnahen Stellplatzlé-
sung aufgegeben. Dabei werden die Stellpldtze entlang der zentralen Erschliefungs-
stralle um den Anger jeweils vor Kopf der Reihenhauszeilen angeordnet. Auf dem
nicht mehr benétigten Sammelstellplatz wird Reihenhausbau bzw. kleinteiliger Ge-
schosswohnungsbau zulassig.

Die weiteren Zuordnungen und Festsetzungen (Griinflichen, Bdume, Spielplatz etc.)
werden nicht verandert.

Far Pflanzen und Tiere, die im Gebiet des Planes keinem besonderen Schutz unter-
liegen, verandert sich die Situation durch die Anderung des Planes nicht. Insbesonde-
re gibt es keine Hinweise auf "besonders” bzw. "streng" geschiitzte Arten.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich eine zusétzliche Beeintrachtigung durch Neuver-
siegelung in H6he von 737 m2.

Das anfallende Oberflachenwasser soll im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr.
24.04.02 versickern, so dass hier keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Weitere Gesichtspunkte, die der Umweltbericht untersucht, sind die Auswirkungen auf
die Landschaft, Kultur- und Sachgiter sowie auf den Menschen. Auch hier verandern
sich die Auswirkungen unerheblich.

Da die BaumaRRnahmen des B-Planes Nr. 24.04.01 noch nicht volistédndig umgesetzt
sind, ist der Ausgleich noch nicht vollstédndig erbracht. Im Rahmen des B-Planes Nr.
24.04.02 wird der Ausgleich errechnet, der sich auf Grund der teilweisen Neuordnung
einzelner Wohngebietsfladchen zusétzlich ergibt. Der zusatzliche naturschutzrechtliche
Ausgleich fur Eingriffe in das Schutzgut Boden im Plangeltungsbereich des B-Planes
Nr. 24.04.02 in Héhe von 737 m? wird auf den festgesetzten Ausgleichsfldchen im
ndrdlichen Teil des Plangeltungsbereiches erbracht. Auf diesen Flachen werden auf
6.205 m? eine extensiv genutzte Wiese oder Weide, auf 1.190 m? eine Gehdlzpflan-
zung und auf 3.780 m? eine Obstwiese angelegt. Auf dieser insgesamt 11.175 m?
grof3en Flache wird auch der Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft durch
den B-Plan Nr. 24.04.01 in Hohe von 4.500 m? erbracht.

Ny HQA,- reich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung
Im Auftrag Im Aftrag

Franz-Peter Boden
Bausenator
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